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Resumen

El pasado 16 de abril del 2016 un terremoto de magnitud 7,8 (escala
Richter) azot6 las costas del noroccidente ecuatoriano con epicentro en
Pedernales. El terremoto afectd en gran medida al sector vivienda cuyas
cifras publicadas por el gobierno indican que 13.962 casas resultaron

afectadas en areas urbanas y otras 15.710 en areas rurales.

El presente trabajo tiene como alcance proponer un proyecto de
construccion de viviendas de interés social en la ciudad de Portoviejo, en
una zona libre y cercana a la zona urbana. Se realizara el andlisis de
factibilidad econémica y evaluaciébn del proyecto para incentivar la
construccion de proyectos de viviendas de interés social en las zonas
afectadas por el pasado terremoto. Se describe la poblacion objetivo,
ubicacion, topografia, las fuentes de financiacién, cronograma valorado del
proyecto, materiales de construccion, de costo directos e indirectos en la

construccion, y muy importante el precio de venta de la vivienda propuesta.

Palabras Clave: Vivienda Social, Inversiéon, Construccion
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ABSTRACT

On April 16, 2016 an earthquake of magnitude 7.8 (Richter scale) struck the
coasts of the Ecuadorian northwest with epicenter in Pedernales. The
earthquake greatly affected the housing sector, whose figures published by
the government indicate that 13,962 houses were affected in urban areas
and another 15,710 in rural areas.

The present work has as its scope to propose a project for the construction
of social housing in the city of Portoviejo, in a free zone close to the urban
area. The economic feasibility analysis and evaluation of the project will be
carried out to encourage the construction of housing projects of social
interest in the areas affected by the previous earthquake. The target
population, location, topography, funding sources, valued project schedule,
construction materials, direct and indirect cost in construction, and the sale

price of the proposed home are very important.
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CAPITULO 1: INTRODUCCION.

1.1. Antecedentes

El pasado 16 de abril del 2016 un terremoto de magnitud 7,8 (escala Richter)
azotd las costas del noroccidente ecuatoriano. El terremoto afectd en gran
medida al sector vivienda cuyas cifras publicadas por el gobierno indican que
13.962 casas resultaron afectadas en areas urbanas y otras 15.710 en areas
rurales. Los sectores de bajos recursos economicos fueron los mas afectados
en las provincias de Manabi y Esmeraldas, por este motivo es indispensable
la creacion y optimizacién de proyectos de viviendas de interés social, en
zonas delimitas por los municipios afectados.

El canton Portoviejo es una de las zonas mas afectadas por la pérdida de
vivienda de sus habitantes por el terremoto por esta razdn se propone un

proyecto de vivienda de interés social sustentado en este trabajo de titulacion.
1.2. Justificacion y delimitacion del proyecto

Este trabajo de estudio esta delimitado en la Provincia de Manabi, en la ciudad
de Portoviejo la cual requiere atender la alta demanda de vivienda de sus
habitantes, lo cual constituye un mecanismo que permite elevar la calidad de
la vida, y un instrumento para el ascenso social y econdmico (Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo, 2013).

En este contexto, la vivienda se constituye en un factor fundamental para el
bienestar integral, contribuyendo a la distribucién de la riqueza, al consolidar
por una parte el patrimonio familiar y por otra, permite el crecimiento
econdmico, estimulando la actividad productiva de la rama de la construcciéon

y aportando al ordenamiento urbano.
1.3. Alcance

El presente trabajo tiene como alcance proponer un proyecto de construccion
de viviendas de interés social en la ciudad de Portoviejo, en una zona libre y
cercana a la zona urbana. Se realizara el analisis de factibilidad econ6mica y
evaluacion del proyecto para incentivar la construccion de proyectos de

viviendas de interés social en las zonas afectadas por el pasado terremoto.
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1.4. Objetivos
1.4.1. Objetivo General

Realizar un analisis economico financiero para la construccion de un proyecto

de vivienda social en la ciudad de Portoviejo.
1.4.2. Objetivos Especificos

» Determinar la poblacion objetivo, y su caracterizacion.

» Definir el sitio en que se realizara el proyecto

» Determinar los disefios urbanisticos de la zona del proyecto

* Determinar los disefios arquitecténicos, y materiales de
construccion para la vivienda a proponer.

» Elaboracion del presupuesto.

* Realizar un analisis de flujo de efectivo del proyecto



CAPITULO 2: Marco Tedrico

2.1. Vivienda de Interés Social

Es una vivienda que contiene todos los requisitos de habitabilidad y
confortabilidad en un entorno social no menor a 40 m2, en la cual por lo menos
contiene una unidad sanitaria, cuenta con servicios basicos de infra estructura
o un medio de abastecimiento de agua potable y de evacuacion de aguas
servidas (Banco de Desarrollo del Ecuador, 2017).

2.2. Bono para la Vivienda Social.

Es un incentivo econémico dirigido a la ciudadania que entrega el Gobierno
Nacional a través del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
financiar la adquisicion de una vivienda (casa) que forme parte de un Proyecto
Inmobiliario de Interés Social aprobado por el MIDUVI. (Duarte, 2015)

La base legal se puede constatar en el Acuerdo Ministerial 027-15 del 24
agosto de 2015 dictado por el ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

2.3. Proyecto

De acuerdo a la definicién dada por el Banco Mundial, el proyecto es un caso
ideal, una serie optima de actividades orientadas hacia la inversion,
fundamentada en una planificacién sectorial completa y coherente, mediante
la cual se espera que un conjunto especifico de recursos humanos y
materiales produzca un grado de determinado de desarrollo econémico vy
social, estos componentes del proyecto deben definirse con precision en
cuanto caracter, lugar y tiempo. Se deben calcular de antemano los recursos
necesarios de financiacion materiales y de mano de obra, y los beneficios
creados en forma de economia de costo a mayor produccion, los costos 'y

beneficios se calculan en términos financieros y econémicos.
2.4. Factibilidad social.

Esta determinada por el grado de aceptacion y apoyo de la sociedad civil,
donde es determinante el tipo de vinculacidbn que lleven adelante las

autoridades con los ciudadanos. Los instrumentos de transparencia y de
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participacion ciudadana son incompatibles con gobiernos cerrados vy
corruptos. (Asis, 2005)

Con el fin de determinar si el proyecto genera los beneficios sociales sobre los
grupos o personas afectadas, se establecen la prioridades y recursos

necesarios para la culminaciéon del proyecto propuesto.
2.5. Factibilidad legal

Factibilidad legal es un término que se emplea mas, en la creacion de
productos informaticos como softwares que no infringen el uso de licencias,
en este caso para la creacion de proyectos de viviendas corresponde a la
legalizacion del terreno, informacion de uso de suelo con su aprobacion zonal,
para que de esta manera no se infrinja en la ley y se contintie con la operacion

del proyecto.
2.6. Factibilidad técnica del proyecto

Es la capacidad de poder evaluar el proyecto en el desarrollo, para que este
se pueda ejecutar técnica y financiera por lo cual, lo mas importante es el
planeamiento previo para prevenir problemas y contratiempos que retrasen

la ejecucién del proyecto.
2.7. Factibilidad financiera

Es el estudio mas detallado y con mayor precision para determinar la
rentabilidad de una inversién, costos y beneficios, por consecuente el
inversionista sea publico o privado, busca invertir sus recursos econémicos
cuyo valor segun su escala de valoracion sea superior al de los recursos

agotados.

Un proyecto es economicamente factible cuando sus ingresos son capaces
de cubrir los gastos y generar un excedente adecuado para las condiciones
de riesgo del proyecto, es importante incluir todos los aspectos financieros y

tributarios.



2.8. Factibilidad econémica

Se evaluan los aspectos financieros del proyecto en el cual se cuantifican
todos los valores de ingresos esperados por el estudio de mercado y los
egresos ocasionados por la puesta en marcha del proyecto expuesto.

Se tratan tres aspectos basicos y generales, las inversiones en el proyecto,

las fuentes de financiamiento.
2.9. Estudio de mercado del proyecto

Es necesario determinar la demanda y oferta de la zona donde se propone el
proyecto urbanistico de vivienda de interés social, constato por cifras, que la
demanda de viviendas sociales en la zona delimitas de la poblacién objetivo
existe, pero a su vez no existe un antecedente de proyectos privados de

vivienda social de montos de rangos de 15 000 a 20 000 dolares americanos.
2.10. Relacion costo-beneficio

La relacion costo — beneficio demuestra la ganancia esperada para realizar el
proyecto mencionado, con los ingresos netos, e ingresos efectivos que se
espera recibir en los afios proyectados. Al mencionar el egreso presente neto
se toman aquellas partidas que efectivamente generaran salidas de efectivo
durante los diferentes periodos, horizonte del proyecto.
Para calcular la relacion (B/C), primero se halla la suma de los beneficios
descontados, traidos al presente, y se divide sobre la suma de los costes
también descontados. (Gestiopolis.com)
Para una conclusion acerca de la viabilidad de un proyecto, bajo este enfoque,
se debe tener en cuenta la comparacion de la relacion B/C hallada en
comparacion con 1, se demuestra lo siguiente:
- B/C > 1 indica que los beneficios superan los costes, por consiguiente,
el proyecto debe ser considerado.
- B/C=1 Aqui no hay ganancias, pues los beneficios son iguales a los
costes.
- B/C <1, muestra que los costes son mayores que los beneficios, no se
debe considerar. (L. Blank, 2006)



2.11. Calidad de vivienda

La calidad de vivienda en términos de habitabilidad se define como el conjunto
de condiciones fisicas y no fisicas que garantizan la vida humana en
condiciones de dignidad. Dentro de las fisicas estan los factores urbanisticos
y arquitectonicos que garantizan la vivienda. (Asamblea Nacional del Ecuador,
2008).

Es decir, las caracteristicas espaciales, funcionales constructivas y técnicas
asociadas a estos dos factores, las condiciones no fisicas aluden a los
factores sociales referidos a la interrelacion del grupo humano con las
condiciones fisicas y con los valores sociales atribuidos a la tendencia de la
vivienda, su calidad esta estrechamente relacionado con los materiales de
construccion que la componen, siendo estos pilar fundamental en la
seguridad ocupacional, y la resistencia a eventos naturales lluvia, vientos y

sSismos .



CAPITULO 3: MARCO LEGAL

3.1. Constituciéon de la republica del Ecuador

Art. 375.- E| Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho
al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento y gestién del suelo urbano. (Asamblea
Nacional, 2008)

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos.

4. Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios publicos y
areas verdes, y promovera el alquiler en régimen especial.

5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés
social, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y

las mujeres jefas de hogar. (Asamblea Nacional, 2008)
3.2. Vivienda de Interés Social

En el marco de la nueva Constitucion elaborada en Montecristi y publicada en
el Registro Oficial No. 445 el 20 de octubre del 2008, se presentaron
importantes reformas en cuanto al derecho a la vivienda de los ecuatorianos,
es asi como para esta investigacion se presentan los articulos de la
constitucién que consagran dicho derecho.

La Constitucion menciona el derecho a la vivienda en forma directa de los
articulos, en este contexto se explica claramente que no solo es el hecho
tener una vivienda sino el marco donde ella esta ubicada, si esta provista de
servicios basicos, si tiene acceso a servicios de transporte, si esta protegida
en contra de la delincuencia eso quiere decir tener un habitad saludable, tal
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es el caso de las invasiones que si nos damos cuenta es una vivienda sin
ninguna de las caracteristicas anteriormente referidas.

Establecera la investigacion necesaria para el disefio de estrategias y
proyectos que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

Art 375 seccion 4. Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues,
espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en régimen especial.
Se puede acotar que las viviendas, deben ser aquellas que permitan
desarrollarse como personas Utiles para la sociedad en un ambiente
saludable, pero que a pesar del gran esfuerzo que haga el Estado para
proveer a la mayoria de personas sobre todo a los grupos mas necesitados
debe también implementar mecanismos que regulen el arrendamiento de
estas viviendas con precios comodos respetando la condicion social de cada
individuo, y de ser el caso que el mismo estado sea la herramienta para que
la gente no tenga que pagar por un derecho que esta consagrado en la carta
magna.

Con la nueva organizacion territorial expresada en el Cbédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COTTAD” se
propicia el escenario para la inclusion de las olvidadas parroquias rurales y
territorios ancestrales dentro del territorio ecuatoriano, que mediante
programas y proyectos de ciudadelas o ciudades de viviendas de interés
social estimulen también las iniciativas privadas (Asamblea Nacional del
Ecuador, 2008).

La situacion de la vivienda de interés social en el municipio de Portoviejo es
de un déficit de vivienda de 25 000 viviendas (Actualizacion de plan de

Ordenamiento Territorial del cantén Portoviejo ,2016).
3.3. Politicas Publicas de Vivienda Social

Las politicas de Estado para el acceso a créditos inclusivos para vivienda se
proyectan a masificarse, garantizando el acceso a una vivienda digna. Se
pretende reducir el déficit cuantitativo, al igual que el hacinamiento tanto a

nivel urbano como rural. En adicion, un trabajo coordinado entre el Gobierno



Central y los Gobiernos Autonomos Descentralizados hard posible la

universalizacion de los servicios basicos como agua y alcantarillado.
3.4. Plan Nacional para el Buen Vivir 2013 — 2017

Se resume en el objetivo de mejorar la calidad de vida de la poblacién
impulsando programas sociales, en el caso para la construccion de vivienda
de interés social se debe reforzar, incorporando materiales primarios
nacionales que impulsara con la investigacion y el desarrollo de tecnologias
apropiadas, adaptadas a las distintas condiciones ambientales y culturales

locales (Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, 2013).
3.5. Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Usoy  Gestion de Suelo

Art. 18.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos
humanos concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura béasica y servicios publicos, y que constituye un sistema

continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados

Se da como resultado de la necesidad de organizar el espacio fisico y

funcional la administraciéon de los recursos del territorio.

Art.31.- Planes urbanisticos complementarios. -Los planes urbanisticos
complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y desarrollar de
forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son
planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico estos planes estdn subordinados
jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial y no
modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y

gestion de suelo.
3.6. Leyde Desarrollo de Vivienda de Interés Socia |

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), plantea un proyecto
de ley el cual se ha socializado con sectores de la construccion para recabar
informaciony dar a conocer inquietudes de los representantes de las camara

de laindustriay la construccion la Ley Organica de Vivienda de Interés Social
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(LOVIS) planea establecer el régimen juridico para el disefio, planificacion,
ejecucion, construccion, mantenimiento, regulacién y control de la vivienda de
interés social y su habitat en el proyecto se establecen medidas y
procedimientos para facilitar el acceso a suelo, financiamiento, crédito,

asistencia técnica y régimen de incentivos tributarios.

El proyecto de ley LOVIS tiene como objetivo promover el acceso a una
vivienda de interés social digna y adecuada, esta adjuntada al programa Casa
Para todos, del Gobierno Nacional que busca fomentar la reactivacion

econdémica y productiva del sector de la construccion.
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CAPITULO 4: METODOLOGIA

Para el proyecto propuesto se apoyara en el ciclo de vida de este, el cual se
define como el conjunto de fases en las que se organiza desde su inicio hasta
la finalizacion; definiendo a cada fase como un conjunto de actividades del
proyecto que se relacionan entre si y que en general, finaliza con la entrega
total del proyecto propuesto. A continuacion, se presenta la Grafico en donde
se ven cada una de las etapas a trabajar en la parte de pre inversion.
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Gréfico 1. Ciclo de vida de un proyecto

4.1. Estudio de factibilidad

Es una herramienta para orientar la decisién de continuar o abandonar en la
parte pre — operativa del ciclo, a través de este estudio se puede determinar,
el tamano del marcado, el disefio del modelo administrativo adecuado para
cada etapa del proyecto y la inversion necesaria con el cronogramayy la fuente

de financiacion.
4.2. Idea

La identificacion de la idea de un proyecto responde basicamente a las
preguntas ¢qué producir? y ¢para quién producir? Para esto es necesario

tener en cuenta aspectos como: el nombre del proyecto, objetivo general y
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especifico, justificacién, descripcion del proyecto, inversiones globales,
posibles fuentes de financiamiento.
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Grafico 2. Idea del proyecto
4.3.  Nombre del proyecto.

El nombre para el proyecto propuesto para la construccion de las viviendas
de interés social sera conjunto habitacional San Lucas.

4.4. Objetivos especificos del proyecto

. Disefar y presupuestar un conjuntos y viviendas de interés social
en una zona delimitada e idonea en el cantén Portoviejo.

. Determinar el flujo de efectivo y la planificacion de este.

. Brindar a la poblacion presente viviendas de interés social dignas

mejorando su calidad de vida.
4.5. Descripcion del proyecto

El proyecto urbanistico propuesto contara con bloques de viviendas duplex
adosadas pero de lotes divididos, para dar 100 soluciones habitacionales, el
lote individual contara con una area de 98 m2 , y de construccién para la
vivienda de 48 m2, contara con una via de acceso principal, aceras, cancha
de uso multiple y juegos para nifios, de la misma manera el sector cuenta
con opciones de transporte publico y varias vias de acceso hacia puntos
claves de la ciudad, en cuanto a la construccion el sector cuenta con las
distancias de materiales de construccion, cercanas al proyecto en cuanto
mejore su rapidez de ejecucion. El proyecto urbanistico contara con las
siguientes cantidades resumidas en el siguiente cuadro con sus

especificaciones:
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Tabla 1.Descripcion del proyecto a implementar.

AREA
| TOTAL,
DESCRIPCION CANTIDAD | EN M2/ M2
UNIDAD

Viviendas 100 48 4800
Via de Acceso Asfaltada 1 1543 1543
Areas comunes 1 1850 1850
Areas del terreno 1 20490 20490
TOTAL, DE AREA CONSTRUIDA VENDIBLE 15490 m2
TOTAL, DE AREA CONSTRUIDA 8393 m2

Fuente: elaboracion propia
4.6. Poblacion objetivo

La poblacidon econdmica activa de dedica en un mayor porcentaje en
actividades de Comercio al por mayor y menor, en segundo lugar, actividades
de agricultura, seguida de actividades de con la ensefianza y educacion la
poblacidn del cantdn Portoviejo es de alrededor de 206 682 habitantes segun
el censo del 2010.

4.7. Posibles fuentes de financiamiento

El proyecto propuesto es en el sitio con nombre Municipal de la ciudad de

Portoviejo la cual cuenta con las siguientes posibilidades de financiamiento.
4.7.1. Crédito Banco de Desarrollo del Ecuador B.P.

Fomenta el desarrollo de proyectos de vivienda, tanto publicos como
privados, que garanticen el acceso de los grupos de menores ingresos a una
vivienda digna y un hbitat saludable, y contribuyan a crear ciudades méas
compactas, sustentables y socialmente incluyentes. (Banco de Desarrollo del
Ecuador B.P., 2017)

4.7.2. Banca de Primer Piso (sectorial)

El BDE B.P. otorga financiamiento de lineas de crédito a promotores
inmobiliarios tanto publicos como privados, para la construccion de proyectos

integrales que contemplen urbanizaciéon y/o construccion de viviendas,
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defendiendo la oferta de vivienda en el territorio ecuatoriano (Banco de
Desarrollo del Ecuador B.P., 2017)

Estara destinado a proyectos de viviendas solicitados por: personas naturales,
juridica, promotores inmobiliarios, GAD, Empresas Publicas de
Vivienda(EPV).

Se financiara hasta el 80% del costo total del proyecto con una tasa de interés
del 3.97%.

Tabla 2.Bono para proyecto inmobiliario VIS

Valor del Precio de la
Bono vivienda hasta
USD 6.000 USD 25.000
USD5.000  USD30.000
USD4.000  USD40.000 |

Aporte minimo del postulante:
5% del valor de la vivienda
Fuente: (Banco de Desarrollo del Ecuador, 2017)

4.7.3. Banca de Segundo Piso (Gobierno)

La Banca de segundo piso es aquella que no trata directamente con los
clientes que requieran un crédito, si no a través de instituciones financieras
del gobierno nacional la cual son auditadas por organizaciones del gobierno

Nacional tal como la super intendencia de Banco.

La operacién para la permision de este crédito se lleva a cabo en distintos
mediadores financieros como Bancos, Mutualistas, Cooperativas de ahorro y

crédito etc.
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Tabla 3. Créditos para viviendas VIS

Monto Plazo Tasa Garantia real Pdliza de
de seguro
interés
Hasta Hasta 20 afios, |4,99% Equivalente al | Contra
usD de acuerdo con 105 % del incendio y
40.000,00 el plazo de la saldo de de
a cada operacion de capital desgravame
beneficiario crédito are n
final descontar

Fuente. Banco de Desarrollo del Ecuador, 2017

Tabla 4. Créditos a promotores inmobiliarios

. Hasta 24 meses para promotores
Hasta 60 inmobiliarios.

meses - Hasta 108 meses para
beneficiarios finales

Plazo

Sobre el

Periodo de| capital
Gracia hasta 24
meses.

Promotor Inmobiliario (PI):

IFI: 2,50%

Tasa de |Colocacion al Pl: 6,50%

Interés |Beneficiarios Finales (BF):

IFI: 1,55%

Colocacion al BF: 4,99%

Sobre el capital hasta 6 meses.

Fuente: (CFN, 2017)

4.8. Corporacion Financiera Nacional

La Corporaciéon Financiera Nacional es una institucion financiera publica que
tiene como objetivo impulsar el desarrollo de los sectores estratégicos y
productivos del ecuador. Para obtener esta meta la institucion financiera
publica permanece estrechamente ligada al Plan Nacional del Buen Vivir
2013-2017 (Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, 2013).
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4.8.1. CFN Construye.

Aporta al crédito de vivienda de interés prioritario en la cual el 51% o mas, de
las viviendas del proyecto deben estar en el rango de USD 40 001 HASTA
USD 70 001. El precio de las viviendas restantes no podra tener un maximo
10% del limite superior del rango referido, (CFN Construye, 2018)

Los proyectos deberdn estar ubicado en zonas urbanas, urbano
marginales, zonas permitidas deberan contemplar con instalaciones
eléctricas, sanitarias.

Los beneficiarios son personas naturalesy juridicas.

Los productos financieros que estan disponibles.

» Crédito Directo para el Desarrollo

* CFN Construye

* Programa de Financiamiento Forestal

* Financiamiento Cambio de la Matriz Productiva

* Programa de Apoyo Productivo y Financiero

* Programa de Financiamiento para Emprendedores
4.9. Aspectos generales (perfil)
Los aspectos generales se abarcan en la etapa de la pre inversion, mas
especificamente en el perfil. Esta etapa contiene items como lo son:
localizacion del proyecto, investigacion del mercado, tamafio del proyecto e

ingenieria del proyecto.
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Grafico 3 . Perfil
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4.9.1. Localizacion del proyecto

En esta fase se debe considerar la factibilidad de acceso para llegar, usando
los diferentes medios de transporte; analizar también la existencia de agua,
energia, telefonia y en general la disponibilidad de servicios. Esta fase se

desarrolla mediante los siguientes encabezados.

4.9.2. Ubicacién General

El proyecto propuesto de 100 viviendas de interés social se realizara en la
Ciudad de Portoviejo, la capital de la provincia de Manabi, lugar donde se

agrupa mas del 72% de la poblacién total del cantén Portoviejo.

Tabla 5. Ubicacién Geogréfica

Coordenadas U.T.M

Coordenada Este

559290.13 E

Coordenada Note

9888922.45 S

Gréfico 4 . Mapa del Cant6n Portoviejo

Fuente: (EcuRed,2014)
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4.9.3. Descripcion del proyecto

Partiendo de la ideologia "Una arquitectura pobre, no tiene que ser una pobre
arquitectura”, el concepto de esta vivienda se maneja basando todas las
normativas basicas de lineamientos arquitectdénicos para un buen confort:-
Sala, comedor, cocina interrelacionados bajo un eje de circulacidon
longitudinal.- Dormitorios y SS.HH. conectados bajo una misma circulacion
dentro de un espacio privado.- Porche de ingreso con su respectiva proteccion

para fendmenos naturales: asoleamiento, lluvia, entre otros.

La ubicacién del proyecto propuesto se implantaria en la parroquia 12 de
marzo, cuenta con una via principal de 4 carriles con direccion norte al cantén
Rocafuerte aproximadamente a 15 minutos del centro De Portoviejo, a

continuacion, se presenta la ubicacion del proyecto del proyecto.

Ubicacioén

CIUDADELA

MUNICIPAL

Monumento a la
agricultura manabita

Parque TERRAZAS

DEL VALLE

Google

N 9SO BPIUBAY

Gréfico 5 . Direccion zona de implantacién
Fuente: (Google Maps)

494. Vias de acceso

Este sector cuenta con la siguiente via de acceso:

Carretera principal de 4 carriles Asfaltada, Portoviejo — Rocafuerte.
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Gréfico 6 . Via principal

Fuente: (Google Earth, 2015)

4.9.5. Lugares cercanos representativos

Gasolinera Petro Ecuador
Lavadora de carros Car Walsh.
Monta llantas

Almacén vy taller

Grafico 7. Ubicacién zona de implantacion

Fuente: (Google Maps)
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Graéfico 8 . Ubicaciéon zona de implantacion

Fuente: Captura propia

4.9.6. Descripcion del tipo de suelo.

El tipo de suelo de la zona que corresponde a un clima tropical de bosque
espinoso, con suelos con predominancia de areniscas, sobre colinas de fuerte
pendiente, de textura limosa con granulos de tamarfio intermedio muy fértil para

el cultivo.
4.9.7. Servicios publicos existentes

En ubicacion propuesta consta con los servicios basicos, como una linea de
agua potable y alcantarillado la cual estd compuesta por red sanitaria, cajas
de inspeccion, pozos de inspeccion, paradero de buses. Igualmente cuenta
con una red de electricidad compuesta por postes de concreto de 8my 12m,

acompafados por subestaciones y cajas de inspeccion.
4.10. Investigacion del mercado

Los indicadores representan la demanda actual como son los siguientes IP
del consumidor, demandas del mercado, precios estandar, competencia y

ofertas de mercado, proveedores y disponibilidad de precios e insumos

21



4.10.1. Caracteristicas poblacionales

La zona de estudio cuenta con familias conformadas aproximadamente por

4 o 6 integrantes, de estrato social media, que generalmente cuentan con
trasporte propio, en especial las motos.

4.10.2. Ofertas del mercado.

En la actualidad se presentan proyectos de inmobiliarios de para poblacion
econdémicamente activa con capacidad de endeudamiento de 45 000 a 10 000
dolares americanos, no se tienen datos e informacion de mercado de

proyectos urbanisticos de interés social que no sean subsidiados por el estado

ecuatoriano.

Tabla 6. Proyectos inmobiliarios Privados.

PROYECTOS

2014 201 201
Urbanizacion
San Eduardo $30 000 $35000 | $40 000
Urbanizacion - $50 000 | $75000

Terrazas Del

Fuente : Empresa Municipal de Vivienda

4.10.3. Caracteristicas de la zona

Es una zona plana con vegetacion mediana y de pocos arboles, que cuenta
con todos los servicios publicos, existe una via principal de 4 carriles.
4.10.4. Oferta actual en el municipio

Actualmente la competencia existente es de inversion privada la cual esta

desarrollando los proyectos de vivienda para clase social media con casas de

rangos de precios de $60 000 a $80 000.Dentro de la institucion se buscar
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formar alianzas estratégicas con inmobiliarias privadas que aporten con la
experiencia en la ejecucion de proyectos de viviendas “URBANIZACION
VILLA NUEVA DE CRUCITA”, EN LA PARROQUIA CRUCITA.

4.11. Implantacion del Proyecto

En esta etapa de disefio, se implanta el disefio urbanistico en la zona
delimitada y estudiada para determinar todos los recursos que se
necesitaran para realizar el proyecto, se realizan los primeros conjuntos
de planos de construccion, y es necesario contar con el perfil para el
equipo humano necesario para el proyecto.

" . 3

o G 0 9
|

Y >

Implantacion

Gréfico 9 . Ubicacion zona de implantacion

Fuente: Elaboracion Propia,2018
4.11.1. Topografia de la zona

El objetivo del levantamiento topografico es determinar la geometria del
terreno visto en planta, puntos espaciales georreferenciados, para
determinar cota del proyecto y generar curvas de nivel importantes para la

etapa de disefio, movimiento de tierra y lotizacién.
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Grafico 10 . Topografia de la zona

Tabla 7. Poligonal general del terreno

Area total; 20687.004 m2
Perimetro: 603.3 m

TABLA DE VERTICES
Point
" NORTE ESTE Elevacion |Descripcion
1 9889083,57 | 559284,38 | 22,52 V-1
2 9889024,44 | 559370,20| 23,00 V-2
3 9888975,83 |559372,46 | 22,36 V-3
4 9888959,66 | 559375,90 | 22,45 V-4
5 9888860,91 | 559378,14 | 22,65 V-5
6 9888957,99 |559213,65 (22,12 V-6
Fuente: Elaboracion propia.
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4.12. Concepto arquitectonico

La concepcibn de los espacios verdes y area de esparcimiento recreacional
corresponde al concepto de comodidad y seguridad al ser una ubicacién
Optima. Las viviendas estan adosadas en pares para simplificar gastos de

construccion y utilizacién de espacio total del perimetro del terreno.

Gréfico 11 . Facha frontal bloque duplex

Fuente: Elaboracion Propia, 2017

LAVANDERTA LAVANDERIA

| AccEsn |
PRINGIRAL PRINCIPAL

Gréfico 12. Vista en Planta Vivienda Duplex

Fuente: Elaboracion Propia, 2017
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4.12.1. El disefio arquitectdnico

El arquitecténico, se aplica para aprovechar de mejor manera el area de
construccién sin descuidar la comodidad y necesidades funcionales de la

familia optimizando la distribucion de los espacios segun el uso.

Adicional a esto la circulacion y el espacio necesario para realizar las distintas
actividades estan controlados para un adecuado funcionamiento no solo de

los usuarios sino también de los objetos a ubicar como televisores,

implementos de cocina y lavanderia

4.12.2. Vivienda propuesta

Vivienda San Lucas

Descripcion Area
(m2)
Sala — Comedor 16.2
Cocina 8.2
Lavanderia 3.38
Bario social 3.12
Dormitorio Master 10.1
Dormitorio 1 9
TOTAL 48.0 m2

Tabla 8. Area Total vivienda.
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Grafico 13. Vista en Planta vivienda tipo

Fuente: Elaboracion Propia
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4.13. Representacion del espacio arquitectonico

Para el proyecto propuesto San Lucas, la vivienda cuenta con 3 espacios
distintos sala comedora, habitaciones, y bafio dentro del perimetro

residencial, el esquema se representa en una vista en planta.

Gréafico 14 . Distribuciéon de areas

Fuente. Elaboracién Propia

4.14. Modelo en 3d

Grafico 15. Renderizacion Vivienda

Fuente: Elaboracion Propia
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4.15. Descripcion de los materiales de la vivienda.

Los materiales utilizados en la construccion de las viviendas propuestas
son los siguientes; para la cimentacion se usara un contrapiso de
hormigdn simple de fc'=210 kg/cm2 con una malla electrosoldada de 5.5mm
de diametro , se usaran placa cuadrada metalicas enlos ejes de la
columnas para soldar los tubos cuadrados que daran soporte a la
vivienda, la estructura de la cubierta estd conformada por perfileria
galvanizada la cual apoyara la cubierta de tipo cimentaria sin asbesto

liviana.

La carpinteria de puertasy ventanas son de aluminio, los mesones de cocina

Y pisos estan compuesto con recubrimientos ceramicos.

El revestimiento de las paredes es de mortero, las instalaciones eléctricas
con sus puntos de tomacorrientes, y de luz para iluminacidon estan

perfectamente ubicados.
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CAPITULO 5: ANALISIS DE COSTOS

5.1. Introduccién

Cualquier proyecto de inversién es una moneda al aire cuando no se conoce
el coste real ni los beneficios que se tienen a raiz de los riesgos que

debemos correr y cuales podemos evitar.

Es la etapa de planificacion, prevencion y estimaciones de costos mediante
el andlisis de precios unitarios de cada rubro para determinar el presupuesto
que servira para la creacion de la linea base del proyecto para posteriormente
se determina la factibilidad econémica y el éxito de este con las ganancias

en utilidad esperada.
5.2. Metodologia de investigacion del proyecto.

Se realiza un Método cuantitativo, para el analisis y la descripcion del
procedimiento, para la demostracion de resultados se realizaron los

siguientes pasos

* Inspecciéon del lugar ubicacion del terreno topografia y calidad del
suelo,

* Investigacion de servicios basicos, rutas accesos

* Implementacion de disefios arquitectonicos ideales para la zona, y
poblacién objetivo econdmicamente activa.

» Calculos de cantidades de obras, areas y voliumenes.

» Analisis de precios unitarios, cronogramas,

* Flujo de caja y analisis financiero.
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5.3. Presupuesto del proyecto unitario por vivienda

Se presentan la descripcion de cada rubro con unidad de mediada y precio

unitario

Tabla 9. Presupuesto unitario vivienda

PRESUPUESTO REFERENCIAL (V.1.S) DE 50 m2

TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

IT DESCRIPCION DEL RUBRO UNI | CANTIDA P.U. TOTAL
E DAD D USD USD
1 | PRELIMINARES 63.50
1.1 | Replanteo y nivelacién manual m2 50.00 1.27 63.50
A | PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 1243.21
1 | Limpieza y Desbroce manual del terreno (Area de m2 54.00 1.05 56.70
Vivienda)
Excavacion en suelo y Desalojo de material m3 40.12 8.13 326.18
Relleno de lastre hidro compactado manual (No m3 32.09 10.56 338.87
incluye transporte)
4 | Transporte de material granular m3- 2 005.63 0.26 521.46
km
B | TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS 563.05
4 | Provision e instalacion de Biodigestor 600 Its u 1.00 | 482.33 482.33
5 | Cajas de revision c. / tapa u 1.00 80.72 80.72
2 | CIMENTACION 2 162.95
2.1 | Re plantillo de hormigén simple fc= 180 Kg/cms2 m3 0.47 | 215.18 101.13
2.2 | Hormigén simple clase "B" fc= 210 Kg/cms2 m3 1.86 | 395.00 734.70
Cadenas
2.3 | Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cms2 kg 284.93 1.85 527.12
2.3 | Contrapiso alisado de H.S. (0.07 m.) con malla m2 50.00 16.00 800.00
eléctrica @=4.50 mm /0.30 m
3 | ESTRUCTURAY CUBIERTA 2596.44
3.1 | Placas metalicas en hierro negro para anclaje Unid 12.00 8.72 104.64
e=6mm ad
3.2 | Columna metalica tipo caja (100x100x3mm) incluye m 42.00 15.00 630.00
pintura anticorrosiva
3.3 | Viga metdlica tipo caja (100x100x2mm), incluye m 36.00 13.00 468.00
pintura anticorrosiva
3.4 | Correas metalicas "G" (100 x 50 x 15 x 2) Pinto. m 54.00 9.06 489.24
Anticorrosiva
3.5 | Perfil canal "U" (100x50x2mm) incluye pintura ml 48.00 8.22 394.56
anticorrosiva
3.6 | Cubierta de galvalume (e=0,25mm ancho m2 68.00 7.50 510.00
Gtil=1,00m)
4 | PAREDES 1 546.50
4.1 | Mamposteria Bloque C.A. 0.10 m2 89.60 17.26 1 546.50
5 | CARPINTERIA 1163.17
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5.1 | Puerta de tool 1/25" forjado (0.90 x 2.05m.) incluye u 2.00 | 126.26 252.52
cerradura
5.2 | Puerta Tamborrada en MDF (0.70-0.80 x 2.05m) u 3.00 99.96 299.88
Incluye cerradura tipo palanca
5.3 | Ventanas de aluminio y vidrio claro de 4mm, incluye m2 10.81 56.50 610.77
malla mosquitera
6 | INSTALACIONES ELECTRICAS (no incluye 532.42
acometida)
6.1 | Puntos de iluminacién 110 V. inc. Foco ahorrador u 6.00 29.40 176.40
6.2 | Puntos de tomacorriente 110 V. u 5.00 28.50 142.50
6.3 | Puntos de tomacorrientes de 220 V. u 1.00 44.87 44.87
6.4 | Centro de Carga (4 - 8) incluye disyuntores u 1.00 78.77 78.77
6.5 | Acometida eléctrica a centro de carga m 4.00 22.47 89.88
7 | INSTALACIONES HIDRO - SANITARIAS (no 478.69
incluye acometida)
7.1 | Puntos de aguas servidas @ 110 mm. u 2.00 33.70 67.40
7.2 | Puntos de aguas servidas @ 50 mm. u 4.00 27.70 110.80
7.3 | Puntos de agua potable @ 1/2" u 5.00 27.81 139.05
7.4 | Cajas de revisién c./ tapa u 2.00 80.72 161.44
8 | ACABADOS 2180.30
8.1 | Ceramica antideslizante en piso incluye bafio m2 46.08 15.99 736.82
8.2 | Ceramica en paredes m2 10.02 16.39 164.23
8.3 | Soportes para bafios de personas con capacidades u 1.00 | 110.25 110.25
fisica limitadas
8.4 | Mesoén de hormigon armado (e=0.06 m.) incluye m 2.70 49.05 132.44
ceramica
8.5 | Fregadero de acero inoxidable 1 pozo (0,80x0,50) u 1.00 83.78 83.78
incluye griferia, sifon y llave control)
8.6 | Inodoro de porcelana c./ llave de control u 1.00 67.56 67.56
8.7 | Lavamanos de porcelana (incl. griferia, sifén y llave u 1.00 46.52 46.52
de control)
8.8 | Ducha Teléfono Cromada u 1.00 57.12 57.12
8.9 | Rejilla de piso 50 mm. u 1.00 12.70 12.70
8.1 | Pintura de caucho interior y exterior m2 179.20 3.01 539.39
0
8.1 | Siembra de césped (variedad chino - filipino) m2 51.00 4.50 229.50
1
SUB - $12 530.23
TOTA
L
12% $1 503.63
.V.A.
COST $14 033.86
(0]
POR
VIVIE
NDA

Fuente: Elaboracion Propia
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5.4. Costo del lote

Considerando que es un proyecto que cuenta con la ayuda del gobierno
nacional y seccional, el lote sera entregado y legalizado con un costo que
ronda los USD 10.0 por m2, lo cual constituye un valor significativamente bajo,
al avalu6 de normal de la zona, pero al ser un proyecto de interés social se

da las facilidades por ser parte fundamental del proyecto.
5.5. Costos indirectos

Son todos los gastos que no pueden tener aplicacion directa sobre un rubro
determinado, del cual dentro del rubro se consideran, los gastos
administrativos y técnicos necesarios para la correcta realizacion de los
procesos constructivos de la obra, incluyendo los imprevistos, como la

suspension o demora en el trabajo por mal tiempo (Baldovino, 2013).

De forma simplificada en los analisis de precios unitarios se establece un
porcentaje del 21% costo indirecto al rubro, con este porcentaje impuesto se
debe llegar a un valor total que satisfaga los gastos del costo indirecto del

proyecto.

Tabla 10. Porcentaje costo indirecto

DESGLOCE COSTOS
INDIRECTOS SAN LUCAS
COSTO DIRECTO $ 885 310.91 A.P. U
COSTO INDIRECTO %21 $ 185 915.29
DESGLOSE COSTOS INDIRECTOS

UTILIDAD 62% $ 115 267.48
Gastos Administrativos 15% $ 27 887.29
Impuestos 5% $ 9 295.76
Topografia 2% $ 3718.31
Ensayos de materiales 5% $ 9 295.76
Imprevistos 11% $ 20 450.68

100% $ 185 915.29

Fuente : elaboracion propia.
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5.6.

Se detalla los rubros mas representativos, y principales.

Presupuesto urbanizacién

Tabla 11. Prepuesto total implantacion Urbanizacion

PRESUPUESTO REFERENCIAL URBANISTICO

TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

ITEM| DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANTIDAD PU. TOTAL
usD usD
PRELIMINARES -
1| MOVIMIENTO DE TIERRA 29 189.04
Desbroce, Desbosque y
1.1 | Limpieza ha 2.40 357.20 857.28
Excavacioén en suelo y
1 | Desalojo de material m3 352.00 8.13 2 861.76
Relleno y compactacion de
material de mejoramiento con
4 maquinaria m3 1 800.00 14.15 25 470.00
1| CERRAMIENTO Perimetral 28 066.32
1.1 | Excavacién manual m3 285.55 9.03 2578.52
1| Enlucido vertical m2 1 040.00 7.67 7 976.80
Mamposteria ladrillo maleta
4 | de canto m2 1 300.00 13.47 17 511.00
AGUA POTABLE 13 682.06
Tuberia PVC 1 1/4" para
341 | AA.PP. y Accesorios mi 652.25 9.62 6 274.65
Tuberia PVC 1" para AA.PP. y
5| Accesorios mi 652.25 8.96 5 844.16
Excavacion para
2.1| instalaciones AA.PP. m3 325.00 4.81 1563.25
DESCARGAS AGUA
2.2|LLUVIA 9 183.39
2.3 | Excavacion en suelo m3 1 250.00 2.20 2750.00
2.3 | Tuberia de desaguie D=3" mi 284.93 10.68 3 043.05
2.3 | Tuberia de PVC diametro 2" m 154.00 14.36 2211.44
Tuberia de PVC diametro 50
3.1 mm. para descargas mi 152.00 4.81 731.12

33




Tuberia de PVC diametro 110

Fuente: elaboracion propia

5.7.

Costos directos

3.2 mm. para descargas mi 85.00 5.27 447.78
ILUMINACION 32 831.00
3.3 | puntos de luz iluminarias pto 100.00 31.21 3121.00
3.4 | Acometida Eléctrica m 600.00 7.85 4 710.00
DESCRIPCION DEL
RUBRO UNIDAD CANTIDAD P.U. TOTAL
usD usD
Poste metdlico de luz e
3.6 | instalacion Unidad 50.00 500.0 25 000.00
VIA de Ingreso principal,
Aceras, canchas Unidad | Cantidad P.U. 52 582.25
3.8 | Via de acceso principal KM 0.15| 185 000. 27 750.00
3.9| Areas verdes, m2 955.00 10.25 9788.75
3.10 | Acera y Bordillo mi 250 145.0 36 250.00
3.11| Cancha usos multiple u 1.00 15 000. 15 000.00
SUB -
TOTAL $165 534.06
12%
LV.A. $19 864.09
COSTO
URBANO $185 398.15

Son los costos que representan la ejecucion fisica del proyecto, las

cantidades de obra deben estar correctamente cuantificadas, con los

disefos

reflejados en un

plano de obra,

para poder

realizar

satisfactoriamente, y cumplir las especificaciones técnicas de los rubros a

realizar.
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Es necesario contar con toda la maquinaria y equipo, personal profesional
en Ingenieria, mano de obra calificada, y motivada necesario para la

ejecucion de la obra.
5.8. Influencia de costos directos.

Los costos directos para la construccion por unidad la vivienda del proyecto
son la suma de los costos de mano de obra, materiales, y transporte de

material, desglosados a continuacion.

Tabla 121.Incidencia del costo directo en Material

COSTO
MANO DE OBRA $2 228.36
Cédigo Descripcién Horas USD/Hora TOTAL
1 | Oficial - Pe6n 284.62 3.41 970.54
2 | Ayudante (Albafiil, Fierrero, Carpintero) 37.91 3.41 129.28
3 | Albafiil, Carpintero, Fierrero 91.98 3.45 317.34
4 | Maestro de las demas Ramas 120.18 3.64 437.44
5 | Maestro Mayor (Secap) 6.62 3.82 25.28
16 | Maestro Electricista Especializado 15.70 3.82 59.97
17 | Electricista 15.70 3.45 54.16
18 | Ayudante Electricista 15.96 3.41 54.41
20 | Pintor 52.15 3.45 179.93
Tabla 13.Incidencia del costo directo en Material
MATERIAL $5912.15
P.U. TOTAL
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Mat Mat.
1 | Cemento Saco 56.312 7.95 447.68
3| Acero de refuerzo kg 305.9265 1.17 357.93
4 | Ripio m3 6.45449 9.26 59.78
6 | Arena m3 6.64892 7.81 51.93
31| Agua m3 1.72057 2.24 3.85
51 | Andamios y otros global 35.84 10.00 358.40
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52 | Diluyente soldaduras y otros global 36.43 10.00 364.30
65 | Pintura anticorrosiva gal. 6.45 12.80 82.56
68 | otros global 17.35 1.20 20.82
91 | Encofrado global 6.3116 11.00 69.43

La informacion representa en esta

tabla es un resumen de todos los

materiales existente en la construccion de las viviendas desde tuberias de

PVC, hasta acometida eléctrica, se la puede apreciar en los anexos.

Tabla 14. Incidencia del costo directo transporte

TRANSPORTE DE MATERIAL $336.81
Distancia TOTAL
Cadigo Descripcion Unidad Cantidad Km USD/Km Mat.
1| Cemento Saco 56.287 5.00 0.04 11.26
4 | Ripio m3 6.51029 20.00 0.17 22.13
6 | Arena m3 6.64892 20.00 0.17 22.61
261 | Correa "G" (100 x 50 x 15x 2 ) x 6 m. u 15.3 20.00 0.07 21.42
323 | Ceramica de piso m2 3.51 20.00 0.00 0.10
799 | Blogue (40 x 20 x 10 cm.) u 1209.6 20.00 0.01 241.92
984 | Arena m3 1.02 20.00 0.01 0.20
Plancha de galvalume e=0,25mm ancho
1917 | util=1,00m m2 70.56 20.00 0.01 14.11
Tubo cuadrado en hierro negro de
1918 | 100x100x3mm L=6,00m u 7.14 20.00 0.01 1.43
1920 | Perfil tipo "U" 100x50x2mm u 8.16 20.00 0.01 1.63

El sumatorio total de los costos directos desglosados da un total por unidades

de vivienda es de $8 853.11 y por lo siguiente el costo directo total por las

100 viviendas es de $885 310.91.

El costo referencial para la construccion de las obras preliminares para la

operacion de la urbanizacion da un monto de $185 398.15

Tabla 15. Resumen total de costos del proyecto

Descripcion

Valor

%
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Costo Urbanistico $ 397 343.79 27%
Vivienda 100

Costos indirectos $ 185 915.29 13%
Costos directos $ 885 310.91 60%
Costo total $ 1468569.99 100,00%

Fuente: Elaboracion Propia

PORCENTAJE TOTALES DE COSTOS

COSTO
Indirecto 13%

Costo Urbano
27%

Costos directos
60%

Grafico 16 : Costos directos

Fuente: Elaboracion Propia
5.9. Planificacion del proyecto.

La planeacion esta trabajada para que el flujo efectivo del proyecto sea
de una rentabilidad superior al 25 % de los ingresos esperados a la
culminacion del proyecto, enlos 11 meses de su programacion, en la cual
se inicia con la adquisicion del terreno regulado, regulacién de permisos
municipales estudios aprobados , para luego empezar el segundo mes de
inicio a trabajos preliminares para la ejecucién de trabajos de las
urbanizacion para, posteriormente empezar con la construccion de las

viviendas en un cronograma de 5 meses ,
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5.9.1. Cronograma valorado construccion de las vivi

endas.

CRONOGRAMA VALORADO DE TRABAJO

DESCRIPCION CANT. | PU.USD |TOTAL USD TIEMPO EN MESES
1 2 3 4 5

PRELIMINARES
Replanteo y nivelacién manual 50.00 5 000.00 1.27 6 350.00 6 350.00 - -
PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 0.00 - - - -
Limpieza y Desbroce | del terreno (Area de Vivienda) 54.00 5 400.00 1.05 5670.00 5670.00 - -
Excavacién en suelo y Desalojo de material 40.12 4012.00 8.13 32 617.56 32617.56 - -
Relleno de lastre hidrocompactado manual (No incluye transporte) 32.09 3209.00 10.56 33887.04 25 415.28 8471.76 -
Transporte de material granular 2005.63 200 562.50 0.26 52 146.25 13 036.56 39 109.69 -
TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS 0.00 - - - - -
Provisi6n e instalacién de Biodigestor 600 Its 1.00 100.00 482.33 48 233.00 - 12 058.25 36 174.75 -
Cajas de revisién c. / tapa 1.00 100.00 80.72 8072.00 - 6 054.00 2018.00 -
CIMENTACION 0.00 - - - - -
Replantillo de hormigén simple fc= 180 Kg/cms2 0.47 47.00 215.18 10 113.46 - 2528.37 7 585.10 -
Hormigon simple clase "B" fc= 210 Kg/cms2 Cadenas 1.86 186.00 395.00 73 470.00 - - 73 470.00 -
Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/cms2 284.93 28 493.00 1.85 52 712.05 - - 52 712.05 -
Contrapiso alisado de H.S. (0.07 m.) con malla elect. @= 4.50 mm / 0.30 m 50.00 5000.00 16.00 80 000.00 - - 80 000.00
ESTRUCTURA Y CUBIERTA 0.00 - - - -
Placas metélicas en hierro negro para laj 61 12.00 1200.00 8.72 10 464.00 - - 10 464.00
Columna metélica tipo caja (100x100x3mm) incluye pintura anticorrosiva 42.00 4200.00 15.00 63 000.00 - 63 000.00 - -
Viga metalica tipo caja (100x 100x2mm), incluye pintura anticorrosiva 36.00 3600.00 13.00 46 800.00 - - - - 46 800.00
Correas metélicas "G" (100 x 50 x 15 x 2) Pint. Anticorrosiva 54.00 5 400.00 9.06 48 924.00 - 36 693.00 12 231.00 -
Perfil canal"U" (100x50x2mm) incluye pintura anticorrosiva 48.00 4 800.00 8.22 39 456.00 - - 39 456.00 -
Cubierta de galvalume (e=0,25mm ancho util=1,00m) 68.00 6 800.00 7.50 51 000.00 - 51 000.00 - -
PAREDES 0.00 - - - -
Mamposteria Blogue C.A. 0.10 89.60 8960.00 17.26 154 649.60 - 154 649.60 -
CARPINTERIA 0.00 - - - - -
Puerta de tool 1/25" forjado (0.90 x 2.05m.) incluye cerradura 2.00 200.00 126.26 25 252.00 - - 25252.00 -
Puerta Tamborada en MDF (0.70-0.80 x 2.05m) Incluye cerradura tipo palanca 3.00 300.00 99.96 29 988.00 - - 29 988.00 -
Ventanas de aluminio y vidrio claro de 4mm, incluye malla mosquitera 10.81 1081.00 56.50 61 076.50 - 45 807.38 15 269.13 -
INSTALACIONES ELECTRICAS (no incluye acometida) 0.00 - - - - -
Puntos de iluminacién 110 V. inc. Foco ahorrador 6.00 600.00 29.40 17 640.00 - 13 230.00 4 410.00 -
Puntos de tomacorriente 110 V. 5.00 500.00 28.50 14 250.00 - 14 250.00 - -
Puntos de tomacorrientes de 220 V. 1.00 100.00 44.87 4 487.00 - 4 487.00 - -
Centro de Carga (4 - 8) incluye disyuntores 1.00 100.00 78.77 7877.00 - - 7877.00 -
Acometida eléctrica a centro de carga 4.00 400.00 22.47 8 988.00 - - 8988.00 -
INSTALACIONES HIDRO - SANITARIAS (no incluye acometida) 0.00 - - - - -
Puntos de aguas servidas @ 110 mm. 2.00 200.00 33.70 6 740.00 1685.00 5 055.00 - -
Puntos de aguas servidas @ 50 mm. 4.00 400.00 27.70 11 080.00 - - 11 080.00 -
Puntos de agua potable @ 1/2" 5.00 500.00 27.81 13 905.00 - - 13 905.00 -
Cajas de revisién c. / tapa 2.00 200.00 80.72 16 144.00 - - 16 144.00 -
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Tabla 16. Cronograma valorado de Obra de las viviendas

ACABADOS

Ceramica antideslizante en piso incluye bafio 46.08 4608.00 1599 7368192 7368192 -
Ceramica en paredes 10.02 100200 16.39 16422.78 4105.70 - 1231709
Soportes para bafios de personas con capacidades fisica limitadas 1.00 100.00 110.25 11025.00 - 11025.00 -
Meson de hormigdn armado (e=0.06 m.) incluye cerémica 2.10 210.00 49.05 1324350 6621.75 6621.75 -
Fregadero de acero inoxidable 1 pozo (0,80x0,50) incluye griferia, sifon y llave contrg.  1.00 100.00 83.78 8378.00 - 4189.00 4189.00
Inodoro porcelanizado c./ llave de control 100 100.00 6756 6756.00 3378.00 3378.00
Lavamanos porcelanizado ( incl. griferia, sifon y llave de control) 1.00 100.00 4652 4652.00 232600 232600
Ducha Telefono Cromada 1.00 100.00 5112 571200 2856.00 2856.00
Rejilla de piso 50 mm. 100 10000 1270 1270.00 635.00 635.00
Pintura de caucho interior y exterior 179.20 17920.00 301 53939.20 26 969.60 26 969.60
Siembra de cesped (variedad chino - filipino) 5100 510000 450 22950.00 - - 11475.00 1147500
TERRENO GLOBAL 1000 100000.00 50000.00 50000.00

INVERSION TOTAL 1353022.86 8477440 456 394.05 434 347,65 159939.35 110945.69
AVANCE PARCIALEN % 6.27% 33.73% 32.10% 11.82% 8.20%
INVERSION ACUMULADA 8477440 54116845 97551610 113545545 124640114
AVANCE ACUMULADOEN % 6.27% 40.00% 72.10% 83.92% 100.00%

Elaborado por: EI Autor
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CAPITULO 6: FACTIBILIDAD ECONOMICA
6.1. Introduccién

Para determinar la factibilidad econdmica se realiza el analisis financiero
del proyecto propuesto parala construccion de viviendas de interés social
propuesto San Lucas, en el cual analizamos la relacion de los costos totes
de construccion y operacionales con la utilizacion de los flujos de cajas
para determinar las herramientas del VAN y la TIR, en los cual

determinaremos los margenes y rentabilidad del proyecto.

6.2. Andlisis financiero estatico del proyecto.

Se detalla a continuacion.

Tabla 17. Andlisis financiero estatico

ANALISIS ESTATICO

Costos de
. Utilidad Margen Rentabilidad
Ingresos construccion
a b c=a-b d=c/a f=c/b
S 2000 000.00 | S 1588783.91| S 411 216.1 21% 26%

Fuente: Elaboracion Propia

La utilidad del 22% no representa riesgo de inversién la constructora que
asuma la construccion del proyecto reflejara una rentabilidad del 28 %
asumiendo que las mayores ventas se realicen los primeros meses para

su autofinanciacion.
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6.3. Cronograma valorado de ventas del proyecto.

Tabla 18. Ventas programadas.

CASA
ETAPAS MES VENDIDA PRECIO TOTAL
S
inversion
Implantacién urbana mes 1 0 0 0
Implantacién urbana mes 2 0 0 0
Implantacién urbana mes 3 0 0 0
mes 4 5 $20000.00| $100 000.00
ETAPA 1 PRE VENTA
mes 5 20 $20000.00| $400 000.00
mes 6 20 $20000.00| $400 000.00
mes 7 20 $20000.00| $400 000.00
ETAPA 2 CONSTRUCCCION mes 8 10 $20000.00| $200 000.00
mes 9 10 $20 000.00| $200 000.00
mes 10 10 $20 000.00| $200 000.00
ETAPA 3 ENTREGA mes 11 5 $20000.00| $100 000.00
TOTAL 100 $2 000 000.0

Fuente. Elaboracion Propia

6.4. Flujo de caja del proyecto de vivienda de inte  rés social

Se establece el cronograma del proyecto desde la etapa de inversion hasta
la etapa final de entrega, en el cual tiene como objetivo determinar el flujo
neto de efectivo, por consecuente dependiendo de los ingresos por venta
menos los costos de operacion, menos intereses por concepto de pago
del crédito, se aprecia que tiene un Valor actual neto (VAN), positivo al final

del periodo de entrega.

Ademas, el flujo de caja sirve para determinar dinero que se tiene en caja
en el transcurso del proyecto mensualmente, posteriormente se suman los
flujos acumulados hasta la finalizacion del proyecto, en la cual se aprecia

el periodo de inversion de retorno.
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Tabla 19. Amortizacion del préstamo

VALOR DE
LADEUDA $ 100 000.00
TASA INTERES
MENSUAL 0.65% ANUAL 7.79%
PERIODOS 10
CUOTAS $10360.51

N SALDO INICIAL CUOTAS | INTERESES | CAPITAL | SALDO FINAL
0 $ 100 000.00
1 S 100000.00 | $10360.51 | S 649.17 | $ 9711.34| S 90288.66
2 S 90288.66 | $10360.51 | S 586.12 | $ 977438 | S  80514.28
3 S 80514.28 | $10360.51 | S 522.67 | S 9837.84| S 70676.44
4 S 70676.44 | $10360.51 | S 458.81|S$ 9901.70 | S 60774.74
5 $ 60774.74 | $10360.51 | S 39453 | S 9965.98 | S  50808.77
6 S 50808.77 | $10360.51 | S 329.83 | $10030.67 | S  40778.09
7 S 40778.09 | $10360.51 [ S 264.72 | $10095.79 | $  30682.30
8 S 30682.30 | $10360.51 | S 199.18 | $10161.33 | S  20520.98
9 S 20520.98 | $10360.51 | S 133.22 | $10227.29 | S  10293.68
10 S 10293.68 | $10360.51 | S  66.82 | $10293.68 | S -

Desacuerdo con la CFN el porcentaje de interés anual es de 7.78%, del

cual se transforma en una tasa mensual de 0.65% para un periodo de 10

meses se establece la cuota fija a devengar con su respectivo interés.
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Tabla 20. Flujo de Caja del Proyecto

Fase 1- Preventa Fase 2- Construccion Vivienda
| wmeso | mesi | Mes2 Mes 3 Mesa | Mes 5 Mes 6 | Mes 7 | mess |  meso | mes10
INGRESOS
# DE CASAS IMPLANTACION 5 10 20 20 20 15 10
Ventas $ 100000.00 | $  200000.00 | $ 400000.00 | $ 400000.00 | $ 400000.00 [ $  300000.00 [ $  200000.00
Costo de terreno S 100 000.00
MARGEN BRUTO $ -100000.00 | $ - |$ - |$ 100000.00|$ 200 000.00 | $ 400000.00 | $ 400000.00 | $  400000.00 | $ 300000.00 | $ 200 000.00
Costos Indirectos $ - |$ (17381.08)| $ (17381.08)| $  (9295.76) $ (18591.53)| $ (37 183.06)| $ (37183.06)| $ (37183.06) $  (27887.29)| $  (18591.53)
Costos directos $ - |$ (65385.95)| $ (65385.95) $ (44 265.55)| $ (88531.09)| $ (177062.18)| $  (177062.18)| $ (177062.18)| $ (132796.64)| $  (88531.09)
MARGEN
OPERACIONAL $ -100000.00($ -82767.03|$ -82767.03|$  46438.69|$ 92877.38|$ 185754.76 [ $ 185754.76 [$ 185754.76|$  139316.07|$ 92 877.38
INTERESES $ (100 000.00)| $ (649.17)| $ (586.12)] $ (522.67)| $ (458.81)| $ (394.53)| $ (329.83)[ $  (264.72)] $ (199.18)] $ (133.22)
Utilidad antes de
Intereses e
Impuestos $ - |$ -82117.86|$ -82180.91|$  46961.36|$ 93336.19 $ 186149.29 | $ 186084.59|$ 186019.48|$  139515.25|$ 93 010.60
15% Participacion de
Trabajadores $ - S (12317.68) $ (12327.14) $ 704420 $ 1400043 $ 2792239 $ 27912.69 S 2790292 $ 20927.29  $ 13 951.59
Utilidad antes del
Impuesto a la Renta $ - |$ -69800.18|$ -69853.77|$  39917.16|$ 79335.76 | $ 158226.90 | $ 158171.90($ 158116.56|$  118587.96 | $ 79 059.01
22% IR - $ (15356.04) $ (15367.83) $ 878177 $ 17453.87 $ 34809.92 $ 34797.82 S 3478564 $ 26089.35 $ 17392.98
UTILIDADNETA | [s - |$ -s44as14[$ -54485.94]$  31135.38[$ 61881.89] $ 123416.98] $ 123374.09[$ 123330.91]5  92498.61]$ 61666.02
INVERSION DE
CAPITAL DE $(100 000.00)
TRABAJO
FLUJO NETO DE
EFECTIVO $(100 000.00)| $ - |$ (54444.14)| $ (54485.94)| $ 3113538 $ 61881.89 | $ 123416.98 | $ 123374.09 | $ 12333091 | $ 92498.61 | $ 61 666.02

Fuente: Elaboracion Propia
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6.5. Andlisis financiero dinamico

El andlisis dinamico también llamado analisis horizontal permite evaluar a
lo largo del tiempo, para determinar variaciones en la estructura de los
estados  financieros la mejor forma de representarlo es a través del

diagrama de flujo.

A

DIAGRAMA DE FLUJO DE CAJA

123.330,91
150000 $123.416,98  413374,09 »123.330,9
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100000

$61.881,89 $61.666,02
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-50000
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M tiempo m012345678910

Grafico 17 . Diagrama de Flujo de Caja

6.6. Tasa de Descuento a la inversion en el Ecuador

Para evaluar la factibilidad financiera de un proyecto de inversion, se

aplicaria el modelo de CAPM (Capital Asset Pricing Model).
Rendimiento de un activo = Rf + (Rm — Rf) * 8 + Rp
Siendo equivalente a:

. Rf= 1.50 %, tasa libre de riesgo y bonos del Tesoro de EE. UU. a 5
anos.

. (RM-Rf) = 13.60%, prima pequefias empresas

. B = 0,86, Coeficiente riesgo del sector inmobiliaria de EE. UU.

. Rp = 8,80%, Riesgo pais.

Tasa de descuento = 1.5% + (13.60 — 0.86) + 8.80 = 22%
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6.7. VAN - Valor actual neto y TIR - tasa internad e retorno

El Valor Actual Neto (VAN) es un analisis para la inversion que radica en
actualizar los cobros y pagos del proyecto para conocer cuanto se va a
ganar o perder con esa inversion. También se conoce como Valor neto
actual (VNA), valor actualizado neto o valor presente neto (VPN).

El TIR conocido como la tasa interna de retorno, es la tasa de interés o
rentabilidad cuando se realiza la inversion. Es decir, es el porcentaje de
beneficio o pérdida que tendréa el proyecto propuesto, para las cantidades que
no se han retirado de la inversion de este.

Para tener un criterio de aceptacion del proyecto se establecen los siguientes

parametros:

VAN > 0 y TIR > tasa de descuento, el proyecto es viable desde el
punto de vista financiero generando un rendimiento de la inversion.

VAN = 0, se recupera la inversion inicial con riesgos, es decir no
obtiene el rendimiento de la inversion en el tiempo del proyecto.

VAN <0, el proyecto no es viable desde el punto de vista financiero,
pierde el capital de inversion.

Tabla 21. VAN y TIR del Proyecto

VAN $381 873.85
TIR 20.35%

Elaborado por: EI Autor

Luego de haber realizado el calculo respectivo de los principales indicadores
financieros que pueden expresar la viabilidad del proyecto, se puede
observar que, de acuerdo con las estimaciones realizadas, la tasa Interna de
Retorno (TIR) tiene un valor del 66% anual y es mayor a la tasa de descuento
anual, indicador con el que se debe comparar. Ademas, el Valor Actual Neto
(VAN) del proyecto es de $201 816.36 y a su vez tiene un signo positivo que

permite reforzar la idea de que la inversion es viable.
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TASA INTERNA DE RETORNO (TIR)
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Grafico 18. Tasa interna de Retorno

6.8. Rendimiento sobre la Inversion (ROI)

El ROI es uno de los indicadores mas importantes para poder evaluar la
viabilidad de un proyecto que se quiera plantear. El rendimiento sobre la
inversion pretende medir como los ingresos, aquellos que son proyectados
como beneficios futuros que puede dar el proyecto, cubren los costos en los
gue se han incurrido luego de la produccion o llevada a cabo de una obra. El
calculo del ROI permite:

- Evitar las perdidas en un proyecto
- Facilita la planificacion

- Ayuda a priorizar el aprovechamiento de recursos

Dado lo mencionado, el célculo del ROI es la herramienta idonea para obtener
la informacién necesaria para tomar una decisién y, ademas, se trata de un

concepto simple: beneficio obtenido sobre inversion realizada (OBS, 2017).
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Existen dos tipos de dimensiones para calcular el Rendimiento sobre la
Inversion (ROI); sin embargo, para la presente investigacion, se recomienda
hacer el uso de la dimension sobre el aumento en los beneficios que puede
generar el proyecto. El presente estudio es la creacion de un proyecto de
vivienda en la provincia de Manabi, no hay un registro historico de los ingresos
que el mismo proyecto generaba antes de su creacién, debido a que no

existia.

Es decir, el ROI plantea entender la variacion de los ingresos luego de poner
en marcha un plan de inversion; sin embargo, en el caso de la creacion del
proyecto de vivienda para la provincia de Manabi, no se lo puede considerar

COMO un ingreso nuevo ya que recién se encuentra en un periodo de creacion.

De acuerdo con lo mencionado, Ross y Westerfield (2009) proponen modificar
la ecuacion del ROI de modo que se haga uso de los ingresos totales que
genere el producto en lugar de la variacion de estos. De esta forma, se toman
en consideracion el valor de los ingresos totales que genera el proyecto y se

los divide para los costos en los que se incurren.

ROI — Ingresos Totales estimados en el proyecto

Costos de Produccion del Proyecto

_$2000 000
$1588 783.91

ROI = 1.258 = 126%

Luego del célculo se obtiene un valor del 126%, lo cual es muy normal debido
a que los ingresos esperados son mucho mayores con respecto a los costos.

El ROI permite tomar una decision correcta sobre la invertir o no realizar la
inversion de acuerdo con los datos y las proyecciones financieras que hayan
calculado. Mediante el uso de este indicador, se puede observar que los
ingresos estimados en el proyecto tienen la capacidad suficiente para poder
cubrir los costos de produccion de este. Al respecto, se puede realizar la

inferencia de que el proyecto de Viviendas en Manabi es viable y que, a
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medida que el tiempo pase, los ingresos obtenidos van a poder generar
utilidades positivas.

Ademas, también se puede concluir que el proyecto no esta incurriendo en
costos excesivos que desencadenen perdidas en los periodos futuros al
estudio. Sin embargo, para proximas investigaciones, se debe considerar el
uso de la inflacion anual para poder realizar estimaciones mas precisas con
respecto al calculo del ROl ya que, para el calculo antes presentado, se asume
que el poder adquisitivo de los habitantes de Portoviejo no tiene ningun tipo

de variacion por factores exégenos al proyecto.

6.8.1. Periodo de recuperacion de la inversion — PR |

Para el periodo recuperacién de la inversion, es importante identificar la
unidad de tiempo utilizada en la proyeccion de los flujos netos de efectivo. La
unidad de tiempo puede darse en dias, semanas, meses 0 afios. Para el caso
especifico de nuestro ejemplo y si suponemos que la unidad de tiempo
utilizada en la proyeccién son meses de 30 dias, el periodo de recuperacion
para 3.04 equivaldria a: 3 meses aproximadamente.

Periodo ) valor abs ultimo flujo acum

Periodo de PayBack = (ultimo flujo —

Valor sig.de Flujo de Caja

Tabla 22. Periodo de recuperacion de la inversion.

Periodo anterior al cambio de signo 5

Valor absoluto del flujo acumulado 3490.481
Flujo de caja en el siguiente periodo S 82 264.28
Periodo de Playback 34 5.04 meses

Fuente: Elaboracion Propia
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CAPITULO 7: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
7.1. Conclusiones

Esta propuesta de proyecto urbanistico de interés social esta destinado a
personas de con poder de endeudamiento de 15 000 a 20 000 ddlares dada
la demanda y necesidad que actualmente se registra en la provincia de
Manabi, es viable con la ayuda del financiamiento del estado ecuatoriano,
como también el interés de organismos internacionales que donan recursos

para la construccion de proyectos sociales con viviendas dignas.

Al Obtener un flujo de efectivo positivo al cuarto mes del proyecto, y una tasa

inversion de retorno del 20% SE concluye que el proyecto es viable

Todo proyecto a ejecutarse conlleva un costo financiero el cual se demostro

en el presente trabajo de titulacion.

La construcciéon de mayor numero de viviendas a mayor escala reduce los
costos de materiales y transporte de los mismo logrando obtener mayor

rentabilidad, en la inversion.
7.2. Costos y planificacion.

De acuerdo con el disefio arquitecténico propuesto, se realiza el presupuesto
de obra por consiguiente los andlisis de precios unitarios da un costo de
construccion del proyecto propuesto con nombre San Lucas, asciende
a $1 588 783.91, en 11 meses de duraciéon del proyecto considerando 2
meses de ventas, 9 de construccion, 1 mes de entrega del proyecto , el
precio de venta de la vivienda es de $20 000 obteniendo $ 2’000 000 en
ventas totales con un margen de ganancias del 16 %, El periodo
recuperacion de la inversion es de cinco meses aproximadamente con un
saldo acumulado de $328 773.80 , lo cual demuestra la factibilidad, con un

valor actual neto positivo, del proyecto en mencioén .
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La planificacion del proyecto empieza por determinar la fuente de financiacion
con una tasa de interés de 8% anual para el inversionista la cual se atractiva

para la presentacion de ofertas de construccion.
7.3. Recomendaciones.

Es necesario un estudio de impacto ambiental en la zona propuesta para la
implantacion de la urbanizacién, para el caso de la autofinanciacion privada,
del inversionista o constructor dependeria de las ventas programadas
inicialen en la etapa del proyecto esto condicionaria el tiempo necesario para
tener un flujo de efectivo positivo, se recomienda adquirir 30% de ingresos por
ventas para empezar la etapa de construccion y tener un flujo efectivo de
dinero para ser frente a los costos operacionales y de trabajo en la ejecucion

del proyecto.

En la ejecucion del proyecto, es necesario el control de bodega de los
materiales, para que no existan perdidas en gasto de material en volimenes
grandes, Es necesario el pago oportuno de planillas de avance de obra de
las entidades que financian los proyectos a los constructores para que puedan
desarrollar sin inconvenientes el cronograma valorado de trabajos, para lo
cual la mano de obra estaria motivada en el transcurso de la obra por motivo
de pagos cumplidos y se cumplirian las metas propuestas, si este no fuera el
caso se esperaria la capacidad de endeudamiento de la empresa constructora

para paliar los costos de operacion.
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Disefio Urbanistico

llustracion 1. Disefio Urbanistico
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llustracién 2. Arquitectura en planta, vivienda
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llustracion 3. Fachada en 3d, vivienda.

Andlisis de precios Unitarios.
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Umnaversidad Catolica de Santiago de Guayaqul, UCSG
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUGCION DE 100 VIVIENDAS DEINTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIC
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Replanteo y nivelacion manual
Cadigo: 288 Unidad: m2
Equipos
Descripcion Cantidad Tarfa Costo hora | Costo Unitario o
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menores (% M 8% 0.03626 3.46%
Parcial M 0.03626 3.46%
Mano de Obra
Descnpcion Cantidad JormallHora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Untano
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 3.00 341 10.23 0.33000 31.52%
Maestro Mayor (Secap) 1.00 ig2 ag2 0.12323 11.77%
Parcial N 045323 43.29%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitarie o5
B C=A"B
Tabla de encofrade 5. u 0.100 s 0.38100 36.39%
Tira de maria 2" x 2" x 5. u 0.050 a53 0.17650 16.86%
Parcial O 0.55750 53.25%
Transporte
Descnpcion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitano %
A B 1~ D=A"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+N+0+F) 1.04 698
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S) Utilidades (@) x 20.00% 0.20940
{U) Impuestos (Q)x 1.00% 0.01047
PRECIO UNITARIO TOTAL 1.26685
VALOR PROPUESTO 1.27
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaqul, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubrao: Replantillo de hormigdn simple fc= 180 Kgicms2
Cédigo: 268 Unidad: m3
Equipos
Descrpcion Cantidad T arifa Costo hora | Costo Unitano o,
A B C=A"B 0=C/R
Herramientas menones (% M 8% 643733 3.62%
Concretera 1.00 3.00 3.00 10.00000 5.62%
Pargial M 16.43733 8.24%
Mano de Obra
Descrpeion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitano [ Costa Unitario
A B C=A"B O=C/R
Cricial - Pegn 4.00 341 13.684 45 46667 25.57%
Ayudante (&lbafil, Fierrero, Carpinterg 1.00 a4 34 11.36667 6.39%
Albadil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 11.50000 B.47%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 364 1213333 6.82%
Parcial N 8046667 45.25%
Materiales
Deserpeidn Unidad Cantidad Unitarie Coste Unitario %
B C=A"B
Cemento Saco 6.000 7.95 47.70000 26.82%
Ripio ma 1.050 9.268 9.72428 5.47%
Arena m3 0.650 781 507850 2.85%
Agua m3 0.200 2.24 044800 0.25%
Encofrade global 1.000 11.00 11.00000 6.19%
Parcial D 73 04878 4158%
Transporte
Descri peion Unidad DMT. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A"B"C
Cemento Saco 5 6.000 0.0400 1.20000 0.67%
Ripio m3 20 1.050 0.1700 357000 2.01%
Arena m3 20 0.650 0.1700 21000 1.24%
Parcial P 5.98000
TOTAL COSTOS DIRECTOS C=(M-+MN +CH+P) 177.83276
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Q) % 20.00% 35 568655
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 1.77833
PRECIC UNITARIO TOTAL 21517764
WALOR PROPUESTO 215.18
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Unaversidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOWIEJO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Homigon simple clase "B" fe= 210 Kg/ems2 Cadenas
Cadigeo: 503 (7) Unidad: m3
Equipos
Descripeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o
B B C=5"B D=CiR
Hermmientas menores (% M 8% 15.25258 4.67%
Concratera 3.00 3.00 1387270 4.25%
Vibrador 3.50 350 1618482 4.96%
Parcial M 4531010 13.88%
Mano de Obra
Descripeion Canfidad JornallHora| Costohora | Costo Unitario | Costo Unitario
A B C=A"B D=CiR
Oficial - Pedn 7.00 341 23.87 11038048 33.81%
Ayudante (Albanil, Fierrero, Carpinterg 2.00 341 6.82 3153728 9.66%
Albafil, Carpintero, Fierrero 2.00 3.45 6.80 31.80722 8.77%
Maestro da las demas Ramas 1.00 364 364 1883221 5168%
Parcial N 19065720 58.40%
Materiales
Descrpcion Unidad Cantidad Unitaric Costo Unitario %
B C=A"B
Cemento Saco 7.200 7.85 57.24000 17.53%
Ripia m3 1.020 9.26 844642 2 89%
Arena m3 0650 T81 5.07T650 1.56%
Agua mi 0.220 224 0.49280 0.15%
Encefrade glabal 1.000 11.00 11.00000 3.37T%
Parcial O 83 25572 25,50%
Transporte
Descrpeion Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A"B"C
Cemento Saco 5 7.200 0.0400 1.44000 0.44%
Ripio mid 20 1.050 0.1700 3.57000 1.09%:
Arena m3 20 0.650 0.1700 221000 0.68%
Parcial P 7.22000
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q={M+N+0+P) 32644302
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Qyx 20.00% £5.28860
(U] Impuesios Q) x 1.00% 326443
[FRECIO UNITARIO TOTAL 394 99606
WALOR PROPUESTO 395.00
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Acero de refuerzo fy = 4200 Kg/icms2
Codigo: 540(1) Unidad: kg
Equipos
Descnpcion Canbdad Tarifa Costo hora | Costo Unitano %
A B C=A"B D=CiR
Hermamientas menores (% M 8% 0.01475 0.87%
Parcial M 0.01475 0.97%
Mano de Obra
Descnpeion Canhdad Jomal/Hera| Cesto hora | Costo Unitano |Costo Unitario
A B C=4"B D=CIR
Ayudante (Albafil, Fierrero, Carpinterd 1.00 341 3.41 0.09216 6.03%
Oficial - Pedn 1.00 341 341 0.09216 6.03%
Parcial N 018432 12.06%
Materiales
Descrpcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Acero de refuerzo kg 1.050 147 1.22850 80.40%
Alambre # 18 negro kg 0.048 2.09 0.10032 6.57%
Parcial O 1.32882 86.97%
Transporte
Descripcion Unidad D.MT Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS O=(M+N+0+P) 1.52789
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha =
{5) Utilidades @) x 20.00% 0.30558
(U} Impuestos {Q)x 1.00% 001528
PRECIO UNITARIO TOTAL 1.84875
VALOR PROPUESTO 1.85
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Universidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCGCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOWIEIC
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Contrapiso alisado de H.5. { 0.0T m.) con malla elect. &@=4.50 mm /0.320 m
Cadigo: a4 Unidad: m2
Equipos
Descapeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitano o
A B C=A"B D=CiR
Hermamientas menores (% M 8% 0.39786 101%
Concretera 1.00 3.00 3.00 0.43359 3.28%
Parcial M 0.83145 6.28%
Mano de Obra
Descrpcion Cantidad Jomal/lHora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Unttano
A B C=A"B D=CIR
Cficial - Pegn 6.00 341 20.48 2.95707 22.36%
Ayudante (Albafil, Fierrero, Carpinterd 1.00 341 341 0.49285 3.73%
Albafiil, Carpintero, Fiemrero 2.00 345 65.90 0.99725 7.54%
Maesiro de las demas Ramas 1.00 364 3.64 0.52608 3.98%
Parcial M 4.97326 37.60%
Matenales
Descapcidn Unidad Canbdad Unitario Costo Unitano B
B C=A"B
Cemento Saco 0,500 7.95 3.97500 30.05%
Ripio m3 0.077 926 0.71311 5.39%
Arena m3 0.048 7.81 0.35926 2.72%
Agua m3 0.015 2.24 0.03360 0.25%
Malla R-53 (4.5 mm. @ 0.30 m.) m2 1.025 0.82 0.84300 7.13%
Encofrado global 0.080 11.00 0.88000 .65%
Parcial O 6.80387 52.20%
Transporte
Descrpcion Unidad D.M.T. Canbdad Tanfa Costo Unitario %
A B C D=A“B*C
Cemento Saco 5 0.500 0.0400 0.10000 0.76%
Ripio m3 20 0.077 0.1700 0.26180 1.98%
Arena m3 20 0.046 0.1700 0.15640 1.18%
Parcial P 0.51820
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={ M+ +O4P) 13.22688
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S) Utilidades (@)% 20.00% 2 64538
(U) Impuestos (M x 1.00% 0.13227
PRECIO UNITARIO TOTAL 16.00453
WVALOR FROFUESTO 16.00
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTCOVIEIO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Placas metilicas en hierro negro para anclaje esfmm
Cédigo: Bog Unidad: Unidad
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitano o,
A B C=A"B 0=C/R
Herramientas menones (% M 8% 0.08432 1.17%
Soldadora 1.00 3.00 3.00 0.30000 4.16%
Cortadora Oxicorte 1.00 5.00 5.00 0.50000 6.94%
Compresor 1.00 1.50 1.50 0.15000 2.08%
Parcial M 1.03432 14.36%
Mano de Obra
Descrpeion Cantidad JornalfHeora| Costo hora | Costo Unitane |Costo Unitario
A B C=A"B [=C/R
Albadiil, Carpintera, Fierrero 2.00 345 6.90 0.60000 0.58%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 3.64 0.36400 5.05%
Parcial M 1.05400 14.63%
Materiales
Descripcidn Unidad Cantidad Unitario Goste Unitario %
_ B C=A"B
Placa anclaje HN (200x200x8mm) u 1.000 3.00 3.00000 41.65%
arilla lisa12mm.x 12 m u 0.084 5.30 044520 6.18%
Pintura anticorrosiva al 0.050 13.38 0.66950 §.26%
Diluyente soldaduras y atros global 0.100 10.00 1.000040 13.88%
Parcial O 511470 71.01%
Transporte
Descripcion D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C=({ M+N+0+P) 720302
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (@) x 20.00% 1.44060
(L) Impuestos (Q)x 1.00% 0.07203
[FRECIO UNITARIO TOTAL B.71565
VALOR PROPUESTO 8.72
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA FORTOVIEID
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Columna metalica tipo caja (100x100x3mm) incluye pintura anticormsiva
Chdigo: 811 Unidad: m
Equipos
Descripeion Cantidad Tarifa Costo hora | Coste Unitano o
A B C=A"B D=CiR
Herramientas menores (9% M 8% 0.03445 0.28%
Soldadera 1.00 3 3.00 0.12578 1.01%
Amoladora 1.00 1.50 1.50 0.06.289 0.51%
Compresor 1.00 1.50 1.50 D.06288 0.51%
Farcial M 0.28602 2.31%
Mano de Obra
Descripeion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitaro |Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 2.00 341 6.82 0.28585 2.31%
Albaiiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 0.14485 1.17%
Parcial N 043061 3.47%
Materiales
Deserpeidn Unidad Cantidad Unitaria Coste Unitario %
B C=A"B
Tubo cuadrado en hiermo negro de 100 u 0.150 55.36 B8.30400 67.00%
Pintura anticorosiva gl 0.050 12.80 D.64000 5.16%
Diluyente soldaduras y atros global 0.270 10.00 270000 21.78%
Farcial O 11 64400 93,04%
Transporte
Descripeion Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Coste Unitario %
A B C D=2"B"C
Tubo cuadrado en hiemo neg u 20 0.170 0.0100 0.03400 0.27%
Parcial P 0.03400
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+0+P) 12309463
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5} Utilidades (Q)x 20.00% 247883
(U} Impuestas (Q) = 1.00% 0.123495
[FRECIO UNITARIO TOTAL 1406750
VALOR PROPUESTO 15.00
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Unaversidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJD
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Viga metdlica tipo caja (100xT00x2mm), incluye pintura anticorrosiva
Cadigo: Unidad: m
Equipos
Descripcion Cantidad T arifa Costo hora Costo Unitano o
A B C=A"B D=CIR
Herramientas meneres (% M 8% 001818 0.17%
Soldadora 1.00 3.00 3.00 0.06383 0.59%
Amoladora 1.00 1.50 1.50 00319 0.230%
Compresor 1.00 1.50 1.50 0.03191 0.30%
Parcial M 0.14584 1.36%
Mano de Obra
Descrpeidn Cantidad JornalfHora] Costo hora | Gosto Unitario |Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Cficial - Peon 1.00 341 341 0.07255 0.68%
Albadiil, Canpintero. Fierrero 1.00 345 345 0.07340 0.68%
Maestro Mayor (Secap) 1.00 382 3.82 0.081 28 0. 76%
Parcial M 0.22723 2.12%
Materiales
Descrpeidn Unidad Cantidad Unitaric Costo Unitario %
B C=A"B
Tubo cuadrado en hiermmo negro de 104 u 0.140 48.50 6.79000 53.22%
Pintura anticorrosiva gl. 0.050 12.80 064000 5.96%
Diluyente soldaduras y otros global 0.270 10.00 2. 70000 25 14%
Parcial © 1013000 84,31 %
Transporte
Descrpeion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitano L)
A B c D=a"B"C
Correa "G (100 x50 x 15 x 3 u 20 0,170 0.0700 0.23800 2.22%
FParcial P 0.23800
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M-+N+C+P} 1074107
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Q) x 20.00% 21481
(U} Impu estos (Q)x 1.00% 0.10741
PRECIOUNITARIO TOTAL 1288670
WALOR PROPUESTO 13.00
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubra: Correas metdlicas "G" (100 x 50 x 15 x 2) Pint. Anticorrosiva
Cadigo: 78 Unidad: m
Equipos
Descrpeidn Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario oy,
A B C=A"B D=C/R
Hermmientas menores (% M 8% 0.13092 1.75%
Soldadora 1.00 3.00 .00 0.35284 4.71%
Amoladora 1.00 1.50 1.50 017647 2.38%
Comprasor 1.00 1.50 1.50 0.17647 2.36%
Parcial M 0.83680 11.17%
Mano de Obra
Descripcion Cantidad Jomal/Hora| Costo hora | Costo Unitario |Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Cicial - Pedn 2.00 341 6.82 0.80235 10.71%
Albafiil, Carpintere, Fierrero 1.00 345 3145 0.40588 5.42%
Maesiro de las demas Ramas 1.00 364 364 D.42824 5.72%
Parcial N 1.63647 21.85%
Materiales
Descripeidn Unidad Canhdad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Comea "G" (100x50x15x2 )x 6m. u 0.170 18.28 3.10705 41.49%
Pintura anticormosiva gl 0.025 12.80 0.32000 4.27%
Diluyente soidaduras vy otros global 0.135 10.00 1.35000 18.03%
Parcial O 4 77705 63.79%
Transporte
Descrpcidn Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Costa Unitario %
A B C D=A"B*C
Correa "&" (100x50x 15x3 u 20 0170 0.0700 0.23800 3.18%
Parcial P 0.23800
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q={M+N +0+P) 7.48832
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Q)yx 20.00% 1.49766
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 0.07488
PRECIO UNITARIO TOTAL 5.06087
VALOR PROPUESTO 9.06

66




Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: COMSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Perfil canal"U" (100x50x2 mm) incluye piniura anticorrosiva
Codigo: &12 Unidad: mil
Equipos
Descrpecion Canbdad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o,
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menores (% M 8% 0.130892 1.83%
Soldadora 1.00 3.00 3.00 0.35204 5.20%
Amoladora 1.00 1.50 1.50 0.17647 2.60%
Compresor 1.00 1.50 1.50 0.17647 2.60%
Parcial M 0.83880 12.32%
Mano de Obra
Descnpcion Canbidad JormalfHora| Costo hora | Costo Unitano [Costo Untano
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pegn 2.00 3.41 6.82 0.80235 11.82%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 3.45 145 0.40588 5.08%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 164 D.42824 B.31%
Parcial N 1.63647 24.10%
Malteriales
Descripeion Unidad Canbdad Unitano Costo Unitario %
B C=A"R
Perfil tipo U™ 100x50x2mm u 0170 15.37 261280 38.48%
Pintura anticomrosiva gl. 0.025 12.80 0.32000 4.71%
Diluyente soldaduras vy otros glebal 0.135 10.00 1.35000 19.88%
Parcial O 4. 28290 63.07%
Transporte
Cescrpcion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Lnitario %
A B c D=AB"C
Perfil tipo "U" 100x50x2mm u 20 0.170 0.0100 0.03400 0.50%
Parcial P 0.03400
TOTAL COSTOS DIRECTOS QuM+N +0+P) 6.79017
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5} Utilidades (Q)x 20.00% 1.35803
(U} Impu estas (@x 1.00% 0.06790
PRECIO UNITARIO TOTAL 8.21611
VALOR PROPUESTO 8.22
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Umniversidad Catolica de Santiago de Guayaqul, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUGCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIQ
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Cubierta de galvalume (e=0,25mm ancho util=1,00m)
Cadigo: 810 Unidad: m2
Equipos _
Descripeion Cantidad Tarifa Costa hora | Costo Unitario o
A B C=A"B D=C/R
Hemamientas menores (% M 8% 0.15244 2.46%
Parcial M 0.15244 2.46%
Mano de Obra
Descnpeion Cantidad JornaliHora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Untano
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 2.00 341 6.82 0.934 25 15.08%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 047260 T.63%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 364 0.49863 8.05%
Parcial N 1.90548 30.75%
Materiales
Descrnpeion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Plancha de galvalume e=0.25mm ang m2 1.050 336 352800 56.94%
Tornillos autoperforantes cabeza hexd u 8.000 0.05 040000 6.46%
Parcial O 3.92800 53.40%
Transporte
Descrpecion Unidad DM.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A"B"C
Flancha de galvalume e=02{ m2 20 1.050 0.0100 0.21 000 3.39%
Parcial P 0.21000
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+N+0+F) 5.19582
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades Q) x 20.00% 1.23818
{U) Impuestos (Q) x 1.00% 0.061 86
PRECIO UNITARIO TOTAL 749706
VALOR PROPUESTO 7.50
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA FORTOVIEIO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Mamposteria Blogue C.A. 0.10
Cédigo: 324 Unidad: m2
Equipos
Descripcion Cantidad T arifa Costo hora | Costo Unitanio o,
A B C=A"B 0=C/R
Herramientas mencres (% M 8% 0.09273 0.65%
Pargial M 0.09273 0.55%
Mano de Qbra
Descrpeidn Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitano [Costo Unitario
A B C=A"B O=C/R
Oficial - Peon 2.00 341 6.82 0.56833 3.99%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 0.28750 2.02%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 364 0.30333 213%
Parcial N 1.15817 B.13%
Materiales
Descrpeidn Unidad Cantidad Unitarie Costo Unitario %
B C=A"B
Cemento Saco 0.150 7.95 1.19250 B.36%
Blogue (40 x 20 x 10cm.) u 13.500 0.50 6.75000 47.33%
Arena m3 0.030 781 0.23430 1.64%
Andamios y otros global 0.200 10.00 2.00000 14.02%
Parcial O 1017680 71.36%
Transporte
Descrpeion Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Coste Unitano %
A B C D=a*B*C
Arena m3 20 0.030 01700 0.10200 0.72%
Cementa Saco 5 0.150 0.0400 0.03000 0.21%
Bleque (40 x 20 x 10 em.) u 20 13500 0.0100 270000 18.93%
Parcial P 2.83200
TOTAL COSTOS DIRECTOS C=(M+N +0+P) 1426070
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilida des (@)% 20.00% 285214
(U} Impu estos (Q)x 1.00% 0.14261
PRECIO UNITARIO TOTAL 1725645
VALOR PROPUESTO 17.26
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Umiversidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEID
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOE
Rubro: Puerta de toof 1,25 forado (0.90 x 2.05m.) incluye cerradura
Cédige: 284 Unidad: u
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o,
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menores (% M 8% 300700 2 BE%
Soldadora 1.00 3.00 3.00 535897 6.10%
Parcial M 9.36697 8.98%
Mano de Obra
Descrpeion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitarie [ Coste Unitario
A B C=A"B O=CiR
Oficial - Pecn 2.00 T 6.82 1445834 13.86%
Albaiil, Carpintere, Fierrero 1.00 345 345 T.31287 7.01%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 364 T.71877 7.40%
Mae stro Mayor (Secap) 1.00 3g2 i82 8.00837 7.76%
Parcial M 37.58745 36.02%
Materiales
Deseripeidn Unidad Cantidad Unitario Coste Unitario %
B C=A"B
Plancha Megra 0.9 mm. (120 x 2 40 nf u 0.880 22.00 18.36000 18.55%
Tubo Negm 17 x 1" x 1,2 mm. x & m. u 1.200 7.00 240000 B.05%
Platina 3/4" x 1/8" x 6 m. u 0.300 245 073500 0.70%
Pintura anticarosiva al 0.150 12,65 1.89750 1.82%
Diluyente soldaduras v otros global 0.200 10.00 2.00000 1.92%
Cerradura llave - llave {Tipo Similara u 1.000 25.00 25.00000 23.96%
Parcial O 57 38250 55.00%
Transporie
Descripeidn Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Costa Unitario %
A B c D=4A"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+0+P} 104 34652
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) tMilidades (@) x 20.00% 2086038
(L} Impu estas (Q) % 1.00% 1.04347
PRECIO UNITARIO TOTAL 126,25077
VALOR PROPUESTO 126.26
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTCVIEID
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Puerta Tamborada en MDF (0.70-0.80 x 2.05m) Incluye cerradura tlipo palanca
Cédigo: 207 Unidad: u
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Coste Unitario ag,
A B C=A"B D=C/R_
Herramientas menones (% M 8% 209725 2 54%
Farcial M 2.08725 2.54%
Mano de Obra
Descripeion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Coste Unitario [Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Peon 2.00 341 6.82 12.85337 15.56%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 6.50207 7.87%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 364 6.86018 B.30%
Parcial N 26.21560 IN.TI%
Materiales
Descripeidn Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Tablero de MDF e=25mm (2,15x2 441 u 0.150 60.00 9.00000 10.89%
Tablero de MOF e=4mm (2,15x2,44m u 0.200 21.00 16.80000 20.34%
Bizagras, tornillos v materiales para a Global 1.000 20.00 20.00000 24.21%
Cerradura palanca llave - segum u 1.000 850 850000 10.28%
Parcial O 5430000 55,710
Transporte
Descripeidn Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=2"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+O+P} 82.61285
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5} Utilidades ()= 20.00% 16.52257
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 082513
[FRECID UNITARIO TOTAL 6996155
WVALOR PROPUESTO 99.96

71



Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Ventanas de aluminio y vidrio claro de 4dmm, incluye malla mosquitera
Cadigo: 205 Unidad: m2
Equipos
Descrpeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitano %
A B C=A"B D=C/R
Hemamientas menores (% M 8% 0.02474 0.05%
Parcial M 0.02474 0.05%
Mano de Obra
Descripeion Cantidad Jomal/Hora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Untanio
A B C=A"B D=CiR
Cficial - Pedn 1.00 LX) 341 0.14956 0.32%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 364 0.15965 0.34%
Parcial N 0.30821 0.66%
Materiales
Descrpcion Unidad Canbdad Unitario Costo Unitanio k1
B C=A"B
Wentanas de Aluhidrio 4mm m2 0.960 45.00 43.20000 89252%
Malla mosquitera m2 0.880 2.00 1.96000 4.20%
oiros global 1.000 1.20 1.20000 2.57%
Parcial O 48, 36000 80.28%
Transporte
Descnpcion Unidad D.M.T. Cantidad Tarfa Costo Unitano %
A B Cc D=a"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+ +O0+F) 456.59385
COSTOS INDIRECTOS
Lugar y fecha -
(5) Utilidades (@) x 20.00% 933878
(U) Impuestos (Q)x 1.00% 0.46684
PRECIO UNITARIOD TOTAL 55.40068
VALOR PROPUESTO 56.50
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIC
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Punios de iluminacion 110 V. inc. Foco ahorrador
Cédigo: 4 Unidad: u
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Cesto hora | Coste Unitano o,
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menones (% M 8% 072777 3.00%
Parcial M 0.72777 3.00%
Mano de Obra
Descrpeidn Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitario [Costa Unitario
A B C=A"B D=C/R
Ayudante Electricista 1.00 341 R 2.00460 11.968%
Eleciricista 1.00 345 345 2.83867 12.10%
Maestro Electricista Especializado 1.00 382 382 325383 13.38%
Parcial N 909710 37.44%
Materiales
Descripeidn Unidad Cantidad Unitaria Costo Unitario %
B C=A"B
Tubo conduit PVC pesado 2% 3m. u 2.000 0.80 1.80000 741%
Codo conduit PVC pesado 1/2° u 3.000 0.25 0.75000 3.09%
Caja rectangular profunda u 1.000 0.78 0.78000 3.21%
Caja oetoganal profunda u 1.000 1.08 1. 08000 4.49%
Conductor solide THHM # 14 AWG m 12.000 0.30 360000 14.82%
Interruptor sencillo u 1.000 1.85 1.85000 7.61%
Conector para tubena EMT1/2” U 2.000 0.25 0.50000 2.06%
Cinta aislante y otros global 0.200 3.00 0.60000 2.47%
Roseton u 1.000 1.00 1.00000 4.12%
Foce aherrador u 1.000 2.50 2.50000 10.29%
Farcial O 14.47000 | 50.56%
Transporte
Elcsr.ripciﬁn Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Coste Unitano %
A B C D=&"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+M+C+P) 24 20487
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (@) x 20.00% 4 B5BAT
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 0.24285
[FRECID UNITARIO TOTAL 25.39680
VALOR PROPUESTO 29.40

73




Universidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DEINTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubra: Punios de ivmacorriente 110 V.
Cadigo: 75 Unidad: u
Equipos
Descrpeidn Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitarie o,
A B C=A"E D=C/R
Herramientas menores (% M 8% D.aaiie 4.21%
Parcial M 099118 4.21%
Mano de Obra
Deseripeidn Cantidad Jomal/Hora| Costo hora | Costo Unitarie | Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Maestro Electricista Especializado 1.00 382 3.82 443155 18.82%
Eleciricista 1.00 345 345 4.00232 16.99%
Ayudante Electricista 1.00 341 34 3.955892 16.80%
Parcial N 12.38979 52.61%
Materiales
Descrpcidn Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=AB
Tubo conduit PVC pesado 1/2° x 3m. u 1.333 0.90 1.18870 5.09%
Codo conduit PVC pesado 1/2° u 3.000 0.25 0.75000 3.18%
Caja rectangular profunda u 1.000 0.78 0.78000 3.31%
Conductor solido THHN # 12 AWG m 8.000 0.45 3 60000 15.28%
Conductor solido THHN # 14 AWG m 4,000 0.30 1.20000 5.10%
Tomacorriente doble u 1.000 1.08 1.08000 4,83%
Conector para tubena EMT1/2" u 2.000 0.25 0.50000 2.12%
Cinta aislante y otros glabal 0.350 3,00 1.05000 4.48%
Parcial O 10.16970 43.18%
Transporte
Descripcidn Unidad OMT. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C O=A"E*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=M= +0+P) 23.55067
COSTOS INDIRECTQS
Lugary fecha -
(S) Utiidades Q) x 20.00% 471013
(U} Impuestos (Q) x 1.00% 023551
PRECIQ UNITARIO TOTAL 2840632
WALOR PROPUESTO 28.50
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UGCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIOD
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Punios de Iomacorrientes de 220 V,
Cédigo: 183 Unidad: u
Equipos
Descrpcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menones (% M 8% 0.084893 0.26%
Parcial M 0.09403 0.26%
Mano de Obra
Descrpeidn Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitario | Coste Unitana
A B C=A"B O=C/R
Maestro Electricista Especializado 1.00 3.82 3.82 042444 1.14%
Electricista 1.00 345 345 0.38333 1.03%
Ayudante Electricista 1.00 341 341 037888 1.02%
Parcial N 1.1866T 3.20%
Materiales
Deseripeidn Unidad Cantidad Uinitario Costo Unitario %
B C=AB
Tubo conduit PAVC pesado 34" x 3 m. u 2500 1.80 4.50000 12.13%
Caja rectangular profunda u 1.000 0.78 0.78000 2.10%
Conductor sdlido THHMN # 8 AWG m 15.000 1.38 2085000 56.22%
Conductor sdlida THHM # 10 AWG m 7.500 0.75 562500 15.17%
Tomacaormiente 220 u 1.000 3.00 3.00000 8.09%
Cinta aislante y otros global 0350 3.00 1.05000 2.83%
Parcial O 35 BOS00 96,54 %
| Transporte
Descripeidn Unidad D.MT. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=2"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+0+P} 37.08660
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S) Utilidades Q) x 20.00% 741732
(I} Impu estos Q) 1.00% 037087
PRECIO UNITARIO TOTAL 44 87478
WVALOR PROPUESTO 44.87
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaqul, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS OE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEID
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Centro de Carga (4 - 8) incluye disyuniores
Cédigo: 3o Unidad: u
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o,
A B C=A"B 0=CiR
Herramientas menores (% M 8% 028503 0.44%
Parcial M 0.23803 0.44%
Mano de Obra
Descripeion Cantidad JornalfHera|l Costo hora | Coste Unitario [Costo Unitario
A B C=A"B O=C/R
Ayudante Electricista 2.00 341 6.82 1.74872 2.69%
Electricista 1.00 345 345 0.88462 1.36%
Maestro Electricista Especializado 1.00 182 ig2 087444 1.50%
Parcial N 161282 5.55%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Coste Unitario %
B C=A"B
Caja de breaker (4 - 8) u 1.000 22.00 2200000 33.79%
Breaker (15 - 20 - 30) Amp. u 4.000 4.00 16.00000 24.58%
Breaker 2P - 40 Amp. u 1.000 7.00 700000 10.75%
Conductor solide THHN #10 AWG m 10.000 0.75 7.50000 11.52%
‘Varilla de copperweld 5/8” x 1 .50m u 1.000 T1.65 T.65000 11.75%
Cinta aislante y ofros global 0.350 3.00 1.05000 1.61%
Parcial O 61.20000 54.01%
Transporte
Descripeion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A*B*C
Parcial P -
TOTAL CO5T0S DIRECTOS C={M+N+0+P} 65.10185
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S} Utilida des (@) x 20.00% 13.02037
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 0.65102
PRECIOUNITARIO TOTAL 78.77323
WVALOR PROPLESTO T8.77
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTCOVIEIO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Acomelida elécirica a ceniro de carga
Cédigo: 360 Unidad: m
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Coste Unitario o,
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menores (% M 8% 084408 5.08%
Pargial M 0.94400 5.08%
Mano de Obra
Descrpcion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Coeste Unitaro [Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Maestro Electricista Especializado 1.00 3.82 3.82 4.220899 22.73%
Electricista 1.00 345 345 38215 20.53%
Ayudante Electricista 1.00 341 341 376796 20.28%
Parcial N 11.80110 63.55%
Materiales
Descripeion Unidad Cantidad Unitaria Coste Unitario %
B C=A"B
Tubo conduit PVC pesado 1-1/4"x 3 n u 0.333 275 0.81575 4.93%
Codo condut PVC pesado 1-1/4" u 3.000 0.75 2.25000 12.12%
Conductor cableado # 6 (7 hilos) m 1.000 0.89 0.84004 5.33%
Conductor cableado # 8 (7 hilos) m 1.000 0.62 062000 3.34%
Cinta aislante y otros global 0.350 3.00 1.05000 5.65%
Parcial O 582575 |  31.37%
| Transporte
Descripcidn Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=2"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+0+P} 18.570894
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S} Utilidades (@)« 20.00% 371418
(U} Impu estos (Q)x 1.00% 018571
PRECIO UNITARIO TOTAL 2247084
WVALOR PROPUESTO 2247
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Punios de aguas servidas @ 110 mm.
Cadigo: 208 Unidad: u
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hera | Coste Unitano ag,
A B C=A"E 0=C/R
Herramientas mencres (% M 8% 091833 3.29%
Farcial M 0.91633 3.28%
Mano de Obra
Descripeion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitano [Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Cficial - Peon 1.00 341 EE Y| 554021 19.89%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 364 581389 21.23%
Parcial N 11.45410 41.12%
Materiales
Deseripeidn Unidad Cantidad Unitaria Coste Unitario %
B C=A"B
Tubo PVC desague 110 mm. x 3 m. u 0.700 10.00 7.00000 25.13%
Codo PVC 110 mm. X 80° u 2.000 1.80 3.60000 12.83%
Tee PVC 110 x 110 mm. u 0.500 3.00 150000 5.38%
Yee PAVC 110 % 110 mm. u 0.500 3.00 1.50000 5.38%
Kalipega it 0.100 11.50 1.15000 4.13%
oires global 0.E10 1.20 0.73200 2.63%
Parcial O 15.48200 55.59%
| Transpaorie
Descripeidn Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Caosto Unitario %
A B C D=4A"B"C
1.200 -
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C={M+N+0+P} 2785243
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades Q) = 20.00% 557044
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 0.27852
PRECIO UNITARIO TOTAL 3370144
WVALOR PROPUESTO 33.70
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Umiversidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Punmos de aguas servidas © 50 mm.
Cadigo: 190 Unidad: u
Equipos
Descrpeion Cantidad Tanfa Coste hora | Costo Unitano s,
A B C=A"B O=CiR
Hermamientas menores (% M 8% 0.99929 4.36%
Pareial M 099929 4.36%
Mano de Obra
Descrpecion Cantidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitario |Costo Unitano
A B C=A"E D=C/R
Oficial - Peon 1.00 341 341 604181 26.39%
Maestro de las demas Ramas 1.00 164 3.64 644933 28.17%
Parcial N 1249114 54.55%
Materiales
Descripeién Unidad Cantidad Unitarie Costo Unitario ki
B C=A'B
Tubo PVC desague 50 mm. x 3 m u 0.600 5.00 3.00000 13.10%
Codo PVC 50 mm, X 80° u 2.000 0,73 1.46000 6.38%
Tee PVC 50 x 110 mm, u 0.500 2.50 1.25000 5.46%
Yee PVC 50 x 110 mm. u 0.500 2.50 1.25000 5.46%
Kalipega It 0.100 11.50 1.15000 5.02%
otras glabal 1.080 1.20 1.29600 5.66%
Parelal O 540600 41.08%
Transporte
Descnpeion Unidad D.M.T. Cantidad Tarfa Costo Unitano %
A B C D=A"B"C
0.270 -
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+ +0+F) 2289643
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5)Utiidades (Q)x 20.00% 457829
(U} Impuestos (D) x 1.00% 0.22896
PRECIC UNITARIO TOTAL 27.7T0468
VALOR PROPUESTO 21.70
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Universidad Catolica de Santiago de Guavyaquil, UCSG

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOWIEJC
AMALISISE DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Punins de agua potable & 12"
Codigo: 188 Unidad: u
Equipos
Descrpeion Canbidad Tarifa Costo hora | Costo Unitanio o
A B C=A"B D=CiR
Hermamientas menores (% M 8% 1.10006 4.78%
Parcial M 1.10006 4. 70%
Mano de Obra
Descrpcion Canbdad Jomal/Hora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Untano
A B C=A"B D=CIR
Cicial - Pecn 1.00 3.41 3.41 6.65106 28.94%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 .64 7.09967 30.89%
Parcial M 13.75073 59.84%
Materiales
Descrpeion Unidad Canbidad Unitarie Costo Unitanio %
B C=A"B
Tuba PVC presion rosc. 1/2° x 6 m. u 0.300 5.50 1.65000 7.18%
CodoH, G, 1/2" u 3.000 0.20 0.60000 261%
Tee H. G, 1/2° u 2.000 0.25 050000 2.18%
Universal H. G. 1/2" u 2.000 1.00 2.00000 8.70%
Liave paso o pico 1/2° u 0.500 6.26 3.13000 13.62%
Teflon industnal u 1.000 0.25 0.25000 1.08%
Parcial O §.13000 35.38%
Transporte
Descnpcion Unidad D.M.T. Canbdad Tarifa Costo Unitano %
A B C D=A"B*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=M+ +0+P) 22.98079
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (@)x 20.00% 4 59616
(U} Impuestos (@)= 1.00% 0.22981
PRECIO UNITARIO TOTAL 27.80676
VALOR PROPUESTO 27.81
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTCOWIEID
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Cajas de revision c. /tapa
Cadigo: Unidad: u
Equipos _
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario oy,
A B C=A"B D=C/R
Hemamientas menores (% M 8% 4.33000 6.49%
Parcial M 4.33000 6.49%
Mano de Obra
Cescrnpcion Cantidad JomalfHora| Costo hora | Costo Unitano | Costo Untano
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 3.00 341 10,23 31.86875 47.92%
Albaiiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 10.78125 16.16%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 3.64 11.37500 17.05%
Parcial N 54.1.2500 B81.14%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Cemento Saco 0470 T.85 3.73650 5.60%
Ripio m3 0.055 9.26 0.50937 0.76%
Arena m3 0.038 781 0.29678 0.44%
Ladrilio maleta u 22.000 0.15 3.30000 4.95%
Parcial O 7.84265 11.76%
Transporte
Descripcion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitano %
A B C D=A"B*C
Cemento Saco 5 0470 0.0400 0.084 00 0.14%
Ripio m3 20 0.055 0.1700 0.18700 0.28%
Arena m3 20 D.038 0.1700 0.12820 0.18%
Parcial P 0.41020
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+M+0+P) 66.70785
COSTOS INDIRECTOS
Lugar y fecha -
(5)Utilidades Q)= 20.00% 13.34157
(V) Impuestos (Q)x 1.00% 0.66708
[PRECIO UNITARIO TOTAL 80.71649
WALOR PROPUESTO 80.72
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Ceramica antideslizante en piso incluye bano
Céodigo: 183 Unidad: m2
Equipos
Descrpcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario u,
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menores (% M 8% 0.27141 2.05%
Parcial M 0.27141 2.05%
Mano de Obra
Descrpeion Cantidad Jornal/Hora| Coste hera | Costo Unitanio |Costo Unitanio
A B C=A"B D=CIiR
Oficial - Peon 1.00 i 341 1.64100 12.42%
Maestro de las deméas Ramas 1.00 3.64 3.64 1.75168 13.26%
Parcial N 3.39269 25.68%
Materiales
Descrpeion Unidad Cantidad Unitaria Costo Unitario %
B C=A"B
Mortero adhesive para ceramica (25k u 0.166 5.50 0.81300 6.91%
Ceramica de piso antideslizante m2 1.040 7.80 8.11200 61 40%
Agua m3 0.010 2.24 0.02240 0.17%
Porcelana kg 0.200 250 0.50000 3.78%
Parcial O 8.54740 72.27T%
Transporte
Descrpeion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario ]
A B c D=A"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS QO=(M+N+0+P) 13.21150
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
{5) Utilidades [@yx 2000% 2.84230
(U} Impu estos (Q)x 1.00% 0.13212
PRECIO UNITARIO TOTAL 1588592
VALOR PROPUESTO 15.99
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaqul, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIE DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Ceramica en paredes
Cadigo: Unidad: m2
Equipos
Descripcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitarie g,
A B C=A"B D=CiR
Hermamientas menores (% M B% 0.27893 2.06%
Parcial M 0.27893 2.06%
Mano de Obra
Descnpeion Cantidad JomaliHora| Costo hora | Costo Unitano |Coste Untario
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Feon 2.00 341 6.82 237333 16.78%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 1,64 1.21333 8.96%
Parcial M 348667 25.74%
Materiales
Descripeion Unidad Cantidad Unitaria Costo Unitario %
B C=A"B
Mortero adhesivo para ceramica (25kg u 0.160 550 0.88000 6.50%
Ceramica Nereo de 31x31cm m2 1.050 B.0O B8.40000 62.00%
Agua m3 0.001 224 0.00224 0.02%
Porcelana kg 0.200 2.50 0.50000 31.69%
Parcial O 9,78224 72.21%
Transporte
Descrpeion Unidad DM.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario )
A B C D=A"B"C
0.003 -
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C=(M+N+O+P) 1354784
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S) Utiidades Q)x 20.00% 2.70857
(U) Impuestos (Q)x 1.00% 0.13548
PRECIO UNITARIO TOTAL 16.39280
VALOR PROPUESTO 16.39
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Universidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologiaz:  CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJO
AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Soportes para bafios de personas con capacidades fisica limitadas
Cadigo: BOG Unidad: u
Equipos
Descripeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o
A B C=A"B D=C/R
Heramientas menores (% M 8% 0.82382 0.60%
Parcial M 0.82362 0.890%
Mano de Obra
Descrpecion Cantidad Jornal/Hora| Costo hora | Costo Unitario [ Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
Odficial - Peon 2.00 341 6.82 B.71260 7.37%
Maestro de las demas Ramas 1.00 1.64 164 3.58268 3.93%
Parcial N 10.28528 11.30%
Materiales
Descrpeion Unidad Cantidad Unitaria Costo Unitario %
B C=A"B
Barra de apoyo abahble en tubo de HY u 1.000 60.00 60.00000 65.85%
Barra de apoyoe horizental fija en tubo u 1.000 20.00 20.00000 21.85%
Pareial O 80.00000 B7 BO%
Transporte
Descrpecion Unidad 0.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B C D=A'B'C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS C=(M+H+O+F) 8111880
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilida des Q)x 20,00% 18.22378
(U) Impuestos (Q)x 1.00% 081114
PRECIO UNITARIO TOTAL 110.25387
VALOR PROPUESTO 110.25
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Meson de hommigon armado (e=0.06 m.) incluye ceramica
Codigo: 721 Unidad: m
Equipos
Descripeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario %
A B C=A"B D=C/R
Herramientas menares (% M 8% 0 96560 2.38%
Concretera 1.00 3.00 3.00 1.50000 3.70%
Parcial M 2 46560 6.08%
Mano de Obra
Descripeion Canfidad JormaliHora] Costo hora | Costo Unitario | Costo Unitario
A B C=A"E D=C/R
Oficial - Peon 5.00 3.41 17.05 8.52500 21.03%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 3.45 345 1.72500 4. 26%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 64 1.82000 4.49%
Parzial N 12.07000 20.77%
Materiales
Descnpcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A"B
Cemento Saco 0.300 7.95 2.38500 5.88%
Ripio m3 0.045 8.26 0.41675 1.03%
Arena m3 0.030 7.e1 0.23430 0.58%
Acero de refuerzo kg 2500 1.17 292500 7.22%
Ceramica de piso m2 1.300 11.00 1430000 35.28%
Parcelana kg 0.980 2.50 245000 6.04%
Tabla de encofrado 5. u 1.000 2.94 2.94000 7.25%
Parcial O 25 65105 63.28%
Transporte
Descnpcion Umidad D.M.T. Cantidad Tanfa Costo Unitario %
A B C D=A"B"C
Cemento Saco 5 0.300 0.0400 0.06000 0.15%
Ripio m3 20 0.045 0.1700 0.15300 0.38%
Arena m3 20 0.030 0.1700 0.10200 0.25%
Ceramica de piso m2 20 1.300 0.0014 0.03640 0.08%
Parcial P 0.35140
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=({M-+N+0+P) 4053805
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Q)x 20.00% 810761
(U) Impuestos (Q)x 1.00% 040528
PRECIO UNITARIO TOTAL 4905105
VALOR PROPUESTO 49.05
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Universidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Fregadero de acero inoxidable 1 pozo {0,80x0,50) incluye griferia, sifon y llave controd)
Cadigo: 563 Unidad: u
Equipos
Descrpeién Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario "
A B C=A"B D=CIR
Hermramientas menores (% M 8% 1.83206 2.65%
Parcial M 1.83206 2.65%
Mano de Obra
Descnpcion Canbidad JornalfHora| Costo hora | Costo Unitario |Costo Untano
A B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 1.00 341 341 T.43730 10.74%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 7.52454 10.87%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 384 7.83893 11.47%
Parcial N 2290078 30T
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario k3
B C=A"B
Fregadero de acero inoxidable 1 pozo u 1.000 15.50 15.50000 22.38%
Griferia de pared 1/2°con pico pama lay u 1.000 15.00 15.00000 21.66%
Desagle con rejilla v sifon 1-1/2° para u 1.000 7.50 7.50000 10.83%
Llave paso o pico 162" u 1.000 6.26 6.26000 5.04%
Teflén industrial u 1.000 0.25 0.25000 0.36%
Parcial O 44 51000 64, 28%
Transpaornte
Cescnpeion Unidad D.M.T. Cantidad Tanfa Costo Unitario %
A B C D=AB"C
Farcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+N+0+P) B9.24 282
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S} Utilida des Q) x 20.00% 13.84858
(U) Impuestos (Dyx 1.00% 0.68243
[PRECIO UNITARIC TOTAL 83.78382
WALOR PROPUESTO B83.78
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEJO
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Inodoro porcelanizado c./ llave de control
Cadigo: 561 Unidad: u
Equipos
Descrpeion Cantidad Tanfa Costo hore | Costo Unitano a
A B C=A"B D=CiR
Herramientas menores (% M 8% 054652 0.98%
Parcial M 054652 0.98%
Mano de Obra
Descrpcion Cantidad JomalHora| Costohora | Costo Unitario |Costo Unitario
A B C=A"B D=CiR
Oficial - Pedn 1.00 a4 & 2.21861 3.87%
Albafiil, Carpinters, Fierrera 1.00 345 345 224463 4.02%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 364 2.36825 4.24%
Farcial N 683149 12.23%
Materiales
Descrpeion Unidad Cantidad Unitario Coste Unitario %
B C=A"B
Inodore blanco porcel. ¢. /tangue y he u 1.000 41.00 41.00000 73.43%
Llave paso o pico 142" u 1.000 6.26 6.26000 11.21%
olros global 1.000 1.20 1.20000 2.15%
Parcial O 4346000 86.79%
Transporte
Descrpeion Unidad D.M.T. Cantidad Tarfa Coste Unitario %
A B N D=A"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=(MHN+0+P) 55 83801
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilida des {0)x 20.00% 11.16760
(U} Impuestos (Q)x 1.00% 0.55838
PRECIO UNITARIO TOTAL 67.56399
WALOR PROPUESTO 67.56




Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSGe
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia:  CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEID
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Lavamanos porcelanizade ( incl. gniferia, sifon y llave de control)
Codigo: 560 Unidad: u
Equipos
Descrpeion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitaria o,
A B C=A"B D=C/R
Hemamientas menores (% M 8% 0.08251 0.21%
Parcial M 0.08251 0.21%
Mano de Obra
Descrpcion Cantidad JomaliHora| Costo hora | Costo Unitano |Costo Untano
a B C=A"B D=C/R
Oficial - Pedn 1.00 141 341 0.33487 0.87%
Albaiiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 0.33890 0.88%
Maesiro de las demés Ramas 1.00 364 364 0.35756 0.83%
Parcial N 1.03143 2.68%
Materiales
Descripeion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario %
B C=A'B
Lavamanos grande u 1.000 28.00 28.00000 T72.82%
Llave paso o pico 12" u 1.000 6.26 6.26000 16.28%
Sifen "U" PAVC 50 mm. u 1.000 250 2.50000 6.50%
Kalipega It 0.050 11.50 0.57500 1.50%
Parcial O 37.33500 a7.10%
Transporte
Descrpcion Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitaro %
A B C D=A"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=(M+M +0+P) 38.44895
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(S)Utilidades {Q)x 20.00% 768679
(U} Impuestos (Q) x 1.00% 0.38448
PRECIC UNITARIO TOTAL 4652323
WVALOR PROPUESTO 46.52
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquul, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEID
AMALISIE DE PRECIOE UNITARIOS
Rubro: Ducha Telefono Cromada
Cadigo: 564 Unidad: u
Equipos
Descrpcicn Cantdad Tarifa Costo hora | Costo Unitano o
A B C=4"B D=CiR
Hermamientas menores (% M 8% 0.36695 0.78%
Parcial M 036695 0.78%
Mano de Obra
Descrpeion Cantidad Jomal/Hora| Costo hera | Costo Unitanio [Costo Unttano
A B C=A"B D=CiR
Cficial - Pedn 1.00 341 341 2.21861 4.70%
Maestro de las demas Ramas 1.00 3.64 364 2 36825 5.02%
Parcial N 4. 58688 9.72%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario b
B C=A"B
Ducha telefona u 1.000 42,00 42 00000 B8 98%
Teflén industrial u 1.000 0.25 0.25000 0.53%
Parcial O 42 25000 BA.51%
Transporte
Descnpcicn Unidad D.M.T. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
3 B c D=AB*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Cle{ M+ + 0P 4720381
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (@) x 20.00% 544076
() Impuestos (D) x 1.00% 047204
PRECIO UNITARIO TOTAL 57116561
VALOR PROPUESTO 57.12
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Universidad Catolica de Santiago de Guavaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIQ
AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
Rubro: Rejilla de piso 50 mm.
Cadigo: 191 Unidad: u
Equipos
Descrpeion Canhdad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o
A B C=A'B D=C/R
Hermamientas menores (% M 8% 0 46667 4. 44%
Parcial M 0.46667 4.44%
Mano de Obra
Descnpeion Canhdad JomalfHora| Costo hora | Costo Unitario | Costo Untano
A B C=A*B D=C/R
COficial - Pedn 1.00 3.41 34 1.89444 18.04%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 181667 18.26%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 164 202222 10.26%
Parcial N 583333 55.56%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitano Costo Unitario %
B C=A"B
Rejila de piso de 2" u 1,000 4.00 4,00000 38.10%
Cemento Saco 0.025 7.85 0.19875 1.80%
Pargial O 4.19875 39.99%
Transporte
Cescnpcion Unidad D.M.T. Canbidad Tanfa Costo Unitario %
A B C D=A"B"C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q= M+N+0+P) 10.49875
COSTOS IMDIRECTOS
Lugary fecha #
(S) Utilidades (@) x 20.00% 2.00875
(U) Impuestos (Oyx 1.00% 0.10498
PRECIO UNITARIO TOTAL 12.70348
VALOR PROPUESTO 12.70
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEIO
AMALISIS DE PRECIOS UMITARIOS
Rubro: Pintura de caucho interior y exterior
Codigo: 43 Unidad: m2
Equipos
Descrpcion Cantidad Tarifa Costo hora | Costo Unitario o
A B C=A"B D=CIR
Herramientas menores (% M 8% 0.08033 3.23%
Parcial M 0.08033 3.23%
Mano de Obra
Descrpcion Cantidad Jomal/Hora| Costo hora | Costo Unitario |Costo Unitanio
A B C=A"B D=C/R
Pintar 1.00 345 145 1.0040T7 40.42%
Parcial N 1.00407 40.42%
Materiales
Descripcion Unidad Cantidad Unitario Costo Unitario k]
B C=A"B
Pintura economica caucho gl 0.050 B.00 0.40000 16.10%
Andamios y otros global 0.100 10.00 1.00000 40.25%
Farcial O 1.40000 56.35%
Transporte
Cescnpcion Unidad D.M.T. Cantidad Tanfa Costo Unitario %
A B C D=AB*C
Parcial P -
TOTAL COSTOS DIRECTOS Qi M+N +0+P) 2.48440
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
(5) Utilidades (Q)x 20.00% 0.49688
(U) Impuestas () x 1.00% 0.02484
[PRECIO UNITARID TOTAL 3.00812
VALOR PROPUESTO 3.0
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Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil, UCSG
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

Tipologia: CONSTRUCCION DE 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL PARA PORTOVIEID
AHALISISES DE PRECIOS UNITARIOS
Rubra: Siembra de cesped (variedad chino - filipina)
Cadigo: 524 Unidad: m2
Equipns
Descrpeidn Cantidad Tarifa Costo hom | Costo Unitario o,
A B C=A"B D=CiR
Hermamientas menores (% M B% 0.07000 1.88%
Parcial M 0.07000 1.88%
Mano de Obra
Descrpcidn Cantidad JomalfHora| Costo hora | Costo Unitario | Costo Unitario
A B C=A"B D=C/R
MAyudante {Albafil, Fierrero, Carpinterg 1.00 341 341 0.28417 7.64%
Albafiil, Carpintero, Fierrero 1.00 345 345 0.28750 7.73%
Maestro de las demas Ramas 1.00 364 3.64 0.30333 B.15%
Parcial N 0.87500 23.51%
Materiales
Descrpeidn Unidad Cantidad Unitario Costo Unitarie %
B C=A"B
Chino o filipino ma 0.840 2.50 2.10000 56.43%
Tiema negra vegetal (transportada) m3 0170 3.00 0.51000 13.70%
Abono organico quintal 0.035 3.50 0.12250 3.29%
Arena m3 0.020 2.00 0.04000 1.07%
Parcial O 277250 74.50%
Transporte
Descrpcidn Unidad ODMT. Cantidad Tarifa Costo Unitario %
A B c D=A"B*C
MArena m3 20 0,020 0.0100 0.00400 0.11%
Parcial P 0.00400
TOTAL COSTOS DIRECTOS Q=M+ +0+P) 3.72150
COSTOS INDIRECTOS
Lugary fecha -
{5) Utilidades (Q)x 20.00% 0.74430
(L1} Impuestos (D) x 1.00% 0.03722
[FRECIO UNITARIO TOTAL 450302
VALCR PROPUESTO 4.50
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