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RESUMEN

El Patrimonio Familiar es Institucion de antiguéadaace como garantia de proteccion
econdmica a la familia, toma sus elementos delctlerele dominio o propiedad y
fundamentalmente de las facultades de limitaciomla@iainio de indole privado, es
decir que nacen de la voluntad exclusiva del titdeadominio. Este derecho de rango
constitucional, pues se consagra entre los deredbofamilia por nuestra Carta
Fundamental, en el articulo 69 numeral 2, ha siiticado en normas de orden o
indole publico, justificando en razones de carasteial su incorporacion, por el
enunciado fin de evitar amenazas, por parte deedares, de los bienes adquiridos
gracias al beneficio social brindado por Mutuatstaooperativas, Municipios y otras
Instituciones Publicas que impulsan la adquisidéwivienda social, sin embargo, los
ultimos afos, la limitacion de dominio se ha cotider en un obstaculo para el
desarrollo econdmico de las familias, al imponamites largos y engorrosos, que
impiden el trafico inmobiliario, que también esagente dinamizador de la economia

de pais.

Palabras clave:

Patrimonio Familiar, Dominio o Propiedad, Limitaci@e Dominio, Libertad de

Enajenacion y Tréafico Inmobiliario.
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Abstract

The Family Heritage is an institution of ancientejdorn as a guarantee of economic
protection to the family, takes its elements ofiigat of ownership or ownership and
fundamentally of the powers of limitation of domaiha private nature, that is to say
that they arise from the exclusive will of the demiaolder. This right of constitutional
rank, since it is enshrined among the family righysour Fundamental Charter, in
article 69 numeral 2, has been replicated in nayhwgder or public nature, justifying
in reasons of a social nature its incorporationtieyend statement to avoid threats, by
creditors, of the assets acquired thanks to th&lsbenefit provided by Mutualists,
Cooperatives, Municipalities and other Public lngtons that promote the acquisition
of social housing, however, in recent years, timgtdition of ownership has become in
an obstacle for the economic development of familiey imposing long and
cumbersome procedures, which impede real estdte tnahich is also a dynamic
agent of the country's economy.

Key Words:

Family Estate, Domain or Property, Domain Limitati&reedom of Alienation and
Real Estate Traffic.
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CAPITULO 1

INTRODUCCION

Con el transcurso del tiempo y la notoria evoludéhderecho por las distintas épocas,
se puede precisar que las normas, buscan teneefectéva aplicacion de tutela y
salvaguardia de los beneficios sociales, o dichméd@r manera el fin que busca la
normativa legal es precautelar los derechos adipsity que satisfacen necesidades de
las personas, frente a cualquier amenaza de ondlelicp o privado que pudiera
violentar los beneficios adquiridos. En ese comt@xidemos precisar que un beneficio
de primer orden sera la morada de la familia, & sara y servira de refugio y hogar
para las personas, y es aqui que el legisladoraande una efectiva proteccion, ha
venido perfeccionando con el paso de los afiosstéunion del patrimonio familiar
como limitacion de dominio que garantizard que Wines familiares queden al
servicio de la familia.

Tenemos la intencion de aclarar en qué consistdigstacion de dominio, cual es su
funcion de caracter social, sus alcances y el domgito de su cometido y la
afectacion directa que ha generado en el librécrahmobiliario, para lograrlo he
organizado el estudio de la manera siguiente: Ecapitulo uno me centro en el
PROBLEMA, sus objetivos y una breve descripcioncemtual. En el capitulo dos EL
DESARROLLO, pasando por el planteamiento del pmoblela fundamentacion
tedrica y metodologia utilizada en donde desamndltie forma integral mi estudio,
realizando las investigaciones pertinentes, consparas doctrinales y legales, para
asi arribar al capitulo tres y dar mis respectiv@ONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES, incluyendo anexos y bibliografia.



1.1. EL PROBLEMA

Adquirir una vivienda digna en nuestro pais esnirebb de los ecuatorianos y sobre
todo de las familias, cuando alcanzamos esa mefspuds de gran esfuerzo y
sacrificio, tratamos de blindar juridicamente ehureble para evitar que sea afectado
nuestro patrimonio y el de la familia, para elladimos a utilizar una limitacion de
dominio que se conoce como dice Patrimonio FamiRalede ser también, que por
necesidad extrema, la familia requiera vender @thgar el bien para cubrir una
enfermedad u otra carencia urgente es aqui quenesrrcontraposicion la facultad de
disposicion de la propiedad, con la limitacion denchio. Las causas para exigir esa
limitacion autoimpuesta son expresas y taxativasp guando esa limitacion es
obligada por una institucion publica, como el Padmio Familiar Ipso Jure, no existe
causa asimilable para extinguirlo y poder dispdibeemente de lo suyo, lo que lleva
a los ciudadanos a someterse a tramites engoreosmsertos, por eso mi trabajo de

titulacion se encamina a plantear alternativasotiesn.

1.2. OBJETIVOS

Objetivo general:
Determinar legalmente qué es El patrimonio Famifiao Jure.

Explicar si la limitacién de dominio de forma intatyealiza la proteccion de los bienes
de la familia.

. Objetivos especificos:

» Conocer coOmo se puede instituir una correcta peaiecde los bienes
familiares.
» Establecer las desventajas de los tramites a aeglara la extincion de la

limitacion de dominio.



1.3. BREVE DESCRIPCION CONCEPTUAL

Para realizar una breve descripcion conceptuateteh eje de estudio, es necesario
aclarar que en este punto se va a tocar a manacsao breve el concepto del
patrimonio familiar como garantia de proteccion Ide bienes ante el trafico
inmobiliario, como una institucién del derecho tisieada para garantizar que los
bienes de la familia estén protegidos frente @la lenajenacién de los mismos, sea
esto por decision de uno de los sujetos mismosagufrman el nucleo familiar o por
circunstancias exteriores a la familia, provenigemte las instituciones del estado o de
instituciones de caracter privado, que al momergoegcutar ciertas garantias o
politicas publicas pueden afectar directamente egastetrimento de derechos de la

familia.

AntagOnicamente se relacionaba a la institucion mitimonio familiar con el
concepto de bien de familia, de ahi la apreciac@mo un servicio para la familia que
otorga un bien, ya que este es el lugar dondesserdélara la misma, sea que pudiera
ser, en uno solo como en varios bieAebtratadista Agustin Luna Serrano, en su obra
Elementos del Derecho Civil, denota que no se pualicar al Patrimonio Familiar
como una universalidad, ya que se trata de biemsseyincluso podria recaer en uno
solo, con un destino especifico y bajo la admiacstm de la familia sobre la base del
derecho real de propiedad y aprovechamiento demueble. En sintesis la limitacion
gue este constituye esta encaminado a protegpralechamiento de la familia sobre

un inmueble.

1AGUSTIN LUNA SERRANO. (2010). ELEMENTOS DEL DERECHO CIVIL TOMO | PARTE GENERAL
SEXTA EDICION. MADRID: DYKINSON.



CAPITULO 2

DESARROLLO

2.1PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1.1. Antecedentes

1. Laadquisicién de una vivienda es hoy por hoy untod anhelos y metas de primer
orden dentro de una familia, pues sera el lugadelse desarrollaran las relaciones
filiales y de pareja de las personas que unidadazos, forman un proyecto de
vida en comun, y es asi que en busca de esa raetaocsolo implica Unicamente
conseguirlo o adquirirlo, la familia y las institooes del estado, buscan ademas
gue este sea protegido y se constituya en resgdatdmgar de sus hijos, para lo
cual mediante la aplicacion de una limitacion gfieeta directamente a la facultad
de disposicion del dominio y que no menoscabarfdasitades de uso y goce,
asegura que los bienes familiares gravados nossgatos de enajenacion, y que
cumplan su cometido, como lo es, que dichos biguesien al servicio de la
familia, asi pues que iniciare mi recorrido cogtitas, con la descripcion de que
es una limitacion de dominio, sus elementos y slasstudios sobre las clases de
patrimonios familiares con casos préacticos, logpanios familiares establecidos
con mas frecuencia, realizare un recorrido pontasnas legales vigentes que se
refieren a la limitacion de dominio que es objetond estudio, el obstaculo que
genera dicha limitacion frente al principio de dbgnajenacion o la facultad de
disponer del mismo con el animo de enajenarlos,clugeando con las
correspondientes conclusiones y recomendaciones.

2. 2Segun el dltimo censo poblacional y de viviendalizado por el Instituto
Ecuatoriano de Estadistica y Censos INEC, en ekai6, en el Ecuador solo el
46,9% de las familias ecuatorianas tenian unanildegoropia y pagada mientras

gue el 53,1%, no habia podido acceder aun a eséfitie, 0 por su mala situacion

2INEC, I. N. (2010). CENSO POBLACIONAL Y DE VIVIENDA EN EL ECUADOR. GUAYAQUIL: INEC.



econdmica se habian desprendido de su viviendaj gsie en un plano local, segun
los datos del Ministerio de Desarrollo Urbano yignda (Miduvi), las familias de
Guayaquil sin una vivienda bordean la cifra de @00, lo que a nivel nacional
constituye el 18,18% de la carencia pais, porritotal estudio abordado nos dara
a notar la herramienta en que se constituye lédidin de dominio en estudio para

salvaguardar los bienes en servicio y desarrolla demilia.

2.1.2. Descripcion del objeto de investigacion

En la ciudad de Guayaquil existen dos indicadoogsunies que pueden denotar la
problematica al momento de realizar el tramite xteneion del patrimonio familiar
sobre un bien, puesto que tanto La Muy llustre Nipalidad de Guayaquil, hoy
Gobierno Autbnomo Descentralizado de Guayaquil,acetrMinisterio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (Miduvi), establecen el patrinmrfiamiliar ipso jure como
requisito sine qua non en las transferencias deebiégnmuebles, por lo tanto al
momento de su extincion traban el libre traficolake bienes para garantizar que el
inmueble transferido permanezca al servicio deatailfa, ya que por lo general se
aplica a servicios de vivienda de interés social@son los que suelen o0 acostumbran

a otorgar estas instituciones a la ciudadania.

Estudiaremos antecedentes historicos y la evolwgda normativa legal que contiene
la limitacion de dominio denominada Patrimonio Hamirealizaré a la definicion del
concepto del mismo y sus elementos, un recuentosdeonceptos de los derechos
reales y las limitaciones de dominio, y mediantetiézacion de los métodos tedricos
y empiricos podré demostrar la conexion entre daidey la practica, para llegar
finalmente a formular las respectivas conclusignecomendaciones.

Una vez que hemos planteado el problema y la regiér del mismo - Que no es mas
qgue, el de imposibilitar el trafico inmobiliarioal® notar los mecanismos adecuados
para la solucidon de dicha limitacion de dominion @ fin de dejar establecido el

procedimiento correcto a aplicar en la praxis.



Consecuencias

Aclarando conceptos civiles elementales y doctiasardejaré establecidas las
consecuencias que repercuten en el derecho desgaapy en el principio de libre

enajenacion.

2.1.3. Preguntas de investigacion

Determinando el problema y sus incidencias debeegonder las siguientes
preguntas:

¢, Qué limitacion constituye el patrimonio famili@neo garantia del libre trafico
inmobiliario, con el fin de que no sean enajenddsbienes familiares?

¢ Es el Patrimonio Familiar una real garantia déepoion de los bienes?

¢, Se constituye en una traba para la familia al mtmee querer mejorar su

calidad de vida, con la adquisicion de una viviem#gor o mas grande?
Formulacion del Problema
¢, Quiénes pueden establecer la limitacion de dordemominada patrimonio familiar?

¢A quiénes se impone 0 a que personas esta destaagblicacion del patrimonio

familiar?
¢, Se puede establecer patrimonio familiar sobreaeamtbpotecado?
Variables

* ¢Como las instituciones del estado gravan los biemeproteccion del
patrimonio de la familia?
* ¢Se puede establecer otras limitaciones conjuntanoem el patrimonio

familiar?
Indicadores

* Indicar en que consiste la limitacion, y sus elaio&n
* Aclarado y entendida la limitacion establecer léss\vcorrectas para su

extincion.



JUSTIFICACION

El estudio del presente caso tiene una relaciontificada entre dos magnitudes, la
primera que guarda estrecha relacion con la pairtelégica y legal, la cual nos
permitird conocer y diferenciar varios conceptostiioarios que definen la limitacion
de dominio objeto de mi estudio; mientras que tusda, da las directrices correctas
para extincion de dicha limitacion, creando asiguia de aplicacion a la praxis, con
el conocimiento de sus particularidades y viciggiil momento de extinguir la

misma.

2.2. FUNDAMENTACION TEORICA

2.2.1. Antecedentes de estudio

Realizando una revision historica doctrinaria, podg establecer como punto de
partida, que la proteccion de los bienes de lali@mse remonta a tiempos
inmemorables recopilados en las ensefianzas bibkadas cuales ya se
establecia que los bienes de los hombres erarsdg goce de la familia, asi por
ejemplo,32en el Deuteronomio, capitulo veinticuatro versi@éas, se dice: “No
se tomara en prenda ni las dos piedras de mdiemmiela de piedra; porque ello
seria tomar en prenda la vida misma”; Estableciezgia regla del Pentateuco
gue no se podria gravar esos utensilios de tralb@® su perdida podria ocasionar
la ruina de la familia; En el Libro d& San Lucas, capitulo 15, en la conocida
parabola del Hijo Prodigo, manifiesta (...31 El em®s dijo: Hijo tu siempre
estas conmigo, y todas mis cosas son tuyas.)iérefose claramente que los

bienes del padre estan al servicio de los hijos.

33BIBLIA DE JERUSALEN EDICION LATINOAMERICANA, DESCLEE DE BROUWER- BILBAO, CONFERENCIA
EPISCOPAL DE COLOMBIA ; Y, 3°REINA, C. D. (1959). LA SANTA BIBLIA EDICION REYNA
VALERA. BUENOS AIRES: SOCIEDADES BIBLICAS UNIDAS, RESPECTIVAMENTE.



4Asi mismo en la antigua Grecia, Platon en su édeozejez, plasma en su obra “Las
Leyes”, sus teorias acerca de la politica y larorg&ion social, con un caracter menos
utdpico y mas realista, en base a sus experienciaa politica en Siracusa narra la
historia de un hombre que deseaba testar en s diechuerte, a quien un nomotheto
o legislador de aquella época le manifesto (...Ms €uefio de tus bienes, ni de ti
mismo, tu y tus bienes pertenecen a la familiagdessr a tus antepasados y a tu
prosperidad...), claramente sienta el precedenteidéog bienes que pertenecen a los
hombres deben quedar en beneficio de su familiarg pl uso de las generaciones
pasadas y posteriores. En esta época la nocicatdenio era referente a la tierra, la
propiedad que permitia satisfacer las necesidadesa damilia. Por lo tanto, este

dominio no podia ni ser vendido ni cambiado: daefatransmitido de generacion en
generacion, estableciéndose la prohibicion de wewdeambiar dicho dominio,

institucionalizandose bajo el régimen denominad&kd®’, que representaba el

dominio de la familia.

5Ya en la época de la antigua Roma, una rudimentasiitucion de Patrimonio
Familiar aparecia, representada por el excesivgithalismo, cuyo mayor beneficio
recaia en el jefe de familia o Pater Familia, céonanuncia el origen del término que
viene de “patermonere”, lo que pertenece a la faMidajo la responsabilidad del
padre”, sobre el cual giraba una institucion tapartante, lo que en lo posterior
produjo la divisién y quebrantamiento de la insiidim del Patrimonio Familiar por la
falta de armonia entre los miembros de la famélggreciendo en lo posterior varias
formas patrimoniales. Y desde aqui, desde la égeda republica, hasta llegar a las
normas universales actuales, siempre han resudtadotorio interés la solucion de los
problemas sociales y la busqueda de solucionediatas. Es asi que desde tiempos
muy antiguos han existido premisas buscando coirdagtomunidad familiar y mas

gue nada el aseguramiento de dicha estabilidad.

*AZCARATE, P. D. (1879). LAS LEYES OBRAS COMPLETAS DE PLATON. MADRID: MEDIANA Y NAVARRO
EDITORES.

SMANUEL OSSORIO Y FLORIT. (1976). ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA TOMO Il B-CLA. BUENOS
AIRES: LIBROS CIENTIFICOS ANCALO S.A.



La normativa legal local, como en las legislacioo@sparadas alrededor del mundo,
se establecen normas pertinentes a fomentar lsidague la familia, dotandolos de

suficiente proteccion para la satisfaccion de seesidades.
HOMESTEAD

En Francia, fue instituido por ley de 12 de jule1®09 el "hogar de familia”, y
demas normas que la modificaron. En Italia, elrfpetio familiar" se regulé a
partir de la Segunda Guerra Mundial, como réginehienes matrimoniales. En
Suiza, se regula "las fundaciones de familia","lagivisiones entre parientes”
los "asilos de familia”. En Espafa, el patrimoneéfdmilia se establecid en el
“Fuero Viejo de Castilla” y en el derecho actualAtagon con el nombre de
“‘Casa’.

En Latinoameérica, destaca la legislacion colombiacarca del patrimonio
familiar, como una de las mas nutridas y completesregulan dicha materia no
solo en cuanto al derecho sustantivo sino que tamen el procesal. El
Patrimonio Familiar en México, mediante la Consfiln de 1917, establece que
“...Las Leyes determinaran los bienes que constituglapatrimonio de la
familia, bienes que seran inalienables, no podugiarse a gravamenes reales ni
embargos.

Otras constituciones en los paises de América basagrado la proteccion del
Estado en beneficio de la familia, asi por ejemptomo Brasil y Argentina,
regulan en forma muy sucinta; en Uruguay, se reguteel nombre de “Bien de
familia”; en Bolivia la norma constitucional contda en su articulo 133, hace
referencia que las leyes organizaran el patrimdéamiliar inembargable. En
Perd, se implanta la institucion del Patrimonio ifeamy en la Carta Magna de
1979.

SMANUEL OSSORIO Y FLORIT. (1976). ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA TOMO Il B-CLA.
BUENOS AIRES: LIBROS CIENTIFICOS ANCALO S.A.; y, BENJAMIN AGUILAR LLANOS-
PROFESOR DE DERECHO CIVIL DE LA PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL PERU



El Homestead tuvo su origen en Norteamérica y estelcedente préximo del
Patrimonio Familiar, primero se instaurd en Teydsgego de ese Estado pasoé a
otros de esa misma nacion y se extendio postendareEuropa esta figura se
entiende como bienes de la familia.

El Homestead es de dos clases, el lowe y excemlgorimero tomo como
motivacion el asentamiento de colonos en nuevasgien Norteamérica para
lograr la expansion territorial, se lo concedié plbr los afios 1839 a las personas
gue manifestaban su intencion de ser ciudadanggomionandole una cantidad
de terrenos considerable entre 160 a 80 acres gniducinco afios le estaba
prohibido gravarlos y enajenarlos, luego de esapeepasaban a su propiedad
absoluta. EI Homestead excemption, surge paraafiahmanterior, un ciudadano
y su familia hacian una declaracion en la que sgefian a las exigencias de
conservar el bien, y éste quedaba libre de embargaalquier medida contra el
titular y su familia, su limite eran 50 acres qebid tener su propiedad, también

se podia establecer en area urbana.

2.2.2. Bases teoricas

ALCANCES CONSTITUCIONALES Y NORMATIVOS DEL DERECHO DE
PROPIEDAD

Para abordar la tematica Constitucional y las nenpeatinentes al Patrimonio Familiar
haremos una linea en el tiempo a partir de la @oogin Politica del afio 1906, en lo
gue se refiere a la proteccion de la propiedadagey contenia en el Art. 26, numeral
4to, que dice: “el derecho de propiedad. Ningunagea puede ser privada de sus
patrimonios, sino en virtud de sentencia judic@lde expropiacion por causa de
utilidad publica. En este segundo caso, se indardigreviamente al propietario, el
valor de la cosa expropiada”, y se publica por prarvez una reformatoria del Cédigo
Civil vigente de esa época, y el reconocimiento Batrimonio Familiar como
institucion, el 8 de noviembre de 1940. La prim@aastitucion Politica acoge en sus
preceptos a la institucion en estudio es la del 2845, trata de las garantias

fundamentales, Seccion Il de la familia, manifedtarnt‘establécese el patrimonio
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Familiar inalienable e inembargable, cuya cuantdamas condiciones seran reguladas
por la Ley”.

Como es notorio la constitucion de aquella épocangaciona de la institucién del
Patrimonio Familiar, siendo importante en su evidlucicha garantia, mas hasta que
en la Constitucion de 1978, aparece como novedadcehocer la existencia del

Patrimonio Familiar.

En la Constitucion de 1996, Art. 33, referido &demilia, reconoce la propiedad incluso
de las uniones de hecho la cual dara lugar a wiedsal de bienes, que se sujetara a

las regulaciones de la sociedad conyugal.

En la Constitucion Politica de 1998, reconoce #impanio familiar inembargable en
la cuantia y condiciones que establezca la legnyas limitaciones de éstas, separando
a este de las uniones de hecho. Asi mismo y emitaeas condiciones pasa a formar

parte de la Carta Magna de Montecristi vigente ee$@fnio 2008.

Previo a profundizar en el estudio del conceptpategmonio familiar, en primer lugar
debemos tener claro los conceptos que dan lugapegen, por lo que tomaremos en
cuenta las nociones béasicas de la naturalezateindlientes a llegar a la institucion

misma de la limitacién de dominio.

PRINCIPIO DE LIBERTAD DE ENAJENACION Y GRAVAMEN DE LOS
BIENES

Del derecho real de dominio o propiedad, se denprartipios basicos, entre ellos el
de Libertad de Enajenacion y Gravamen de los bispbse los que se ejerce el
dominio, esta facultad absoluta de disponer dedpip, actualmente, ya no es tal, pues
existen limitaciones, que son de orden publicoiyagio. Las de orden publico son
coherentes con la funcién y responsabilidad sootahponente que se consagra en el
numeral 26 del articulo 66, cuando se estableBerdcho de Propiedad en todas sus
formas, dentro de los derechos constitucionaldgbddad. Ejemplo claro de este se
muestra en el Titulo Il de Los Bienes Nacionaéesel libro segundo del Cédigo Civil,

también en otras leyes de derecho publico. Lasrdiengprivado, basicamente estan
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prescritos en el articulo 747 del Cédigo Civil, smpropiedad fiduciaria, el usufructo,

uso o habitacién, Patrimonio Familiar y la servidwen

Hoy por hoy en nuestra legislacién, no se encuemtrmada o determinada en forma
especifica la prohibicién de enajenar o gravardsenmuebles propios, a diferencia
de la medida cautelar de prohibicion de enajenarsgula realiza en virtud de un
mandato judicial, es decir bajo la orden imperatieaun administrador de justicia,
quien va a dirigir dicha limitacion al registro tke propiedad respectivo donde se
ubicase el bien raiz, con el fin de precautelaobto de un crédito o reparacion integral
de un tercero etc. Pero como ya indicamos en linagiores y pese a no estar
contenida en un cuerpo de leyes, en la practicaesmite en las dependencias
notariales en todo el territorio nacional, estadiéda figura o la limitacién de dominio
conocida como prohibicion voluntaria de enajenan;, o general y como es de
costumbre van de la mano de contratos como elmiiticion de hipotecas en la que
en una de sus clausulas establece que el bien gaediaprohibicion de enajenar hasta
gue sea cubierta la totalidad de la obligacion reddd; de igual forma se estila
realizarlo en las donaciones, cuando el o los desaasi lo solicita; la prohibicion
voluntaria de enajenar no impide la transferenei@aminio, su origen juridico es el
de la obligacion de no hacer y su transgresiommalida el contrato de enajenacion,
siendo su efecto el de la indemnizacién que secipibesen el Art. 1571 del Codigo
Civil. Pero claramente no se encuentra determiadéertad de prohibicién de
enajenar un bien propio, ya que se entiende qupensana tiene el dominio sobre una
cosa, tiene de igual manera la libertad de dispacerca de su enajenacion, implicita
directamente en el ius abutendi o la facultad dpadiicion, asi como también deberia
tener la facultad de disponer sobre la prohibidér®najenar sobre su propio bien, este
es un derecho que no se permite ejercer de foriegrat a los propietarios de un bien

raiz, para poder disponer con plena libertad.
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EL TRAFICO INMOBILIARIO

Se lo puede definir como el resultante de las i@l@s juridicas entre particulares, en
relacion al traspaso de la propiedad de los biémasiebles, que presupone una
declaracion de acuerdo entre las partes, la miamadgbe cumplir formalidades
sustanciales, tanto en dependencias notarialedipalraente llegar a la institucion del
registro de la propiedad, que es la encargadaldepa la seguridad juridica de dicha

actividad.

Dicho de otra manera, también se podria definiracehtonjunto de actos y negocios,
contemplados o susceptibles de ser contempladad gerecho, a través de los cuales
circulan los bienes y derechos de las personagergmalolos, adquiriéndolos o

modificandolos.

ALCANCES CONSTITUCIONALES Y NORMATIVOS DE LAS
LIMITACIONES DE DOMINIO

Para poder analizar los alcances Constitucionategmativos de las limitaciones a la
propiedad, debemos necesariamente remitirnos &sgéde los mismos en nuestra
legislacion, y es asi como, nos remontamos al af®d9, con la promulgacion de la
Constituciéon de ese afio, y una vez estableciddmbes del liberalismo por el General
Eloy Alfaro, el Dr. Isidro Ayora Cueva, inclinAndogn poco mas al liberalismo inglés,
establece instituciones como el Habeas Corpus MimsPublico, etc., y por supuesto,
menciona ya las limitaciones al dominio, justamemtel Titulo XIll. De las garantias

fundamentales, en dirticulo 151.-“La Constitucién garantiza a os habitantes del
Ecuador, principalmente, los siguientes derechog:4. El derecho de propiedad, con
las restricciones que exijan las necesidades yrefjneso sociales. En tal sentido,

corresponde a la Ley determinar las obligacion@sjthciones y servidumbres en

favor de los intereses generales del Estado, damelvimiento econdmico nacional

y del bienestar y salubridad publicos....

7(CONSTITUCION POLITICA DEL ECUADOR 1929, ART. 151 1929)
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... 19. La proteccién del matrimonio, la de la familila del haber familiar..” (Las

negritas y el subrayado me pertenecen)”

Es justamente estaroteccion”, la que mas adelante seria reconocida como limitacio

al dominio.

De esta manera siguié evolucionando, hasta lldgazago mas reciente (antes de la
actual Constitucion) que fue la Constitucion Paditde 1998, la cual deja sentada las
bases de lo que actualmente es la definicion Goosthal, de Patrimonio Familiar, de
manera especifica, la cual en®ut. 39, expresa lo siguiente: “Se propugnaran la
maternidad y paternidad responsables. El Estadoag@zara el derecho de las
personas a decidir sobre el numero de hijos quelangrocrear, adoptar, mantener
y educar. Sera obligacion del Estado informar, edug proveer los medios que
coadyuven al ejercicio de este derecho. Se recoaagegatrimonio familiar en la
cuantia y condiciones que establezca la ley, y lesnlimitaciones de ésta. Se
garantizaran los derechos de testar y de hered&dmo bien se ha manifestado,
siendo muy puntuales los cambios realizados en agisf@ucion de Montecristi,

podriamos atrevernos a decir que se mantuvo esiaicién.

Ahora bien, las limitaciones actuales al domingdacontramos enumeradas en el art.
747 del Cdédigo Civil, el cual reza de la siguientanera:“El dominio puede ser

limitado: 30. Por la constitucion del patrimonionfdiar...”

8(CONSTITUCION POLITICA DEL ECUADOR 1998 ART.39, 1998 )
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Sin embargo, el desarrollo normativo de las limitaes de dominio vino de la mano
como ya le hemos manifestado, a partir de la aparidel “haber familiar” en la
Constitucién de 1929. Y asi es como podemos pasanaionar todos los antecedentes
normativos que recoge el Dr. Juan Larrea Holguisueobra Manual del Derecho Civil

del Ecuador, del cual hacemos una sintesis:

- Leyde 1 de octubre de 1931: permitio la adjudiacie tierras a indigenas en
Loja, con el caracter de inalienable.

- Leyde Seguro Social de 1935: declaré como Patiimrfeamiliar Inembargable
las tierras adquiridos con créditos del Segurogoci

- Decreto Supremo de 2 de octubre de 1935: Permilds &unicipalidades
adjudicar a los obreros viviendas de caracter kocan las limitaciones
propias, es decir prohibicién de enajenar hastahaelacion de las mismas.

- Caodigo de Procedimiento Civil de 1938: articulo 5¢8e menciona que se
excluye la administracion del patrimonio familiag ths inhabilidades del
fallido.

- Codigo de Procedimiento Civil de 1940: se introdiacque hoy es conocido
como el Titulo XI del Libro II.

- Ley de Cooperativas (Decreto Supremo 1031): miso® manifiesta en su
articulo 153, la Constitucion de Patrimonio Familge todos los predios
adquiridos por Cooperativas de Viviendas, Agricol2s Colonizacion, o de

Huertos Familiares.
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EL PATRIMONIO FAMILIAR

Nuestra legislacion no establece de forma claraomeepto del Patrimonio Familiar
gue lo defina como tal, pero nos da una guia bisstdara en su TITULO XI, LIBRO

II, de quienes y sobre qué condiciones se puedbleser el Patrimonio Familiar.

Pero, los conceptos y definiciones otorgados pdege los tratadistas son multiples,

veamaos:

°El tratadista ecuatoriano Monsefior Larrea Holdué@te un breve analisis muy similar
al manifestado en nuestra legislacion: El Patrimdfamiliar, es una limitacion al

Dominio, porque al constituirse es automaticamer@sbargable e inalienable por tal
motivo los bienes que se encuentren bajo estauaistn juridica no serdn sometidos a
embargos ni gravamenes a excepto de las que yegentran implicitas en este o que

forzosamente llegaren a establecerse.

Sin embargo Larrea Holguin, en su obra cita a RorRarducci, quien da un concepto
un poco mas claro de lo que es el Patrimonio Fam(l..Es un derecho Real que
consiste generalmente en el poder juridico temppraltiene en comun los miembros
de una familia determinada para usar, habitar frustwar comunitariamente, bajo la
direccion un administrador, uno 0 mas inmueblespmpreeneciendo a uno o mas de
dichos miembros o a todos ellos en comudn, segurdsss, no pueden mientras el
prenombrado poder juridico subsista, enajenar, nmbaggarse ni estar sujeto a
gravamen real, salvo las excepciones previstagivadas por la ley asi como tampoco
ser materia de division, comodato, anticresis, naiaeiento o apareceria, salvo

algunas excepciones, ni en ciertos casos, es&tosigl estatuto sucesorio coman...)

SHOLGUIN, J. L. (2002). MANUAL DEL DERECHO CIVIL DEL ECUADOR VOL II. QUITO: COORPORACION
DE ESTUDIOS Y PUBLICACIONES.
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En este mismo sentido, pero con una acepcion @i3fel tratadista Augusto C.
Belluscio en colaboracion con varios autores, erobea Codigo Civil y leyes
complementarias, habla deien de familia”, y nos deja este interesante concefo:
afectacion de un inmueble al régimen del bien dglfa, se vincula con la proteccion
del interés familiar, segun surge claramente desfestos derivados de la afectacion”.
Partiendo de esta conceptualizacion, podemos tangdsitablecer cuales son dichos
“efectos”, el mas importante en esta orientaciériagroteccion ante cualquier tipo de

gravamen, terceria u obligacion que recaiga sdlree familiar.

HE| también argentino Dr. Guillermo Borda, defin®a&n de Familia en los siguientes
términos:“La Institucion del Bien de Familia tiende a pongresta al abrigo de las

vicisitudes econdémicas de los malos negocios aaua muerte del padre”

Tomando tan valiosos conceptos, se puede llegacaniclusion de que el patrimonio
familiar, limita el dominio del bien inmueble porjeste automéaticamente se acopla
con las caracteristicas y condiciones vinculadaseembargabilidad e inalienabilidad,

sin embargo y a pesar de lo antes manifestadanita lsu uso y goce.

19BELLUSCIO, A. C. (1986). CODIGO CIVIL Y LEYES COMPLEMENTARIAS. BUENOS AIRES: EDITORIAL
ASTREA.

1GUILLERMO, B. A. (1978). TRATADO DE DERECHO CIVIL, DERECHOS REALES. | Tomo. 2¢ ed. BUENOS
AIRES: EDITORIAL EMILIO PERROT.
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CLASES DE PATRIMONIO FAMILIAR

La definicidon tradicional que se recoge de la doairclasifica la institucion del
patrimonio familiar entre las mas notorias de lgikkcion Ecuatoriana, Blatrimonio
FamiliarStrictu Sensuque no es otra cosa que el haber de la riguendidg
compuesto por activos y pasivos, sean estos carporagcorporeos, o dicho de mejor
manera los bienes totales que componen el acen@sdeertenencias de la familia,
sino que también resalta Bhatrimonio Familiar Privilegiade como las diversas
figuras juridicas que en comun tienen como fin ldster la inalienabilidad del
dominio en servicio de la familia, es decir esteiole el derecho de dominio como un
derecho fundamental, el cual no puede ser legabmegado o prohibido a persona

alguna.

La Primera Sala de Civil y Mercantil de la otrorarté Suprema de Justicia, hoy Corte
Nacional de Justicia, mediante Resolucion No. 28.230blicada en elRegistro Oficial
No. 422 , 21 de Diciembre 200dNEMBARGABILIDAD DEL PATRIMONIO
FAMILIAR: Proteccion constitucional y legal; clajeshos otorgala siguiente

clasificacion de la institucion del patrimonio faiiam:

“ ... TERCERO.- ...el Cddigo de Procedimiento Civil obliga al Juegbservar, con
vista del certificado del Registrador de la Proptgdjue el bien cuyo embargo se le
pide es de propiedad del ejecutado, que no estpreodido entre los no embargables
determinados en el articulo 1634 del Codigo Catiénto a lo que expresa el articulo
441 del Cdédigo Procesal Civil: ‘No son embargabtes bienes designados en el
articulo 1534 del Cadigo Civil, sino en los térnsrfgados por la ley'. Y, el articulo
1634 del Cadigo Civil, en el numeral 110. del inc&. dice: ‘No son embargables:
‘el patrimonio familiar’.*?En el Ecuador, la tradicién constitucional, halesizido, de

manera permanente, normas conducentes a dotéaraile de un acervo patrimonial

2EGUIGUREN, E. C. (s.f.). CURSO DE DERECHO CIVIL.
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gue, excluido de la sociedad conyugal, se conviemtain bastion protector de la
estabilidad economica familiar, impidiendo la aocide los acreedores que pueda
afectar a dicha estabilidad. Ese acervo, que fyislé&lo sabiamente por los romanos
mediante la institucion llamada ‘hereduim famili@emo lo explica el Dr. Eduardo
Carrion Eguiguren, en la pagina 312 y siguientesudebra ‘Curso de Derecho Civil’,
Segunda Edicion, es lo que, en la legislacion m@adeonstituye ‘el patrimonio
familiar'. La Constitucion de la Republica vigenga, el Art. 37, inciso 20. expresa que
se ‘protegera el matrimonio, la maternidad y eleéndbmiliar’, y en el Art. 9, inciso
20. que se reconocerd ‘el patrimonio familiar inanglable en la cuantia y condiciones
gue establezca la ley, y con las limitaciones dasés. Es decir que el patrimonio
familiar, por mandato constitucional es inembargaBh nuestro pais, de conformidad
con la ley sustantiva, hay dos clases de patrinfanidiar: el instituido ‘por el marido,
la mujer o ambos, conjuntamente, si son mayoresdde, con bienes raices de su
propiedad, para si y en beneficio de sus descdediesegun el Art. 835 del Cédigo
Civil, y el constituido por las leyes. La Corte 8pa de Justicia, en fallo publicado
en el G. J. No. 11 de la Serie X1V, pp. 2545-465 iastra al respecto: ‘Tercero: El
tratamiento que las partes y los jueces den ahpatio familiar voluntario y al ipso
jure, no puede ser indiscriminadamente el mismogumsiendo el origen diferente,
no es idéntico el propdsito que los anima. Primarbegislador contemporaneo otorgd
a los conyuges el derecho de constituir un bastidnguarda de la estabilidad
econdmica familiar, que podia verse amenazadago@rade acreedores de cualquier
orden; después el Legislador creé el patrimonialfamnipso jure para proteger los
bienes adquiridos fuera de la actividad econéniliice iy mas bien como resultado de
la accion social de cooperativas, mutualistasfgrmea agraria; en ambos casos, sea
voluntario o ipso jure el patrimonio familiar esigs una institucion de derecho social
gue se ha incorporado en la estructura seculatetetho civil. Por definicion, segun
el Art. 852 (actual 835) del Cédigo Civil, los bé&anconstituidos voluntariamente en
patrimonio familiar quedan excluidos de la sociedadyugal y de toda accién de los
acreedores; no persigue esta disposicion, en essinc impedir la ejecucion forzada
de la garantia universal de los bienes de la sadiednyugal por actos y contratos

celebrados por uno o ambos cényuges...”. Concadaot o expuesto, el Art. 48 de
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la Ley del Banco de la Vivienda, y Asociaciones dlistas, expresa, en el inciso 10.
gue ‘los bienes inmuebles que se adquieran paga fiabitacionales y las viviendas
gue se construyan, amplien o terminen con préstéiposecarios otorgados por el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda y las Asociacidvietualistas de Ahorro y Crédito
para la Vivienda, constituyen patrimonio familipgr ministerio de la Ley y estaran
sujetos a las normas generales que sobre PatrirRamdiar establece el Titulo XI del
Libro 20. del Cédigo Civil, y a las especiales goastan en el presente articulo, las
gue prevaleceran sobre aquellas...’, y el incisod@da misma norma expresa: ‘Los
bienes constituidos en Patrimonio Familiar, seg(orévisto en la presente ley podran
ser embargados Unicamente para el cobro de logos@dncedidos por las entidades
alas que se refiere el inciso primero de éstewdotiy solo éstas podran aceptar nuevas

hipotecas sobre el mismo inmueble en respectiviidaeles’.

CUARTO.- Siendo como es el patrimonio familiar inembargapte mandato
constitucional, cualquier acto, contrato, resoloaé autoridad publica que ordene el
embargo de un bien inmueble constituido en patrioffamiliar, salvo las excepciones
legales, carece de valor, y por consecuencia es at@nto a lo que ordena el articulo
272 de la Constitucion de la Republica que dicex @onstitucidén prevalece sobre
cualquier otra norma legal. Las disposiciones ged®rgéanicas y ordinarias, decretos-
leyes, decretos, estatutos, ordenanzas, reglameasmuciones y otros actos de los
poderes publicos, deberan mantener conformidadsgsrisposiciones y no tendran
valor si, de algin modo, estuvieren en contradicod®n ella o alteraren sus

prescripciones’.

PATRIMONIO FAMILIAR IPSO JURE

Encontramos en este mismo sentido, la resolucida 8ala de lo Civil y Mercantil de
la Corte Suprema de Justicia, SENTENCIA N0.49-2Q03;11-86 G. J. S. XVI, No.
11, pp. 2545-46), con la cual nos da luces paramaefinir o plantear un concepto de

Patrimonio Familiar Ipso Jure:
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“SEGUNDO: La institucion del patrimonio familiar aeenzé en el Cédigo Civil, pero
mas tarde se extendio, ipso jure, a la Ley de SeégdiSocial de la Policia Nacional,
Ley de Cooperativas, Ley sobre el Banco Ecuatoréaia Vivienda, etc. En el Codigo
Civil se establecieron requisitos, como la autativa del juez, la intervencion del
ministerio publico, mientras que en las otras leyesreo ipso jure. La jurisprudencia
la entiende como una “institucion de derecho socjak se ha incorporado en la
estructura secular del derecho civil, a la cuals®le puede dar el trato rigido que se
da a las instituciones tradicionales del derechoesorio o contractual, sino el flexible

gue demanda toda institucion nueva en el ambit@Boc

13En este punto, es necesario citar al tratadisty#&ugleiio Emilio Romero Parducci,
en su obra el Patrimonio Familiar (1968),definParimonio Familiar establecido por
los gobiernos municipales, o por la Ley de RégiMenicipal extinta, como “CUASI
PATRIMONIO FAMILIAR”, ya que esta variacion no cumegon las formalidades de
la intervencion judicial, que por lo general vaamiada a la proteccion del beneficio
adquirido por la familia en viviendas de interésiab esta definicibn guarda relacion
con la realizada por Monsefor Larrea Holguin, etManual del Derecho Civil del
Ecuador, Pag.628,resaltando lo manifestado pooteeGuprema, al definir que esta
clase de Patrimonio Familiar, emanada de leyesedpg y se los admite plenamente

como verdaderos patrimonios familiares.

Orientado en este sentido, podemos definir al fRatio Familiar Ipso Jure como
aguel gravamen impuesto por una Institucion de @eréublico a un bien inmueble
de caracter social, con dos finalidades, asegufal eumplimento de las acreencias

a su favor, y que dicho bien cumpla con la finalidae fue concebido.

3PARDUCCI, E. R. (1968). PATRIMONIO FAMILIAR . Guayaquil.
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DEFINICION DE TERMINOS

Entre los mas importantes para enmarcarnos emiatitaa de estudio, vamos a citar
los que de manera secuencial van de conceptosrocatefes a las contenidas en los
cuerpos legales, ya que son necesarios para codeprianinstitucion del patrimonio

familiar.

DOMINIO

4Nuestra legislacion civil define el dominio en dnama muy clara en su LIBRO I,
TITULO I, y contenida en el Art. 599, en el cuahnifiesta que el dominio denominado
también propiedad, es el derecho real de una coparal, para gozar y disponer de
ella conforme a las disposiciones de las leyesspatando el derecho ajeno, sea
individual o social. Esta denominacién ya tocaarante las ya conocidas facultades
del dominio y que son tratadas como temas de espaditodos quienes comprendemos
el campo de aplicacion del derecho, como lo sarfaleultades de usar, gozar y disponer
de dichos bienes, y es en esta Ultima en la fatnitama de disponer o ius abutendi, en
la cual profundizare de manera ligera pero muy iande el concepto desarrollado por
Cabanellas en su obra Diccionario Juridico Elenhertancuerda con nuestra
legislacion al manifestar (....Poder de usar y dispaie lo propio...), hace claramente
referencia, de los derechos reales que en mateiliseeconocen como derecho real de
uso, goce y disposicion, y que le dan la calidadrde y sefior de la cosa a quien sea su
titular del dominio, por lo tanto si hablamos deretho real de usar y disponer
libremente del dominio de una cosa, al hablar danpanio familiar, la limitacién

afectara directamente a la facultad de libre disjrs sobre algo propio.

14CODIGO CIVIL . (2003). QUITO : Corporacidn de Estudios y Publicaciones .
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2.2.2. DERECHO REAL

Los derechos reales, son la estrecha relacionigargfue existe de forma inmediata
entre una persona y un bien y es proveniente deldde romanaus in re o derecho

sobre la cosa.
2.2.3 PATRIMONIO

La palabra patrimonio en un sentido etimoldgicongiadel latin patri (‘padre’) y
monium (‘recibido’), que significa lo recibido plinea paterna, en base a esta acepcion

conceptual

15Segln el tratadista Mario N. Oderigo en su SinopgsisDerecho Romano nos
manifiesta que el patrimonio es la universalidadwuiédica integrada por la totalidad
de los derechos susceptibles de apreciacion peumia que puede ser util una

persona, con mas las cargas y obligaciones de ¢guatter que lo gravan.

En muchas legislaciones surgen partir del CodigooMsdnico, pues se considera que
el patrimonio ya sea que este provenga de herdaaia causante o como producto de
su trabajo, el patrimonio se lo pueden apreciars@alo en forma monetaria y/o

pecuniaria.

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

8L a constitucién de la republica en el numeral sdgudel Art. 69, reconoce la
proteccién que le brinda el estado a los bienestitoios en patrimonio familiar

inembargable, mencionando ademas el derecho a yelséaiedar, y su sujecion a las

5ODERIGO, M. N. (1973). SINOPSIS DE DERECHO ROMANO. Buenos Aires: Ediciones
Depalma.

8 CONSTITUCION POLITICA DEL ECUADOR 1998 ART.69. (1998 ). MONTECRISTI.
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condiciones establecidas en la ley, contempladob®merechos netamente de la

familia.

CODIGO CIVIL

La norma legal aplicable, menciona en sus articBRis 836 y 837, establece las
directrices a considerar al momento de la aplica@dimplementacion de esta

limitacion de dominio para instituirlos los bieresservicio de la familia.
LA FAMILIA

Enmarcandonos en la historia podemos dilucidarlgsieorigenes de la familia se
remontan hasta la misma prehistoria, ya que a pé#sano existir en aquella la
institucion del matrimonio base de dicha comunideahia la relacion de parentesco

importante dentro de la misma.

Segun la teoria totémica Durkheim afirma que lailfarse origind por las uniones

entre personas vinculadas por un lazo comun.

Por lo tanto podre manifestar que verificando eesr de estas dos instituciones, el
concepto de patrimonio familiar es: Dominio quegampo de personas unidas por un
lazo en comin denominado familia, mantiene sobseb&nes adquiridos mediante

herencia o producto de su esfuerzo.

Por tal motivo motivado de forma juridica El patinio familiar en una institucion
Juridica destinada a salvaguardar y velar por ntsréses de la familia, ante las
eventualidades juridicas que pudiesen surgir ejipier de los bienes muebles del

nucleo familiar.

Se supone una limitacién parcial de Dominio, daasiacaracteristicas vinculadas a la

inembargabilidad e inalienabilidad.
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EXTINCION DEL PATRIMONIO FAMILIAR

1’Es el desenlace del derecho real y por consigularfiealizacion de la limitacion
establecida sobre el dominio del bien o los bigmagados, guarda su asidero legal en
la norma pertinente como lo es el Codigo Civiljreémo que en su Articulo 851,

establece las causas de extinciéon del patrimomdiéa ya constituido:
la.- El fallecimiento de todos los beneficiaridglsconstituyente es célibe;

Esta primera causal para la extincion del Patrim&amiliar segun Carrion Eguiguren,
en su obra Manual Elemental de Derecho Civil mesii#i que, resulta contradictoria,
puesto que la persona por condicidn célibe puedbleser patrimonio familiar en su

propio y unico beneficio y sin mas beneficiariog @limismo.

2a.- La terminacion del estado de matrimonio, siemgue hubieren fallecido los

beneficiarios;

Esta causal condiciona la extincién del Gravamiereaistencia de beneficiarios, pese
a que existe la terminacion del matrimonio, protefjebien de familia hasta la

desaparicion de todos los beneficiarios, cumplies@@rma cabal su cometido.

3a.- El acuerdo entre los conyuges si no existgén hijo o nieto de uno de ellos o

de ambos, que tuviere derecho a ser beneficiario; y

En esta causal Unicamente basta la voluntad dedloguges, cuando no existieren
descendientes beneficiarios, que adaptada a ldaddbcal usualmente se manifiesta
en la edad de cada uno de ellos, norma que paulal,uaplican los propietarios para
una vez alcanzada la mayoria de edad de sus himsawdo todos ellos la han

alcanzado, extinguen la limitacion para poder l@pat o enajenar dicho inmueble.

CODIGO CIVIL . (2003). QUITO : Corporacidn de Estudios y Publicaciones .
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4a.- La subrogacion por otro patrimonio que poded autorizada por el juez, previa
solicitud del instituyente. El juez calificara l@roveniencia en interés comun de los

beneficiarios.

En la dltima causal determinada por el Cédigo Cpdlra la extincion del gravamen,
condiciona una vez mas la misma, esta vez a léeexia de un nuevo bien inmueble
y distinto al que ya posee la condicion de gravpdm que éste sea el que subrogue el
gravamen en beneficio del acervo familiar, medidamt&ctivacion del 6rgano judicial
con una accion de jurisdiccion voluntaria y sugta resoluciéon de un administrador

de justicia.

Citadas todas las anteriores es menester adergegrno contexto practicoy local, por
lo que no solo debemos citar de forma notoria eimen el cual se desarrollamos, no
solo nuestro campo de aplicacion notarial, sino tgmebiéen, el de los usuarios al
momento de extinguir el gravamen establecido. Equesen nuestra ciudad entre los
establecidos con mas frecuencia en el sector upanmo ya lo hemos mencionado,
El Patrimonio familiar ipso jure por parte del Maipio de Guayaquil, sobre bienes
gue se constituyen en vivienda de interés soc@limicamente que se establece el
gravamen objeto de nuestro estudio, sino que adepwslo general vienen
acompafados de una limitacion de dominio adiciaoato lo es la Prohibicion de
Enajenar,asi lo establece claramente el Articude & Ley Expropiatoria No.37 que
faculta a la Muy llustre Municipalidad de Guayag(lallegalizacion de la tenencia de
la tierra en sectores urbanos marginales y rudakesanton Guayaquil publicada en el
R.O. No. 195 del 17 de noviembre de 1997, la cualifastaba‘Los solares de los
terrenos adquiridos mediante titulo de adjudicacaitorgados por La Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil, se constituiran obligagamente en Patrimonio
Familiar, y una vez inscrito en el respectivo Regisle la Propiedad, prohibiese su
enajenacion durante el lapso de cinco afi@sta limitacion sera un condicionante
adicional a los ya desarrollados anteriormentegyayavienen del codigo civil, deberan
esperar el decurso del plazo establecido de duragdlicha prohibicién, para poder

solicitar su extincion, esta condicion blinda densera eficaz los bienes al tiempo

26



establecido, afectando al principio de libre enajgin de los mismos en el trafico

inmobiliario, .

Ademas de la antes citada prohibicion de enajehérticulo 7, numeral 10, segundo
inciso, de la ley reformatoria a la Ley Notariabpcada en el Suplemento del Registro
Oficial No 64, de fecha del 8 de noviembre de 1@86blecia que para poder solicitar
la extincion del patrimonio familiar ipso jure ormtituido por mandato de la ley, se
debia contar con la aprobacion de la instituciéoliucrada, en este caso la aprobacion
de la Municipalidad de Guayaquil, cuando era eslieitado por via notarial, hecho
que también era condicionante para la extinciorgtlamen y que se transmitio a la
Ley Notarial Vigente en el Articulo 18 numeral Hh las mismas condiciones. Asi
mismo, la ya extinta norma del Cadigo ProcesallCiacultaba a realizarlo ante el
Juez de lo Civil, sin contar con la aprobacién aénktitucion involucrada. Con la
entrada en vigencia del Codigo General de Procesiricado en el suplemento del
Registro Oficial N° 506 delviernes 22 de mayo d&52@n el cual nos da la facultad
exclusiva a los Notarios para los tramites de glicson voluntaria, en los cuales se

encasilla la extincion delgravamen objeto del @stud

La condicién para la extincion del Patrimonio faatilde contar con las instituciones
involucradas en la constitucion del mismo, fue rficaila nuevamente mediante el
Registro Oficial nUmero 913, Sexto Suplemento3@eadle Diciembre del afio 2016, en
la REFORMA A LA LEY NOTARIAL, Articulo tnico numet& manifiesta: En los

casos en que el patrimonio familiar se constitugm@e mandato de la Ley, debera
adicionalmente contarse con la aceptacion de lasiturciones involucradas. Si tales
instituciones ya no existen, estan inactivas, tigdas o canceladas o no hay la
documentacion de las mismas, por ejemplo los patrios establecidos por las

mutualista y entidades financieras ya extintass&@ necesaria su aceptacion.

Dando asi la facilidad a los usuarios a quienesnaisterio de la ley sobre sus bienes
se establecié por parte de las diferentes entiddeaterecho publico el Patrimonio
Familiar Ipso Jure, la posibilidad que por cualguiecunstancia el no poder contar
con su aprobacion, previa a lacertificacionemitta el Organismo de Control

“Superintendencia de Economia Popular y Solidarfgugerintendencia de Bancos”
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estd ya no sera necesaria, subsanado asi un peolgleen afectaba al tramite de
extincion de los gravamenes.

Otras instituciones se remiten a verificar queushiglimiento de las obligaciones
econdmicas no se encuentren pendientes de pagaytarear que sea levantado
el gravamen que fuese establecido para proteceidoscbienes familiares, asi por
ejemplo tenemos la aceptacion para la extincidRadlemonio Familiar a favor de
Martha Magdalena Aldas Galarza y Gonzalo Eduardyudo Melo, por partedel
Banco Central del Ecuador en Oficio N° BCE-DGPBQ20397-OF a
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL, aqui & puede
denotar que la entidad publica otorga su aceptagéna que se extinga el
patrimonio familiar, considerando como una garard& cumplimiento de
obligaciones, desvirtuando su naturaleza que egrdeccion de la familia,
constituido sobre el bien, por cuanto los propiesano registran obligaciones
directas e indirectas pendientes de pago con el AKX ENTRAL del Ecuador,
lo que no seria considerado como una garantigbdelttafico inmobiliario o peor

aun una garantia de proteccion de los bienes fdeniéia.

2.3. METODOLOGIA

2.3.1. Modalidad

La modalidad de investigacion utilizada en la pnéseesis de estudio, recaba los
esquemas formales de organizacion mediante laaaplit de los métodos tedricos y
empiricos

2.3.2. Poblacion y unidades de analisis

POBLACION

Las razones que motivaron la presente investigagid@sencia son el conocimiento de
las limitaciones de dominio, por lo tanto mediagltdesarrollo de la investigacion se

pudo determinar a que ciertos tipos de usuariesurrentes en la adquisicion de bienes
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a quienes va dirigida la aplicacion de dichas heiitnes y en parte se puede establecer
ademas quiénes las establecen, asi por ejemplmdsneomo poblacién a quienes
recurren a préstamos hipotecarios con el fin deiagdgna vivienda, quienes resultan
beneficiados de una adjudicacion por parte de nsatucion de derecho publico,
quienes reciben el beneficio de ser miembros dei@sones y en general quienes se
encuentran dentro de un plan social de viviendaBESti@a apreciacion deja establecidos
los sujetos a quienes se les gravara los bienekdwonitacion de dominio, con el fin
de proteger los mismos frente al principio de libr&jenacion, y asi garantizar que
gueden en beneficio de la familia, ahora bien, esaster analizar quienes estan en el
otro extremo, que son quienes establecen las tioitas, y en esa descripcion
encontramos a las no solo a las instituciones texhke publico que forman parte del
estado, sino que ademas ciertas organizacioneslmerrgamentales y a la misma

voluntad de las personas con el fin de establezerlo

MUESTRA

Como referente de muestra se realizo la entreaistios tipos de personas quienes
encontrandose realizando el tramite de extincidmot&n dependencias judiciales,
notariales como registrales, dependencias munaspalo tenian clara la idea de la
limitacion de dominio del Patrimonio Familiar IpSare, que venia implicita en la
adquisicion del beneficio de vivienda de interésapo aquellas que en pleno uso de
voluntad deseaban constituir de forma voluntaridintetacion para precautelar los

bienes familiares.

2.3.3. METODO DE INVESTIGACION

METODOS TEORICOS

Analitico, puesto que disgrega las instituciones juridicat dbminio, y sus

limitaciones por separado.
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Inductivo, porque partiendo de los casos particulares deebieon la limitacion de
dominio materia de estudio para llegar a las nowyradslerecho aplicable.

Hermenéutica ya que es fundamental en el estudio del derexlmtdrpretacion de

normas, jurisprudencia y doctrina.

Historico-16gico, ante la necesidad de conocer el camino que heorrico las

instituciones en estudio para descubrir su jusiifian.

METODOS EMPIRICOS

Guias de observacion documental, tipos de instrtosepablicos, Jurisprudencia,

Casos Registrales.

Andlisis de Contenidos para solucionar la contrsigetle las instituciones en estudio.

2.3.4. Técnicas de recolecciéon de datos

Para el presente trabajo se aplicé la técnica éiéisendocumental, pues se analizo el
contenido concerniente al tema de investigacio@attigo Civil Ecuatoriano, la
Constitucién, otros cuerpos legales de Ecuadompien tectos, leyes, normas, y
libros de casos internacionales.

2.3.5. Procedimientos

Una vez que fue establecido el problema de la ptesevestigacion, como la génesis
de la misma, conocer las bases tedricas y dodasgue conforman los conceptos
basicos y principios de los elementos que incuoatonforman la institucién del
patrimonio familiar, el trafico inmobiliario y l&dre enajenacion de los bienes, pasando
por el analisis de la norma juridica que acrecelttaah conocimiento y permitiendo el
analisis comparativo con ordenamientos juridicaslpbos, para abordar la tematica

practica en el analisis de guias de observaciéardenstal, los tipos de instrumentos,
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la jurisprudencia, y asi poder llegar a la enstvb contacto con los sujetos que se
encuentran inmersos en el dia a dia de la aplitgoéfeccionamiento y conocimiento
de este tipo de limitaciones, para poder llegavrdestar la pregunta base del trabajo
de investigacion y asi poder generar las respactivaclusiones y recomendaciones.

2.4. ANALISIS

El andlisis, profundizacion y progreso del objetoedtudio mediante el desarrollo de
los métodos para realizar la contestacion de lagumtas y las variantes de la

investigacion, mediante la generacién de las coimhes siguientes:

El patrimonio familiar es un derecho real que oo las facultades de uso, goce de
los bienes inmuebles corporales, el cual buscageokl acervo de bienes en beneficio

de la familia, limitando el dominio en beneficie k& persona que lo constituyé.

Pueden establecer patrimonio familiar no solam&geersonas naturales como un
acto entre vivos, buscando la proteccion de sugebitamiliares, sino que también se
constituye por el ministerio de la Ley, he aqui gparece la figura del Patrimonio
Familiar Ipso Jure, que generalmente proviene dgtuciones de derecho publico,
guienes establecen una traba en el trafico innawlilipara salvaguardar los bienes de

la familia.

Por lo general la institucion del patrimonio familbusca la proteccion de los bienes,
estableciendo en estos las caracteristicas de @argaiiles, inalienables e
intransferibles y sobre los cuales no se puedeableser nuevos gravamenes como
hipotecas, esté destinado generalmente a los bitorgmdos en beneficio social, por
ejemplo en nuestro medio las adjudicaciones y gergalizadas por el Gobierno
Auténomo Descentralizado de Guayaquil y el Ministade Desarrollo Urbano y
Vivienda MIDUVI, y en fin todo programa de viviengacial, dicho beneficio viene

implicito de caracter obligatorio la interposicida dicho gravamen.
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Por lo general sobre los bienes hipotecados naesdepestablecer patrimonio familiar,
puesto que conjuntamente con dicho derecho reahigigteca, las instituciones
financieras o personas naturales a favor de quieaeesmistaura ese derecho real,
acostumbran solicitar a sus beneficiarios se iotggp adicionalmente prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar, mas el condicitmd®gal para su constitucion
contenido en el Articulo 845 del Codigo Civil, nunalel, establece que sobre los
bienes que se pretenda constituir patrimonio familho estén embargados,

hipotecados, en litigio, anticresis 0 en poderedeer poseedor con titulo inscrito.

Las instituciones de derecho publico por ministeléola Ley, interponen a favor de
aguellas familias que se acogen o resultan beadéside una vivienda o inmueble
dentro de un programa interés social, el gravanegpattimonio familiar sobredichos

bienes, el gravamen busca blindar el acervo dendif para que no pierdan el derecho
y beneficio adquirido al resultar favorecidos cor @djudicacion, venta, préstamo de
una institucion de derecho publico (Eje. MUNICIPEIESS, IESS, MIDUVI. etc.).

CAPITULO 3

3.1. Conclusiones

Se pudo determinar en la conclusion anterior qnguotamente con el patrimonio
familiar, se puede constituir hipoteca, explicagootta manera el favor recibido
por parte de la institucion de derecho publicocslicionada con la aceptacion de
la imposicion del gravamen, por ejemplo un progrdmaivienda de interés social
dentro de nuestro esfera local son los prograntl@sBspafia y mucho lote, etapas
uno y dos respectivamente, impulsada por la Mugtridu Municipalidad de
Guayaquil, conjuntamente con la intervencion dgtirones financieras estatales
como lo son el BIESS, ISSFA, MUTUALISTAS etc., fir@an o hacen posible
gue las personas puedan acceder a un crédito paadquisicion de dichos
inmuebles, donde no solo se establece patrimonlifa, ademas hipoteca,

prohibicion de enajenar y gravar. Las adjudicagomaunicipales como ya lo
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explicamos vienen implicito conjuntamente con elripenio familiar la
prohibicion de enajenar por el transcurso del teegtablecido en ella.

En sintesis debemos concluir que el patrimoniolfampso Jure o el constituido
por ministerio de la Ley, al ser este no solo @vgmen como tal en nuestra esfera
local, sino que al venir instaurado conjuntamentelas prohibiciones adicionales
como la de enajenar por un lapso de afios deterpsn@dr la institucion
involucrada, mas aun que esta sera quien presbtagtntimiento para su extincion
como lo solicita la Ley, si constituye una trabdrafico inmobiliario y se opone
directamente al principio de libre enajenacion gaeger los bienes al servicio

de la familia.

La Subrogacién del Patrimonio Familiar, es unaidadl del mismo que busca
blindar los bienes futuros de la familia en benefie la misma, interponiendo el
gravamen sobre los mismos para que de esta magrenamezca intacto el acervo

familiar.

3.2.Recomendaciones

Deberia existir un control mas integral por pagéas instituciones del Estado, con un
seguimiento, reforma legal o incluso con la inteipidn de una pena pecuniaria a
quien realice una la falsa subrogacion del Patrim&amiliar, ya que muchas veces
no llega a instaurarse en los nuevos bienes dendid y son utilizados de mala manera
para levantar el patrimonio familiar y asi postedcllo enajenar o gravar los bienes
familiares para beneficios distintos a los del tubjg naturaleza del gravamen

estudiado.

Recomendamos unificacion de criterios por partdadeinstituciones publicas, al

momento de dar las aprobaciones en favor de loariosuque buscan levantar o
extinguir el gravamen, para que estos tramitesencosstituyan en verdaderos actos
complejos al momento de obtenerlos, es asi queceaienda se unifique no solo el
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tiempo de respuesta de dichas entidades sino qeiéaeo ajuste a lo estrictamente

contenido en el cédigo civil como las causaleswexsincion.

Tendria que existir una reforma al Articulo 843 @&ldigo Civil, el cual
establece el techo para poder constituir el gramadeépatrimonio familiar en
los bienes por su avaluo, es asi que, Unicamenpriete establecer dicho
gravamen sobre los bienes que no exceden los tagrecho mil dolares en
su avalug, y con un excedente de cuatro mil dolawesada hijo, es decir que
si una persona quiere proteger los bienes en lbemetfe la familia tiene que
estar sujeto a esta condicion lo cual no tienesemtido protector de los bienes
de la familia.
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