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RESUMEN

En la actualidad en la Provincia de Santa Eler@sabservado un incremento de
demandas en contra de los Notarios Publicos y Rad@es de la Propiedad para
gue un Juez resuelva anular o no los actos, hexlcostratos contenidos en los
diferentes documentos notariales como son lastessipublicas, y anular las

respectivas inscripciones de dichos actos o castrgior los supuestos vicios y
nulidades en la elaboracion de las distintas esast publicas por una

inobservancia en los requisitos que exige la atia pertinente para la validez

de los mencionados documentos notariales.

La finalidad del presente trabajo es reconocer damaim documento notarial
adolece de vicios, que atenten contra la validéaniemo instrumento notarial,
nuestra legislacion en sus diversos cuerpos legatablece que son las escrituras
publicas, cuales son los requisitos fundamental® gxistencia de estos
documentos notariales, y el procedimiento a aegien la justicia ordinaria
cuando estos documentos notariales por falta denalgolemnidad acarrean

nulidad, asi como las responsabilidades civilesnafes de los Notarios.

Por todo lo anterior, este trabajo de investigas®delimita a distinguir las causas
de nulidad establecidas en el codigo civil ecuatariy en la Ley Notarial, las
sanciones que la declaratoria de nulidad acarrabriatario, las acciones legales
contempladas en el Codigo Organico General de Bosceudiendo ser estas
prevenidas si existiera una normativa que reunatgtee todo los requisitos de

fondo y forma en el ejercicio del Notario Ecuatoda

Palabras claves: Nulidades, Funcion Notarial, Documento Notarial,cius,

Responsabilidad Civil, Responsabilidad Penal



ABSTRACT

Currently in the Province of Santa Elena has béxsewed an increase in lawsuits
against public Notaries and Registrars of Propientya judge to resolve annul or
not the acts, facts or contracts contained in tfierdnt notarial documents, as are
the public deeds, and to annul the respectiveiptsans of such acts or contracts,
for the alleged vices and nullities in the elabioravpf the different public deeds by
an inobservance in the requirements that the pertilegislation requires for the

validity of the aforementioned notarial documents.

The purpose of this work is to recognize when amait document suffers from

vices, which violates the validity of the same miaianstrument, our legislation in

its various legal bodies establishes that it isghbblic scriptures, which are the
Fundamental requirements for the existence of thes&rial documents, and the
procedure to be operated in the ordinary justicerwthese notarial documents for
lack of some solemnity entail nullity, as well aketcivil and criminal

responsibilities of the notaries.

For all the foregoing, this work of investigatios limited to distinguishing the

causes of nullity established in the Ecuadorianli@wede and in the Notarial law,

the penalties that the declaration of nullity woeldkail to the notary, the legal

actions contemplated in the General Organic Codeatesses, being able to be
these prevented if there exists a normative thagtsnand synthesize all the
requirements of background and form in the exeraighe Ecuadorian notary.

Keywords: notarial function, Nullities, notarial function, tasial document, vices,
Civil liability, criminal liability.
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CAPITULO |

INTRODUCCION
EL PROBLEMA

La presente investigacion va tratar, sobre comindédservancia en la
aplicacion de los requisitos de fondo a las egastpublicas produce la pérdida de
su valor juridico, y atentan contra la fe publicaamial, los principios del derecho
notarial y la seguridad juridica. Nos referimo®a tequisitos de fondo a los que
recaen en la capacidad, consentimiento de las nEgsgue otorgan Yy quieren
celebrar los documentos notariales, también agfesantes a la causa licita, y al
objeto licito, sin la debida observacion de estxpuisitos legales no se podrian
ejecutar los diversos instrumentos notariales,ionasdo conflictos legales, asi
como también la imposibilidad de inscripcion en Registros de la Propiedad y
Mercantil de todos los actos que son susceptitdesndcripcion, teniendo como
consecuencia que las personas acudan a los proepttien determinados por la
ley para que la justicia ordinaria garantice sesechos por las posibles
afectaciones o vicios que sufren los actos, ca#rgt documentos notariales

cuando estos no cumplen con los requisitos de fondo

Por estos motivos es necesario del analisis tequitdico de la ley notarial
y demas ordenamiento juridico ecuatoriano pararmétar y evidenciar que la
inobservancia de la aplicacion de los requisitofoddo en las Escrituras Publicas
produce pérdida de su valor juridico y proponegrahitivas para evitar conflictos

legales.

Dentro la practica notarial el principio de la fetarial es de suma
importancia en virtud de esta fe notarial el notakeja constancia de un hecho,
suceso, situacion, acto o contrato juridico, cugalitiad sea asegurar o hacer
constar derechos y obligaciones, dentro de logdamjue la ley le sefiala para sus
atribuciones y con observacion de los requisitosegle De esta manera nace la
Escritura Publica como un documento que contiesd@ifi@rentes actos, contratos

0 negocios juridicos donde las personas manifiestaoluntad y el notario otorga,



autoriza e incorpora a su protocolo para que téragscendencia en el tiempo y
surtan los efectos legales necesarios. Los cavdliciridicos deben ser prevenidos
para evitar que el oOrgano jurisdiccional sea a@don innecesariamente
dependiendo del tipo de nulidad o valor juridicae quarecen los documentos
notariales, por lo que es de vital importancia cendas diferencias entre nulidad
absoluta y relativa, asi como también los efectds dhulidad para explicar cuando
se da la resolucion de un contrato por el incumplio provocada por las partes

contratantes.

OBJETIVOS

Objetivo general

« Determinar si la inobservancia y la falta deagdion de los requisitos de
fondo en las escrituras publicas produce pérdidaudalor juridico, por la
ausencia de un solo cuerpo legal que relna de mémartiva todos los
requisitos para la elaboracion de los distintogtinsentos notariales.

Objetivos especificos

1. Identificar los procedimientos adecuados para tjnetario de fe de todos
los actos y contratos celebrados ante él en ndegisdacion ecuatoriana.

2. Analizar las funciones del notario, las escritupgiblicas y su valor
juridico.

3. Fundamentar la necesidad de una reforma al ordengmnijuridico
ecuatoriano para brindar una atribucion al notegferente al examen de
legalidad.

4. Analizar si las nulidades tipificadas en la Leyt&t@l en sus Articulos 44
y siguientes son nulidades absolutas o relativas.

5. Demostrar que el documento notarial viciado dedadl no puede ser
ejecutado

6. Analizar los causales que propician las nulidadeks contratos, actos, y
negocios juridicos, y entre ellos la existencia lds vicios del

consentimiento: error, fuerza o dolo.



7. Catalogar las solemnidades para la elaboracion sgripgion en las
diferentes actas, contratos elevados en Escritilskcp, en un solo cuerpo
legal con el fin de evitar que los mismos contengeins que atenten contra

su legalidad, con el fin de evitar el inicio de é&siones legales.

BREVE DESCRIPCION CONCEPTUAL

Dentro de la legislacion ecuatoriana estipula queas escrituras publicas,
cuales son los requisitos fundamentales para exkistale estos documentos
notariales, y el procedimiento a accionar enuktigia ordinaria cuando estos
documentos notariales por falta de alguna solemdnéttarrean nulidad por lo que
el presente trabajo de titulacion se analizardrctinceptos de escritura publica,
nulidad, diferencias entre nulidad absoluta y nedabrientados por la falta de
requisitos de fondo o la inobservancia de estosisgqs dentro de la elaboracion
de los actos notarial atetan contra la fe notagakionando conflictos legales que
pueden ser prevenidos si dentro de nuestra lefislae realice una reforma a la
ley notarial para que establezca o mencione cusadaslos parametros de los
requisitos para cada acto, contrato o negocio iprique elaboran, legitiman,
autorizan y autentican los notarios ante la sodieldgando constancia de un hecho,
suceso, situacion, acto o contrato juridico indestide fe publica como un medio
de garantia y seguridad juridica, facultados pdtsthdo para proceder dentro de

los parametros que dispone la ley.

También se ve la necesidad para que sea obligajoeial notario realice
un examen de legalidad en la elaboracion de lassackegocios juridicos que
elaboren, dentro de nuestro ordenamiento juridicnogario es el funcionario
responsable de la elaboracién de todos los difesesicumentos notariales, pero
no son responsables por el contenido de los daumsgue se protocolicen, o de
los que se elevan a escritura publica, la funcrarcipal del notario es de fedatario
es decir, el de dar fe de la existencia y validdzldcumento notarial, a peticion de

partes.

De acuerdo a lo manifestado en lineas anteri@esalde nuestro pais no
existe un cuerpo legal que regule un procedimiantarial para la elaboracién de

los diferentes documentos notariales, donde se\asg reinan en una sola norma



juridica todos los requisitos de forma y fondo pgue se evite que esos actos o
negocios juridicos se elaboren con algun vicio ageeree la pérdida de su valor
juridico, con la promulgacion de un nuevo cuergal® reforma a la ley notarial
se garantizara un mejor servicio a la comunidadesia manera los notarios en
forma general utilicen un solo formato que evitasgperjuicios a terceros, asi como
también que dentro del ambito de sus competensiandtarios examinen de
manera obligatoria la legalidad del acto o negqaitlico a realizarse, con el fin
de evitar que se cause dafos a las partes y adgrper ejemplo evitar que se de
fe a la compraventa de una cosa ajena 0 que seereplfomesas de compraventa

a terceros cuando la persona que vende no esefaogi



CAPITULO Il
DESARROLLO
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Antecedentes

La actividad notarial del Ecuador se basa en &8s Latino, porque quien
ejerce el notariado es un profesional del der¢ahogado), el Notario ejerce una
funcién publica, pero no depende directamente tlidad administrativa alguna.
En el Ecuador la funcion notarial es una potesteatiuada al Estado, la cual es
encomendada a través de la fe publica al notaoioepde el notario se consagra
como funcionario publico sujeto a control. Su dedseelevar a instrumento publico
todo acto, documento o contrato que a peticion alep se le presenta, dando
autenticidad a los hechos y actos ocurridos erresepcia, por poseer fe publica.
Asi como también tiene la funcion de recibir erptetar la voluntad de las partes,
dandole forma legal, al redactar el instrumentdlipaben nuestro ordenamiento
juridico de una manera genérica establecen lasalatades y las solemnidades
gue deben cumplirse en su otorgamiento, quedaneimasl su valor probatorio

sujeto a las reglas generales.

Los principios notariales aplicables a la competeque ejercen dentro de
su jurisdiccion tenemos entre los mas importantesagatio que implica una
peticion o solicitud al notario puesto que est@puede actuar de oficio, tgnitio,
gue significa conocer sobres lo actos o negociddifws, elinstrumendique es
buscar la forma o formalidad instrumental parafette y lasuscriptioque es
redactar y aclarar la voluntad de las partes dedgtanstrumento, colocando su
firma al cerrar el acto o contrato conjuntamente les partes, legalidad donde el
notario debe asumir la voluntad de las partes ®£ndamas que regulan el negocio
a autorizar ajustandose a las normas legitimagegdan el negocio de que se
trate. Por otro lado el de Protocolo es un elemeéatgarantia de seguridad juridica,
eficacia y fe publica, el de Seguridad Juridicabssa en la fe puablica que tiene el
notario que garantiza que los actos que realizacgos y finalmente el de
Publicidad que significa que los actos que autaizetario son publicos, pues por

medio de la autorizacion notarial se hace pubéozoluntad.



El sistema Notarial Ecuatoriano esta regulado po€énstitucion de la
Republica del Ecuador, el Codigo Organico de lackimJudicial y la Ley Notarial,
donde determina las funciones, atributos, alcamtesetvicio notarial, asi como
también los diversos conceptos, enumeracion y seqsi esenciales de los
diferentes documentos notariales en concordanciakc@Gaodigo Civil ecuatoriano
gue regula las solemnidades esenciales de logndiésractos, negocios y contratos
juridicos sin excluir a las demas normas del orde@ato juridico ecuatoriano y de
su naturaleza juridica proveniente del derechib@i@dministrativo entre actos de
voluntad de personas naturales o juridicas. Dd igaaera los mecanismos legales
y judiciales, estan establecidas en el Cédigo GcgdBeneral de Procesos, en caso
de las nulidades absolutas o relativas producidadgpinobservancia o por la
omision de los requisitos que la ley considerasipeinsables para la validez de los

actos o contratos.

Descripcién del objeto de la investigacion

Al no existir una ley que recoja todos los reqosity formalidades
esenciales para la elaboracién de los diferentas godocumentos notariales que
ocasionan que la inobservancia de estos requisismdemnidades cause que los
documentos notariales posean vicios de nulidadtivelao absoluta, que
imposibilitan al perfeccionamiento de los mism@dgecten a la inscripcion de estos
actos en el Registros de la Propiedad y Mercardi¢pais. Ocasionado acciones
legales como juicios de nulidad de los contratoigs de nulidad de escritura
publica, juicios de nulidad de inscripcidén de laog, inclusive juicios especiales
para la inscripcion de estos actos y contratosnpamdato judicial, por lo que
considero que es necesario que los abogados y dmmadores o funcionarios
publicos involucrados en el desarrollo y nacimied® estos actos y negocios
juridicos conozcan y diferencien entre nulidadegmlidas del valor juridico para
evitar que las acciones legales estén mal direadas

En la Provincia de Santa Elena la mayoria de jsidenulidad de escritura
publica se archivan y se declaran sin lugar pordaservancia del Codigo Civil y
Caodigo Organico General de Proceso. Tomado commpdje Cuando se

demandan al Registrador de la Propiedad por un tmaulidad de Escritura



Publica por la compraventa de Acciones y Derecharedhtarios; Esta claro que
solo el Notario participa en la Elaboracion de sgrfura Publica de conformidad
con el Articulo 200 de la Constitucion de la Repizbtlel Ecuador, en concordancia
con los articulos 4 y 6 de la Ley Notarial, tenierddaro que una cosa es el
funcionario publico que interviene en la elaboracyésuscripcion de la Escritura
Publica y otra en la persona que realiza el aciastzipcion de la misma, por eso
considero de vital importancia conocer y reconolmr vicios que ocasionan las
pérdidas de valor Juridico de los documentos rad¢ariy la elaboracion de una
norma o manual que recolecte todos las clausulagjyisitos esenciales para la
elaboracion de estos documentos y actos notariales.

Pregunta principal de investigacion

De acuerdo a lo manifestado, a fin de entenderommej tema de
investigacion, he planteado interrogantes que eaosifa enfocar su problematica,

los medios requeridos y el fin que se persigue |@®giguientes preguntas:

¢En qué medida la falta de normativa expresa en lalaboracion de los
diferentes actos y documentos notariales, como lasscrituras publicas,
produce la inobservancia de la aplicacion de los geisitos de fondo y la

pérdida de su valor juridico?

Dentro de la practica profesional he podido evetlemque en la elaboracion
de los diferentes documentos notariales no todosdtarios examinan la legalidad
del acto o contrato a celebrarse y al no posemomma taxativa que determine
cuales son los requisitos de fondo para la elalibrade estos documentos
notariales, con lleva a que estos actos o0 neggoitdicos posean vicios que
acarrean la nulidad y la imposibilidad de regréhisaen los distintos registros de la
propiedad ocasionado que los usuarios ejerzartises legales determinadas en
nuestro ordenamiento juridico ecuatoriano, al skrEeuador un Estado
constitucional de derechos, todo funcionario pabjigrivado tiene la obligacion
constitucional de garantizar los derechos de lesopas, entre los que tenemos la

seguridad juridica, el debido proceso y el deratshdefensa.



Preguntas complementarias de investigacion

Se ha podido evidenciar la necesidad de creaei@md norma juridica que
reuna todos los requisitos de fondo y forma paralddoracion de todos los
documentos notariales y asi como también la obtigadel funcionario envestido
de fe publica (Notario), para que examine la legali de los actos o negocios
juridicos que autorice en el ejercicio de sus atiiines, para garantizar el principio
de legalidad y seguridad juridica promulgados erstra carta magna, he planteado

como preguntas complementarias las siguientes:

1. ¢Cudles serian las alternativas para evitar seabserven los requisitos
de fondo en la elaboracion y suscripcion de los éifentes Documentos

Notariales en especial a las actas y escrituras pidas?

Como he seialado una de las alternativas es qu®isrilgue una
norma notarial que retna todos los requisitos dadoy fondo, asi como
también los procedimientos para la elaboraciéon d®sao negocios
juridicos, de esta manera los usuarios de lasiast@ndran certeza que sus
documentos notariales estén en armonia con laylaggye no sufriran alguna
negatividad en su posterior registro o que pue@aringpugnados en la

justicio ordinara por perjuicios a terceros.

2. ¢Qué funcién del Notario prevera que los documentosotariales no

carezcan de pérdida de valor juridico?

La promulgacion de una norma que obligue a lowrits a
examinar la legalidad de los actos o negociosligo$ que a peticién de
parte conozca y elabore para que de esta manpracseitelen en sus actos
el principio de legalidad y seguridad juridica b&taidos en la carta magna

y demas normas del ordenamiento juridico del Eauado

3. ¢Hasta qué punto un documento viciado de nulidad npuede ser

ejecutado?



No pueden ser ejecutados cuando estos causarcipsrp terceros,
un claro ejemplo seria cuando se eleva a escptilvthica una compraventa
a favor de un tercero pero sin tener poder decélamdo estos documentos
notariales contienen clausulas que no estén pdasipor la Ley, lo que
acarrea que se pierda la validez legal de los aowp®sibilitando la
inscripcion en los registros mercantiles o de p@dad del pais.

¢, Cuales son las causas que provocan las nulidades Ids contratos,

actos, y negocios juridicos?

Una de las primeras causas es la imposibilidatbdsumar el acto,
o inscribir los mismos en los registros pertineni@ais, otra causa es que
los usuarios al sentirse que sus derechos handliglerados, buscan ejercer
las acciones legales que se crean asistidos paatigar la legalidad y la
legitimidad de los actos o negocios juridicos dguma inobservancia de
las normas juridicas respecto a la capacidad dettogantes, o de los
requisitos fundamentales, al no existir un precdetal que obligue al
notario a realizar un examen profundo de las leyas conforman el
ordenamiento juridico del pais y a la carenciartienorma que reuna todo

el procedimiento notarial.

¢, Cudles son las solemnidades para la elaboracidrsyscripcion en las

diferentes actas, contratos elevados en Escrituraiplica?

Dentro de nuestro pais no existe una norma notgual regule las
solemnidades para la elaboracién del acta notdwi@jue acarrea que los
notarios autoricen estos actos a través de larobséy recordando que para
el derecho notarial ecuatoriano esta funcion paegirse a ella, de
conformidad con el Art. 2 de la Ley Notarial. Eranto a las escrituras
publicas no existe una norma que regule el forrdatelaboracién para las
mismas pero existen normas juridicas relacionadiasaccapacidad de los
otorgantes, vicios del consentimiento, clausulasigatorias para la
celebracién de los distintos negocios juridicoso @ no existir un cuerpo

legal sobre el procedimiento notarial, causa unhsarvancia de la ley.
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6. ¢Qué procedimientos serian efectivos para evitaa ulneracion de la
fe publica y cuél es la consecuencia la pérdida dedlor juridico de estos

Actos y Documentos notariales?

Un procedimiento seria que a los notarios se la d&cultad para verificar
la legalidad de los documentos que se presentkas @otarias, y que en un
solo cuerpo legal se retnan todos los requisitppgedimiento de todos

los actos o negocios juridicos que conoce a petd@parte.

Variables e indicadores

Variable independiente
Ausencia de normativa expresa en la elaboracidasddiferentes actos y
documentos notariales.

Indicadores

* Mala interpretacion de la ley.

« Falta de obligatoriedad de un examen legal delrioosabre los actos que
elaboren o autoricen.

* Inadecuada aplicacion de la ley.

* Necesidad de reforma a la ley notarial.

Variable dependiente 1

Inobservancia de la aplicacién de los requisitofoddo.
Indicadores

» Mal interpretacion de normativa expresa.
* Desconocimiento de la ley.

* |nadecuada elaboracion de los actos notariales.

Variable dependiente 2
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Pérdida del valor juridico de los actos y documemiutariales
Indicadores

¢ Nulidad absoluta de los actos y documento notwial
» Falta de seguridad juridica en la elaboracion detos notariales.

» Falta de asesoria legal.

FUNDAMENTACION TEORICA
Antecedentes de estudio

Una de las variables mas importantes del presetiajo de titulacion es la
ausencia de normativa expresa en la elaboracionoslediferentes actos y
documentos notariales, por lo que es necesarieefrana a la ley notarial vigente
gue reuna todos los requisitos esenciales para éavivulneracion de los principios
de seguridad juridica, perjuicios a terceros, aded® la obligatoriedad de la
examinacion de la legalidad de todos los negoaiddigos que autorice el notario,
el servicio notarial cumplira estrictamente el pifpio de legalidad y seguridad
juridica, es menester y de suma importancia sefatalos notarios son fedatarios,
son funcionarios envestidos con fe publica pararear los actos o negocios
juridicos que ante ellos se exhiben, por lo queeegsario conocer un definicion
de la fe publica para Cabanillas, G. (2006) coma@ Veracidad, confianza o
autoridad legitima o atribuida a notarip$...) y otros funcionarios publicos, o
empleados y representantes de establecimientagudéindole, a cerca de actos,
hechos y contratos realizados o producidos en ssqircia; y que se tienen por

auténticos y con fuerza probatoria mientras no emugestre su falsedad.(...)

De igual manera lo manifestado por Fernando J&st®s en la
pagina Web gentiopolis.com/fe-publica-definiciopes-clasificacion-
jurisprudencia la define comoLa fe publica es cuando una afirmacion
contenida 0 no en un instrumento se tiene comoadefiente a todas las

personas (...)"

Podemos sefialar con lo antes mencionado que {fie#como la funcidon
propia de los notarios, donde garantizan o danuéelos actos o hechos juridicos

gue a ellos se les exhibe son verdaderos, y, ejartos ante él se presume que
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han cumplido los requisitos legales y formalidadpsy lo tanto confiere

autenticidad y certeza juridica de los distintoshios y actos juridicos, como lo
sefala nuestra Ley Notarial promulgada en el Regi¥ficial No. 158 de fecha, 11
de Noviembre de 1966, en el Articulo 6 que los HNo$a investidos

de fe publica para autorizar, a requerimiento deepdos actos, contratos y
documentos determinados en las leyes (Ley Not@eidl966, Art. 6), sefialandolo
como atributo y deber dentro de las actividadearraés estipulados los Articulos

18 y 19 del mismo cuerpo legal

En la actualidad los notarios dentro de las atidnes conferidas por la
Constitucion, Codigo Orgéanico de la Funcion Judlidiay Notarial y el Codigo
Organico General de Procesos, podemos mencionaesjaela de autorizara
requerimiento de parte, los actos, contratos y meculos determinados en las
leyes. Tomado del Art. 6 de la Ley Notarial, peentro de las atribuciones
conferidas en el Art. 18 de la ley notarial no seuentra el examinar la legalidad
de los actos y negocios juridicos que estan aatudiz, considero que es de suma
importancia que los notarios examinen y realicerexamen legal de los actos o
contratos que estan elaborando desde la peticgmti@tud de las partes hasta la

elaboracion de las actas o escrituras publicaa,gamantizar la Seguridad Juridica.

Bases teodricas

Es necesario incorporar en este trabajo de titulade examen complexivo
que estoy realizando, ciertos conceptos y defingso que se encuentran
entrelazados entre si, para la existencia de wjar momprension y analisis de
este tema de gran importancia social y legal ogreetcomo finalidad dotar una
eficacia en el servicio notarial garantizando guselad juridica para beneficio de
la colectividad y los diversos usuarios en genepad, acuden a las notarias para
elaborar y suscribir los diferentes actos y docuogenotariales, puesto que a falta
de norma expresa en dentro del Ordenamiento Joridjue regule de manera
taxativa todos los requisitos de fondo y forma peaedaboracion de los documentos
notariales cuya finalidad sea de dotar una guia @lagjercicio del notariado y de
forma especial dar un alcance a la fe puablica peEtionde una nueva facultad para

los notarios de examinar la legalidad de los agtasegocios juridicos que a
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solicitud de los usuarios ante él se autorizara paitar de esta manera que los
usuarios impugnen por la via judicial los negogiocdocumentos notariales que

lesiones los derecho, para esto necesitaremoszarak diferentes conceptos:

Documentos notariales

La Enciclopedia juridica (2014) define los docunosrtomo:

“A todo objeto susceptible de representar una msiaitédn del

pensamiento, con prescindencia de la forma en gagepresentacion se

exterioriza. Por lo tanto, no soélo son documentss llevan signos
de escritura, sino también todos aquellos objetas @pmo los hitos, planos,

marcas, contrasefias, mapas, fotografias, pelicuisematograficas,

etcétera, poseen la misma representativa.

Es decir, es toda manifestacion y redaccion gueaea notario/a y donde
hace constar un hecho o suceso. Para analizanquesdocumentos notariales
tenemos que referirnos a lo que sefiala el Codigih @i Ley Notarial y el Cédigo
Organico General de Procesos dentro de estos misneogos legales nos da la
clasificacion de todos los documentos notarialesa@rimicia sefialamos que
estos documentos notariales son redactados poiofiamoms publicos dan fe
publica autorizados por él, como parte de su fpaban incorporados a un
protocolo, formandose un archivo que no es de eda del notario, sino del
Estado.(Ley Notarial de 1966, Art. 22).

Acta Notarial.-

La definicion de acta notarial posee caracteristsianilares a la definicion
de documentos notariales, y, escrituras publicagsstp que son documentos
publicos, que los notarios redactan y autorizapeticion de parte, dentro de la
legislacion ecuatoriana no existe una norma juaidigue sefiale de manera
sistematica todos los requisitos, y demas solerdeglpara la elaboracion de las

misma, tampoco existe una definicién legal de ¢éssa por lo que los notarios usan
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métodos, formatos basados en la experiencia pooi@sy en la costumbre, lo que
ocasiona una problematica juridica, porque el serviotarial no se puede regir por

la costumbre.

De la practica profesional podemos mencionar gseattas poseen las
siguientes caracteristicas: Se inician con un&ipetide parte, solo es necesario la
comparecencia de la parte que la solicita, porgugna acto de libre voluntad, su
texto o contenido que redacta el notario es la misgdactad en la solicitud, no

posee cuantia determinada, dependiendo al objettemer marginado.

Por la falta de un procedimiento expreso en laahgtorma notarial, los
abogados redactan las peticiones con los mismassies de la demanda civil, es
decir, contiene generalidades de ley, fundamentokedho y derecho, La cosa,
cantidad o materia de la obligacion; lugar y fedbbotorgamiento, la designacién
de la autoridad (Notario o Notaria), donde desealizar el acta, la firma de las
personas intervinientes y del abogado patrocinafpuntando copias de la cédula

de identidad y copia de la matricula profesionasul@bogado patrocinador.

Entonces con lo antes mencionado, al no exsthormativa pertinente en
nuestro ordenamiento juridico, nos debemos a noram@gdogas O conexas,
inclusive de la costumbre, del tramite la ley niataampoco lo regula, pero de la
practica podemos mencionar que después de la paegende la solicitud de la
partes, el Notario en el ejercicio de sus atribueso “avoca” conocimiento de la
misma, revisando la documentacion aparejada, masamina la legalidad de los
mismos, procede a la elaboracién y consignaciologsiéechos o sucesos, y de
pendiendo de cada tramite, autoriza, declara, dasrggistra, concede, y, expide

el documento de Acta Notarial.

Clases de actas notariales.-
Del articulo dieciocho de la ley notarial podenmasncionar las siguientes

actas:

Acta Notarial de Posesion Efectiva.

Acta de autorizacion notarial para la donacion.

Acta notarial de reconocimiento de firmas y rutsica

Acta notarial de autorizacion de salida del paimdaores de edad.

15



» Acta notarial de protocolizacion de documentos igobly privados.

» Acta notarial de audiencia de conciliacion en la ga declara disuelto el
vinculo matrimonial o de la disolucién de la soei@donyugal.

» Acta notarial de extincidon de patrimonio familiasufructo :

» Acta notarial de depésito ante notario.

* Actas de sorteos.

» Actainicial para la exhibicion, apertura, lectynaublicacion de testamento
cerrado.

» Actas de notariales de arreglos extrajudiciales.

» Acta de amojonamiento y deslinde.

» Acta de reconocimiento de union de hecho:

» Actas de remate o subasta de bienes.

* Actas de entregas presuntas, provisionales o tefisi en materia de
contratacion publica.

* Actas de entregas de Obras.

Escritura publica

Definicion legal
La definicién de a la Escritura Publica segun (Neyarial de 1966, Art. 26):

Es el documento matriz que contienedo®s y contratos 0 negocios
juridicos que las personas otorgan ante notaricug éste autoriza e
incorpora a su protocolo. Se otorgaran por eseripuiblica los actos y
contratos o negocios juridicos ordenados por la @egcordados por

voluntad de los interesados.

En concordancia con el (Cdodigo Organico Generdrdeesos, 2016) en su Art.

205 define los Documentos publicos como:

El autorizado con las solemnidades legales. Sit@gjado ante notario e
incorporado en un protocolo o registro publicollamara escritura publica.
Se consideraran también instrumentos publicos |lemsajes de datos
otorgados, conferidos, autorizados o expedidos yoante autoridad

competente y firmada electrénicamente.
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Como podemos de lo antes sefalado se puede obgerraen nuestra
legislacién nos da caracteristicas esénciales @eclitura publica de igual manera

nos da elementos constitutivos como:

=

La Escritura Publica es un instrumentos Publico

N

Es otorgado ante notario e incorporado en un pot@oo registro

publico.

3. Contiene los actos y contratos o negocios juridoues las personas
suscriben ante el Notario.

4. Las partes que comparecen
Para la elaboracion de la Escritura Publica serdabeealizar los
pagos de los derechos, tasas y demas impuestaariese

6. Deben ser causa licita y objeto licito y con totss solemnidades
legales (Documentos habilitantes)

7. Solo cuando ha cumplido con los requisitos legsdessusceptibles a

la inscripcion en los registros de la propiedadeyaantil pertinentes

como lo determina en el (Cdodigo Civil, 2005) emAsta 702.

Contenido de la escritura publica: Requisitos de fodo y forma

Como lo he mencionado en el presente trabajo deadibn, en la Ley
Notarial nos sefiala que antes de la redacciomddcacritura Publica, el notario

examine:

El notario antes de otorgar y suscribir la esaifpiblica debera examinar:
1.- La capacidad de los otorgantes; 2.- La libectaulque proceden; 3.- El
conocimiento con que se obligan; y, 4.- Si se hagado los derechos
fiscales y municipales a que esta sujeto el aatontrato. La omision de
este deber no surtira otro efecto que la multa esfaupor la Ley al notario.
(Ley Notarial de 1966, Art. 27).

De lo antes mencionado se entiende que de estarenes una obligacion
del notario velar por que no existan vicios delsamimiento, estado civil, revisar
declaraciones, objeto licito del contrato, enti®®tequisitos que debe verificar
gue cumplan los otorgantes. Todo esto bajo lajdeaipal que es la de controlar

gue el instrumento que otorga concuerde no soldecealuntad de las partes sino
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también con lo establecido en la ley. Pero se deltener en claro que el notario
es responsable de la forma en si del documentotras palabras, el notario no es
responsable por el contenido que se eleva a ascptiblica, ya que la funcién de

él es la de dar fe de la existencia y validez neirumento y de las partes que lo
otorgan, mas no del contenido. Pero si dentro desamtencia se establece la
nulidad de un instrumento publico, el notario regfopor los dafios que cause, Si

se demostrare su falta de diligencia.

Para cumplir la primera obligacion del articuloeaiuir, debe exigir el notario
la manifestacion de los comprobantes legales dapacidad y estado civil
de los comparecientes, si la hacen a través deeegubml cumplird igual
formalidad, constando las facultades del mandasorsinteresados menores
u otros incapaces, deberd constar su representaoidrel instrumento
publico correspondiente, verificando la identidasl dicho representante
legal. Para cumplir la segunda, el notario examirsaparadamente a las
partes, si se han decidido a otorgar la escritorg@accion, amenazas, temor
reverencial, promesa 0 seduccion.
Para cumplir la tercera, examinara si las partesasstruidas del objeto y
resultado de la escritura. (Ley Notarial de 196, 28).

La Ley Notarial nos define de forma genérica cigatlecontenido de la Escritura
Publica en su (Ley Notarial de 1966, Art. 29).

La escritura publica debera redactarse en castelfacomprendera:l1.- El
lugar, dia, mes y afio en que se redacta; y tanibi@ora si el notario lo
estima conveniente;2.- El nombre y apellido dehriotautorizante y el del
Canton donde ejerce;3.- EI nombre y apellido de dbdgrgantes, su
nacionalidad, estado civil, edad, profesion u ocigpay domicilio;4.- Si

proceden por si 0 en representacion de otros, gst@ Ultimo caso se
agregaran o insertaran los comprobantes de laidapis.- La circunstancia
de haber intervenido un intérprete nombrado y jeraado por el notario,
cuando alguna de las personas que intervienen agnal idioma

castellano;6.- La fe de conocimiento de los otaiegude los testigos y del
intérprete cuando intervengan; 7.- La comprobadéria identidad de las

personas por dos testigos vecinos o conocidos @aguen sus cédulas de
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identidad, si el notario no tiene conocimiento Haotealguno de los
interesados y no le hubieren presentado la cédrl&ehtidad, en caso
contrario se anotara el numero de ésta; 8.- La =sigo clara y
circunstanciada del acto o contrato convenido, geie pueda usarse de
nameros, signos ni abreviaturas, a menos que pomda a denominaciones
técnicas (sic); 9.- Las circunstancias de habecwoido al otorgamiento dos
testigos idéneos, si el notario lo estimare coremei o si alguno de los
otorgantes lo solicitare, cuyos nombres, apelligoglomicilios deben
expresarse en el instrumento;10.- La fe de habgsisg leido todo el
instrumento a los otorgantes, a presencia delprdta y testigos cuando
intervengan; y, 11.- La suscripcion de los otorgard del que contraiga la
obligacion si el acto o contrato es unilateral,id&rprete y los testigos si lo
hubieren, y del notario, en un solo acto, despeésatiar las enmendaduras
o testaduras si las hubiere. Si las partes no upi@ no pudieren firmar,
firmara por éstas la persona que aquellas desigegmresandose esta

circunstancia en el instrumento

De lo anterior expuesto sefialamos que son paresiates de la Escritura

Publica lo determinado en el Art. 29 de la Ley Matay en concordancia con el

Art. 206 del Cddigo Organico General de Procesosen resumen puedo sefialar

gue de manera obligatoria contendra lo siguieirigeyjuicio que la inobservancia

de los mismos acarren la nulidad:

(Cddigo Organico General de Procesos, 2016)

Los Nombre de los Otorgantes, testigos, Notario
La Cosa, cantidad o materia de la Obligacion.
Las clausulas principales para conocer su nat@aietectos

El lugar y fecha de celebracion y otorgamientos

a bk 0N E

La suscripcion de los que intervienen en él ydssigos segun el caso.

El Art. 30 de la Ley Notarial establece en gague las partes fueren

mudos o sordomudos que sepan escribir, la escdélr@ra hacerse de conformidad

a la minuta que den los interesados, firmada pas glreconocida la firma ante el

notario, que dara fe del hecho. Esta minuta detaen@ién quedar protocolizada.

En el caso si alguna de las partes sea ciego. &ladel mismo cuerpo legal prevé
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que el documento notarial deber ser leido dos vete®z altala primera, por la

persona que indique tal otorgante, y la segundaglpootario autorizante, quien
hara mencion especial de tal solemnidad en el deston(Ley Notarial de 1966,
Art. 31), si no se cumple con los solicitado acateenulidad también del acto o

instrumento.

Respecto a los testigos el Art. 32 de la Ley Naltaefala:
No pueden ser testigos en las escrituras publicas rhenores, los
dementes, los locos, los ciegos, los que no tidoamcilio o residencia en
el Cantoén, los que no saben firmar, los dependi&nt los parientes del
notario o de la persona en cuyo favor se otorgu@strumento, hasta el
cuarto grado civil de consanguinidad o segundafieidad, los fallidos,

los religiosos y los que por sentencia estén pldgade ser testigos.

El error comun sobre la capacidad legal de lostitgs incapaces que
hubieren intervenido, pero que generalmente eegdbs como capaces,

salva la nulidad del acto, siempre que se refeesdlo uno de los testigos.

En el caso de las escrituras publicas nuestronardento juridico en
particular con la ley notarial vigente si reunefolena genérica los requisitos de
forma, pero al existir varios negocios o actogdjads los mismo dependiendo de
Su naturaleza estan regados en las distintasdeyesestro ordenamiento juridico,
ejemplo de los contratos de compraventa, licitaasprobras donde intervengan
como contratantes o contratistas el sector pubbateben observar las ley organica
del sistema nacional de contratacién publicaeglamento, las resoluciones del
SERCOP, al ser el servicio notarial un érgano &ndel Consejo de la Judicatura,
también los notarios deberan revisar las resolesique emita el Consejo de la
Judicatura, respecto al ejercicio del notariado lpsausos de las herramientas
tecnoldgicas, de ahi es menester la implantacibnndesola norma notarial en

beneficio de la ciudadania ecuatoriana.

La nulidad en el Cadigo Civil Ecuatoriano
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Es necesario conocer el concepto de nulidad y espmion la nulidad que
se refiere el cadigo civil esta mas ligada y oadata la nulidad de los actos y
contratos que se podrian elevar a escritura pulieatro de nuestro ordenamiento
juridico no existe una definicidon legal de nulidpdro (CLARO, 2013) define la
nulidad como: La invalidez del acto o contratodifarencia entre nulidad absoluta
y relativa radica como lo sefiala claro en su liBtdigaciones Volumen VI nos

sefala la nulidad absoluta y relativa definida como

La nulidad producida por un objeto o causa iligtda nulidad producidas
por la omision de un requisito o formalidades @saléyes prescriben para el
valor de ciertos actos o contratos en consideraxi@maturaleza de ellos, y
no a la calidad o estado de las personas que dostap o acuerdan, son
nulidades absolutas., asi lo establece el art H&82C.C. Hay asimismo
nulidad absoluta en los actos y contratos de passabsolutamente
incapaces. Cualquier otra especie de vicio produdielad relativa, y da

derecho a la rescision del acto o contrato.

El Art. 1697 del (Codigo Civil, 2005) estableceaeto nulo y clasifica la nulidad:

Es nulo todo acto o contrato a que falta alguntodeequisitos que la ley
prescribe para el valor del mismo acto o contssgun su especie y la calidad

o estado de las personas.

De esta norma sefala las causas fundamentalesidedngue tiene lugar
en la mayoria de los casos, como son la falteglisitos en la celebracion de un
acto juridico; pero también son nulos los actossgieelebran en contravencion a
la ley. En conclusion la nulidad es una sancidnl gue la ley castiga las
infracciones que se cometen al celebrarse un actmtato juridico, por lo que
puede ser definida “como la sancion legal estatideqara la omision de los
requisitos y formalidades que las leyes prescrnizea el valor de un acto segun su

especie, y la calidad o estado de las personas.

En el Art. 1698 del Cddigo Civil menciona causaleda nulidad absoluta,
refiriendose a estas a las causadas a la faltapheidad de los otorgantes, a los
referentes al objeto y causa ilicita y las causgdasnobservancia u omision de

algun requisito o formalidad exigido por la ley @éa validez del acto o contrato y
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al final establece que, en cualquier otra espexialo producira nulidad relativa,
y da derecho a la rescision del acto o contraBmdigo Civil, 2005).

Otra diferencia esta establecida en los Arts. 16991700, la nulidad
absoluta debe y es declarada por el juez de ofiientras que la nulidad relativa
no puede ser declara por el juez de oficio sinet&ipn de parte, la nulidad
absoluta no puede sanearse a diferencia de laveetpie puede sanearse por el
transcurso del tiempo o por la ratificacion degades, y esta nulidad relativa puede
alegarse por aquellos en cuyo beneficio la harblestdo las leyes, o por sus

herederos o cesionario.

En conclusién, la nulidad absoluta recae cuamdpreduce un objeto o
causa ilicita, o la falta de un requisito o forrdadl, recae también en la incapacidad
legal absoluta del otorgante como los impuberasedées y la persona sorda que
no puede darse a entender de manera verbal, esciétdenguaje de sefas (Inc. 1
del Art. 1463 del Cédigo Civil), la nulidad reladives subsanable cuando recae en
la calidad o estado de las personas, es deciogmadultos menores, las personas
que se hallen en interdiccion de administrar sesds y las personas que por
mandato de ley no puedan ejecutar ciertos actoyg@s respecto a los bienes de
la sociedad conyugal, Art. 142 del codigo Civikpecto a los tutores o curadores
sobre los bienes de sus representados. Art. 41&idmo cuerpo legal, etc.) De
conformidad con el Inc. 2 y 3 del Art. 1463 del @adCivil.

Cuando hablamos de nulidad debemos observar gagpaitoda persona se pueda
obligar con otra esta debe ser legalmente capazeloacto o contrato a celebrarse
no deba adolecer de vicio en el consentimient@i(eiuerza y dolo) Art. 1467 del
C.C., que recaiga en objeto licito y causa ligiia,conformidad con el Art. 1461
del C.C. Por lo que es necesario que definir lo®w del consentimiento, que se

encuentran estipulados en los Art. 1467 hasta #élr&ddigo civil.

Error.- Nuestro ordenamiento no define que es el Erpero la Real Academia

Espafola lo define en los siguientes términos:

1 Otra acepcién seria al falso juicio o del cqtoeequivocado. (RAE)
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m. Der. :Vicio del consentimiento causado por egeacion de buena fe,

gue anulael acto juridico si afecta a lo esert@adl o de su objeto.

Solo el Error de hecho vicia el conocimiento, pemando recae en lo siguiente:
= Sobre la especie de acto o contrato que se eje@ai@bra, como si una de
las partes entendiese empréstito, y la otra dona¢@odigo Civil, Art.
1469)
= sobre la identidad de la cosa especifica de queat®e como si, en el
contrato de venta, el vendedor entendiese vendaaaosa determinada,

y el comprador entendiese comprar otra. (Codigd,CArt. 1469)

Este error lo conocemos como el Error esencial reoaer en la esencia de las
cosas y del acto y acarrea la nulidad absolutayyeola voluntad del contrate

o de la parte es totalmente distinta a la deseada.

El error de hecho sustancial del Art. 1470 queeeen los siguientes

casos, acarrea la nulidad relativa porque afecta:

o Cuando la sustancia o calidad esencial del obicesque versa
el acto o contrato es diversa de lo que se creep & por alguna
de las partes se supone que el objeto es una tarmata, y
realmente es una masa de algun otro metal semej@tdigo
Civil, Art. 1470)

o El error acerca de otra cualquiera calidad de &aaw vicia el
consentimiento de los que contratan, sino cuandaa&glad es el
principal motivo de una de ellas para contrataeste motivo ha
sido conocido de la otra parte. (Codigo Civil, A4.70)

El error accidental es el contemplado en el Art.11del Codigo Civil, al que recae

en la persona:

El error acerca de la persona con quien se tige@dion de contratar no

vicia el consentimiento, salvo que la considemraaé esta persona sea la
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causa principal del contrato. Pero, en este daspgersona con quien
erradamente se ha contratado, tendra derecho imd®mnnizada de los
perjuicios que, de buena fe, haya padecido paowlalad del contrato.
(Cddigo Civil, Art. 1471)

Fuerza?.- Como segundo vicio del consentimiento tenemos fudaza, que
produce la nulidad relativa del contrato o act®&iéal Academia Espafiola lo define
como:
f. Der.Fuerza que, por anular la voluntad del autor de una ac@aede
limitar o excluir su responsabilidad.

Nuestro cadigo civil sefiala a la fuerza en su 2872, en los siguientes términos:
“La fuerza no vicia el consentimiento, sino cuaed@apaz de producir una
impresion fuerte en una persona de sano juicicatmo en cuenta su edad,
sexo y condicion. Se mira como fuerza de este gdndp acto que infunde
a una persona justo temor de verse expuestosel@nyuge o alguno de
sus ascendientes o descendientes, a un mal irbépgrgrave.

El temor reverencial, esto es, el solo temor dmagedar a las personas a

guienes se debe sumision y respeto, no basta jggaael consentimiento”

Entonces de acuerdo al Art. 1472 del codigo cikl,fuerza vicia el
consentimiento, cuando es capaz de producir uneesiim fuerte, un temor serio
en la victima, lo que la doctrina llama fuerza nhoya que esta influye en la
conducta de la persona, lo que resulta que essameerrealice un acto o contrato
que sin este temor no lo haria, es decir que dalgeserminante, la amenaza debe
ser grave y creible y no necesariamente de condaahdon el Art. 1473 del mismo
cuerpo legal no es necesario que la ejerza efficeado por ella; basta que se haya

empleado la fuerza por cualquiera persona, can defobtener el consentimiento.

Dolo®.- La Real Academia Espafiola lo define como
m. Der. En los actos juridicos, voluntad malicidsaengafiar a alguien, de

causar un dafio o de incumplir una obligacién cdaera

2 f. Acto de obligar a alguien a que asienta a,abga que lo haga.
3 m. Engafio, fraude, simulacion.
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Los Arts. 1474 y 1475 del cadigo civil, nos muasbs requisitos para que exista
el dolo:

1.- Cuando es obra de una de las partes.

2.- cuando, ademas, aparece claramente que sirhélbieran contratado.

3.- Debe ser probado, ya que el dolo no se presume.

Jurisprudencia

Considero el presente fallo dentro del Expedidat€asacion No. 241, Publicado
en el Registro Oficial Suplemento 542 de fechad@6narzo del 2009, la Corte
Suprema de justicia dicta sentencia en el juicio. 39 — 2006, el 10 de julio del

2007, lo siguiente:

“(...) Del analisis de los articulos 1468 al 1473 @digo Civil se establece: que
el error sobre un punto de derecho no vicia el emoisniento; cuando el error de
hecho recae sobre la especie del acto y la idedtmlaalidad de la cosa, vicia el
consentimiento; cuando se produce vicio del comségnto en el error de hecho
sobre la persona con quien se tiene intencion dératar; y cuando la fuerza, el
temor reverencial o el dolo vician el consentimierRespecto de este ultimo, el
Art. 1474 expresa: "El dolo no vicia el consentimigesino cuando es obra de una
de las partes, y cuando ademas, aparece claramgméesin él no hubieran
contratado”. El Art. 1475 ibidem establece: "El d@lo se presume sino en los
casos especialmente previstos por la ley. En losadedebe probarse”. En el caso,
no se ha producido error sobre un punto de dereclaohay error de hecho sobre
la identidad, la sustancia, calidad esencial o cuaé¢r otra calidad de la cosa;
tampoco error de hecho sobre la persona; ni fuetrzaor reverencial o dolo que
estén debidamente probados en el proceso. Sin gmbdebe sefialarse que la
demandante alega que el error derivado de la falgegue sefiala en su demanda
se refiere a la especie de acto o contrato quejeseua o celebra (fs. 3 vta.,
cuaderno de primera instancia).- Autores colombgsagrpresan que tanto el error
sobre la naturaleza o especie del acto, como @resobre la identidad de la cosa
son vicios del consentimiento sancionados con lidadirelativa, "Dichos errores
son de tal magnitud que imponen la presuncién déequien los comete no habria

celebrado el acto de haberlos conocido (...) Sesyree asi que estos errores
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estructuran una "causa falsa" (G. Ospina FernandezZDspina Acosta, Teoria
General del Contrato y de los Demas Actos o Negahiwidicos, Ed. Temis S. A.,
Bogota, Colombia, 1994, pag. 187), lo que a nuesintender configura una
falsedad ideoldgica en cuanto al motivo que inguja celebracion del contrato.-
5.4. A decir de Teresa Pinos Mogrovejo en su demaelia habria tenido la
percepcion errada de que mediante el contrato codte en la escritura de
compraventa celebrada con los sefiores Jorge, Cgddiriam Vazquez Loza y
Alicia Loza Loza el 22 de junio del 2000 ante efeio Quinto del Canton Cuenca,
estaba adquiriendo el dominio, sin limitacion alguel inmueble ubicado en el
Centro Histdrico de Cuenca, calle Presidente Luisdero y que, por la falsedad
introducida a favor de Ana Pinos Urgilés en la dala cuarta de dicho contrato,
habria adquirido Unicamente el usufructo, uso Yy itsdidn del mismo,
circunstancias que bien podrian configurar errorttgcho en cuanto a la especie
de contrato que se celebrd, de conformidad concelad Art. 1469 del Codigo
Civil.- 5.5. El actual Art. 1576 del Codigo Civitgvé que conocida claramente la
intencion de los contratantes, debe estarse a mlés que a lo literal de las
palabras; y, el segundo inciso del Art. 1580 ibideimpone que pueden también
interpretarse las clausulas de un contrato por ths otro celebrado entre las
mismas partes y sobre la misma materia.- Constijds 52 a 54 la escritura de
promesa de compraventa celebrada el 15 de may20@€l ante el Notario Publico
Quinto del Cantén Cuenca entre Jorge, César y Mirlddzquez Loza y Alicia Loza
Loza, con Teresa Pinos Mogrovejo, por la cual alpsgbrometieron dar en venta
a favor de esta ultima, el inmueble ubicado enesite® Historico de Cuenca, calle
Presidente Luis Cordero, sin que en tal promesaahayervenido Ana Pinos
Urgilés ni se haya mencionado o convenido limitacadguna al dominio del
inmueble que se prometié en venta. (...) Sobre esteylar, cabe sefialar que
tanto en la promesa de compraventa como en la cavepta definitiva, las partes
fueron Unicamente la compradora, Teresa Pinos Megjm y los vendedores,
Jorge, César y Miriam Vazquez Loza y Alicia Lozad;a@ue fueron unicamente
esas partes las que suscribieron los respectivasirdentos escriturarios; y, que
esas mismas partes, es decir la demandante, y enasdvendedoras, Miriam
Vazquez Loza, han negado -esta ultima, mediantessimonio- que haya sido su
intencion o voluntad transferir la propiedad dehneble a Ana Pinos Urgilés,

como finalmente sucediBsta Sala no puede dejar de sefialar qgue no existéi®
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mas idoneo para establecer la intencidon de las paren el contrato, que las

mismas partes 5.7. De la confesién y aclaracion rendida porlztora (fs. 379 y

445), se desprende que Teresa Pinos Mogrovejo daiempre contado con el
asesoramiento de abogados para diversos casos glquefesional en derecho,
Dr. Washington Sanchez Calero, habria sido abogaakvocinador en algunos
casos civiles y de inquilinato de la actora, lo ttesulta intrascendente para el
tema que se analiza; que si bien el dia de la fideda escritura en la notaria, se
habria dado lectura a la escritura de compraveidaactora niega que ella y los
vendedores hayan ido aceptando una por una el naitdede cada clausula del
contrato; ademasleresa Pinos afirma, sin contradiccion, que no hédprestado

atencion ya gue se encontraba delicada de salud babria sido ella la Gltima

persona en llegar a la notaria y que Ana Pinos Ué&s era quien le instruia que

se sentara y firmaraEstas afirmaciones de la confesante estan coreatas por

el testimonio de la vendedora Miriam Vazquez Ldéza331, segunda instancia)
quien manifiesta que el dia de la firma de la d¢scai habria llegado a la notaria
Ana Lucia Pinos y que, extrafiada por el retrascsddia Teresa Pinos, habria
comentado que ésta se encontraba enferma, al puetsalié a buscarla y regresé
con ella. Miriam Vazquez también da testimoniorsgl/iosismo de Teresa Pinos
toda vez que no se encontraba presente en la actarhermano José Pinos y que
incluso habia sugerido esperarle antes de procedarfirma respectiva, a lo cual
Ana Pinos se habia opuesto alegando que ya halst@d® esperando bastante
tiempo.- Teniendo_como_antecedente la promesa de compraven se ha

referido en lineas anteriores, la real intencion thes partes, el estado de animo y

de salud en que se encontraba Teresa Pinos el didadfirma de la escritura

definitiva de compraventa, asi como la extrema danfa que tenia en su

sobrina, la demandada Ana Pinos, esta Sala advige, en efecto, la actora no

habria reparado en el contenido vy alcance legala®clausulas del contrato cuya

lectura de viva voz habria tenido lugar en la No&iQuinta del Cantdn Cuenca,

por lo que, en efecto, habria incurrido en error ecuanto a la especie o

naturaleza del contrato gue creia estar suscribiengrevisto en el actual Art.

1469 del Cédigo Civi.En virtud de las consideraciones expuestas, 8standa
Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Supremaddisticia, ADMINISTRANDO
JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR AUTORIDMDLA LEY,

acepta la demanda presentada por Teresa Pinos Megwoy declara la nulidad
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de la clausula cuarta del contrato de compravemtatenido en la escritura publica
celebrada el 22 de junio del 2000 ante el Notarigr@ del Cantén Cuenca entre
Teresa Pinos Mogrovejo y Jorge, César y Miriam \i@zd_oza y Alicia Loza Loza
respecto del inmueble ubicado en la calle Presigléniis Cordero, sector urbano
de la parroquia El Sagrario de la ciudad de Cuenicacrita en el Registro de la
Propiedad con el nUmero 8666, el 25 de agosto d@D2unicamente en cuanto a
la frase: "que esta adquisicion la hace para la@@iAna Lucia Pinos Urgilés,
puesto que con dineros propios de ella paga el rvadtal del precio de la
compraventa, aclarando también que durante todavisia la compareciente
sefiorita Teresa Pinos Mogrovejo, se reserva enasarf los derechos de uso
usufructo y habitacion en el inmueble que por @ssrumento adquiere”.
Notifiguese al Notario Quinto del Cantén Cuencaalk que tome debida nota en
la matriz de la escritura, de la nulidad de la padorrespondiente de la clausula
cuarta del contrato, y al sefior Registrador de lmftedad del Cantén Cuenca,
para igual efecto.- Sin costas ni multas.- Notiéisel” (Corte Suprema del
Ecuador, 2007).

En definitiva en el presente caso podemos sefigler,existid un error
esencial en el contrato por una de las partes,iégnpmdemos sefalar que en este
caso cuando se estaba elaborando la escriturapaicompraventa el notario al
observar que una de las partes se encontrabaasio et salud delicado, no pudo
asesorar o realizar el examen de legalidad del atoestaba realizando porque
dentro de nuestro ordenamiento no existe comouaiih el examen de legalidad
para el notario, este es un simple funcionariodpué de los actos, y dentro de su
actividad notarial, debe leer en voz alta la es@ib documento notarial que esta
celebrando a las partes, que se desarrollara siglaentes paginas de este trabajo

de titulacion

La nulidad en la ley notarial

Dentro de la ley notarial establece en los Altisuyl4 al 48 los casos de
nulidad en los diferentes documentos notarialesa gaopdsitos de estudio
sefalaremos los casos de nulidad absoluta y r@lativia ley notarial, asi como

también las consecuencias de estas nulidadeseg@r@tio del notariado.
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Nulidad absoluta en las escrituras publicas

El Art. 44 de la Ley Notarial prevé casos de radiibsoluta y cuando se
inflijan estas disposiciones que estan contempladdss ordinales 3 y 4 del Ar.
20 de la también ley notarial, causaran la desbitudel notario, sin perjuicio de

las responsabilidades civiles y penales, y sositagsentes:

1.- Autorizar escrituras de incapaces sin los requisiwlegales(Ley Notarial de
1996, Art. 20 Num. 3), referentes estas a la idmis inobservancia de algun
requisito exigido por ley, reglamento o cualquittaocnorma del ordenamiento

juridico ecuatoriano.

Respeto a esto el codigo civil en su Ar. 1008 éstds nula a favor de un incapaz,
aungue se disfrace bajo la forma de un contratoosneo por interposicion de

persona

2.- Autorizar escrituras en que tengan interés directdos mismos notarios o los
gue intervengan como su parte su conyuge o sus pamies dentro de cuarto
grado de consanguinidad o segundo de afinidafl.ey Notarial de 1996, Art. 20
Num. 3), para este caso particular nuestro cociigben el Art. 1089, expresa la
prohibicion legal para que los notarios celebremgricen testamentos a favor de
él o del empleado que haga veces de tal, o dgugérde dicho notario o empleado,
o de cualquiera de los ascendientes, descendibetasanos, cufiados o empleados

del servicio doméstico del mismo.

3.- Otorgar a sabiendas, escrituras simuladaglLey Notarial de 1996, Art. 20
NUum. 4). Teniendo claro que un acto juridico sirdaldes el que tiene apariencia
contraria a la realidad, o porque no existe erbkpkto, o porque es distinto de
como aparece. Esta destinado a producir una ilesidd publico, o porque induce
a creer en su existencia, cuando en verdad noafiedr® porque produce una
imagen distinta de su verdadera naturaleza”. (G@seosnel Jones, La Simulacion
de los Actos Juridicos, Editorial Nomos Ltda., Bi@gd 989, p. 22). De lo anterior
sefialado nos daria la definicién de un contrategmaio juridico simulado, pero a
que se referiran con escrituras simuladas a lagsfaa inducidas por una persona
que se hace pasar por Notario, 0 por un Notariorguéene competencia para

realizar dicho instrumento ya sea por razén déden, ejemplo seria cuando se
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eleva a escritura publica un contrato de Licitaci@nnotario competente es el
notario donde tiene domicilio la Empresa Publicar(Catante).

Causan nulidad las escrituras publicas que noa#ienhen el libro de
protocolo donde, segun el orden cronologico defridischa, de conformidad con

el Art. 47 de la ley notarial.

El Art. 48 de la ley notarial nos sefiala la natighor defecto de forma a los

siguientes casos:

1.- Las escrituras publicas que no tienen la designacicel tiempo y lugar en
gue fueron hechasen la practica y con el actual sistema notagamey poco
probable gue estos casos puedan suceder, singambarcriterio

2.- Cuando en las escrituras publicas no constelos nombres vy firma de los
otorgantes, o de los testigos cuando sean exigigmr ley o no exista la firma
del notario o quien haga sus vecepero si estos estan firmados por las partes,
valdran como instrumentos privados de conformidawl €l Art. 34 del mismo

cuerpo legal.

Jurisprudencia relevante a las nulidades absolutas

La presente jurisprudencia es de vital importarpu@sto que la Sala
Primera de lo civil y mercantil, nos ayuda a commatar los conocimientos sobre
las nulidades de las escrituras publicas y lasemu@ncias de las declaratorias de

estas nulidades a los notarios que intervieneril@n e

Resolucién del Expediente de casacion del Juici@’ Nd 1- 2012-00231, que sigue
Héctor Moya contra Carmen Gutiérrez, por nulidiedescritura de sociedad

conyugal.
Resumen:

En el juicio ordinario que por nulidad de escritp@blica sigue Héctor
Fernando Moya Gutiérrez contra Carmen Lucila Gug® El actor alega
la nulidad de la escritura publica no constairtad del notario, tampoco

se encuentra incorporada en la hoja de protocglo® constan los
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documentos habilitantes de conformidad con el Aft.y 48 de la ley
notarial. Cabe sefialar que en este caso no sendérabNotario.

Es orientada al presente trabajo la sentenciadicpor la Primera Sala
Especialidad de lo Civil y Mercantil, el dia 14 ml@yo del 2013, publicada en la
pagina web de la Corte Nacional de Justicia dehBoy resuelve en los siguientes

términos:

(2012-00231, que sigue Héctor Moya contra CarmetiéBez, por nulidad de
escritura de sociedad conyugal, 2012)CUARTO:(...)Para este Tribunal es
indispensable hacer una distincion en el preseasocla necesidad de demandar
al notario cuando se solicita se declare la nulidd& una escritura publica es
porque autorizo la escritura cuya nulidad se estendndando, porque intervino
en la celebracion del contrato y de alguna maneractuacion, ya sea por accion
u omision, provoco la nulidad de la escritura; yaagor incurrir en alguna de las
prohibiciones contempladas en el Art. 20 numenak3de la Ley Notarial, esto es,
autorizar escrituras de personas incapaces, sinrépiisitos legales; o en que
tengan interés directo los mismos notarios, 0 e@ igtervengan como parte su
cényuge o sus parientes dentro del cuarto gradoahsanguinidad o segundo de
afinidad; o por otorgar, a sabiendas, escrituramgladas; esto en concordancia
con el Art. 44 de la misma Ley; asi como tambiénig@causales de nulidad por
falta de pago de impuestos, prevista en el Artdd3a Ley Notarial o por los
defectos de forma previstos en el Art. 48 de lamaikey.- En el presente caso no
existe el presupuesto basico que menciona eljtaigprudencial antes citado, esto
es la participacion del funcionario publico, notayien la autorizacion del acto o
contrato; asi se lo establece de lo descrito en dagecedentes de la propia
demanda, a la que se adjunta una certificacion idaipor el Notario Séptimo del
cantdon Quito (fs. 1 primer nivel) en la que expregse: “...revisado el archivo
correspondiente de la Notaria Vigésimo Séptimaaeiton Quito, no se encuentra
ninguna escritura de Convenio de Liquidacion deeba Sociedad Conyugal
otorgada entre los sefiores Segundo Luis Julian MOyaz y Carmen Lucila
Gutiérrez, dentro del dia dos de septiembre denoukcientos noventa y siete”; a
lo que se debe agregar que en la inspeccién juldftsal64 y 164 vta. de primer
nivel) el Juez de primera instancia observa: “Par parte el juzgado deja
constancia de las siguientes observaciones: Siexldmotivo de la presente
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diligencia, la exhibicidon de una escritura publigae se menciona en el proceso
consta en la Notaria veinte y siete del canton Quil sefior Notario, Doctor
Fernando Polo Elmir, ha presentado a esta autoridhdiomo que contiene el
protocolo de las escrituras publicas del mes deiseybre de fechas uno al tres del
afio mil novecientos noventa y siete; por ello &dts el folio que parte de la
numeracion 042571, de fecha dos de septiembreld®wudcientos noventa y siete,
al folio 042743, que corresponde a la misma feahalsserva que en todos los
protocolos que forman parte de la documentacion lpuesido presentada por el
sefior Notario, no existe la escritura publica geehsice relacién de un Convenio
de Liquidacién de Sociedad Conyugal referida ere gsicio.”.- Finalmente
tenemos que en el original de la primera copia iiedda de la escritura del
referido convenio (fs. 100 a 102 primer nivel) ransta la firma del Notario
Vigésimo Séptimo del cantdén Quito, sino un selloladeyenda: “(Firmado) Dr.
Fernando Polo EImir”.-Estos elementos determinan que en el presente calso,

Notario Vigésimo Séptimo del cantdn Quito, no int@mo en la elaboracion del

supuesto documento, escritura publica del Convea@liquidacion de Sociedad

Conyugal, ya que el mismo no consta en el protocalcargo de esa Notaria,

sequn lo determinan las normas de los Arts. 23 yd&3la Ley Notarial: por las

consideraciones anotadas, dicho Notario no es liegit contradictor en este

juicio, sin que entonces exista falta de leqitimégi pasiva en la causa, por no

estar presente el litis consorcio necesario, esirggodos aquellos llamados a

responder de la demandaPor consiguiente, al no haberse dictado sentedeia

mérito, bajo el supuesto de que no existio lailegition en la causa, efectivamente
en la sentencia recurrida se dejaron de aplicarfasmas de los Arts. 47 de la Ley
Notarial y 179 del Codigo de Procedimiento CiviQUINTO.- (....)5.5.- De la
prueba antes mencionada se establece que el “CamderLiquidacién de Bienes
de la ex Sociedad Conyugal” supuestamente susmite los conyuges Luis Julian
Moya Cruz y Carmen Lucila Gutiérrez mediante eacaitpublica aparentemente
otorgada ante el Notario Vigésimo Séptimo del car@@dito el 2 de septiembre de

1997 .es un acuerdo inexistente, que adolece de nulidbdcaconstar la escritura

matriz del mismo en el protocolo de la Notaria densLipuestamente se celebré

El Art. 26 de la Ley Notarial define como escritymablica: “Escritura publica es
el documento matriz que contiene los actos y ctogra negocios juridicos que las

personas otorgan ante notario y que éste autorig&cerpora a su protocolo. Se
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otorgardn por escritura publica los actos y contsto negocios juridicos
ordenados por la Ley o acordados por voluntad deimberesados.”; en tanto que
el Art. 33 de la misma Ley Notarial exige que edudoento original, denominado
matriz de una escritura publica debe necesariamastar incorporado en el
protocolo a cargo del notario.- Los protocolos middes son publicos, pertenecen
al Estado, siendo sus custodios los notarios quieleben mantenerlos en su poder
como archiveros y bajo su responsabilidad. El 2&.de la Ley Notarial dispone
la forma en que ha de llevarse los protocolos gasfamumeradas y selladas
cronolégicamente de modo que una escritura de feosgerior no preceda a otra
de fecha anterior; todo esto para garantizar laefidad y autenticidad de los actos
y contratos que se celebran ante un notario. Listencia de un instrumento
escritura publica original en el protocolo notariak causa de nulidad del mismo,
conforme lo dispone el Art. 47 de la Ley Notarfés nula la escritura que no se
halla en la pagina del protocolo donde, segun eleor cronolégico debia ser
hecha.”; norma de caracter imperativo y de oblig@o aplicacion para el

juzgador.-Como en el presente caso aparece una “primera camdificada” de

la inexistente escritura publica del referido Comie de Liguidaciéon de Sociedad

Convyugal, es evidente que se trata de un documeottrahecho, forjado v por

tanto falso, acorde con el Art. 178 del Cédigo deé&edimiento Civil- en virtud

de que esa primera copia ha sido indebidamenteadih para demandar de un
juez la aprobacion de la Liquidacién de Sociedadyimal mediante sentencia,
como efectivamente acontecio al haber sido aprolpedael Juez Décimo Primero

de lo Civil de Pichincha en sentencia de 5 de mobie del 2007, a las 09h45, asi
como se procedio a la inscripcion de la escritund@s Registros de la Propiedad
de los cantones Quito y Latacunga, tal sentendreseripciones carecen de valor
juridico por efecto de la nulidad de la escrituréglica del falso convenio.- En

cuanto a la excepcion de prescripciénl@daccion es necesario considerar que los

actos o contratos a los que les falta la solemnidagstancial de haber sido

otorgados mediante escritura publica, no puede saise ni aln por un lapso que

no pase de gquince afipsonforme el Art. 1699 del Cadigo Civil.- Aden&diempo

para la prescripcion extintiva de la acciones ouiias es de diez afios y se cuenta
desde que la obligacion se haya hecho exigiblecderdo con el Art. 2414 inciso
segundo del Cdédigo Civil, lo que en este caso Bereeal momento en que el

supuesto convenio de liquidacion de la ex sociedagugal surtid efectos, que no
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es otro que desde la sentencia de aprobacion ded Décimo Primero de lo Civil
de Pichincha en sentencia de 5 de noviembre del,2f(e ordend la inscripcion
del convenio en los Registros de la Propiedad ylgsidienes inmuebles pasaron
a ser de exclusiva propiedad de la actora, puessade aquel acto de aprobacion
el documento “convenio de liquidacion” no habia o efecto alguno.-(....)
Sobre la excepcién de falta de legitimo contradieiano haberse contado en esta
causa con el Notario Décimo Séptimo del cantondsi lo analizé ampliamente
en el numeral 4.3 del considerando Cuarto de edle, fpor tanto se la desecha.-
Finalmente, en lo relativo a la excepcion de falkederecho del actor, tenemos que
segun el Art. 178 del Cédigo de Procedimiento Claifalsedad de un instrumento
gue se realiza para perjudicar a un tercero, daaiio a ese tercero a demandar.-
En este caso, el actor, Héctor Fernando Moya Gre&res hijo de Luis Julian
Moya Cruz y Carmen Lucila Gutiérrez, segun la capala posesion efectiva de
fs. 137 a 142 del cuaderno de primer nivel, quiesgsuestamente celebraron el
convenio de liquidacion de sociedad conyugal diggoio de los bienes inmuebles
de esa sociedad, y al fallecimiento del primercetles, se abrio la herencia en
favor del actor, lo que justifica su comparecen&n este juicio.- Por las
consideraciones que anteceden, este Tribunal quegram la Sala de lo Civil y
Mercantil de la Corte Nacional de Justicia, ADMINFRANDO JUSTICIA, EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUD@R DE
LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, CASAehtencia
dictada por la Primera Sala de lo Civil, Mercantilnquilinato y Materias
Residuales de la Corte Provincial de Justicia dehRicha, el 14 de marzo del
2012, alas 11h02; y en su lugar, dicta senteneiangrito, rechazando el recurso
de apelacion, se acepta la demanda y se declamalldad del documento Primera
Copia Certificada de la escritura publica que cemi& el Convenio de Liquidacion
de la ex Sociedad Conyugal celebrado el 2 de saptie de 1997 entre los
conyuges Luis Julidan Moya Cruz y Carmen Lucila &uéiz, ante el Notario
Vigésimo Séptimo del cantdn Quito; consecuentemeqntieda sin efecto la
sentencia de aprobacion de esa liquidacion dictaoiael Juez Décimo Primero de
lo Civil de Pichincha de 5 de noviembre del 20@58, 9h45. Se dispone que los
Registradores de la Propiedad de los cantones Quit@tacunga, cancelen las
inscripciones de esa copia de escritura; cuya ejgnucorresponde al Juez de

primer nivel.-Sin costas ni honorarios que fijaEr aplicacion de lo dispuesto en

34



el Art. 180, inciso final, en concordancia con ett.A215 del Cddigo de
Procedimiento Civil, se dispone se remita copiatifeadas de la presente causa
a la Fiscalia Distrital de Pichincha, para los efes previstos en las normas legales
citadas. Caso Judicial N@012-00231, que sigue Héctor Moya contra Carmen
Gutiérrez, por nulidad de escritura de sociedadyaayal 2012)

A manera de conclusion seflalamos que: Primerode8ara la nulidad de
las escrituras publicas que no estén firmadasIpgdotario, que también las da la
condicion de Inexistente de acuerdo al precedenieial dictado por la Corte
Suprema, mediante sentencia de fecha 12 de aliBd®& publicada en la Gaceta
Judicial LXXVI. Serie XIl. No. 11. Segunda que diashnulidades no pueden ser
subsanadas,. Tercero.- En el supuesto que se logmprobar que el notario
intervino en la elaboracion de estas escrituradiqgasbdeclaradas nulas, se les
impondran las sanciones administrativas para lditdegén del puesto, las
sanciones civiles que dieran a lugar a un recorienim de dafios y perjuicios, y

las responsabilidades penales.

Nulidad relativa en las escrituras publicas

Un caso de nulidad relativa es cuando se elabesarituras publicas sin
los documentos habilitantes o cuando exista uteadal procuraciones, estipuladas
en el inciso final del Art. 48 de la Ley notariekplica que: Un caso de formalidad
relativa a las procuraciones o documentos habiéisaquedara cumplida siempre
gue ellos se agreguen originales al registro drimg o que se inserten en el texto
de la escritura. Respecto de las escrituras otasgadtes del 24 de diciembre de
1895, podrd subsanarse la omision protocolizdndtishos documentos o
procuraciones. (Ley Notarial, Art. 48).

En conclusion, esta nulidad es de forma pero ésilz que es relativa ya
que se puede solucionar la omision si se inserigistran en originales los
documentos que acrediten la calidad de los otoegaart la escritura, salvo el caso

gue no se subsanes esto acarreara la nulidad &bhsolu

Caso Practico.-Se realiza un fraccionamiento de un terreno d® hoétros, pero
no fue esta aprobada por el concejo municipal, edebd la correspondiente
escritura publica de fraccionamiento, y se adjwatdo titulo habilitante pusieron
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el Informe del departamento de Obras (Planificg¢i@utoridad que no es
competente para aprobar los fraccionamientos di@roidad con el Art. 372 del
COOTAD, para subsanar esta nulidad relativa serdgdetocolizar la resolucion
del concejo y marginar en la escritura de fracmiento dicho documento para

corregir o enmendar asi esta omision del docunfeattditante.
El segundo caso de nulidad relativa seria la dstgel Art. 45 de la Ley Notarial:

Las que se hubieren otorgado segun el ordinal 7Adel 20, no tendran
valor alguno si no se pagan los impuestos respestsobre el verdadero
valor del acto o contrato. Si en éstos hubierdarirenido o intervinieren
extranjeros, seran ellos los que pagaran talesuespos, ademas de los
dafos y perjuicios. La Direccion General de Renyala Contraloria
General de la Nacién fiscalizaran lo que se habibecho o hiciere
contraviniendo la prohibicién de este ordinakry lo sucesivo pediran
la destitucion del notario a la respectiva Corteup8rior (Ley
Notarial, Art. 45)

Caso practicq se realiza una transferencia de dominio de un immueble, el
notario debera pedir los comprobantes de pagossdempuestos como son el de
alcabalas, predios urbanos, el comprobante de gab@rea verde (Caso de

fraccionamiento y no dejo area verde).

Jurisprudencia sobre nulidad relativa

JURISPRUDENCIA RESOLUCION N° 64-2015 dictada por la Sala de lo Civil

y Mercantil, el 26 de mayo del 2015, donde exporgduiente:

(...) “TERCERO.- Este Tribunal, sefiala: La peticiém declaratoria de nulidad

absoluta la fundamentan los contrademandantes dre&ho de que Mariana de
Jesus Ramon no justifico la existencia del podea patervenir validamente en la
celebracion del contrato de compraventa a favosdéijo William Vera Ramén y
en derecho en el articulo 1698 del Codigo Civile qurescribe “La nulidad

producida por un objeto o causa ilicita, y la na@d producida por la omision de
algun requisito o formalidad que las leyes presenilpara el valor de ciertos actos
0 contratos, en consideracion a la naturaleza desely no a la calidad o estado
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de las personas que los ejecutan o acuerdan, stdades absolutas. Hay asi
mismo nulidad absoluta en los actos y contratospdesonas absolutamente
incapaces. Cualquiera otra especie de vicio produdelad relativa, y da derecho
a la rescision del acto o contrato.”. Hay objetdcito segun el articulo 1478
ibidem, en todo lo que contraviene al Derecho R@bEcuatoriano. Se entiende
por causa, al tenor del inciso segundo del articli83 del citado Cddigo, el
motivo que induce al acto o contrato; y por causata la prohibida por ley, o
contraria a las buenas costumbres o al orden pdéblia alegacion de que
Mariana de Jesus Ramon no “justifico la existenciel poder para intervenir
validamente en la celebracién del contrato de coanmnta a favor de su hijo
William Vera Ramon” (Sic), se refiere a la calidade la persona que intervino
en la celebracion de la escritura publica de compeata otorgada el 31 de mayo
de 2005, inscrita en el Registro de la Propiedagblel nimero 354, el 15 de junio
de 2005, en calidad de mandataria del compradorjidaad que no consta
evidenciada en la copia certificada de la escritupablica, con el documento
habilitante correspondiente (poder), intervenciémtificada con posterioridad,
por lo que la tradicion que en su principio no fuedalida, se valida
retroactivamente mediante escritura publica otorgael 29 de diciembre de 2010,
e inscrita bajo el numero 87, repertorio 159 en lfiec3 de febrero de 2011; que
perfecciona la tradicion a favor de William Alejamd Vera Ramon,
retroactivamente, en los términos previstos enngli$o segundo del articulo 689
del Cdédigo Civil. “Pero la tradicion que en su priipio fue invéalida, por haber
faltado este consentimiento, se valida retroactivarte por la ratificacion”. En
consecuencia, la alegacion de nulidad absoluta caele fundamento, por lo que
no procede su declaratoria (...){CNJ No. 64/2015 de 16 de mayo 2015)

Es de vital importancia esta jurisprudenciajesnles cierto la escritura nacio
con un vicio por la falta de calidad de persona gekebro esta escritura de
compraventa, se ratifico y subsano el error celelwaotra escritura donde se
adjunta el poder y se vuelve a inscribir en elgtegide la propiedad, de esta manera
se perfecciona la validez de la escritura pubkreeste caso una vez mas al notario
no contar con una atribucién exclusiva para reviadegalidad de los actos o
contratos que deben elevarse a escritura publieatmmuordenamiento juridico,

limita la actuacion del notario.
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Diferencia entre la nulidad del acto o contrato y &critura publica.

El jurista TAMA, M. (2011), manifiesta que:
“ Diferente es la nulidad del acto o contrato comtemn la escritura publica,
que la nulidad de dicho instrumento reclamada. ir@riamente le nulidad
absoluta de los actos y contratos pueden tener camgales: objeto ilicitos,
falta de objeto, causa Iilicita, falta de causatafatle voluntad o
consentimiento, omision de solemnidades exigidasarsideracion a la
naturaleza del acto o contrato celebrado, e inidpdes especiales para
ejecucion de ciertos actos o contratos: consigejean muchos mas amplios

que las fijadas en la ley para las nulidades eadasturas publicas”.

Respecto a esto el Codigo Organico General de 858¢2016) sefiala en

su Art. 215 que:

“Los documentos publicos seran declarados nulosdouao se han
observado las solemnidades prescritas por la Iy, ordenanzas o

reglamentos respectivos”.

En definitiva del andlisis de las normas juridipastinentes del Codigo
Organico General de Procesos Y Cadigo Civil , seckeyen que unas son las
causales para la declaratoria de la nulidad delacontrato y otras, completamente

diversas, para la de una escritura.

Podemos sefalar que si una escritura no adolecalidad por defecto en
la forma, ella hace fe no sélo en cuanto al heehbaberse otorgado y su fecha,
sino mas aun, acerca de la verdad de las declaescae los interesados, esto es,

de su contenido, conlleva a diferentes consecugnaiicas.
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La declaratoria de nulidad del contrato por pamé jdez conlleva su
ineficacia total del contrato, y por ende la nulidde la Escritura Publica que
contiende dicho acto y contrato, pero si solo seatela la nulidad de la Escritura

publica esta solo acarrea a la nulidad de la misdsno la del contrato.

Consecuencias juridicas.-

La nulidad de los contratos trae consigo las sigageconsecuencias:

1.- La recision que es la consecuencia de la declaratoria deaallicecision
significa dejar sin efecto un contrato, una obligac una orden judicial (Real
Academia Espariola,f) 4. El plazo por regla general para pedir la rééeiss de

4 afos .Este cuadrienio se contara, en el casmlgmeia, desde el dia en que ésta
hubiere cesado; y en el caso de error o de dosaledel dia de la celebracién del
acto o contrato. Cuando la nulidad proviene deinecepacidad legal, se contara el
cuadrienio desde el dia en que haya cesado esiparidad. A las personas
juridicas que, por asimilacion a los menores, tendarecho para pedir la
declaracion de nulidad, les correra el cuadrieesdéd la fecha del contrato. Todo
lo cual se entiende en los casos en que leyesiakgsaco hubieren designado otro
plazo (Cddigo Civil, Art. 1708).

2.- La Resolucion, se da cuando una de las partes incumple una condici
clausula del acto o contrato, pudiendo la otraepadiicitar para precautelar su
interés, mientras esta no sea declarada por zlcjmpetente el contrato, o los

actos seran validos.

La resolucion por no haberse pagado el precio ndedacho al vendedor contra
terceros poseedores, sino en conformidad a los 2666 y 1507 del Cédigo civil.

Es necesario compartir el presente fallo dentrdadéaceta Judicial Serie XiIl,
Publicado en el 28 de noviembre del 1972, lo sighei.

(....)EIl Art. 1532 del Codigo Civil prescribe que ks contratos bilaterales va

envuelta la condicion resolutoria de no cumpliree yno de los contratantes lo

4 Real Academia Espafiola
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pactado, y el Art. 1840, del mismo cuerpo de legstatuye, por otra parte, que Si
el comprador estuviere constituido en mora de pelganecio en el lugar y tiempo
dichos, el vendedor tendra derecho para exigireglip o la resoluciéon de la venta,
con resarcimiento de perjuicios.- SEGUNDO.- El catat de venta que se contiene
en la escritura publica de 20 de septiembre de,18868brada ante el Notario de
Ambato, Genaro Jordan Pérez, que en compulsa dbrd & vta. 20, del cuaderno
de primera instancia, es un contrato puro y singpie sujeto a condicion alguna
suspensiva o resolutoria (Art. 1773 del Cédigo ICifn efecto, en el texto de dicha
escritura Unicamente se dice que la vendedora figemsen favor de los
compradores el dominio de las raices vendidasgbprecio de doce mil sucres
recibidos al contado, sin otra limitacion que lsera de los derechos de usufructo
y habitacion durante la vida de la tradente. El A®67 del mencionado Cdédigo,
dice: que la venta se reputa perfecta desde qymaitss han convenido en la cosa
y en el precio, y el inciso segundo del mismo alticque la venta de bienes raices
no se reputa perfecta ante la ley, mientras naga dtorgado por escritura publica.
En el contrato en mencion se ha llenado con ladoymequisitos exigidos por la
ley, sin que nada haya quedado por cumplirse de jpigr los contratantes, no
siendo, por lo mismo, aplicable el precepto cowkenen el Art. 1840 del
relacionado cuerpo de leyes, porque dicho precexitie que el comprador esté
constituido en mora de pagar el precio en el lygaempo dichos, para que el
vendedor pueda exigir dicho precio o la resoluciéria venta, con resarcimiento
de perjuicios, bien entendido que en el segundo ehsitado comprador puede
consignar el precio completo que comprenda el @apilos intereses adeudados,
hasta que se reciba la causa a prueba, como diseltambién el inciso 20. de la
disposicion legal dltimamente citada; y, TERCERQualquiera declaracion
posterior del comprador en orden a reconocerta ¢ pago del precio de la venta,
en los casos en que, como el presente, consteiche recio ha sido pagado, si
bien podria constituir un crédito a favor del vashateque le de derecho a exigir del
comprador el pago de lo que se adeuda, en conakpino puede extenderse a la
facultad de poder exigir el precio o la resoludiéna venta, porque para que nazca
este derecho alternativo concedido en el citado 2840 del Codigo Civilgs

necesario que la obligacion del comprador de pagas precio en el lugar vy

tiempo fijados, conste senalada en la convencidonana que la venta se halle

sujeta a la condicién resolutoria, la que puede se&xpresada o subentendida,
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lo que no sucede en el caso de la venta de los coi@uerpos de terreno y casa,

hecha por Maria Encarnacién Moreta v. de lza a favode sus dos hijas, en

cuya escritura consta que la venta es pura y simple sea que la primera se ha

obligado a dar los bienes raices que figuran en &ly los compradores el dinero

0 precio de la cosa vendida, todo al tiempo de lalebracion del contrato

3.-La Resciliacién es un modo de extinguir las obligaciones patumacuerdo,
cuyo fin es dar por terminado un contrato legalmeetebrado.

En el caso de las escrituras publicas la nulidaclade puede incidir en la
destitucion del Notario, como lo establece el Aé.de la Ley Notarial:

“La omision de la formalidad establecida en elicatb 25 para los
testamentos cerrados serda penada con la destitdeld notario quien

ademas sera responsable de los perjuicios.” atgrial, Art. 46).

Este articulo nos de la responsabilidad adminiggatque tiene el Notario,
recordemos que el Consejo de la Judicatura, es dalgera ejecutar la decision del

juez para la destitucion del puesto.

El Art. 214 del COGEP nos sefiala los cados dedatsen las escrituras publicas
y son:
a) Por haberse contrahecho la escritura o la susénpi alguno de los que
se supone que la otorgaron o de los testigos otaeio;
b) Por haberse suprimido, alterado o afiadido algddasulas o palabras en
el cuerpo del instrumento, después de otorgado;

c) En el caso de que haya anticipado o postergadeiefde otorgamiento.

Acciones Legales.-

Los usuarios que se sientan perjudicados porémce de valor juridico de
los documentos o actos notariales que han pedidazar al notario, dependiendo
de las nulidades producidas por la inobservancimsiéeyes que posean podran
accionar ante la justicia ordinaria, cuando exiséoeros perjudicados por estos

actos o0 contratos juridicos podran estos acciowar jluicios de nulidad
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correspondiente o las acciones de dafios y perguicios que dé lugar. En caso de
las notas devolutivas producidas cuando los aditexrinles o escrituras publicas
susceptibles a registro o inscripciones de losst@gi de la Propiedad podran estos
también solicitar ante la justicia ordinaria ladngcion forzosa o la impugnacion
de las notas devolutivas, ademas de las quejaslarddNARDAP (Para los
registradores).

DEFINICION DE TERMINOS.-
Es necesario conocer la definicion de los sigeebtérminos obtenidos de

la pagina web de la Real Academia Espafiola y Wetulents.tips/glorario-
derecho-notarial:

Acta notarial f. Es el documento publico autorizado por el notade documenta

y da fe de un hecho o circunstancia que por sualatia no es materia de contrato.
Comparecenciaf. Der Personacion de una parte en un proceso.

Compraventaf. Contrato por virtud del cual uno de los contratarge obliga a
transferir la propiedad de una cosa o derechooyre a su vez, se obliga a pagar
por ellos un precio convenido. Puede ser de innegebhuebles o derechos.
Compulsa tr. Cotejar una copia con el documento original pdeterminar su
exactitud.

Contrato m. Documento donde constan la finalidad y las estgolees de un
negocio juridico bilateral o multilateral de nateza patrimonial.

Documento privadoProc. Documento realizado entre particulares y en cuya
elaboracion no ha intervenido un funcionario public

Documento publicoCivil., Penal. y ProcDocumento autorizado por un notario o
empleado publico competente con las solemnidadpsenelas por la ley y que
acredita la identidad de los intervinientes y sinée

Funcionario -ria publico -cam. y f.Persona que desempefia un empleo publico.
Empleado de la Administracion publica.

Hecho juridico m.Conjunto de circunstancias que, una vez producitidsrminan
ciertas consecuencias de acuerdo con la ley esiddld_os hechos pueden ser
naturales y humanos, positivos 0 negativos, votigg& involutarios y, por ultimo,

licitos e ilicitos.
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Negocio juridicom. Acto de autonomia privada por el que ddbsrgantesregulan
sus propios intereses con efecto juridico recomogat la ley. Su naturaleza puede
ser variadisima. No ha de identificarse negocitjco con "hacer negocio” en el
sentido mercantil de obtener lucro. Un negociadjad puede no tener ese animo

de lucro.

Notario -ria m. y f.Funcionario publico en régimen profesional autatizpara dar
fe de contratos, testamentos y actos extrajudgsialenservarlos y expedir copias
conforme a las leyes vigentes.

Nota marginal f. Anotacion secundaria al lado de la principal quélispone en
los registros publicos, sobre todo Registro Civilggistro de la Propiedad, en

referencia a modificaciones juridicas.

Ordenamiento juridico m. Conjunto de las normas juridicas de un estadoo&n |
estados descentralizados coexisten diferentes amientos: estatal, autonémico,

etc.

Organo jurisdiccional m.Organo del estado que resuelve las diferenciadigas

entre dos partes contrapuestas y de manera imgerati

Otorgamientom. Prestacion de consentimiento en un negocio juridico
especialmente en un documento notarial, asumiendastlas consecuencias
juridicas derivadas de ello. También se denomioi@amiento (o parte dispositiva
o estipulaciones) a la parte de la escritura palgjice recoge dichas declaraciones
de voluntad. El notario no "otorga" escrituras, oma dice erroneamente con cierta

frecuencia, sino que las "autoriza".

Otorgar v. tr. Prestar el consentimiento a un negocio juridicpeeialmente en el

caso que sea ante notario.
Protocolizacionf. Incorporar un documento al protocolo de un notario.

Protocolom. Coleccién anual de los matrices autorizados poragario (escrituras
publicas y actas notariales). Se presenta en \aémencuadernados y foliados, y
contiene dos indices uno de cronolégico, relativosadocumentos, y otro de
alfabético, relativo a las personas que interviegretos documentos y las que los

otorgan. El protocolo notarial es propiedad deaés. El notario es su custodio.
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Registro de la propiedadm. Registro publico donde se inscriben los actos y
contratos relativos al dominio y a los derechoseseaobre los bienes inmuebles:
compraventas, hipotecas, permutas, obras nuevadaepnes de inmuebles a
sociedades, usufructos, herencias, divisiones draafes, etc.

Registro mercantilm. Registro publico donde se inscriben los actos yratos

del comercio, referentes a empresarios y sociedamesstitucion de SA, SL,
aumentos de capital, disoluciones y liquidaciones sociedad, cambios de
administrador, de domicilio, de denominacion so&#d.

Revocacionf. Acto juridico por el que una persona deja sin efantacto otorgado

previamente, como un testamento, mandato o, elogieasos, una donacion.
Revocarv. tr. Anular, dejar sin efecto un acto juridico.

Validez f. Calidad del acto juridico que no se halla afectaatovicio alguno y que,
por lo tanto, es idéneo para surtir sus efectosotaristicos.

Voluntad declaradaf. Voluntad manifestada liboremente, y en la formaliegate

establecida, por un sujeto de derecho.

METODOLOGIA
Modalidad de la investigacion.-

Los métodos que he utilizado para el presente joad@n los métodos
cualitativos y cuantitativos, la informacion olténesta respaldada por el estudio

y analisis bibliografico notarial:
1.- METODO CUANTITATIVO. —

Este método me ha permitido medir la necesidachdlementar un nuevo
procedimiento legal donde se retnan en un mismgoougormativo todos los
requisitos de fondo y forma asi como también cintdda atribucion a los notarios
de revisar la legalidad los diferentes de los agtosntratos, para que se evite que
la inobservancia de los requisitos de fondo proadlagérdida del valor juridico.
Atreves de la recopilacion de la informacion relema me he percatado de la
necesidad de implementar una posible reforma kaydotarial o creacion de una
nueva ley notarial procesal, en beneficio de laeslacl ecuatoriana.
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2.- METODO CUALITATIVO. —

Con este método he procurado realizar interpretasiy analisis de experiencias,
como profesional y funcionara publica del GobieAwiénomo Descentralizado
Municipal de Santa Elena, respecto a los probleguassufren los documentos
notariales cuando por inobservancia de las formdéd ocasionan la perdida de
validez juridica dan como resultado que las pesenda Provincia de Santa Elena,
cantdn Santa Elena, acudan a los procedimientoadesticia ordinaria para
garantizar sus derechos. Por tal razon se diagadss causas y consecuencias a
través de datos reales presentados en esta ira@8tigcreando un enfoque sobre
la respuesta a la interrogante principal de estastigacion, sobre en qué medida
la falta de normativa expresa en la elaboracidogldiferentes actos y documentos
notariales, como las escrituras publicas, prodagedbservancia de la aplicacion

de los requisitos de fondo y la pérdida de su \jalddico.

3.- También se escogi la Catego@aalitativa Interactiva ya que la
presente investigacion también se ha basado ercnoesta a los usuarios en
general y empleados del Registro de la Propied&hdta Elena, asi como también
a los Abogados en libre ejercicio del canton Sd&iéma, y una entrevista. Al
Procurador Sindico Municipal del Canton de Sanen&ly A la Dra. Susy

Panchana Suarez, Jueza de la Corte Provincialmia BEena.

Disefio de la investigacion
El presente trabajo de investigacion para el digkfieste tema, aplicamos

la investigacion tipo bibliografica, de campo, recopilacion de la informacion a
través de las doctrinas, leyes, debidamente piasus obras escritas, y por los
articulos publicados por medios electrénicos predel internet, asi como también
de los datos obtenidos por la experiencia laborgrofesional que han sido
ocasionado cuando los documentos notariales queinotiservancia de las
formalidades ocasionan la perdida de validez joaidy los usuarios han planteado
las acciones legales en los Juzgados de la Uniddticnpetente del Canton
Santa Elena, asi como también la necesidad dereedas Notarias del Canton
Santa Elena y enfrentar las negativas de inscripdébd Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén de Santa Elena. Entrevistanplimfesionales conocedores en

la Materia Civil, Notarial mediante un dialogoantersonal que nos da a saber el
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criterio del entrevistado desde su propio reflgg,realizaron entrevistas en dos
direcciones: Al Procurador Sindico Municipal dein@m de Santa Elena del afio
2017,y A la Dra. Susy Panchana Suarez, Jueza @erte Provincial de Santa

Elena.

De igual manera mediante un dialogo personal yéemihos generales
preguntar a los usuarios y empleados del Registta Bropiedad de Santa Elena o
Notarias , asi como también a los Abogados en &feicio del canton Santa

Elena, sobre la problemética planteada .

Poblacién y muestra
La poblacion esta conformada por los usuarios goerren a las notarias

del Cantdn Santa Elena, para celebrar los difeselteumentos notariales, una vez
elaborados se direccionan al Registro de la pragieg mercantil para las

inscripciones pertinentes.

Como muestra de parte de la poblacién de actogatosty negocios
juridicos referidos anteriormente, he analizadojlisos de nulidad de escritura
publica y los documentos notariales que han perdidoalidez juridica por la
inobservancia de los requisitos de fondo, debidoexiste norma legal que ampara

su legalidad y las acciones legales en caso deradidn de derechos.

Unidades de| Poblacion Muestra

Observacion

Abogados en el libreNo. 40 No. 25
Ejercicio del Cantén

Santa Elena

Funcionarios de] No. 25 No. 10

Registro de la Propiedad
y Mercantil del Cantén

Santa Elena

Funcionario de las No. 45 No. 20
Notarias del Canton
Santa Elena
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Métodos de investigacion
Métodos Tedricos. -Los métodos tedricos empleados en los datos de

estudio en la presente investigacion, son:

1. Analisis y Sintesis: Consistio en identificar y analizar todos los
componentes de los diferentes casos y separaexarnginarlos de manera
individual con el fin de estudiar los elementos mpaésordiales y resumir
las ideas de tratadistas, y las normas legalesistibacionales analizadas
referentes a la legalidad de los actos, contratasgocios juridicos, en

especial a las normas juridicas de nulidad;

2. Deductivo e inductivo: En el desarrollo del presente trabajo se procurd
razonar el contorno general de la falta de obsémwmale los requisitos de
fondo en la elaboracion de los distintos documentuariales, logrando
construir una conclusién general través del asalie una idea particular
gue no ha sido examinada por los abogados, legiglady ciudadania en

general.

3. Enfoque del sistemaConsiste en la forma en que trato de hacer conocer
el pensamiento que tengo sobre el tema desde un darvista general,
procurando optimizar la eficacia del analisis o con la finalidad de
que dicho enfoque pueda dar luces para la soludén problema

investigado.

Procedimiento

Para recabar los datos que sirvieron de base éesalrollo del presente
trabajo, comencé primero a analizar los precepaé¢s referentes a los requisitos
de fondo y forma en la redaccion y elaboracion ake distintos documentos
notariales y de la falta de obligacion que tier@nriotarios para la examinara la
legalidad de los documentos ante el exhibidos, lhego revisar la bibliografia
pertinente de juristas y tratadistas del deredcharial, para luego ser analizadas a
través de la metodologia escogida, ademas dedargeeion de la problematica, el
objetivo general y especificos trazados, la elatddnade las preguntas principales
y complementarias para luego poder llegar a engiostis conclusiones.
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Asi como también se entrevistard a dos profesienad@ocedores en la
Materia Civil, Notarial mediante un dialogo interponal que nos da a saber el
criterio del entrevistado desde su propio reflg@,realizaron entrevistas en dos
direcciones: Al Procurador Sindico Municipal deh@m de Santa Elena, y A la
Dra. Susy Panchana Suarez, Jueza Provincial derta @e la Provincia de Santa
Elena, del igual manera mediante encuesta se @ nidtagnosticar la amenaza
del problema a investigar, para medir y conoceeios de los y las involucradas
en el problema, se aplicara encuestas a los usuagmpleados del Registro de la
Propiedad de Santa Elena, asi como también a logados en libre ejercicio del

cantén Santa Elena.
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CAPITULO Il

CONCLUSIONES
RESPUESTAS:

Base de Datos

La recopilacion de la informacion investigada esponde a las diferentes
citas escritas por diferentes tratadistas latjnBsropeos, con el fin de enfocar el
presente trabajo de una manera global por larfaltaativa ecuatoriana respecto a
las actas notariales, también para lograr un ntgjorinio en el tema investigado
gue servird como guia para incorporar estas ideasestro ordenamiento juridico
o su reforma en nuestra ley notarial, y asi tampgaer compararlas con nuestro
ordenamiento juridico como en nuestra Constituci®adigo Organico de la
Funcion Judicial, Ley Notarial, Cdédigo Civil, C@di Organico General de
Procesos, como he podido comprobar la necesidadtdenueva reforma notarial
para garantizar un mejor servicio notarial, pamigo solo se base en la costumbre
o practica profesional que he podido evidenciarlosmesultado de las entrevistas

y encuestas que he realizado.

Andlisis de los Resultados

Como indiqué anteriormente, para poder analizda caa de las unidades
observadas y su injerencia dentro de la elaborad#dlos distintos documentos
notariales y la falta de obligatoriedad que tiet®s notarios de examinar los
documentos aparejados a los actos o negociosgosi@di celebrarse, por lo no se
estudia la legalidad de los actos y contratos,ipravias escrituras publicas he
utilizado el método cuantitativo y cualitativo avwés del andlisis, la sintesis, la
induccién, deduccion y enfoque del sistema de flarimacion tedrica, practica
interpersonal procurando relacionarlos con la iitzal de responder la pregunta
principal y complementarias de este trabajo desigacion, es decir en qué
medida la falta de normativa expresa en la elaifrage los diferentes actos y
documentos notariales, como las escrituras publicaduce la inobservancia de la
aplicacion de los requisitos de fondo y la pérdidasu valor juridico, ademas de

reformar la ley notarial para que los notarios defealizar el examen notarial de
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la legalidad de los actos, contratos y negocioglipos, y de los documentos
aparejados a estos, previo a la elaboracion desordura publica o acta notarial.

Resultados de los Cuestionarios aplicados a la nii@sde Abogados en el libre

ejercio profesional del Canton Santa Elena.

No. |Sexo |Edad |P.1 |P.2 |P.3 |P.4 |P.5 [P.6 |P.7 |P.8 |P.9
1 F 25 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2 M 23 1 1 2 1 1 1 1 1 1
3 F 22 1 1 2 2 1 1 2 1 1
4 F 28 1 1 2 2 1 1 2 1 1
5 M 30 1 1 1 2 1 1 2 1 1
6 M 35 1 1 2 1 1 1 1 1 1
7 M 40 1 1 2 1 1 1 1 1 1
8 M 26 1 1 2 1 1 1 1 1 1
9 F 26 1 1 1 2 1 1 2 1 1
10 F 28 1 1 1 2 1 1 2 1 1
11 F 40 1 1 1 2 1 1 2 1 1
12 M 50 1 1 1 2 1 1 2 1 1
13 M 55 2 1 1 2 1 1 2 1 1
14 F 56 2 1 1 2 1 1 2 1 1
15 F 60 2 1 1 2 1 1 2 1 1
16 F 22 1 1 1 2 1 1 2 1 1
17 F 21 1 1 1 2 1 1 2 2 1
18 M 20 1 1 1 1 1 1 1 2 1
19 M 33 2 1 1 1 1 1 1 2 1
20 M 45 2 1 1 1 1 1 1 2 2
21 M 50 2 1 1 1 1 1 1 2 2
22 M 55 2 1 1 1 1 1 1 2 2
23 M 45 2 1 1 1 1 1 1 2 2
24 F 35 2 1 1 1 1 1 1 1 2
25 M 28 1 1 4 1 1 1 1 1 3
Analisis

Podemos sefalar que de la muestra obtenida dedasstas realizadas los
abogados en el libre ejercicio profesional deltGarsanta Elena, que la mayoria
de los encuestados conocen cuales son las actemadss para hacer prevalecer
sus derechos en temas de vicios de los documentiasates, asi como también de
los 25 encuestado, 9 creen que solo es necesdirimé del notario para garantizar
la validez de la escritura publica, de los 25 est@agos 6 consideran que
parcialmente es necesario que los Notarios fundemesus actos en una guia
juridica, y 1 no cree necesario esta fundamentamiaina guia juridica, De los 25

encuestados, de los 25 encuestados, 12 de elésspmtialmente de acuerdo que
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los Notarios comentarian menos errores si existieia guia juridica para dar
validez juridica a los distintos actos notariatks)os 25 encuestados reconocen la
existencia de las nulidades absolutas y relativaslos diferentes actos y
documentos notariales, de los 25 encuestados éWodeconocen casos de nulidad
de escritura donde se demanden a los notario®sd25l encuestados, 7 de ellos
conocen parcialmente los problemas legales quetasionado las inobservancia
de los requisitos de fondo en la elaboracion y rguson de los documentos
notariales. De los 25 encuestados 5 de ellos past@ralmente de acuerdo de una
norma expresa gue reuna todos los documentos akenpara la suscripcion y
elaboracion de los diferentes actas y documentiasiales y una de ella no esta de

acuerdo con la promulgacion de una norma expresa.

Resultados de los Cuestionarios aplicados a la niiesde Funcionarios del
Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Sata Elena, y Notarias del
Canton Santa Elena.

No. Sexo |Edad |P.1 |P.2 |P.3 |P.4 |P.5 |[P.6 |P.7 |[P.8 |P.9
1 F 45 1 1 1 1 1 1 1 1 1
2 M 57 1 1 1 1 1 1 1 1 1
3 F 60 1 1 1 1 1 1 1 1 1
4 F 25 4 1 1 1 1 1 1 1 1
5 F 30 1 1 1 1 1 1 1 1 1
6 M 28 1 2 1 1 1 1 1 1 1
7 M 29 1 2 1 1 1 1 1 1 1
8 F 22 4 1 1 1 1 1 1 1 1
9 F 21 4 1 1 1 1 1 1 1 2
10 F 20 4 1 1 1 1 1 1 1 2
11 M 18 4 2 1 1 1 1 1 1 2
12 M 22 4 1 1 1 1 1 1 1 2
13 M 21 4 2 1 1 1 1 1 1 2
14 M 26 1 2 1 1 1 1 1 1 1
15 F 25 1 1 1 1 1 1 1 1 1
16 F 25 1 1 1 1 1 1 1 1 2
17 F 30 1 1 1 1 1 1 1 1 1
18 F 33 1 1 1 1 1 1 1 1 2
19 F 45 1 1 1 1 1 1 1 1 1
20 F 42 1 1 1 1 1 1 1 1 2
21 F 23 1 1 1 1 1 1 1 1 2
22 F 26 1 1 1 1 1 1 1 1 1
23 F 26 2 1 1 1 1 1 1 1 1
24 F 26 2 1 1 1 1 1 1 1 2
25 F 35 1 1 1 1 1 1 1 1 2
26 F 35 1 1 1 1 1 1 1 1 2
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27 F 35 1 1 1 1 1 1 1 1 2

28 F 45 1 1 1 1 1 1 1 1 2

29 F 43 1 1 1 1 1 1 1 1 2

30 F 44 1 1 1 1 1 1 1 1 2
Andlisis.-

Podemos sefialar que de la muestra obtenida dmdagstas realizadas a
los usuarios del Registro de la Propiedad y Meicdelt Canton Santa Elena, que
la mayoria de los encuestados conocen las facaltil®s notarios, reconocen el
principio de fe puablica, la importancia de la firahal notario, las acciones legales,
los juicios de nulidades y los problemas legales Ips inobservancia de los
requisitos de fondo. De los 30 encuestado poderfisa que 16 de ellos creen
que es necesario la expedicion de una norma exguesaeuna todos los requisitos
esenciales para la suscripcion y elaboraciéon dédifesentes actos y documentos

notariales.

CONCLUSIONES

1.- De las herramientas de investigacién EnttawisEncuesta me ha ayudado a
determinar que no solo la inobservancia de laslept¢ariales, sino también es el
desconocimiento de forma general de los usuaadasinotarias y de los registros
de la propiedad y mercantil del Canton Santa Eleleafalta de experiencia de los
Abogados recién incorporados de la Provincia déaJalena, los que acarrea que
ciertos documentos notariales o acciones legatés esal direccionadas, y la falta
de obligatoriedad de los examenes de legalidadsdddcumentos aparejados a las
peticiones, no se puede garantizar al 100% la slgljuridica y la legalidad de

los Actos .

2. He demostrado que la finalidad de una normearggule el procedimiento
notarial es necesario para garantizar la eficacaligad del servicio notarial, pero
también es de vital importancia que los legislaslio@olegios de Abogados,
Escuela de la Funcién Judicial, realice capacit@saontinuas a los profesionales
y colectividad en temas referentes a las atrib@sael notario y de los documentos

notariales, asi como también de los principiosaoaes legales.
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3. El notario, cuando brinda el servicio notari@bd percatarse que al realizar las
diversas escrituras publicas y demas actos naariestos no menoscaben o
disminuyan el ejercicio de los derechos constingies de los usuarios, y, que
efectivamente se necesita una reforma a las aitvitbess al Notario, para que pueda

constatar la legalidad de los actos a realizarse.

4.- Que las diferencias establecidas entre la adlakl contrato y del instrumento
publico, se evidencié que cuando se declara nulmsttumento publico por
omision o falta de requisitos de forma, no afeataada el contrato, pues el hecho
0 negocio juridico que lo origino sigue existiergldosiste; en cambio cuando se
declara nulo el contrato o el acto por cualquieis@n o inobservancia de los
requisitos de validez esta por consecuencia dardda nulidad automética del

documento publico que lo contiene.
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RECOMENDACIONES

1.- Reformar la ley Notarial para que los Notargalicen el examen de la legalidad
tanto de la peticion de los actos, contratos y ciegquridicos, y de los documentos
aparejados a ellos, previo al cierre o materiali@ade las escrituras publicas, no
solo basta que nuestra norma suprema contempiénelpio de legalidad, sino

gque también se requiera que este sea conferidmaimmediante ley expresa.

2. Que es necesario contar con un procedimientriaba fin de unificar criterios
dentro del notariado y que este tenga fuerza deyleye sea socializado en la
comunidad general, ya que de conformidad con el28it del Cddigo Organico de
la Funcién Judicial en concordancia con los Artisuino, veintisiete y veintiocho

de la Ley Notarial, estipulan que la funcidon nahbse rige por Ley.

3. Proponer que el Colegio de Abogados de la Revide Santa Elena, con ayuda
de la Escuela de la Funcién Judicial capacite giofesionales y estudiantes de

Derecho.

54



BIBLIOGRAFIA

Borrero, C. (1999)Practica Notarial.Loja: Graficas Cosmos.
Cabanillas de Torres, G. (200B)ccionario Juridico ElementaEspafia:
Editorial Heliasta S.R.L.

Claro, L. (2013)Obligaciones Volumen V8antiago de Chile: Juridica de
Santiago de Chile.

Coronel, C. (1989)La Simulacion de los Actos Juridic&sditorial Nomos Ltda.,
Bogota, 1989, p. 22

Diaz, D. (2013)Manual de Préactica NotariaQuito: Corporacion de Estudios y
Publicaciones.

Duréan, R. (2008)Derecho Registral y Notarial, Desvios Conceptual&senca:
Grafisum.

Tama, M. (2011)El Recurso de casacion en la jurisdiccién naciohayaquil:
Edilex S.A.

Torres Bernal, C. A. (2006)Metodologia de la linvestigacionColombia:
Editoriales Pearson.

Torres, O., & Bernal, M. (2013practica Notarial y Registral,Evolucion y practica
del Derecho Notarial y RegistralCuenca: Libreria Y Editorial Juridica
Carrion.

Recursos Electronicos

Enciclopedia Juridica. (2014nciclopedia JuridicaObtenido de
Enciclopedia Juridica: http://www.enciclopedi
juridica.biz14.com/d/documento/documento.htm

Ferrer, J. (2010). Conceptos bdsicos de metadologia de la investigacion . Recuperado de:
http://metodologia02.blogspot.com/p/tecnicas-de-la-investigacion.html

Ledn Ruiz, R. (2006)eumed. netRecuperado de: Historia y evolucion del
pensamiento cientifico: http://www.eumed.net/libros
gratis/2007a/257/#indice.

Ministerio del Poder Popular para Educacion Unitars, Ciencia y Tecnologia.
(2008).Tipos de investigacidirecuperado
dehttp://www.rena.edu.ve/cuartaEtapa/metodologaazehtmi.

55



Torres Manrique, F.J. (2010, Agosto 30). Fe publicefinicion, tipos,
clasificacion, jurisprudencia. Recuperado de
https://www.gestiopolis.com/fe-publica-definicioipds-clasificacion-
jurisprudencia/

Recursos normativos

Asamblea Nacional del Ecuador. (20@Bnstitucion de la Republica del Ecuador.
Pichincha, Ecuador: Editorial Juridica del Ecuador.

Cadigo Civil [Cédigo]. (2005)
Caddigo Organico de la Funcion Judicial [CodigoPi2) Editorial Juridico
Caddigo Orgéanico General de Procesos [Codigo].qRQ&ra Ed. Legal

Presidencia de la Republica del Ecuador. (11 deemdve de 1966). Ley Notarial.
Registro Oficial 158

2012-00231, que sigue Héctor Moya contra Carmere@et, por nulidad de

escritura de sociedad conyugal (Primera Sala Eslptanil de lo Civil y
Mercantil 2012).

56



ANEXOS

Lista de anexos

Anexo 1.- Guia de preguntas
Entrevista dirigida a la Dra. Susy Panchana SuarezJueza de la Corte

Provincial de Santa Elena y Abg. Douglas Yagual Aya, Procurador Sindico
del GAD Municipal de Santa Elena afio 2017.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL

1 En su opinion, L£ree usted que la falta de normativa expresa en la
elaboracion de los diferentes Actos y Documentostadyiales produce
vulneracion del principio de la Fe Publica Notarig como consecuencia la

pérdida del valor juridico de estos Actos y Docuntennotariales?

2 ¢En qué medida cree usted que con la promulgaciénutia normativa que
reuna todas las solemnidades en la elaboracion de dliferentes Actos y
Documentos Notariales seria la solucidon para evitas acciones legales de

nulidad?

3 En su opinion ¢Cree usted que aun existe descongamo respecto a las

nuevas facultades otorgadas con la promulgacion dabdigo Organico
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General de Procesos, ocasionado vacios legaleshgumeinfluenciado en la
inobservancia de los requisitos formales de losulnentos Notariales?

4 Segun su criteriogConsidera que un documento de analisis critico plido
gue evidencie que la falta de normativa expresagka elaboracion de
Actas Notariales ayudaria a dar alternativas paratar la pérdida del valor

juridico en los documentos notariales?

5 ¢Qué tipos de acciones debe cumplir un notario pasatar nulidades de

Escritura Publica?

6 ¢Cuales son los Actos Notariales que con més frewiee se demanda por

nulidad de Escritura publica?

7 ¢Cuales serian las soluciones para estos confidemales?

iMuchas gracias por su colaboracion!
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Anexo 2.- Guia de preguntas

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL
Encuesta dirigida a los Abogados en el libre ejeicio del Cantdn Santa Elena.

OBJETIVO: Conocer e identificar los conocimientos sobre to¥lictos juridicos
qgue conlleva la elaboracién de las Escrituras Pablal omitir los requisitos de
fondo y su valor juridico.

¢, Cual es su género o sexo?

Masculino Femenino
1]

¢,Cual es su edad?

Preguntas.-

1. ¢Cree usted que la firma ante el notario publico gatiza la validez de la
Escritura Pablica?
1.-SI
2.-NO
2. ¢Conoce usted cuales son las acciones legales ppiees en caso de que
exista algun tipo de vicio en los Documentos Notdeis?
1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada
3. ¢Considera usted que el Notario deba fundamentas agtos en una guia
juridica?
1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada
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¢ Cree usted que el Notario cometeria menos errasesxistiria una guia
para dar validez juridica a los diferentes Actostidriales que elabora y
suscribe para que no cometa errores?

1. De acuerdo

2. Parcialmente de acuerdo

3. Desacuerdo

¢, Conoce usted si existe la nulidad absoluta en thierentes actos y

documentos notariales?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

¢, Conoce usted si existe la nulidad relativa en ldi$erentes actos y

documentos notariales?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

¢, Sabe usted que en los casos nulidad de escritamsbién se demanda al

Notario?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

¢,Conoce usted que problemas legales ha ocasiotedwbservancia de
los requisitos de fondo en la elaboracion y suscign de los Documentos

Notariales?
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1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

9. ¢Cree usted necesario la expedicion de una normpresa que redna
todos los requisitos esenciales para la suscripcioelaboracion de los
diferentes actos y documentos notariales?

1. De acuerdo
2. Parcialmente de acuerdo

3. Desacuerdo

jGracias por su colaboracion!

Anexo 3.- Cuestionario No. 2

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL
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Encuesta dirigida a los Funcionarios de las Not&s o Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantén Santa Elena.

OBJETIVO: Conocer e identificar los conocimientos sobre to¥lictos juridicos
gue conlleva la elaboracién de las Escrituras Pablal omitir los requisitos de
fondo y su valor juridico.

¢, Cual es su género o sexo?

Masculino Femenino

[] []

¢,Cual es su edad?

Preguntas.-

1. ¢Conoce usted que es el Principio de la Fe Publica?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

2. ¢La escritura publica sirve como medio de pruebaumjuicio?

1.- Frecuentemente
2.- Aveces
3.- Raravez

4.- Nunca

3. ¢Conoce usted cuales son las facultades que poed€atario?
1.- Totalmente
2.- Parcialmente

3.- Escasamente
4 .- Nada
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4. ¢Cree usted que la firma ante el notario publico gatiza la validez de la
Escritura Publica?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

5. ¢La escritura publica garantiza los principios dgualdad, legalidad y

seguridad juridica?

Siempre
Rara vez

A menudo

A

Nunca

6. ¢Conoce usted cuales son las acciones legales pureez en caso de que

exista algun tipo de vicio en los Documentos No#deis?

Conocimiento total
Conocimiento parcial

Desconocimiento total

w0 NP

Desconocimiento parcial

7. ¢Sabe usted que en los casos nulidad de escritamabién se demanda al

Notario?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada
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8. ¢Conoce usted que problemas legales ha ocasiofedwmbservancia de
los requisitos de fondo en la elaboracion y susciém de los Documentos

Notariales?

1.- Totalmente
2.- Parcialmente
3.- Escasamente
4.- Nada

9. ¢Cree usted necesario la expedicion de una normpresa que reuna
todos los requisitos esenciales para la suscripcioelaboracion de los
diferentes actos y documentos notariales?

1. De acuerdo

2. Parcialmente de acuerdo

3. Desacuerdo

jGracias por su colaboracion!
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