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RESUMEN

El nimero de vendedores informales apostados enalale acceso a la
Urbanizacion La Joya se ha incrementado en losadtimeses, debido a la demanda
de productos por parte de los moradores de laedifes etapas de esta urbanizacion;
asi como también de los habitantes de las etapd8lae del Rey, Villa Club y otras
mas. Estas ofertas de productos se ha constitoith@ ecina solucion inmediata para
aguellas personas que desean adquirir productosrgicios (en especial), sin tener
gue bajarse de su vehiculo. Sin embargo, no pasted bien visto este tipo de
comercio informal; porque no existe un adecuadaemgame comercializar los
productos (los vehiculos de las personas adquésent se parquean de manera
correcta, haciendo que se formen columnas que aiigtan el flujo vehicular). El
trabajo Propuesta de Construccion de un Paradetiok (&hopping (Compras
Réapidas), como Solucién para la Reubicacion deMlesdedores Informales que
estan estacionados en la entrada a la Urbanizheidoya en el cantén Daule, busca
exponer la creacion de un paradero para reubicsellag comerciantes informales,
en un espacio fisico en donde se puedan estalylgnerdan atender la demanda de
los moradores en un lugar que no obstaculice ekitay asi también evitar que
comentan infracciones municipales. Se proponezagalin censo de los actuales

oferentes para en base a ello organizar los stispienibles para el cometido.

Palabras Claves: comercio, informalidad, vendedqresconomia, transito,
ubicacion



ABSTRACT

The number of informal sellers posted on the accead to the La Joya
Urbanization has increased in recent months, dueealemand for products from
the residents of the different stages of this udaion; as well as the inhabitants of
the stages of Villas del Rey, Villa Club and otheFbese product offerings have
been established as an immediate solution for tpesple who want to buy food
products (especially) without having to get outtlodir vehicle, however, not all of
this type of informal commerce is well regarded;daese there is no adequate way to
market the products (the vehicles of the purchasershot parked correctly, causing
columns to be formed that impede the flow of vedsl The proposed Construction
of a Quick Shopping Whereabouts, as a SolutiortferRelocation of the Informal
Sellers that are stationed at the entrance to #hddya Urbanization in the Daule
canton, seeks to expose the creation of a wheréeallouelocate those informal
traders, in a physical space where they can bélestad and can meet the demand
of the residents in a place that does not hinder ttansit and thus also avoid
commenting on municipal infractions. It is propodedcarry out a census of the

current bidders in order to organize the standgabta for the purpose.

Keywords: commerce, informality, sellers, econortrgnsit, location
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INTRODUCCION

A la sociedad a nivel mundial (y a decir de la ¢otiana) hoy en dia le causa
un impacto social el prestar atencion y conocerelacionado con el trabajo
informal; empero, afectados por el apresurado ritde vida en un mundo
globalizado, si se han ideado varios temas pardogugobiernos lo consideren en
leyes y sus reglamentos. Dejando a un lado el omutepolitico y poniendo
atencion en el aspecto econdmico, el trabajo irdbimace que la economia de la
persona se vuelva un caos ante la falta de unjdrastable; habiendo quienes
realizan su trabajo intercambiando la entrega déien o servicio sin un sustento
legal (facturas autorizadas), basicamente estontmrgramos en los vendedores

ambulantes.

Las grandes ciudades constantemente mantieneronesnpara el trato de
esta problematica, en donde se resalta a la magraigl campo a la ciudad como un
factor principal de la venta informal; sobre todwo las calles. Y es que, laborar
informalmente, a muchas personas les ha permitidatenerse presente en las
ciudades (sobre todo en las grandes) donde no caeemna un trabajo estable;
logrando con esto obtener un medio econdémico padarpsubsistir con su familia.
En la ciudad de Guayaquil y en sus alrededoregn@raemos una diversidad de sub-
empleos a los que se dedican los personas quannicia actividad informal.
Ciertas actividades tienen mayor aceptacion, saamtlo esto un monto de ingresos

muy apreciado para el informal.

Se hace ineludible adoptar decisiones para ingianrdenamiento de los
vendedores ambulantes, teniendo en cuenta de epiefrtemente estas personas no
son empleados en relacion de dependencia; y pargala llegar a un acuerdo con
los municipios demandan la creacién de asociacidaesgendedores ambulantes que
los hagan fuertes al momento de las reuniones. dsstma sefal para el inicio de la
preparacion de una norma que se adapte a lo quesitac los vendedores

ambulantes, y facilitar la comunicacién entre laggs involucradas.



CAPITULO 1

ANTECEDENTES DE LA PROPUESTA

1.1 EL HECHO CIENTIFICO

Cazau (2003) manifiesta que el hecho cientificacgsl que sirve como base
para formular un problema, o para construir o ieaf una hipdtesis o teoria
cientifica. En este sentido, se caracteriza comoswgeso singular observable,
medible, enunciable y constatable. Por tanto, $os® como referencia lo descrito
en lineas anteriores que todo evento o0 acto queéepoleservarse y medirse, y que

esto da origen a un problema; se esta frente haamo cientifico™.

1.2 EVIDENCIA DEL HECHO CIENTIFICO

Es muy comun ver que en el sector de la entradd abdanizacion La Joya,
encontramos muchos vendedores ambulantes (infag)nalequienes se los puede
ubicar todos los dias pasadas las 4 de la tarda lsasnedia noche, en donde se
puede adquirir productos alimenticios y de primeezesidad. Estos vendedores
informales han visto afectada sus actividadesgscbnstantes operativos realizados
por parte del Municipio de Daule, quienes advieden sanciones muy fuertes ante
el incumplimiento de la ordenanza municipal. Estehlo se evidencia diariamente y
se ha convertido en un problema tanto urbano caxhawlar, el mismo que debe ser
tratado para un mejor ordenamiento urbanisticd pa@der satisfacer necesidades de

los moradores del sector.



1.2.1 Antecedentes de la Propuesta

Los vendedores ambulantes forman parte de una dlgeabajadores que
perennemente existe y que para todos es visibpgesencia, a pesar de los animos
constantes de extinguirlos de las calles. Muchigas e investigadores sustentan
gue la cifra de este tipo de vendedores aumenta d&@den todo el mundo, como
consecuencia del éxodo de mano de obra poco edifide las areas rurales a las
grandes ciudades; asi como también por la crisisG@uoica mundial y por las pocas
oportunidades de empleo. Otros expertos, en canmoican que existe escasa
informacion sobre este tipo de vendedores y magnienie se dificulta determinar si
estan creciendo en la medida imputable al desamolimal de la poblacién urbana.

Se ha generalizado que la venta ambulante tieneamespondencia con el
espacio publico urbano disponible como zona pegtoaaeteras, parques, etc., y de
los problemas generados por la actividad; dondecéeye la manera habitualmente
desaprobada en que la sefiala la colectividad,ioakatas con el modo en que las
autoridades dirigen estas areas. Es comun ver avdosledores ambulantes
enfrentarse diariamente a persecucion de las datws, cumplimiento de

reglamentos, tolerancia de las personas y promatg@us productos.

A pesar que las autoridades buscan regular la aenbailante, en muchos de
los casos es informal y se desempefian al margela dey; sin permisos ni
infraestructuras ordenadas. Los vendedores amlslaitontan serias dificultades
para llevar a cabo sus actividades, deficientesaceelos servicios basicos (agua y
electricidad) y a servicios financieros. Acusadescompetencia desleal, tratados
como delincuentes y considerado como un impedimpata el desarrollo de las
ciudades. Viven con el temor frecuente de enfreataton la policia y las
autoridades municipales, y en muchas ocasionesndedgar sobornos para poder
vender sus productos y para impedir salir de laagale comercio y el decomiso de

sus mercaderias.



1.2.2 Objetivos de la Propuesta

Objetivo General:

Presentar una Propuesta de Construccion de undPardel Compras Rapidas
(Quick Shopping), como solucion para la reubicadénos vendedores informales
gue estan estacionados en la entrada a la Urbamzha Joya en la ciudad de

Daule.

Objetivos Especificos:

a) Presentar el universo de vendedores para la reidlizee la propuesta.

b) Crear la cuantia y extension de la muestra a exaraimla urbanizacion

La Joya ubicadas en la zona.

c) Bosquejar y emplear la encuesta a utilizar.

d) Proponer a los comerciantes informales que condacaanera y

gestiones a realizar, con el fin de que puedamebtai regularizacion.

e) Exponer ante las autoridades competentes los adsslbbtenidos.

1.3 PROBLEMA DE INVESTIGACION

Precisar acerca del aspecto socio-econdmico deteomia informal a nivel
mundial no es una labor sencilla, porque dependa dptica como se lo observe; a
mas de que, a partir de la década de los afiog®baEglo aumentando de una forma

extraordinaria. Comuinmente a la economia informdd rabia descrito como un



sector infructifero (por su poca contribucion abi@bo productivo del pais), no
obstante es una realidad que debe ser enfrentadaspentidades de control. Y es la
economia informal la contestacion de la sociedadgeneral, a las crecientes
dificultades econémica que angustian a los paieda degion. En este sentido, las
personas encontraron en este sector la opcion quanseguir los recursos que le
permitan subsistir y ayudar a sus familias; sietata vez mas, pues aqui ademas de
los desempleados, encontramos aquellos que tiemeinabajo estable pero sus
recursos van decreciendo debido a la pérdida d#drpadquisitivo; es decir, sus
ingresos no cubren los gastos mensuales del hogar.

La zona residencial donde se encuentran ubicadesiaaciones como La
Joya, Villa del Rey y Villa Club, las mismas que pa conglomerado de habitantes
gue acogen bien se la puede denominar "Ciudadit&gtéh la ultima década cada
vez mas va incrementando el numero de familiasleaseés en el sector y ello trae
consigo necesidades basicas como son adquirir gaxialimenticios, servicios,
entre otros. Las grandes cadenas de supermercadus $Supermaxi, Tia, se han
establecido en los centros comerciales del secoa patisfacer la demanda de
productos y servicios de los habitantes; sin enthaegto no es cubierto en su
totalidad.

Los consumidores cada vez son mas exigentes, busraadidades tales
como realizar compras en la via (sin tener querdjdel vehiculo) y para cumplir
con esto, desde hace varios afios se han asentaldovém de la entrada de la
Urbanizacion La Joya algunos vendedores informglés ofrecen productos de
primera necesidad, atendiendo a sus clientes dermadpida (en la via); pero esto
causa un problema de congestionamiento vehiculadeyincumplimiento de

ordenanzas municipales.



1.4 JUSTIFICACION

El nimero de vendedores informales apostados enalade acceso a la
Urbanizacion La Joya se han incrementado en ldsast meses, debido a la
demanda de productos por parte de los moradoréassddiferentes etapas de esta
urbanizacién; asi como también de los habitanteasletapas de Villas del Rey y
Villa Club. Estas ofertas de productos se ha caidti como una solucién
inmediata para aquellas personas que desean adgugductos alimenticios (en
especial) sin tener que bajarse de su vehiculembargo, no por todos es bien visto
este tipo de comercio informal, porque no existe asecuada manera de
comercializar los productos (los vehiculos de lass@nas adquirientes no se
parquean de manera correcta, haciendo que se faohemnas que obstaculizan el

flujo vehicular).

El presente trabajo investigativo Propuesta de tdaeson de un Paradero
Quick Shopping, como Solucién para la Reubicaciérod Vendedores Informales
gue estan estacionados en la entrada a la Urbamizha Joya en la ciudad de
Daule, busca exponer la creacion de un Parader€aiepras Rapidas (Quick
Shopping) para reubicar aquellos comerciantes rnmdtes, en un espacio fisico en
donde se puedan establecer y atender la demarida dwradores; en un lugar que
no obstaculicen el transito y asi también evitae gquomentan infracciones
municipales. Se propondré realizar un censo dadasles oferentes para en base a

ello organizar los stands disponibles para el cminet

1.5 RESULTADOS ESPERADOS

La actividad informal es un ejemplo de trabajofldo como irregular, esto

es porque laboran pocas horas al dia, sus ganaatiasinimas, entre otras



consideraciones. Ellos no cuentan con regulacidegales que los amparen y
controlen, a pesar de lo antes comentado, susidactes son reconocidas por los
habitantes que transitan por el sector de La Joggresencia de los vendedores
informales incita a la creacion de inconvenientakest como caos vehicular,
exagerada presencia de personas, conatos y cosiféotre vendedores; haciendo al

lugar inseguro, contaminado y por ende mostrandametda imagen del sector.

El espacio fisico escogido para la construcciomeste Paradero de Compras
es un lugar importante para el impulso de la atdifiinformal, ya que residentes y
proveedores, concuerdan que es una zona con gratacion de personas que en
muchas ocasiones requieren realizar compras al fmasaal la hace apta para que
los vendedores puedan atender dichas necesidadesrebcion de este tipo de
edificaciones se hace muy necesaria en muchosekigde la ciudad y sus

alrededores.

1.6 HIPOTESIS

La construccion de un Paradero Quick Shopping (CampRapidas)
solucionard el congestionamiento vehicular quecasiona por el comercio informal
y reubicara a los vendedores ubicados en la engrdadJrbanizacion La Joya en la
ciudad de Daule.



CAPITULO 2

MARCO TEORICO Y NORMATIVO

2.1 EL ESTADO DEL ARTE

Uno de los principales problemas de las gestiongsaipales es el comercio
informal, siendo evidenciado esto en las ciudadés importantes del pais; y por la
creciente actividad comercial asentada en las alapitde provincias. Existen
estudios y trabajos investigativos a nivel nacioo@no internacional, en donde
podemos observar avances respecto al reordenamiertoganizacion de los
vendedores ambulantes; en donde se puede anotatagiee autoridades como
comerciantes concuerdan con las propuestas. Eespatésno Colombia, México,
Perd, Chile y Venezuela, se han realizado estud®sreordenamientos de
vendedores ambulantes y estudios relacionadosaeadnomia informal de cada
uno de los paises; los cuales han servido de nefarg@ara el presente trabajo de

investigacion. A continuacion un breve comentario:

Ortiz Murillo (2018), en la tesis "Politicas UrbanaComercio Ambulante en
el Centro de la Ciudad de México™ nos dice: Ladrisie caos urbano que sufren en
la actualidad las ciudades latinoamericanas hoyg)gqwesa territorialmente en
paisajes heterogéneos, contrastantes, confusami@®imiserables coexisten junto a
exclusivas areas residenciales; se propagan enldodadad centros comerciales
para distintos sectores. En contraparte se obsamvaumento progresivo de un
comercio callejero orientado a sectores populass)ismo siguen reproduciéndose
los asentamientos irregulares vs. impulso de uesldthbitacionales de capital
privado; de igual forma se manifiesta un retrooesda industria mientras el sector
terciario continta fortaleciendo su peso relatimekePIB de la ciudad; se estimula al

sector financiero asi como a la informalidad.



Paternina Rojas (2018) en la tesis Estudio jurtgngial sobre el derecho al
trabajo de los vendedores ambulantes en Bogotadivesque en su articulo de
investigacion presenta el resultado de la realiradie una revision jurisprudencial
en torno a los pronunciamientos de las Altas Catesca del derecho al trabajo de
los vendedores ambulantes, su importancia se eanearda vulneracion constante
gue se ha ido presentando frente al derecho deeludedores ambulantes y en el
conflicto que se da entre este derecho y el dergdeotienen los ciudadanos en

general a disfrutar del espacio publico.

Suquisupa Quiguango (2016) en su tesis "Los vemdedombulantes en el
transporte publico urbano en la ciudad de Santoibgonde los Colorados, frente a
la vulneraciéon de derechos de los pasajeros condirpara alcanzar los objetivos
de plan nacional del buen vivir' expresa que losdedores ambulantes son una
parte importante de las ciudades y las economibanas en todo el mundo.
Distribuyen mercancias y servicios asequibles atcefles a los consumidores
opciones de venta minorista conveniente y accesilalmbién forman una parte vital
de la vida social y econ6mica de una ciudad, ytddstas los buscan para vivir una

experiencia local auténtica y conocer lugares pabldinamicos.

Ramirez Matute (2015) en la tesis "Plan Estratéga@ la reubicacion de
comerciantes informales del casco comercial deuldad de Jipijapa Afio 2013" nos
dice el presente tema de estudio parte del baj dir ventas de los comerciantes
informales de la ciudad de Jipijapa, la mayori@stes se dedican a promocionar sus
productos sin tener un lugar adecuado para reastaractividad, por lo que se debe
fomentar una estrategia que permita al comerciantéugar idoneo para tener su
mercaderia y posterior expendio, una buena inftadsta para que los
consumidores vuelvan al lugar a comprar sus ao$cpbrque conocen donde estan

ubicados y la calidad de productos que expenden.



Durdn Cajamarca (2016) en su tesis "Creacion dmanhkelo econométrico
para determinar la disposicion a pagar de los coarges informales por un lugar
estratégico en la feria libre Maria Piedad Hernaradd cantén Santa Rosa” nos dice
que la realizacidn de su tesis tiene como objetevdar a conocer y tratar de explicar
los factores que influyen en el comercio informabatir de un modelo probabilistico
(probit) tomando como referencia a los comerciamésmales del Canton Santa
Rosa (Provincia de El Oro), para lo cual se cuiaatiy cualifica su disposicion a

pagar por un lugar estratégico en la Feria Libre.

Tomala José (2015) en su tesis “Estrategias dadoiiento de capacidades
para mejorar la organizacion de comerciantes nstawiasociacion EI Bono del
Barrio Libertad avenida la octava del Cantén Laekibd” expresa que el proyecto se
orienta a aportar alternativas para dar solucitmpmoblematica de la Asociacion El
Bono. En esta investigacion se logr0 detectar samausas y efectos del
debilitamiento de la asociacidbn y como sus socexesitan capacitarse no solo en
temas organizacionales sino también en temas escjapoliticos. Asi mismo se
analiza las tendencias del entorno en el que lanirgcion interviene, sus
principales grupos de interés, definiendo los olgety las estrategias a través de las
cual lograr un mejor posicionamiento de la orgasi@a que garantice su
crecimiento y supervivencia en el tiempo, trasmd® el liderazgo como clave para

el fortalecimiento de la asociacion el Bono del ©arLa Libertad

Chévez Tejada (2017) en su tesis "El comercio nimébrde ropa y su
repercusion en el pago de impuestos caso: alregedtal mercado central de la
ciudad de Cajamarca periodo 2017 nos expresaapeekente investigacion se
realizo en la zona central del mercado de la cia€ajamarca (Peru) en la cual
realizan la mayor cantidad de intercambio comerddl propdsito del trabajo
consistié en la realizacion del andlisis de los\@pales factores econémicos del
comercio ambulatorio informal de ropa en la ciuddd. economia informal,
economia ilegal, economia paralela o simplemerdeania negra, es el sector de la
economia que no aparece en las estadisticas e$ical las Cuentas Nacionales, por

lo que se desconoce con exactitud su mediciéni@eincia en el desarrollo de la
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Economia Nacional. Su crecimiento en los udltimo®saio muestra como un
fendmeno que no puede ser considerado como tempanakrginal. Posee valor
teodrico, utilidad practica, relevancia social, g conveniencia y en base a los
beneficios netos que genera. En el Peru, la ecenarfirmal no es un fenémeno
nuevo. Su crecimiento esta asociado al crecimieiletda poblacion y al escaso
crecimiento de la economia, pues en el sector fonmae generan los empleos que

la gente demanda.

2.2 BASES TEORICAS

2.2.1 GENERALIDADES DEL COMERCIO INFORMAL.

Para Pérez Porto, Merino (2012) el término comepiaviene del latin
commercium y se refiere a la transaccion que s& lke cabo con el objetivo de
comprar o vender un producto. Se llama también Camal espacio fisico donde se
desarrolla negocio o tienda. En otras palabrasnasaatividad social y econémica

gue involucra la adquisicion y la transferenciant&rcancias.

En cambio para Martinez Estrada (1998) consist artercambio de bienes
entre productores y consumidores, con animo de,Jumrmple con la funcion de

colocar los productos al alcance de los consumsdore

La Oficina de la Organizaciéon Internacional del b (OIT) manifiesta
que: El sector informal puede describirse, genesatey como un conjunto de
unidades que producen bienes o servicios princgraiencon la finalidad de crear
empleos e ingresos para las personas involucré&sdas unidades, que tienen un

bajo nivel de organizacion, operan a pequefa egadananera especifica, con poca
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o ninguna division entre el trabajo y el capitamoofactores de produccién. Las
relaciones de empleo cuando existen se basan waloren el empleo ocasional, los
parentescos o las relaciones personales y socesgjue en acuerdos contractuales

gue implican garantias en buena y debida forma.

Asi mismo segun Moisés Castillo (2003), el comeitiormal constituye las
“agrupaciones de comerciantes que ejercen el canscproductos generalizados
en la via publica o terrenos (sitio fijo) ya seagiedad o no del gobierno y que

carecen de la mas indispensable infraestructueaguafuncionamiento adecuado.

2.2.2 EL COMERCIO INFORMAL EN EL ECUADOR Y EN
LATINOAMERICA

El comercio informal se presenta en muchos de &sep a nivel mundial,
gue se genera como consecuencia de la falta deeemiferencia salarial y la
pobreza. La informalidad predomina en la mayoriala® paises en vias de
desarrollo, donde las personas de escasos rececseo®micos necesitan de esta
forma de venta para subsistir. Pertd, Panamda, Boli@dolombia, Venezuela,
Ecuador, entre otros paises, poseen un elevademaje de trabajo informal; y no
poseen una industria muy desarrollada, no tienarorda obra exigente que impulse
el mercado laboral. Por ello, la escasez de opsitatmrales y los elevados indices
de desempleo, entre otros contextos; son varitasdeigenes de la informalidad en

Latinoamérica.

La informalidad en nuestro pais inici0 alrededorlaedécada de los 80,
periodo donde se dio el retroceso de la industeguido por la caida del mercado
interno; lo que incitdé a que las personas desemateaverigien otras formas de
obtener ingresos (dinero) para cubrir sus necesgdd®hara la época de los afios 90 se
origind la decadencia de las ambientes laboralesatdndo el aumento del empleo

informal y la aparicion de la dolarizacion. De estado aparecen los trabajadores
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informales que se fueron ajustando a esta nuevaafale empleo, la misma que
actualmente no debe ser apreciada como una solacesempleo; sino como una
forma de trabajar y obtener dinero, debiendo sgulaglos por las autoridades de
control, para que se hagan beneficiarios de pgwte como un trabajo formal

regulado.

2.2.2.1 El Desempleo y Subempleo en el Ecuador

Cornejo Castro, Naranjo B, Pareja & Montufar (20@ponen que el
Ecuador es un pais que ha venido enfrentando dsecambios politicos,
econdémicos y sociales durante las dos ultimas @&cadno de esos cambios
corresponde a la desaceleracion o disminucién BepBr cpita correspondiente a
los afios 80 y 2000, estos indicadores macroecoondngjue son relevantes en la
economia de un pais permiten analizar el crecimienia desaceleracion de la
economia en términos de produccion y consumo deebig servicios, el lento
crecimiento de estos indicadores se relacionan l@omala toma de decision y

aplicacion de politicas economicas y fiscales atass.

Mayorga D, Morales A, Salinas L.(2017) expusierone glos ciclos
econdmicos altos y bajos relacionados con el RJBdan y en otros casos afectan a
diferentes indicadores macroecondémicos que permméatizar un analisis mas
profundo de la economia, entre estos se puede amaemciel empleo, subempleo,
desempleo, inflacion, inversion, las exportacioagmportaciones, entre otros, los
mismos que conlleva analizar la pobreza en unrpaéante el ingreso y el consumo

de las familias.

Segun Cabanellas (1993) desempleo es, en el contegal espafiol, la
situacion en que se encuentran quienes, pudiermieegiendo trabajar, pierden su
ocupacién sin causa imputable a ellos, o ven rddgcien una tercera parte o0 mas

sus jornadas ordinarias de trabajo. Por lo com(@yagara a paro forzoso.
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Entonces como concordancia de la definicion se @uledir que paro forzoso es la
situacion de un trabajador, o , con mayor frecuere una gran masa de ellos en
igual localidad o pais, en un oficio y profesiébnen varios, caracterizada por
encontrarse sin ocupacion, por causas no imputaleios, quienes habitualmente

viven de su trabajo.

Para la 19ava Conferencia Internacional de Esteoléstiel Trabajo (CIET,
2013) el subempleo refleja la subutilizacion decépacidad productiva de la
poblacién ocupada, incluyendo el que es causadarpsistema econémico nacional
o local deficiente. Se relaciona con una situacfternativa de empleo que la

persona desea desempefiar y esté disponible pardohac

En la actualidad el problema de la informalidadhseincrementado en el
Ecuador, segun el INEC a Junio de 2018 la TasaoNacide Desempleo fue del
4.1% de la PEA (Poblacion Econédmicamente Activa)ival urbano la tasa se ubicé
en 5.2% y a nivel rural en 2%; las variacionesaannivel nacional, urbana y rural

respecto a Junio de 2017 no fueron significativas.

El Desempleo en el Ecuador

rural

M jun-18
urbano
Mjun-17

nacional

0,0% 10% 20% 3,0% 40% 50% 6,0%

Figura 1
El Desempleo en el Ecuador a Junio de 2018

Tomado de:INEC, 2018

14



El INEC nos indica que el subempleo entre Junio820El mismo mes de
2017, la tasa no presento6 variaciones anualesigiitathente significativas; a nivel
nacional, ni por area de residencia. A nivel nagiom Junio 2018, la Tasa de
Subempleo fue de 19.4%, en el &rea urbana 18.4%ey&ea rural 21.1%; todos los
porcentaje con relacion de la PEA. Es de resaltaremn ciudades como Guayaquil el
subempleo se incrementd en los cuatro ultimo a@®sjecir de 9.3% en Junio de
2015 a 22.5% en Junio de 2018; como efecto dedeaacion de las personas por la

falta de oportunidades de trabajo en sus lugaresigen.

nacional

urbano

Figura 2
El Subempleo en el Ecuador a Junio de 2018

Tomado de:INEC, 2018

2.2.3 LOS ESTABLECIENTOS COMERCIALES: TIPO Y SU
CLASIFICACION.

Generalitat de Catalunya (2014), indica lo sigwerdrca de establecimiento
comercial: Se consideran establecimientos comercallos locales, construcciones,
instalaciones o espacios cubiertos o sin cubrige® se desarrollan actividades
comerciales, tanto si éstas se producen de maoetiawada, periodica u ocasional e
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independientemente que se realicen con intervemtg@ersonal o con medios

automaticos.

Por su tipo pueden ser Individual y Colectivo, BEeimiento individual es
aguel espacio fisico, local o tienda en que sestn#ten bienes y servicios con el
objetivo de obtener beneficios; mientras que umbdstimiento colectivo es un
conjunto de establecimientos situados en uno oiarss edificios de un mismo
espacio comercial, en el cual se llevan a cabwoetifes actividades comerciales. Se

clasifican segun su superficie de venta y seg(sirgularidad.

Segun su superficie de venta pueden ser:

a) Pequeiios Establecimientos Comerciales (PEC), estaléntos

individuales o colectivos menor que 800 m2.

b) Medios Establecimientos Comerciales (MEC), establentos

individuales o colectivos mayor que 800 y menor 18@0 m2.

c) Grandes Establecimientos Comerciales (GEC), esiankntos

individuales o colectivos mayor que 1300 y menar 500 m2.

d) Grandes Establecimientos Comerciales Territoriald&ECT),

establecimientos individuales o colectivos mayar 500 m2.

Segun su singularidad pueden ser: Singulares ingalares

a) Establecimientos Comerciales Singulares (ECS),eptaa una serie de
particularidades, entre otros, en el ejercicio deattividad, por la
clientela a que se dirigen, por la frecuencia depgra de sus productos,

por la vinculacion de la actividad en el entornodi®se lleva a cabo, por
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la necesidad de mas superficie con respecto atigslas expuestos y su
volumen. Son establecimientos comerciales  singsilardos
establecimientos de venta al por mayor, los estabientos dedicados
esencialmente a la venta de automocion y carbwatéeembarcaciones
y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales perconstruccion y
articulos de saneamiento, y los centros de jardingrviveros. Los
establecimientos comerciales singulares, también clssifican en
pequefios establecimientos comerciales, medios |estakentos
comerciales, grandes establecimientos comerciales gnandes

establecimientos comerciales territoriales.

b) Establecimientos Comerciales No Singulares (ECHISEsto de

establecimientos comerciales.

2.24 CARACTERISTICAS DE LOS MERCADOS Y TIPOS POR
INFLUENCIA DE POBLACION.

Mackay A.(2018) nos expresa lo siguiente referariges caracteristicas y

tipos de mercados. Por sus caracteristicas exiserados:

a) Municipal, propiedad del gobierno municipal, quede o renta los

locales,

b) Formales, funcionan dentro de los edificios de Umicipalidad con

condiciones sanitarias adecuadas y pueden serigtaso mayoristas,
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c) Informales, son conjunto de comerciantes afincagtodas calles, que
surgieron espontaneamente entre las zonas de constemsando

problemas en las vias de circulacion;

d) Espontaneo, fruto de una necesidad en el sectedepicrecer en corto

tiempo y convertirse en un mercado informal; y

e) Movil, mercado que se realiza en un furgon, canamnack ups.

Los tipos de mercados por la influencia de pobla¢odntidad) son:

a) Metropolitano, sirven a usuarios de todos los paidla ciudad,

b) Sectorial, su demanda proviene de areas ubicauas de un kilbmetro,

se puede llegar a pie o en automovil,

c) Cantonal, da servicios a personas que habitan eadim no mayor a un
kilbmetro, también llamado mercado de barrio, ya guede desplazarse

a pie 0 en automavil en un tiempo no mayor a diemtos;

d) Por capacidad de compra y venta, mayoristas y isiasr

2.3 BASE LEGAL.

2.3.1 CODIGO DE COMERCIO

Art 1 ElI Cdodigo de Comercio rige las obligacioneslds comerciantes en
sus operaciones mercantiles, y los actos y costrééocomercio; aunque no sean

ejecutados por no comerciantes.
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2.3.2 CONSTITUCION POLITICA DEL ECUADOR

Art. 13 Las personas y colectividades tienen dereghacceso seguro y
permanente a alimentos sanos, suficientes y masitipreferentemente producidos a
nivel local y en correspondencia con sus diversgntidades y tradiciones

culturales. El Estado ecuatoriano proveera la soli@ralimentaria.

2.3.3 LEY ORGANICA DEL REGIMEN DE LA SOBERANIA
ALIMENTARIA

Art 21 Comercializacion Interna.- Los gobiernos utémomos
descentralizados proveeran de la infraestructuesagia para el intercambio y
comercializacion directa entre pequefios productgpresnsumidores, con beneficio
de ambos, como una relaciéon de economia socididasa. El Estado procurara el
mejoramiento de la conservacién de los productatiesentarios en los procesos

post-cosecha y de comercializacion.

2.3.4 LEY ORGANICA DE MUNICIPALIDADES

Art 29 En lo relativo al abastecimiento y comeligetion de productos, son

funciones municipales:

a) Regular cuando el interés social lo aconseje, epia¢ distribucion,
almacenamiento y comercializacion de los produd®salimentacion;
sancionando la especulacion, adulteracion, acapemgon y el

falseamiento de pesos y medidas;
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b)

9)

Regular y controlar la comercializacion de licoydsebidas alcohdlicas,

Regular y controlar el comercio ambulatorio,
Promover y/u organizar ferias de productos alincévgj agropecuarios y

artesanales; asi como apoyar la creacion de metamisde

comercializacion directa por los productores rigale

Alentar la produccion y consumo de productos prepe la localidad,

Construir, organizar, supervisar y controlar, seglinaso, mercados de
abastos, camales, silos y terminales pesqueros] def controlar los

precios, la calidad de los productos y el saneamizmbiental;

Otorgar licencias de apertura de establecimiestdo®erciales e

industriales y de actividades profesionales.
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CAPITULO 3

MARCO METODOLOGICO

3.1 ENFOQUE Y METODO DE INVESTIGACION

Para poder investigar en ciencias sociales ergll XiXI, después que en la
década de los sesenta se han replanteado en fartiza dodas las bases
epistemoldgicas de los métodos y de la ciencia mises imprescindible “la
reflexion descarnada en torno a los fundamentoshgoede soportar todo el trabajo
gue el investigador se dispone a efectuar” (Mor&®83, p. 21) citado por Ortiz O.,
(2015).

3.1.1 ¢ QUE ES EL ENFOQUE?

Ortiz O., (2015) nos comenta en su libro lo sigigiekxiste cierta relacion
entre paradigma y enfoque. De los paradigmas deadelos enfoques. No es lo
mismo un enfoque que un paradigma. En efecto, ¢éodoque se sustenta en algun
paradigma, pero no todo paradigma deviene, neaesanie, en algun enfoque. El
enfoque es la orientacidon metodologica de la inyasion; constituye la estrategia
general en el proceso de configurar (abordar, @antconstruir y solucionar) el
problema cientifico. Expresa la direccion de laestigacion. El enfoque incluye en
si los métodos, principios y orientaciones mas e del sistema investigativo sin
reducirlos a acciones instrumentales y determim&siaperacionales, ni a teorias o

concepciones formalizadas y matematizadas.
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3.1.1.1 ENFOQUE CUALITATIVO Y CUANTITATIVO.

Yanez D. (2018) expone acerca del enfoque cualitgticuantitativo:

Enfoque Cualitativo, permite alcanzar un analisis sistemético de
informacion mas subjetiva. A partir de estas ideapiniones sobre un determinado
asunto, se abre el andlisis no estadistico dedtms dque luego son interpretados de
una forma subjetiva pero légica y fundamentadaiférehcia de lo cuantitativo, en
este caso el conocimiento que se produce es ma&safjeado y se orienta de lo

particular a lo general.

Enfoque Cuantitativo, el andlisis de la informacion se basa en cantidades
y/o dimensiones; es decir, el elemento numériatetjgrotagonismo. Cuando en una
investigacion se usa el enfoque cuantitativo, ipdthsis del investigador se someten
a mediciones numeéricas y sus resultados se analeforma estadistica. Se trata de
una investigacion obijetiva y rigurosa en la quendmeros son significativos. Este
enfoque permite lograr un conocimiento muy paréicyl comprobable del objeto de
estudio. Aunque hay numeros y estadisticas invatlas, no hace falta ser
matematico para hacer un analisis cuantitativo; majtiples herramientas que
automatizan y facilitan esta tarea. Se trata deabajo secuencial y deductivo en el

gue la comprobacion de las hipotesis suele serampda.

3.1.2 ¢, QUE ES EL METODO DE INVESTIGACION?

Significados.com (2018) nos indica lo siguienteeapecto:
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Como metodologia de investigacion se denomina ahjuoto de
procedimiento y técnicas que se aplican de manetanada y sistematica en la
realizacion de un estudio. En un proceso de iny&stin, la metodologia es una de
las etapas en que se divide la realizacion de abajw. De esta manera, la
metodologia de investigacion elegida es la que gatarminar la manera en que el
investigador recaba, ordena y analiza los datosnadds. En el presente trabajo de

investigacion se utilizara los siguientes métodos:

3.1.2.1 Método Exploratorio

Segun Toro y Parra (2010; p.245) citado por Ortiz (@015) las
investigaciones exploratorias son utiles para ‘gmapel terreno y ordinariamente
anteceden a los otros tres tipos (descriptivogetamionales y explicativos). Los
estudios descriptivos por lo general se fundamergan las investigaciones
correlacionales, las cuales a su vez proporcionéornnacion para llevar a cabo
estudios explicativos, que generan un sentido dendimiento y son altamente
estructurados. De hecho, una investigacion puedétemente exploratoria, pero

luego ser descriptiva y correlacional, e inclusmiear como explicativa.

Segun Fernandez (2007; p.31) citado por Ortiz O1%p la investigacion
exploratoria se caracteriza porque “parte de ugacppacion y un contexto, pero sin
un evento de estudio definido, parte de un abordegstructurado con técnicas
abiertas como la entrevista en profundidad o lagst®s anecddticos, recoge
informacion de mudltiples fuentes, categoriza laoiinfacion, y por lo general, su
resultado se expresa como preguntas o interrogaptesabren ciertas lineas de

investigacion.
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3.1.2.2 Método Observacional

Piéron (1986) citado por la Universidad de Gran@f®9) comentan que la
observacion consiste en saber seleccionar aquedogqgeremos analizar. Se suele
decir que "Saber observar es saber seleccionard. IRabservacion lo primero es
plantear previamente qué es lo que interesa oliselya definitiva haber
seleccionado un objetivo claro de observacién. Hestmo caso, nos podemos
plantear conocer la tasa de feedback del entrenadasservar la conducta del
entrenador a la hora de impartir feedback durahemteenamiento. La observacion
cientifica "tiene la capacidad de describir y exqoliel comportamiento, al haber
obtenido datos adecuados y fiables correspondiemtesnductas, eventos y /o
situaciones perfectamente identificadas e inseefasun contexto teorico. Las

palabras claves de esta definicion son:

» Describir y explicar.

» Datos adecuados y fiables.

» Conductas perfectamente identificadas.

3.1.2.3 Método Investigaciéon de Campo

QuestionPro (2018) nos expresa lo siguiente akbrtep

La investigacion de campo es la recopilacion dedaiuevos de fuentes
primarias para un proposito especifico. Es un neétalitativo de recoleccion de
datos encaminado a comprender, observar e intaractn las personas en su
entorno natural. Cuando los investigadores habidmesestar en “el campo™ estan
hablando de estar en el lugar de los hechos ycgmatien la vida cotidiana de las

personas que estan estudiando. Algunas vecesviestigadores utilizan los
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términos etnografia u observacion para referirgsta método de recopilacion de
datos; el método mas utilizado en antropologiantras que el segundo es utilizado
comunmente en sociologia. Podrias pensar en Iatigaeion de campo como un
término general que incluye el sinfin de actividadee realizan los investigadores
de campo cuando recopilan datos: participan, obseryeneralmente entrevistan a
algunas de las personas que observan y normalaealigan documentos o algunos

objetos relacionados con el estudio.

3.1.2.4 Método Descriptivo

Yanez D. (2018) comenta acerca de este método:

Es uno de los métodos cualitativos que se utilieannvestigaciones que
tienen el objetivo de evaluar algunas caracteaistite una poblacion o situacion
particular. En la investigacion descriptiva, tahmindica su nombre, el objetivo es
describir el estado y/o comportamiento de una sddevariables. Orienta al
investigador durante el método cientifico en lagoésla de las respuestas a
preguntas como: quién, qué, cuando, donde, sin riampel porqué. Describir
implica observar sistematicamente el objeto dedésty catalogar la informacion
gue se observa para que pueda ser utilizada gaeglipor otros. El objetivo de este
tipo de métodos es obtener datos precisos que pumaglecarse en promedios y
calculos estadisticos que reflejen tendenciasejgonplo. Normalmente, este tipo de
estudios es el que abre paso a otros mas profyndosiplejos sobre un fenémeno
determinado, al ofrecer datos sobre su forma yidmnde igual forma, es comun
gue el investigador tenga la tentacion de estabtet@ciones casuales con resultados

de estudios descriptivos, lo cual representa wr enetodoldgico.
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3.1.2.5 Método Documental

Investigacion Cientifica.org (2018) nos indica qukx investigacion
documental es un tipo de estudio de preguntas tlisawocumentos oficiales y
personales como fuente de informacion, dichos deotms pueden ser de varios

tipos: impresos, electrénicos o gréficos.

Segun Baena (1985), la investigacién documentahastécnica que consiste
en la seleccion y compilacion de informacion a éeave la lectura y critica de
documentos y materiales bibliograficos, bibliotecaibliotecas de periddicos,
centros de documentacién e informacién. Por step&arza (1988) sefiala que la
investigaciéon documental se caracteriza por eljpusdominante de registros graficos

y sonoros como fuente de informacion, registrofbana manuscrita e impresos.

Junto con la investigacion de campo y la investaraexperimental, es uno

de los principales tipos de investigacion y esda popular en las ciencias sociales.

3.1.3 Definicion y Justificacién del Método de Invaigacion

En cuanto a la definicion del método, explorablen¢2018) nos indica:

La eleccion del método de investigacion es crymdah las conclusiones que
se pueden hacer sobre un fendmeno. Afecta lo geagudecir sobre la causa y los
factores que influyen en el fendmeno. También gwitante elegir un método de
investigacién que se encuentre dentro de los lsnueelo que el investigador puede
hacer. Tiempo, dinero, viabilidad, ética y dispdidad para medir el fendmeno

correctamente son ejemplos de cuestiones que tidatavestigacion.
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Los métodos elegidos en el presente trabajo, miedias entrevistas y el
empleo de técnicas de analisis de documentos, fi@m@stablecer una razon logica
para la reubicacion de los vendedores informalessguencuentran estacionados a la

entrada de la Urbanizacion La Joya.

Referente a la justificacién del método de investign a emplearse, luego de
revisar el tema de investigacion se pudo deternghanfoque y el método adecuado
para ello; resultando el siguiente procedimientonenzar ubicando fuentes escritas
y magnéticas referente a reordenamiento y orgadizae vendedores informales en
el Ecuador y a nivel mundial, aportando con exposes teodricas y labores al
respecto. Luego este material sera seleccionado graar el marco referencial,
bases tedricas y legales (legislacion vigente &stno pais); de esta manera se hara
alusion a las investigaciones en el ambito nacienaternacional. Y por ultimo, se
mostrard la propuesta de construccion del paradgeo compras rapidas

conjuntamente con el estudio econdémico para etefec

3.2 LOS METODOS DE RECOLECCION DE DATOS

Recoleccion de datos.com (2009) nos comenta reée@rios métodos de

recoleccion de datos:

Los analistas utilizan una variedad de métodos aldi recopilar los datos
sobre una situacion existente, como entrevistasticunarios, inspeccion de registros
(revision en el sitio) y observacion; cada uno dieventajas y desventajas.
Generalmente, se utilizan dos o tres para complemenh trabajo de cada una y
ayudar a asegurar una investigacion completa. Rarar a cabo un trabajo de
investigacion, el investigador cuenta con una gaiedad de métodos para disefiar

un plan de recoleccion de datos; tales métodoarvae acuerdo con cuatro
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dimensiones importantes: estructura, confiabilideerencia del investigador y
objetividad. La presencia de estas dimensionesdigce al minimo en los estudios
cualitativos, mientras que adquieren suma impoidaec los trabajos cuantitativos;
no obstante, el investigador a menudo tiene labpmkEd de adaptar la estrategia a
sus necesidades. Cuando la investigacion estaaitanestructurada, a menudo se
utilizan instrumentos o herramientas para la recdde formal de datos. Las tres
principales técnicas de recoleccion de datos sarenltrevista, la encuesta y la

observacion.

3.3 LOS METODOS DE ANALISIS DE DATOS.

Segun wikipedia (2018) el analisis de datos es notg3so consistente en
inspeccionar, limpiar y transformar datos con gétio de resaltar informacion Util,
lo que sugiere conclusiones y apoyo en la tomaedesidnes. El analisis de datos
tiene multiples facetas y enfoques, que abarcashigetécnicas en una variedad de
nombres, en diferentes negocios, la ciencia y @ridios de las ciencias sociales.
Data se colecciona y se analiza para preguntaticaes, probar conjeturas o probar
la invalidez de las teorias. El estadistico Johkeyulefinié el analisis de datos en
1961 asi: “procedimiento para analizar datos, ¢ésnpara interpretar los resultados
de dichos procedimientos, formas de planear lasleetas de datos para hacer el

analisis mas facil, mas preciso o0 mas exacto".

QuestionPro (2018) dice: para analizar los datosumke investigacion se
requieren de diversos factores, entre ellos comealezara el analisis de datos. De
hecho, llegar a la parte de analisis de datosfgigrue el trabajo mas dificil ya esta
hecho. Es mucho mas dificil definir el problemalaenvestigacion, desarrollar e
implementar un plan de muestreo, desarrollar uefidide estructura y determinar

las medidas necesarias. El propdsito de analizatdtos es obtener informacién
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gue pueda ser Util para tu trabajo. El analisisimportar los datos son cuantitativos

o cualitativos, puede:

» Describir y resumir los datos

> ldentificar la relacion entre variables

» Comparar variables

> ldentificar la diferencia entre variables

> Pronosticar los resultados
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CAPITULO 4

ESTUDIO DE MERCADO

4.1 LA POBLACION ECONOMICA DE LA PROVINCIA DEL GUAY AS

Diario EI Comercio en su edicién de Enero 31 deB2@h elarticulo "Guayas

se consolida como la mayor economia de Ecuad@iesa lo siguiente:

La provincia costefa, que cuenta con 25 cantonassiycuatro millones de
habitantes, alcanzé en el 2016 el primer lugar @lasnacional en produccion
econdmica bruta. Asi lo reflejan los datos del Ba@entral del Ecuador (BCE), en
su ultimo informe disponible sobre produccion macmnOmica de las 24
provincias. Guayas gener6 ese afio USD 45.055 radlaim 0,45% mas en relacion
con el 2015, que fueron USD 44.850 millones. Eseigriento se contrapone con el
comportamiento nacional, pues en el 2016 todagpiasincias produjeron USD
162.923 millones, un 1,54% menos que en el 20mdwel valor alcanzé los USD
165.474 millones. Las cifras también revelan quguisdiccion guayasense tomo
mayor distancia en tamafio econdmico de su compdtidediato: Pichincha. Esa
provincia logré en el 2016 USD 43.553 millones, mogue refleja una reduccion
del 2,27% en relacion con la produccién bruta @452 que fue de USD 44.537.

Hasta el 2014, la economia pichinchana se congtényla mayor del pais.
¢, Qué sectores generan esa dindmica en Guayasndtaucoion, el comercio al por
mayor y menor, las actividades inmobiliarias, edgesamiento y conservacion de
camarén y la agricultura son las actividades que ap@drtan. Pichincha, en cambio,
experimentd un cambio en su economia: en el 2@HE8d]j entre otros sectores, la
construccion, y desplazo a segundo lugar a la asranion puablica, que redujo su
produccion. También las actividades profesionaiésnicas y administrativas, el
comercio y el transporte y almacenamiento son segds. No obstante, en todos

ellos se registré una caida.
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Para el analista econdmico Fidel Marquez, en eb 2@1dio una reduccién en
la produccion nacional, por la recesion econdmiga g vivid en la administracion
gubernamental pasada. Especificé que en el caBacacha cayd el tamafio de su
economia porque depende, en gran medida, del gaklico que se afectd; mientras
gue Guayas aumenté porque depende mayoritariandehtgector privado. “En el
2016 hubo una restriccion del gasto publico, alintas plena crisis y hubo
problemas de liquidez del sector publico. En Quéegconomia se mueve en torno a
ello. Guayaquil y Guayas no dependen de eso singadéo de agentes econdmicos
privados, ademas hubo una expansion en ventas laoctebcamaron”.

En el sector de la construccion, los datos revejae en Guayas los
principales polos siguen siendo Guayaquil, Samlaiory Daule, donde se ubican
los proyectos residenciales mas importantes. Soisen Daule, por ejemplo, en su
parroquia La Aurora la poblacion se estima en dD.B@bitantes. La cifra es
superior a los 4.000 que se registraron 10 aflossalin esta parroquia hay 56
urbanizaciones cerradas y nueve centros comerciabggin datos del Cabildo

daulenio.

En el caso de Guayaquil, sectores ubicados coma efa a la Costa y el
norte son las sedes de los mas recientes proyediasisticos o de la expansion de
otros ya consolidados. Una de las obras emblersaisduerto Santa Ana, junto al
rio Guayas, en la que Pronobis edifico 10 edificesdenciales y oficinas; este afio
construye otro proyecto residencial. Enrique Ppi@sidente de la Camara de la
Construccion de la urbe portefia, comentd que estersno decayd porque hubo una
“buena oferta”. Esto, porque el Municipio emprendid® proyecto para urbanizar
terrenos en los que se construyeron viviendasghasas populares con mas facilidad

de acceso a créditos.

En el segmento del valor agregado al Productoriat@&ruto (PIB), las 24
provincias aportaron USD 91 874 millones. Pichingl25.270 millones y Guayas $
24. 970 millones. Ese valor se obtiene de la m@sta produccion total bruta y el

consumo en las provincias. La Camara de Comendiod que los datos mantienen
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a Guayaquil como la ‘Capital Comercial de Ecuadba’.ciudad aporté con USD 2
763 millones al PIB en el 2016 en el comercio, &]7% de toda la provincia

(informacién tomada del INEC).

A escala nacional, Quito se ubico en segundo lagarUSD 1.642 millones
(informacion tomada del INEC). Para Marquez, eB0dl7 no habria “resultados tan
diferentes al 2016”, porgue Uunicamente se habrgastrado una leve mejoria
econdmica al final de afio. No obstante, el espstaatree que Guayas no decaeria
en su tamafio econdmico, porque el sector privadmagiene como el soporte.
Recordd que esta empujada por los sectores agrigataltivos como el banano y

camaron, que cerraron con “nameros positivos” Bse a

42 LA ENCUESTA AL SECTOR COMERCIAL DEL CANTON DAULE:
SECTOR DE LA URBANIZACION LA JOYA 'Y ZONAS ADYACENTE S.

La encuesta realizada en la presente investigggdestinada tanto para los
vendedores informales que se encuentran ubicadoka eria de entrada a la
Urbanizacion La Joya, ubicacion donde se desamrdlzividades comerciales de
venta de articulos de primera necesidad; comolpangesidentes de todas la etapas,

inclusive de los moradores de urbanizaciones tale® Villas del Rey y Villa Club.

Se escogid el muestreo no probabilistico porqupademos acudir a todo el
universo de los habitantes de este sector del wdbadile, por lo que se selecciond
100 residentes del lugar para la muestra; que @naaban en el punto de abordar a
los vehiculos de movilizacidn interna y adquiriedds productos. Para el caso de
los vendedores informales se tomo a 15 personasspandiendo esto al 100% del

universo.
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4.2.1 Tabulacion, Andlisis e Interpretacion de los Resudtdos de las Encuestas.

Mediante la técnica de la recoleccion de datosteseptd la informacion
respecto a conocer cuales eran las necesidadesniEndantes y ofertantes. Esta
encuesta esta desglosada en dos partes, de aaderdencionado lineas anteriores.
Dicha informacion fue procesada, tabulada y pastesnte analizada; obteniendo

los siguientes resultados:

Encuesta dirigida a los Vendedores Informales

Pregunta # 1 ¢;Qué tiempo tiene realizando esta adgtlad comercial?

Esta pregunta nos sirve para saber el tiempo deneig de la actividad

comercial del entrevistado. Esto respondieron:

v el 40% mas de 8 afios,

v el 15% entre 6 y 8 afios,
v el 15% entre 1y 5 afios, y
v el 30% menos de 1 afio.

Tabla# 1

Tiempo de Actividad Comercial
afos porcentaje |

mas 8 afios 40%

6 - 8 afios 15%

1-5afos 15%

menos 1 afio 30%
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TIEMPO DE ACTIVIDAD ECONOMICA

¥ mas 8 anos
¥ 6- 8 anos
™ 1-5 anos

¥ menos 1 afo

Figura 3

Tiempo de actividad econémica

Pregunta # 2 ¢ La actividad comercial que usted reiah, es su principal

fuente de ingreso?

La respuesta a esta pregunta, nos indica que @mpleo se refleja mucho
en estas personas.
v el 85% respondieron S,
v el 15% respondieron NO.

Tabla # 2
Principal Fuente de Ingresos

respuest: porcentaje

SI 85%
NO 15%
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Principal Fuente de Ingresos

15%
NO

Sl

85%

L L - .

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figura 4

Principal fuentes de ingresos

Pregunta # 3 ¢ Qué obstaculos tienen ustedes paradekarrollo de su

actividad econdmica?

Mediante esta pregunta, los vendedores informadsscomentaron muchas
cosas respecto a los obstaculos que de manerznoatiiene en la ubicacion donde

laboran. A continuacién esto nos respondieron:

v el 81% molestias con las autoridades municipal#s tyansito,
v el 5% no cuentan con una infraestructura,
v" el 3% no cuentan con un horario establecido, y

v' el 11% problemas con el transito vehicular y peaton
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Tabla# 3
Obstaculos encontrados

respuest: | porcentaje

molestias con autoridades 81%
problemas con el transito 11%
no cuentan con infraestructurg 5%
no cuentan con horario 3%

Obstaculos encontrados para el desarrollo de
actividad econdmica
09 81%
0,8 ; '
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
zi : = 3% 3%
0 [ -
molestias con problemas conel no cuentan con no cuentan con
autoridades transito infraestructura horario
Figura 5

Obstaculos encontrados en el desarrollo de laidatvecon6mica

Pregunta # 4 ¢ Cree usted que esta ubicacion es adeda para

desarrollar su actividad econdmica?

Esta pregunta nos sirvié para conocer el critegitnd vendedores informales

respecto a su lugar de trabajo.
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v el 55% respondio NO,
v’ el 20% respondio Sl,
v el 15% no sabe, y

v el 10% no respondid.

Tabla # 4
Ubicacién Adecuada

respuest: porcentaje

NO 55%
Sl 20%
NO SABE 15%
NO RESPONDE 10%

Ubicacion adecuada para desarrollar
actividad economica

mNO

m S|

. NO SABE

B NO RESPONDE

Figura 6

Ubicacién adecuada para desarrollar actividad en@ao

Pregunta # 5 Si existiera un proyecto de reubicaaid en un lugar
adecuado para los vendedores informales, ¢estariastad de acuerdo y lo

apoyaria?
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En esta pregunta se consulta si estan de acuerdolgnarse en otro lugar y

esto respondieron:

v el 83% respondio Sl,
v el 10% respondio NO, y
v el 7% no respondié.

Tabla # 5
Proyecto de Reubicacion Vendedores

respuest: | porcentaje

sl 83%
NO 10%
NO RESPONDIO 7%

Figura 7

Proyecto de Reubicacién de Vendedores Informales
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Pregunta # 6 De efectuarse el proyecto de reubicaaqi, ¢ qué condiciones

espera usted que se den para los ofertantes?

Luego que se consulté acerca del proyecto de racibit, se pregunta sobre

las condiciones que ellos esperan para aceptadpondieron esto:

v’ el 63% que el alquiler del espacio fisico se ajasta presupuesto,
v el 21% que esté ubicado en un lugar estratégico,
v’ el 11% que tenga una adecuada infraestructura,
v’ el 3% que se establezca un apropiado horario deiateal publico,

v el 2% que se haga una buena campana de difusion.

Tabla # 6
Condiciones Esperadas por Vendedor

respuest: porcentaje

ajuste alquiler espacio fisico 63%
ubicacién en lugar estratégicd 21%
adecuada infraestructura 11%
apropiado horario atencion 3%
buena campafia de difusiéon 2%
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Condiciones Esperadas por Vendedor

buena campaiia de difusion
apropiado horario atencion

adecuada infraestructura

ubicacion en lugar estratégico

ajuste alquiler espacio fisico

Figura 8

Condiciones esperadas por vendedores

Encuesta dirigida a los Residentes del Sector

Pregunta # 7 ¢ Esta usted de acuerdo con la ubicagide los vendedores

informales en la via de acceso a la Urbanizacion Llya?

Es importante conocer el comentario de los restdergferente a la presencia
de los vendedores informales en la urbanizaciorddya, para ello fue necesario

formular esta pregunta. Los resultados fueron estos

v’ el 54% respondi6 que NO,
v el 41% respondio6 que Sl, y
v el 5% no respondié.
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Tabla# 7
ubicacion de vendedores informales

respuest:  porcentaje

NO 54%
Sl 41%
NO RESPONDIO 5%

Figura 9

Ubicacién de vendedores informales

Pregunta # 8 ¢ Qué conoce usted acerca de los verated informales que

ofrecen sus productos en el lugar?

De acuerdo el comentario de algunos residenteshasute las personas que
ofertan productos viven en zonas aledafias a lanizd@on La Joya. A
continuacion los resultados obtenidos:
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v el 20% son residentes del sector,

v el 47% personas que vienen de sectores aledafios,
v el 17% personas que vienen de Guayaquil, y

v el 16% personas que vienen de otras ciudades

Tabla# 8
conocimiento de los vendedores

respuest: porcentaje

residentes del sector 20%
vienen de sectores aledafio 47%
vienen de Guayadquil 17%
vienen de otras ciudades 16%

Conocimiento de los vendedores

0,5 47%
0,4
0,3
0,2 20%
i i
0
residentesdel vienende sectores vienende vienen de otras
sector aledaios Guayaquil ciudades
Figura 10

Conocimiento de los vendedores
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Pregunta # 9 ¢Usted es o ha sido cliente de los guatos que ofrecen los

vendedores informales?

Esta pregunta nos muestra que, de la cantidad d®nas encuestadas,
cuantas son clientes frecuentes de estas perqgmoasedores de muchos articulos

de primera necesidad. Esta fue la respuesta:

v el 57% son clientes frecuentes,
v’ el 32% compran esporadicamente,
v el 8% no han comprado, y

v' el 3% no responde.

Tabla# 9
Cliente de Productos Ofrecidos

respuest: porcentaje

clientes frecuentes 57%
compran esporadicamente 32%
no ha comprado 8%
no responde 3%
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Clientes de productos ofrecidos

no responde

no ha comprado

compran esporadicamente

clientesfrecuentes

Figura 11

Clientes de productos ofrecidos

Pregunta # 10 Si la ubicacion actual de los vendeds informales no es la

adecuada, ¢esta usted de acuerdo que ellos debearrsabicados ?

Se consultdé acerca de la ubicacion actual de logedores informales, ya
gue se escucha muchos comentarios respecto a (gelaadecuada, que dan mal
aspecto a la urbanizacion, que causan congestldowar, entre otros comentarios;

resultado de esto, son las siguientes respuestas:

v el 87% estéa de acuerdo,
v’ el 11% no esta de acuerdo, y

v el 2% no responde.
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Tabla # 10
Reubicacion de vendedores

respuest: \ porcentaje
esta de acuerdo 87%
no esta de acuerdo 11%
no responde 2%

Figura 12

Reubicacién de vendedores informales

Pregunta # 11 De existir un proyecto de reubicaciéde los vendedores
informales, ¢qué sugerencia daria usted como consigar a los mentalizadores
de la propuesta, para que ésta satisfaga las nedksies tanto de los

consumidores como de los vendedores?

Es muy importante conocer sugerencias de los cadsues finales de los
productos, luego de conocer en preguntas anteridoss comentarios de los

vendedores. Estas fueron las sugerencias:
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v" el 46% un espacio fisico adecuado para compradaspi

v’ el 22% los reubiquen dentro de la urbanizaciéondya,]

v el 14% la reubicacion no encarezca el productovaia,

v el 10% la reubicacion termine con la persecucidlaslautoridades y

v’ el 8% la reubicacién acabe con el congestionamiegti@ular.

Tabla # 11

Sugerencia al proyecto de reubicacion
respuest: \ porcentaje

espacio fisico adecuado 46%

reubicacion dentro de la urbanizhc  22%
reubicacién no encarezca produgt  14%
terminar persecucion autoridades ~ 10%
acabe con congestionamiento 8%

Sugerencia de consumidores al proyecto
de reubicacion

M espacio fisico adecuado

M reubicacidndentro de la
urbanizac

reubicacion no encarezca
product

m terminar persecucion
autoridades

M acabe con
congestionamiento

Figura 13

Sugerencia de consumidores al proyecto de reubitaci
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4.3 CONCLUSION DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS.

Durante el desarrollo del trabajo de investiga@éncampo, las encuestas y
entrevistas efectuadas a las personas involucrakaspudo constatar que las
transacciones que aqui se impulsan, generan uesatge movimiento comercial,
debido a que los productos que se demandan y mferia comunidad en esta zona
del canton Daule, ayudan a solventar muchas nexksdde los habitantes del
sector. Debido a esto, cada dia los vendedoregriafes se esmeran por satisfacer

las necesidades de sus consumidores.

También es importante mencionar que:

v" Muchos de los vendedores informales son persomdssprnales, que
por alguna circunstancia, no tienen un trabajobéstan una empresa

y ante esta necesidad se dedican a ofrecer pradeicteste lugar

v’ Para otras personas esta actividad se constituyainenngreso
adicional, ya que como es de conocimiento generalingreso

mensual no alcanza para solventar los gastos deafam

v" El emprendimiento se hace presente entre las pesufiertantes de

productos

v' Todos los vendedores informales poseen vehiculzigpro

v’ Cada dia se hace presente la diversificacion dasrevendedores,

debido a la demanda de los consumidores
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v' Los venta de productos de temporada se hace peemeeste lugar

v Los residentes en su mayoria estan de acuerdaqmedencia de los
vendedores, pero recomendando que sean reubicadas epitar

contratiempos con las autoridades municipalestyaesito

v' Los agentes de transito y delegados municipalegcir de ellos,
cumplen con disposiciones encomendadas; es pomesgo los

operativos diarios que se realizan

v Los operativos mencionados en el parrafo anteonaran por sorpresa

a los residentes del sector, consumidores frecsiente

Por tanto, se concluye que se hace necesariabdecaeion de los vendedores
informales ubicados en la entrada a la UrbanizatianJoya, ya que como se
menciona en los parrafos anteriores, estas persaii@samente satisfacen
necesidades de los residentes de este importasite del canton Daule; y de igual
manera los consumidores lo ha acogido de buenarangméresencia en el lugar,

aunque no en su totalidad.
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CAPITULO 5

DESCRIPCION DEL PROYECTO, ESTUDIO OPERATIVO Y FINAN CIERO

5.1 UBICACION DEL PROYECTO

El espacio fisico escogido para el presente proyestun terreno ubicado en
la avenida principal de acceso a las etapas deblanizacion La Joya, a la altura de
la entrada de la etapa Esmeralda, junto a la €@apa de la misma urbanizacion. El
terreno estd comprendido por 1.976 m2, es una zong transitada,
estratégicamente ubicada; que a decir de muchdasdeersonas encuestadas, este

proyecto seria un valioso aporte a la comunidad.

Figura 14

Foto del terreno # 1
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Figura 15

Foto de la via de acceso a la Urbanizacion La #dya

Figura 16

Foto de la via de acceso a la Urbanizacion La #®&a
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Figura 17

Foto de la via de acceso a la Urbanizacion La #®&a

5.2 GENERALIDADES DEL PROYECTO

5.2.1 Descripcion de Proyecto

La idea de crear una manera adecuada de ordemsmwaridedores informales
ubicados a la entrada de la urbanizaciéon La J@a@e por las molestias causadas a
partir de los continuos congestionamientos en &isito que se ocasionan por la
presencia en el sitio de las personas que ofracempreductos; ante una necesidad
creada por la demanda de los residentes del sé&dta.demanda basicamente se
fundamenta en la carencia de establecimientos oises que se ubiquen
estratégicamente en el sector, a pesar que seacuentdos locales de grandes
cadenas de supermercados: Supermaxi y Almacenes Tia

51



Esta necesidad se origina cuando muchos de loderges retornan a sus
hogares pasadas las 20h00, momento en que reqaieastecerse de productos y
buscan comodidad. Ante esto, los ofertantes (vemrdednformales) suplen con sus
ventas; algo que ha sido bien acogido pero corelgsectivas observaciones ante las
incomodidades causadas. Las molestias tambiéralesag a los vendedores ya que
ellos constantemente son retirados del sector gmalitoridades municipales y de

transito, algo que incomoda a los residente alncomtrar a sus proveedores.

Es asi que nace la idea de la creacion de Parguec& Shopping (Compras
Rapidas), con el fin de reubicar a los vendedorisrales y cubrir las necesidades

de los residentes del sector.

5.2.2 Objetivos Generales y Especificos

Objetivo General

Idear un lugar de compras rapidas que satisfagdosarequerimientos de la
ciudadania respecto a: lugar, ocupacion, formdjcadion, entorno ambiental e

impulso comercial.

Objetivo Especifico

v' Situar el proyecto arquitecténico considerando Iéectores

estructurales y ambientales del sector.

v Asignar debidamente los espacios comerciales yomdiles, ya que el

area del terreno sera limitada a la demanda coaterci
v Disefiar los espacios de acuerdo a las normas &scnic

v' Definir el sistema de construccion en cuanto anteentacion e

infraestructura de la edificacion.
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5.2.3 Mision y Vision

Mision

Paradero Quick Shopping (Compras Rapidas) apareca pfrecer un
destacado servicio en la comercializacién de das$cde primera necesidad para los

residentes de la Urbanizacion La Joya y sus almrded

Visiéon

Dentro de 2 afos consolidar este servicio y qumiaunidad residente en el
sector se sienta complacida con éste.

524 ANALISIS PEST (POLITICO, ECONOMICO, SOCIAL Y
TECNOLOGICO)

El portal webyempresas.com (2015) nos comenta caspeeste tema:

El Analisis PEST es un andlisis de los factoresitifos, Econdémicos,
Sociales y Tecnoldgicos en el entorno externo dadanizacion; los cuales puede
afectar las actividades y el desempefio. El nomiaeevde las siglas en inglés de
Political, Economic, Social and Technological. Esamalisis es una herramienta
simple y eficaz que se utiliza para evaluar laasitbn actual de la empresa y de esta
manera identificar las principales fuerzas extefaasvel macro) que puedan afectar
al negocio. Estas fuerzas pueden crear tanto opddades como amenazas, en los

objetivos del andlisis PEST estan:

v conocer los factores externos que afectan a lan@mayzon,
v’ identificar los factores externos que pueden candnial futuro,
v explotar los cambios (oportunidades), o
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v' defenderse de ellos (amenazas) mejor que los catopes.

El resultado de PEST es una comprension globalsiéattores que rodean a
la empresa. Este analisis también se realiza palase el potencial de un nuevo
mercado, la regla general es que las fuerzas magague afectan a ese mercado

pueden generar que sea mas dificil hacer negoaiék e

¢, Como realizar el analisis PEST? El proceso darlavcabo este analisis
debe involucrar a tantos gerentes como sea pogiata obtener los mejores

resultados. Se deben incluir los siguientes pasos:

1. La recopilacibn de informacién sobre los cambioslitipos,

econdmicos, sociales y tecnoldgicos; mas cualauierfactor(s).

2. ldentificar cudles de los factores PEST represempantunidades o

amenazas.

Para llevar a cabo el PEST (o cualquier otra mealifon de la misma) los
gerentes tienen que reunir la mayor cantidad dernrdcion pertinente sobre el
entorno externo de la empresa. Hoy en dia, la meayt# la informacién se puede
encontrar en internet relativamente facil, rapidoop un coste reducido. Cuando se
realiza el analisis por primera vez, el procesodpuardar un poco mas; preguntas
como "¢, Qué cambios exactamente busco en la ppléieaonomia, la sociedad y la
tecnologia?” seran tipicas al momento de realiaar dstudios. A continuacion

algunos de los factores de PEST comunes a considera

Politicos

* La estabilidad del gobierno y de los posibles casbi

54



* Burocracia
* Nivel de corrupcion
» La politica fiscal (tasas e incentivos)

* Libertad de prensa

Econdmicos

» Las tasas de crecimiento de la economia de un pais
* Tasa de inflacion

» Las Tasas de interés

» La disponibilidad del crédito

* Evolucion del desempleo

Socio - cultural

* Nivel de educacion
» Estilos de vida

» Habitos de compra
» Tasa de crecimiento

* Tamano de la familia y la estructura

Tecnoldgico
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» Lalegislacion relativa a la tecnologia
» El Gasto en investigacion y desarrollo
» Acceso a latecnologia mas avanzada
* Infraestructura de comunicacion

* Infraestructura de internet

La recopilacion de informacion es solo un primesgenportante para hacer
el analisis PEST. Una vez hecho esto, la infornmatiéne que ser evaluada. Hay
muchos factores cambiantes del entorno externo, @etodos necesariamente estan
afectando o pueden afectar a la organizaciéon.dP@nto, es esencial identificar qué
factores PEST representan las oportunidades o aaepara la empresa y a partir
de esto, crear la lista de s6lo aquellos factovbesspn mas influyentes. Esto permite
centrar las energias en los cambios claves queigmodener un impacto en la

empresa.

5.2.5 ANALISIS FODA (FORTALEZAS, OPORTUNIDADES,
DEBILIDADES Y AMENAZAS)

El portal uditornet.cl (2018) expone lo referenteqé consiste el analisis
FODA:

El andlisis FODA (DOFA o SWOT, por sus siglas eglés), es una de las
herramientas gerenciales mas conocidas y a la nazda las mas infrautilizadas
principalmente por una falta de entendimiento ercaucepto, una mezcla difusa
entre el significado de FODA: Fortalezas, Oportadies, Debilidades, Amenazas; y
el objetivo final del FODA que es la toma de dexisss, es por ello que es bastante
oportuno tener una clara definicion de lo que e®AQ antes que eso definir el

objetivo que lo origina, la Gerencia Estratégica.
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Por ejemplo Fred David define la Gerencia Estratégn la siguiente forma:

“Una empresa debe tratar de llevar a cabo estestegie obtengan beneficios
de sus fortalezas internas, aprovechar las opdddes externas, mitigar las
debilidades internas y evitar o aminorar el impalddas amenazas externas. En este

proceso radica la esencia de la Gerencia Estrategia

Mientras que sobre el andlisis FODA, Steiner pkidesiguiente.

“El analisis FODA es un paso critico en el procdsmlaneacién. Examinar
correctamente oportunidades y peligros (amenaaasyos de una empresa, y
relacionarlo en un estudio imparcial con las patdmiades (fortalezas) vy
debilidades de la misma representa una enormejaénta

Por tanto el FODA es una herramienta que empl&etancia Estratégica

para tomar decisiones respecto a:

Una empresa (su posicion en el mercado, viabitidatkercial, etc.)
Un método de distribucion de ventas

Un producto o marca

Una idea de negocios

L S S S

Una opcidn estratégico, como entrar en un nueveadero lanzar un
nuevo producto

Una oportunidad para realizar una adquisicion

Evaluar un cambio de proveedor

Una potencial sociedad

LR B R

Decidir la tercerizacion (outsourcing) de un saoyiactividad o
recurso

+ Analizar una oportunidad de inversion
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FODA DEL PROYECTO

FORTALEZAS

v/ Contar con un lugar adecuado para realizar commpmdas
v" Reubicar a los vendedores informales del sector

v Fluidez en la via de acceso a la urbanizacién lya Jo

OPORTUNIDADES

v' Mejorar la situacion econémica de los vendedorfesrimales que

expenden sus productos
v Aparicion de nuevos emprendimientos

v" Dinamizar el sector comercial

DEBILIDADES

v La infraestructura no soporte la demanda de nuergsendimientos

v Elirrespeto a las ordenanzas municipales por partes usuarios del

parqueadero

v' Laincomodidad que puedan sentir los consumiddradcpuirir los

productos cuando se desarrolle el proyecto
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AMENAZAS

v' Lainsalubridad que podria generarse por no alztalisposiciones
municipales.

v La observacién de ciertos residentes que no estéawkrdo con el

proyecto

v Disminucién del volumen de ventas por adaptacidaaibio por

parte de los consumidores

5.2.6 Estudio Operativo

Para realizacion del proyecto, se realizaron lagdéss pertinente en cuanto a
ubicacion del mismo, recoleccion de comentariosigesencias de los usuarios y
consumidores, disefio de la infraestructura, eni@soEn base a ellos y luego de
analizar lugares, se determind (previa investiggcidonstruirlo en un terreno
ubicado en la avenida principal de acceso a lgmsetde la Urbanizacion La Joya, a
la altura de la entrada de la etapa Esmeraldag jar etapa Coral de la misma

urbanizacién; el mismo que estd comprendido de619Z.
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Figura 18

Plano del Proyecto

El disefio estda comprendido de la creacion de umupadero con 13
estacionamientos destinados para que los vendenhdoesiales se ubique con sus
vehiculos y puedan promocionar sus productos; sshonse contempla construir un
espacio para estacionamiento de 6 vehiculos paradsos en que el consumidor

requiera adquirir varios articulos.

Los parqueaderos tendran una cubierta traslucide pileta central,
ornamentacion, reductores de velocidad, sefal¢tasies de alumbrado publico y el

pavimento sera de adoquin.
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5.3 ESTUDIO FINANCIERO

Presupuesto de Construccion

Realizado el estudio operativo, se procedié cardéizacion del Estudio

Financiero; donde se adjuntan lo siguiente:

v Presupuesto de Construccion

v Financiamiento

v Flujo de Ingresos

v" Proyeccion de Gastos Generales

v' Balance General y Estados de Resultados
v Flujo de Caja

v" Valoracion Financiera
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PRESUPUESTO PARA CONSTRUCCION DE UN PARADERO DE COMPRAS RAPIDAS

Longitud: 1.976 M2
ITEM DESCRIPCION ~ UNIDAD  CANTIDAD PRECIO " pRECIO TOTAL
UNITARIO
ROTURA, Y
DESALOJO DE
1 ASPALTO M2 326,67 $1045 |$ 3.414
EXISTENTE
EXCAVACION SIN
2 CLASIFICAR M3 258,24 $2121 |8 5.477
RELLENO
COMPACTADO CON
3 A TERIAL SUB M3 258,24 $1834 |$ 4.736
BASE
4 BORDILLO ML 185,67 $1789 | s 3.3
5 CUBIERTA M2 289,67 $2456 | $ 7.114
ACERO
6 B TRUCTURAL KG 256356 $295 |8 7.563
7 PILETA UNIDAD 1 $9.867,50 | $ 9.868
TACHOS DE
8 EASURA UNIDAD 9 $19845 | $ 1.786
ADOQUIN
PEATONAL,
9 NeLUVE CamaDE | M2 150,56 $2445 |8 3.681
ARENA
COLOCACION DE
10 CARPETA M2 486,67 $1245 |8 6.059
ASFALTICA E=2"
IMPRIMACION
1 ASEALTIOA R= 250| M2 486,67 $080 |$ 389
POSTES DE
12 ALUMBRADO UNIDAD 8 $23490 | $ 1.879
PUBLICO
INSTALACION
13 ELECTRICA GLOBAL 1 $289056 | $ 2.891
GENERAL
PINTURA DE
14 TRARICO GLOBAL 1 $1.00467 | $ 1.005
15 JARDINERIA M2 85 $2856 | $ 2.428
cosTO 61611
12% IVA $ 7.393
TOTAL $ 69.004
TERRENO
17 COMERGIAL M2 1976 $8000 | $ 158.080

COSTO TERRENO + CONSTRUCCION
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MONTO DEL PRESTAMO:

TASA DE INTERES:

PLAZO VENCIMIENTO:
FECHA DE INICIO DE PAGO:

$ 161.000,00

8,50%

180 MESES

A PARTIR DEL 1ER MES DEOPERACION

# Interés K Reducido Amortiz de K Intereses Cuota Mes
$ 161.000,00 $ 124.377,52 $ 285.377,52
1 9% $ 161.000,00 $ 445,01 $ 1.140,4z $ 1.585,43
2 9% $ 160.554,99 $ 448,17 $ 1.137,2€ $ 1.585,43
3 9% $ 160.106,82 $ 451,34 $ 1.134,0¢ $ 1.585,43
4 9% $ 159.655,48 $ 454,54 $ 1.130,8¢ $ 1.585,43
5 9% $ 159.200,94 $ 457,76 $ 1.127,67 $ 1.585,43
6 9% $ 158.743,18 $ 461,00 $ 1.124,45 $ 1.585,43
7 9% $ 158.282,18 $ 464,27 $ 1.121,17 $ 1.585,43
8 9% $ 157.817,92 $ 467,55 $ 1.117,8¢ $ 1.585,43
9 9% $ 157.350,37 $ 470,87 $ 1.114,57 $ 1.585,43
10 9% $ 156.879,50 $ 474,20 $ 1.111,25 $ 1.585,43
11 9% $ 156.405,30 $ 477,56 $ 1.107,87 $ 1.585,43
12 9% $ 155.927,74 $ 480,94 $ 1.104,4¢ $ 1.585,43
13 9% $ 155.446,80 $ 484,35 $ 1.101,0¢ $ 1.585,43
14 9% $ 154.962,45 $ 487,78 $ 1.097,65 $ 1.585,43
15 9% $ 154.474,67 $ 491,24 $ 1.094,20 $ 1.585,43
16 9% $ 153.983,43 $ 494,71 $ 1.090,72 $ 1.585,43
17 9% $ 153.488,72 $ 498,22 $ 1.087,21 $ 1.585,43
18 9% $ 152.990,50 $ 501,75 $ 1.083,6¢ $ 1.585,43
19 9% $ 152.488,75 $ 505,30 $ 1.080,1c $ 1.585,43
20 9% $ 151.983,45 $ 508,88 $ 1.076,55 $ 1.585,43
21 9% $ 151.47457 $ 512,48 $ 1.072,94 $ 1.585,43
22 9% $ 150.962,08 $ 516,12 $ 1.069,31 $ 1.585,43
23 9% $ 150.445,97 $ 519,77 $ 1.065,6€ $ 1.585,43
24 9% $ 149.926,19 $ 523,45 $ 1.061,9¢ $ 1.585,43
25 9% $ 149.402,74 $ 527,16 $ 1.058,27 $ 1.585,43
26 9% $ 148.875,58 $ 530,9C $ 1.054,54 $ 1.585,43
27 9% $ 148.344,68 $ 534,66 $ 1.050,77 $ 1.585,43
28 9% $ 147.810,03 $ 538,44 $ 1.046,9¢ $ 1.585,43
29 9% $ 147.271,58 $ 542,26 $ 1.043,17 $ 1.585,43
30 9% $ 146.729,33 $ 546,10 $ 1.039,3¢ $ 1.585,43
60 9% $ 128.546,96 $ 674,88 $ 910,54 $ 1.585,43
80 9% $ 114.101,09 $ 777,21 $ 808,22 $ 1.585,43
100 9% $ 97.464,97 $ 895,05 $ 690,38 $ 1.585,43
110 9% $ 88.223,67 $ 960,51 $ 624,92 $ 1.585,43
120 9% $ 78.306,53 $ 1.030,7¢ $ 554,67 $ 1.585,43
130 9% $ 67.664,09 $ 1.106,14 $ 479,29 $ 1.585,43
140 9% $ 56.243,33 $ 1.187,04. $ 398,39 $ 1.585,43
150 9% $ 43.987,32 $ 1.273,85 $ 311,58 $ 1.585,43
160 9% $ 30.834,9¢ $ 1.367,02 $ 218,41 $ 1.585,43
170 9% $ 16.720,75 $ 1.466,99 $ 118,44 $ 1.585,43
171 9% $ 15.253,75 $ 1.477,38 $ 108,05 $ 1.585,43
172 9% $ 13.776,37 $ 1.487,85 $ 97,58 $ 1.585,43
173 9% $ 12.288,52 $ 1.498,39 $ 87,04 $ 1.585,43
174 9% $ 10.790,14 $ 1.509,00 $ 76,43 $ 1.585,43
175 9% $ 9.281,14 $ 1.519,69 $ 65,74 $ 1.585,43
176 9% $ 7.761,45 $ 1.530,45 $ 54,98 $ 1.585,43
177 9% $ 6.230,9¢ $ 1.541,29 $ 44,14 $ 1.585,43
178 9% $ 4.689,70 $ 1.552,21 $ 33,22 $ 1.585,43
179 9% $ 3.137,49 $ 1.563,21 $ 22,22 $ 1.585,43
180 9% $ 1.574,28 $ 1.574,28 $ 11,15 $ 1.585,43
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FLUJO DE INGRESOS PROYECTADO

POR LOS PRIMEROS 60 MESES
ANO1 MES1 MES2 MES3  MES4 MES5 MES6 MES7  MES8  MES9 MES10 MES1l MES12 TOTALARO
Parqueos | $ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00$ 2.730,00 $ 32.760,0
ANO2 MES13  MES14  MES15  MES16  MES17  MESI8  MES19  MR0  MES21  MES22  MES23  MES24 TOTALAN
Parqueos | $2.948,40] $2.948,40] $2.948,40] $ 2.948,40] $ 2.948,40| $ 2.948,40| $ 2.948,40| $ 2.948,40| $ 2.948,40| $ 2.948,40| $2.948,40 $2.948,40] $ 35.380,80
ANO3  MES25  MES26  MES27  MES28  MES29  MES30  MES31  MB2  MES33  MES34  MES35  MES36 TOTALAN
Parqueos | $3.184,27| $3.184,27 $3.184,27 $3.184,27 $3.184,27| $3.184,27| $3.184,27| $3.184,27| $3.184,27| $3.184,27) $3.184,27 $ 3.184,27| $ 38.211,26

Parqueos

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$3439,01

$41.268,17

ANO5
Parqueos

MES 49
$3.71413

MES50
$3.71413

MES51
$3.71413

MES52
$3.71413

MES53
$3.71413

MES 54
$3.71413

MES 55
$3.71413

NEES6
$3.71413

MES57
$3.71413

MES 58
$3.71413

MES 59
$3.71413

MES 60
$3.71413

TOTALAN
$ 44.569,62




S9

BALANCE GENERAL PROYECTADO

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

ACTIVOS

Corriente

Caja y Bancos $ 1.260,20 $ 706,42 $ 1.766,13 $ 4.629,69 $ 9.437,56
$ 1.260,20| $ 706,42 $ 1.766,13| $ 4.629,65| $ 9.437,56

Fijo

terreno $ 158.080,00 $ 158.080,0Q $ 158.080,0Q $ 158.080,0Q $ 158.080,0d

edificios $ 69.004,00 $ 69.004,00 $ 69.004,00 $ 69.004,00 $ 69.004,00

(-) Depreciacion Acumulada $ (3.450,20) $ (6.900,40) $ (10.350,6Q) $ (13.800,80Q) $ (17.251,00
$ 223.633,80 $ 220.183,60 $ 216.733,409 $ 213.283,20 $ 209.833,00

TOTAL ACTIVOS $ 224.894,00 $ 220.890,02 $ 218.499,53 $ 217.912,85 $ 219.270,56

PASIVOS

Corriente

Cuentas por Pagar $ 67.873,87 $ 67.424,59 $ 66.818,83 $ 66.146,04 $ 65.419,14

Obligaciones Bancarias $ 6.044,06| $ 6.578,30 $ 7.159,76 $ 7.792,61 $ 8.481,41

Impuesto a la Renta por Pagar $ 126,13| $ 575,41 $ 1.181,19 $ 1.853,94 $ 2.580,84
$ 74.044,06| $ 74.578,30| $ 75.159,76| $ 75.792,61] $ 76.481,41

No Corriente

Obligaciones Bancarias $ 149.402,74 $ 142.824,44 $ 135.664,68 $ 127.872,04 $ 119.390,64
$ 149.402,74 $ 142.824,44 $ 135.664,68 $ 127.872,07| $ 119.390,649
$ 223.446,80 $ 217.402,74 $ 210.824.,44 $ 203.664,68 $ 195.872,07

PATRIMONIO

Capital Social $ 1.000,00 $ 1.000,00 $ 1.000,00 $ 1.000,00 $ 1.000,00

Utilidades Acumuladas $ - $ 447,20 $ 2.487,289 $ 6.675,09 $ 13.248,17

Utilidad del Ejercicio $ 447,20 $ 2.040,084 $ 4.187,82 $ 6.573,07] $ 9.150,32
$ 1.447,20| $ 3.487,28| $ 7.675,09| $ 14.248,17| $ 23.398,49

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 224.894,000 $ 220.890,02 $ 218.499,53 $ 217.912,89 $ 219.270,56
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ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADO

Afo #1 ARo # 2 Afo # 3 Afo # 4 Ano #5
INGRESOS
Ventas $ 32760,00 $ 3538080 % 3821126 % 41.268,11$ 44.569,62
EGRESOS
Gastos Administracign® 18.71420 $ 19.78420 $ 20.39540 $ 20.975,7§ $ 21.605,29
Gastos Financierog§ $13.47247$ 1298111 $ 12446871 3$ 1186539 $ 11.233,15
Total Egresos $ 32186,671$ 32765314 $ 3284227 $ 32841159 $ 32.838,44
Utilidad antesPartc| $ 573,33/ $ 2.615,49% 5.368,99% 8.427,02% 11.731,18
Impuesto alaRenta $ 12618 57541% 1.181,18% 1.85394%  2.580,86
UTILIDAD NETA |$ 447,200$ 2.040,08% 4.187,82% 6.573,01%$ 9.150,37
1,37% 577% 10,96% 15,93% 20,53%
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FLUJO DE CAJA PROYECTADO

A 60 MESES
Etapa Afio # 1 Afio # 2 Afio # 3 Afio # 4 Afio # 5

Construccion
Ingresos
Ingresos por Ventas Realizaddb - | $ 32.760,00 $ 35.380,80 $ 38.211,24 $ 41.268,11 $ 44.569,62
Crédito Bancario Recibido $ 161.000/08 - | $ -1 9 - | $ - | $ -
Aportacién Socios $  69.000,00
Total Ingresos $230.000,00f $ 32.760,06 35.380,80 $ 38.211,2 $ 41.268,171$ 44.569,62
Egresos
Gastos Administracion $ - $ 15.264)08 16.334,0Q $ 16.945,2Q0 $ 17.525,56 $ 18.155,09
Gastos Financieros $ - $ 134724y 12.981,11 $ 12.446,81 $ 11.865,39 $ 11.233,15
Pago de Crédito Bancario $ 1% 55532 6.044,04 $ 6.578,30 $ 7.159,74 $ 7.792,61
Compra de Terreno $ 158.080/08 - |9 - | $ - | % -1 $ -
Construccion de Obra $  69.004/06 - | % - | % -1 $ - | $ -
Impuesto a la Renta $ -l $ 12618 575,41 $ 1.181,19 $ 1.853,94 $ 2.580,86
Total Egresos $227.084,000 $ 34.41588 3593458 $ 37.151,55$ 38.404,65 % 39.761,71
Saldo de Caja del Periodo $ 2.916,00 $ (1.655,80 $ (553,78 $ 1.059,720 $ 2.863,51 $ 4.807,91
Saldo de Caja Acumulado $ 2.916,00 $ 1.260,20 $ 706,42 $ 1.766,13 $ 4.629,65 $ 9.437,56




Valoracion Financiera

TASA DE DESCUENTO

costo de oportunidad de dejar de invertir en aipEsones

VAN (VALOR ACTUAL NETO)
valor actual neto $ 285,22l VAN mayoracero, se aceptael proyecto
TIR (TASA INTERNA DE RETORNO) 14,69% [TIR mayorque latasade descuento, se aceptaebyecto

Tasa Interna de Retornc

RATIOS FINANCIEROS

margen bruto
utilidad bruta / ingresos totalés  1,75% 7,39% 14,05% | 20,42% | 26,32%

utilidad neta / ingresos totales  1,37% 577% 10,96% | 15,93% | 20,53%

roa(retorno sobre activos)
utilidad neta / activos totales|  0,20% 0,92% 1,92% 3,02% 4,17%

roe (retorno sobre capital)
utilidad neta / capital $ 045 $ 2,04 $ 419 % 6,57 $ 9,15
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CONCLUSIONES

La situacion econdmica del pais hace que cada dés we ecuatorianos
busquen de alguna manera obtener un ingreso ecom@aia la subsistencia de sus
familias, esto hace que diariamente veamos masedenes informales y muchos de
ellos se hayan convertido en emprendedores. Défiguiaa, a causa del desempleo,
en las calles vemos muchos profesionales que d#aaractividades que no tiene
ninguna relacion con su preparacion. Ejemplo dessh algunos de los vendedores
informales que se encuentran ubicados en la entl@atkaurbanizacion La Joya en el

cantén Daule.

Se hace necesaria la ejecucion del proyecto, yasgueata de una opcion
innovadora y Unica que esta conforme a lo que eegua demanda del sector y a las
ordenanzas municipales estipuladas en las leyesiteig. El proyecto busca reubicar
a los vendedores informales y de esta manera eacomha armonia para los

residentes del sector.
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