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RESUMEN

Las cesiones de derechos posesorios de bieneshieagenera una falsa
idea en los usuarios quienes creen obtener untjudtoque garantiza su derecho
de propiedad. Con la figura de la protocolizac@rgconocimiento de firmas de
contratos privados se realizan cesiones de dergubessorios sobre bienes
inmuebles, cuando lo correcto es realizar la ventaansferencia mediante

escritura publica y su posterior inscripcion eRedistro de la Propiedad.

El progreso alcanzado en materia registral pardenanun universo cada
vez mayor de titulos inscritos, no ha ido a la qan la realidad territorial o
cultural, pues al no contar el Registro cantonal leototalidad de titulos de
propiedad inscritos, limitando a quienes no lo paseu acceso; Yy, colocando en
una posicion que es aprovechada por personas upedssas que engafien al
poseedor sin titulo, utilizando la figura de laiéegque no corresponde aplicar

para la transferencia de dominio de inmuebles.

Nuestra legislacion contiene reglas sobre justotiy modo, incluso la
Ley Orgénica de Tierras Rurales reafirma la inefecde cualquier titulo basado,
entre otros, en la posesion excepto la resolucgdadjudicacién emitida por la
Autoridad Agraria Nacional cuando dicho predio seuentre ubicado en el area
rural. Haciéndose necesario establecer la validedi¢a de las cesiones de
derechos posesorios de bienes inmuebles en el &guasponiendo los
fundamentos legales de la posesion y de la cesi@ekchos para determinar la

via legal adecuada para legalizar la propiedadodepbseedores sin titulo.



Procuramos demostrar que nuestra legislacion cuemrtalas instituciones

necesarias para este fin.

Palabras claves:cesion de derechos, posesion, tradicion, justdotit

derechos posesorios.

ABSTRACT

The cessions of possessory rights of real estatergees a false idea in
the users who believe that they obtain a fair tilkgt guarantees their property
right. With the figure of the protocolization, oeaognition of signatures of
private contracts, cessions of possessory righés owmovable property are
made, when the correct thing is to make the sateaosfer by public deed and

its subsequent registration in the Land Registry.

The progress made in registration matters to maitgrowing universe
of registered titles, has not kept pace with thetéeial or cultural reality, since
the Cantonal Registry does not include all regesteproperty titles, limiting
those who do not they own it, their access; andgipy in a position that is
exploited by unscrupulous people who cheat the owudout title, using the

figure of the assignment that does not apply tdrénesfer of property ownership.

Our legislation contains rules on just title andnmer, including the
Organic Law of Rural Lands reaffirms the ineffeetness of any title based,

among others, on possession except the adjudiceggwiution issued by the



National Agrarian Authority when said property égdted in the rural area. It is
necessary to establish the legal validity of assigmts of possessory rights to
real estate in Ecuador, setting out the legal Hfasipossession and assignment
of rights to determine the appropriate legal me@ankegalize the property of
unqualified owners. We try to demonstrate thatlegislation has the necessary

institutions for this purpose.

Keywords: assignment of rights, possession, tradition, jufie,t

possessory rights.
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CAPITULO |

INTRODUCCION

1. EL PROBLEMA

La frecuente utilizacion de cesiones de derecheegwios de bienes
inmuebles, desencadena una falsa idea en los osuquienes mal asesorados
creen obtener un justo titulo, el que les senaira gustificar su propiedad, sobre
el bien inmueble adquirido o que han venido posgyemo debemos olvidar cudl
0 qué es un justo titulo, lo trae el articulo 7&8@ddigo Civil Ecuatoriano, la
propiedad es considerada un derecho, conformeerezsh articulo 66 numeral

26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.

Las normas sustantivas civiles que rigen nuestris, peontienen
disposiciones respecto a la posesion como unducistn independiente; v,
como requisito indispensable del derecho real dwhidio sobre bienes
inmuebles. Muchos son los tratadista que al estedta institucion le dan la
calidad de un hecho, ya de un derecho, ya de iailiad de transferirlos por

acto entre vivos, ya de negarla.

Las mismas reformas realizadas a nuestra normaitiilaespecto a la
inscripcién o no, de la posesion, parece causainmoagidumbre. Necesario es
entonces descubrir la verdadera naturaleza jurttéda posesion en relacion a

la cesion o transferencia de aquella.



La idea de que un documento, un escrito, un sipgbel que ingresa a
una notaria, contenga sellos notariales y la fidelanotario, lo convierte en un
documento valido que surte efectos y es oponildgceros se ha generalizado
entre los usuarios, profesionales y autoridades¢uigando conocer el valor
legal que posee cada instrumento notarizado, puies ks facultades de los
notarios, articulo 18 de la Ley Notarial, constan:redactar escrituras publica,
... protocolizar instrumentos publicos o privados practicar reconocimientos

de firmas; etc., con efectos legales diferentes.

Con la figura de la protocolizacion, o reconocirmenle firmas de
contratos privados se realizan cesiones de dergobessorios sobre bienes
inmuebles. Esta realidad la hemos podido consttael cargo que ahora
ocupamos como notaria de un cantén de la proviohigGuayas, olvidando el
camino correcto y legal, como es el realizar lataentransferencia mediante
escritura publica. Al respecto, vale la pena reaogué se debe entender por
aquella, el articulo 26 de la citada ley dice “...eéglocumentos matriz que
contiene los actos y contratos 0 negocios juridigeslas personas otorgan ante
notario y que éste autoriza e incorpora a su potadcotro concepto: “...es el
autorizado con las solemnidades legales. Si esgamor ante notario e
incorporado en un protocolo o registro publicollamara escritura publica...”,
asi reza en el articulo 205 del Codigo OrganicoeGdrde Procesos. Escritura
que debera ser inscrita en el Registro de la Riedieorrespondiente, conforme

lo prescribe el articulo 25 literal de la Ley deggR&o.



El progreso alcanzado en el ambito registral cdimede contar con un
universo cada vez mayor de titulos inscritos, nadbaa la par con la realidad
territorial o cultural, pues al no mantener el sé@i cantonal la totalidad de
titulos de propiedad de inmuebles inscritos, sumaaldas exigencias en el
presente, para el trafico inmobiliario, como esogistar enlistado el inmueble en
el catastro municipal, no mantener deudas pendigraea con los municipios,
empuja a los poseedores y a sus posibles adqurenta utilizacion de una

figura juridica que no se encasilla con las norlegales establecidas.

Conocedores que desde hace muchos afios, en ragisti@cion existen
reglas fijas sobre justo titulo y modo, leyes paldgs, mas aun que con la
creacion de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales lyitbéos Ancestrales, se
reafirma la ineficacia de cualquier titulo basadiree otros, en la posesion
excepto, la resolucion de adjudicacion emitida peorAutoridad Agraria
Nacional, cuando dicho predio se encuentre ubieadel area rural; y sobre los
ubicados en area urbana, es competencia de losei@obi Autbnomos
Descentralizados, conforme consta del articulo d81Cddigo Organico de

Organizacién Territorial Autonomia de Descentraliaa.

2. OBJETIVOS

2.1 Objetivo General.

Determinar la validez juridica de las cesiones eéechos posesorios de

bienes inmuebles en el Ecuador.



2.2 Objetivos Especificos.

1) Exponer juridicamente los fundamentos legales dpokesion en la

legislacion ecuatoriana.

2) Conocer los fundamentos legales de la cesion decles en la
legislacion ecuatoriana.

3 Establecer los modos de adquirir el dominio erdgslacion ecuatoriana.

4) Determinar si la posesion es trasferible, trandri@sicedible o ninguna

de ellas.

3. BREVE DESCRIPCION CONCEPTUAL.

Nos serviremos de lo que nuestro Cédigo Civil nas &n su articulo 715,
sobre posesion, que discirniendo su definicionna® que la posesion es el
disfrute de algo concreto con la intencion de emiseBe porque es su duefio o
se encuentra en lugar de él, y como duefio ser&dtoméntras otro pruebe lo

contrario.

La doctrina nos trae lo siguiente sobre lo quensierede por posesion:

Que la posesion es una simple situacion de hechong una
relacion de derecho entre la persona y la cosa pédda, pues
puede usarla, gozarla mientras otra persona no lerphiba, pues
ésta justificard un derecho para no permitirle segin con la cosa,
por ello ratificamos en decir que la posesion es uthecho”,

diferente a la “propiedad” y a los otros derechos eales, que
otorgan a su titular un “derecho”, sin dejar de desonocer la
importancia que sumada a otras circunstancias tienla posesion,
a los que la doctrina los ha denominado “jura posssionis”



derechos de la posesion, diferentes a los de la piedad. Claro,
L. (1979 p 592).

Este enunciado de que si la posesion es un hednoderecho, ha sido
tratado por numerosos tratadistas, asi encontralmegyrandes corrientes de
juristas alemanes, la postura de cada uno es wlifeeeinque no opuesta, y de
una de ellas se ha servido nuestro codigo civila pamar partido y exponer

respecto de lo que para nuestra legislacion esigose

El primer doctrinario, Savigny F, (2005 p 114) quimanifiesta que la
posesion encierra dos elementos el corpus, el atenfisico y el animus el
elemento psicoldgico, sin los cuales no hay poeguiés degenerara en tenencia
0 mera tenencia, denominada Teoria Subjetiva. Hetdrina recibié una
oposicion por el jurisconsulto tambien aleman Riidoh Ihering, asi consta del
texto escrito por Mazeaud H. Mazeaud J. (1978 p@a®n manifestaba que el
unico elemento requerido seria el material “corpysespecto al “animus”, se
torna dificil probarlo, por ser un elemento interpor ello se la ha denominado
Teoria Objetiva. La primera teoria de Savigny pussteapreciada como mixta,
pues, comparte del elemento subjetivo y objetivonyestra legislacion
ecuatoriana tomo partido por la teoria subjetiwesoda por Friedrich Karl Von

Savigni.

Respecto a la cesion, una breve nocién de lo douenges entender sobre
ella econtramos en Cevallos, V. (2005 p 383), gn@nindica que cesion es “dar

o transferir, por lo tanto es la accion o efecteel@er alguna cosa o derecho”.

Con estos presupuestos, ¢es juridicamente valedbétar de cesion de



derechos posesorios de bienes inmuebles?. Daestgmiesta interrogante es el
objeto del presente trabajo, pues al ser la pasesidiecho, y no un derecher

se surge la inquietud de que si se podria o nofeainslichos derechos, diferente
resulta saber que aquella, me refiero a la posesiagmstituye un elemento
sustancial, primordial de la propiedad y ésta sumesderecho. Por todo lo
expuesto, sabiendo que es un tema muy controvestidbace necesario contar
con una tesis con bases en doctrinas expuestaseptadas por juristas
reconocidos que ya han tratado sobre este temegregraposicion con otros,
sobre este punto han expueto Alessandri A, Sonaaivlyy Vodanovic A. (2009

p 307).



CAPITULO Il

DESARROLLO

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

1.1 ANTECEDENTES.

Iniciaremos manifestando siguiendo lo escrito paragadista Pefiaherrera,

V. (2005 p 21, 22), respecto a la posesion, gurtamente ha sido
tratada desde el Derecho Romano, incluso desdeagpguiblicas y por los
diferentes sistemas juridicos conocidos en el mwudalental, es asi como en
el Digesto ya se trata sobre lo que es la posegién; el Derecho Espafiol, se
trata sobre su pérdida; también la encontramod €ddigo de Napoleon, raiz
de nuestra legislacion civil. La institucion deplasesion, va tomando mayor
forma juridica pues se sustenta ya en los estdéi®othier como una institucion

base para la prescripcion y a esta ultima como astorde adquirir el dominio.

Ya en los tiempos modernos, continuando con el migatadista, tanto
en el codigo argentino, como en el aleman congidarka posesion como un
derecho real y la ubican en dicho capitulo paressudio. EI Codigo Chileno en
el que se basa nuestro cadigo civil ecuatorianapaéta de esta linea y habla de
la posesién en su libro segundo dedicado a las @sdominio, posesion uso y

goce, tratandola como una institucion independiente



En cuanto a la cesidon y siguiendo en esta partgiriata ecuatoriano,
Larrea, J. (2005a p 88,89), data también su tratamia la época del Derecho
Clasico Romano en el que se entendia, “que laaiibg personal no podia pasar
a distinto sujeto: por definicion, lo personal adicaba de modo permanente en
el respectivo acreedor y deudor.”. Mas adelanteandste mismo autor que la
generalizacién de la cesidon de derechos se puedalde es obra de los sistemas

juridicos contemporaneos.

Segun Escriche, J. (1998 p 853) la cesién es lan@a que uno hace de
alguna cosa a favor de otra. Pasando Escrichesificda en cesion de acciones,

cesion de arriendo y cesién de bienes.

A criterio de Hinostroza, L. (2014.04.22) quien rfiasta que: “... la
cesion es la transferencia o transmision, gratudaerosa que hace el cedente a
favor del cesionario de un derecho mediante wnotit la cesiéon puede ser a

titulo de venta, permuta o a titulo gratuito.

Dilucidar la verdadera naturaleza de ésta en swigel con la posesion,

justamente es tarea del capitulo que viene.

1.2 DESCRIPCION DEL OBJETO DE INVESTIGACION.

La trayectoria como abogada en libre ejercicio fradajo mucho antes
de ser profesional, relacionada al area juridicah@opermitido estar en contacto

con tantas instituciones como el derecho lo perrRigeo, no con las que hemos



encontrado hoy en dia, en mi funcion como servidt@aorganismo auxiliar
como es el notariado. Actividad que la desarrofiola region costa, donde el
uso de este, al cual lo llamaremos “recurso”, esuente, tornandose en un uso
generalizado inclusive tolerado por institucionéblgas, la cesion de derechos

posesorios de bienes inmuebles.

Frente a este uso, nos han surgido inquietudes sobralidez y eficacia
por lo que hemos considerado apropiado profundimagl tema, trayendo a la
mesa lo que doctrinarios han escrito y lo que mna€3bdigo Civil, la nueva Ley
Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestiakl Codigo Orgéanico de
Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralipag trae en sus normas,
haciendo una breve resefa histérica y procurarmimaa con ldgica juridica, en

este punto.

Es conocido por todos que la posesion es un hgdecssumado a ciertos
elementos que la ley ha establecido es suscep#bt®nvertirse en un derecho
sin embargo se realizan contratos de cesion deltegosesorios de bienes
inmuebles elevandolos a escrituras publicas, dejdedado la formalidad que
la ley ha establecido para la transferencia deskienmuebles, que es, la escritura
publica y, para que opere la tradicion, que es adande adquirir el dominio,

éste debe inscribirse en el Registro de la Prodieda

Es conocido por todos la importancia que tienekepion, que siendo un
medio para alcanzar la propiedad, sirve de fundémdmlos modos de adquirir

el dominio: ocupacion, tradicion y prescripciongmmasi lo trae nuestro codigo

10



civil en su libro segundo. La falta de antecedeéetdominio, la existencia de un
titulo en el cual no consta singularizado el brenueble o la falta de inscripcion
del titulo en su momento histérico (pasado) blodegalizar la transferencia de
bienes inmuebles y alcanzar la propiedad pasanddapmscripcion en el

Registro de la Propiedad (para que opere la itagien unos casos; y en otros,
acudir a las instituciones establecidas en la &g pdquirir via adjudicacion o
venta la propiedad, (Autoridad Agraria Nacional YA®) ha encontrado en la
cesion de derechos posesorios de bienes inmuelpl@salida progresiva para

transferir bienes inmuebles.

1.3PREGUNTA PRINCIPAL.

En base a lo arriba indicado surge la siguientguria:
¢,Cual es la validez juridica de la cesion de demegiosesorios de bienes

inmuebles en la legislacion ecuatoriana?

1.4VARIABLE UNICA

La validez juridica de la cesion de derechos posmsale bienes

inmuebles en la legislacion ecuatoriana.

1.5INDICADORES

- Concepto juridico de la posesion en la legislaeicumatoriana.

11



- Concepto juridico de la cesion en la legislaciamagariana.
- Los modos de adquirir el dominio de inmuebles dadélacion ecuatoriana.

- Latransferencia, transmision o cesion de la posede bienes inmuebles en
la legislacién ecuatoriana.

1.6 PREGUNTAS COMPLEMENTARIAS:

- ¢Cudl es el concepto juridico de posesion en isléegHn ecuatoriana?

- Cual es el concepto juridico de cesion en la lagidh ecuatoriana?

- Cuales son los modos de adquirir el dominio de #lrtes en la legislacion

ecuatoriana?

- Es la posesion de bienes inmuebles transferilaliesnisible o cedible en la

legislacion ecuatoriana?

2. FUNDAMENTACION TEORICA.

2.1 ANTECEDENTES DE ESTUDIO.

El tema que nos ocupa como tal no ha sido tratadoet enfoque que
estamos dirigiendo el presente trabajo, existenunmarable tratadistas,
estudiosos en todos los tiempos pues la posesidnaemstitucion fundamental
tanto en el tratamiento de los derechos reales emmebde los modos de adquirir

el dominio. Todos aquellos estudios han trataldopgsesion en general, como

12



requisito por ejemplo de la propiedad, como retpigiara la prescripcion,
histéricamente denominada usucapion, pero no corcolabinacion que
abordamos el presente trabajo, el mismo que toddee I valor juridico de la

cesion de derechos posesorios de bienes inmuebladegjislacion ecuatoriana.

Es probable que esta forma frecuente de obragdieccen por una mala
lectura de la norma, pues en la actualidad laleynta con otras formas mucho
mas eficaces para darle validez juridica a la temescia de bienes inmuebles
gue no posean titulo inscrito, partiendo de doasdssicas como las siguientes:
Si no cuenta con titulo inscrito un bien inmuebieskarea rastica, el Estado es
su titular; y, si éste se encuentra en el areanarblas Gobiernos Auténomos
Descentralizados de cada jurisdiccion territoral sus titulares, quienes en uno
u otra caso cuentan con el procedimiento correspotel para otorgar titulo

inscrito al poseedor y convertirlo en propietario.

Asi, la Autoridad Agraria Nacional, a través d&ldsecretaria de Tierras
y Reforma Agraria, en cada provincia cuenta con eff@na completa con

departamentos técnicos y juridicos para realizatrlomites correspondientes.

También los Gobiernos Auténomos Descentralizadwssastento en las
normas del Codigo Organico de Organizacion TeratorAutonomia y
Descentralizacion y via ordenanzas pueden ledsdarequisitos, condiciones y
procedimiento para otorgar a los poseedores de®iemuebles dentro del area
urbana y entregarles un titulo inscribible y cotivles en propietarios.Y asi

ademas lo establece el legislador, pues consta @isposicion Transitoria
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Séptima de la Ley Organica de Tierras Rurales yitbaps Ancestrales, la
obligacién de coordinaciéon entre las dos institnegpara proceder a entregar
los titulos de propiedad a sus posesionarios degieurales dentro de cada

jurisdiccion cantonal.

2.2BASES TEORICAS
2.2.1Los bienes.

Siguiendo el criterio de Kiverstein, A. (1993 p &),concepto de bien,
supone previamente la nocion de cosa, en pringipetle decirse que cosa es
todo aquello que no es persona, o cosa es todtlaque tiene existencia en el
mundo material ya sea en forma real, material,aratp artificial, abstracta, por
lo expuesto se concluye que cosa es lo generary Ibi especifico, una gran
diferencia entre cosa y bien es que este segunsgasesptible de ser objeto de
propiedad privada, y no el hecho de que produzkidada al hombre, pues el sol,
aire, cielo, lluvia, son de mucha utilidad sin engmano son bienes, por no ser

objetos de apropiacion.

2.2.2Clases de hienes.
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Existen tantas cuantas clases de bienes como cattindrio segun su
criterio lo ha expuesto, asi encontramos: Bienegp@ales e incorporales;
Principales y accesorias, divisibles e indivisiptassumibles u no consumibles,
fungibles y no fungibles, comerciables e incoméesia apropiables e
inapropiables, etc. Como nos podernos dar cuemstdiEnes son demasiado
numerosos, variados y de importancia diversa paggpgedan aplicarse a todos
las mismas reglas, de ahi que, Claro, L. (1979, p@)mpone la necesidad de
clasificarlos, fijar ciertas categorias y estahieligtinciones entre ellos en cuanto
a la manera de adquirirlos y enajenarlos y a ltssague cada persona pueda
ejecutar como poseedor de ellos. Para el objeastetrabajo los estudiaremos

de la siguiente manera:

2.2.2.1Bienes corporales e incorporales

Segun el articulo 583 del Codigo Civil, los biersn corporales o
incorporales. Son bienes corporales todos aqugllegpueden ser identificados
por los sentidos, por ejemplo un carro, un edifiegidncorporales los que se
fundan en conceptos subjetivos como son los piogipndividuales o
colectivos. Por tanto, en esta clase siguiendoaeoCL (1979 p 11) los bienes
corporales son aquellos que tienen una existeraiarial, visible, palpable. Los

bienes incorporales al contrario no tienen exiséeegterior, no caen bajo el
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imperio de los sentidos, y solo pueden ser perm#bpbr la inteligencia, esta

clasificacion sostiene Luis Claro, viene dada deddierecho romano.

A su vez, nuestro Caédigo Civil a los bienes corfgsr#os sub clasifica
en Muebles e Inmuebles, siendo los primeros lospgeelen ser trasladados a
otros sitios, por movimientos de si mismos, comogjemplo el ganado (por
esta razén son denominados semovientes), tamb&seguuevan por razon de
una fuerza exterior, como cualquier elemento inadiop tal como lo indica el
mencionado articulo 585. Por otro lado, los bignesiebles como, las parcelas
son elementos que no pueden ser movidos, comardings, pozos o0 casas y
las que se incorporan en estos, como plantas,ageaamientos, en el mismo

orden, segun consta en el articulo 586 del codigekerencia.

Profundizando respecto de las cosas incorporatas es presentan sin
otros limites que nuestra facultad de concepciés.rbomanos particularizaban
las cosas incorporales que eran la expresiéon delenacho cuantificable
monetariamente, clasificando entre estos: Al Deyeth Herencia, Usufructo,
Uso, Servidumbres prediales y a los Créditos y dablbnes sin importar su
origen. Notamos que no esta incluida como unaicasaporal, la propiedad, es
por eso que la diferencia de las cosas corporal@s gosas incorporales se
resolveria segun los romanos en una distinciore estitderecho de propiedad y
los derechos apreciables en dinero, como asi EfiarGlaro, L (1979 p 12). “El
derecho de propiedad, identificado con las cosgmcales que son su objeto, es
reputado cosa corporal: los otros derechos peg¢agison cosas incorporales. La

utilidad de esta distincion para los romanos sedakeda que las cosas corporales
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podian ser objeto de propiedad y de una posesian, podian serlo las cosas

incorporales”.

2.2.2.2 Derechos Reales y Personales.

Para tratar este tema hemos de acudir a la déiingtie el Codigo Civil
ecuatoriano nos trae de derecho real en su ar6@3pdonde se entiende que el
derecho real es la que se posee sobre algo copeindiencia a la persona. Se
debe entender como el dominio, el hereditarioatobuidos por usufructuario,
derecho de uso o habitaculo, las servidumbrespitgsoraciones o cualquier
relacibn con la prenda hipotecaria. Debe entendees¢onces que del
surgimiento de estos derechos se derivan las axiales. Analizando esta
definicion, sostiene Larrea, J (2005 p 176) queeetcho real mas amplio es el
de dominio o propiedad y que de alguna forma tddsesdemas son una

derivacion de aquel.

De otro lado, el Cédigo define los derechos petlgsmacréditos, son los
gue son posible solicitarse a algunos individuaspr una circunstancia suya o
por facultad legal han asumido las necesidadeslatiras, como por ejemplo lo
tiene la persona que presta frente al prestatarielpmporte cedido, o el reclamo
del derecho a alimentos por parte del hijo frerse progenitor, de estas acciones

resultan las acciones personales.
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En resumen, podriamos decir que el derecho regksee sobre la cosa,
independiente de la persona, el mismo que le banaguella el poder sobre la
misma frente a todos los demas, por ello los roméndenominaron “jure in re”
Vodanovic, A (1971 p 141), en oposicion al dereg®sonal, al cual lo

denominaron “jus ad rem” el derecho a la cosa, Yiodie, A (1971 p 144).

2.3 LA POSESION.

2.3.1 Historia:

En la época primitiva todas las cosas que se eratxart en la naturaleza
y que podian ser objeto de apropiacion, pasabamemipor ser ocupadas para
luego ser conservadas en posesion, con el devemasdafios y la instauracion
del derecho civil encontramos diferencias en agaeliomentos, pues por medio
de la posesion se llega a la propiedad, entoncesdasion es el hecho y la

propiedad el derecho, existe un vinculo entre edtms momentos.

Nos serviremos de la explicacion que respectdéemla nos proporciona
Niebhur, dentro de la obra de Savigni, F (2005@) 1én la antigua roma existian
dos clases de tierras,ager publicus el ager privatus el primero era propiedad
del estado y podia ser concedida a los ciudadamoeanos, cumpliendo ciertas
exigencias y con la condicion de restituirla alafst mientras que la segunda

podia ser objeto de apropiacion por parte de ciealgersona.

Ha sido asi mismo, una interrogante a lo largoadeistoria, saber si la

posesion es un hecho o es un derecho, al respestereposturas que dicen que
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es solo un hecho y otras que son las dos en uaagmente las puede separar, en
este punto nos serviremos de lo escrito por SgvigiiR005 p 19), quien nos
explica que la posesion es un hecho y como talysedfectos por lo tanto tiene

este doble caracter y quien dice:

La posesion es un hecho en tanto que no se fundacsien una
relacion puramente de hecho, no juridica (la deteacion)... La
posesion es un derecho cuando hay derechos combioadton la
sola existencia de esta relacion puramente de heghopor esto
considerandola como objeto de la venta y de otrosmtratos, estos
obligan y son tan validos como si tuvieran por obje la
propiedad.(19)

2.3.2 Concepto.

La voz posesion se deriva pessepoder ysedessiento, en consecuencia
possideremes posse sedere, poder sentarse, es dea clara alusion al
elemento factico de la posesion... Puente, M. (20@8)que deja ver que se

trata de una aprehension fisica, el contacto conda.

Para poder contar con elementos basicos y podendstt lo que es
posesion, nos referiremos a lo que nos indicad&rida para arribar a analizar el
concepto que nuestro Coédigo Civil ha adoptado. Gellzs, J (1976 p 330)
manifiesta, que la posesion es el poder un elemeaterial tanto de derecho
como de hecho, creado por un acto intencional «@iposesio» como la
mentalidad de que éste es propio ha de tener @d$ito, y un corpore como

tenencia sobre el elemento material.
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Contaremos con el concepto que Cabanellas, J (138®), nos trae de
Planiol y Ripert, para quienes la posesion, sa ttakejercicio de un simple poder
de hecho sobre una cosa que corresponde exteri@rmaérejercicio de un
derecho. Escriche, J (1998 p 447) manifiesta qums$esion es la tenencia de
una cosa corporal que estéa en nuestras manos icon éa excluir a los otros de

Su uso.

Nosotros asumimos el que propone Alesandri, A $20(B57) quien
indica que el sentido comun de posesion coinciseetaconcepto técnico, en
cuanto denota la ocupacion de una cosa, el teaerku poder, careciendo de

importancia la existencia de titulo o derecho géia

Nuestro Codigo Civil, en su articulo 715, nos #heoncepto de posesion
como la tenencia de un elemento concreto con leieocia cierta de sefiorio. Se
hace notar que el Cadigo sustantivo Civil no selgediere a la vinculacion de
hecho con la cosa sino ademas el elemento intalectinimo, el sentirse duefio.
Esta definicion segun Pefiaherrera, V. (2005 p 8Ajpcende con toda claridad
los dos elementos esenciales de la posesion: leblaecestar la cosa bajo nuestra
potestad o a nuestra disposicién expresado erldarpaenencia y el &nimo de

duefio que vive en el sujeto que la ejerce.

2.3.3 Elementos de la Posesion:
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La posesion exige la reunién de dos elementos gdusp elemento
material; y, el animus, el elemento intencionalrédpecto existen dos grandes

teorias. Borda, G (31-42):

La Primera, propuesta por SAVIGNI, para él, la gase supone la
existencia de dos elementogetpusy el animus elemento fisico sin la cual no
se concibe la posesion, y el animus, el mas imptafaues el gozar de la cosa y
hacer lo que se quiera con ella impidiendo todarémcia extrafa, entonces se
puede decir que su animo debe ser el de duefiofoesta de poseerla es una

posesion propiamente dicha, si no es asi es umdesiemencia.

La Segunda Teoria, propuesta por Ihering, inicraregar que el corpus
signifique tener o disponer de la cosa, pues nogsie sera de esta manera, se
trata de comportarse respecto de la cosa comai dlgropietario, sin ninguna
otra adicion, por ello no debe existir diferenaidre poseedores y detentadores,
y no debe ser la simple voluntad “animus” del ocipeael que desencadene
derechos, deber ser la ley la que enuncia los siggii esta critica respecto al
animus la hace, pues la considera cambiante, queda erulgetisidad,
Unicamente reconoce al corpus, y debe ser el delgisiquien regule los efectos
de la posesion no tomando como base la intencibroagpante sino de los
intereses que deban ser protegidos, en conclusidaosia es completamente
objetiva, seria la ley la que coloque al poseeddako cual circunstancia como

poseedor propiamente dicho o como tenedor.

Para el derecho francés, no resulta necesariol gos@&edor ejerza por si
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mismo el corpus, mientras posea el elemento irdeatique es el animus, por
ello se presume por regla general que el posebar én si el animus domini,
seria ésta la regla general; el corpus puede estastro, pero el elemento
fundamental que es el animus debe existir en Isopardel poseedor. Ejm: el
arrendador sigue siendo poseedor por medio dersndatario que es simple
detentador, como notamos esta posicion doctridéreae notablemente de la de

Ihering.

2.3.4 Clases de Posesion:

Esta clasificacion es compartida por la mayorigstediosos del tema:

posesion, segun Borda, G. (2013 p 57-79) tenemos:

Uno. Posesion Legitima e llegitima, sea que provienendéerecho real
constituido conforme a la ley, y tiene como efeetoomo ventaja que aquel
puede ser oponible frente a terceros; y la llegitimque se obtiene sin titulo,
con un titulo nulo o deficiente. En este punto texisma confusion, pues si la
posesion es un hecho que genera derechos, pdéa sbsiiene titulo e igualmente
los doctrinarios manifiestan que el posesionaria@loe justificar su posesion

con titulo sino con el mero hecho de poseer.

Dos.Posesion de Buena o de Mala Fe, es una conviguiose la puede
exteriorizar, pues es un elemento psicologico,lsemrtido de que el poseedor
cree, esta convencido que lo que viene poseyendniesmente suyo, por ello

es que las legislaciones presumen la buena feyala fe debe probarse.
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Tres. Posesion Viciosa o No viciosa, es un elemento reda gosesion
de mala fe, pues la posesion de buena fe nundeiesar Es Viciosa aquella que
es adquirida en contra de toda norma, es decidelper violencia, clandestina

o la adquirida por abuso de confianza.

Vamos a afiadir a esta clasificacion, otra, de éarms serviremos en este
trabajo, se trata de la Posesion Material, entanclieno el hecho real, fisico de
tenencia de la cosa; y la Posesion Inscrita, canprdlongacion de la primera,
como el cierre del hecho real, una especie de $tndeda posesion material, asi
lo expresa Arroyo. C, (1981 p 7, 8, 9) nos exptica la posesion material la
conocemos desde los remotos inicios, de que egchmoltfisico, y la segunda,
gue fue introducida en nuestro Cédigo Civil sirdése del proyecto de Andrés
Bello, consideramos que el propésito de Bello &galizar las posesiones sobre
inmuebles que no contaban con antecedente de abmsarito, buscando que
una vez que aquella conste inscrita, el poseedriia lo transfiera. En la
practica esto no resultd, surgieron los problemasoatar con dos clases de
poseedores, los que ostentaban la tenencia fisiaabsa y los que ostentaban

el simbolo.

Cabe en este punto indicar que en nuestro Codigeptia plasmada en
sus normas, hacen notar una prevalencia de laiposesterial, de ahi que las
normas del Cédigo sustantivo civil que se refieada posesion inscrita (Arts.

712, 739, 743, 745), no han tenido aplicacion pactornandose mas bien
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contradictorias pues si la posesion se detentdn@ sm inmueble que poseia
antecedente de dominio, dejaba sin importancieniartcia material. Por ello con

el transcurso del tiempo aquella inscripcion neigide mucho.

2.3.5 Efectos de la Posesion

Siguiente el criterio de Mazeud, H. Mazeud, J (1972%9) La posesion

produce tres grandes efectos en el ambito juridico:

a) Confiere al poseedor para proteger la misma, leiges posesorias,
b) Constituye una presuncion de propiedad,

c) Hace adquirir la propiedad, bajo ciertas condicsone

Otro criterio que corrobora el anterior viene dado el tratadista

Savigni, F, (2005 p 5,6) para quien la posesionyce dos efectos:

a) Sirve para obtener la usucapion (prescripcionjitieson que constaba
ya en la Ley de las Doce Tablas, variando Unicagnentlos afios de

poseerla;

b) El derecho a los interdictos posesorios.- vienerauga especie de
proteccion de terceros frente al posesionario, aoamxisten
alteraciones a la posesion por violencia, el vigléa acude por
proteccion para que se le reponga la posesion,nauks puede hacerse

justicia por mano propia, violentando el ordenatueuridico y el
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bienestar social, este recurso no tiene nada queowda propiedad.

2.3.6 Pérdida de la Posesion

Continuando con el criterio de Mazeud, H. Mazeudl1978 p 182)
Cuando el poseedor ya no tenga ni el poder de hedtre la cosa, corpus, ni la
intencion de comportarse como propietario, anirpiesde la posesion, sucede
esto cuanto el poseedor haya vendido o entregadosia o cuando la haya
abandonado voluntariamente. Se debe tener en ayentd corpus no se perdera
cuando el poseedor confiera a otro la detentaada dosa, mientras el animus
se mantenga en él. Pero, la pérdida del animuspdica perder la posesion, esto
sucede cuando existe venta, pues el vendedor dejaochportarse como
poseedor, cesa la posesion. En el caso de pérdideorpus es diferente en
muebles e inmuebles, cuando es mueble si desapameselo elemento de la
posesion se la pierde, sea el corpus o el anirues, |p falta de uno solo de ellos

torna insuficiente la posesion.

Cuando la cosa es inmueble, se puede seguir sesg@edor, mientras se
mantenga tan solo un elemento de la posesion:aésale@nimus. Para esto se
exige se cuente con tres requisitos: a) tener ideipio el corpus y el animus,
consecuentemente ser poseedor con animo de dbg@bhecho de no tener el
corpus no interrumpe la posesion, la puede tersmodtinuamente, pues ésta
dependeréa de la naturaleza del bien y de la cosgynt) que nadie haya
detentado el corpus con actos de duefio durant@aurica resumen, el poseedor

de un inmueble mientras conserve el animus, asi pergido el corpus no pierde
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necesariamente la posesion si cuenta con los reguisites expuestos.

2.3.7 La posesion como hecho o como derecho.

En este tema se presentan nuevamente encontradasrias de los mas
notables representantes de las escuelas doctsimmpréaestudian la posesion, la
de Savigny por una parte, y la de Ihering, por.cAfama el primero que la
posesion es un hecho que se sustenta en manibegscmateriales con
consecuencias juridicas derivadas de la mismagjgeertas ocasiones generan
derechos, pero que estos derechos son respeatsesdor con un tercero, es
decir personales, independientes del hecho mismta desesion. Ihering,
sostiene que la posesion es un derecho, y que @mebe ser protegido por el

Estado via ordenamiento juridico. Alesandri,A y $onva, M (2009, p 358)

El Art. 715 del Codigo Civil, define a la posesioomo la tenencia de
una cosa con animo de sefior o duefio, de ahi gsarlg,A y Somarriva, M,
se reafirmen en considerar a la posesion como cimohgues cuando el cédigo
reconoce un derecho se refiere a €l de manerasaxpresus normas lo que no
sucede en este caso. Dan fuerza a este argumeitit@ego que si de un derecho
se tratara deberia constar como tal en la enundergcie hace de los derechos
reales el Codigo Civil, para el caso ecuatoriano 395, en los que Unicamente
constan como tales el dominio, la herencia, ustdfuaso y habitacion,

servidumbres activas, prenda e hipoteca. Fimaipateniendo que la posesion,
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segun la doctrina mayoritaria es considerada canestado de hecho protegido
por el derecho. Nosotros asumimos estas ensefignzascluimos que la

posesion es un hecho que genera derechos.

2.4. CESION DE DERECHOS

2.4.1 Concepto

La cesion es la forma de efectuar la tradicionodederechos personales,
asi lo dispone el articulo 714 del Cddigo Civila“tradicion de los derechos
personales que un individuo cede a otro, se ef@ciia entrega del titulo, hecha
por el cedente al cesionario”. Notemos que la n@enafiere expresamente a la

tradicion dederechosy no dehechos

Como comentario a este articulo diremos que nulegfiglacion civil que
deviene de la chilena opto por esta linea, es,deaiar a la cesion de derechos
con el efecto que tiene la tradicion en los dergcbales, es decir la consumacion
del contrato y no como si fuese el contrato eresfpnces seria el contrato
traslaticio de dominio, el titulo, como podria egdmbién donacion. Contrario
a otras legislaciones entre ellas la Italiana,esdatAlessandri A. (1976 p 147)

gue la cesion de derechos es la compraventa dedas incorporales.

Para Cevallos V., (2005 p 385) que trae lo que Mhrejarano,
manifiesta: “Es un contrato a virtud del cual ll&r de un derecho (cedente) lo
trasmite a otra persona (cesionario), gratuita erasamente, sin modificar la

relacion juridica”.
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Recordemos que derechos personales, a criterimdandvic A (1971 p
271) son: “Derechos Personales son los que nacemaleelacion inmediata
entre dos 0 mas personas, en virtud de la cuafalmeudor) es obligado a una
determinada prestacion (dar, hacer o no hacerawr e otra (acreedor), es
decir es una relacion directa entre dos personas sguconocen, que se

identifican.

En este mismo sentido lo conceptualiza nuestralbgdn, conforme lo
establecido en el articulo 596 del Codigo Civil coya dijimos, en que estos
derechos son los que tienen posibilidad de recl@male ciertas personas o su
circunstancia o por virtud de ley. Continuando esteto, diriamos entonces que
los derechos personales que devienen de los dereshbjetivos en
contraposicion de los deberes juridicos, nacenodefbntes: a) La voluntad
sea ésta de particulares o del legisladdr) loos hechos que dan nacimiento a
los derechos subjetivos, sea por voluntad de laol@le los particulares, se
clasifican en hechos juridicos y actos juridiasd,lo manifiesta Vodanovic A

(1971 p 276-277).

Alesandri,A y Somarriva, M (2009, p 292), indicaequara el caso de la
cesion que opera en los derechos personales, deifra tiene lugar en el
momento que la persona (cedente) entrega el atwaiwo (cesionario). Aclaran
gue esta entrega no se refiera al hecho materidhdalgo fisico, pues no se
transfiere la cosa corporal, por ejemplo el titeddor que contine el crédito, sino

independientemente de la existencia de este, lcsgumnsfiere es el derecho
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representado en dicho titulo, “...un ente que oG ni se mira y que existe con

independencia del titulo.”

2.4.2 Clases de Cesion de Derechos:

Entre las mas importantes tenemos:

2.4.2.1 Cesion de Créditos.

Es definida como la convencion por la cual el adoeérasfiere su crédito
a otra persona, llamada cesionario, que pasa aotaituacion juridica del

cedente en el derecho cedido, asi lo conceptuahizdiuk, R. (2001 p 933).

En consecuencia se pude manifestar que existepdresnas y por tanto
dos momentos, el primer momento entre cedenteigraas (dos personas); vy,
el segundo, entre el cesionario y deudor (tercersgna) . Y de elementos entre
ellos, un titulo traslaticio de dominio que bierege ser: compraventa, donacion,
dacion en pago, permuta, aporte en sociedad; y ganm@mos indicado lineas

arriba la cesion que opera como tradicion.

Esta cesion es de las mas utilizadas en el canydp aimercial, pues
como bien lo indica el tratadista Abeliuk, R (20®936) le permite al acreedor
negociar anticipadamente su crédito antes de $gibkx o le evita problemas

en su cobro, le permite donar, pagar una deuda, etc

2.4.2.2 Cesion del Derecho de Herencia.
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La cesion de derechos hereditarios comprende uivarsalidad y no
derechos en determinados bienes, aquella univdgigatomprende bienes y
obligaciones, en esta linea Somarriva M. (19393 dd&ifica que el derecho de
herencia no puede calificarse de inmueble porraloequiere de tradicion, via
inscripcion en el registro de propiedad, pues lesederos no son duefios

singulares de los bienes hereditarios sino deilgersalidad.

Una explicacion bastante clara nos trae Abeliuk(ZR01 p 953) quien
manifiesta que por el modo: sucesién por causauats) de pleno derecho y
por el solo fallecimiento del causante los heresladquieren la herencia, y por
ende al ser de su propiedad, los herederos la pustigenar, todos, el bien
inmueble singularizado; o un heredero puede cemdy b una parte de sus
derechos hereditarios, pero en este punto ya & de cesion de derechos
hereditarios, pues no se vende el bien, (singsiao)la universalidad o parte de

aquella herencia.

Nuestro Cdédigo Civil en su articulo 1850, estabkpee con la cesion del
derecho de herencia el heredero se hace respomigabiecalidad de heredero,
con lo que cerramos este punto ratificando quedméwablamos de cesion de

derecho de herencia lo que se vende es la univadal

2.4.2.3 Cesion de Derechos Litigiosos.
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Nuestro Codigo Civil en su articulo 1852 establgge la cesion de un
derecho litigioso es el acto dudoso del litigiel que no es garante el cedente.

Se entiende litigioso un derecho, desde que spidit@almente con la demanda.

Del analisis de precedente articulo podemos maaifegsie el objeto de
la cesion, es la transferencia de los derechosaudas por el demandante en el
juicio a un tercero, los cuales los puede ganaerogs, por ello se dice es
incierto, y no se hace responsable el cedenteisareente por esa eventualidad

a futuro, asi lo trae también el tratadista AbelRk(2001 p 970)

Ademas procede la cesidon desde que aquel deredbonselitigioso y
segun nuestra legislacion, ello sucede, cuande lsade conocer al demandado

de la accién planteada en su contra.

Por regla general en un juicio para el demandaiséeederecho litigioso

y para el demandado cosa litigiosa. Somarriva, 1939 p 196)

2.5. LOS MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

2.5.1. Concepto

Se los conceptualiza como los hechos juridicosrmégtados en el
ordenamiento juridico y a los que se les ha asmyteadirtud de hacer nacer o
traspasar el dominio. Esto puesto que en nuestdicibn romanista para

adquirir los derechos es necesario contar cortwio gjue genere la posibilidad
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de adquirir el dominio u otro derecho real, es rdé&cicausa remota de la
adquisicion; y, contar tambien con un modo de adtpique segun Alesandri,A
y Somarriva, M (2009, p 292), es el hecho idénea paoducir en concreto la

adquisicion del derecho a favor de una persona.

El articulo 603 de nuestro Cédigo Civil no defiree que debemos

entender por tal centrandose Unicamente a enucgales son esos modos.

2.5.2. La enumeracion de los modos de adquirir el dominio:
Segun la norma en mencion los modos de adquirirlaarcupacion, la
accesion, la tradicion, la sucesion por causa derteuy la prescripcion

adquisitiva.

La doctrina los ha clasificado en dos grupos, lasmados modos
originarios y los derivativos, la diferencia radig@a el antecesor, los primeron
carecen de antecesor por ello su denominacionselmsndos, emana su derecho
de un antecesor. La importancia de los modos def& tienen trascendencia
por conocer de su alcance y efectos, pues losluEsegie posee seran los unicos

gue podra transferir, solo aquellos y no otros.

Son modos originarios, la ocupacion, la accesida precripcion. Son

modos derivativos: La tradicion y la sucesion pursa de muerte.

2.5.2.1. La Ocupacion
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Opera la ocupacion sobre aquellas cosas que nentieuefo,
consistiendo en efecto en la aprehension mateoialla firme intencion de
apropiarse de considerarlo unicamente suya, erecoescia la cosa debe ser
suceptible de ser apropiada, esto es estar degitmthercio no prohibida por
ley su aprehension. Por ello los articulos desdg22lhasta el 658 del Codigo
Civil tratan sobre las cosas que pueden apropisiesgjo estas, los animales de

caza, de pesca, los domesticos, ademas los tdemwosedas o joyas).

2.5.2.2. La Accesion

El articulo 659 del Codigo Civil establece que debs entender por
accesion, consiste en apropiarse de los frutogago@sa suya produce, o de lo
gue se junta a ella, tales frutos pueden ser natues decir lo que produce la
tierra sin intervencion o accion del hombre o pgec® de ella, en los que se
incluyen los animales y sus frutos, y civiles, $o® frutos que producen los

bienes pudiendo ser el arrendamiento o el intezetirgero.

Es parte de este modo de adquirir el domino lassimees de tierras a un
predio, denomindo aluvion, la adjuncion y la acmesde cosas muebles a

inmuebles.

2.5.2.3. La Prescripcion
El articulo 2392 de nuestro Codigo Civil establgue la prescripcion es
el modo de adquirir las cosas ajenas o de extireguiones y derechos ajenos,

por lo que se desprende que existen dos clasegssiipcion la adquisitiva y la
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extintiva. Se requiere que se cumplan ciertos s#ggi estre ellos; el trascurso

del tiempo y la falta de accion del titular deletgro.

Ademas la prescripcién tanto de la adquisitiva caeola extintiva
poseen reglas, las mas generales son: a) Deldisgada o alegada por la parte
gue desea beneficiarse, es decir no puede seratizlde oficio debe seguirse
un poceso judicial; b) No puede renunciarse argaamente, pues debe cumplir
el requisito del tiempo, de admitirlo seria conitcaatio; y ¢) Opera contra toda
persona, es decir no existe privilegio para ningqaesona ni entidad. Peiiailillo,

D (1997 p 276 -282)

2.5.2.4. La Sucesion por Causa de Muerte

Es un modo de adquirir el dominio de forma gratuttar el cual el
patrimonio, sea total o parcial, asi mismo sean@Eb pasivos de una persona
difunta pasa al patrimonio de quienes le sobreyiyemiendo ser estos sus

descendientes, ascendientes, colaterales y hdsstaelo.

De conformidad con lo establecido en la normatiwél ecuatoriana
existen dos clases de sucesiones: a) Testada,cceatitllar de los bienes o
patrimonio en vida ha dispuesto de sus bienes miedian testamente; y b)
Intestada, cuando el hoy causante no ha dispuestosthcreencias o pasivo, por
ello en esta clase de sucesion se impone o s@oigk ley. Cabe aclarar que
nuestra legislacion ecuatoriana también ha esidbleeglas para la sucesion

testada.
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Las reglas de este modo de adqurir el doministecen el libro 11l desde

el articulo 993 hasta el 1401 del Codigo Civil.

2.5.2.5. La Tradicion
Del analisis del articulo 686 del codigo civil emr@ano podemos

manifestar diciendo que la tradicion es un modadiguirir el dominio de las
cosas, mediante la entrega, por ello se dice qua asto juridico bilateral pues
requiere la concurrencia de dos partes las mismasigben poseer: capacidad,
facultad e intencion. Una parte denominada tradesitpiien posee la facultad y
entrega la cosa; y la otra denominada adquirentgiies posee la capacidad y
recibe la cosa, ambas deben contar con la intenderansferir la una y de

adquirir, la otra.

El objeto o el bien debe estar dentro del comeycalemas poseer un
titulo traslaticio de dominio, por ejemplo el aaid de compraventa, la escritura
de donacion, de no existir este no habra tradidiues, sostiene el tratadista
Daniel Pefailillo, que de los contratos nacen ders personales y solo con el
modo de adquirir se adquieren los derechos real&sta.relacion conduce ... a

considerar al titulo como la causa de la tradicigp. 135)

Respecto al punto, consentimiento en la tradicglredsersar: a) sobre la
cosa objeto de la tradicion; b) Sobre el titulo usirve de causa; 3) Sobre la
persona a quien se efectia la tradicion. Consestimiexento de vicios.

Alessandri, A (2009 p 203-204)
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Como caracteristicas de la tradicion debemos atagtaiguientes: a) Es
un modo derivativo de adquirir el dominio pues agencon el, sino deviene de
otra persona; b) Puede ser a titulo gratuito uasmempues opera la tradicion en
la donacién, compraventa, permuta; c) Sirve adepaéa adquirir los demas
derechos reales, como el uso, servidumbres, praipdeca, usufructo; y d) La
tradicion es un acto bilateral que extingue obiigaes, pues una vez cumplida

la entrega se extingue la obligacion que teniasliedri, A (2009 p 194-195)

2.6.LA CESION DE DERECHOS POSESORIOS DE BIENES

INMUEBLES: SU UTILIZACION.

Si bien es cierto luego del andlisis doctrinarianes concluyendo que la
posesion es un hecho y no un derecho que puedéetiiese por acto entre vivos,
en la practica encontramos que se vienen realizaedmnes de derechos
posesorios con la intension firme de concederdpipdad de los inmuebles a su
poseedor.

Este mecanismo es generalmente utilizado por cardedque desconocen
cual es el procedimiento legal que debe realizates efectos legales que esta
practica conlleva. Asi, generalmente se sirven decontrato privado, el
interesado mediante contrato privado entre el plmsemedente y quien pretende
adquirir la posesion del inmueble, cesionario, aoud una notaria publica
acompafando el contrato con una peticion de prbracoon firmada por un

abogado en libre ejercicio. Realizado aquello,esianario genera en su fuero
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interno la conviccion de haber adquirido no solpdaesion sino la propiedad
del inmueble sobre el cual entrard en posesiorbresal que ya se encuentra
poseyendo.

Ahora bien, esta realidad practica de cesion dectes posesorios de
inmuebles también encontramos que es utilizadaep@obierno Autdbnomo
Descentralizado del canton Daule, por ejemplordasferencia de lotes del
cementerio municipal a favor de quienes estanasegion. La regularizan
mediante un procedimiento de constatacion debhptisesionario, quien inicia
el proceso para obtener su escritura publica med@mtrato de compraventa,
cumpliendo los requisitos exigidos en la Ordenajugregula los Cementerios
ubicados dentro del cantén Daule, de fecha cinabdede 2016, en su articulo
17, lo expresado seria el camino o la via correcta.

Mas, resulta que se realiza el proceso de legabizgor la presion que
ejercen los posesionarios, y en no pocas ocaspwres primer poseedor sino
por un nuevo posesionario, es decir que entrarakpiposesionario y el actual
ha existido ya un contrato de cesion, la misma egi@ceptada, conforme
consta de los informes que emiten los departamertiwespondientes para
legalizar la venta al ultimo posesionario. Le egado lo encontramos en la

documentacion que se incorpora como anexo al dielgbresente trabajo.

Esta practica generalmente utilizada como indiecdgmciudadanos que

desconocen la via legal correspondiente no solat@ce con bienes inmuebles

ubicados en el area urbana, pues de la misma fagoatece en bienes
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ubicados en el area rastica. El procedimiento gua pstos casos utilizan, no
solo es via protocolizacion del contrato privadocdsion, sino también via
reconocimiento de firmas ante Notario Publico dese®ntratos.

Practica constante que acontece, pese a que nieggstacion cuenta con
norma expresa de prohibicion, nos referimos atiberida en el articulo 57
de la Ley Organica de Tierras Rurales y TerritoAosestrales, que establece
la ineficacia del instrumento que contenga la fexesicia de dicha posesion,
y esta norma va mas alla, prohibe a Notarios, Radmres, funcionarios
municipales autorizar, registrar, en definitivaattgs de validez, pues a los
mismos se los considera nulos, mas las sanciogeg$e a dichos funcionarios.
Por tal razén al ser esta una ley organica estée sakmlquier otra ley de

jerarquia menor.

3. METODOLOGIA

3.1 MODALIDAD

Se ha utilizado para éste trabajo el estudio yisieddibliografico del tema
propuesto con sustento en tratados, libros, lagslavigente, sitios web
especializados en el tema. La modalidad utilizadasta investigacion es la
cualitativa. Categoria No interactiva, No experitaénDisefio descriptivo de
interpretacion y analisis del texto, doctrina, @enmas juridicas, pues nuestro

estudio se centra en estudiar, analizar y descldbialidez juridica de la cesion
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los derechos posesorios de bienes inmuebles emikacion ecuatoriana, en
base a la existencia de instituciones propias,céd®mue la ley ha franqueado

para la este fin.

Para este efecto también nos servimos del anaglitiso de contenidos
normativos como son los articulos aplicables agdttucion de la cesion y de la

posesion.
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3.2POBLACION Y MUESTRA
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3.3METODOS DE INVESTIGACION

Los métodos usados en esta investigacion sonddsds aplicando tanto
el método inductivo como el método deductivo, gindonos ademas de la

hermenéutica, del andlisis y la sintesis.

El método deductivo lo hemos utilizado en el es€adniento de la
doctrina encontrada en textos de numerosos awjoeese han ocupado del tema,
interiorizando los mismos, comparando sus opinioo@s la de los otros
tratadistas y formandonos un criterio l6gico buscaalcanzar una compresion
respecto a la validez legal de las cesiones dechiese diferenciandolas de

aguellas otras cesiones que estan opuestas ara.nor

El método inductivo lo usamos desde el analisiscoride las normas
civiles referidas en la tabla con el propésito statgecer si la cesion de derecho

posesorios sobre inmubles es juridicamente proteden

Es tedrico porque el presente trabajo se fundamemtéos estudios
realizados por juristas, tratadistas que han es@gpecto a la posesion, cesion
de derechos. Sobre lo que debemos entender dontitoodo, y cuando surgen

aguellos y los efectos que generan.

Nos servimos de la hermenéutica al abordar cadadaenkas normas
legales aplicables al tema en analisis y poderaamgue aquellas normas, sean
pasado o presente, constan para responder undace&xkistente, y para ser
acatadas en el caso concreto para que surtarelcte®fegales que el legislador

los ha establecido.
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3.4PROCEDIMIENTO.

Del andlisis de las normas que nos servimos papesente trabajo
desprendimos en unos casos, su concepto, su efactetimologia, sus

requisitos, sus prohibiciones.

El método deductivo sirve para interiorizandonos lae diferentes
doctrinas sobre el tema, conceptos, normas, calderen las unidades de
observacion nos permita determinar la validez decdaion de derechos

posesorios en inmubles.

El método hermenéutico es una herramienta que tlaBarel sentido o
no de las normas contenidas en las unidades devabgm relacionandolas con
las doctrinas analizadas y la doctrina aplicableuastro tema de estudio,

buscando determinar su validez juridica.

El método inductivo utilizado nos permitio deterarina existencia de
normas especificas, atinentes al tema en estudiogqoe cuenta nuestra
legislacion ecuatoriana, sin dejar de haber arddizambién la existencia de
otras normas que toman otra direccion y que atexaata armonia de un cuerpo

legal.
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CAPITULO 1l

CONCLUSIONES

1. ANALISIS DE LOS RESULTADOS.

Del estudio de la doctrina y en relacton el articulado que trae nuestro Codigo
Civil podemos concluir que la posesion conformedstiene el tratadista Friedrich Karl
Von Savigni en su teoria subjetivista, la posedglve contener dos elementos: el fisico la
tenencia y el psicoldgico el animus. Rescatanmmsoydimos con el tratadista aleméan que
considera a la posesion como un hecho en su reldoicta entre el titular que posee y la
cosa poseida y que unicamente genera derechoseddm como consecuencia de esa

posesion pero en sus relaciones con terceros.

Nuestra legislacion civil y la doctrinavidie a los derechos en reales y en derechos
personales. A los reales los conceptualiza comaéoschos que se ejerce sobre la cosa
independiente de la persona, es decir, como adiaelldtad sobre la misma y respecto a
todos los demés. Los derechos personales por siqmarocidos tambien como créditos
son aquellos derechos que nacen de ciertas pergonasa condicién especial de ésta
frente a otra persona que debe tambien reunir lagoehdicion especial que unica y
solamente ésta la posee, por ejemplo la relacitte ehdeudor y acreedor, la de padres e

hijos.
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Los derechos personales al ser incorporage transfieren mediante la cesion,
situacion que se corrobora con el articulo 714CGteigo Civil, que expresamente sefiala
gue la tradicion de los derechos personales seaeti® por la entrega del titulo hecha
por el cedente al cesionario, de ahi que coincigliemodefinir a la cesion como un contrato
por el que el titular de un derecho (cedente)dsrhite a otra persona (cesionario), gratuita

u onerosamente sin modificar la relacion juridica.

El desarrollo de este trabajo nos permite conelnilo siguiente, puesto
gue los derechos reales se encuentra taxativamemieeados en el articulo 595
del Cdédigo Civil, este articulo aunque redundensesrefiere a los derechos
reales, sin que en su texto conste enumerada &sipas lo que implica que
nuestra legilacion no considera a la posesion aamaerecho de tal manera que
debe ser considerada como un hecho, asi lo haenstsiciertos doctrinarios,
encabezado por el aleman Savigni, pues sus argosiean pesado mas que los

de otros, que han optado por otra posicion.

Que conforme lo investigado la cesion se aplica patradicion de los
derechos personales, es decir el derecho queuie@esona respecto de otra
persona sin consideracion a la cosa, es decirpaoefreza del articulo 714 del
Codigo Civil, la cesion de derechos se aplica estceimente para los derechos
personales, en consecuencia no se pueden cediréhos de posesion sobre

bienes inmuebles por no ser un derecho, como taorg®an derecho personal,
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por ello no es posible la transferencia por actceervos.

Nuestro Codigo Civil cuenta con varias normas qagam sobre la
posesion material, fisica, sobre las diferenteseslale posesion, sus requisitos,
considero su comprensién armoniza de mejor maneado se la considera
como una institucién independiente por un lado m@an elemento esencial,
base del dominio por otro, reforzando este segetenento en el sentido de que
la posesion es un elemento del dominio, nos senaisede lo constante en el
articulo 739 inciso final y articulo 717, del CgdiCivil, pues deja sentado que
la entrega de una cosa so6lo se entendera reatieadainscripcion en el Registro

de la Propiedad correspondiente.

Al ser la posesion un hecho, nuestra legiscacidatedana ha establecido
los procedimientos y requisitos necesarios parastoamar al poseedor en
propietario, dando vida al principio constituciodal derecho a la propiedad y
promoviendo el ejercicio del derecho patrimonialedgropiedad; lo manifestado
consta en la Ley Orgéanica de Tierras Rurales \itbdos Ancestrales, cuando
se encuentre en posesion de un predio rusticorplapso minimo de cinco afios
de manera publica, pacifica e ininterrumpida, $o@stos requerimientos
cobijados por el principio de la buena fe, cum@idios mismos seran objeto
de adjudicacién y posterior inscripcion en registeda propiedad; y en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia gsbentralizacion, quien es

el ente regulador en el &rea urbana.
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CONCLUSIONES

1. Hasta la presente fecha encontramos normas gqaa sabre la posesion
inscrita, pero aquella es un rezago de reformasédibo civil que no se
realizaron correctamente, ya que las mismas guandabmonia en un
principio, cuando la intencién del legislador fuermar que todas las
personas que estén poseyendo inmuebles no insajiien por hacerlo
y asi contar en el futuro cercano con la totalidadbienes inmuebles
inscritos para que cuando se desee transferirlee@@rincipio registral

del tracto sucesivo

2. Nuestro ordenamiento juridico ecuatoriano, contigmeapitulo integro
sobre la posesion de bienes muebles asi como cuoentda norma
especificas para realizar cesiones de derechas,estas de créditos,
derecho de herencia, litigiosos, la cesion de tesecse aplica
exclusivamente para los derechos personales, ese@@encia no se
pueden ceder los derechos de posesidn sobre lemesbles por no ser
un derecho, como tampoco es un derecho persomad|lpmo es posible

la transferencia por acto entre vivos.
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RECOMENDACIONES

Promover charlas, seminarios, talleres en losgio$ de abogados de pais, asi
como en aulas universitarias con el fin de consdguiguiente:
1. Determinar la forma correcta de legalizar la pasesie los bienes
inmuebles;
2. Inteligenciar a los poseedores sobre el conteredasinormas que posee
nuestra legislacion para el tratamiento de posesdte bienes inmuebles
tanto en el &rea rustica como urbana, para trasftoende poseedores a

propietarios;

Promover a nivel de las organizaciones campesinasl @ais, emprendan
acciones para exigir el cumplimiento en todo efittaio ecuatoriano, lo

constante en la Disposicion Transitoria Séptimiadesy Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, que consiste realizar los tramites de
titulacion de tierras rurales estatales en favorsde posesionarios, cuya
disposicidn inclusive trae amenaza de sancionesingtrativas, penales,

civiles por su incumplimiento, cuyo plazo a lalfaga esta vencido.

Promover que los Colegios de Abogados del paisiceeaun proyecto de
reforma al Codigo Civil, en miras a retirar del @mdmiento juridico normas
gue desarmonizan con todo el cuerpo legal, entas el articulo 968, la
propuesta de reforma debe ser realizada como pomds, con debates,

intercambio de proyectos, motivaciones que justdig el extraer ciertas
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normas con el Unico propésito de dar un cabal dittéento a lo referente a la

posesion material, la que desarmoniza con la pos@sscrita.
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ANEXQOS:

1. ORDENANZA QUE REGULA LOS CEMENTERIOS UBICADOS DENRO DEL

CANTON DAULE.

2. CONTRATO PRIVADO DE CESION DE DERECHOS DE POSESISNBRE EL

SOLAR MUNICIPAL Y SU PROTOCOLIZACION.

3.INFORME DEL JEFE DE PLANIFICACION MUNICIPAL.- En ghunto nueve consta

agregado la cesion de derechos.

4. CONTRATO PRIVADO DE CESION DE DERECHOS DE POSESIS®BRE EL

SOLAR MUNICIPAL Y SU PROTOCOLIZACION.

5. INFORME DEL JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.- En el tar parrafo consta

agregado la cesion de derechos de posesion.
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GOBiERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
GUAYAS —~ECUADOR

Que,

Que,

Que,

Que,

EN

LA ORDENANZA QUE REGULA LOS CEMENTERIOS UBICADOS DENTRO DEL CANTON

EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAi‘ DEL CANTON DAULE
CONSIDERANDO:

el numeral 4 del Art. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador establece que
una de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos descentralizados,
municipales es prestar los servicios ptiblicos de agua potable, alcantarillado,>
depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de
saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley. Asi mismo, el Art. 240
determina que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el 4&mbito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales;

el Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), determina en su Art. 55, literal d) que es competencia exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal prestar los servicios ptiblicos de agua
potable, alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sélidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley; '
el Art. 54, literal 1) sefiala que es funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal prestar servicios que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que
no exista una explicita reserva legal a favor de otros niveles de gobierno, asf como la
elaboracién, manejo y expendio de viveres; servicios de faenamiento, plazas de
mercado y cementerios. Asi mismo, el Art. 418, literal h) determina que constituyen
bienes afectados al servicio ptiblico aquellos que se han adscrito administrativamente

a un servicio piiblico de competencia del gobierno auténomo descentralizado, tales
como cementerios y casas comunales;

el Art. 9 del COOTAD menciona que la facultad ejecutiva comprende el ejercicio de

potestades ptiblicas privativas de naturaleza administrativa bajo responsabilidad de
gobernadores o gobernadoras regionales, prefectos o prefectas, alcaldes o alcaldesas

cantonales o metropolitanos y presidentes o presidentas de juntas parroquiales
rurales. .

uso de sus facultades y atribuciones previstas en el Art. 240 de la Constitucién de la
Reptiblica y Art. 57, literal a) del COOTAD;

EXPIDE

Ll
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CAPITULO 1
Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece los parédmetros generales que regulan
la administracién y el funcionamiento de cementerios ptiblicos del cantén Daule, asi como la
prestacién de los servicios quie ofrecen a la colectividad. As{ mismo, regula.el funcionamiento y
control de los cementerios privados.

Articulo 2.- Ambite de Aplicacién.- La presente normativa se aplicard para los cementerios
municipales, entre éstos, el de la cabecera cantonal, de las parroquias rurales, de los recintos
y cementerios privados. :

Articulo 3.- Cementerio General de la cabecera cantonal.- El cementerio general de la
cabecera cantonal constituye propiedad municipal y, como tal, un bien afectado al servicio
ptiblico. Su administracién, funcionamiento y servicios que ofrece serdn ejercidos por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule con aplicacién de
lo dispuesto en la presente Ordenanza ¥ en el marco juridico vigente.

Articulo 4.- Cementerios piiblicos en las parroquias rurales y recintos.- En las parroquias
rurales y recintos la -administracién dk:“]‘OS' cementerios estard a cargo de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados parroquiales’ de cada jurisdiccién, asumiendo la total
responsabilidad de la prestacidn del servicio, conservando la municipalidad la facultad
fiscalizadora. Serén aplicables, en lo pertinente, las disposiciones de la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Cementerios privados.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Iustre
" Municipalidad del Cantén Daule autorizard el funcionamiento -de cementerios privados en
sectores del cantén que no dispongan de este servicio o el mismo no sea suficiente y que no
puedan ser atendidos directamente porla municipalidad.

Tanto la ubicacién de los cementerios, como la distribucién de 4reas en su interior y la
administracién, el funcionamiento se sujetaran a las leyes sanitaras vigentes. No se hari
ninguna construcci6n, reparacién o ampliacién sin previa autorizacién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Iustre a Municipalidad del Cantén Daule.

CAPITULO I
* DEL CEMENTERIO GENERAL DE LA CABECERA CANTONAL

Articulo 6.- Objetivos de la administracién municipal.- E! Gobierno Auténomo
Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule con el servicio del Cementerio
General de la cabecera cantonal tiéne los siguientes objetivos prjimordiale%
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a)  Ofrecer alos familiares de los difuntos un servicio de 6ptima calidad, que comprenda la
seguridad de los restos mortales, facilidades de acceso, estacionamiento y una debida
atencién ala colectividad.

b)  Capacitar permanentemente al personal administrativo para que pueda cumplir a
cabalidad sus funciones en forma oportuna y eficiente, a la vez que, ofrezca
informacién, instruya y dé atencién a los familiares de los difuntos en sus solicitudes,
quejas, sugerencias, sus obligaciones y derechos.

Articulo 7.- Son 6rganos de administracién del Cementerio General de la cabecera cantonal:

a) El Alcalde o Alcaldesa del Cantén Daule;

b)  Director Ambiental; y,

¢)  Administrador del Cementerio General,

Articulo 8- El Administrador del Cementerio General serd el responsable de su

funcionamiento y control as{ como de los empleados y traba]adores que alli laboran Serd
funcionario de libre nombramiento y remocién del Alcalde.

Articulo 9.- Son atribuciones del Administrador del Cementerio General:

a) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de esta ordenanza;

b) Programar, organizar, coordinar, dirigir y controlar todas las actividades que tienen
relacién con su funcionamiento;
c) Controlar la asistencia, permanencia y puntualidad del personal que labora en sus
instalaciones, debiendo comunicar las novedades a la Direccién de Administracién de

Talento Humano para que ejecute las acciones correspondientes;

d) Llevar libros por separado para el control de los lotes de terrenos, b6vedas, mausoleos,
- nichos y otros en orden numérico y cronolégico por etapas, bloques, manzanas y lotes.

En cada pagina, divididas por columnas, se anotardn: nombres y apellidos de los
propietarios u ocupantes, niimero de cédula de ciudadanta, niimero telefénico, correo

electrénico, etc.;

fallecidos, fecha de nacimiento y fallecimiento e inhurdacién, n

mero de la boveda o

e) Llevar el control donde se registre en orden cronologxy'alfabenco los nombres de los

sepultura en la tierra y su ubicacién y fecha de lag alitorizaciones concedidas _por
funcionarios o autoridades competentes;

f) Vigilar el cumplimiento de leyes y reglamentos sanltarlos vigentes en las

exhumaciones;

g) Concurrir personalmente o delegar a un funcionario municipal las inhumaciones o
exhumaciones de caddveres o restos humanos,” cuidando que se cumplan las
disposiciones reglamentarias paratal efecto;

h) Llevar.un reglstm: roh]o de- las sepulturas gratultas, en el-que:constardnlos datos.

" Direccitnt Pa

DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR'-
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antes sefialados, en cuanto fueren pertinentes;

i} Solicitar al Alcalde del cantén Daule las reparaciones o construcciones que necesitan
los cementerios; -

j)  Llevar el inventario de las pertenencias del cementerio, en coordinacién - con la
Direccién Administrativa;

k) Vigilar el buen comportamiento y la conducta del personal municipal encargado de la
inspeccién, guardiania, limpieza, jardinerfa y cuidado de los bienes del Cementerio o
General y denunciar a la autoridad nominadora las faltas en que incurrieren; e, ’

) Informar mensualmente a] sefior Alcalde o Alcaldesa de las inhumaciones y
exhumaciones.

Articulo 10.- La Direccién de Urbanismo, Avaltios y Catastrg, a través de la Subdireccién de
Urbanismo y Planificacién, emitir los permisos de construccién de bévedas, nichos mas\
edificaciones, de acuerdo a los planos y normas técnicas de construccién vigentes. [Una vez
T +35¢ Informard a la Direccién Ambiental para que ésta asufia Sus

Administrador del Cementerio.

Articulo 11.- La Direccién Ambiental sers la encargada de supervisar y coordinar la
prevencion, el cuidado y mantenimiento del aseo e higiene de los bienes del Cementerio
General Municipal; B

Articulo 12.- 1La Direccién de Urbanismo, Avaliios y Catastro, a través Subdireccién de
Urbanismo 'y Planificacién, es la encargada de asesorar en la -planificacién, organizacidn,
supervisién y cobertura de los espacios verdes; asf también, los tramites para la compra venta ™
de mausoleos, bévedas y nichas.. ] )
— S D7NC0s, Dave

Articulo 13.- La Procuradurfa Sindica Municipal serd la encargada de emijtir los
pronunciamientos juridicos en Ios tramites de legalizacién y otros que fueren procedentes.

DE LAS CLASES DE TUMBAS, MEDIDAS Y EL AREA

Articulo 14.- Lis tumbas,‘mausolens ¥ nichos deberdn reunir como minimo las
condiciones siguientes: : : :

a) TUMBAS o MAUSOLEGS: ‘
La profundidad de las tumbas o mausoleos serdn como minimo.de dos metros,
su anchura de 0,80 metros ¥ su longitud de 2,10 metros, con un espacio de medio

metro de separacién entre unas y otras. - B

S S ——

e

En el drea de}«..

A5
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usuario una placa de cemento, mérmol o piedra en la cabecera con los nombres,
apellidos, fecha de nacimiento y fallecimiento de la persona difunta sepultada, cuyas
. dimensiones serdn: para nifios de 60x40 cm y de 90x60.cm. en caso dé sef para

adultos, la misma que no deber4 sobrepasar el nivel de la camineria, lo demés serd
sembrado de césped. ’

Los aislamientos de las bévedas serdn de mamposterfa de ladrillos y las tapas de
hormigén, enlucidos de cemento, en éstas se pondrén los nombres, apellidos, fecha de

nacimiento y fallecimiento de la persona difunta. También se puede colocar marmol
sobre la tapa.

Toda béveda y mausoleo conservaré su alineamiento correspondiente acorde con el
4rea concedida.

b) NICHOS: Tendrén las siguientes medidas:

El nicho tendrd como mfnimo 0,75 metros de anchura, por 0,65 metros de altura y
2,40 metros de profundidad.

Si los nichos son construidos por el sistema tradicional, su separacién serd de
0,10 metros en vertical y 0,07 metros en horizontal.

La altura méxima para los nichos ser4 la correspondiente a cinco filas.

c) COLUMBARIOS: Tendrdn como minimo 0,40 metros de ancho, 0,40 metros alto y
0,60 metros de profundidad. .
Articulo 15.- Toda construccién de bévedas y mausoleos se hard en base a planos y
especificaciones técnicas aprobadas por la Subdireccién de Urbanismo y Planificacién, quien
establecerd las condiciones arquitecténicas y mas detalles a que deberan sujetarse.

La construccién que se haga sin el respectivo permiso de construccién serd sancionada con el
pago de unamulta equivalente a .cinco salarios . basicos unificados, sin perjuicio de la
.obtencién del permiso.. i T

Todas las bévedas deberédn ser pintadas de color blanco con gris, no se aceptardn colores
fuertes, ni agudos, a quien faltare a esta disposicién se le cobrar4 una multa de dos salarios

bésicos unificados, obligdndole a su propietario o posesionario a canibiar el color dentro de
quince dias plazo. ' . :

Los materiales a utilizar en.la.copstruccién de nichos y.sepulturas serdn impermeables;
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cada unidad de enterramiento y el sistema en su conjunto sera permeable, asegurdndose un

drenaje adecuado y una expansién de los gases en condiciones de inocuidad y salida al
exterior por la parte més elevada.

Articulo 16.- Se prohibe a los particulares realizar construcciones destinadas a la venta o
arriendo.

DE LAS COMPRAVENTAS

Articulo 17.- Para los tramites de compraventa el interesado deber4 presentar los siguientes
documentos e informacién:

a)  Solicitud dirigida al Alcalde;

b) Copia de cédula de ciudadanfa ¥y papeleta de votacion del solicitante quien deber4 ser
el posesionario del terreno;

¢} Certificado(s) de defuncién para los casos en los que hubiere ocupacién;

d) Direccién, ndmeros telefénicos, correo electrénico, si lo tuviere el solicitante;

e)  Certificado de no adeudar al Municipio; .

/;r"'t)/) Certificado de no  ser poseedor de otra béveda en el Cementerio General

(g _[EHIM ‘ e — L B O,

g) “Escritura de entrega de obra, en caso de tenerlo.

del cantén

Articulo 18.- Una vez que el Ilustre Concéjo Municipal, previo informe de la Comisién de
Terrenos del Iustre Concejo Municipal, apruebe la compraventa el beneficiario debera acudir -
en un lapso de 30 dfas para cancelar el valor del solar, después de cancelado el solar
Tesorerfa remitird a Ia Subdireccién de Avaltios y Catastro el expediente para la respectiva
elaboracién de la minuta, previo al pago de la tasa correspondiente. Si en 30 dias el
beneficiario no ha ingresado la Escritura de Compraventa para la inscripcién en el
Registrador de la Propiedad y catastrada en la -Subdireccién de Avaltios y Catastro, se
revocard IPSO JURE la Resolucién de Concejo y el usuario deberd presentar nuevamente el
tramite de compraventa,

.El costo de méfro ciiadrado de terreno en el Cementerio General del cantén Daule sera del

equivalente al 15% zgle Salario Bésico Unificado del trabajador en general vigente y en los
cementerios parroquiales rurales ser4 disminuido en el cincuenta por ciento de aquel valor.
A R Heltsaquelvaor. |

Articulo 19.- Quienes tengan propiedades (mausoleoé, nichos y bévedas) deberin cancelar
una tasa de $10.00 por la ocupacién de cada unidad en las ventanillas de Tesoreria al

" momento de la utilizacién.

z

Articule 20.- Se sestabléce una :Tas;a-ﬁd.e:$3.00;para arreglo de hévee
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arreglos de mausoleo que serdn cancelados en las ventanillas de Tesoreria municipal.

Articulo 21.- Todo propietario o posesionario de bévedas, nichos o mausoleos est4 obligado
a cumplir con las siguientes obligaciones:
a) Mantenerlos y cuidarlos, de acuerdo a las normas de control sanitario, y las
disposiciones de esta ordenanza, si no lo hicieren, lo realizaré la Municipalidad a costa
= de los propietarios y para cuyo efecto la Direccién Ambiental dispondr4 al Director
Financiero la emisi6én de los Titulos de Crédito;
b)  Comunicar al Administrador del Cementerio cualquier irregularidad; y,
¢)  Noarrojar desperdicios, basuras o cualquier material de desecho.

Articulo 22.- Los terrenos no podrén ser utilizados sino para los fines consignados en los
respectivos contratos de comp 12 podran cederse en arrendamiento ni en venta. a
terceras personas, salvo expresa autorizacién del Alcalds en ‘base a solicitud debidamente
justificada.

DE LAS INHUMACIONES Y EXHUMACIONES

Articulo 23.- Se autoriza a los propietarios de bévedas su reutilizacién transcurrido un
periodo de cinco afios, dejando los restos enlamisma o sacandolosaun nicho.

Articulo 24.- Queda terminantemente prohibida’la donacién  de terrenos en el cementerio

municipal -tanto . a. personas: naturales .como: jurfdicas. Unicamente en los casos, de

" fallecimiento de personas de escasos recursos econémicos, el Alcalde podrs autorizar, en el

.. caso de que exista, el uso gratuito de bévedas previo al informe motivado de la Direccién
Financiera qu ifique que el solicitante no tiene propiedad o actividad comercial yel

informe de Ia Direccién de Desarrollo Humano ¥ Social, trdmite que no debers exceder de 24
horas. M

AN .
Arti?,l(fzs.- La inhumacién de restos mortales debera ser realizado previo el pago de una
tasase Tres Délares de los Estados Unidos de Norte América que deber ser cancelada en las
ventanillas de la tesorerfa municipal.

Articulo 26.- Sin perjuicio de los requisitos establecidos por el Ministerio de Salud, la
inhumacién de cadéveres se sujetars alos siguientes requisitos:
a) Copia del certificado de defuncién debidamente inscrito en el Registro Civil;
b) Copia del recibo de Tesorerfa Municipal, de haber satisfecho el pago de las tasas
correspondientes;
c) Copia de cédula del solicitante; y,
d). Autorizacién del- Administrddor del Cementgerio.'f[;,:, RS

-'5irecci6n2 ad BU;

L . “Tel&fono! -593-4—27
DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR ... .
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Articulo 27.- Los usuarios deberdn cancelar una tasa 4p r inhumaciones por el valor de

$10,00 délares americanos y por las exhumaciones el valor de $10,00 délares americanos.

Articulo 28.- S6lo se permitird la apertura y exhumacién de un féretro Que contenga los
despojos mortales de una persona, dentro de los limites del cementerio y por orden de
autoridad competente de Salud o Judicial legalmente impartida y notificada al Alcalde.

Articulo 29.- Podrén hacerse exhumaciones todos los dias en horario de 08h30 a 17h00.

Articulo 30.- A més de las 6rdenes judiciales y de la autoridad de Salud, para la exhumacién
de caddveres o restos humanos, solo se conceders autorizaciones con fines exclusivamente de
traslados, al cényuge o conviviente sobreviviente, los hijos, los padres; y a falta de éstos, a los
parientes de hasta el cuarto grado de consanguinidad.

Articulo 31.- Las exhumaciones de cadaveres o restos humanos, por regla general, no podran
realizarse sino luego de transcurrido el plazo de 5 afios por lo menos, desde la fecha de
inhumaci6n y previo el cumplimiento de las formalidades sefialadas en esta misma ordenanza.

Se excluyen de la regla general, las exhumaciones que deban realizarse por necesidad
cientifica, o el esclarecimiento de las causas de un deceso y en general de todas aquellas que se
dispongan por orden judicial. La evacuacién de tal diligencia en estos casos deber4 estar
precedida de la notificacién respectiva a la autoridad de salud y alaautoridad municipal, a fin
de que se tomen todas las precauciones que permitan salvaguardar la salud de las personas
que participen en la misma y de la poblacién en general.

Articulo 32.- El Administrador del cementerio sers responsable de las exhumaciones que no
se realicen de acuerdo a esta ordenanza, sin perjuicio de exigir el pago de los valores
adeudados y de las acciones a que hubiere lugar.

Articulo 33.- Se prohibe sacar del cementerio los restos humanos; sin embargo podra

concederse permiso, previa orden escrita por la autoridad competente en la cual se indicara el
destino posterior de tales restos.

Articulo 34.- El ataid, los restos de mortaja y otras prendas similares seran destruidos, y en
ningin caso se permitird sacarlos del cementerio o utilizar por segunda vez.

‘Articulo 35.- El Cementerio General permanecerd abierto diariamente para el priblico desde
las 07h00 hasta las 18h00; luego de ese horario queda prohibido el ingreso. En caso de
eriados, se podrd exten, 10 de atencién previa autorizacién del Alcalde
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Articulo 36.- El ingreso de toda clase de vehfculos al interior de los cementerios municipales
deberd ser autorizado por la Direccién Administrativa Municipal.

Articdlo 37.- Unicamente se podran realizar misas en horario de 07h00 hasta las 18h00.

Articulo 38.- Las salas develaciones estardn destinadas a rendir homenaje péstumo de toda
indole a las personas fallecidas. ’

Articulo 39.- Las salas de velaciones podrén ser dadas en alquiler a los deudos de las
personas fallecidas por 24 horas como minimo y hasta 72 horas como méximo, previa solicitud
de arrendamiento dirigida al Alcalde y previo el pago de una tasa de arrendamiento de $50,00
délares’ de los Estados Unidos de Norteamérica en la planta alta por 24 horas, y en la planta
baja 40,00 délares de los EE.UU de Norteamérica las 24 horas, en la Tesorerfa Municipal en los
dias habiles, o al administrador o Inspector del Cementerio cuando el caso lo amerite. Si por

cualquier circunstancia este tiempo sé excediere, el interesado deberd cancelar el valor
correspondiente a un nuevo perfodo.

Articulo 40.- La persona que alquile una de las salas develaciones en los cementerios
municipales sera responsable de su conservacién y de todos los muebles de propiedad
municipal, esto es del mobiliario, pintura ventanales y otros que existan en las mismas.

DEL ANFITEATRO ANATOMICO MUNICIPAL

Articulo 41.- La Municipalidad proveers a los usuarios del servicio del Anfiteatro Anatémico
Municipal a efectos de que en éste se realicen las autopsias o necropsias de los cadaveres o
restos humanos, cuando por ley tienen que hacerse.

Articulo 42.- Las necropsias o autopsias sélo podran realizarse por los peritos médicos
forenses autorizados por el Consejo de la Judicatura. La Municipalidad podr4 contratarlos para
dar este servicio social como médicos municipales forenses. De ser del caso se firmarin
convenios interinstitucionales para el efecto,

Articulo 43.- Los caddveres o restos humanos que ingresaren al' Anfiteatro Anatémico
Municipal para la autopsia, una vez que ésta se haya evacuado, solo podrén ser retirados de
éste por orden de la autoridad que la dispuso y una vez que el interesado haya satisfecho el
pago de la tasa municipal de $60,00 de los EE.UU. de Norteamérica, en la Tesorerfa Municipal.

Articulo 44.- Un cadaver o restos humanos, no podrén permanecer en el anfiteatro por mas

de 72 horas una vez que se haya agotado la autopsia, y siempre que no constituya un Tiesgo o
molestia ptblica. Vencido este plazo,

el administrador del cementerio o del anfiteatro notiﬂc%

. e " T iTeléfoin® 593-4%2796668" = 57951
DAULE,  CAPITAL ARROGERA DEL ECUADOR ’
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por escrito a la autoridad de salud quien dictara las disposiciones pertinentes.

Articulo 45.- Para el caso de los cementerios de las parroquias rurales y recintos del cantén
Daule se aplicard en todo lo pertinente las disposiciones referentes al Cementerio General de
la Cabecera Cantonal.

Articulo 46.- Cuando respecto de un terreno municipal exista més de un posesionario, el
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad del Canton Daule convocara a una
reunién-para‘la bisqueda de un-acuerdo que permita su legalizacién. De no producirse el
acuerdo, las partes quedan facultadas para concurrir a lajusticia ordinaria; la que sefialars en
sentencia quien es el posesionario que debe recibir el titulo de dominio.

CAPITULO I |
DE LOS CEMENTERIOS PRIVADOS
DE LA PROPIEDAD Y ADMINISTRACION DE LOS CEMENTERIOS

Articulo 47.- Por la presente Ordenanza se permite y se regula el funcionamiento de
cementerios privados en la jurisdiccién del cantén Daule.

Articulo 48.- La administracién y responsabilidad de los cementerios privados serdn
gjercidos por las personas debidamente autorizadas para ello conforme las resoluciones que
emita el GAD Ilustre Municipalidad del cantén Daule.

La administracién y responsabilidad de los cementerios privados podra estar a cargo de
personas naturales, juridicas o mixtas. En el caso de personas juridicas deberan tener como
objeto social la administracién y funcionamiento de cementerios. ) o
Las personas juridicas dedicadas a la administracién y responsabilidad de los cementerios
deberdn contar con todas las autorizaciones legales y administrativas correspondientes de
acuerdo con la normativa aplicable y, en particular, las que establezca el Ministerio de Salud
Pdblica y el GAD Hustre Municipalidad del Cantén Daule.

Articulo 49.- Las personas dedicadas a la administracién de los cementerios privados serdn
las tinicas responsables y encargadas de tramitar los permisos y autorizaciones respectivas
para el ejercicio de esta actividad, y deberan cumplir con todas las obligaciones establecidas
por las autoridades de salud competente, asi como por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Tlustre Municipalidad del cantén Daule.

Articulo 50.- Se entenderd como cementerio privado todo lugar destinado a la inhumacién o
cremacién de cad4veres y restos humanos.

Articulo 51.- La obligacién de los administradores de cementerios privados consistird en la
inhumacién o cremacién,de cadé Y, restos-humanos, sin perjuicio de la posibilid
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prestar los servicios previstos en el Capftulo II de la presente Ordenanza.

Articulo 52.- Los cementerios privados deberan contar con lo siguiente:

a)

Instalaciones de agua y alcantarillado:
Iluminacién de acuerdo a lo dispuesto enla normativa de Seguridad Laboral vigente.
Instalaciones eléctricas funcionales, sefializadas y protegidas.

Sistema de disposicién de desechos en condiciones sanitarias adecuadas en sujecién a la
normativa vigente.

Servicios higiénicos o baterias sanitarias.
reas de servicio general destinadas a la inhumacién.
Espacios verdes, vias y camineras.

Articulo 53.- Son atribuciones de las personas encargadas de la administracién de los
cementerios privados las siguientes:

a)
b)

)
d)

€)

8

h)

0

. niimero de la b6veda o sepultura en la tierra y su ubicacién.

Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la presente ordenanza.

Cumplir y hacer cumplir las regulaciones y disposiciones emitidas por las autoridades
competentes.

Programar, organizar, coordinar, dirigir y controlar todas las actividades que tienen
relacién con el funcionamiento de los cementerios.

Llevar el control donde se registre en orden cronolégico y alfabético los nombres de los
fallecidos, fecha de nacimiento y fallecimiento, inhumacién, exhumacién, cremacién,

Vigilar el cumplimiento de leyes y reglamentos sanitarios vigent#: 11 las exhumaciones,

Cuidar el aseo. .

Solicitar el fraccionamiento de lotes y su respectivo catastro al Gobierno Auténomo
Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule para poder proceder a la venta
de los mismos. ) ‘

Solicitar los permisos de construccién al Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre

- Municipalidad del cantén Daule, para las edificaciones que contendrédn nichos, b6vedas

u osarios, sean estas edificaciones para la venta de estos productos en general o
correspondientes a mausoleos familiares.
Tomar las medidas para la seguridad de los cementerios.

Articulo 54.- Los funcionarios municipales podran inspeccionar los cementerios-en cualquier

momento para asegurarse que se cumplan en todos sus aspectos los términos de la presente
ordenanza.

DE LAS CLASES DE TUMBAS, SUS MEDIDAS Y DE LA DISTRIBUCION DEL AREA Y DE LOS

Articulo 55.- Los interesados en prestar los servicios de. cementerios privados serdn

S ————
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encargados de elaborar el proyecto sobre el cual se desarrollara el camposanto y se ubicardn
los lotes de terreno, bévedas, mausoleos, dreas de crecimiento y desarrollo y demis
instalaciones del camposanto. El Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad
del Cantén Daule serd la encargada de aprobar el proyecto de acuerdo con lo establecido en el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) y la
presente Ordenanza. ’

Articulo 56.- Al momento de la aprobacién del proyecto de cementerio se destinard por una
sola vez el quince por ciento (15%) del 4rea titil del proyecto para dreas verdes y zonas
comunales como parqueos y vias. .

La entrega de la superficie antes mencionada se hara por una sola vez al momento de la
aprobacién del proyecto por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado, por lo que en caso
de que se realicen sucesivos fraccionamientos para el desarrollo de lotes, nichos, bévedas,
osarios, etc. no serd necesario destinar nuevas superficies para 4reas verdes y zonas
comunales, las mismas que ya constarén en el proyecto aprobado.

Articulo 57.- Del porcentaje destinado a 4reas verdes y zonas comunales, esto es el quince
por ciento (15%) mencionado en el articulo anterior, al menos el sesenta ¥ cinco por ciento-
(65%) se destinara exclusivamente a areas verdes vy jardineria; al menos el veinte por ciento

. (20%) se destinar4 a vias de acceso; y el saldo, que nunca podré ser inferior al diez por ciento

(10%), se destinaré a parqueos.

Articulo 58.- Las medidas mfnimas. para cada tipo de desarrollo dentro del cementerio son:

a)  Nichos Cinerarios: Estos son espacios destinados a la inhumacién de cenizas. Estos
tendrén una medida minima de 30 cm x 30 cm, 4rea de 0,09 m2.

b)  Osarios en tierra: Estos son espacios destinados a la inhumacién de restos producto de
reducciones o neo y no natos. Estos tendrén una medida minima 60 cm x 60 cm; drea de
-0,36 m2. ] ] ’

¢}  Lotes: Estos son espacios destinados a la inhumacién de restos en general. Estos
tendrén una medida mfnima de 1,10 m x 2,90 m, drea 3,19 m2. :

d)  Mausoleos Familiares: -Cada cementerio emitird un reglamento interno el mismo que
normard las medidas y capacidades de estas propiedades familiares. El propietario
deberd cumplir con este reglamento interno y solicitard al municipio el respectivo
permiso de construccidn. .

e)  Cuerpos de Nichos, B6vedas u Osarios: Son edificaciones que se construirdn previa
solicitud de los permisos correspondientes del municipio. Estos cuerpos podrian ser de
Nichos, Bévedas u Osarios indistintamente.

e.1) Bévedas: Medidas minimas de 65 cm de alto x 75 cm de ancho x 215 cm de
profundidad. )
e.2) Osarios en Altura: Medidas minimas de 50 cm de alto x 30 cm de ancho x 50 cm de

_ngmndida%
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e.3) Nichos Cinerarios: Medidas minimas de 30 cm de alto x 30 cm de ancho x 30 cm de
profundidad. ’

En todos estos espacios se podrdn colocar, ldpidas y alegorias que no constituyan una
. edificacién las mismas que serviran para la colocacién de los datos del fallecido.

Articulo 59.- No se asignaran cédigos catastrales a las Bévedas, Nichos Cinerarios y Osarios
en Altura, las mismas que podrdn ser cedidas o arrendadas a favor de terceros en los términos
que establezca el administrador del cementerio y cumpliendo las disposiciones establecidas
en las leyes y reglamentos respectivos al efecto.

DE LA VENTA DE LOS LOTES PARA PANTEONES, LOTES PARA MAUSOLEO Y LA CESION DE
BOVEDAS, OSARIOS EN ALTURA Y NICHOS CINERARIOS

Articulo 60.- Los administradores y propietarios de los cementerios estarin autorizados a
transferir los lotes-de terreno a favor de terceros:conla finalidad de proceder a la inhumacién
de restos humanos y de cadaveres. Los términos y condiciones de la compraventa se
acordarén libremente entre el administrador y propietario de los lotes de terreno y los
terceros y serén debidamente otorgadas por escritura ptiblica, inscritas en el Registro de la
Propiedad y catastradas.

Los administradores de los cementerios serén los obligados a mantener y cuidar los lotes de
terreno, de acuerdo a las normas de control sanitario y alas regulaciones respectivas.

Articulo 61.- Los-administradores de. los. cementerios .estaran autorizados para ceder a
perpetuidadlas Bévedas, Nichos:Cinerarios y.Osarios-enAltura a favor-de cualquier tercero en
los..términos . y .condiciones que-acuerden ‘libremente; siendo de responsabilidad del
administrador del cementerio el cuidado y mantenimiento de las edificaciones.

ARRENDAMIENTO

Articulo 62.- Los administradores-y propietarios -de los cementerios podran entregar las
bévedas, Nichos cinerarios, Osarios y Lotes. en arrendamiento a terceros. por.los plazos
estipulados libremente entre las partes 'y en las condiciones que estimen convenientes,
siempre que cumplan con las regulaciones nacionales. :

DE LAS INHUMACIONES

Articulo 63.- Los cementerios y criptas son los dnicos sitios para la inhumacién de cadaveres
y deben cumplir las normas establecidas en la presente ordenanza y en los reglamentos

respectivo%
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Articulo 64.- Sin perjuicio de los demds requisitos establecidos en el Reglamento emitido por

el Ministerio de Salud Piblica, la inhumacién de cadveres se sujetard a los siguientes

requisitos: .

1. Las inhumaciones se realizaran entre las 08h00 hasta las 18h00, todos los dfas inclusive

‘'sdbados, domingos, dfas feriados y festivos. '

2. Se deberd exhibir todos los documentos que exija el reglamento pertinente del
. Ministerio de Salud Ptiblica.

3. Presentar certificado de defuncién debidamente inscrito en el Registro Civil.

4. Los demds requisitos establecidos en las leyes, reglamentos y la presente ordenanza.

Articulo 65.- Las autorizaciones para el manejo de cadéveres y llevar a cabo las inhumaciones
serdn otorgadas por las autoridades de salud competentes de acuerdo con la normativa
aplicable que se expidan al respecto.

DE LAS EXHUMACIONES

. Articulo 66.- La exhumacién de cadaveres o restos humanos no podr realizarse, sino luego
de transcurrido el plazo establecido en el Reglamento que expida el Ministerio de Salud
Piblica al efecto y previa autorizacién, que a solicitud de la parte interesada concederdn las
autoridades de salud correspondientes. :

Se excluyen de la regla general, las exhumaciones que deban realizarse por necesidad
cientifica, o el esclarecimiento de las causas de un deceso y en general de todas aquellas que se
dispongan por las autoridades de salud competentes. La evacuacién de tal diligencia en estos
casos deberd estar precedida de la notificacién respectiva a la autoridad de salud a fin de que
tomen las precauciones respectivas que permitan salvaguardar la salud de las personas que
participan en la misma. :

Articulo 67.- La exhumacién podrd pfacticarse en cualquier tiempo, por orden de la
autoridad competente y ser comunicada a la respectiva autoridad sanitaria.

Articulo 68.- La orden o el permiso de la autoridad de salud sefialardn el propésito de las
exhumaciones, las que en todos los casos, se harédn con las debidas precauciones sanitarias.

DE LAS REGULACIONES SANITARIAS Y AMBIENTALES

Articulo 69.- El administrador del cementerio estard obligado al cumplimiento de todas las
disposiciones que en materia sanitaria y ambiental emitan las autoridades competentes. En
particular”’el administrador del cementerio deberd cumplir con el Reglamento sobre
Establecimientos Servicios Funerarios y Manejo de Cadéveres emitido por el Ministerio de

Salud Pﬁbilicaf% - Ce e
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Adicionalmente, el administrador del cementerio seréd el encargado de cumplir y hacer
cumplir la normativa ambiental que conste en el estudio de impacto ambiental aprobado por
el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD), asi como las disposiciones que en cada

momento expidan las autoridades competentes nacionales o municipales, y en particular, el
Ministerio de Ambiente.

) Articalo 70.- El administrador del cementerio serid el encargado de velar porque el
tratamiento de los lixiviados cumpla en todo momento con la normativa sanitaria aplicable, de
. tal forma que no resulte un perjuicio para la salud de los habitantes del cantén.

Articulo 71.- El administrador del cementerio serd el finico responsable y encargado de
obtener todos los permisos y autorizaciones para e] funcionamiento del cementerio y en

particular el permiso de funcionamiento que debe expedir la Agencia Nacional de Regulacién,
Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA). ’

Articulo 72.- En caso de incumplimiento de alguna de las obligaciones establecidas en el
presente capitulo el administrador del cementerio sera el dnico responsable del pago de las
multas y el cumplimiento de las sanciones que establezca la normativa aplicable. ’

DE LA SEGURIDAD Y LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS

Articulo 73.- El administrador del cementerio ser# el encargado de proveer la seguridad del
cementerio, de tal forma que se garantice la conservacién y cuidado de las tumbas, bévedas,
nichos, osarios, mausoleos, etc. que se encuentren dentro del cementerio y que los mismos
sean debidamente respetados por las personas que acudan a las instalaciones del cementerio.

Articulo 74.- El administrador del cementerio debera contar, asimismo, con oficinas
administrativas dentro del cementerio para la atencién de las personas que acudan al
cementerio ya sea para la adquisicién de nichos funerarios u otras gestiones, como para las

. personas que deseen hacer visitas a los fallecidos que se encuentren inhumados en el
cementerio.

Articulo 75.- El 4rea destinada a guardianfa y oficinas administrativas no podré ser inferior a

nueve metros cuadrados de superficie y deberd encontrarse en un lugar visible y de facil
acceso para las personas.

DE LOS SERVICIOS HIGIENICOS
Articulo 76.- El cementerio deber4 contar con al menos un servicio higiénico Vpara caballeros

y uno para damas, los mismos que deben estar ubicados en lugar de facil acceso para las
personas que deseen utilizarlos y que deberan contar con todas las facilidades para las .
“Direccin: Padre Aguitré 7037y’ Sucre:

‘Bsg i © 1o Teléfono: 59342796668+ 2795134-
DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR . i
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personas discapacitadas, tal como lo dispone la Ley de Discapacidades.
DEL CERRAMIENTO

Articulo 77.- En lo relativo al cerramiento del cementerio se estard a lo que disponga el
Reglamento sobre Establecimientos Servicios Funerarios y Manejo de Cadéveres emitido por
el Ministeric de Salud Piiblica.

Articulo 78.- El Gobierno Auténomo Descentralizado velard porque el administrador del
cementerio privado cumpla en todo momento con las disposiciones del Reglamento sobre
Establecimientos de Servicios Funerarios y Manejo de Cad4veres emitido por el Ministerio de
Salud Ptiblica en lo que respecta al cerramiento del cementerio.

DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS SALAS DE VELACIONES Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS -
DE-LAS SALAS DE VELACIONES

Articulo 79.- Las salas de velaciones estardn destinadas.a rendir homenaje péstumo a las
personas fallecidas.

Articulo 80.- Las salas de velaciones deberan cumplir con todas las obligaciones que
establece el Reglamento sobre Establecimientos Servicios Funerarios y Manejo de.Cadaveres
emitido por el Ministerio de Salud Ptblica al respecto.

Articulo 81.- Las salas de velaciones seran dadas en alquiler a las bersonas que as{ lo soliciten
por el tiempo y el valor que establezcan libremente entre el administrador de las Salas de
Velaciones y el arrendatario.

Articulo 82.- En las salas de velacién se podrdn llevar a cabo ceremonias religiosas de
acuerdo con la solicitud de los deudos del fallecido.

Articulo 83.- Las salas de velacién permanecerén abiertas en el horario que establezca el
Reglamento sobre Establecimientos Servicios Funerarios y Manejo de Cadéveres emitido por

el Ministerio de Salud Péblica, garantizando en todo momento la seguridad de los deudos del -
fallecido.

Articulo 84.- Las salas de velaciones deber4n contar con todos los permisos y autorizaciones
establecidos por la legislacién aplicable, particularmente en materia sanitaria y de permisos
de funcionamiento emitidos por las autoridades locales competentes y podran estar
localizadas en cualquier ubicacién que apruebe el municipio, Lwe :

e

Direccion: 1B . . i Teleforvs:
R L DAULE,": CAPITAL: ARROCERA-DEL-ECUADOR o

74




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
GUAYAS —ECUADOR

DELOS SERVICIQS COMPLEMENTARIOS

Articulo 85.- Dentro del cementerio, opcionalmente y a criterio del administrador, podran
prestarse servicios complementarios, por ejemplo de caféterfa, floristerfa, tienda de articulos
y recuerdos, los mismos que podran ser prestados directamente por el administrador del
cementerio o ser subcontratados con terceros.

Articule 86.- Sin perjuicio de los servicios complementarios que ofrezca el administrador del
cementerio, su actividad serd tiicamerite la de administracién de cementerios con las

obligaciones establecidas en la presente Ordenanza, siendo las otras actividades
complementarias. :

Articulo 87.- En caso de que los servicios complementarios sean prestados por terceros, €l
administrador del cementerio deberd cuidar y supervisar que las personas que presten dichos
servicios cuenten con todas las autorizaciones y permisos necesarios para ‘el gjercicio de su
actividad. En caso de que no cuenten con dichas autorizaciones o permisos, el administrador

del cementerio deber4 prohibir la prestacién del servicio dentro de las instalaciones del
cementerio. ’

DELAS SANCIONES

Articulo 88.- Las violaciones a las disposiciones de la presente Ordenanza sern juzgadas de

conformidad con la Ley, por el Comisario Municipal, previo informe de los fancionarios
municipales competentes.

DISPOSICION GENERAL

Por la presente Ordenanza se valida los permisoé de construccidn otorgados para los
cementerios privados asf como todas las autorizaciones emitidas por las 4reas técnicas del
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule.

DISPOSICIGN TRANSITORIA
Se dispone que la Direccién de Urbaﬁismo, Avaltios y Catastro asigne los respectivos codigos

catastrales a los lotes, lotes para mausoleo, lotes para panteén, lotes para osario y bévedas en
proceso-de fraccionamiento én las instalaciones de los cementerios privados, a efectos de que

puedan ser transferidos a teréeroy’uzc/

) 'i)'ireccfbﬁ:_ Padre, Aéixirre. 703y Sucre,-VEsq.A -

. P . -Teléfono: 593-4~ 2796668 2795134
DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR . s
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DISPOSICION FINAL

En todo Io que no se encuentre regulado en la presente ordenanza, serd de aplicacién lo
establecido en el reglamento y normativa que al efecto expida el Ministerio de Salud Priblica v
en particular, el Reglamento sobre Establecimientos de Servicios Funerarios y Manejo de

Cadéveres y a las disposiciones que en materia ambiental dispongan las autoridades -
competentes. ™

DISPOSICION DEROGATORIA

()

5&

Derdguese la “Ordenanza Municipal que determina la existencia y funcionamiento de los
cementerios, de las salas de velaciones y el anfiteatro anatémico municipales del” cantén
Daule; y, la regulacién de sus usos”.

VIGENCIA

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacién, sin perjuicio de su
publicacién en la Gaceta Oficial.

N “~
LY )
edrq Selafar Ba b3 : ~;A"ng. ashi ]urado Mosquera
ALCALDE A SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
/ SECrE

i 4 *
CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE‘C G}U]I:é »_LQS%EEMENTERIOS UBICADOS DENTRO

DEL CANTON DAULE, fue discutida y aprobads_por-el lustre Concejo Municipal del Cantén
Daule, en las sesiones ordinarias de los dias jueves veinticuatro de marzo ) ¥ miércoles treinta

-

de marzo de 2016, en primero y segundo debaterrespectivamente,

Daule, 05 de abril de 2016

1@
rgtonJurado Mosquera
SECRETARIO GENERAIL MUNICIPAL

wL”T‘):i.i:(gcci»dvn: Padre,,/
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De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia V Descentralizacién SANCIONO la ORDENANZA QUE
REGULA LOS CEMENTERIOS UBICADOS. DENTRO DEL CANTON DAULE, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y Registro Oficial.

Daule, 05 de abril del 2016

Sancion6 y ordend la promulgacién a Fra Sdest publicacién en la Gaceta Oficial Municipal y
Registro Oficial, la ORDENANZA QUE REGULA LOS CEMENTERIOS UBICADOS DENTRO DEL
CANTON DAULE, el sefior Pedro Salazar Barzola, Alcalde del Cantén Daule, a los 05 dfas del

mes de abril del dos mil dieciséiS/;o

Yashing {éra
SECRETARIO ENERAL'MUNIéngL

EET L e e TeTeRoibi 593-4- 2796668 - 2796134"
#"DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR : . e

77




RN

B \‘JEQ°°
R &

& igg c%'@
Conste por medio del presente documento, que fjosSotray %A ‘&:T
STA CASTRO, ALBERTO GERARDO CASTRO ALMEIDﬁ“ JJUAN N,j
ASTACIO CASTRO ALMEIDA, FLORENCIO CASTRO ALMEIDA y
RIANA MARTINA CASTRO ALMEIDA, cedemos a favor de los senores
DRO CARLOS VERA CASTRO y MERCY MAGALI VERA BAJANA,
adores de Ja cédula de ciudadania ‘nimero 0907731780 y

CESION DE DERECHOS DE POSESION. * 2
. ,f'?‘ :

9237521, todos los derechos de posesion que tenemos sobre el solar

icipal ~ signado con el codigo catastral municipal ndmero ‘
06 — 10 — 005 — 06, con un érea de 5700mt32. ubicado en el interior del E\J
ementerio General del Cantén Daule, Provmc:a del Guayas, el cual
btuvimos por herencia de nuestro padre sefior* Max:mo Stalin Castro *
ajafia, fallecido en la ciudad de Daule, el 06 de Julio de 1 997, tal como

onsta en el documento adjunto.

Para constancia suscribimos el presente documento junto con la
sionaria, por duplicado en el lugar y fecha de su celebracion; ademas la -~
cesionaria queda facultada para realizar todos los tréamites ante la Institucion

correspondiente y obtener  a su favor el respectivo titulo de propiedad de

Daule, Enero 14 del 2013

St b < .,
T JUSE CASTRO A%@é ﬁ%@ézs% ALMEIDA,

Géc #0904490398 C.C.#0900605833
Cedente

FISTTe

-=

Ay Gloseroo gind A

J. ANASTACIO CASTRO ALWEIDA FLORENCIO CASTRO ALMEIDA

NS episid ouy

C.C.#0901605097 C.C.#0904662327
Cedente Cedente
LOS OTOR mmmmmimmmm -,
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para los fines de Ley.
Atentamente,

Abg. Alexandra Torres Mosquera
Reg.#10.454 C.A.G.
GENCIA DE PROTOCOLIZACION.- A peticién de parte y de

ormidad con lo dispuesto en el articulo dieciocho, numeral dos, de; la

cas de la Notarfa 'a mi cargo, el documento adjunto a la presente
;sistente‘en UN CONTRATO DE CESION DE DERECHOS DE
SESION DE UN LOTE DE TERRENQO EN EL. CEMENTERIO
NERAL DEL CANTON DAULE que otorgan los sefiores CIRA
STA CASTRO, ALBERTO = CASTRO ALMEIDA, JUAN

ASSTACIO CASTRO ALMEIDA, FLORENCIO CASTRO
Ail%,EIDA ¥ MARIANA MARTINA CASTR(

>
=

o3 gpfiores _PEDRO, CARLOS VERA CAST y
VE%A BAJANA; todo constante en dos fojas tiles, \;

5 2

uinge dias del mes de Enero del dos mil trece.-

MEIDA a favor de
VIERCY MAGALI

101

clusive. Daule, a los

5
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otarial vigente, protocolizo en esta fecha, en el Registro de Escrituras -



PROTOCOLIZO ANTE MI; en fe de ello confiero esty

RIMERA COPIA, que sello 'y firmo:en el lugar y fecha de su

. protocolizacion.-

{87 AouAYE

LCANTON DAULE
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: oot (,-wlﬂa;l'jf‘%;‘”ﬁ} s Y0

, o1
1025 del 2013

#0367 DPM-13

azar Barzola.
DE DEL-CANTON DAULE
CONCEJALES COMISIONADOS DE TERRENOS.

~_REF: SOLICITUD COMPRA -VENTA DE SOLAR MUNICIPAL
) (CEMENTERIO GENERAL DE DAULE )-

esta a la solicitud enviada a este Departamento de Planificacién Municipal de parte
(12) (los) sefior (2) (res): VERA/CASTRO PEDRO CARLOS., se le conceda la
venta del Lote de Terreno Municipal que mantiene en posesion, pacifica
mpidamente por varios afios, ubicado en el interior del Cementerio General de

signado con el codigo catastral No 006-010-005-06/1, perteneciente a esta Ciudad.

[

PARA SU CONOCIMIENTO INFORMO LO SIGUIENTE.

te Inspeccion Técnica realizada al sitio en Compaiiia de la solicitante y de la
ra del Cementerio, se procedi6 a localizar el lote de terreno mencionado constatando
Jas siguientes medidas y linderos:

MEDIDAS Y LINDEROS DEL SOLAR SEGfT;I INSPECCION

["Codigo catastral No 006-010-005-06/1. |
Con Solar # 3, con 1,00 mts.
Con Peatonal, con 1,00 mts.
Con Solar # 6/2, Con 2,50 mts.

Con Solar # 22 y 23, Con 2,50 mts. /
IDAS QUE DAN UN AREA TOTAL DE: 2,50 M2.

te inspeccion se verifica que en el interior de este Jote se encuentra una boveda de UN
os por DOS niveles (2 bovedas y 2 nichos) de hormigén armado, perteneciente a (el)
los).sefior (a) (res): VERA CASTRO PEDRO ICARLOS., quien solicita a esta Tlustre
cipalidad se le conceda la compra-venta del lote de terreno descrito, para lo cual
ta los documentos enumerados de la siguiente manera: :

asa de tramite N° 979916 /

asa de inspeccién N° 979917/

opia del certificado de no adeudar al municipio/
arpeta de peticiones No 12806

olicitud.

ormato de peticiones.

edula de identidad.

cta de defuncion de los familiares.

opia de cesidn de derecho.

Direccion: Padre Aguirre 703 y Sucre Esq. Teléfonos: 2796668 — 2795134 Telefax; 2765134

Email: mdaule@easynetnet.ec
DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR.
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"

02

o de Planificacion Municipal pone a su consideraciéon salvo su mejor e
y'de los sefiores Concejales Comisionados de Terreno el presente informe
~analisis y determinacién sobre lo solicitado, recomendando que el
de Avalué emita su informe y de Sindicatura su criterio juridico
de acuerdo a la documentacién presentada.

que Mufioz Reyes.
E PLANIFICACION MUNICIPAL (e):

\

Arq. Blanga Martinez Luzuriaga.
Fec. De Planificacion

Direccidn: Padre Aguirre 703 y Sucre Esq. Teléfonos: 2796668 — 2795134 Telefax: 2765134

Email: mdavie@easynet.net.ec
DAULE, CAPITAL ARROCERA DEL ECUADOR.
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CESION DE DERECHOS DE POSESION .

Conste por medio del presente documento, que Yo, LUIS RODRIGUEZ
CASTRO cedo a favor del sefior RUFINO TIBURCIO MENDEZ GONZALEZ, "
portaddr de la cédula de ciudadania niimero 0904662012, todos los derechos de .

5 Sy y
m%\%e‘?#cfséag\
P : 7/‘ k!

Para constancia suscribo el presente documento Junto con el cesionario, por

duplicado en el lugar y fecha de su celebracién; ademds el cesionar
vara realizar todos los tr

io queda facultado |
"Gmites ante la Institucién correspondiente y obtener a su
‘avor el respectivo titulo de propiedad de dicho lote de terreno.

Daule, Junio 27 del 2007

1 |
i . 4
tr o * 0 , - h |
g&({}é )?o ./U""/’Lal’:- g, 2" s /l/) / Y, i
O s Y egyle s 4
UIS RODRIGUEZ { CASTRO RUFINO %};ﬁ'ﬁj\fDEZ GONZALEZ .

C.C.#0902813658

C.C.#0904662012
Cedente

Cesionario

T
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SENOR NOTARIO .-

En el Registro de Instrumentos Pablicos de Ia Notarig

protocolizar ¢l documenty adjunto a la presente, de conformidad

articulo 18, numeral 2, de la Ley Notaria! vigenle.

f
Una vez realizada dicha diligencia, confiérame  copia certificada de Ia

misma para los fines de Ley.

Alcnlamcnle,

D ';

Abg. Alexafdra Torres Mosquera

Rc’g.l/m/lSll CAG

DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION.— A peticién de parte y de
=T RUITOCOLIZACION

conformidad con Jo dispuesto cn ¢

larticulo dieciocho, numeral dos, de Ley
Notaria] vigente, protocolizo en esta fecha, en el Registro de Escriturag |

Pablicas de 1a Notaria a mj cargo, el documento adjunto

consistente en UN CONTRATO DI CE
POSESION DE UN SOLAR Y BOVE
CANTON DAULE

a la presente
SION DE DERECHOS pg
DA EN EL CEMENTERIO DEL i
sefior LUIS RODRIGURZ, CASTRO 3
Jdvor del sefior RUFINO TIBURCIO MENDEZ, GONZALEZ, |

Ugtamente con | a de ciudadgnia de los conlmlantes;

que otorga ¢l

a fotocopia de Ia cédy]

todo constante en tres fojas Gtiles, inclusive, Daule,|a log veintisiete dias
. v .

el m\(%sﬁgé Junio del dos mil sjete.-
S
N EL NOTARIO RUBLICO DEL CanTON
B I - MANUEL |G, VALDEZ AGyayg
| g;& § Segundo uns E -

84



AH | L
Gobierno Auténomo Descentralizado 9 739
llustre Municipalidad del Cantén "Daule”

Departamento de Avalijos y Catastro

Daule, 25 de no‘. mbre’d,e 201’]//
Informe # 39924 CM-17

Informe relacion:

legalizacion de s 1

cementerio de esta ciudad
Méndez Gonzalez |

Sefior : - ;
Pedro Salazar Baryola :
Alcalde del cantén Dayle

Sefiores concejales comisionados de parques, Alamedas ¥ cementerios, y de terrenos

En sus despachos:

En atencion a la solicitud de legalizacién de un terreno de Dpropiedad municipal
ubicado en el interior del cementerio general de esta ciudad, basdndome en los =
resultados  segiin informe # 2476-DPM-11, remitido por el Departomento de
planificacion Municipal, el cual contiene los resultados de Ig Dpeticion presentada por el
sefior Méndez Gonzdley Rufino Tiburcio, ante el cual indico lo siguiente:

4 i
e e o

obtiene que se trata del lote que identifico en el catastro bajo el cédigo #006-001-
008-005, el mismo que en la actualidad posee un drea de 4.75 m" y se encuentra
construido una béveda de dos cuerpos por cuatro niveles con tres nichos.

= El peticionario(a) presenta copia de cesién de derechos de Pposesion a su favor.
= Por la aplicacion a Ia ordenanza que determing la existencia y funcionamiento del
cementerio, de las salas de velaciones ¥ el anfiteatro anatémico municipales del

2006 mediante registro oficial #511, la misma que indica en el capitulo II articulo

9 referente a la venta de lotes ;f<:6§t7 de metro cuadrado en el cementerip General

de la ciudad de Daule serd 20 délares de los EE.UU. de Norteamérica. Y el
casto en los cementerios parragu?ﬁl’es rurales serd disminuido en el cincuenta por®
ciento de aquel valor. ’ ’ )

= Se elabora la nueva ficha catastral # 006-001-008-005, por parte del Servidor
Piblico del departamento de Avaliios y Catastro, sefior Jonny Arévalo Mejia.

Elaborado por Mvargas.

HORA:
Direccién: Padre Aguirre 703 y Sucre Esq. Teléfonos: 2796668 — 2795134 Teldish 5‘9‘651545 azﬁ .
Email: info@municipiodedaule. ob.ec ! .
Melén@municiglodedaule.gob.ec avaluos_catastro@municipiodedaule. OBC . NovfonmEomammm
PRIMERO LA PATRIA arhid '.QA SHINGTOR .D0 MOSQUERA
 {SECRETARIO GEMERAL
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Gobierno Auténomo Descentralizado -
llustre Municipalidad del Cantén "Daule”
Departamento de Avaliios y Catastro

Norte: lote #6

con 2.50 mts
Sur:  lote# 4

con 2.50 mts
Este: peatonal con 1.90 mts
Oeste: lote #20y 21 con 1.90 mts

Area total 4.75m?

Sefior 4lcalde y sefiores concejales comisionados de parques, Alamedas y cementerios,
Y de terrenos, el sefior Ménder Gonzdlez Rufino Tiburcio para lo solicitado presenta
la carpeta correspondiente, d

ebiendo el departamento de Sindicatura determinar lo que
fuere del caso.
Atentamente, @ 5 Gy
Dios, Patriay Libertad

R

BIERNO AUTOHOMO DESCENTRALIZADO
%ROSTRE MUMCIPALIDAD DEL CANTON DAULE

W

GvssancExzensmEmsms

§

_ |

a4 e “‘

Arg. Diana Cedenio Castitlo L
" JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS 4‘
Arg. Diana Cedefio Castillo )
Jefe de Avaliios y Catastro i
. 7 |
w I r G,

Elaborado por Mvargas.

Direccién: Padre Aguirre 703 y Sucre Esq. Teléfonos: 2796668 ~ 2795134 Telefax: 2765134
W Email: info@municipiodedaule.qob.ecms
Melc‘)n@municiQiodedaule,gobVec

@
avaluos_ca(astro@munidpiodedaule.gob.ec
PRIMERO LA PATRIA

k1

g
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41 presidencia . Plan Nacional . SENESCYT
Y i ’ € Liencia, | ecnol a3,
g In Republics Innovacion y SabEDlgE e >
| del Ecuador » ) Secretaria Nacional de Educacion Superior,
. Ciencia, Tecnologia e Innovacién

DECLARACION Y AUTORIZACION

Yo, Luisa Corina Buestan Chavez, con C.C: 010271840tor del trabajo de examen
complexivo:Validez juridica de la cesion de derechos posesode bienes inmuebles en la
legislacion ecuatorianaprevio a la obtencion del titulo déagister en Derecho Notarial y

Registral en la Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil

1.- Declaro tener pleno conocimiento de la obligaajue tienen las instituciones de educacion
superior, de conformidad con el Articulo 144 dd.é&y Organica de Educacion Superior, de
entregar a la SENESCYT en formato digital una cdpiaeferido trabajo de titulacion para que
sea integrado al Sistema Nacional de Informaciola &slucacion Superior del Ecuador para su

difusién publica respetando los derechos de autor.
2.- Autorizo a la SENESCYT a tener una copia diglrigo trabajo de titulacion, con el propésito

de generar un repositorio que democratice la irdoiém, respetando las politicas de propiedad

intelectual vigentes.

Guayaquil, 31 de mayo del 2019

Nombre: Luisa Corina Buestan Chavez
C.C: 0102718491
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RESUMEN:

Las cesiones de derechos posesorios de bieneshl@ngenera una falsa idea en los usuarios quozees obtener un justo
titulo que garantiza su derecho de propiedad. €digura de la protocolizacion, o reconocimientdideas de contratos privados
se realizan cesiones de derechos posesorios sehsslinmuebles, cuando lo correcto es realizagéa o transferencia mediante
escritura publica y su posterior inscripcion eRRedistro de la Propiedad.

El progreso alcanzado en materia registral pargeananun universo cada vez mayor de titulos irsrito ha ido a la par
con la realidad territorial o cultural, pues alaomtar el Registro cantonal con la totalidad dedé de propiedad inscritos, limitando
a quienes no lo poseen, su acceso; y, colocando@posicion que es aprovechada por personas upesesas que engafien al
poseedor sin titulo, utilizando la figura de laiéesjue no corresponde aplicar para la transfeaedeidominio de inmuebles.

Nuestra legislacion contiene reglas sobre jusitotit modo, incluso la Ley Organica de Tierras Ragaeafirma la ineficacia
de cualquier titulo basado, entre otros, en la g08eexcepto la resolucion de adjudicacion emifida la Autoridad Agraria
Nacional cuando dicho predio se encuentre ubicadel érea rural. Haciéndose necesario establecalidez juridica de las
cesiones de derechos posesorios de bienes inmw@blglsEcuador, exponiendo los fundamentos legidds posesion y de la
cesion de derechos para determinar la via legaluade para legalizar la propiedad de los poseedimestulo. Procuramos
demostrar que nuestra legislacion cuenta con sdisLiciones necesarias para este fin.

ABSTRACT:

The cessions of possessory rights of real estaiergtes a false idea in the users who believethkgtobtain a fair title that
guarantees their property right. With the figurdhad protocolization, or recognition of signatucégrivate contracts, cessions of]
possessory rights over immovable property are matlen the correct thing is to make the sale orsfiarby public deed and its
subsequent registration in the Land Registry.

The progress made in registration matters to mairgagrowing universe of registered titles, has kept pace with the
territorial or cultural reality, since the Cantoriegistry does not include all registered propétlgs, limiting those who do not
they own it, their access; and, placing in a posithat is exploited by unscrupulous people whatttee owner without title, using
the figure of the assignment that does not appthedransfer of property ownership.

Our legislation contains rules on just title anchmer, including the Organic Law of Rural Lands fieafs the ineffectiveness
of any title based, among others, on possessiogpéxice adjudication resolution issued by the Netid\grarian Authority when
said property is located in the rural area. Itésessary to establish the legal validity of assigmis of possessory rights to rea
estate in Ecuador, setting out the legal basipésisession and assignment of rights to determmepipropriate legal means to|

legalize the property of unqualified owners. Wettrglemonstrate that our legislation has the nacgdsstitutions for this purpose.
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