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Resumen

“Analisis del Efecto de la Adopcion de la NIF 15 e Compaiiias
Constructoras de Urbanizaciones Residenciales, Zora y su Relacion con la

Presentacion de Informacién Financiera”

Autora: Mendoza Bravo, Katerine Vanessa

La presente investigacion surge de la necesidda oleservancia de los impactos
gue se generaron por la adopcién de la NIIF 15ekag de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes en las caagpdél sector de la construccion
de la zona ocho del Ecuador, considerando que daepte normativa tuvo su
adopcion obligatoria al uno de enero del 2018 y afio de su adopcion se presente
determinar sus impactos en el Ecuador. De modo spiesstablece el disefio no
experimental transaccional, con el objetivo de dhiofa problematica existente en
un determinado periodo de tiempo, asimismo, se @pmyn la investigacion
exploratoria al ser un estudio de aplicabilidad gpefectuado y la investigacion
descriptiva para el analisis de las perspectivatoslexpertos y de las compafiias
Constructoras seleccionada mediante muestreo plistiab. De los resultados
obtenidos, se pudo determinar que los principdiestas de la adopcion de las NIIF
fueron los cambios de las politicas contablesodeptocesos operativos y cambios
tecnolégicos, asimismo, mediante la aplicacibnaderitrevista a expertos se puedo
determinar que la adopcion de la NIIF 15 a pesaloderetos que representd su
adopcion trajo consigo mayor control y formalismias operaciones de este tipo de
compafia. Por otra parte, se establecié un métedeuision de cumplimiento NIIF
15 basado en siete pasos basado en los princgiiasaslo en la normativa actual, en
la que se establecieron procedimientos a segua lparevision del cumplimiento

apropiado de NIIF 15.

Palabras clavesContratos, Construccion, Norma, desempefio, cliente.
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Abstract

Author: Mendoza Bravo, Katerine Vanessa

The present investigation arises from the needherobservance of the impacts
that were generated by the adoption of IFRS 15nmedrom Ordinary Activities
from Contracts with Customers in companies in thestruction sector of zone eight
of Ecuador, considering that the This regulation s mandatory adoption on
January 1, 2018, and one year after its adoptiois, determined to determine its
impacts in Ecuador. So, the transactional non-exytal design is established,
with the objective of addressing the problem emgstin a certain period of time,
likewise, it was supported by exploratory reseasht was a study of applicability
little carried out and descriptive research for #malysis from the perspectives of
experts and construction companies selected thrpugbabilistic sampling. From
the results obtained, it was determined that thim reiects of the adoption of IFRS
were changes in accounting policies, operationalcgsses and technological
changes, also, through the application of the éxp&srview, it can be determined
that the adoption IFRS 15, despite the challengeeg by its adoption, brought
greater control and formalism to the operationthf type of company. On the other
hand, an IFRS 15 compliance review method was ksttald based on seven steps
based on the principles outlined in the currentulagpns, which established
procedures to follow for the review of appropriatenpliance with IFRS 15.

Keywords: Contracts, Construction, Standard, performancentli
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Introduccion

El sector de la construccidén esta integrado poerdas actividades econdémicas
como la edificacién de edificios, viviendas, obdasingenieria civil, carreteras, entre
otras, lo que en términos de generacion econémegaesentan la inversion,
produccion y generacion de empleo, de modo quentiirel 2013 hasta el 2017 el
sector se ubicé como uno de los cincos principapestantes del Producto Interno
Bruto por aportar un promedio el 9.5% anual quel@ares americanos representa
6,584.6 millones de dolares (Superintendencia dmpadias, Valores y Seguros,
2018).
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Figura 1. Distribucion de sectores conforme a la contribu@él PBI. Tomado de
“Productividad en la Industria Ecuatoriana de lan€ouccién 2013 — 2017,” por
Superintendencia de Compafiias, Valores y Segub@s, Ecuador.

Asimismo, el sector presentd un crecimiento prometil cero punto dos por
ciento anual que ha sido afectado por diversadutetones de mercado lo que
ocasiond que durante el 2013 presentara un crediondel siete punto cuatro por
ciento, mientras que durante el 2014 la tasa degaybcuatro punto siete por ciento
seguido de tasas negativas en los siguientes &esdps debido a la caida del
petréleo, la reduccion de las importaciones y k@apcion del délar, lo cual genero
una caida del sector del cero punto ocho por ciguperintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, 2018).
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Figura 2. Evolucion del sector de la construccién. TomaddRteductividad en
la Industria Ecuatoriana de la Construccion 20120%7,” por Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros, 2018. Ecuador.

De manera que, las compafias del sector de largocsin en busqueda de
mantener su sostenibilidad emplean estrategias far@ncieras como no financiera
para mantener su permanencia en el mercado, pi, npresentar informacion
financiera razonable se vuelve un factor predonténpara la obtencion de recursos,
en consecuencia, la correcta aplicacion de la NIF trae consigo diversas
complejidades a la hora de reconocer los ingresosefgentes de contratos con
clientes. Para el propodsito de la presente proauastodoldgica, se plantearon los
aspectos a tratar en cada uno de los capitulos:

En contextualizacion del problema se formul6 etesin los factores que inciden
en la probleméatica existente en el sector de lastoacrion expuesta en los
antecedentes y definicibn del problema, ademasjadeespectiva justificacion
tedrica, metodoldgica y practica, los objetivodqifadtesis, limitacion y delimitacion.
En el capitulo uno se determinaron las bases &0goe soportan el desarrollo del
andlisis del impacto de la NIIF 15 en la presentade la informacion financiera,
dividida en cuatro marcos tales como el teéricaceptual, contextual y legal. En el
capitulo dos se establecio la estrategia con lasgubordo la problematica existente
sobre la aplicacion de la NIIF 15 y su impacto @&presentacion de la informacion
financiera en el sector de la construccion, doreddeterminé el tipo de disefio de



investigacion, enfoque, alcance, poblacién, muestiastrumentos de recopilacion
de informacion. En el capitulo tres, se propusdizara, identificard y se discutiran
los hallazgos detectados que permita determineaidaas y las posibles soluciones a

la problemaética existente.



Contextualizacion del Problema

Antecedentes del Problema

El sector de la construccion en el Ecuador es untogl pilares principales que
sostiene la economia de todo el pais, de modougtecaperacion es imprescindible
considerando que en la ultima década mantuvo w® da crecimiento evidente
durante los periodos del 2008 al 2014 y con una ths 17,6% en el Producto
Interno Bruto derivado de los niveles de inverspiiblica y de liquidez en la
economia. Sin embargo, su sostenibilidad es complaj lo que en la actualidad el
pais recepta menores ingresos derivado de la denpatréleo y por la necesidad de
cubrir las obligaciones contraidas, por tanto,tésss del sector durante el 2015 al
2017 alcanzaron cifras negativas del -10,51% (B&wural del Ecuador, 2019).

Por otra parte, durante el periodo 2018 el seatolacconstruccién en el primer
trimestre de 2018 redujo su decrecimiento a un 106,4ue realza una mejora en su
crecimiento desde la derogacion de la Ley de Plissva que permitié incrementar
la confianza entre las compariias constructoras adgjuirentes (Banco Central del
Ecuador, 2019).
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Figura 3. PIB General de la construccién periodo 2011 &l820Tomado de
“Rendicion de Cuentas 2018,” por el Banco CentedlEtuador, 2018. Recuperado

de www.bce.gob.ec.



Asimismo, la reciente Ley de Fomento Productivodieomo objetivo principal
el reactivar la produccion y empleo en los difegsrgectores econdomicos como el de
la construccion con el fin de estabilizar la ecofemtel Ecuador, no obstante, la
recuperaciéon no es inmediata por lo que los adiradisres de este tipo de companiia
deberan establecer estrategias que permita margen@rmanencia en el mercado
(Pro Ecuador, 2019). Por tanto, la adopcion deNasmas Internacionales de
Informacion Financiera también conocida como ladFNha sido un factor
predominante para este sector al llamar la aterd®dos diversos stakeholders tanto
locales como en el mundo al presentar cifras eataaila en mas de 160 paises
(Fundacion IFRS, 2019).

Desde la observancia de la diversidad de lasipagctontables en el mundo que
afectaron en la generacion y presentacion de larnrEcion financiera se
exteriorizaron diversos problemas a los usuariosdias y a las partes interesadas,
de manera que, las organizaciones que cotizabdwlsa tuvieron la necesidad de
presentar toda su informacion junto con un estadoahciliacion de sus importes,
razon por la cual, muchos paises aceptaron lazadibn de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera propwesgtar el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad o en sus siglasingtes IASB (nternational
Accounting Standards Bogr@Uribe, 2016).

Ademas, las Normas Internacionales de Informacibari€iera se han convertido
en un estandar para la preparacién y presentaeidasdestados financieros por el
respaldo otorgado por la Organizacion InternacialeaComisiones del Mercado de
Valores (IOSCO). Cabe destacar que a nivel de datn@rica los primeros paises en
adoptar las NIIF fueron Venezuela, Ecuador, Gua@mblonduras y Peru,
asimismo, en diversos paises europeos y orientmlegue demuestra que se ha
convertido en un parametro universal para la amigliade los negocios al permitir
romper fronteras (Uribe, 2016). Por tanto, la auién de la NIIF 15 en las
compafias constructoras permitié la estandarizaciénla presentacion de la
informacion financiera en cuanto al reconocimied® ingresos procedentes de
contratos para los diferentes usuarios de los estdanciero en el Ecuador como

en el mundo.



Definicién del Problema

Desde la adopcion de las NIIF de acuerdo al crarogrde aplicacion obligatoria
conforme a la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 2tx@eembre del 2008 se han
presentado diversas dificultades que van mas alt & simple cambio de las
politicas contables, considerando que tales piimgipolicitan nuevos sistemas de
medicion de resultados, cambios en la forma dej@aaly en la aplicacion de nuevas
estrategias por parte de la direccion. Ademasatssicion de una nueva norma tiene
efectos en diversas areas, asi como complejassreglare el capital propio y/o
endeudamiento originando cambios en los instrunsesiéaderivados, entre otras. Por
tales, antecedentes los administradores en busgleed®luciones incurren en la
contratacion de expertos para mantener su permanemmpetitiva en el mercado,
no obstante, no todas las compafias poseen lososcnecesarios para solventar
tales necesidades.

Por tanto, el contar un diagnoéstico que permitatiiear los impactos, desafios y
retos contable por la aplicacién de la NIIF 15 pareeconocimiento de los ingresos
ordinarios procedentes de contratos con clienteripg establecer acciones para la
mitigaciéon de los problemas existente al fin de @eecumplan los principios
sefalados por las NIIF de acuerdo a lo establepmola Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Ademas, la NIIF 15 denominada Reconocimiento de ltmgesos Ordinarios
Procedentes de Contratos con Clientes, se emftitakes del 2014 y su aplicacion
efectiva fue dispuesta para enero del 2018, reeaptip diversas normas como la
NIC 18 Reconocimiento de Ingresos Ordinario, eotras. No obstante, al ser una
nueva norma su aplicacion sostiene diversas coadigs.

De los desafios mas palpables que enmarcan afeiadade la NIIF 15 para los
administradores del sector de la construccion sslggumencionar la necesidad de
contar con un mayor nivel de juicio profesional, ddfinir nuevos modelos y
parametros para el reconocimiento de ingresos, icangm los sistemas contables,
modificar las politicas contables, de procesosntrotes internos y el incurrir en la

inversion de nuevos talentos y recursos.



Justificacion de la Investigacion

La presente investigacion posee su justificativéasrpracticas contables desde la
aplicacion obligatoria de las NIIF en el Ecuadaoragas compaiiias que se encuentra
reguladas y controladas por la Superintendenci@atapariias, Valores y Seguros,
con el fin Unico de estandarizar la informacionaficiera de esta a nivel
internacional para atraer a nuevos inversionistesla intencion de contribuir a la
economia del pais. De manera, que los nuevos pioscsefialado en la NIIF 15
denominada Reconocimiento de los Ingresos OrdimdPimcedentes de Contratos
con Clientes es de aplicaciéon obligatoria para dampafiias constructoras, no
obstante, su incorporacién acarreo diversos desgiara los profesionales en
contaduria publica, por tanto, a través de la ptes@vestigacion se pretende
realizar una analisis sobre los efectos de lacagqilbn de la norma sefalada en el
sector al fin de establecer acciones correctivam gabsanar las debilidades
presentes y futuras.

En el ambito académico, el analisis que se detandigbermitira ser un referente
para el estudio de nuevas normas propuestas po€oelsejo de Normas
Internacionales de Contabilidad con el propésitonggorar las competencias de los
estudiantes en auditoria y contaduria publica eatda para mitigar los desafios
procedentes de las nuevas normas.

No obstante, para el desarrollo de la presentesiigaeion se apoya en el disefio
de campo de caracter no experimental al ser urestigacion de alcance académico
empresarial al incurrir en el estudio de la adapaé normas contables como la
NIIF 15 en el sector de la construccion, la cuahpira establecer estrategias para la
obtencion de datos primarios y secundarios que ifeelatablecer inferencias sobre
la problemética existente y sus posibles soluciones
Importancia y Naturaleza de la Investigacion

Las comparfias que conforman el sector de la cacsbru han desarrollado
diversas modalidades distribuyendo de forma preadt presencia de riesgo para
las partes contratantes, con diferentes formasndediamiento y comercializacion.
Por tanto, el incorporar los principios de la N1& contribuy6 en la estandarizacion
y presentacion razonable de su informacion finaacpara las partes interesadas,

considerando la distribucion de los ingresos oritisgprocedentes de contratos con
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clientes y su reconocimiento mediante el cumplitdede la obligacion de
desempenio.
Objetivos
Objetivo general. Analizar los efectos de la adopcion de la NIIF @3ae
presentacion de la informacion financiera en lasgarnias constructoras de
urbanizaciones residenciales, zona ocho.
Objetivos especificos.
« Identificar la complejidad relacionada con los catuts con clientes.
» Determinar los principales efectos de la adopc®radNIIF 15.
» Examinar el impacto de la NIIF 15 en la presentacié la informacion financiera
de las compafias constructoras.

» Establecer un método de revision de cumplimient& NI5.

Preguntas de Investigacion.

Considerando los aspectos sefialado sobre la pratianexistente que enmarca
la adopcion de la NIIF 15 en el sector de la coesion de la Zona ocho del
Ecuador, se plantea las siguientes interrogantes:

» ¢Cudl es la complejidad relacionada con los cadredn los clientes?
» ¢De qué manera se determinard los principalesosfeet la adopcion de la NIIF

15?
 ¢(COmo se examinara el impacto de la NIIF 15 en rizsgmtacion de la

informacion financiera en las compafias constraaterla zona ocho?

» ¢Qué se establecera para la correcta revision agitacion de la NIIF 15 en el
sector de la construccion?
Limitacion y Delimitacién

Limitacion. El presente analisis sobre la NIIF 15 en el sed#ola construccion
posee diversas limitantes en cuanto a la obterd@mformacién enfocada en la
econdmica ecuatoriana, la cual sera solventaddapoopiniones de expertos en la
materia. Ademas, las NIIF acarrea diversas congalé@s en cuanto a su correcta

interpretacion.



Delimitacion. La presente investigacion se ejecuta en el sdetéa construccion
de la zona ocho, tomando en consideracién queae$itaa NIIF 15 en los diversos
tipos de contratos con clientes para el reconoaitoide ingresos, no obstante, por el
giro de negocio acarrea diversos tipos de efeatesimfluyen en la preparacion y
presentacion de la informacion financiera.

Tiempo: 2019

Espacio: Sector de la construccion de la zona deh&cuador.
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Capitulo 1: Fundamentaciéon Tedrica
Marco Tedrico

La Teoria de Ingresos.La teoria de ingresos indica a los profesionales en
contabilidad cuando se debe registrar un asienttiad® procedente de un ingreso,
considerando que el principio de este se origirmmda se haya ganado un importe
por la entrega de un bien o servicio al clienteadaerdo a las especificaciones
sefialada en un contrato de venta (Horngren's, 2016)

El ciclo de ingreso El ciclo de ingreso abarca diversas funcionesioymica el
intercambio de bienes o servicios con los clieatesambio de efectivo. De modo
gue, este ciclo se integra con diversos rubrosatBnbe como efectivos, cuentas por
cobrar, provisiones de cuentas incobrables, costgastos de ventas e impuestos
sobre ventas. Por otra parte, el ciclo de ingresaasacteriza por las funciones
especiales como la concesion de créditos, entradaedidos, facturacion, ingreso
del efectivo, gestiones de cobro, registro de ciomés, garantias, entre otras.
Asimismo, los asientos contables procedente déutasones antes sefialadas y sus
respectivos soportes documentales (Herz, 2018).

EL Marco Conceptual propuesto para la Informacidraciera describe teorias
claves de propésito general para la informacioarfarera, contribuyendo Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad en el dekarrde Normas NIIF o con
politicas coherentes cuando no se apliqgue una namaspecifico para una
transaccion, ademas, de las correctas interpreegiale los estandares, por
consiguiente, Fundacion IFRS (2019) describe anlgresos como:

Los incrementos en los beneficios econdmicos piddua lo largo del periodo

contable, en forma de entrada o incrementos de& daldos activos o bien como

decrementos de las obligaciones, que dan como tadsulaumentos del

patrimonio neto, y no estan relacionados con lastagiones de los propietarios a

este patrimonio. (p. 42)

De manera que, para el reconocimiento apropiadosd@gresos se debe tener en
consideracion condiciones como ser medido con abififlad, las entradas de
beneficios asociados a los ingresos y el grado ndertidumbre implicito, a

continuacion, se esquematiza las bases para elaeictento de los ingresos:
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Cumple la definicion de . Su cuantia pueda
incremento de los recursos

ingreso determinarse con fiabilidad
de una empresa
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Reconocimiento o
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Desapariciéon o
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Figura 4. Criterio para reconocimiento de ingresos. Adaptade
“Estandares/normas internacionales de informacim@antiera(IFRS/NIIF),” por
Mantilla, S, 2013. Bogota, Colombia. Ecoe Edicgne

En relacion a la Teoria de Ingreso para afectargmuésto, el articulo dos de la
Ley de Régimen Tributario Interno reconoce “losr@sps de fuente ecuatoriana
obtenidos a titulo gratuito o a titulo oneroso pruentes del trabajo, del capital o de
ambas fuentes, consistentes en dinero, especasioias” (H. Congreso Nacional y
La Comision de Legislacion y Codificacion, 20181p.

Obligaciones de desempefi@e acuerdo a lo sefialado por la Fundacién IFRS
(2018) describio a la obligacion de desempefio darmpoomesa de transferir un bien
0 servicio (o conjunto de ambos), que son difegaias, la cual, puede satisfacerse a
lo largo del tiempo o en un momento determinadfga@mdose en la manera en que

un cliente puede beneficiarse.

12



De los contratos.La economia moderna se mantiene en constante éeetim
debido a la presencia de innumerables contratospat® que, Hart y Holmstrom
(2014) seialaron que “los contratos es la societi&tta o publica caracterizada por
tener responsabilidad limitada, duracién, indeteada, y libre transferibilidad de

acciones y derechos de voto” (p. 34).

Marco Conceptual

Aspectos generales de la normala Norma Internacional de Informacién
Financiera NIIF 15 denominada Ingresos de Activeda@rdinarias Procedentes de
Contratos con Clientes establece los principioprésentacion de informacion util a
los usuarios de los Estados Financieros sobre tlaakeza, importe, calendario e
incertidumbre de los ingresos de actividades ori@isay flujos de efectivo que
surgen de contratos de una entidad con sus cli¢rtesdacion IFRS, 2019).De
modo, que la aplicacion de esta NIIF desde ener@0d8 derogd las siguientes
normas internacionales de informacion financiera NIC 11 Contratos de
Construccion; La NIC 18 Ingresos de Actividades itadas; La CINIIF 13
Programas de Fidelizacion de Clientes; La CINIIFAtberdos para la Construccion
de Inmuebles; La CINIIF 18 Transferencias de Aciywocedentes de Clientes: y
La SIC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de Pdhlici

Objetivo de la norma.El objetivo principal de la normativa es establdosr
principios que deben aplicar las empresas comd @&se de las constructoras para
conocer la naturaleza, importe, calendario e iriaribre de los ingresos de
actividades ordinarias y flujos de efectivo quegsarde un contrato con un cliente
(Fundacion IFRS, 2019).

Alcance. Las compafiias aplicaran la NIIF15 a todos los etwdrcon clientes
reconociendo los ingresos de actividades ordinansa representar las
transferencias de los servicios comprometidos osnclientes por un importe que
reflejen la contraprestacion a que la entidad esgggrer derecho, a cambio de dichos

bienes o servicios (Fundacién IFRS, 2019).

13



Reconocimiento de la prestacién de servicios.

Tabla 1.

Alcance de la NIIF 15 en cuanto al reconocimiergdrtyresos

Alcance

Descripcién

La Compaiia reconocera un ingreso a través de esta

normativa cuando:

Reconocimiento .

Exista contrato entre ambas partes;

Se observe los derechos de cada parte;

Se establezcan condiciones de pago;

Se determine los Fundamento comercial de cada
transaccion;

Cobro de prestacion es probable

Debe reflejar dicha transaccion en los Estados
Financieros

Obligaciones de desempefio (Obligaciones entre
las partes constituye el pilar del reconocimiento

de ingreso)

Promesa de transferir un bien o servicios que son

diferenciado.

Nota Adaptado de “Aplicacion de la NIIF 15 - ingrestes actividades ordinarias,”

por Martinez, J, 2018. México.

Identificacion de los contratos con el clientéSegun Zapata(2017) sefialé que el

parrafo nueve de la NIIF 15 determina que una adtmbntabilizara un contrato con

un cliente que queda dentro del alcance de estaansolo cuando se cumplan todos

los criterios mencionado a continuacion: es aprobadr las partes y hay

compromiso con sus obligaciones, se puede ideatifos derechos y condiciones de

pago de cada parte, tiene fundamentos comerciaésagbro de la contraprestacion

es probable.
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Ademas, los contratos generalmente deben ser dirddbs por separados. No
obstante, diversos contratos pueden ser combiradosio cumpla el parrafo 17 en
la que se establecen clausulas como si son negscigue forman parte de un
paquete con un objetivo comercial Unico o si latidad de la consideracion a ser
pagada en un contrato depende de los bienes @issra ser entregados en otro
contrato; o si los bienes o servicios prometidodosncontratos se consideran son
una sola obligacion de desempefio (Zapata , 2017).

Modificaciones en los contratos con el cliente.

De acuerdo a lo sefialado por el Consejo Mexicanblatenas de Informacién
Financiera, A.C, (2018) la NIIF 15 describe quecontrato puede ser modificado
cuando las partes aprueban un cambio que les ama$ derechos y obligaciones
exigibles en el contrato, como en el caso de: ayos bienes o servicios distintos y
a su precio habitual de venta — contrato separaimonal (dos contratos); (b)
nuevos bienes o servicios distintos, pero no a mMci@ habitual de venta —
cancelacion del contrato anterior y creacion denuavo contrato; y (c) nuevos
bienes o servicios que no son distintos — revabmadel contrato existentes.
Obligaciones de desempefika norma sefiala que una obligacién de desempefio se
define como una promesa de entregar un bien ocsergue cumple con los

siguientes criterios:

riterio:

1 cliente puede beneficiarse del bien o

Criterio nimero uno servicios individual por si mismo. o

—] "Capacidad de ser tilizar el bien o servicios en combinacién con|
distinto" tros recursos.
actor:

a entidad puede venderlos separadamente.

riterio:
o depende en gran medida del bien o servicio,

o esta muy interrelacionado con el bien o
servicio. o

o modifica o personaliza sustancialmente otros|
ienes o servicios comprometidos en e

Criterio namero dos

— "Distinto en el
contexto de contrato”

Criterios para identificar obligaciones de
desempenio

a entidad no proporciona el servicio dg
integrarlos.
{0 modifica sustancialmente o personaliza otros
1€NESS O SCIVICIOS.

Figura 5. Criterios para la identificacion de obligacionesd®sempefio. Adaptado
de “Aplicacion de la NIIF 15 - ingresos de actidda ordinarias,” por Martinez, J,
2018. México.
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Principales cambios en el reconocimiento de ingresoConsiderando que las

anteriores Normas Internacionales de Informacitvaféiera carecian de orientacion

apropiada sobre los importes de obtener y el curdplun contrato con clientes, las

cuales fueron reemplazadas por la NIIF 15 denominathreso Ordinarios

Proveniente de Contratos con los Clientes, se aefiabntinuacion los principales

cambios:
Tabla 2.

Cambios en los requerimientos de las normas NIIF

Requerimientos anteriores

Normas

Requerimientos actuales

Norma

NIC 11

NIC 18

CNIIF 15

NIC 18

CNIIF 13

CNIIF 18

SIC 31

Contrato de
Construccion
Venta de bienes
Venta de servicios

Venta de inmueble
Regalias

Programas de

lealtad de los NIIF 15
clientes

Transferencia  de

activos provenientes

de los clientes.
Transacciones de

trueque de

publicidad

Punto en el tiempo o con el

tiempo

Orientacién nueva sobre
ingresos ordinarios por regalias
Orientacion nueva sobre
opciones por bienes y servicios

adicionales y roturas

Orientacion sobre consideracion

gue no es en efectivo

Nota.Adaptado de “Implementacion de la NIIF 15,” poridie, 2015.
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Principales definiciones de la normalLa NIIF 15 con el proposito de esclarecer
la correcta interpretacién de sus principios emtwal reconocimiento de ingresos

procedente de contratos de clientes establecidsdiseérminos, tales como:

Cliente

«Una parte que ha contratado con una entidad la obtencioniedes o servicios que son
resultado de las actividades ordinarias de la entidad aicasetuina contraprestacion.

Ingresos

*«Aumentos en los beneficios econémicos durante el perioettable en forma de entradas o
mejoras de activos o disminuciones de pasivos que resultan aumento en el patrimonio, que
no sean los relacionados con las contribuciones de losipanites en el patrimonio.

Contrato

*Un acuerdo entre dos 0 mas partes que crea derechos y atligaexigibles..

Activo del contrato

« El derecho de una entidad a ser considerado a cambio desloeservicios que la entidad ha
transferido a un cliente cuando ese derecho esta condimanalgo distinto del paso del tiempo
(por ejemplo, el desempefio futuro de la entidad).

Pasivo del contrato

« La obligacién de una entidad de transferir bienes o sawiaiun cliente por los que la entidad
ha recibido una contraprestacion (o se ha vuelto exigitgegliente.

Obligacién de desempefio

«Un compromiso en un contrato con un cliente para tran&eria) un bien o servicio (0 un
grupo de bienes o servicios) que es distinto; (b) una seri@eaes o servicios distintos que son
sustancialmente los mismos y que tienen el mismo patréradsferencia al cliente.

Figura 6. Principales términos de la norma. Adaptado de ‘Gadude Aplicacion
Practica de la NIIF 15, Impactos Contables, Tribasay Financieros,” por Apaza,
M, 2018. R&F. Peru. Publicaciones y Servicios S.A.C

Etapas incorporadas para el reconocimiento de inge®s.La NIIF 15 propuso

diversas consideraciones para el reconocimientogtesos procedente de contratos,
las cuales se las pueden categorizar en etapasmeraayor comprension, tal como

se presenta a continuacion:
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Identificacion d

A1

contratos con clientes

derechos y obligaciones exigibles.

Un contrato es un acuerdo que estatllece

Una compafiia aplicara la guia de reconocimientos de i
y determinara si existen nuevas obligaciones de desem
Imodificaciones realizadas en los contratos.

eso
op

Identificar por separalo
bligaciones desempd#a

Una obligacién de desempefio en
contrato es una promesa de cumplimi

un
ENto

El contrato puede contener de

desempefio.

[La contabilizacion de las mismas esté basada en la evatusgio
| producto o servicio es distinto dentro del contrato.

multiples obligaciones|

(%]

o

(%]

o

(@]

£

(] . !

° | de las transferencias de biened o |.. L . . . ,

o presentes en el contratq - | iios Si estos son distintos, pero es independiente e interoslado.

e .

15 Estos bienes y servicios son combinados y se contabilizmulco

£ una sola obligacion de desemperio.

[S]

o

S recio de Ila transaccion |es n la determinacion de precio de la transaccion, las coragafii

5 I d | i la det d delat |

9 Determinar el precio de contraprestacion o monto que |la [deben considerar: (a) contraprestacion variable, | (b)

o a transaccion ompafiia espera recibir de los clie consideracion de un factor significativo de financiamie

[} producto de la transferencia de biengs y [Contraprestacion diferente al efectivo; y (d) contraaes

g lservicios. lbagadera a un cliente.

o

@ si | 0 d a mejor medida que el precio del mercado es que 10s pighes y

& trzlrgsn:crcign precg; el "; Si mas de una obligacion de desemyefio [servicios podrian ser vendidos independientemente.

i bbligaciones existe, asignar precio de la transaccig Los estimados de precios independientes se basan : (a)
lesemperio basa en el valor razonable. valuacion ajustada del mercado, (b) esperar un costo m@enga

(c) un enfoque residual
Reconocimiento del JLa compafiia satisface las obligacignes as corgpamas sgtlsfacendlas obllgl:jacllones ge desempedmlya S
ngreso cuando Ilgs lde desempefio cuando los clieftes en un determinado periodo o a lo largo de un periodoj Las
o : : ompafiias reconocen el ingreso a lo largo del tiempo siog) |

pbligaciones pbtienen el control de los bieneq y clientes controlan los activos a medida que se los entregn]
desempefio se satisfacgn |servicios q i

a compafiia no tiene la alternativa de uso de los activos.

Figura 7. Etapas para el reconocimiento de ingresos deatostcon clientes. Adaptado de “Manual de Aplicadidactica de la
NIIF 15, Impactos Contables, Tributarios y Finanuz$g” por Apaza, M, 2018. R&F. Peru. Publicaciopé&ervicios S.A.C.
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Marco Contextual

La industria de la construccion en el EcuadorLa construccion es uno de los
principales sectores y de mayor importancia paectamomia del Ecuador, tomando
en consideraciéon que la dinamica empresarial, astocsu influencia en la
generacion de empleo la categoriza como un ejesveasal para el desarrollo
socioecondmico del pais. Este apogeo se debiédivasas acciones tomada por el
gobierno ecuatoriano mediante la incorporaciénwvas politicas gubernamentales
permitiendo ser un fuerte aportante en el crecitaieel PIB. Asimismo, dentro las
medidas de apoyo hacia el sector de la construcpam parte del Gobierno
Ecuatoriano fueron los créditos hipotecarios otdogapor parte del Biess para la
adquisicién de bienes inmuebles, remodelacion ywmramiento de las mismas.

Evolucion del sector de la construcciériEn relacion al crecimiento del sector de
la construccion del Ecuador se tomard en consideratesde el registro de la
primera compafia en 1953 hasta el 2018, de modo spiguede denotar un
crecimiento palpable desde el periodo 2000, talcceenpresenta a continuacion:
Tabla 3.
Crecimiento del sector de la construccion en eldgion

Evolucion del Sector de la Construccion

Canti
Periodo Cantidad Periodo Cantidad Periodo dad

1953 1 1982 12 2001 107
1956 1 1983 12 2002 107
1960 1 1984 17 2003 121
1961 1 1985 18 2004 139
1965 1 1986 18 2005 162
1967 1 1987 19 2006 179
1969 3 1988 17 2007 190
1970 3 1989 26 2008 292
1971 4 1990 18 2009 341
1972 3 1991 19 2010 444
1973 5 1992 20 2011 476
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Nota Adaptado de “Sector de la Construccion,” por Sapendencia de Compaiiia,
Valores y Seguros, 2019. Ecuador.
Tabla 3.

Crecimiento del sector de la construccion en eldgioun (parte tres)

Evolucion del Sector de la Construccion

Periodo Cantidad Periodo Cantidad Periodo  Cantidad
1974 6 1993 29 2012 535
1975 10 1994 40 2013 569
1976 12 1995 41 2014 566
1977 8 1996 49 2015 531
1978 5 1997 58 2016 504
1979 6 1998 56 2017 700
1980 8 1999 56 2018 859
1981 18 2000 61 2019 475
Total general 7980

Nota Adaptado de “Sector de la Construccion,” por Smpendencia de Compaiiia,
Valores y Seguros, 2019. Ecuador.
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Figura 8. Crecimiento del sector de la construccidwalaptado de “Sector de la
Construccién,” por Superintendencia de Compafialorga y Seguros, 2019.
Ecuador.

El sector de la construccion en el Ecuador, deu\p del periodo 2000 al 2018
ha presentado un crecimiento promedio del 14%, bstaate, durante el 2014 al
2016, presencio una ralentizacién de su crecimientan cuatro por ciento a causa
de la recesion econdmica de la region, la baja mtecio del petroleo, la
incorporacion de las salvaguardas, entre otrosrestque afectaron su crecimiento.

No obstante, desde el 2017 hasta la actualidadantedas reformas establecida
por el actual gobierno, el sector de la construts® ha mantenido y presenciado un
leve crecimiento en relacion a periodos anterioRes. otra parte, el sector de la
construccion se encuentra distribuido en las diteeregiones del Ecuador (costa,
sierra, oriente e insular), de las cuales, se ddaategion costa la cual esta abarca el
53% del sector, seguido de la regién sierra acagaral 39%, y el nueve por ciento
restante distribuidos en la region del orientesellar.

Tabla 4.
Distribucién regional del sector de la construccién

Distribucion regional Cantidad
Costa 4207
Sierra 3093
Oriente 665
Insular 15
Total general 7980

Nota Adaptado de “Sector de la Construccion,” por Sapendencia de Compaiiia,
Valores y Seguro, 2019. Ecuador.
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Figura 9. Distribucién regional del sector de la construcci@tiaptado de “Sector
de la Construccion,” por Superintendencia de Corigpafalores y Seguros, 2019.
Ecuador.

En relacién a la distribucién provincial, se denqtee la provincia del Guayas

acapara el 34% del sector seguido de Pichincha iyaMapor un 24% y 10%, el
restante 32% del sector se encuentra segregadaseptrias 21 provincias que
conforman al Ecuador, tal como se muestra a caatign:

Tabla 5.

Distribucion regional del sector de la construccion

Distribucion Region - Provincia Cantidad %
Guayas 2717 34
Pichincha 1921 24
Manabi 823 10
Azuay 269 3
El Oro 218 3
Loja 214 3
Sucumbios 204 3
Los Rios 178 2
Esmeraldas 175 2
Chimborazo 146 2
Cotopaxi 135 2
Santo Domingo De Los Tsachilas 123 2
Orellana 115 1
Zamora Chinchipe 113 1
Tungurahua 107 1
Morona Santiago 106 1
Santa Elena 96 1
Imbabura 73 1
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Cafar 68 1
Pastaza 66 1
Napo 61 1
Bolivar 33 0
Galapagos 15 0
Carchi 4 0
Total 7980 100%

Nota. Adaptado de “Sector de la Construccion,” por Simpemdencia de Compafiia,

Valores y Seguros, 2019. Ecuador.

Figura 10. Distribucién provincial del sector de la constrdecci Adaptado de
“Sector de la Construccion,” por Superintendene@ad@mpafiia, Valores y Seguros,
2019. Ecuador.
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A nivel cantonal de la provincia del Guayas la edidle Guayaquil representa el
89% del sector de la construccion por estar intEgpor 2436 compafias dedicada a
la actividad antes mencionada tal como se muestla tabla cinco, de modo que, el
andlisis del efecto de la adopcion de la NIIF 15cempafiias constructoras de
urbanizaciones residenciales y su relaciéon con rizsgmtacion de informacion
financiera se vuelve relevante al fin de contrilausu desarrollo econémico
Tabla 6.

Distribucién cantonal de la provincia del Guayas sgector de la construccion

Cantones Cantidad

Guayaquil 2436
Samboronddn 107
Durén 58
Daule 43
Milagro 25
Yaguachi 10
Playas (General Villamil)

El Empalme

Naranjal

Pedro Carbo

Balao

Coronel Marcelino Maridueiia

El Triunfo

Salitre (Urbina Jado)

Santa Lucia

Alfredo Baquerizo Moreno (Jujan)
Balzar

General Antonio Elizalde (Bucay)
Naranjito

Nobol

Simén Bolivar

Total general 271

PRPERPRPFPEPNNMNMNNNNDNWPA~AOOO

\]

Nota Adaptado de “Sector de la Construccion,” por Sapendencia de Compaiiia,

Valores y Seguros, 2019. Ecuador.
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Distribucion cantonal del Guayas
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Figura 11. Distribucion cantonal de la provincia del Guaya$ skctor de la
construccion. Adaptado de “Sector de la Construgtipor Superintendencia de
Compaifiia, Valores y Seguros, 2019. Ecuador.

Producto Interno Bruto Nacional (PIB)
Tabla 7.
Contribucion de las actividades econdmicas en Bl Pl

Industrias UsD %

Manufactura (excepto refinacién de petroleo) 14293 13.12
Construccion 12,239.13 11.29
Comercio 10,452.48 9.64
Ensefianza y Servicios sociales y de salud 9,887.64 9.12
Agricultura, ganaderia, caza y silvicultura 8,720.9 8.11
Actividades profesionales, técnicas y administestiv 8,121.61 7.49
le?z]lar‘l;s:ir?mn publica, defensa; planes de segdrateial 7.163.60 6.61
Otros Elementos del PIB 7,005.80 6.46
Otros Servicios (1) 6,356.39 5.86
Petréleo y minas 6,048.81 5.58
Transporte 5,363.79 4.95
Actividades de servicios financieros 3,762.46 3.47
Alojamiento y servicios de comida 2,307.74 2.13
Correo y Comunicaciones 1,982.02 1.83
Suministro de electricidad y agua 1,771.76 1.63
Refinacién de Petréleo 1,130.06 1.04
Acuicultura y pesca de camarén 725.06 0.67
Servicio doméstico 561.17 0.52
Pesca (excepto camarén) 504.23 0.47
TOTAL PIB 108,398.06

Nota. Adaptado de “PBI por Industria,” por Banco Centdal Ecuador, 2019.

Ecuador.
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Contribucién de los Sectores en Millones de Dolares
mUSD
Pesca (excepto camarérl 504,23
Servicio doméstico i 561,17
Acuicultura y pesca de camar(). 725,06
Refinacion de Petréleofill 1.130,06
Suministro de electricidad y agu- 1.771,76
Correo y Comunica-cionesSillll 1.982,02
Alojamiento y servicios de comidallll 2.307,74

Actividades de servicios financieroSIII 3.762,46

Transporte [ 5.363,79
Petréleo y minas [ 6.04881
Otros Servicios (1) GG 6.356,39
Otros Elementos del PIBIEEEN 7.005,80

Administracion pggézg?bgﬁgzrgﬁ;planes de segdri_ 7.163.60
Actividades profesionales, técnicas y administeztiVlllIEEEEN 5812161

Agricultura, ganaderia, caza y silviculturi  8.790,92

Ensefianza y Servicios sociales y de salidi 0.8387,64

comercio [N 10.452,48
Construccion [N 12.239,13
Manufactura (excepto refinacion de petréle S, 223,41

Figura 12. Contribucion de las actividades economicas en Bl Rtaptado de
“PBI por Industria,” por Banco Central del Ecuad2®19. Ecuador.
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En la actualidad el sector de la construccion esetjunda actividad econdmica
mas importante del Ecuador al contribuir con eR2% del PIB, no obstante, el
sector ha enfrentado altos y bajos como en la dltiidcada cuando sostuvo una
importante tasa de crecimiento, resultado eviddetenivel de desarrollo positivo
gue experimento desde el periodo 2008 hasta 2(Hajcsel 2011 el afio de mayor
crecimiento con una tasa del 17,6% en el PIB aacdada fuerte inversion publica y
liquidez de la economia . Sin embargo, a partir 285 el Ecuador ha venido
sosteniendo menores ingresos por venta de petyoltos niveles de obligacion
externa e interna, de manera que, el sector presentlecrecimiento del -10,51%
hasta el 2017. No obstante, en el periodo 2018ukva administraciéon publica
establecio diversas estrategias al fin de mejasacondiciones del sector derogando
principalmente la Ley de Plusvalia fomentando nowrge confianza entre
constructores y adquirentes; la reciente Ley dedmonProductivo, cuyo propdsito
es reactivar la produccién y empleo de los dissirsiectores; asi como la eliminacion
del anticipo del Impuesto a la Renta en 2019 cstantia que ha conllevado que el

sector muestre un crecimiento paulatino en el dlfp@riodo.

Marco Legal

Desde la disposicion impuesta por la Superinteridesthe Compariia en el 2006
mediante la Resolucion No0.06.Q.ICI.004 las NIIFrfuede aplicacion obligatoria
para todas las compafiias bajo su jurisdiccibn cemel caso de las constructoras,
no obstante, su adopcién fue ratificado para el dm@nero del 2009 mediante la
Resolucion No. ADM 08199 publicada el 10 de jula 2008 en el Suplemento del
Registro Oficial N0.378. Sin embargo, ante lasc#oiiles de los sectores la adopcion
de las NIIF en el Ecuador se segrego en tres pexidd acuerdo a la magnitud de
cada organizacion a través de la Resolucién N&.0BC.010 publicada en el R.O.
No. 498 en el mismo periodo. Tomando en consid@naesta resolucion se realizo el
cronograma de aplicacion obligatoria de las “NIIER 3 grupos desde el 2010 al
2012. En consecuencia, las NIIF como sus cambieseptes y futuros son de
aplicabilidad obligatoria para el sector antes nwmrado (Superintendencia de

Compaiiias, Valores y Seguros, 2018).
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De modo similar, la NIIF 15 denominada IngresosAdaividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes, empezéandel 2002 como un proyecto
propuesto por el Consejo de Normas Internacionales Contabilidad que
posteriormente durante los periodos del 2008 ab 2@lrealizaron diversos debates y
comentarios sobre su publicacion, lo que ocasia®para el 28 de mayo del 2014
se publique la norma con aplicabilidad para el dea@nero de 2017. No obstante, el
Consejo aplazo la fecha de aplicacion efectiva patano de enero del 2018. Con
este antecedente, es necesario analizar los efactiosles de aplicacion de la NIIF
15 para el sector de la construccion al fin debéstar acciones correctivas para
mitigar los desafios originado por esta, con epgsito de evitar sanciones por parte
del ente regulador (Fundacion IFRS, 2019).
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Capitulo 2: Metodologia

Disefio de Investigacién

El disefio de investigacidon tiene como propdésitemeinar la manera de como se
llevara a cabo la investigacion mediante el disgdi@strategias para la obtencion de
datos primarios como secundarios que permitan lese&abuna respuesta a los
objetivos planteados. Destacando la importanciadéedfio de investigacion, para
esclarecer el fenomeno de estudio. De manera guénsa en consideracion la
definicion expuesta por Cortes y Leon (2014) loslesi seialaron que: “Seleccionar
un disefio de investigacion significa trazar un @atratégico para responder a las
preguntas de investigacion planteadas al inicio2§).

De manera que, se selecciona el disefio no expdahteansversal, tomando en
consideracion que este tipo de disefio permite tangn de informacion en un
determinado periodo de tiempo y no manipula deditb@mente las variables de un
proyecto de investigacién, como lo sefalaron Heatean Fernandez, y Baptista
(2014) segun los cuales: “Los disefios de investigatransaccional o transversal
recolectan datos en un solo momento, en un tiempmm.USu propdosito es describir
variables y analizar su incidencia e interrelacsinun momento dado”, (p. 154).
Ademas, la problematica existente se centra ercdagpafias constructoras que
integran la zona ocho del Ecuador, por la adopaénla NIIF 15: Ingresos
procedentes de Contratos con Clientes para anaizampacto y relacion con la

presentacion de la informacion financiera.

Enfoque

De acuerdo al disefio de investigacion selecciosadaroponen diversos tipos de
enfoques de desarrollo, de los mas utilizados e&té@nde tipo cuantitativo,
cualitativo y mixtos. Por consiguiente, al consitajue la problematica existente se
origina en la presentacion de la informacion finarec se selecciona el de enfoque
mixto, para poder identificar el impacto de los b&ms originados en las companias
constructoras de la provincia del Guayas por Igpeido de la NIIF 15. A modo de
esclarecer el alcance de las investigaciones degee$ mixto se considera lo
sefialado por Lerma (2014) segun el cual: “Utileadcoleccion de datos primarios
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como secundarios para probar la hipotesis con dada medicion numérica y el
analisis de las apreciaciones de los participartes, el fin establecer inferencia

mediante la triangulacion de resultados”. (p. 105)

Tipo de Investigacién

Los tipos de investigacion son seleccionado cordoah disefio y al tipo de
enfoque con el que se espera abordar la probleanéxistente, teniendo muy en
cuenta el tema y el objetivo planteado, de estasdgru circunscribir las
investigaciones tipos cuantitativas, cualitativasadicionales.

Considerando que la problematica existente se migesn constructoras de la
zona ocho, por la adopcién de la NIIF 15 y conreppsito de determinar el impacto
de su aplicacion, se selecciona la investigaciguloeatoria y descriptiva, que de
acuerdo a Hernandez et. al, (2014) sefialaron quievestigacion exploratoria se
emplea para investigaciones poco investigadas ysquencuentran informaciéon de
libre acceso y la investigacion descriptiva paraémntificacion de las percepciones
que poseen los relacionados con la problematiciesie. La cual se integra con el
disefio seleccionado, como se muestra en la fighra 1

Alcance. El alcance de la investigacién se centra en amabfafecto de la
adopcion de la NIIF 15 para la presentacion denfarinacion financiera de
Compaifiias Constructoras de urbanizaciones resadescle la Zona ocho. Es decir,
determinar los efectos financiero e impactos empesaciones que ha ocasionado la
norma en las Constructoras. Por tanto, se selexc@nla investigacion no
experimental transversal tipo exploratoria, al pgrroonocer una variable dentro de
un contexto, en un lapso de tiempo para indagad#problemas poco conocidos.
Ademas, se selecciona la investigacion no expetahéansversal tipo descriptivo
con el propésito de generar informacion detallaolares la problematica existente
desde la perspectiva de sus involucrados direttdieectos (expertos), (Hernandez,
Fernandez y Batista, 2014).
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Figura 13. Alcance del tipo de disefio de investigacion. Addpt de
“Metodologia de la Investigacion,” por Hernandezak, 2014. México: McGraw-

Hill/Interamericana Editores S.A. de C.V.

Poblacion

La poblacion es el conjunto de individuos que camepan entorno econdémico,
social, cultural, empresarial, entre otros, losleuason seleccionados segun el
propédsito de la investigacion. De manera que, lguidn seleccionada son aquellas
Compafiias Constructoras de Residenciales que esthficada de acuerdo a la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicad®110 y F4100.20.
Tabla 8.

Poblacién de compafias constructoras que conforlmaona ocho

Cantidad de
Tipo de Compainiias Categorizacion CIIU
Compaiiia
F4100.10 Construcciéon de todo tipo de edificios
Andnima 973 residenciales: casas familiares
Asociacion o consorcio 2 individuales, edificios multifamiliares,
Responsabilidad limitada 53 incluso edificios de alturas elevadas,
viviendas para ancianitos, casas para
beneficencia,  orfanatos,  carceles,
Sucursal extranjera 6 cuarteles, conventos, casas religiosas.

Incluye remodelacion, renovacion o

rehabilitacién de estructuras existentes.
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Tabla 8.
Poblacién de compafiias constructoras que conforimaona ocho (parte dos)

_ ; Cantidad de L
Tipo de Compainiias . Categorizacion CIIU
Compaiia

F4100.20 Construccion de todo tipo de edificios
no residenciales: edificios de
Andnima 172 . . . .
produccion industrial, Ej. Fabricas,
talleres, plantas de ensamblaje,
Asoclacion o consorcio 2 hospitales, escuelas, edificios de
oficinas, hoteles, almacenes, centros
comerciales, bodegas, restaurantes,
observatorios, iglesias, Mmuseos,
aeroportuarios, portuarios y edificios de
estaciones de buses, trolebuses, tren,
Responsabilidad limitada 9 . : , .
incluso estacionamientos subterraneos,
de instalaciones deportivas interiores
techadas etcétera. Incluye
remodelacion, renovacion o]
rehabilitacion de estructuras existentes

Total 1217

Nota. Adaptado de la “Directorio de empresas,” Supendémcia de
Compaiiias, Valores y Segquros, 20109. Recuperado de
http://www.supercias.gob.ec.

Muestra

A diferencia de la poblacién, la muestra es un syl de esta, que debe ser
tratado como un todo, siempre y cuando en su ctmjoa sea superior a 1000
elementos para ser considerada infinita. Por taséo,selecciona al muestreo
probabilistico, el cual consiste en escoger a niedazar una muestra representativa
de la poblacion objeta de estudio.
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Tabla 9.

Criterios para la seleccion de la muestra

a. = Valor del nivel de confianza (varianza)

e =

N = Tamarno de la Poblacion

Margen de error

90%

10%

1,217

Nota. Adaptado de “Estadistica aplicada a las Cienciasias y

Econdmicas,” por Pedro Morales Vallejo, 2012. Méxic

Valores Z (valor del nivel de confianza) 90% | 95%]| 97%| 98%]| 99%
Varianza (valor para reemplazar en la formula) 1.644 1960 2.170 2.326 2.56
Cuadro de Muestra de Acuerdo a la Poblacion (N)
1% 2.0%| 2.5%| 3.0%]3.5%| 4.0%]|5.0%)| 6.0%] 7.0% 8.0%| 9.0%| 10.0%

5000 466 38¢ 342 300 243 29 16 137 108 81 |72 60
1000 871 629 520 4D 3¥6 27 M3 158 |2 % |77 |63
1500 1224 79% 620 501 404 3P0 229 167 [126 9 (79 65
2000 1544 911 70R 546 433 39 A8 1712 129 100 | 80 65
2500 1829 1009 7% 518 4bv2 32 244 175 (31 101 |81 66
3000 2079 108 7% 601 46 J1 248 177 [132 102 | 81 66
3500 2307 114D 8F 619 4f7 37 21 178 [133 103 | 82 | 66
4000 2514 1189 8% 633 485 3P2 253 179 [133 103 | 82 67
4500 2,704 1220 8B 644 492 3P7 255 180 [134 103 | 82 67

N[ 5000 2879 1264 89 633 497 3P0 457 181 [3HA 104 | 82 67
5500 3034 1204 9 661 502 3P3 258 182 [135 104 | 82 67
6000 3180 1319 917 668 506 3P5 259 182 (135 104 | 82 67
6500 3319 134p 928 614 509 3p7 260 183 (35 104 | 82 67
7000 3440 136 93 69 512 39 261 183 (35 104 | 83 67
7500 3550 1380 946 633 514 40 261 183 (36 104 | 83 67
8000 3669 139% 953 6§7 517 402 262 184 [136 104 | 83 67
8500 3,761 1411 960 691 519 403 262 184 [136 104 | 83 67
9000 38674 1424 966 694 5P0 4p4 263 184 (136 104 | 83 | 67

Figura 14. Cuadro de Muestra de Acuerdo a la Poblacion Adaptado de

“Estadistica aplicada a las Ciencias Sociales yn&mwucas,” por Pedro Morales
Vallejo, 2012. México.
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N*(a, *09° _

1+E*(N-]) >

Tamaifo de la muestra:

Figura 15. Formula para seleccion de muestra grandes. Adiajota “Estadistica
aplicada a las Ciencias Sociales y Econdmicas,”Remiro Morales Vallejo, 2012.
México.

En consecuencia, se obtuvo una muestra de 64 comspdéi las cuales se espera
obtener datos primarios sobre la problematica existrelacionada al impacto que
ha ocasionado la NIIF 15 en la informacion finareiele las constructoras del
Guayas. De modo similar, para contrastar los r@do#t que espera obtener, se
selecciona a cuatro expertos en Normas Internde®mke Informaciéon Financiera
para obtener su opinion sobre el efecto que haiy@ado la NIIF 15 en las

compafias que conforman el sector de la constnuccio

Técnica de Recogida de Datos

Considerando el alcance de la presente investigdai@ual se desarrolla en el
sector de la construccion de la zona ocho y elge&ccuantitativo con el que se
direcciona el presente estudio se pretende obtaéaims primarios al no existir
informacion referente sobre el efecto que ha teradte tipo de compaiiia al
incorporar la NIIF 15 como parte de sus politicastables, por tanto, se selecciona
la técnica encuesta y entrevista a experto panzabla problematica existente a un
nivel intermedio de profundidad, considerando qae primera se basa en
interrogantes que se aplican a un grupo de inddadaompaiiias, entre otras, para
obtener datos e inferir sobre los aspectos quelaeionan con la problematica y la
segunda el investigador se transforma en un moderaeg guia una seccion a base
de preguntas afines al estudio para la obtenciéuates complejos o de indole
técnico. De modo similar, se apoya con las hernataée cuestionario y guia de
preguntas correspondientemente (Lerma , 2012). itiratacion, se presenta la
relacion entre el disefio, el enfoque y las técnecasstrumentos de recopilacion de

informacion:

34



Tabla 10

Integracion entre disefio, enfoque y técnicas erunsnto de recopilacion de

informacion
Disefio Enfoque Técnicas Instrumento
Encuesta Cuestionario
La encuesta esta .
. . Es la herramienta que
direccionada para conocer el o
o apoya a la técnica
efecto de la aplicacion de la
_ _ encuesta conformada por
Disefio NIIF 15 directamente de las _
. nueve interrogantes para
de campo ~_ compafiias que conforman y
. Cuantitati _la obtencion de datos
(Permit el sector de la construccion =~
VO: primarios desde la
e ) de la Zona ocho, por tanto _
Permite o perspectiva  de las
establecer . se la aplicarda a los .
cuantificar Companias constructoras
un  plan contadores de cada .
los . seleccionadas.
para la compaifia.
. resultados _ )
obtencion Entrevista Guia de preguntas
durante la )
de datos . La entrevista se
o obtencion de . ]
primarios . direccionara a expertos en _
informacion Es el conjunto de
en el lugar NIIF conocedores del sector
de un gran » interrogantes que
donde ) de la construccion con el _ _ _
namero de o permite al investigador
ocurren el o propésito de obtener una _
participantes. o direccionar una
genoma de opinion técnica e _ _
_ . y ] entrevista sin perder de
estudio. informacion mas profunda

vista el enfoque vy el
sobre el efecto de la NIIF 15
_ o ~alcance de la presente
en la informacion financiera o
investigacion.
de las constructora de la

Zona Ocho.

Nota. Adaptado de “El proyecto de investigacion,” poria&r 2016. Caracas.
Venezuela. Editorial Episteme.
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Andlisis de Datos

De los datos obtenidos de la aplicacion de lasidésrentrevista a expertos y
encuesta escrita, se documentan cada respuestabesapara el respectivo analisis
de la informacién primaria obtenida desde la pextsgee de los involucrados y las
opiniones de eruditos en Normas Internacionaldafdemacion Financieras.

Resultado de la entrevista a expertos
1. ¢ Qué opinién posee sobre la aplicacién de la NIIFlIBgresos de Actividades

Ordinarias procedentes de contratos con clientes?

Respuesta 1:

La NIIF 15 desde su adopcion en el 2018 trajo upaicto importante en la
contabilizacién de los ingresos y mas que nadagmrdmpafias que conforman el
sector de la construccién considerando que estaangambio en gran medida las
practicas comerciales. Como en el caso de la dmniamuebles sin la terminacién
del contrato.

Respuesta 2:

La NIIF 15 trajo consigo nuevos criterios paraeglanocimiento de ingresos, mas
si este debe reconocerse a lo largo del tiempoloRanto, las constructoras tuvieron
la necesidad de desglosar en sus contratos cuamonerador podra controlar el
activo, lo cual permite que los ingresos sean reddons de manera adelantada
conforme al cumplimiento de la obligacion de desefiap

Respuesta 3:

La norma trajo consigo una nueva manera de eviuaientacion de cuando las
constructoras podran reconocer sus ingresos enidela los pagos iniciales o
anticipos recibidos por los clientes. Por tants tmpafiias del sector de la
construccion vincularon el reconocimiento de logyrésos conforme a la
transferencia de control de la propiedad al cliemtel tiempo.

Respuesta 4:

La NIIF 15 cambio la manera en que las construstmgaonocian sus ingresos, es
decir, sus ingresos dependen del cumplimiento sleoltdigaciones de desempeiio
conforme a las clausulas de sus contratos parprépiada contabilizacion de las

transacciones.
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2. ¢ Considera usted, que las constructoras de urbaniz@anes residenciales de la
zona ocho, han Adaptado de manera conforme los requmientos de la NIIF
15 Ingresos de Actividades Ordinarias procedentesedcontratos con clientes?
Respuesta 1:

Si, tomando en cuenta que muchas de las constact@n formalizado sus
procesos y modificado sus politicas contables pgemndo esclarecer el compromiso
asumido por las partes y la determinacion de imgrgscostos asociados.

Respuesta 2:

Es palpable que si, considerando que este tipoodgafia deben acatar de
manera obligativo cualquier cambio establecido anNormas Internacionales de
Informacion Financiera, ademas, han redefiniddlifemsamientos y politicas para la
administracion de los contratos de construcciémcgralmente en la definicion de
los costos del contrato y reconocimiento de inggeso

Respuesta 3:

Si, las constructoras en su mayoria han incorpd@siprincipios sefialados en la
NIIF 15, considerando que esta norma exige que estimaciones para el
reconocimiento de los ingresos se relacionen agrpsm de los contratos, no
obstante, algunas compafiias estdn aun en procesplidacion por el juicio
profesional que exige.

Respuesta 4:

De acuerdo a mi experiencia, las constructorasl éiceador han Adaptado de
manera conformen los requerimientos de la NIIF rid,obstante, aun presentan
diversos desafios hasta relacionar sus procesoacimeales, de informacion y de
tecnologia para una apropiada presentacion dddariacion financiera procedente
de contratos con clientes.

3. De acuerdo a su opinion ¢Cémo ha impactado la NIIE5 en la contabilidad
de las constructoras de urbanizaciones residencialele la zona ocho?
Respuesta 1:

El estandar de la NIIF 15 en el sector de la caostdn trajo un impacto
importante en el perfil de ingreso y como contragp@n el reconocimiento de las
ganancias considerando que la norma exige mayaltelen las transacciones, como

en el caso de reconocer los ingresos en el tiempoa on punto en el tiempo.
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Ademas, este dependera de un analisis exhaustiosd&&rminos especifico del

contrato.

Respuesta 2:

La NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias, drapnsigo nuevas medidas
para los servicios que otorgan las compafias @ébrsde la construccion, la cual
exige la contabilizacion por separado de cada enestbs.

Respuesta 3:

La incorporacion de la NIIF 15 trajo consigo divesambios en la manera de
reconocer los ingresos procedentes de los contid¢ogonstruccion, entre los
aspectos que mas impacta estan la contabiliza@dasdmodificaciones de dichos
contratos y sus contraprestaciones variables.

Respuesta 4:

Unos de los impactos palpables al haber incorpoladdlIF 15 son los métodos
incorporado para reflejar el patron de transfeeede los servicios ofrecidos por las
compafias del sector de la construccion para enosimiento de los ingresos.
Como por ejemplo cuando la constructora concluyelgs ingresos se reconoceran
en el tiempo esta debera hacerlo conforme al psogie la satisfaccion total de la
obligacion de desemperio.

4. ¢ Qué impactos ha ocasionado la NIIF 15 en la pregeacion de la informacion
financiera y resultados de las constructoras de udmizaciones residenciales
de la Zona ocho?

Respuesta 1:

Con la incorporacion de las NIIF 15, las constriegduvieron que modificar sus
politicas contables en cuanto a la distribucioodengresos considerando que este
tipo de compafiia poseen contratos con multiplesiexieos, lo cual significo un
impacto importante en la presentacion de los imgres sus estados financieros.

Respuesta 2:

El impacto que trajo consigo la implementaciéona&lliF 15 en la presentacion
de la informacién financiera y los resultados dedampafias constructora, surgio
del incremento de la informacion en relacion a faselaciones acerca del

reconocimiento de los ingresos ordinarios para oma/or comprension de los
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usuarios sobre la naturaleza, oportunidad e imkeribre de los ingresos procedente
de contratos con clientes.

Respuesta 3:

El principal impacto dé la adopcion de la NIIF 15 lka presentacion de la
informacion financiera de las constructoras seraeah la desagregacion de los
ingresos ordinarios, la cual permita la descripciéna naturaleza e incertidumbre de
los ingresos. Asimismo, en la presentacion de ¢tisas reconocidos en relacion a
los costos para la obtencion y/ cumplimiento deamtrato.

Respuesta 4:

En relacion a la presentacion de la informacioarfera, la NIIF 15 ha tenido un
impacto en la contabilidad de las compafias debsee la construccion, por la
exigencia de revelar informacioén acerca de loseisgg reconocidos procedente de
contratos con clientes incluyendo la desagregaeidrcategorias apropiadas, los
saldos procedentes de dichos contratos en lasasupot cobrar y las obligaciones
de desemperio pendiente de un contrato.

5. ¢Como afectd la NIIF15 en los procesos internos das constructoras de
urbanizaciones residenciales de la zona ocho?

Respuesta 1:

La NIIF 15 afecto directamente en la redefinicidm Ids procesos y politicas
internas para la administracion apropiada de Igeesos y costos procedente de los
contratos de construccion.

Respuesta 2:

La NIIF 15 en la contabilidad de las compafiias ttao®ra incorporé mayor
exigencia en el control de la informacion contabtabutaria considerando que estas
deben estar en paralelo.

Respuesta 3:

La incorporacion de la NIIF 15 requiri6 mayor exige en los procesos
contables para la preparacién y revelacion de t@asnde Estados Financieros,
considerando los métodos aplicables para el reaoito de los ingresos en el

tiempo.
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Respuesta 4:

Los impactos de la aplicacion de las NIIF 15 fusdéelos aspectos contables, de
medicion del desempefio, hasta la incorporaciérraeepos y desarrollo de sistemas
para adaptarse a los requerimientos de la horma.

6. ¢De acuerdo a su experiencia, ¢ Cudles son los rett®s mayor impacto que
han enfrentado las constructoras de urbanizacionessidenciales de la zona
ocho al adoptar la NIIF 157
Respuesta 1:

Uno de los cambios que han impactado en las catstas son las
modificaciones de sus patrones en relacion al mmonento de ingresos, lo cual
incluye el cambio tecnoldgico, de procesos y pragticontables para cumplir con los
principios sefialado en esta.

Respuesta 2:

El reto mas importante y de mayor magnitud que ér@rentado las compafias
constructoras fue la necesidad de formalizar sosegiimientos y politicas con el fin
de asegurar los compromisos para el reconocimieptopiado de los costos e
ingresos asociados a los contratos de construccion.

Respuesta 3:

De los desafios que se pueden sefialar al momemeatporar la NIIF 15 en las
compafias constructoras fue la necesidad de intagrquipos de diferentes areas de
la entidad para que realizaran un trabajo en ctmjpara el cumplimiento de los
principios sefialados en la norma, asimismo, el &ipar tales cambios como parte
de sus procedimiento y politicas internas.

Respuesta 4:

Uno de los principales retos que enfrentaron y eetéirdn las compaiiias
constructoras es la incorporacion de politicas almas para una apropiada
administracion de los anticipos considerando quénascostumbre del sector para el

inicio de sus actividades.
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7. ¢En su opinibn como influyo las obligaciones de dmwpefio en el
reconocimiento de ingresos de las constructoras derrbanizaciones
residenciales de la zona ocho?

Respuesta 1:

La obligacion de desempefio influyd en los contrgtagconocimiento de los
ingresos considerando que este conduce el recoremtorde los ingresos o de un
pasivo de acuerdo a las clausulas establecidas

Respuesta 2:

La obligacibn de desempefio trajo consigo una nuexaera ver a los
compromisos entre las constructoras y los cliesiesypre y cuando sean satisfechas
mediante la transferencia de bienes o0 servicios, Ipoque son claramente
identificable en los contratos de construccion.

Respuesta 3:

La NIIF 15 incorpor6é una visién diferente en cuarmtio reconocimiento de
ingresos conforme a la obligacion de desempeficequauchas ocasiones estas se
satisfacen en mas de un periodo contable. En coesei@, los contratos de
construccion actuales establecen el momento eseajgatisfacen las obligaciones de
desempeio conforme se transfiera el control del digervicio.

Respuesta 4:

La obligacion de desempefio en la constructora aasil@nfoque en la manera de
reconocer los ingresos al incorporar la satisfacd@ cliente como un requisito que

en ocasiones perdura en el tiempo.
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Resultado de la encuesta.

1. ¢ Posee conocimiento sobre las caracteristicasigaies de un contrato de
construccion?

Tabla 11.

Caracteristicas de los contratos de construccion.

Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa
Absoluta %

Si 51 30

No 13 20

Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al area financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= Si
No

Figura 16. Caracteristicas de los contratos de construcdaaptado de los
resultados obtenidos de las encuestas aplicades €oihstructora de Urbanizaciones
de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcim@ se denotd que el 80% de la
poblacién muestral conocen sobre las caracterstiedos contratos aplicados en los
servicios otorgados por este tipo de compafiia, bstaote, el 20% restante
desconoce sobre su estructura actual.
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2. ¢ Conoce el termino transferencia de control?

Tabla 12.
Transferencia de control
Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa
P Absoluta %
Si 53 a3
No 11 17
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= Si
No

Figura 17. Transferencia de Control. Adaptado de los resaftaibtenidos de las
encuestas aplicada en las Constructora de Urbamnzscde la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcma, ge observéd que el 83% de
ellos conocen el termino transferencia de contoel fprma parte de los contratos de
construccion, sin embargo, el 17% restante no téare el termino en relacion a las

actividades desempefiada por las constructoras.
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3. ¢Sabe usted como reconocer las obligaciones dmge&e dentro de un contrato

de construccién?

Tabla 13.

Reconocimiento de la obligacion de desemperio

Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa%
Absoluta

Si 51 80

No 13 20

Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

Figura 18. Reconocimiento de la obligacion de desempefio. tadapde los
resultados obtenidos de las encuestas aplicades €ohstructora de Urbanizaciones
de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcma, ge pudo corroborar que el
80% de la poblacion muestral conoce cuando reconooa obligacion de
desempeiio, no obstante, 20% restante carece deiro@go para su apropiado

reconocimiento.
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4. ¢Ha recibido o ha participado en actualizacionassos 0 similares que traten
sobre la NIIF 15 previo a su adopcion?

Tabla 14.
Capacitacion sobre NIIF 15
Frecuencia Frecuencia Relativa
Respuesta Absoluta %
Si 45 70
No 19 30
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= Si

Figura 19. Capacitacion sobre NIIF 15. Adaptado de los radok obtenidos de

las encuestas aplicada en las Constructora de iddagones de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdiieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcim@ se denota que el 70% de la
poblacién ha participado en capacitaciones o iostones sobre la aplicacion de la
NIIF15 en las compafiias constructora, no obstah®)% restante se ha instruido de
manera propia para tener conocimiento sobre soadyilidad.
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5. ¢Cree usted que la aplicacion de la NIIF 15 pedmitgjorar el reconocimiento de
los ingresos y costos procedente de contratosrstroocion?

Tabla 15.
Mejoras en el reconocimiento de los ingresos yasost
Frecuencia Frecuencia Relativa
Respuesta Absoluta %
Si 42 66
No 22 34
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= S1

Figura 20. Mejoras en el reconocimiento de los ingresos yososAdaptado de
los resultados obtenidos de las encuestas apli@adalas Constructora de
Urbanizaciones de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdiieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcin@ se denota que el 66% de la
poblacién muestral considera que la incorporac@&fad\IIF 15 permitio mejorar el
reconocimiento de los ingresos y costos proceddmiEontratos de construccion, no
obstante, el 34% restante no emite una opinidrgiderando que tales compafiias no

han Adaptado como parte de sus politicas cont&dsgwincipios de la NIIF 15.
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6. ¢Sabe usted, cuando se debe reconocer los ingoEso®s contratos de
construccion de acuerdo a lo sefialado en la NII§ilés asi seleccione cualquiera

de las dos respuestas?

Tabla 16.
Reconocimiento de ingresos
Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa
P Absoluta %

El resultado se puede medir con

S 12 19
confiabilidad
En Iq Fransferenmas de los bienes y 52 81
servicios
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al area financiera b@ntde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

* El resultado se
puede medir con
confiabilidad

81% En la transferencias
de los bienes y
servicios

Figura 21.Reconocimiento de ingresos. Adaptado de los esaodt obtenidos de
las encuestas aplicada en las Constructora de iddezomes de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdiieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zcima, se pudo corroborar que el
81% de la poblacion muestral considera que se deleconocer un ingreso cuando
se ejecute la transferencia de los bienes y sesvi@in embargo, el 19% restante

considera que es cuando el resultado se puede cosdonfiabilidad.
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7. ¢,Qué método emplea en la contabilizaciéon de
ordinarias proveniente de contratos con los clghte

Tabla 17.

Métodos para el reconocimiento de ingresos

losesog de actividades

Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa
Absoluta %
Método de avance de obra 17 27
Método de producto 3 5
Método de obra terminada 35 55
Método de recursos 9 14
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al area financiera btmtde Constructoras de

Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= Método de avance

. Método de

de obra

producto

59, ™= Mcétodo de obra
terminada

= Método de

recursos

Figura 22. Métodos para el reconocimiento de ingresos. Adiaptde los

resultados obtenidos de las encuestas aplicadss €loinstructora de Urbanizaciones

de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagditzada a los contadores de

las compafiias constructoras que conforman la zoha, e pudo constatar que

dependiendo el juicio profesional de cada congiractse incorporan diversos

meétodos para el reconocimiento de ingreso considergue el 55% de la poblacion

muestral aplica el método de obra terminada, el 2bftétodo de avance de obra, el

14% el método de recursos y el 5% el método deugtod
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8. ¢En qué grupo de cuenta registra los anticipos wmtels provenientes de los
contratos de construccion segun la NI 15

Tabla 18.
Grupo de cuentas para el registro de anticipos
Frecuencia Frecuencia Relativa
Respuesta Absoluta %
Pasivo 64 100
Activo 0 0
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

0%

= Pasivo

Activo

100%

Figura 23. Grupo de cuentas para el registro de anticiposaapfdlo de los
resultados obtenidos de las encuestas aplicades €ohstructora de Urbanizaciones
de la Zona ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdieada a los contadores de
las compafiias constructoras que conforman la zoha, e pudo constatar que el
100% de la poblacién posee un claro entendimiemimuanto el registro de anticipos
de clientes, considerando que es una practica cem@éste tipo de companias.
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9. ¢De acuerdo a lo antes sefialado, considera usteld qdepcion de la NIIF 15 ha
permitido aumentar la confianza y razonabilidad ldepresentacion de la

informacion financiera

Tabla 19.
Aumento de la confianza y razonabilidad de la pnes&on de la informacion
financiera
Respuesta Frecuencia Frecuencia Relativa
P Absoluta %
No 29 34
Total 64 100

Nota. Encuesta Escrita aplicada al &rea financiera btmtde Constructoras de
Urbanizaciones de la Zona Ocho.

= Si

Figura 24. Aumento de la confianza y razonabilidad de la gmezcion de la
informacion financiera. Adaptado de los resultadddenidos de las encuestas

aplicada en las Constructora de Urbanizacionea dera ocho.

Conforme a los resultados obtenidos de la encagdiieada a los contadores de
las compairiias constructoras que conforman la zoma e constatd que el 66% de
la poblacion muestral considera que la NIIF 15 éanitido aumentar la confianza y
razonabilidad de la presentacion de la informadidanciera al requerir mayor
desglose sobre la naturaleza e incertidumbre diedpesos proveniente de contratos
de clientes. No obstante, el 34% restante consigeeala norma anterior también

permitia mantener una confianza apropiada.

50



Capitulo 3: Analisis de Resultados

Andlisis cualitativo de la adopciéon de la NIIF 15 e una Compaiiia
Constructora de urbanizaciones residenciales de lona ocho.Para el analisis de
los resultados obtenidos de la entrevista a expertde la encuesta aplicada se
utiliza la codificacion Axial, la cual permite lategorizaciébn y comparaciéon los
aspectos mas importantes de los hallazgos detecpzdla la interpretacion de datos
considerando que se desea analizar los principaleactos de la adopcion de la
NIIF 15 en la presentacion de la informacion finare
Tabla 20.

Codificacion axial-Impacto de la NIIF 15

Aspectos Opiniones
) Resultado de
importante
la encuesta Experto uno Experto dos Experto tres Experto cuatro
NIIF 15
Su
impacto
principal fue
) en la Las
Impacto  directo o Uno de los
categorizacion constructoras
en los procesos impactos que
) de sus en base a la
operacionales ) exigi6 mayor
) ingresos NIIF 15
Aumento considerando que esta ) esfuerzo para
considerando __incorpora
0 de la se basa . las compaiiias,
w ] o que este tipo nuevos I
= confianza y principalmente en las fue el
z - de compafiia ) métodos para
oo razonabilidad clausulas del contrato ) inventariar sus )
N » percibe . reflejar el
° de la de construccion con tipos de .
8 » ingreso de patron de
S presentacién enfoque de contratos y la )
Q o distintas o transferencia de
£ de la cumplimiento de la revision ]
) . o actividades o ) los bienes o
informacion  obligacion de ] exhaustiva o
] ) . _acciones servicios
financiera. desempefio. Ademas, ) para adaptarse )
] estratégicas de ofrecidos para
exige mayor detalle a los
. la o el
para la presentacion o __ requerimientos o
) » administracion reconocimiento
de informacion. de la NIIF15. )
para la de los ingresos

obtencion de
capital de

trabajo.
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Tabla 21.

Codificacion axial- Conformidad de la adopcion de la NIIF 15

Aspectos Opiniones
) Resultado de
importante de Experto
la encuesta Experto uno Experto dos Experto tres
la NIIF 15 cuatro
La
La aplicacion de la
Con la conformidad de NIIF 15 para la
adopcién de la la adopcién de la constructora ha L
as
NIIF 15, las NIIF 15 es generado un
constructoras

Constructoras relativa, impacto
) ) _han Adaptado
han ajustado y considerando que relevante mas
] de manera
formalizados esta es de para aquellas
conforme los

] ) ., sus politicas
conforme a las de las obstante, diversas para estimacion
internas como

= SuUs  procesos caracter que o

L . ] ) ) requerimiento

= operativos y obligatorio al gestionaban sus

zZ ) o de la NIIF15

Kol Si, al contables para estar regulada negociaciones

) N ; _ aunque esta

© permitir la el apropiado por la y operaciones h

& o - . : aya

-8 formalizacibn  reconocimiento Superintendencia de manera =

S _ » . significado un

S del de importes de  Compaiiias, empirica, )

@ o ) cambio

< reconocimiento conforme el Valores y considerando

c ) o o integral desde

8 de ingresos cumplimiento  Seguros. No los criterios

©

@

S

£ clausulas perspectivas constructoras han del

= . ) o en sus

S contratantes.  del cliente. Lo mejorado sus reconocimiento

S) ] ] procesos
cual ha permito procesos y de ingresos No )

operacional,

gue estas seanpoliticas internas, obstante, aln )
i i al  fin de
mas controlando  de existen )
. . . cumplir  con
organizadas al mejor manera los compafiias que o
los requisitos

momento  de recursos para laestan en o
) . solicitado por
ofrecer Sus ejecucion de proceso de
esta.
bienes y proyectos adopcién  con
Sservicios. inmobiliarios y las cambios
urbanisticos. gue representa
esta norma
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Tabla 22.

Codificacion axial- Registro de ingresos y procesos internos

Aspectos

importante de

Resultado de la

Opiniones

encuesta Experto uno Experto dos Experto tres  Experto cuatro
la NIIF 15
El registro
de ingreso se
determinar La NIIF
" Registros  conforme  se 15 incorpora
o
2 y basados en lascumplan con nuevas Cambios
5 Incorporacion o o )
< condiciones las criterios para notorio en el
o de nuevos ] o ] o
© i establecidas y obligaciones de de ingresos reconocimiento
4 métodos para el B _
=] o aprobadas desempefio u por entrega de ingresos con
-g reconocimiento N o
o ) entre ambas utilizando de anticipos el uso de
o de ingresos. i
partes métodos conforme la contratos.
contratantes.  apropiados transferencia
para su de control.
reconocimiento
en el tiempo.
Los
La Gener6  impactos de la
adopcién de la mayor aplicacion de
] Con la ] ]
NIIF trajo exigencia en las NIIF 15 fue
) NIIF 15 se o
consigo  una las préacticas desde los
] L incorpora
" Mejoras en redefinicion en contables, aspectos
o » mayor control )
£ las politicas, los  procesos considerando contables, de
2 ) en los recursos o
£ procesos y operativos Yy que esta va medicion del
2 procedente de .
@ controles en contables para de la mano desempefio,
8 . contratos  de
o relacion al el . con las fases hasta la
o o o construccion ) y
reconocimiento reconocimiento de cada incorporacion
) ) para su
de ingresos. de ingresos en proyecto de procesos y
correcta
base al ... conforme a desarrollo de
o contabilizacién )
cumplimiento la sistemas para

... eneltiempo. ]
d la obligacion transferencia

de desempefio. de control.

adaptarse a los
requerimientos

de la norma.
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Tabla 23.

Codificacion axial — Retos procedente de la adapcié la NIIF 15

Aspectos

Opiniones

importante Resultado de la

de la NIIF encuesta Experto uno Experto dos Experto tres Experto cuatro
15
Entre los
retos de mayor
Uno de los alcance fueron
] El esfuerzo
retos mas la
) L de la
importante que formalizacién o .
administracion
ha enfrentado las de los o
o para sociabilizar
Constructora al procedimientos
) ] los aspectos
incorporar la interno, por lo )
) normativos de la La
Cambio NIIF 15 fueron que .
) ) NIIF 15 y la adaptacion y la
cultural los cambios en procedieron a » o
integracion de las sociabilizacion
conforme al los patrones en levantar ) .
o ) ) areas operativasde los
0 reconocimiento cuanto al informacion de o
*8 ) o y contable para el principales
o de ingresos, al reconocimiento cada fase

adoptar nuevas de ingresos. Paraajustar ciertas

medidas, esto emplearon actividades

terminologias, distintas para la
entre otras. actividades aplicacién de
como la los principios

identificacion de sefialado en la

15.

obligaciones de Como la

contratos, de las NIIF

desempefio entreasignacién de
otras. precios en los
contratos con

clientes.

cumplimiento de aspectos de la

esta, NIIF 15 en
considerando que relacién a las
el politicas antes

reconocimiento  establecidas.
de ingreso

procede cuando

se cumple la
obligacion de
desemperio.
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Andlisis cuantitativo de la adopcion de la NIIF 15en una Compafia
Constructora de urbanizaciones residenciales de lona ocho.Considerando los
resultados cualitativos obtenidos de la entre\d@ptacada a los expertos en NIIF y de
la encuesta realizada a los departamentos con@bles Compariias del sector de la
construccion, se denotd que estas han incorpoedilfF 15 denominada Ingresos
de Actividades Ordinarias Procedentes de ContratasClientes al ser una norma
completa para la presentacion y revelacion de logesos en los Estados
Financieros. Ademas, contribuye a la toma de dews de la gerencia y de sus
usuarios. De modo que, se procede con el analisstitativo de su impacto,
mediante la aplicacion de un programa de revisamforme a la tabla 24, a una
Compaifiia del Sector de la Construccion que por ded®a confidencialidad y
proteccion de sus criterios se procede con el amainide su razon social.

Tabla 24.
Programa de revision de cumplimiento NIIF 15

Activida Descripcion
des
Comparaciéon de las politicas contables sobre ingrésl periodo
! 2017 y 2018.
Verificacion de la aplicacion de la NIIF 15 en uantrato con
: cliente
Identificacion de la obligacion de desempefio dedélacontrato de
3 construccion
Determinacion de la asignacion de precios de ldigamiones de
4 desempeiio dentro del contrato de construccion
Evaluacion sobre el impacto del reconocimiento dgrasos
5 procedente del cumplimiento de la obligacion deedgmefio del

contrato de construccion
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Comparacion de las politicas contables sobre ingseslel periodo 2017 y 2018.
Se procedié con el andlisis del alcance de lastigadi contables de ingresos
aplicadas por la Constructora durante el periody 30su contraste con las politicas
vigentes conforme a la NIIF 15, la cual esta vigehtsde el primero de enero del
2018.

Tabla 25.

Andlisis comparativo de las politicas contables

L Periodo 2017 Periodo 2018
Criterios NIIF
NIC 18 NIC 11 NIIF 15
Bienes Servicios Bienes
Alcance .. .
Servicios Servicios
Reconocimiento Identificacion de Identificacion de
de ingresos por contratos con contratos con
. transaccion. clientes. clientes
Método L
Determinacion de
- - las obligaciones de
desempefio
Perspectiva del Perspectiva  del Perspectiva de
Reconocimiento vendedor vendedor cliente
Factor de Transferencia de Transferencia de
. . . Traspaso de control
reconocimiento riesgo riesgo
Transferencia de Transferencia de
beneficios beneficios
Se aplica cuando
no se cumplen las Se aplica cuando el
Componente " .
. . condiciones No aplica plazo es menor a un
financiero . o
comerciales afo.
habituales.
Nivel de avance:
Valor razonable .,
a) Proporcion de S
en cuanto a la . . Determinacion del
., costos incurridos .
prestacion L, precio de la
. y b) Inspeccion de .
recibida o por . transaccion
i trabajos
recibir. .
terminados.
Asignacion de
Finalizacion de precio a las
Medicién Método obra. obligaciones de
desemperio

Reconocimiento de
ingresos: a) En un
determinado

- - tiempo y b) A largo
plazo (Método de
recursos o de
producto).
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Tabla 26.

Andlisis comparativo de las politicas contables

Periodo 2017

Periodo 2018

Criterios NIIF
NIC 18 NIC 11 NIIF 15
L Reconocimiento Importe Importe probable o
Medicion ) Importe probable )
de importes probable valor estimado
Informacidn cualitativa
Ingreso . o
) Politicas paray cuantitativa de
provenientes de o o
Importes o reconocimiento contratos, juicios
actividades ) o
o de ingresos significativos y costos
diarias
de contratos.
Métodos para la Separacion de ingresos
] o Ingresos  por ]
identificacion de i proveniente de otras
) categoria.
ingresos fuentes.
Método para la
determinacion del Disgregacion de los
ingreso del ingresos por categoria.
periodo.
i Saldos de apertura y
Métodos para la .
Revelacion ) . cierre de cuentas por
ejecucion del )
- cobrar, activos vy
contrato, costos y )
] pasivos de contrato y
Método ganancias.

cambios significativos.

Criterio de
cumplimiento de las
obligaciones de
desempeiio,
condiciones de pago,
obligaciones,
devolucion ylo

garantia.
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Durante el andlisis comparativo de las politicastatdles de la Constructora se
denoté un cambio notorio en cuanto al alcance yodwéide reconocimiento de
ingresos y revelacion de la informacion procedeatestas, asimismo, incorpora la
perspectiva de satisfaccion del cliente, o quelunra una afectacion directa a sus
procesos operativos y de estrategias contractuasasismo, se pudo observar que
uno de los principales servicios que ofrece la @oowra es la ejecucion de obras
civiles y de edificacion de residenciales en la &Zacho (Guayas). Ademas,
sefalaron que para el establecimiento de estasspeliticas contables en base a la
NIIF 15 se actualizaron aquellas que se aplicalaaa @ reconocimiento de ingresos
conforme a la NIC18 y NIC 11.

Verificacién de la aplicacion de la NIIF 15 en unaontrato con cliente.Se
procedié con la solicitud de un contrato del ppaticliente de la Constructora del
periodo 2018, considerando que durante ese afi@dagpafiias adoptaron como
parte de sus politicas contables a la NIIF15, penzerificacion de los principios
sefialados en la norma sefalada.

Tabla 27.
Check list de verificacion de la aplicacion de ppgcipios de la NIIF 15 en el

contrato de construccion.

. Periodo 2018 No
Criterios NIIF 15 NIIE 15 Cumple cumple
Alcance Bienes Y
Servicios v
Método Obligaciones de desempefio v
Reconocimiento C!ausulas contractuales aprobada por el v
Factor de cliente
reconocimiento Fases de avance del proyecto v
(Traspaso de control)
C_:omp_onente Entrega de avance en menos de un afio v
financiero
Inversion del proyecto v

Distribucion de  presupuesto  por v

Método de obligaciones de desempefio

"y recpnOC|mlgnto a) En un determinado tiempo v
Medicion de ingresos:

b) A largo plazo (Método de recursos o v
de producto).

Reconocimiento Importe probable o valor estimado v
de importes
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Tabla 28.
Check list de verificacion de la aplicacion de ppgcipios de la NIIF 15 en la

revelacion de ingresos procedente de contratosctientes.

Criterios NIIE 15 Periodo 2018 Notas de estados financieros
NIIF 15 Cumple No cumple

Informacién cualitativa del ,
contrato
Informacién cuantitativa del ,

Revelacién Importes contrato
Criterios significativo ,
propios de la compariia
Costos de contratos v
Segregacion de tipo de ,
ingresos
Saldos de apertura y cierre de
cuentas por cobrar, activos y ,
pasivos de contratos vy

Revelacién Método cambios significativos.
Criterio de cumplimiento de
las obligaciones de
desempefio, condiciones de v
pago, obligaciones,

devolucién y/o garantia.

Durante la revision documental se pudo denotarlguempafia ha aplicado de
forma correcta los principios sefialado en la NIB- dara el reconocimiento de
ingresos en sus contratos con clientes. De forméasi para la revelacion de la
informacion en las notas de Estados Financierosoltante, sefialaron que para
lograr este alcance efectuaron distintos analisidos contratos existentes,
determinando las obligaciones de desempeiio y Idpaljas efectos del
reconocimiento de los ingresos, ademas, invirtiemomecursos para la formacion de

sus colaboradores, para una apropiada adopci@diéH 15.
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Identificacion de la obligacion de desempefio dentle contrato de
construccion.
Tabla 29.

Levantamiento de las fases del proyecto urbanistide los recursos solicitados.

Fases del proyecto urbanistico .
. Recursos sefnalado en el contrato
sefalado en el contrato

Estudios preliminares Cemento
Disefio de planos Hierro
Habilitacion Piedra
Preparacion de terreno Arena
Cimentacion Mano de obra
Pavimentacion Maquinarias
Fiscalizacion Entre otras.

Las operaciones de construccion incorporan distiatéividades y recursos como
se observa en la tabla 29, de manera que, lasaoldites de desempefio abarcan
bienes y servicios. En otras palabras, de acueildoeatablecido en el contrato de
construccion, el cliente es beneficiario directo esos, por lo que se puede
beneficiar de forma individual, sin embargo, esieda obtener una obra terminada,
por lo que el contrato sefiala hitos en especificogue denota que existe una sola
obligacion de desempefio a la finalizacion de la.oBor tanto, la compafiia aplica el

método de producto o recursos.

Determinacion de la asignacién de precios de ladigdriones de desempefio
dentro del contrato de construcciére identific6 en el contrato de trabajo los
importes valorizados y aprobados por ambas padesatantes y las clausulas
respectivas sobre penalidades por incumplimiento reguisitos y/o KPI's
(indicadores) de la obra civil. Informacion que fosman las bases para la

determinacion de ingresos como se presenta a cawstin:
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Tabla 30.
Asignaciéon de precios de las obligaciones de des@mpde un contrato de

construccion

Actividades Importes atribuidos al contrato Real&a
Estudios preliminares 50,000 v
Disefio de planos 32,500 4
Habilitacién e informe 25,000 v
Preparacion de terreno 1,120,000 4
Cimentacion 2,000,000 v
Pavimentacion 1,000,000 v
Fiscalizacion 250,000 v
Total 4,477,500
Penalidad por contraprestacion 447,750

Se procedio con la distribucidn de la contraprédtaestablecida en el contrato de
construccion de obra urbanistica, variable procedéa las penalidades establecidas

en el contrato de construccion de urbanizacionamo ce incumplimiento de sus

clausulas.
Tabla 31.
Criterio de penalidad por retraso en la entrega

Rangos Importe % Monto esperado
Diez dias antes de la fecha de entrega - 0 -
En la fecha - 0 -
0 dias < 15 dias 447,750 3 13,432.50
15 dias < 30 dias 447,750 23 102,982.50
Entre 30 a 60 dias 447,750 54 241,785.00
(*) Corresponde al 80% de la penalizacion. 358,200.00
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Tabla 32.

Criterio de penalidad por incumplimiento de infosmaensualizados

Rangos Importe % Monto esperado
Cumplimiento - 40 -
Incumplimiento (*) 17,910 60 17,910.00

(*) Corresponde al 4% de la penalizacion.

Tabla 33.
Criterio de penalidad por incumplimiento de indicaes de gestidon
Rangos Importe % Monto esperado
Cumplimiento 40 -
Incumplimiento (*) 26,865 60 26,865.00

(*) Corresponde al 6% de la penalizacion

Tabla 34.
Criterio de penalidad sobre la identificacion desebvaciones

Rangos Importe % Monto esperado
En la fecha de entrega 30 -
5 dias posterior a la entrega - 30 -
10 dias posterior a la entrega22,387.50 40 22,387.50

(*) Corresponde al 5% de la penalizacion

Tabla 35
Criterio de penalidad sobre los requisitos de sétaot de obra

Rangos Importe % Valor esperado
Cumplimiento - 0.70% -
Incumplimiento (*) 22,388 0.30% 22,387.50

(*) Corresponde al 4% de la penalizacion.
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Evaluacion sobre el impacto del reconocimiento degriesos procedente del
cumplimiento de la obligacion de desempefio del cattt de construccionDurante
la evaluacién se pudo determinar que el clientédiddos beneficios conforme el
progreso de la obra, por lo que la compafia solisit derecho de pago por la
contraprestacion, de modo que la compaiiia recohaxidgresos bajo el método de
recursos incurridos conforme al cumplimiento deoldigacion de desempefio de
acuerdo al parrafo 41 de la NIIF 15, como se maesirla tabla 36.
Tabla 36

Ingresos procedente de la obligacion de desempeiio

Ingreso a reconocer 4,029,750
Costos del contrato 3,529,750
Costos incurridos 2,930,000
Nivel de desempeiio (NIIF 15) 70
Nivel de avance (Final) 30
Nivel de avance (intermedio) 30
Nivel de avance (inicial) 40
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Tabla 37.

Reconocimiento de ingresos conforme al cumplimidatia obligacién de desempefio

2017 (Primer y Segundo Semestre) 2018 (Primer Semestre)
Reconocido Esperado Ajuste Reconocido Esperado Ajuste
Ingresos 3,134,25(C 2,820,82¢ -313,425 1,343,25C 1,208,92& -134,325
Costos 2,930,00C 2,470,82¢ -459,175 599,750 1,058,92¢ 459,175

En relacién al método de reconocimiento de ingrémsado en la NIIF 15, la Compafiia determiné gle@s/o ingreso y
ajuste, al culminar los avances programados.
Tabla 38.

Aplicacion de los ajustes procedente de la apli@ade la NIIF 15

2017 Ajustes NIIF 15 2017 Ajustado 2018 Ajustéd-NL5 2018 Ajustado
Activos Corriente 31,236,568.00 459,175.00 31,695,743.00 29997.00 -459,175.00 28,968,822.00
Activos No Corriente 21,618,372.00 21,618,372.00 16,351,837.00 16,351,837.00
Total de Activos 52,854,940.00 53,314,115.00 45,779,834.00 45,320,659.00
Pasivos Corriente 26,197,788.00 313,425.00 26,511,213.00 H)R%.00 134,325.00 20,940,620.00
Pasivos no Corriente 15,068,287.00 15,068,287.00 12,871,137.00 12,871,137.00
Total Pasivo 41,266,075.00 41,579,500.00 33,677,432.00 33,811,757.00

Patrimonio 11,588,865.00 145,750.00 11,734,615.00 P2402.00 -593,500.00 11,508,902.00
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Tabla 39.
Aplicacion de los ajustes procedente de la apli@ade la NIIF 15 en las cuentas de resultados

Ingresos 66,551,828.00 -313,425.00 66,238,403.00 232281.00 -134,325.00 32,786,906.00
Costos -51,031,021.00  459,175.00 -50,571,846.00 -24,865,988.00 -459,175.00 -25,325,163.00
Utilidad 15,520,807.00 145,750.00 15,666,557.00 8245500 -593,500.00 7,461,743.00

Para la determinacion del impacto de los ajusterm@ados por la aplicacion de los principios s&d@en la NIIF 15 Ingresos de
Actividades Ordinarias Procedentes de ContratosGtmmtes, se aplico indicadores financieros paadizar la desviacion de estos en
la presentacion de la informacion financiera dweahtperiodo 2017 y 2018.

Tabla 40
Aplicacion de indicadores financiero para el andéidel impacto de la aplicacion de la NIIF 15 eml@ésentacion de la informacion

financiera alcance 2017.

2017 2017
Indicador Formula o _
Sin ajuste Con ajuste NIIF 15
Beneficio Neto 15,520,807.00 15,666,557.00
ROE = = = 133.93 = 133.51
Patrimonio Neto 11,588,865.00 11,734,615.00
Ingresos - Costos 15,520,807.00 15,666,557.00
ROI = = = 30.41 = 30.98
Costos 51,031,021.00 50,571,846.00
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Tabla 41.

Aplicacion de indicadores financiero para el anéidel impacto de la aplicacién de la NIIF 15 emlgsentacion de la informacién

financiera alcance 2017

) 2017 2017
Indicador Formula o .
Sin ajuste Con ajuste NIIF 15
Utilidad Neta 15,520,807.00 15,666,557.00

Margen neta de utilidad

Ventas Neta

Activo corriente

66,551,828.00

31,236,568.00

26,197,788.00

41,266,075.00

Liquidez : :
Pasivo corriente
_ Pasivo
Solvencia : _
Patrimonio

11,588,865.00

23.32

1.192

3.56

66,238,403.00

31,695,743.00

26,511,213.00

41,579,500.00

11,734,615.00

23.65

1.196

3.54
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Tabla 42

Aplicacion de indicadores financiero para el anéidel impacto de la aplicacién de la NIIF 15 emlgsentacion de la informacién

financiera alcance 2018

2018 2018
Indicador Formula o _
Sin ajuste Con ajuste NIIF 15

ROE Beneficio Neto 8,055,243.00 7,461,743.00
: : 66.56% 64.83

Patrimonio Neto 12,102,402.00 11,508,902.00

ROI Ingresos - Costos 8,055,243.00 7,461,743.00
32.39% 29.46

Costos 24,865,988.00 25,325,163.00

Margen neta de utilidad Utilidad Neta 8,055,243.00 7,461,743.00
24.47% 22.76

Ventas Neta 32,921,231.00 32,786,906.00

Liquidez Activo corriente 29,427,997.00 28,968,822.00
1.414 1.383

Pasivo corriente 20,806,295.00 20,940,620.00

Solvencia Pasivo 33,677,432.00 33,811,757.00
2.78 2.94

Patrimonio 12,102,402.00 11,508,902.00
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De acuerdo a los resultados obtenidos de la apitade indicadores de
financieros, se determind que la adopcion de loxipios sefialado en la NIIF 15
genera una mayor desviacion en los saldos proesieiet ingresos de contratos de
construccion en relacion al reconocimiento de irgrde las Normas
Internacionales de Contabilidad nimero 18 y 11 ghkatas.

Hallazgos

De los principales hallazgos detectado del andsios efectos de la adopcion de
la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Pdacges de Contratos con Clientes
en Compafiias Constructoras de la zona ocho (Gumgdipnte la aplicacion de la
entrevista a expertos, la encuesta escrita y l&siéev cuantitativa mediante un
programa de revision conformada por cinco activkdagon las siguientes:

Las Compafias Constructora de la zona ocho deldécupara la adopcion de la
NIIF 15 en cuanto al reconocimiento de los ingresesutaron distintas actividades
tales como:

* Identificacion de los contratos con clientes;

 Identificacidon de las obligaciones de desempeftada contrato de construccion;

» Establecer los precios de las transacciones;

» La asignacion de precio de la transaccion a lagadbnes de desempefio;

* Reconocimiento de ingresos cuando cada obligacendesempefio se haya
alcanzado.

Por tanto, para las compafias del sector de latrooogn fue de caracter
obligatorio el aplicar un analisis exhaustivo ddacaontrato conforme a los servicios
o bienes ofrecidos por estas, durante la fase giementacion de las NIIF 15.

Otro hallazgo importante, es que las Compafiast@mbisras manejan contratos
a largo plazo, por lo que han establecido estrategara reconocer los ingresos a
través del tiempo (distribucion durante afios irdligles de construccion) o en el
punto de tiempo (de una sola vez a la finalizadémn contrato). De modo similar,
se presentaron otros impactos importantes dentrlasieompanias constructoras,
tales como: en relacion a los contratos con clgesie efectuaron analisis a los
contratos existentes; se efectuaron cambios cqaoragldsito de cumplir con las
obligaciones de desempefos y los palpables efatbgeconocimiento de los
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ingresos; en cuanto a formacion, diversas constastinvirtieron recursos en la

formacion de sus colaboradores, para una aprom@ddpcion de la NIIF 15; en

relacion a las politicas contables se actualizaquellas que se aplicaban para el

reconocimiento de ingresos conforme a la NIC18, MIC entre otras, asimismo la

creacion de politicas y procedimientos internos apeyen a la gestion del personal;

en cuanto al entorno tecnoldgicos de las compafbastructoras, se ejecutaron

analisis para los cambios informatico para mantenar control sobre el

cumplimiento de las obligaciones de desempefio cme&foa los contratos con

clientes; en lo relacionado a la direccién de petog restructuraron las estrategias

de negocios, evaluaron los posibles riesgos e itopake la NIIF 15 en relacion a la

obtencion de recursos y sus respectivos registros.

 En cuanto a la relacion con los avances de loseptog inmobiliarios, se
establecieron KPIs para de demostrar el cumpliroielet metas conforme a los
cambios solicitados a la NIIF 15. En caso de indumento de las
contraprestaciones establecieron criterios parpdaalizaciones.

 En temas de control interno, se establecieron rauerecanismos de control
interno para evitar errores y fraudes que afectela aazonabilidad de la
informacion financiera

» En cuanto a procesos, presentaron cambios en leranda reconocer los ingresos
en base el proceso de las fases del proyecto.

* Mayor revelacion de la informacion cualitativa yaatitativa sobre ingresos

procedentes de contratos de construccion.
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Discusion

Entre los aspectos importantes que se destacdraealsis del impacto de la adopcion de la NlIFeb5cuanto a la presentacion de

la informacién financiera son los cambios en la enarle reconocer los ingresos procedentes de tamtta construccion, por tanto, se

establecen los siguientes criterios normativos fsaravision y/o correcta aplicacién de los primagpsefialado en la NIIF 15. Para la

correcta revision o adopcion de la aplicacion deponcipios sefialado en la NIIF 15, al fin de tpgeimportes procedentes de estas

sean presentados con razonabilidad se propone deus metodologia de siete pasos, como se meestaafigura.

OENORERO

Identificacién de Contratos
con Clientes

Un contrato es un acuerdo entre
dos o mas partes que crea
derecho y obligaciones.

¢ Identificar los términos de
cada contrato.

¢ Identificar contratos
combinados

* Realizar modificaciones a
los contrato.

* Restrmicturar practicas de
negocios establecidas.

*  Identificacion de clientes.

* Determinaciéon de la base
legal

Identificacion de las
obligaciones d e d esempeiio
procedentes de contratos con
clientes

Una obligacién de desempefio
se define como una promesa
contractual con el cliente de
transferir un bien o servicio.

s  Identificar los bienes ¥y
servicios.

o Ideatificar las obligaciones
de desempefio.

®  Garantias de tipos de
servicios.

Establecimiento del importe
dela transaccion

El precio de la transaccion es el
monto que la entidad espera
tener derecho como resultado
de la transferencia del bien o
servicio.

¢ Precio base de la

transaccion.

¢ Consideracion variable.

*  Componente de
financiamiento.

®  Consideracion no efectivo.

®  Pagos a los clientes.

¢ Cambios en los precios de
la transaccion.

®  Restricciones.

Disgregacion de los precios de
la transacciones en relacion a
las obligaciones de desempeiio

Determinacion del precio
de venta individual.
Asignacion atribuibles a la
consideracion variable.
Asignacion de descuento
atribuibles.

Figura 25.Propuesta de revision a través de siete pasos.
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Reconocimiento de los
ingresos procedente del
cumplimiento de las
obligaciones de d esempeiio

La transferencia s produce
cuando el cliente obtiene el
control del activo

e Transferencia del control
en un punto de tiempo o a
traveés del tiempo.

e  Transacciones de bill and

hold.

Consignacion.

Aceptacion del clientes.

Licencias.

Medir el progreso y la

transferencia del control.

Revision de las Politicas
Contables

Las politicas contables son las

bases para la preparacion y
presentacion de la informacién
financiera.

®  Politicas contables.

e  Control de cambios.

e  Actualizacion de cambio
de norma.

s Completa aplicacién.

Evaluacion del Econémica y
Financiera de la adopcion de
la NIIF 17

El control de resultado es una
base fiable para la toma de
decisiones.

*  Aplicacion de KPI's.
(Indicadores)



Identificacion de contratos.

En primera instancia se debera comenzar con ldifidanién de las principales
clausulas del contrato con clientes, para su réispecategorizacion de acuerdo al
alcance del servicio y/o producto a ofrecer. Seed®b establecer los términos
generales que seran probado por ambas partes.sf®imse considera la figura de
combinacion de contratos, la cual puede ser comisino cliente o con partes
relacionadas, siempre y cuando se cumplan las @onds establecida en el parrafo
20 de la NIIF 15.

El importe de la Los bienes o servicios
contraprestacion a pagar, comprometidos en los
un contrato depende d contratos son una
precio o desempefio d obligacion de desemperi

otro contrato Unica

Figura 26.Condiciones para la identificacion de contratodaptado de “NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes oletr&tos con Clientes” por
Fundacién IFRS, 2015. Reino Unido.

Identificacion de las obligaciones de desempefio me&dente de contratos con
clientes.

La NIIF 15 en su pérrafo 22 sefiala sobre la evanate los bienes o servicios
comprometidos en un contrato con un cliente. Dearsamue, las Constructoras
deberan haber identificado las distintas obligaesorde desempefio por cada
contrato, considerando que estas son el compromipticito o implicito de la
transferencia de bienes o servicios, para su régaatistincion. Ademas, se debera
tomar en consideracion las buenas practicas delcieeg@ara mantener la relacion
con el cliente.

Establecimiento del importe de las transacciones.

Las Constructoras con la aplicacién de la NlIFdghieron identificar los precios
de las transacciones, lo cual, representa el der@dh contraprestacion econémica
por los bienes y servicios que se ha comprometiaoet cliente. Ademas, en este
tipo de contrato estan implicitos los ingresosaldes, la cual depende de factores
no controlados (niveles de ventas, alcance de metde otras.). Asimismo, debe
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considerarse el ajuste por las contraprestaciohedgoegar un financiamiento al
cliente o por cambios radicales en los importesypeestados.

Disgregacion de los precios de las transaccionesretacion a las obligaciones
de desemperio.

La NIIF 15 en el parrafo 73, hace mencion sobrasignacion de precio sobre la
transaccion a cada obligacion de desempefio, enablaseprecios de venta de cada
bien y/o servicios establecidos en un contratorobioacion de estos. En este caso,
las Compaiiias debieron aplicar el precio observadoie cada bien y/o servicio, caso
contrario utilizaron la estimacién de precio detaeindividual mediante un enfoque
de precio de mercado ajustado.

Reconocimiento de ingresos procedente del cumplimi® de la obligacion de
desemperio.

La constructora como parte de sus criterios coesableberan tener en claro que
los bienes y servicios brindados son consideradoscactivos para el cliente; los
cuales, le han generado beneficios econdmicos. @mmue, en la practica NIIF se
reconoce el ingreso una vez transferidos los reeggoeneficios al cliente. Por otra
parte, la NIIF 15 incorpora el concepto de confusio y beneficios del activo). En
consecuencia, se debera evaluar si el control seahsferido a lo largo del tiempo,

conforme a los siguientes criterios:

4 ) a 4 )
«Criterio 1 Descripcion -Valor para el
« Criterio 2 cliente.

+ Criterio 3 - Se crea 0 mejora el *No se puede

actvo mientras lo redirigir el uso a

: otro cliente, al
controla el cliente. contar con ciertas

* Activo no tenga especificaciones
uso alternativo.

o *Recibe los .E .
Criterio beneficios por uso Aspecto a considera
\ \_ 0 consumo. Y, \ gc

Figura 27.Criterio de obligacion de desempefio. AdaptadoNi&15 Ingresos de

Actividades Ordinarias Procedentes de ContratosGti@mtes” por Fundacion IFRS,
2015. Reino Unido.
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Revision de politicas contables.

Se debera tomar en consideracion lo sefalado paredfo cinco de la NIC8 la
cual establece a las politicas contables como fiogipios bases de las empresas
para la preparacion y revelacion de la informadidanciera. Asimismo, en su
parrafo 14 establece que estas podran tener camiéglo lo requiere en pos de
suministrar informacion financiera razonable De mogue, las Constructoras
debieron haber efectuado la transicion de la NI¥ ldgresos de Actividades
Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientempkazando a las pollitas
establecidas por la NIC 18 Ingresos por actividaadmarias y NIC 11 Contrato de
construccion. Ademas, se propone el uso del presestimen comparativo de los

principales cambios de la norma.

Tabla 43.
Cambios principales de NIC 8, NIC 11 a NIIF 15
. Periodo 2017 Periodo 2018
Criterios NIIF NIC 18 NIC 11 NIIF 15
Bienes Servicios Bienes
Alcance o e
Servicios Servicios
Reconocimien
to de ingresos Identificacion de Identificacién de contratos
por contratos con clientes. con clientes
Método transaccion.
Determinacién de las
- - obligaciones de
desempefio
Perspectiva Perspectiva del Perspectiva de cliente
Reconocimiento del vendedor vendedor P
Factor de Transferencia Transferencia de
- . - Traspaso de control
reconocimiento de riesgo riesgo
Transferencia Transferencia de _
de beneficios beneficios
Se aplica
cuando no se
Componente cumplen las . Se aplica cuando el plazo
) ) -~ No aplica =
financiero condiciones es menor a un afio.
comerciales
habituales.
Valor Nivel de avance: a)
razonable en e
Proporcion de costos L .
cuanto a la . . Determinacién del precio
L incurridos y b) .
prestacion - ./ _de la transaccién
. Inspeccion de trabajos
recibida o por -
o terminados.
recibir.
Medicién Método o AS|gna(;|on de precio a las
- Finalizacién de obra. obligaciones de
desempefio
Reconocimiento de

ingresos: a) En un
- - determinado tiempo y b)

A largo plazo (Método de

recursos o de producto).
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Tabla 43
Cambios principales de NIC 8, NIC 11 a NIIF 15 (jeados)

o Periodo 2017 Periodo 2018
Criterios NIIF
NIC 18 NIC 11 NIIF 15
L Reconocimiento Importe Importe probable o valor
Medicion ) Importe probable )
de importes probable estimado
» Informacioén cualitativa y
) Politicas  para o
Ingreso provenientes o cuantitativa de contratos,
Importes » _ . reconocimiento . o
de actividades diarias ) juicios significativos 'y
de ingresos
costos de contratos.
Métodos para la Separacién de ingresos
) o Ingresos por ]
identificacion de i proveniente de otras
. categoria.
ingresos fuentes.
Método para la ] .
L Disgregacion de los
determinacion del - ) i
. . ingresos por categoria.
5 ingreso del periodo.
Revelacion
. Saldos de apertura y
Métodos para la )
3 . 5 cierre de cuentas por
Método ejecucion del

- cobrar, activos y pasivos
contrato, costos 'y i
) de contrato y cambios
ganancias. o
significativos.
Criterio de cumplimiento
de las obligaciones de
- - desempefio, condiciones
de pago, obligaciones,

devolucion y/o garantia.

Nota. Principales cambios de politicas contables. Adbipte “NIIF 15 Ingresos de
Actividades Ordinarias Procedentes de Contratotiemtes”, 2015, por Fundacion
IFRS. Reino Unido.

Por otra parte, se debera tomar en consideraciérogucambios en las politicas
contables poseen un efecto retroactivo, por lgsodisiones transitoria. La NIIF 15
en su apeéndice C, parrafo tres y ocho, establesealiernativas de adopcion, las

cuales, debieron ser el un punto de partida par@dastructoras de la zona ocho.
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Enfoque b
Retrospectiva parciat
Enfoque a Aplica solo para el period

Retrospectiva plena:Aplica corriente, es decir, para los
contratos no finalizados

a todos los period . I
existentes a la fecha efectiva
presentados y reconoce de la aplicacién. Reconoce el
impacto de forma totalmen impacto retroactivamente
retroactiva. con el efecto acumulado, del

ajuste del saldo de apertu
contra patrimonio.

Figura 28.Enfoque de adopcién de la NIIF 15. Adaptado ddFNb Ingresos de
Actividades Ordinarias Procedentes de ContratosGtemtes” por Fundacion IFRS,
2015. Reino Unido.

A modo de esquematizar un ejemplo practico parensendimiento se establece
un esquema de ajuste para adopcion de la NIIF disiderando los dos enfoques

sefalado por esta, tal como se muestra a conténaci

Ajuste en

Enfoque Periodo 2016 (*) Periodo 2017

patrimonio

Retrospectiva AL NIIF 15 1 de enero de 2016
parcial combinado
Retrospectiva NIIF 15 NIIF 15 1 de enero de 2016
plena
Efecto acumuladg | NIC 18/ NIC 11 NIIE L5 1 de enero de 2017
NIC 18/NIC 11

Figura 29. Esquema de aplicacion de los enfoques de transd@ola NIIF 15.
Adaptado de “NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordas Procedentes de Contratos

con Clientes” por Fundacion IFRS, 2015. Reino Unido
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Evaluacion del resultado econémico y financiero de adopcién de la NIIF
15.

Considerando la importancia de las compafias g&guear sus resultados, estas
deberan haber incorporados indicadores (KPIs) egipérmita controlar los cambios
y fluctuaciones que se originan de estas, de madpeastablece una serie de célculos
para evaluar el resultado econdmico y financieml@p@dopcion de la NIIF 15 para
Su respectiva interpretacion para el establecimidatconclusiones y las respectivas
tomas de decisiones.

Tabla 44.
Indicadores propuestos

Indicador Descripcién Formula

Permite establecer el rendimiento de la Beneficio Neto

ROE
- . _inversidn obtenida por los propietario de ] )
Rentabilidad del Patrimonio . Patrimonio Neto
la Compaifiia.
Permite establecer la rentabilidad que se Ingresos - Costos
ROI origina de los activos, si estos son
Rentabilidad de la inversion financiados exclusivamente por los Costos

capitales de los accionistas.

» Permite medir la utilidad neta obtenida Utilidad Neta
Margen neta de utilidad =
por las ventas efectuadas. Ventas Neta

Permite la medicién de la capacidad Activo corriente

Liquidez para cubrir obligaciones a corto plazo ) )
_ o Pasivo corriente
con los activos mas liquidos.

Permite medir la proporcion del total de Pasivo

Solvencia activos financiados por los distintos ) .
Patrimonio
acreedores de la Constructora.

Nota. Indicadores propuestos.
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Comprobacion de la hipotesis

Considerando los resultados obtenidos sobre elsende la adopcion de la NIIF
15 en las compafiias Constructoras de la Zona dehHupotesis de investigacion
establecida: Con el andlisis sobre la incorporacion de la NIIB £n compafias
constructora de urbanizaciones, se identificara lefectos presentes en la
presentacion de la informacion financiera sobrendduraleza, importe, calendario e
incertidumbre de los ingresos de actividades ordaig Se pudo corroborar su
impacto mediante la aplicacion del andlisis cu@itaproducto de la encuestas y
entrevista aplicada a expertos y a compafias derseasimismo, con la segunda
revision se determiné el impacto mediante la api@@ade un programa de revision
en la que se demostrd el ajuste por la adopcida dermas y la fluctuaciéon de los
resultados que esta presenta a través de indicafilcaacieros.
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Conclusiones

Durante el progreso de la presente investigaciodeserminaron las siguientes
conclusiones producto de las distintas indagacioeakzadas para determinar las
causas y soluciones de la problematica existen.

Durante la revision de la teoria se determinarenrdos aspectos que involucra a
la NIIF 15 en cuanto al reconocimiento, mediciOitial y posterior, revelacion y
presentacion informacién, ademas, de los nuevasrios como la obligacién de
desempeio y los costos procedentes a estas pageoabcimiento de los ingresos
procedentes de contratos con clientes, la cualipér@ner una visién general de los
aspectos que debieron adoptar las Comparias Coiestrude la zona ocho. De
modo que, se pudo determinar la complejidad dellla D6 mediante la revision de
la literatura para la verificacion de su cumplinieen las Compafiias Constructora,
adema, se identificaron otros aspectos que eni@noacla vision del dinamismo del
entorno en el que se desenvuelven este tipo deattiay

En cuanto a la adopcion de la NIIF 15, este esocego transitorio que permite a
las compafias adaptarse a nuevos requerimientadadml en las Normas
Internacionales de Informacion Financieras pro@sepbr la Fundacién IFRS, con
mira al mejoramiento de las practicas y princiostables para la estandarizacion y
razonabilidad de la presentacion de la informaciimranciera. Por tanto, se
determinaron los principales efectos de la adopdénlas NIIF 15 mediante la
aplicacion de la encuesta escrita a 64 constricg®i@ccionadas mediante muestreo
probabilistico, en la que se pudo denotar que d¢p@dn de la norma antes sefialada
genero diversos desafios desde los cambios eolitisgs contables, en los procesos
operativos y en los sistemas informaticos. Asimismediante la aplicacion de la
entrevista a expertos se pudo determinar que lpcaitode la NIIF 15 trajo consigo
mayor control y formalismo a las operaciones de &pb de compafia. En otras
palabras, la NIIF 15 trajo consigo un cambio pesitn las constructoras al mejorar

las politicas para el reconocimiento de ingresos.
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El examen es una revisidon direccionada a identifibeersos aspectos de acuerdo
al alcance que se haya establecido en la presemstigacion. De manera que, en la
presente investigacion se determiné el impact@addlF 15 en la presentacion de la
informacion financiera, tomando como base los fumet#os basadas en las teorias,
para corroborar los hallazgos detectados de loksenéualitativos y cuantitativos
aplicados. Por tanto, se pudo identificar los ppales impactos producto de su
adopcion de la NIIF 15 como: a) cambios en los redbo$ con clientes; b)
Establecimiento de obligaciones de desempefio em aatrato de construccion; c)
establecimiento de precios de cada transacciéa dsignacion de precio de la
transaccion a las obligaciones de desempefio; efesguaron cambios en los
procesos con el proposito de cumplir con las oblayes de desemperiio; f) inversion
en cambios tecnoldgicos y formacion del personplcagnbios en las politicas de
reconocimiento, medicidn y revelacion de las pmdgi h) establecimiento de KPls
para demostrar el cumplimiento de metas confornhes a&cambios solicitados a la
NIIF 15; i) en temas de control interno, se estEblen nuevos mecanismos de
control interno para evitar errores y fraudes gfeztan a la razonabilidad de la
informacion financiera; j) mayor revelacion de laformacion cualitativa y
cuantitativa sobre ingresos procedentes de costde@onstruccion.

Los métodos de revision son procedimientos apl&ador las compaiiias,
consultores y/o auditores para aseverar y/o valelarcumplimiento de una
disposicion. En consecuencia, se estableciéo undoéte revision de cumplimiento
NIIF 15 basado en siete pasos que integra losipales aspectos sefalado en la
normativa actual, en la que se establecieron pnodeitos a seguir para la revision
del cumplimiento apropiado de NIIF 15. Propuesta godra ser utilizada para

diversos propésitos o nuevos estudios de revision.
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Recomendaciones

Se recomienda el uso del método propuesto basasieterpasos soportado por la
NIIF 15 para la revision y validacion del cumplimie de los principios contables
solicitados para el reconocimiento de ingresosementes de contratos de clientes,
considerando que esta norma sustituye a la NIQd@s$os de actividades ordinarias
y NIC 11 Contratos de construccion. Ademas, a sale esta se observaran los
principales impactos de su adopcion, considerando lg norma posee un efecto
retroactivo que debera validarse. Entre los pasmsuestos estan, debera tomarse en
consideracion los siguientes puntos de interésR€l)jsion de contratos con clientes;
(2) identificacidon de las obligaciones de desempariigada contrato de clientes; (3)
establecimiento de importes de las transacciodg¢g]jiggregacion de los precios de
las transacciones en relacion a las obligacionetedempenio; (5) reconocimiento de
ingresos procedente del cumplimiento de las ohiliges de desempefio; (6) revision
de las politicas y (7) evaluacién del conocimieatmnémico y financiero de la
adopcion de la NIIF 15.

Se sugiere la aplicacion de indicadores financigrasa el andlisis de las
fluctuaciones cuantitativas producto de la adopdéma NIIF 15 en la Constructoras
y su efecto en la presentacion de la informacidarftiera. La cual, permitira revelar
el impacto que origina esta en el reconocimientdodeingresos procedentes de
contratos con clientes, entre los indicadores geerecomiendan son: ROE
(Rentabilidad del Patrimonio) el cual permite elgtedr el rendimiento de la
inversion obtenida por los propietarios de la ComgaROl (Rentabilidad de la
inversion) establece la rentabilidad que se origilealos activos, si estos son
financiados exclusivamente por los capitales deaosonistas, margen neta de
utilidad la cual permite medir la utilidad neta efitla por las ventas efectuadas,
liquidez Permite la medicion de la capacidad paitaic obligaciones a corto plazo
con los activos mas liquidos y Solvencia que madprbporcion del total de activos
financiados por los distintos acreedores de la ttactera. Todo esto con el fin de
observar las principales fluctuaciones propiasadalbpcion de la NIIF 15.

Se plantea el uso de la presentacién investigacgdno una guia practica y
completa para la revision y correcta adopcion dNll& 15 tanto para compafiias

dedicadas a la construccion de urbanizaciones dmra ocho como para otras
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compafias de distintos sectores que han Adaptadeetmuerimientos de la norma.
Ademas, debera tomarse en consideracion los stgsipantos de interés propios de
la adopcion de la norma antes sefialada: a) carehidss contratos con clientes; b)
Establecimiento de obligaciones de desempefio em @atrato de construccion; c)
determinacion de precios de cada transacciéon; dsignacion de precio de la
transaccion a las obligaciones de desempefio; ealobios en los procesos con el
propoésito de cumplir con las obligaciones de desgiog; f) cambios tecnoldgicos,
g) formacién del personal; h) cambios en las walftide reconocimiento, medicién y
revelacion; h) establecimiento de KPIs para de d¢raioel cumplimiento de metas
conforme a los cambios solicitados a la NIIF 1%tesatras.

Se recomienda las bases de la presente investigpara futuras revisiones de la
NIIF 15 Ingresos Ordinarios Procedente de ContretosClientes en otros sectores
econdmicos, asi como de otras normas que se halmmesorporada recientemente
con el proposito de agilizar sus resultados paestblecimiento de inferencia o de
una propuesta que contribuya a su alcance. Engea$pectos tratados en la
investigacion estan la fundamentacion teérica dieisl en cuatro marcos, el disefio
de investigacion tipo transversal exploratorio walgtivo por que se analizé la
problematica en un determinado periodo de tiempasyrevisiones cualitativas y
cuantitativas para abordar a la problemética existeen diferentes frentes,
permitiendo denotar los principales impactos dadiapcion de la NIIF 15.

Las Compafias del sector de la construccién enceador deben analizar el
impacto en la implementacion de NIIF 15, debidoug @n los resultados de la
presente investigacion existe un impacto que nerilte ser subestimado por lo
que requiere de mayores controles.

Las Entidades Reguladoras deben verificar el cumg@iito de las Normas
Internacionales de Informacion Financieras porue @ presente investigacion sera
una guia practica para ejecutar dicha revisionl eeator y determinar su impacto a
nivel pais.

Se recomienda para aquellas compafias construdomse constituya en el
futuro utilizar el esquema de la presente investiga para analizar los posibles
impactos de la adopcidn de la NIIF 15 para la evaraplicacion de los principios de

estas.
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Apéndice A. Formato de Entrevista a Expertos

UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS Y ADMINISTRATIVAS
CARRERA DE CONTADURIA PUBLICA E INGENIERIA EN CONTAILIDAD
Y AUDITORIA CPA

Nombre del Experto:

Breve descripcion de la
experiencia en el sector
de la construccion:

Fecha:

Forma: Presencial / Virtual /Semipresencial

Alcance: Apertura total

1. ¢Qué opinion posee sobre la NIIF15 Ingresos de Awtilades Ordinarias
procedentes de contratos con clientes?
Respuesta:

2. ¢Considera usted, que las constructoras de urbanizi@nes residenciales de la
zona ocho, han Adaptado de manera conforme a la NI 15: Ingresos de
Actividades Ordinarias procedentes de contratos coalientes?

Respuesta:
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3. De acuerdo a su opinién ¢Como ha impactado la NIIE5S en la contabilidad
de las constructoras de urbanizaciones residencialele la zona ocho?
Respuesta:

4. ¢Qué impactos ha ocasionado la NIIF 15 en la pregacion de la
informacion financiera y resultados de las construoras de urbanizaciones
residenciales de la zona ocho?

Respuesta:

5. ¢Como afectd la NIIF15 en los procesos internos das constructoras de
urbanizaciones residenciales de la zona ocho?
Respuesta:

6. ¢De acuerdo a su experiencia, ¢ Cuales fueron loda® que han enfrentado
las constructoras de urbanizaciones residencialegeda zona ocho al adoptar
la NIIF 15?
Respuesta:

7. ¢En su opinion como influyd las obligaciones de dawpefio en el
reconocimiento de ingresos de las constructoras deirbanizaciones
residenciales de la zona ocho?

Respuesta:
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Apéndice B. Formato de Encuesta Escrita

UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
FACULTAD DE CIENCIAS ECONOMICAS Y ADMINISTRATIVAS
CARRERA DE CONTADURIA PUBLICA E INGENIERIA EN CONTAILIDAD
Y AUDITORIA CPA

Instrucciones
Para responder a cada interrogante marque con)urmé modo que se solicita

(D

gue lea cada pregunta de forma pausada y responda emayor sinceridad d

caso.

Encuestado

1. ¢ Posee conocimiento sobre las caracteristicasipgaies de un contrato de

construccion?

Si No

2. ¢ Conoce el termino transferencia de control?

Si No

3. ¢ Sabe usted como reconocer las obligaciones dmpefe dentro de un contrato

de construccion?

Si No
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4. ¢Ha recibido o ha participado en actualizacionassos 0 similares que traten
sobre la NIIF 15 previo a su adopcion?
i No

5. ¢Cree usted que la aplicacion de la NIIF 15 pedmitgjorar el reconocimiento de

los ingresos, costos en los contratos de conséweci

Si No

6. ¢Sabe usted, cuando se debe reconocer los ingdeEsdes contratos de

construccion de acuerdo a la NIIF15, si es asiceiglee cualquiera de las dos

respuestas?

El resultado se En la
puede medir con transferencias de Igs
confiabilidad bienes y servicios

7. ¢ Qué método emplea en la contabilizaciébn de losesng de actividades
ordinarias proveniente de contratos con los clgnte

Método de Método de obra
avance de obra terminada

Método de Método de
producto recursos

8. ¢En qué grupo de cuenta registra los anticipos mmtels provenientes de los

contratos de construccion segun la NIIP? 15

Pasi Acti

VO VO
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9. ¢De acuerdo a lo antes sefalado, considera ustdd qdepciéon de la NIIF 15 ha
permitido aumentar la confianza y razonabilidad ldepresentacién de la

informacion financiera

Pasi Acti

VO VO

88



Apéndice C Compaiiias seleccionadas mediante raagstrbabilistico.

No Razén Social

1 CONSTRUCTORA HORMIGONSA SA

2 PROMOTORA INMOBILIARIA PROBAQUERIZO S.A.

3 CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A.

4 CONSTRUCTORA CJC OBRAS Y PROYECTOS CONSTJALKA S.A.

5 CONSTRUFOMENTO S.A.

6 CONSTRUCTORA ODERLOU CIA.LTDA.

7 CONSTRULION S.A.

8 CONSTRUCTORA PATRIDASA S.A.

9 CONSTRUCTORA CRIBECA S.A.

10 CONSTRUCTORA Q3 S.A.

11 ECUMAFEPA CONSTRUCCIONES S.A.

12 AMERICA-CONSTRUCCIONES S.A.

13 CONSTRUCTORA JUAREZ SOCIEDAD ANONIMA

14 CODICONSTRU S.A.

15 CONSTRUCTORA RHOR S.A.

16 PROYECTOS DEL ECUADOR S.A. PROYECSA

17 CONSTRUCTORA MYKONOS S.A.

18 CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A.

19 SADINSA S.A.

20 CONSTRUCLERNA S.A.

21 INPROARTECONSTRUCCIONES S.A.

22 KOLTEK S.A.

23 CORPORACION PEREZ & ASOCIADOS ELECTRICORPORATION S.A.

24 FEDEZO S.A.

25 METSAL S.A.

26 MARVALINTEC S.A.

27 WISELIN S.A.

28 INSTALACIONES SANITARIAS TECNICAS S.A. "INSATEC"

29 DILEXSA S.A.

30 TRADCORP S.A.

31 SALAZAR&GUZMAN CONSTRUCTORA S.A.

32 XELTA S.A.

33 COPPELTICORP S.A.

34 INGENIERIA DE SUELOS INGESUELOS C.LTDA.

35 CABTELSA S.A.

36 JERUAIL S.A.

37 ORGELCORP S.A.

38 FERRETERIA ELECTRO-SUR COMPANIA LIMITADA

39 CEPARTELLI S.A.

40 CEFLOT, CONSTRUCCION, ESTUDIOS, PROYECTOS Y FISCALIZACIGQM. TDA.

41 TECNIFRIO YOYO CIA. LTDA.

42 QUALITYAGRO S.A.

43 ARQUITECTOS E INGENIEROS CIVILES, ELECTRICOS Y MECANICOS S@&DOS
(AICEMA) S.A.

44 CONSTRUCTORA SALVANCELI S.A.

45 CONSORCIO ENLACE SETECIENTOS OCHENTA

46 FUROIANI OBRAS Y PROYECTOS S.A.

47 NOBSACONSTRUCCIONES S.A.
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48
49
50

51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

CONSTRUCTORA CONDO YOSA CONVISACONSTRUTORA CIA.LTDA.
CONSTRUJEV SA SAJEV S.A.
TECNOMATIC S.A.

AUTOCONTROL S.A. AUTOMATIZACION Y CONTROLES ELECTRICOS
INTELIGENTES A.CONTROL

TRANSLIQ S.A.

CONSTRUCCIONES, IMPORTACIONES Y SERVICIOS CONSTRIMSER S.A.
GSA-ENERGY S.A.

BOYARDIN S.A.

INMOVELASCO S.A.

PROVEEDORES DE SUMINISTROS TECNOLOGICOS SA PROVESUMTER.
CONSTRUCTORA INHERJAT S.A.

CONPROCISA CONSTRUCTORA Y PROYECTOS CIVILES S.A.
CONSTRUCTORA PISOS INDUSTRIALES DEL ECUADOR PISOSINDE.A.
GEOFORCE S.A.

CONSTRUCTORA IRENE VALERO & ASOCIADOS COIRVAAS S.A.
KALREA S.A. KALREASA

GEOLINING S.A.
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