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RESUMEN

El sector inmobiliario se ha convertido en unos de los negocios mas
rentables, impulsados ante la demanda creciente, sin embargo la mayoria de
los sectores provistos corresponden a los sectores privilegiados o de recursos
economicos moderados, con ello se ha dejado de lado un sector de la
poblacion que constituye los tres primeros quintiles de la poblacion del Pais;
esto a su vez, crea un nicho a explotar en la dotacidon de viviendas para estos
sectores, motivo por el cual, este trabajo tiene el objetivo de evaluar la
factibilidad econdémica, para la construccion de un conjunto residencial de
nivel socioecondmico medio-bajo utilizando mamposteria confinada ubicado
en la ciudad de Guayaquil. Para el cumplimiento de ello, el presente estudio
se empleé como método de investigacidn el descriptivo exploratorio,
empleando como instrumento cuantitativo-cualitativo un analisis econémico,
entre dos sistemas de construccion en dos tipos de viviendas de interés social,
para evaluar la recuperacion de capitales, en tiempos y tasas de retorno
establecidas con miras a un mercado de economia media-baja. Como
resultado de la investigacion se determiné que entre los métodos de
construccion tradicional y mamposteria confinada, este ultimo posee mejores

beneficios en cuanto a costo, rentabilidad y tiempos de ejecucion.

Palabras Claves: vivienda social, mamposteria confinada, media-baja,

inmobiliario, analisis econdmico.
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ABSTRACT

The real estate sector has become one of the most profitable
businesses, driven by growing demand, however most of the sectors provided
correspond to the privileged sectors or moderate economic resources, thus
leaving aside a sector of the population that constitutes the first three quintiles
of the population of the Country; this, in turn, creates a niche to exploit in the
provision of housing for these sectors, which is why this work has the objective
of evaluating the economic feasibility, for the construction of a residential
complex of medium-low socioeconomic level using masonry confined located
in the city of Guayaquil. In order to comply with this, the present study used
the exploratory descriptive method of research, using an economic analysis as
a quantitative-qualitative instrument, between two construction systems in two
types of social interest housing; to evaluate the recovery of capital, in times
and rates of return established with a view to a market of medium-low
economy. As a result of the investigation it was determined that between the
methods of traditional construction and confined masonry, the latter has better

benefits in terms of cost, profitability and execution times.

Keywords: social housing, confined masonry, medium-low, real estate,

economic analysis.
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Introduccion

La ciudad de Guayaquil tiene un alto crecimiento poblacional de
acuerdo a las estadisticas oficiales presentadas por entidades
gubernamentales. Esto se transforma, en la mayoria de los casos, en
asentamiento ilegales en los sectores colindantes de la ciudad. Los
ciudadanos de bajos recursos procuran generalmente la adquisicién de un
terreno a precios bajos y la construccién de una vivienda con caracteristicas

minimas que permitan satisfacer las necesidades basicas de vida.

Por otro lado, la construccién de viviendas es una tarea rentable para
el sector inmobiliario, debido a la demanda constante del mercado. Sin
embargo, la accesibilidad de precios y zonas de construccién suelen ser
variables restrictivas para este mercado; por esto es necesario realizar un
estudio de factibilidad que permita establecer los parametros minimos de
construccion empleando un tipo de mamposteria en particular, como es la
mamposteria confinada, considerando su factibilidad financiera y evaluando

los parametros costo/beneficios que rodean a un proyecto de tal naturaleza.

Se presentara una propuesta completa para un proyecto de
construccion de un conjunto residencial de 100 viviendas con mamposteria
confinada, orientadas al mercado socioecondmico medio-bajo de la ciudad de
Guayaquil, considerando ademas su factibilidad técnica y econdémica en

comparacion con otros tipos de mamposterias.



Planteamiento del problema

En Ecuador, el acceso a viviendas es una problematica que desde hace
décadas viene afectado principalmente a las familias de escasos recursos
econodmicos, quienes se han visto imposibilitadas de acceder a un espacio

fisico que les garantice una vida digna.

Segun datos del ultimo Censo de Poblacién y Vivienda realizado en el
ano 2010 por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos(2010), el pais
poseia un déficit de vivienda del 18%, mientras que un estudio realizado por
el Banco Interamericano de Desarrollo(BID, 2018)indica que en la actualidad,
el déficit habitacional en Ecuador alcanza el 31%, y el 10% habita en viviendas
precarias. Esto significa que alrededor de 5,2 millones de ecuatorianos
carecen de vivienda propia, mientras que 1.6 millones habitan en viviendas de

baja calidad constructiva imposibles de reparar o mejorar.

Por su parte el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI),
establece que existe un déficit anual de 60.000 viviendas el cual no es
satisfecho totalmente por el sector inmobiliario, a esto se suman los altos
costos de los programas habitacionales del sector privado, que dificultan el

acceso a las personas de estatus econdmico medio-bajo.

De acuerdo al MIDUVI la ciudad de Guayaquil concentra el 17% del
déficit de vivienda nacional, mientras que la demanda anual de vivienda
supera las 12.000 Unidades. Segun datos del INEC (2018) en Ecuador el 55%
de las familias viven con un ingreso inferior a dos salarios basicos; esto,
sumado al incremento de la migracion interna, provoca que las familias

busquen alternativas que permitan satisfacer sus necesidades habitacionales.
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Resultado de ello es el crecimiento de asentamiento humanos ilegales, donde
el factor comun es la construccion de viviendas en terrenos irregulares, de
calidad dudosa y que contribuyen muy poco a mejorar la calidad de vida de
quienes habitan en ellas. En vista de ello, es necesario que se busquen
alternativas que permitan solucionar el déficit habitacional y faciliten el acceso
de viviendas al estrato econédmico medio-bajo. Existen varias alternativas para
la construccion de viviendas populares, entre ellas se encuentra la
mamposteria confinada, que presenta las ventajas de bajo costo y alta
calidad. Por esto, se propone la construccién de viviendas basicas empleando

este tipo de mamposteria.

En Guayaquil, no existen estudios de factibilidad de proyectos
habitacionales basados en mamposteria confinada. Es necesario que se
realice un analisis de factibilidad econdmica para determinar la viabilidad de
construir viviendas con estas caracteristicas, tomando como referencia los

costes de construccién empleado métodos tradicionales.

Formulacién del problema.

¢.Es econdmicamente factible la construccion de un conjunto
residencial de nivel socioecondémico medio-bajo utilizando mamposteria

confinada?



Objetivos de la investigacion.
Objetivo General.

Evaluar la factibilidad econdmica para la construccion de un conjunto
residencial de nivel socioeconomico medio-bajo utilizando mamposteria

confinada ubicado en la ciudad de Guayaquil.
Objetivos Especificos.

= Comparar los diferentes tipos de mamposteria bajo un marco econémico
considerando factores varios como el tiempo de vida util, aceptacion social,
entre otros.

= Determinar las caracteristicas técnicas de la mamposteria confinada que
presenta mejor relacion costo/beneficio.

» Realizar un andlisis socio-econdmico para determinar la mejor ubicacion
para la construccién de un conjunto referencial orientado a una clase

consumidora media-baja.
Alcance.

Presentar una evaluacién econdmica que permita reconocer la
factibilidad para un proyecto de construccién de un conjunto residencial
empleando mamposteria confinada, orientada al sector de poder adquisitivo
medio bajo en la ciudad de Guayaquil. El proyecto se elabora bajo una base

de 100 viviendas y caracteristicas de construccion generales.



Metodologia.

La metodologia empleada para el desarrollo del presente proyecto de
investigacion, corresponde al descriptivo exploratorio, ya que se debe revisar
las diferentes técnicas constructivas, de tal manera que se permita establecer
analogias entre los métodos y comparaciones de las ventajas que cada uno

de estos ofrece, al menor costo posible.

Para ello, se implementara un analisis econémico, como instrumento
cuantitativo-cualitativo, que permita agrupar las caracteristicas de dos o0 mas
métodos constructivos y evaluar sus valores actuales (VAN), la recuperacion
de capitales a través de los periodos de retorno (PR), acompafado de las
respectivas tasas internas de retorno (TIR). Gracias a ejercicios cuantitativos,
se identificara un analisis de precios unitarios referencial, para la construccion

de un plan de vivienda con miras a un mercado de economia media-baja.



CAPITULO |

1. Marco teodrico

Este capitulo presenta los criterios necesarios para evaluar la
factibilidad econémica para un proyecto de construccién de un conjunto
residencial, considerando propiedades fisicas de los materiales
conjuntamente con el factor econémico, evaluando ademas su disponibilidad
en el mercado y su aceptacion social para el nivel econémico de los posibles

compradores.

1.1 Antecedentes de la investigacion.

En esta parte del estudio se presentan los resultados de las principales

investigaciones vinculadas al tema.

Ochoa y Rodas (Ochoa & Rodas, 2014) en su trabajo de titulacion
denominado “Estudio de Factibilidad Financiera para la construccion y
Comercializacion de casas, Ubicadas en el sector de Challuabamba en la
ciudad de Cuenca” establecen que el incremento poblacional genera la
necesidad de crear nuevos espacios para que los ecuatorianos puedan vivir,
para asi cubrir la creciente demanda habitacional. Por ello los autores
analizaron la factibilidad de construir un conjunto residencial en el sector
Challuabamba, para ello realizaron un estudio de mercado en Cuenca para
determinar la necesidad de vivienda, y asi definir el target o poblacién objetivo.
Luego de ello elaboraron un estudio técnico, en el cual definieron la
localizacion del proyecto, y la ingenieria del mismo. Finalmente, los autores
elaboraron una evaluacion financiera para establecer la viabilidad y formas de

financiacion del proyecto. Este trabajo aporta de manera significativa ala
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presente investigacion, ya que presenta un modelo para elaborar un estudio

de factibilidad econémica-financiera para construir un conjunto habitacional.

Bricefio, Nifio y Arango (2018) por su parte, presentan una propuesta
para construir viviendas de interés social en barrios populares de Bogota-
Colombia. De acuerdo a los autores, el crecimiento acelerado de la poblacion
trae consigo la dificultad de satisfacer la demanda de viviendas por parte del
gobierno. Por ello, la carencia de viviendas de interés social impacta
negativamente la calidad de vida de los pobladores ya que las personas en su
afan de tener un lugar donde vivir, optan por los asentamientos ilegales, donde

no existen condiciones adecuadas para garantizar una vida digna.

Para realizar la investigacién, los autores emplearon el método
exploratorio, de enfoque cualitativo, con el que concluyeron que construir este
tipo de planes habitacionales es un negocio rentable, ya que existe una alta
demanda de vivienda y la cantidad de viviendas actualmente ofertadas en el
mercado. La informacidn tedrica contenida en el marco de referencia de este
trabajo de investigacion, contribuye a la construccion de las diversas teorias

que sirven de sustento para el presente estudio.

Jean y Cesin(2015)en su articulo titulado “Recomendaciones para el
disefio y construccion de estructura de mamposteria”, indican los aspectos
relevantes para disefar y construir una estructura de mamposteria confinada
de calidad, y también describen las ventajas de emplear este tipo de
mamposteria. Los autores indican en su investigacion que emplear

mamposteria confinada para construir viviendas tiene muchos beneficios



entre ellos bajos costos, alta durabilidad y ahorro de tiempo al momento de

construir.

Cordero (2015) realizé un estudio donde compard cuatro alternativas
constructivas aplicadas a un mismo disefio arquitecténico. Las alternativas
propuestas fueron mamposteria confinada, mamposteria estructural, madera
y acero. El autor analizé los precios unitarios de los rubros, presupuestos,
tiempo de ejecucién, requerimiento de mano de obra, entre otros parametros
de incidencia. En cuanto a la mamposteria confinada, Cordero concluyé que
este es un método conocido en el ambito constructivo, posee costos directos
y estructurales mas bajos, y tiene alta resistencia a movimientos sismicos. La
principal desventaja de esta alternativa es que representa una duracion de

construccion mas alta lo que incide en los costos de construccion.

Los estudios Jean, Cesin y Cordero, aportan de manera significativa al
presente estudio, ya que proveen importante informaciéon para el disefio y
construccion de viviendas empleando mamposteria confinada, ademas de

establecer los beneficios de utilizar esta alternativa constructiva.

1.2 Quintiles socioeconémicos.
Un quintil socioecondmico es la divisidon que se realiza a la poblacién
en sectores socioeconémicos, misma que se realiza considerando el ingreso
per capita familiar. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos(INEC, 2017),

establece la siguiente clasificacion de los quintiles:



Tabla 1. Clasificacién de los quintiles socioeconémicos

Quintiles Clasificacion
1 Clase pobre
2 Clase Media Pobre
3 Clase Media
4 Clase Media Alta
5 Clase Rica

Fuente: INEC (2017)

En el afio 2011 el INEC realizé un estudio, por medio del cual segmento
el mercado de consumo per capita, considerando como variables educacion,
habitos de consumo, acceso a vivienda, obteniendo los siguientes

porcentajes:

Tabla 2. Resultados del estudio de estratificacion del Nivel
Socioeconémico en Ecuador.

Quintiles Porcentaje de hogares
1 14.90%
2 49.30%
3 22.80%
4 11.20%
5 1.80%

Fuente: INEC (2011)

De acuerdo al estudio realizado por el INEC, en el afio 2011, el 49% de
la poblacion ecuatoriana pertenecen al estrato socioeconémico medio pobre.
Segun el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, estas familias no tienen

la capacidad para adquirir un bien inmueble que supere los 70 sueldos basicos
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unificados, por lo tanto no tienen acceso a vivienda adecuada y optan por la

autoconstruccioén, o construccion inadecuada. (MIDUVI, 2017)

1.3 La vivienda como necesidad basica.

El hombre, durante su vida requiere satisfacer una serie de
necesidades basicas para garantizar su subsistencia, es asi que, varios
estudios psicoldgicos dirigidos por Abraham Maslow han demostrado que las
necesidades del hombre se dan en escalas que van desde las mas

elementales (fisiologicas) hasta la autorrealizacion.

Segun Grun(2015, p. 19)cuando el hombre no tiene una vivienda propia
“significa que no se esta satisfaciendo las necesidades establecidas por
Maslow”, ya que la vivienda es elemental para que el hombre alcance el
desarrollo, lo protege de las condiciones ambientales, a la vez que le permite

llevar a cabo las actividades indispensables de tipo fisico y psiquico-social.

En vista de ello, se establece que el hombre por naturaleza tiene
necesidades y siempre las tendra, cuando logra satisfacer una necesidad se
genera otra, por lo tanto, el desarrollo de la calidad de vida se transforma en
el principal propésito de la sociedad. La unica manera de lograr el desarrollo
es mediante la autorrealizacion socioeconomica, y por ello, mejorar la

condicion en la que habita, se convierte en una necesidad imperiosa.

La vivienda es uno de los reflejos de la autorrealizacién, para que esta
cumpla con sus fines es necesario que asegure el confort minimo, y cuente
con el acceso a servicios basicos. Sin embargo, es comun que una gran parte

de la poblacién no tenga acceso a la vivienda digna, lo cual repercute a nivel
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fisico, intelectual y moral, por lo que se puede decir que, para el hombre tener

un hogar es tan importante como alimentarse o vestirse.

La vivienda al ser una necesidad basica, es considerada como un
derecho, por tal motivo, se constituye un eje importante en la agenda de
desarrollo social. Segun Pérez(2016, p. 25) “una vivienda adecuadamente
disefiada en funcion de las caracteristicas, necesidades y expectativas de los
usuarios, su entorno y la relacién con la ciudad, resulta esencial para el
desarrollo psicolégico y social”, ademas contribuye a que se eleve el bienestar

y se disminuya la pobreza por necesidades insatisfechas.

1.4 Déficit de vivienda.

El déficit de vivienda es un grave problema en los paises en vias de
desarrollo, el cual tiene su origen en tres causales, la primera, el desmedido
crecimiento poblacional, la segunda el déficit econémico, y en tercer lugar el
desinterés gubernamental. En Ecuador, el déficit habitacional es mas sentido
en las grandes ciudades, debido a la migracidén de las personas que habitan
en ciudades mas pequefias y zonas rurales, quienes se aventuran a la gran
ciudad en busca de oportunidades laborales. Guayaquil es una de las
ciudades mas afectadas por la ola migratoria, y por ende por el déficit

habitacional.

El reporte de pobreza, elaborado por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos del Ecuador en el afio 2013, ubicaba a Guayaquil como
la ciudad con mayores indices de pobreza (14%), mientras que ocupa el tercer
puesto entre las ciudades con mayor indice de pobreza extrema (2,40%).

Datos de este mismo organismo establecen que hasta el 2016 sdlo el 51% de
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los guayaquilefios tienen vivienda propia 'y al menos el 18% de la poblacion

de Guayagquil vivia en condiciones de hacinamiento. (MIDUVI, 2017)

1.5 Vivienda popular como solucién al déficit de vivienda.

La vivienda es un bien que permite mejorar la calidad de vida de los
pobladores, sin embargo, en Ecuador, estos bienes son escasos, y de dificil
acceso para la poblacion mas pobre. Esta escasez ocasiona que los
pobladores opten por buscar un asentamiento irregular e ilegal generalmente

en las periferias de la ciudad.

Tapia (2018, p. 15) manifiesta que “la clase pobre ha sido siempre la
mas afectada, sus viviendas no son construidas de manera adecuada, ya que
suelen ser construidas por ellos mismos, sin un conocimiento acorde”, lo que

provoca serios riesgos para quienes habitan en dichas viviendas.

En vista de ello es necesario que se busquen soluciones inmobiliarias
para cubrir la demanda de viviendas, especialmente para que estas sean
accesibles para la poblacién de clase econdmica media baja. Una opcidn seria
la construccion de viviendas populares que ofrezcan las comodidades

necesarias, sean funcionales y puedan comercializarse a un bajo precio.

Una vivienda popular adecuadamente disefiada, puede satisfacer las
necesidades de los usuarios, a la vez que permite la sustentabilidad urbana,
y el bienestar social. Ponce (2017) Indica que los proyectos de vivienda
popular permiten “el acceso a personas de escasos recursos a una vivienda
que cumpla requerimientos minimos de construccidén a un precio justo”, con
ello se puede proveer una mejor calidad de vida a un segmento de la

poblacion.
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1.6 Definicion de mamposteria.
Jaramillo (2004, p. 67), define a la mamposteria como “la unién de
bloques o ladrillos de arcilla o de concreto con un mortero para conformar
sistemas monoliticos tipo muro, que pueden resistir acciones producidas por

las cargas de gravedad o las acciones de sismo o viento”.

Por otro lado Viola (2007, p. 105) indica que la mamposteria es “una
obra muraria conformada por piezas o0 mampuestos vinculadas entre si
mediante morteros”, se emplea diferentes tipos de mampuestos y morteros
de acuerdo a la necesidad constructiva con la finalidad de obtener las

caracteristicas apropiadas para la estructura.

A través del tiempo, el desarrollo de los elementos de mamposteria ha
usado una serie de elementos mampuestos como son piedras, molduras,
ladrillos, bloques que se fabrican con una mezcla de arena y cemento,
mamposteria de origen vegetal como es el uso de cafas, bambus u otras
fusiones mas peculiares como son paredes de cafia guadua revestida de
mortero, etc., también ha variado el tipo de argamasa empleada, actualmente
se hace uso del mortero con base cementicia. Sin embargo, este método ha
pasado por varias fases de prueba y error, que han dado como resultado el

empleado hoy dia.

La funcién principal de la mamposteria es proteger a sus usuarios de
los embates del intemperismo y las acciones de los fendmenos naturales,
aunque no todos, ya que son el elemento estructural con mayor falla al ocurrir

un sismo.
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Con la finalidad de reducir el numero de pérdidas humanas por la falla
de la mamposteria durante la ocurrencia de un evento sismico, se han
desarrollado nuevas tecnologias buscando soluciones en el confinamiento
proporcionado a estos elementos, el material empleado o el tipo de refuerzo.
Su principal uso recae en la delimitacion de espacios internos y perimetrales
de una determinada construccion e incluso, en ciertas ocasiones, se lo ha
llegado a utilizar como elementos estructurales en donde se exija una gran
resistencia o cierto grado de rigidez ya que tienen la capacidad de transmitir
las cargas efectuadas entre todas sus piezas de tal forma las deformaciones

resultantes sean minimas.

La mamposteria posee un sinfin de clasificaciones, pero
fundamentalmente se dividen por los tipos de mampuestos y su finalidad

constructiva, tal como se explicara en el siguiente subtema.

1.7 Tipos de mamposteria y sus caracteristicas.

1.7.1 Tipos de mampuesto.

A continuacién, se mencionan los principales tipos de mampuestos:

. Unidades de Concreto: Se refiere a los bloques prefabricados,
elaborados por concreto ya sean huecos o sodlidos, disehados
especificamente para resistir cargas a compresion, viento o sismo.

. Unidades de Ladrillos: Pieza obtenida mediante el moldeo y coccién de
la arcilla sometida a altas temperaturas. Sus dimensiones, al igual que
los bloques de concreto, son estandarizadas y pueden ser macizos o

huecos.
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. Unidades de Piedras o Rocas: Uno de los materiales mas primitivos,
los cuales pueden usarse en su forma original (conservando su forma
irregular, tal como se lo encuentra en la naturaleza) o darle un acabado
mas estético (tallada).

. Unidades de Adobe: Es el resultado de la composicién de una masa de

barro (arcilla y arena) sin cocer.

1.7.2 Tipos de mamposterias y sus propiedades técnicas.
1.7.2.1 Mamposteria no reforzada.
Consiste en un muro simple (en su mayoria decorativo) utilizado
Unicamente para separacion de ambientes, no contiene ningun tipo de
refuerzo y puede que su disefio no cumpla no ningun requisito minimo de

normas constructivas.

. Ordinaria: Consiste en la superposicion de los mampuestos y la fijacion
de ellos mediante el uso de mortero, yeso o cal, de tal manera no exista
vacio alguno entre los elementos.

. En seco: Es un tipo de mamposteria en el cual no hace uso de un
pegante, sellante o recubrimiento alguno como es el mortero,
simplemente los elementos (pétreos) son colocados una encima del
otro y encajando de la mejor forma posible.

. Concertada: Sus mampuestos son de caras labradas ubicados de
manera poligonal proporcionando un aspecto levemente plano y regular
dependiendo de los materiales utilizados.

. Careada: Mampuestos de ladrillos o piedras labradas expuestas al

exterior de forma prolija con un relieve minimo o casi inexistente.
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. Decorativa: Utilizadas unicamente para embellecer zonas visibles y

publicas al utilizar piedras regulares, pulidas y barnizadas.

1.7.2.2 Mamposteria reforzada.
Ademas de cumplir una funcién arquitecténica de distribuir o delimitar
espacios, estos tipos de mamposteria estan especificamente disefiados para

resistir cargas gravitacionales, cargas laterales (vientos o sismos).

. Estructural: Muros que contienen en su interior un refuerzo de acero,
caracterizado por soportar grandes esfuerzos ideales para proteger
edificaciones o construcciones ante fendmenos naturales de media
intensidad.

. Confinada: Mamposteria de ladrillos reforzados perimetralmente con
vigas y columnas de concreto armado, disefiadas para soportar cargas
muertas y cargas vivas extraordinarias. La cimentacion de la edificacion
se considera como el confinamiento horizontal de los muros del primer

nivel.

1.7.2.3 Mamposteria confinada.

Este tipo de mamposteria en particular esta rodeado de elementos de
concreto reforzado (Hormigén armado) de seccién transversal pequefia. Se
ha verificado que, a diferencia de la mamposteria simple, esta tiene mejor
comportamiento ante eventos ciclicos y una mayor resistencia a cargas y
deformabilidad. Este tipo de mamposteria es muy empleado a nivel mundial

por su bajo costo y sencilla construccién.

El esquema presentado en la Figura 1, se muestra la estructura basica

de la mamposteria confinada. Basicamente se compone de tres partes, las
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unidades solidas, sean bloques de arcilla o arena y cemento, refuerzo vertical
de hormigon reforzado conocidos como columnas y refuerzo horizontal de
hormigon reforzado que pueden sub-clasificarse en vigas o viguetas segun su

necesidad estructural.

DALA EN
PRETILES » 50 em

1 DALA EN TODO
= L= EXTREMO DE MURO
Y A UNA DISTANCIA
MENOR A 300 em

< 3m

DALA EN TODO

EXTREMO DE MURD
Y A UNA DISTANCIA
MENOR A 300 cm

Figura 1. Esquematizacion de mamposteria confinada.
Fuente:Perrilliat&Farah

1.8 Estudio de factibilidad.

La factibilidad de una propuesta de vivienda, al igual que todo estudio
de inversion, depende de la consideracion de varias variables, como el tipo de
mercado al que se dirige, tamafo, ubicacion geografica del mismo, tipo de
instalaciones; sin embargo, el presente proyecto de enfocara en el la seleccion
de técnicas de armado en funcion de economia, disponibilidad en el mercado,
sustentabilidad econémica y condiciones que pueda ofrecer a los habitantes.
El respectivo andlisis, realiza una revision de la informacién disponible,
ademas establece escalas de oferta y demanda para el producto, asi como

las preferencias del cliente que podrian hacer mas viable un proyecto.
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De acuerdo al Project Managamentinstitute Inc. (2013), un estudio de
factibilidad debe ser el inicio de cualquier de proyecto, ya que permite
seleccionar de manera apropiada los enfoques, ademas de establecer los
objetivos y alcances del mismo; permite ademas, adaptar la idea original a las

necesidades y condiciones reales de ejecucion.

A partir de esta primera fase, se determinaran los tipos de técnicas a
ser usadas, mismas que son capaces de garantizar la estabilidad, y soporte
estructural, debidamente comprobado y/o documentado, en casos de
experiencias previas en localidades similares o cercanas a la de estudio. Esta
etapa ademas identificara disefios, sistemas de construccion, tiempos de
ejecucion, correspondientes a criterios que permitan la instrumentar

argumentos para sustentar la viabilidad de llevar cabo el proyecto.

Cabe senalar que el estudio de factibilidad no debe limitarse y/o
enfocarse a la etapa financiera; por ello, se presentan las tres etapas que
permitiran evaluar y sustentar la(s) propuestas técnicas, econdmicas y

financiera operativa para el desarrollo del estudio. (Santos, 2008)

1.9 Factibilidad técnica.

Permite determinar la posibilidad técnica de llevar a cabo un producto
con las condiciones adecuadas para cumplir con el objetivo del proyecto, la
calidad optima que satisfaga al cliente y alcance rentabilidad, para ello, se
identifican herramientas, insumos, técnicas de trabajo, recurso humano y
procedimientos. Para nuestro estudio se identificaran métodos constructivos

que ofrezcan soluciones habitacionales de caracteristicas similares al empleo
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de mamposteria confinada, permitiendo compararlas y medir las viabilidades

estructurales segun el comportamiento y geografico del Ecuador.

1.10 Factibilidad econémica.

En esta etapa, se comparan los beneficios y costos, que el proyecto
genera, determinando el grado de conveniencia en la ejecucion el mismo, su
rentabilidad y alcance monetario en el tiempo. Bajo las circunstancias
estudiadas, la factibilidad econdémica, prioriza la eleccidon de una solucién mas
viable. Los parametros a evaluarse en esta etapa, estan constituidos por el
costo de los materiales, su disponibilidad en el mercado, la cantidad de mano
de obra, tiempos de ejecucion, analisis de conto unitarios de cada una de las
propuestas planteadas, asi como actividades contables necesarias de

quienes pudieren llegar a costear la ejecucién del Proyecto.

1.11 Factibilidad financiera u operativa.

Al establecerse el analisis y factibilidad econdmica, se obtendra
conclusiones que identificaran a una de las propuestas, como la mas viable.
Con el objeto, de proporcionar herramientas de que garanticen la viabilidad
financiera de la solucion identificada en la etapa anterior, se emplean
indicadores reflejan el comportamiento estratégico de la inversién (Burneo-
Valarez, Delgado, & Vére, 2016): Valor actual neto (VAN), Tasa interna de
retorno (TIR), indice Costo/Beneficio, Periodo de Recuperacién (PR), mismas
que, a mas de reforzar el costo beneficio del Proyecto, muestra el retorno de

los capitales de inversion:
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¢ VAN (Valor Actual Neto)

Como parte del analisis de costo/beneficio, el VAN es un indicador
que muestra la ganancia que es capaz de generar un proyecto, luego de
haber cubierto sus costos tras un horizonte determinado de tiempo, es
decir, analiza los montos de inversidon, que son capaces de generar
rendimientos minimos del capital, para como minimo cubrir los costos.

(Andia, 2011)

e TIR (Tasa Interna de Retorno)

De define a la TIR, como una tasa (rendimiento), que convierte al
VAN a igual cero, esto lo convierte en uno de los indicadores mas usados,
otros criterios la definen como la “rentabilidad interna” de un proyecto. En
otras palabras la diferencia entre un flujo de dinero que sea igual a la TIR
y los intereses calculados a la TIR, pueden llevar al retiro del capital

invertido (Ortegdn, Pacheco , & Roura, 2005).

e indice Costo/Beneficio

Este indicador proporciona un parametro de comparacion entre los
ingresos y costos a valor presente, lo que otorga una referencia de saber,
cuanto cuesta el desarrollo o implementacién de un Proyecto, parte del
deseo de que por cada unidad invertida, se recupere la misma unidad y

mas de ello se genere un excedente (Cervantes, 2018).

Como parametro de comparacion, la proporcionalidad de los costos
y beneficios pueden ser menor a 1, igual a 1 o mayor a 1, en el caso de
poseer proyectos cuya inversion tengan una Relacion Beneficio-Costo,
B/C, mayor que 1, indicara que entonces el VAN, sera mayor que la
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inversion inicial; por lo tanto, el proyecto tendra un VAN mayor que cero

(UNAM, s/f).

e PR (Periodo de recuperacion)

Este instrumento permite establecer el plazo en tiempo, para la
recuperacion oportuna de los capitales invertidos, en funcion del movimiento
que originen los flujos netos de efectivo, recuperando de esta manera la
inversion inicial. Para ello se considera, que siempre y cuando el periodo de
recuperacion presente un valor en afios menor que la vida util del Proyecto,

este sera viable (Yaguana, 2018).
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CAPITULO Il

2. Metodologia

2.1 Lugar de emplazamiento del Proyecto.

Como paso imprescindible para el analisis del estudio, es necesario
determinar la ubicacién del emplazamiento del proyecto, asi como las
caracteristicas del area donde se puede llegar a desarrollar el plan urbanistico
de las 100 viviendas. La disponibilidad de terrenos urbanizables dentro del
perimetro urbano en la ciudad de Guayaquil, es cada vez menor, motivo por
el cual, se considera que el sector Norte de la ciudad presenta caracteristicas
idéneas para el desarrollo del proyecto de estudio, motivo por el cual se

escogieron los predios sefialados en la Figura 2.

Estos predios, cuentan con obras de adaptabilidad como acceso al
agua potable, linea de interconexion eléctrica y sefiales, por consiguiente la
inversion de la urbanizacion seria mas econdmica que el edificar una en los
limites territoriales de la Ciudad de Guayaquil, el poligono trazado en la Figura
2 cuenta con una extension de 2,30 Ha, colinda al norte con el plan urbanistico
Mucho Lote, al sur con el Centro deportivo EMELEC, al este con la estacién
de servicio CLYAN e IMPROMAFESA vy al oeste con terrenos propiedad de

ISSFA.

Con base en referencias locales, se determiné que el costo del terreno

lotizado es de USD$180/m?=.
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Figura 2. Zona de emplazamiento de proyecto.
Fuente: GoogleEarth

2.2 Tipos de viviendas propuestas.

Las viviendas de interés social (VIS) propuestas en el presente trabajo,
a mas de cumplir lo establecido por el Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (MIDUVI), con area minima de 49m? de construccién, cumplen
ademas con los parametros establecidos en el capitulo 10 de la Norma
Ecuatoriana de la Construccion (NEC15), la cual indica que, se entiende por
vivienda, a los edificios que no superan los 2 niveles o aquellos que medidos
desde el suelo alcancen los 6 metros de altura cuando presenten una cubierta
plana y hasta 8 metros, en el caso de poseer cubierta inclinada, esta ultima
medida sera hasta la cumbrera, es caso de tener cubierta inclinada, o hasta

su ultima losa de cubierta; y que su uso sea primordialmente residencial.

Para determinar las dimensiones de los predios y viviendas propuestas
para el correspondiente contraste de sistemas constructivos, se hizo uso de

las siguientes reglamentaciones municipales de Guayaquil:
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Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollo Urbanisticos, en
su Capitulo 2 concerniente al Desarrollo Urbanistico, articulo 12, acapite 12.2
literal @), establece que solo el area vendible del macrolote de la urbanizacion,
correspondera al 70% del area urbanizable, y de su literal b) en el que
determina ademas que no menos del 10% del area sea usada para areas

verdes y areas de recreacion.(MI Municipio de Guayaquil, 2011)

Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantoén
Guayaquil, en su Capitulo Il, correspondientes a las Normas, Articulo14,
acapite 14.6.- Retiros; donde se establece que, para el tipo de construcciones
propuestas, tanto los retiros laterales como los de fondo sean minimo de 1

metro. (Ml Municipalidad de Guayaquil, 2000)

Motivo por el cual, de las 2.3 Ha escogidas para implantar el proyecto,
0,69 Ha corresponderan a areas verdes, de servidumbre y recreacionales; en
la 1.61 Ha restante se colocaran dos tipos de viviendas de interés social, de
una planta y de dos plantas. Motivo por el cual el area determinada para los
predios correspondientes a las viviendas de una planta, como los de dos
plantas tendran 8,50 metros de frente por 8,50 metros de fondo, es decir 72.25

metros cuadrados, respectivamente.

Como se lo menciond en el parrafo anterior, se proponen dos disefios
de viviendas: uno correspondiente a casas de una planta con dimensiones de
7,50x7,50m, alcanzando un area de 56.25 metros cuadrados. La edificacion
de una sola planta, posee tres dormitorios, una sala-comedor, una cocina y

un bafo principal.
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Figura 3. Vista en planta de casa de una planta.
Fuente: Elaboracion propia

El segundo disefio de VIS, corresponde a una casa de dos plantas con
72 metros cuadrados de construccion, por facilidades de disefo y
recomendaciones del sistema constructivo, seccion la superficie de las plantas
baja y alta, son iguales, es decir que no se contemplan volados en estas

edificaciones, facilitando ain mas su construccion en serie.

Estas viviendas cuentan en la planta baja con una sala, comedor,
cocina y bafo social, mientras que en la planta alta poseen dos dormitorios,
los cuales comparten un bafio completo (inodoro, lavabo y ducha), y un
dormitorio principal, el cual consta de un bafio completo, cada dormitorio tiene

un closet.
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Figura 4. Vista de planta baja en casa de dos plantas.
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 5. Vista de planta alta en casa de dos plantas.
Fuente: Elaboracion propia
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2.3 Diseno de una vivienda tipo de una y de dos plantas usando
dos métodos: mamposteria confinada y estructura aporticada

(tradicional).

Con el propésito de establecer parametros de evaluacion, para las
metodologias constructivas, objeto de analisis del presente trabajo de
investigacién, es imprescindible conocer las ventajas y desventajas que estas

ofrecen a la hora de ser elegidas:
2.3.1 Método tradicional de Construccion.

Se fundamenta en el armado independiente tanto de las columnas,
como de las vigas de amarre. Se usa ademas cimbras de madera o metalica,
donde se vierte el hormigdon hidraulico; una vez fraguado el concreto, se
procede a construir la losa, finalmente se interviene en los muros divisorios de

mamposteria.

Tabla 3. Ventajas y desventajas del sistema constructivo de porticos.

Ventajas

Desventajas

Permite realizar modificaciones
en el interior, ya que sus muros
no son portantes.

Los tiempos de construccién son lentos,
es mas pesada, se requiere mucho
personal de albanileria.

El uso de bloques de arcilla
(ladrillo), es conveniente por sus
propiedades ante el frio y como
aislante acustico.

Permite trabajar en ciclos y repetir
actividades en ciclos, ademas de
traslapar actividades como el tendido y
armado de las instalaciones.

Proporciona altos indices de
confort térmico, siempre y
cuando use bloques, ya que al
estar huecos se crea un colchén
de aire.

Al no ser monolitico, se requiere
emplear encofrados diferentes para
vigas, columnas y losa.

Fuente: Elaboracion propia
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2.3.2 Método de Mamposteria Confinada.

Basada en la conformacion de muros, construidos con ladrillos que a
su vez estan pegados con mortero, ademas de estar confinados por vigas y
columnas de hormigon colado en el sitio, dichos muros son capaces de

soportar las losas, techos y su propio peso.

Tabla 4. Ventajas y desventajas del sistema constructivo de porticos.

Ventajas

Desventajas

Menor cantidad de desperdicios
de material en la construccion de

Se requiere una gran cantidad de mano
de obra calificada.

muros y acabados.
Aislamiento térmico y acustico.

No permite modificaciones en los
espacios internos de la edificacion, esto
ademas genera inconvenientes en la
arquitectura.

Las edificaciones no pueden
estructuras de gran altura.

Existe disponibilidad de
materiales  econdémicos en
comparacion a otros materiales y
de facil obtencion.

ser

Fuente: Elaboracion propia

2.4 Parametros de comparacion (costo directo, plazo de ejecucion

y comportamiento sismo resistente).

La metodologia usada para determinar la factibilidad econémica de la
propuesta planteada en el presente estudio, se basa en un analisis de
contraste descriptivo, entre los parametros que intervienen directamente en
los criterios financieros: costo del método de construccion, calidad y el tiempo
de construccién del sistema, con los del sistema tradicional de construccion,
ademas de la pertinente revision del retorno de la inversidén y los beneficios

econodmicos que se pueden alcanzar.

Por lo antedicho, como primer paso se desarrollaron presupuestos para

cada escenario, los cuales contemplan unicamente la construccion del
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inmueble (fundacién, elementos estructurales, paredes portantes y divisorias
con sus respectivos enlucidos); los precios referenciales de los materiales
usados en los andlisis de precios unitarios (APU), son aquellos presentados

por la Camara de la Construccion de Guayaquil.

2.4.1 Presupuesto de cada una de las alternativas.

Habiéndose definido los proyectos de vivienda tanto de una como de
dos plantas, se procedié a determinar las cantidades de las obras, para luego
estimar los precios unitarios (PU), estos fueron desarrollados, con base en los
rendimientos establecidos por la Camara de la Construccion de Guayaquil y
de la investigacion que el autor realizdé en diferentes obras y estudios de

gabinete.

El precio de los materiales y equipos corresponden a los valores
vigentes en el 2020. Los montos salariales de la mano de obra, usados van
de acuerdo a los minimos por ley, segun la tabla de categorias ocupacionales
de la Contraloria General del Estado en el afio 2020. El presupuesto evitd

colocar los precios que se repitiesen.

Cabe indicar que el analisis de los costos de los proyectos es
aproximado, partiendo de la premisa de que no existen procesos constructivos
iguales, pues se basan en escenarios estandares de consumo, insumos y
porcentajes estimados de desperdicios, factores que impiden que los APU
sean matematicamente exactos. Por ello se tom6 en consideracién los
siguientes criterios para realizar los APU de los cuatro presupuestos

propuestos:
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Los APU son especificos. -porque van en funcion de la situacion donde
se elabore y de factores como el tiempo, lugar e imprevistos que se
suscitan a lo largo de una Obra.

Los costos son dinamicos. - esto se debe a la mejora continua de los
materiales, equipos, técnicas constructivas y de planeacion, planes de
desarrollo organizacional, control, el costo de las adquisiciones suele
variar, al igual que los valores tributarios, etc.

La elaboracion delos APU puede ser tanto de manera deductiva, como
inductiva, para ello debe conocerse las partes que determinan los
costos y si a partir de los hechos se llega a inferir el resultado, se estaria
analizando de manera inductiva, pero si se hace uso del razonamiento
y se conocen los factores que intervienen en los costos, los APU se
determinaran deductivamente.

Los precios unitarios se preceden de precios o costos anteriores y
estos a su vez se relacionan con los posteriores; asi por ejemplo el
encofrado de columna esta constituido por el costo de los materiales
que lo conforman, tablas, biseles, clavos, etc.; mientras que los
materiales guardan relacién al encofrado de otros elementos como

vigas o losas de una vivienda.

A continuacion, se muestran los presupuestos determinados para

ambas propuestas establecidas de las VIS, en ellos se detalla las cantidades
determinadas en los planos antes provistos (Fig. 3, Fig. 4 y Fig.5), con sus
respectivas unidades y costos unitarios calculados; los analisis unitarios, se

encuentran en la seccidon de anexos.

Cabe recalcar que, los materiales usados en ambos casos son los

mismos, en los presupuestos presentados se analizaron los rubros de mayor
injerencia para ambos tipos de metodologias constructivas: Acero de refuerzo,

Hormigon y Ladrillos para mamposteria.
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El acero de refuerzo considerado, corresponde al laminado en caliente,
de tipo corrugado, con limite de fluencia igual a 4.200Kg/cm?, este sera
figurado de acuerdo en frio. Para su correcta sujecion y amarre con los demas
elementos estructurales se usara alambre recocido No.18 en doble lazo, a fin

de prevenir cualquier desplazamiento.

El colado del Hormigon se hara en sitio, para ello se utilizaran
concreteras de 1 o 2 sacos, los agregados a ser usados corresponden a:
agregado grueso con un tamafo no mayor a%”, agregado fino (arena), debera
estar libre de alcalis sin restos de arcilla o vegetales y limpia; el cemento a
utilizarse es Pdrtland Tipo 1P, para obtener a los 28 dias, una resistencia de
210Kg/cm? para los elementos estructurales y 240Kg/cm? para la losa se

entrepiso y escaleras.

Para asegurar una correcta fijaciéon del hormigén a la estructura, y evitar
vacios en los elementos estructurales se deberd usar vibrador y
posteriormente curarlos, ademas se implementaran aditivos para el hormigon,
como impermeabilizantes, le cual debera estar dosificado de acuerdo a las

especificaciones del fabricante.

Los bloques para mamposteria seleccionados son de arcilla con
dimensiones de 15x20x40cm.Para el pegado de los bloques estara se usara
mortero a base de cemento y arena, con una proporcién 1:3 o con mortero
prefabricado tipo PEGABLOCK, procurando dejar juntas horizontales y

verticales con un espesor uniforme.

Para una correcta disposicion de la mamposteria se usaran bloques

enteros y sin fisuras, para la correcta distribucién de los esfuerzos en las
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paredes y muros de arriostramiento se emplean chicotes en varillas de 8mm

x 80cm de longitud, que seran distribuidos con una separacion de cada dos

filas de bloque.

Tabla 5. Presupuesto VIS de una planta, con método de construccion tradicional.

a PRECIO
# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION DE CIMENTACION $4.710,63
TRABAJOS DE ALBANILERIA $7.479,86
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $2.032,92
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $303,37
INSTALACIONES ELECTRICAS $1.488,48
INSTALACIONES SANITARIAS $653,21
TOTAL $16.668,47

Fuente: elaboracion propia.

Tabla 6. Presupuesto VIS de una planta, con método de construccion de
mamposteria confinada

a PRECIO
# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION DE CIMENTACION $1.822,74
TRABAJOS DE ALBANILERIA $7.734,84
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $2.032,92
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $303,37
INSTALACIONES ELECTRICAS $1.488,48
INSTALACIONES SANITARIAS $653,21
TOTAL $14.035,56

Fuente: elaboracion propia.
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Tabla 7. Presupuesto VIS de dos plantas, con método de construccion tradicional.

. PRECIO
# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT | o 0 o TOTAL
CONSTRUCCION DE CIMENTACION $5.110,12
TRABAJOS DE ALBANILERIA $16.073,37
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $1.396,43
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $609,69
INSTALACIONES ELECTRICAS $2.046,40
INSTALACIONES SANITARIAS $1.164,34
TOTAL $26.400,35
Fuente: elaboracion propia.
Tabla 8. Presupuesto VIS de dos plantas, con método de construccion de
mamposteria confinada.
# RUBRO DESCRIPCION DELRUBRO | UNIDAD | cANT | PRECIO TOTAL
UNITARIO
CONSTRUCCION DE CIMENTACION $1.864,10
TRABAJOS DE ALBANILERIA $15.156,02
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $1.396,43
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $609,69
INSTALACIONES ELECTRICAS $2.046,40
INSTALACIONES SANITARIAS $1.164,34
TOTAL $22.236,98

Fuente: elaboracion propia.

El criterio del tiempo en la construccidn es algo que esta intimamente

ligado tanto a la rentabilidad como a la calidad de la obra; con base en los

rendimientos estimados en el analisis de precios unitarios, que conforman el

presupuesto de cada una de las VIS propuestas, se determin6 un cronograma

para la construccién de las viviendas asociado al sistema tradicional de

construccion y al de mamposteria confinada.

2.4.2 Cronograma de las alternativas constructivas planteadas.

Con base en los rendimientos determinados en el calculo de las

cuadrillas tipo y los tiempos 6ptimos que promueven un acertado balance de
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los costos y tiempos del proyecto; con ayuda del software MS Project 2013,
se desarrolld el Diagrama Gantt, que representa graficamente, la
programacion de la construccion de las Viviendas de Interés Social (VIS), bajo
las metodologias constructivas: aporticada (tradicional) y mamposteria

confinada.

De acuerdo al cronograma para la Construccion de la VIS de una
planta, presentado en el Anexo 2, la duracion estimada para su edificacion
sera de 38 dias calendario, mientras que para la construccion de las VIS de
dos plantas, aplicando el mismo método constructivo, el tiempo de ejecucion

es igual a 49 dias calendario

Cabe recalcar que, dentro de la jornada laboral propuesta y modelada
en el software de programacion, se identificaron jornadas diurnas, con
semanas de 5 dias (lunes a viernes), identificando ademas feriados, 40 horas

laborales por semana, en horarios de 08:00 a 12:00 — 13:00 a 17:00.

En el anexo 2, también podemos encontrar los diagramas Gantt del
cronograma correspondiente a la distribucidn de las actividades constructivas
para la construccion de la VIS con una y dos plantas, aplicando el método de
Mamposteria Confinada, como resultado del ejercicio de simulacion, la

duracién estimada fue de 35 dias y 46 dias calendario respectivamente.

2.4.3 Proyecto Urbanistico.

En vista de que el presente estudio corresponde al analisis de un
conjunto residencial, se estableci6 que la distribucion de las casas se haga en
Manzanas de 10 VIS cada una, tal como, se lo determiné en secciones

anteriores, con base en las ordenanzas municipales, se estimd que los predios
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tuvieran cuando menos un retiro de 1 metro, por consiguiente y por facilidad
del presente analisis se unifico criterios y los 10 predios cuentan la misma

cantidad de metros cuadros, es decir 72.25 m2 (8.50x8.50m).

Para la distribucion de las VIS en cada Manzana, se ubicaron en cada
esquina viviendas de dos plantas y las otras 6 viviendas restantes de una
planta, conformando Manzanas de 17x42.5m, es decir 722.50 metros

cuadrados de superficie.
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CAPITULO 1lI

3. Analisis de Resultados

Para el analisis de los resultados determinados en la seccion anterior,
se presentan cuadros comparativos que permiten crear analogias tanto
descriptivas, como numéricas de los tiempos de construccién, costo de cada
uno de las VIS presupuestadas en el método tradicional de construccién y el
de mamposteria confinada, asi como los valores del VAN y de la TIR del

Proyecto.

3.1 Comparacion de los Costos Directos.

Al igual que todo proyecto de inversién, conocer cual es el costo
efectivo de este, constituye un pilar fundamental para la debida programacién
de su desarrollo, motivo por el cual se realizaron los calculos de a cuanto
corresponden los costos directos de las etapas constructivas mas relevantes,
y se establecié una relacién porcentual entre las soluciones de edificacion

analizadas.

Tabla 9. Presupuesto VIS de una planta, con métodos de construccion tradicional y
mamposteria confinada.

Comparacion de Costos Directos de los Métodos de Método Método ,
.. . . . . . Mamposteria
Construccion analizados en viviendas de una planta. Tradicional .
Confinada
DESCRIPCION DEL RUBRO TOTAL TOTAL
CONSTRUCCION DE CIMENTACION $4.206,02 $1.627,49
TRABAJOS DE ALBANILERIA $6.677,48 $6.906,08
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $1.815,76 $1.815,76
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $270,87 $270,87
INSTALACIONES ELECTRICAS $1.329,15 $1.329,15
INSTALACIONES SANITARIAS $583,35 $583,35
TOTAL $14.882,63 |$12.532,70

Fuente: elaboracion propia.
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Comparacion de Costos Directos de los Métodos de
Construccidn analizados viviendas de una planta

= Método
Tradicional

= Método
Mamposteria
Confinada

Figura 6. Contraste de precios en VIS de una planta.
Fuente: Elaboracion propia

Tal como se puede observar en la grafica anterior la relacion entre el
costo directo de las VIS construidas por el método Tradicional y la
Mamposteria confinada, corresponde al 54% de la suma de sus montos,
mientras que el 46% restante corresponde a las de mamposteria confinada,

existiendo una diferencia del 8%, entre ambas.

En las Tablas 9 y 10, se puede identificar la distribucion de los costos
directos de las actividades mas relevantes, identificadas en el presupuesto

calculado en la seccién anterior.

38



Tabla 10. Presupuesto VIS de dos plantas, con métodos de construccion tradicional

y mamposteria confinada.

Comparacion de Costos Directos de los Métodos de Método Método ,
.. . .. .. Mamposteria
Construccidn analizados en viviendas de dos plantas Tradicional )
Confinada
DESCRIPCION DEL RUBRO TOTAL TOTAL

CONSTRUCCION DE CIMENTACION $4.562,73 $1.664,43
TRABAJOS DE ALBANILERIA $14.350,29 $13.532,34
TRABAJOS CON TUMBADO Y CUBIERTA $1.247,25 $1.247,25
INSTALACION DE PIEZAS Y ACCESORIOS SANITARIOS $544,37 S544,37
INSTALACIONES ELECTRICAS $1.827,37 $1.827,37
INSTALACIONES SANITARIAS $1.039,79 $1.039,79
TOTAL | $23.571,80 $19.855,55

Fuente: elaboracién propia.

$24.000,00
$23.000,00
$22.000,00
$21.000,00

$20.000,00

Titulo del eje

$19.000,00
$18.000,00

$17.000,00
Método Tradicional Método Mamposteria

Confinada

Titulo del eje

m Método Tradicional

= Método Mamposteria
Confinada

Figura 7. Comparacion de los Costos de construccién en viviendas interés

social de dos plantas.
Fuente: Elaboracion propia

3.2 Comparacion de los Precios de adquisicion de las VIS.

En la Tabla11, se puede apreciar la diferencia existente entre los dos

métodos de construccion analizados, identificando una diferencia de mas
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$3.700 entre los montos de los costos directos para la edificacion de una VIS

de dos plantas.

Tabla 11. Comparacion de los Precios de adquisicion de las VIS de una planta, con
métodos de construccion tradicional y mamposteria confinada.

Tradicional Mamposteria confinada
Sistema
Uso de pérticos con
Descripcion mamposteria de ladrillo o Uso diafragmas
bloques
Sistema de Montaje Mortero cementico Mortero cementico
Resistencia (fc) 210 Kg/cm? 210 Kg/cm?
Espesor d(.E pared 15 em 15¢m
enlucida
Costo (USD/m?) $296.33 $249.52
Sismo resistente Si Si
T|em|:?<,) de , 38 35
Construccion (dias)
m? de construccién 56,25 56,25

Fuente: elaboracién propia.

En la tabla anterior, se realiza un resumen comparativo de las,
caracteristicas que ofrecen en los dos métodos constructivos analizados para
un mismo tipo de VIS, pese a presentar gran similitud entre acabados, resalta
con notoriedad la diferencia del precio por metro cuadrado, USD$46.81, asi
como la diferencia entre los periodos de construccion, 3 dias,

correspondientes a cada edificacion.
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Tabla 12. Comparacion de los Precios de adquisicion de las VIS de dos plantas,
con métodos de construccion tradicional y mamposteria confinada.

Tradicional Mamposteria confinada
o W H ﬁ. | “ H
Sistema
Uso de pérticos con
Descripcion mamposteria de ladrillo o Uso diafragmas
bloques
Sistema de Montaje Mortero cementico Mortero cementico
Resistencia (f'c) 210 Kg/cm? 210 Kg/cm?
Espesor dc.e pared 15 cm 15¢m
enlucida
Costo (USD/m?) $366,67 $308,85
Sismo resistente Si Si
Tiempo de (’:onstruccmn 49 46
(dias)
m? de construccién 72 72

Fuente: elaboracién propia.

Al igual que en el caso anterior, se realizé el mismo tipo de tabla
resumen (Tabla 12), relacionando los métodos de construccion analizados
para las casas de dos plantas. Al igual que en el caso anterior, vuelve a
predomina la diferencia entre los precios por metro cuadrado (USD$57.82), y

el periodo de construccion, 3 dias.

Dado que el presente estudio, busca establecer factores que faciliten
la toma de decisiones, a la hora de evaluar una metodologia constructiva, es
imperante establecer los costos adicionales que un conjunto residencial

acarrea. Con base en el relevamiento de la informacion, asi como la expuesta
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en capitulos anteriores, se determind el costo total de los inmuebles (lote

urbanizado y vivienda), por manzana.

3.3 Relacion entre los Costos Directos de las metodologias por

manzana construida.

En la Figura 12, se puede apreciar los costos directos (terreno y VIS),
que demandan ambos procedimientos constructivos para la construccion de
una Manzana, con las caracteristicas descritas en secciones anteriores. La
diferencia en el costo entre ambas metodologias constructivas es cercana a
los USD$29.000, valor que puede influenciar la hora de elegir un proceso

constructivo.

Inverison total : Terreno - Viviendas

$320.000,00
$315.000,00
$310.000,00
_$305.000,00
$300.000,00
$ 295.000,00
$290.000,00

$ 285.000,00
$280.000,00
$275.000,00

$270.000,00

Costo Tota

Tradicional Mamposteria Confinada

Método Construcctivo

Figura 8. Comparacion de los Costos de construccién en viviendas interés
social de una y dos plantas.
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Inversion : terreno - viviendas

= Tradicional

= Mamposteria
Confinada

Fuente: Elaboracion propia
Figura 9. Comparacion de los Costos de construccion en viviendas interés

social de una y dos plantas.
Fuente: Elaboracion propia

Visto de manera porcentual, el costo de las VIS mas el terreno de las
mimas, representa el 48% para las casas construidas con Mamposteria
Confinada, mientras que el 52% restante corresponde a las casas edificadas

con el método tradicional de construccion.

3.4 Analisis economico.

Las herramientas usadas para el siguiente analisis financiero son
ampliamente usadas a la hora de tomar decisiones, en muchas ocasiones, se
usan por separado, sin embargo, para establecer una relacion de
comparacion entre los dos escenarios se calcularan el Valor Actual Neto

(VAN) y la Tasa Interna de Retorno (TIR).
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Tabla 13. Flujo de caja, en el periodo de inversién para la construccion de las VIS.

Calculo de Flujo de caja — Tradicional Cilculo de Flujo de caja -Mamposteria
Confinada

Mes Beneficio Costo Beneficio Neto | Mes Beneficio Costo Beneficio Neto
0 S S 219.543,09 $ -219.543,09 0 S - | $ 213.501,30 | $ -213.501,30
1 $ S 219.543,09 $ -219.543,09 1 $ - | $ 213.501,30 | $ -213.501,30
2 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 2 $303.211,28 | $ 213.501,30 | $ 89.709,98
3 S 335.662,22 | $ 219.543,09 S 116.119,13 3 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
4 S S 219.543,09 $ -219.543,09 4 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
5 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 5 $ - | $ 213.501,30 | $ -213.501,30
6 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 6 $303.211,28 | $ 213.501,30 | $ 89.709,98
7 S S 219.543,09 $ -219.543,09 7 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
8 S 335.662,22 | $ 219.543,09 S 116.119,13 8 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
9 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 9 $ - | $ 213.501,30 | $ -213.501,30
10 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 10 $303.211,28 | $ 213.501,30 | $ 89.709,98
11 S S 219.543,09 $ -219.543,09 11 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
12 S 335.662,22 | $ 219.543,09 S 116.119,13 12 $ 303.211,28 | § 213.501,30 | $ 89.709,98
13 $ 335.662,22 | $ 219.543,09 $  116.119,13 13 $ -|$ 7116710 | $ -71.167,10
14 S S 62.726,60 S -62.726,60 14 $ 303.211,28 | $ S 303.211,28
15 | $ 335.662,22| $ - |'$ 335.662,22

Fuente: elaboracion propia.

Para la elaboracion de los flujos de caja se determind, que el
inversionista no puede depositar en el mes cero, mas alla de lo que el analisis
de precios y el MS Project 2013 determinaron para un mes, es decir, el 70%
del Costo Directo en el caso de las VIS construidas por método tradicional y

75% para las casas construidos con Mamposteria Confinada.

Con base en, los porcentajes de imprevistos y de los costos indirectos,
se escogidé una tasa nominal de interés del 12%. Dado que la proyeccion de
ejecucién del proyecto estima la construccion de las 100 casas en 15 meses
para el método tradicional de construccion y de 14 meses para el de método

de Mamposteria confinada, se decidi6 Calcular el Van y la TIR.

Por consiguiente, se tomo en consideracion un periodo de 12 meses y

un segundo término de 3 meses para el método tradicional de construccion, y
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con el mismo criterio se tomé dos periodos para el método de Mamposteria

confinada uno de 12 meses y un segundo término de 2 meses.

Finalmente, el VAN determinado para las construcciones usando el
método tradicional fue de USD$135.948,92, mientas que el VAN del Método
de Mamposteria Confinada fue de USD120.488,19; por otro lado la TIR del
primer caso fue equivalente al 45%, mientras que la TIR del segundo caso fue

del 50%.
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CAPITULO IV

4. Conclusiones.

Visto de manera porcentual, el costo de las VIS mas el terreno de las
mimas, representa el 48% para las casas construidas con Mamposteria
Confinada, mientras que el 52% restante corresponde a las casas edificadas

con el método tradicional de construccion.

La seleccion del método de construccion de VIS por mamposteria
confinada ofrece sismo resistencia, resistencia a la compresion semejante a
la conseguida en el método tradicional y por sus caracteristicas constructivas,

tiempos de ejecucion ligeramente menores.

Las variaciones en el sistema constructivo de la Mamposteria
confinada, crean mayores costos en el tipo y calidad de materiales, sin
embargo, los tiempos de ejecucion de la parte estructural, encofrado
columnas y soportes ocupan menos tiempo, resultando conveniente para el
bolsillo del inversionista y permitiendo generar mayores ingresos por vivienda

construida.

Con una tasa del 12% y con los tiempos estimados en el presente
trabajo, existe un 5% de diferencia entre la TIR de ambas metodologias
constructivas, favoreciendo a la Mamposteria confinada. Por lo tanto, emplear
este tipo de sistema constructivo permite edificar viviendas de menores costos

operativos, con tiempos menores y con un retorno de capital muy favorable.
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Anexo 1.- Presupuesto de Construccion de VIS de una y dos plantas

Presupuesto VIS de una planta, con método de construccion tradicional.

. PRECIO
# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION
DE CIMENTACION
1 Excave?cién y desalojo de M3 26,79 $13.54 $362,75
material
2 Relleno compactado con M3 | 1875 | $11,58 $217,17
material importado
Losa de cimentacién ( h=
3 25cm incluye vigas de M3 | 2276 | $181,47 $4.130,71
zapata de hormigon
armado)
TRABAJOS DE
ALBANILERIA
Contrapiso de hormigdn
4 simple incluye nivelacion M2 56,25 $12,93 $727,31
H=10 cm
5 Instala.cién de cerdmica M2 52,00 $17.72 $921 .44
para piso
Vigas de hormigén armado
6 (Fc: 210kg/cm2), incluye M3 2,34 $206,52 $484,03
encofrado
7 Viguetas de hormigdn M3 0,08 437,01 $311
armado
Columnas de hormigdn
8 armado (f'c:210kg/cm2), M3 1,10 $178,40 $196,24
incluye encofrado
9 Paredes de mamposteria M2 101,24 $15,65 $1.584,41
10 Enlucido de paredes M2 202,48 $6,24 $1.263,48
11 Pintura latex en paredes M2 | 404,96 | $5,60 $2.267,78
incluye empastado
12 Meson de hormigon M2 078 | $41,10 $32,06
armado
TRABAJOS CON
TUMBADO Y
CUBIERTA
13 Tumbado tipo paneles M2 52,00 $13,41 $697,32
14 Cubierta fibrocemento, M2 60,00 | $22,26 $1.335,60
incluye estructura
INSTALACION DE
PIEZAS Y
ACCESORIOS
SANITARIOS
Provision e instalacién de
15 inodoro y lavamanos en U 1,00 $153,16 $153,16
bafos
Provision e instalacién de
16 fregadero de acero U 1,00 $150,21 $150,21

inoxidable con escurridera
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INSTALACIONES

ELECTRICAS

Punto de alumbrado

17 orior 120V u 6,00 $54,59 $327,54
Punto de alumbrado

18 exterior120V u 3,00 $54,73 $164,19

19 Punto de tomacorriente U 12,00 $57 56 $690,72
120v

20 Punto de tomacorrlente U 1,00 $84,78 $84,78
220V en cocina

21 Ducteria para punto de TV ML 11,00 $12,75 $140,25

29 Ducter|.a para puntos de ML 12,00 $6.75 $81,00
datos (internet)

INSTALACIONES
SANITARIAS

23 Punto de AASS 50mm U 5,00 $13,97 $69,85

24 Tuberia y accesorios de pvc ML 51,00 $9.63 $491.13
para AAPP

25 Punto de AAPP 1/2" U 5,00 $8,24 $41,20
Punto de sumidero para

26 AALL U 1,00 $7,33 $7,33

27 Instalacién de llaves U 5,00 $8,74 $43,70

TOTAL $16.668,47

Presupuesto VIS de una planta, con método de mamposteria confinada.

PRECIO

# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION
DE CIMENTACION

1 Excave?cién y desalojo de M3 11,01 $13,54 $161,22
material
Relleno compactado con

2 . M3 7,14 $11,58 $82,73
material importado
Losa de cimentacién ( h=

3 25¢m incluye vigas de M3 8,70 | $181,47 $1.578,79
zapata de hormigén
armado)

TRABAJOS DE
ALBANILERIA

Contrapiso de hormigdn

4 simple incluye nivelacion M2 56,25 $12,93 $727,31
H=10 cm

5 Instala.cién de ceramica M2 52,00 $17,72 $921,44
para piso
Vigas de hormigén armado

6 (f'c: 210kg/cm2), incluye M3 2,34 $184,13 $431,55
encofrado

7 Viguetas de hormigdn M3 0,08 437,01 311

armado
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Columnas de hormigén

8 armado (f'c:210kg/cm2), M3 0,85 $160,24 $136,20
incluye encofrado
Paredes de mamposteria
9 bloque pesado e= 15cm, M2 101,24 $19,28 $1.951,91
incluye mortero
10 Enlucido de paredes M2 202,48 $6,24 $1.263,48
11 Pintura latex en paredes M2 | 404,96 | $5,60 $2.267,78
incluye empastado
12 Meson de hormigon M2 078 | $41,10 $32,06
armado
TRABAJOS CON
TUMBADO Y
CUBIERTA
13 Tumbado tipo paneles M2 52,00 $13,41 $697,32
14 Cubierta fibrocemento, M2 | 60,00 | $22,26 $1.335,60
incluye estructura
INSTALACION DE
PIEZAS Y
ACCESORIOS
SANITARIOS
Provision e instalacién de
15 inodoro y lavamanos en U 1,00 $153,16 $153,16
bafios
Provision e instalacién de
16 fregadero de acero U 1,00 $150,21 $150,21
inoxidable con escurridera
INSTALACIONES
ELECTRICAS
Punto de alumbrado
17 interior 120V U 6,00 $54,59 $327,54
Punto de alumbrado
18 exterior120V U 3,00 $54,73 $164,19
19 Punto de tomacorriente U 12,00 $57.56 $690,72
120v
20 Punto de tomacorriente U 1,00 484,78 $84,78
220V en cocina
21 Ducteria para punto de TV ML 11,00 $12,75 $140,25
29 Ducterfa para puntos de ML 12,00 $6.75 $81,00
datos (internet)
INSTALACIONES
SANITARIAS
23 Punto de AASS 50mm U 5,00 $13,97 $69,85
24 Tuberia y accesorios de pvc ML 51,00 $9.63 $491,13
para AAPP
25 Punto de AAPP 1/2" U 5,00 $8,24 $41,20
Punto de sumidero para
26 AALL U 1,00 $7,33 $7,33
27 Instalacién de llaves u 5,00 $8,74 $43,70
TOTAL $14.035,56

Fuente: elaboracién propia.
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Presupuesto VIS de dos plantas, con método de construccion tradicional.

. PRECIO
# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION
DE CIMENTACION
1 Excavziluon y desalojo de M3 4525 $13.54 $612,64
material
) Rellenp c'ompactado con M3 3167 $11,58 $366,77
material importado
Losa de cimentacién ( h=
3 25¢m incluye vigas de M3 | 22,76 | $181,47 $4.130,71
zapata de hormigon
armado)
TRABAJOS DE
ALBANILERIA
Contrapiso de hormigoén
4 simple incluye nivelacion M2 36,00 $12,93 $465,48
H=10 cm
5 Instala'uon de ceramica M2 68,00 $17.72 $1.204,96
para piso
Vigas de hormigén armado
6 (Fc: 210kg/cm2), incluye M3 3,80 $206,52 $784,78
encofrado
7 Viguetas de hormigdn M3 0,13 437,01 $4.81
armado
Columnas de hormigdn
8 armado (f'c:210kg/cm2), M3 1,50 $178,40 $267,60
incluye encofrado
9 Paredes de mamposteria M2 126,00 | $15,65 $1.971,90
10 Enlucido de paredes M2 252,00 $6,24 $1.572,48
11 Plnturalatex en paredes M2 504,00 $5,60 $2.822,40
incluye empastado
12 Meson de hormigon M2 078 | $41,10 $32,06
armado
13 Losa de entrepiso f'c: 240 M2 | 3600 | $189,68 $6.828,48
kg/cm3, incluye encofrado
14 Escalera f'c: 240 Kg/cm2, M3 0,60 | $197,37 $118,42
incluye encofrado
TRABAJOS CON
TUMBADO Y
CUBIERTA
15 Tumbado tipo paneles M2 34,00 $13,41 $455,94
16 Fublerta fibrocemento, M2 42,25 $22.26 $940,49
incluye estructura
INSTALACION DE
PIEZAS Y
ACCESORIOS
SANITARIOS
Provision e instalacién de
17 inodoro y lavamanos en U 3,00 $153,16 $459,48

bafios
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Provision e instalacién de

18 fregadero de acero U 1,00 $150,21 $150,21

inoxidable con escurridera
INSTALACIONES
ELECTRICAS

Punto de alumbrado

19 orior 120V u 11,00 | $54,59 $600,49
Punto de alumbrado

20 exterior120V u 4,00 $54,73 $218,92

21 Punto de tomacorriente U 16,00 $57,56 $920,96
120v

29 Punto de tomacorrlente U 1,00 $84,78 $84,78
220V en cocina

23 Ducteria para punto de TV ML 11,00 $12,75 $140,25

24 Ducterl.a para puntos de ML 12,00 $6.75 $81,00
datos (internet)

INSTALACIONES
SANITARIAS

25 Punto de AASS 50mm U 6,00 $14,51 $87,06
Tuberia y accesorios de pvc

26 vara AAPP ML 97,00 $9,63 $934,11

27 Punto de AAPP 1/2" U 8,00 $8,24 $65,92
Punto de sumidero para

28 AALL U 1,00 $7,33 $7,33

29 Instalacién de llaves U 8,00 $8,74 $69,92

| TOTAL $26.400,35

Fuente: elaboracién propia.

Presupuesto VIS de dos plantas, con método de construccion de
mamposteria confinada.

PRECIO

para piso

# RUBRO DESCRIPCION DEL RUBRO | UNIDAD | CANT UNITARIO TOTAL
CONSTRUCCION
DE CIMENTACION
1 Excavelluon y desalojo de M3 11,91 $13.54 $161,22
material
2 Relleno compactado con M3 | 10,72 | $11,58 $124,09
material importado
Losa de cimentacién ( h=
3 25cm incluye vigas de M3 870 | $181,47 $1.578,79
zapata de hormigon
armado)
TRABAJOS DE
ALBANILERIA
Contrapiso de hormigoén
4 simple incluye nivelacion M2 36,00 $12,93 $465,48
H=10 cm
5 Instalacion de ceramica M2 64,00 $17,72 $1.134,08
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Vigas de hormigén armado

6 (f'c: 210kg/cm2), incluye M3 3,80 $184,13 $699,69
encofrado
4 Viguetas de hormigdn M3 0,13 $37,01 $4.81
armado
Columnas de hormigén
8 armado (f'c:210kg/cm2), M3 1,50 $160,24 $240,36
incluye encofrado
Paredes de mamposteria
9 bloque pesado e= 15cm, M2 104,00 $19,28 $2.005,12
incluye mortero
10 Enlucido de paredes M2 208,00 $6,24 $1.297,92
11 Pintura latex en paredes M2 | 41600 | $5,60 $2.329,60
incluye empastado
12 Meson de hormigon M2 078 | $41,10 $32,06
armado
13 Losa de entrepiso f'c: 240 M2 | 3600 | $189,68 $6.828,48
kg/cm3, incluye encofrado
14 Escalera f'c: 240 Kg/cm2, M3 0,60 | $197,37 $118,42
incluye encofrado
TRABAJOS CON
TUMBADO Y
CUBIERTA
15 Tumbado tipo paneles M2 34,00 $13,41 $455,94
16 Fubierta fibrocemento, M2 42,25 $22.26 $940,49
incluye estructura
INSTALACION DE
PIEZAS Y
ACCESORIOS
SANITARIOS
Provision e instalacién de
17 inodoro y lavamanos en U 3,00 $153,16 $459,48
bafios
Provision e instalacion de
18 fregadero de acero U 1,00 $150,21 $150,21
inoxidable con escurridera
INSTALACIONES
ELECTRICAS
Punto de alumbrado
19 interior 120V U 11,00 $54,59 $600,49
Punto de alumbrado
20 exterior120V u 4,00 $54,73 $218,92
21 Punto de tomacorriente U 16,00 $57.56 $920,96
120v
29 Punto de tomacorriente U 1,00 484,78 $84,78
220V en cocina
23 Ducteria para punto de TV ML 11,00 $12,75 $140,25
24 Ducter{a para puntos de ML 12,00 $6,75 $81,00
datos (internet)
INSTALACIONES
SANITARIAS
25 Punto de AASS 50mm U 6,00 $14,51 $87,06
%6 Tuberia y accesorios de pvc ML 97,00 $9.63 $934.11

para AAPP
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27 Punto de AAPP 1/2" u 8,00 $8,24 $65,92

Punto de sumidero para
AALL

29 Instalacidn de llaves U 8,00 $8,74 $69,92

Fuente: elaboracién propia.

28 u 1,00 $7,33 $7,33
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Anexo 2.- Cronogramas de las casas tipo.

.z , ..
Cronograma de Construccion VIS de 1 Planta Metodologia tradicional.
D [Task Name: Duration Start [Finish 3Feb 20 10 Feb 20 17 Feb 20 24 Feb 20 |2 mar 20 9 Mar '20 6 Mar 20 23 Mar 2
0| s IM|T | w|T|F|Ss ‘MYW\T|F s simMiT|w|T|F|s]|s|m|T|w|T]|F]| simlT|wlT|F|s]s | m|T|w|T]|F s\suvwiTIF{sls‘M Tlw|T
1 Proyecto de Construccién de 38days Mon 3/2/20 Wed . i e - 1
vivienda 1P metodologia 25/3/20
Tradicional
z | CONSTRUCCION DE 10.5days  Mon 3/2/20 Mon
CIMENTACION 17/2/20
3 Excavacién y desalojo de 3 days Mon 3/2/20 Wed 5/2/20
material
Relleno compactado con 35days  Thu/2/20 Tue11/2/20
material importado
Losa de cimentacion ( h= 4.days Tue 11/2/20 Mon
25cm incluye vigas de zapata 17/2/20
de hormigén armado)
% | TRABAJOS DE ALBANILERIA 27.5days  Mon17/2/20Ned 25/3/2 | 1
7 Contrapiso de hormigén 3 days Man Thu 20/2/20
simple incluye nivelacion 17/2/20
8 Instalacién de cerdmica para p 2 days Tue 17/3/20 Thu 19/3/20 —
| Vigas de hormigén armado 3.5 days Tue 25/2/20 Fri 28/2/20
(F'c: 210kg/em2), incluye
0 Viguetas de hormigén armado 1.5 days Tue 25/2/20 Wed 26/2/20
BRI Columnas de hormigén 3 days Thu 20/2/20 Tue 25/2/20
armado (f'c:210kg/cm2),
incluye encofrado
EE Paredes de mamposteria 6 days Tue 25/2/20 Wed 4/3/20 T
3 Enlucido de paredes 4 days Wed 4/3/20 Tue 10/3/20
u o Pintura latex en paredes 5.5 days Wed Wed %
incluye empastado 18/3/20 25/3/20
5 | Mesén de hormigén armado 3 days Wed 4/3/20 Mon 9/3/20
16 | TRABAJOS CON TUMBADO Y 6 days Mon 2/3/20 Mon 9/3/20 1
CUBIERTA
B Tumbado tipo paneles 25days  Thu5/3/20 Mon 9/3/20 ™
18 Cubierta fibrocemento, 3.5 days Mon 2/3/20 Thu 5/3/20
incluye estructura |
19 INSTALACION DE PIEZAS ¥ 8 days Mon 9/3/20 Thu 18/3/20 r - 1
ACCESORIOS SANITARIOS |
0| Provision e instalacion de 2 days Tue 17/3/20 Thu 19/3/20 | ==
inodoro y lavamano en bafios
Eil provisién e instalacién de 1.5 days Mon 9/3/20 Tue 10/3/20 h A
fregadero de acero inoxidable
con escurridera
2z INSTALACIONES ELECTRICAS 2 days Wed 4/3/20 Fri 6/3/20 —
] Punto de alumbrado interior  1.5days  Wed 4/3/20 Thu 5/3/20 | o
120v i |
24 Punto de alumbrado 0.5 days Fri6f3/20  Fri6/3/20 1 -
exterior120V 1
5 Punto de tomacorriente 120v 2 days Wed 4/3/20 Fri 6/3/20 i frm—
7% | Punto de tomacorriente 220V 0.5 days Wed 4/3/20 Wed 4/3/20 4 i
en codna
T Ducteria para puntade TV 0.5 days Wed 4/3/20 Wed 4/3/20 F
£ Ducteria para puntos de datos 0.5 days Wed 4/3/20 Wed 4/3/20 4
(internet)
29 INSTALACIONES SANITARIAS 10 days Wed 4/3/20 Wed 18/3/2 I - — 1
30 Punto de AASS 50mm 2 days Wed 4/3/20 Fri 6/3/20 P § '
31 Tuberia y accesorios de 5 days Wed 4/3/20 Wed |
PVC para AAPP 11/3/20 {
32 | Punto de AAPP 1/2" 4 days Wed 11/3/20Tue 17/3/20 *
38| Punto de sumidero para AALL 0.5 days Wed 4/3/20 Wed 4/3/20 Y.
Ed Instalacién de llaves 1day Tue 17/3/20 Wed 18/3/20 | ) .
5 . Task S Summary 1 nactive Miestone Duration-orly S Stan-only C External Milestene ) Manual Progress _—
Project: 1pTradicional
Date: Sun 16/2/20 Split LT TP Poject summary __ IT""""] Inactive Summary [ 1 Manual Summary Rollup. Finishonly A Deadine &
Milestone: & Inactive Task Manual Task P Manual summary 1 el Tasks progress
Page 1
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Cronograma de Construccion VIS de 2 Plantas Metodologia tradicional.

L ‘TﬂSk Name Duration Start Finish 3Feb'20 | 0Feb-20 17 Feb ‘20 24 Fab 120 ‘2 Mar ‘20 ‘9 Mar 20 16 Mar 20 ‘a Mar ‘20 30 Mar 20 & Apr'20
L SSMTWTESS | | |MTwiEss MrwrEss | | MTWTESS | | IMTwrEgs | Mfwress | | MIWTESS | | | [MTwress | | | [MTwrEss | | | [MTwrE|
1 Proyecto de Construccién de 49days  Mon 3/2/20 Thu 9/4/20 - e =
vivienda 2P metodologia
Tradicional
2 | CONSTRUCCION DE 12days  Mon 3/2/20 Tue 18/2/20 1
CIMENTACION
N Excavacién y desalojo de adays Mon 3/2/20 Thu 6/2/20 I
material -
4 Relleno compactado con 4 days Fri7/2/20  Wed
material importado 12/2/20
| Losa de cimentacién ( h= ddays Thu 13/2/20 Tue 18/2/20
25cm incluye vigas de zapata I
de hormigén armada) i
TRABAJOS DE ALBANILERIA 37 days Wed 19/2/2@hu 9/4/20 r
Contrapiso de hormigén 5 days Wed Tue 25/2/20 P
simple incluye nivelacién 19/2/20
8 Instalacién de cerdmica para p 4 days Fri 27/3/20 Wed 1/4/20
B Vigas de hormigén armado 4 days Wed 4/3/20 Mon 9/3/20
(F'c: 210ke/cm2), incluye !
0| Viguetas de hormigén armado 2 days Fri6/3/20  Mon 9/3/20
| Columnas de harmigén 5 days wed Tue 3/3/20
armado (f'c:210kg/cm2), 26/2/20
incluye encofrado |
EF3 | Paredes de mamposteria 7 days Wed 4/3/20 Thu 12/3/20 l
13 ] Enlucido de paredes 5 days Fri13/3/20 Thu 19/3/20 [ |
| Pintura litex en paredes 7.5 days Tue 31/3/20 Thu 9/4/20 i -
incluye empastado
5| Losade entrepiso f'c; 240 7 days Wed Thu 5/3/20 |
| ke/cm3, incluye encofrado 26/2/20 E i
16 Escalera f'c: 240 Kg/em?2, 7 days Wed Thu 5/3/20 |
incluye encofrado 26/2/20 |
7 | Mesdn de hormigén armado 2.5 days Fri 13/3/20 Tue 17/3/20 |
.| TRABAJOS CON TUMBADO Y 6 days Tue 10/3/20 Tue 17/3/20 1 |
CUBIERTA |
| Tumbado tipo paneles 25days  Fril3/3/20 Tue17/3/20 i |
S Cubierta fibrocemento, 3.5days  Tue 10/3/20 Fri 13/3/20
incluye estructura
21 INSTALACION DE PIEZAS Y 9.5 days Tue 17/3/20 Mon [ i
ACCESORIOS SANITARIOS 30/3/20 |
Tz | Provision e instalacion de 2days Fri27/3/20 Mon |
inodoro y lavamano en bafios 30/3/20
A | Provisian e instalacion de 0.5days  Tue 17/3/20 Tue 17/3/20 1
fregadero de acero inoxidable
con escurridera
24 INSTALACIONES ELECTRICAS 2 days Fri 13/3/20 Mon 16/3/21 r 1
= Punto de alumbrado interior 1 day Fri 13/3/20 Fri 13/3/20
120V
% | Punto de alumbrado 0.5 days Mon Mon
exterior120V 16/3/20  16/3/20
a7 Punto de tomacorriente 120v 2 days Fri13/3/20 Mon 16/3/20 p
[ 28 | Punto de tomacorriente 220V 1 day Fri13/3/20 Fri13/3/20 A
en cocina i
& Ducteria para puntode TV 1day Fri13/3/20 Fri13/3/20 -
30 | Ducteria para puntos de datos 1 day Fri13/3/20 Fri 13/3/20 =
(internet) : ot
INSTALACIONES SANITARIAS ~ 12.5days  Fri 13/3/20 Tue 31/3/2( r
Punto de AASS S0mm 3.5 days Fri 13/3/20 Wed 18/3/2( 1
Tuberia y accesorios de 6 days Fri13/3/20 Fri 20/3/20
PVC para AAPP
H | Punto de AAPP 1/2" 4 days Mon 23/3/20Thu 26/3/20
5| Punto de sumidero para AALL 0.5 days Fri13/3/20 Fri13/3/20 1
% | ion de llaves 25days Fri27/3/20 Tue 31/3/20
) N Task P Summary 1 hative Milestone Duration-only T Start-only C External Milestone s Manual Progress
Project: 2pTradicional.mpp
Date: Sun 16/2/20 split s Project Summary "1 inactive Summary 1 Manual Summary Rollup Finish-only. Deadiine. &
Milestone < Inactive Task Manual Task . Manual Summary "1 paemal Tasis Progress.
Page 1
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Cronograma para Construccion de VIS de 1 Planta, Metodologia Mamposteria Confinada.

D Task Name Duration Start |Finish 3feb-20 | 10 Feb 20 17 Feb 20 24 Feb 20 2Mar 20 9 Mar 20 16 Mar 20
7707,, . I _ |slsImlT|w|T|F[s|s|[mM|]T]| TFS_S_M\T w T |F|s]|s|M] wlt|r|s|sImjT|w|T|r|s|s|[M|[T|w|[T|[F|s|s|m][T |
1 Proyecto de Construccién de 35 days Mon 3/2/20 Fri 20/3/20 r T 1
vivienda 1P metodologia |
Mamposteria Confinada I
F3 CONSTRUCCION DE 9 days Mon 3/2/20 Thu 13/2/20 I 1 I
CIMENTACION i
3 Excavacién y desalojo de 3 days Mon 3/2/20 Wed 5/2/20 - i
material i
4 Relleno compactado con 3 days Thu6/2/20  Mon = = §
material importado 10/2/20
5 Losa de cimentacién ( h= 3 days Tue 11/2/20 Thu 13/2/20 =
25¢m incluye vigas de zapata I
de hormigén armado) b
TRABAJOS DE ALBARILERIA 26 days Fri 14/2/20 Fri20/3/20 r . 1
7 Contrapiso de hormigén 3days Fri 14/2/20 Tue 18/2/20 4‘
simple incluye nivelacién 1
8 Instalacién de cerdmica para p 2 days Fri13/3/20 Mon 16/3/2( p
g Vigas de hormigénarmado 2 days Fri 21/2/20 Mon | - -
(F'c: 210kg/cm2), incluye 24/2/20 I
10 Viguetas de hormigén armado 1day Fri21/2/20 Fri21/2/20
1 Columnas de hormigén 2 days Wed Thu 20/2/20
armado (f'c:210kg/cm2), 19/2/20 §
incluye encofrado |
B Paredes de mamposteria 7 days Fri21/2/20 Mon 2/3/20 s
BEN Enlucido de paredes 3 days Tue 3/3/20  Thu 5/3/20
14 Pintura ldtex en paredes 5 days Mon Fri 20/3/20 !
incluye empastado 16/3/20 !
15 Mesén de hormigén armado 2.5 days Tue 3/3/20  Thu 5/3/20 !
76 | TRABAJOS CON TUMBADOY 6 days Tue 25/2/20 Tue 3/3/20 § r
CUBIERTA :
17 Tumbado tipo paneles 25 days Fri 28/2/20  Tue 3/3/20 §
18 Cubierta fibrocemento, 35days  Tue25/2/20 Fri 28/2/20 | -
incluye estructura ¥
19| INSTALACION DE PIEZAS Y 7.5days  Thu 5/3/20 Mon 1
ACCESORIOS SANITARIOS 16/3/20 +
0 Provision e instalacién de 2 days Fri 13/3/20 Mon £
inodero y lavamano en bafios 16/3/20 i
[ 21 | Provision e instalacién de 0.5 days Thu 5/3/20 Thu 5/3/20
fregadero de acero inoxidable :
con escurridera !
|2z | INSTALACIONES ELECTRICAS 2 days Tue3/3/20 Wed 4/3/20 ¥
3 Punto de alumbrado interior 1 day Tue 3/3/20 Tue 3/3/20
120v
2 Punto de alumbrado 0.5 days Wed 4/3/20 Wed 4/3/20
exteriorl120V £
b=} Punto de tomacorriente 120v 2 days Tue 3/3/20 Wed 4/3/20 i T
2% Punto de tomacorriente 220V 0.5 days Tue3/3/20 Tue3/3/20 i &
en cocina !
Z Ducteria para punto de TV 0.5 days Tue 3/3/20  Tue3/3/20 { P 4
- Ducteria para puntos de datos 0.5 days Tue 3/3/20  Tue 3/3/20 i T
(internet) +
29 INSTALACIONES SANITARIAS 9 days Tue 3/3/20 Fri 13/3/20 i r
30 Punto de AASS 50mm 2 days Tue 3/3/20 Wed 4/3/20 ; T
[31 ] Tuberia y accesorios de 4 days Tue 3/3/20 Fri&/3/20 i b
PVC para AAPP t
2 Punto de AAPP 1/2" 4days Mon 9/3/20 Thu 12/3/20 i 2
3 Punto de sumiderc para AALL 0.5 days Tue 3/3/20 Tue 3/3/20 i =
Instalacion de llaves 1day Fri13/3/20 Fri13/3/20 i
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Cronograma para Construccién de VIS de 2 Planta, Metodologia Mamposteria Confinada.

D |Task Name Duration Start Finsh 3 Feb 20 10 Feb 20 17 Feb 120 ! 24 Feb 20 2 Mar 20 |0 Mar 20 16 Mar 20 23 Mar 20 |30 Mar 20 |5Apv'1
0 ‘ o | B - sqr”wjfss || MiWTFgs | miwrrgs [ | | [mMiwTFgs | IMTwiEss | MiwreFgs | Miwirss || | |MTW1FS_S | IMIwFFgs | Mr |
1 Proyecto de Construccion de 46 days Mon 3/2/20 Mon 6/4/20 : 5 7 1
vivienda 2P metodologia
Mamposteria Confinada
z | ‘CONSTRUCCION DE 10.5days  Mon 3/2/20 Mon
CIMENTACION 17/2/20
EE | Excavacion y desalojo de 3.5 days Mon 3/2/20 Thu 6/2/20
material ]
4 Relleno compactado con 3.5 days Thu 6/2/20 Tue 11/2/20 g
material importado
5| Losa de cimentacién ( h= 3.5 days Wed Mon
25cm incluye vigas de zapata 12/2/20 17/2/20
de hormigén armado) L . i
TRABAJOS DE ALBANILERIA 35.5days Mon17/2/20Mon6/4/20 | ! i - 1
Contrapiso de hormigén 4.5days  Mon Fri2if2/20 | i i i
simple incluye nivelacién 17/2/20
8 Instalacién de cerdmica para p 4 days Tue 24/3/20 Fri 27/3/20 B —
Bl Vigas de hormigon armado 3 days Fri28/2/20 Tue 3/3/20 S —
(F’c: 210kg/cm2), incluye
0 Viguetas de hormigon armado 2 days Wed 4/3/20 Thu 5/3/20
i Columnas de hormigén 4 days Mon Thu 27/2/20
armado (f'c:210kg/cm2), 24/2/20 |
incluye encofrado :
| Paredes de mam posteria 7 days Fri28/2/20 Mon 9/3/20 i : . —
13 Enlucido de paredes 5 days Tue 10/3/20 Mon 16/3/20 | 't g L |
[ 14| Pintura létex en paredes 7.5 days Thu 26/3/20 Mon 6/4/20 i & i S
ineluye empastado i i El :
B Losa de entrepiso f'c: 240 7 days Mon Tue 3/3/20 i -
kg/cm3, incluye encofrado 24/2/20 |
16 | Escalera f'c: 240 Kg/em2, 7 days Mon Tue 3/3/20
incluye encofrada 24/2/20 i
[ 7 | Mesén de hormigén armado 2.5 days Tue 10/3/20 Thu 12/3/20 |
8 TRABAJOS CON TUMBADOY G days Wed 4/3/20 Wed
CUBIERTA 11/3/20
e | Tumbado tipo paneles 2.5 days Mon 9/3/20 Wed 11/3/20
k] Cubierta fibrocemento, 35days  Wed 4/3/20 Mon 9/3/20
incluye estructura
21 INSTALACION DE PIEZAS Y 9.5days  Thu 12/3/20 Wed 1
ACCESORIOS SANITARIOS 25/3/20
z Provisién e instalacién de 2days Tue 24/3/20 Wed ! p—
inodoro y lavamano en bafios 25/3/20 H
B Provision e instalacion de 0.5 days Thu 12/3/20 Thu 12/3/20 H
fregadero de acera inoxidable |
con escurridera
24 INSTALACIONES ELECTRICAS 2 days Tue 10/3/20 Wed 11/3/2
[ ] Punto de alumbrado interior 1 day Tue 10/3/20 Tue 10/3/20 | 1
120v L
% Punto de alumbrado 0.5 days Wed Wed ' s |
exteriorl20V 11/3/20 11/3/20
& | Punto de tomacorriente 120v 2 days Tue 10/3/20 Wed 11/3/20
= | Punto de tomacorriente 220V 1 day Tue 10/3/20 Tue 10/3/20
en cocina
= Ducteria para punto de TV 1 day Tue 10/3/20 Tue 10/3/20 !
[ 30 | Ducteria para puntos de datos 1 day Tue 10/3/20 Tue 10/3/20
(internet)
| INSTALACIONES SANITARIAS ~ 12.5days  Tue 10/3/20 Thu 26/3/20 1
[32 | Punto de AASS 50mm 3.5 days Tue 10/3/20 Fri 13/3/20
k] Tuberia y accesorios de pve 6 days Tue 10/3/20 Tue 17/3/20
para AAPP |
o Punto de AAPP 1/2" 4 days Wed 18/3/20Mon 23/3/20 =
| Punto de sumidero para AALL 0.5 days Tue 10/3/20 Tue 10/3/20 ;
73 | Instalacién de llaves 25days  Tue 24/3/20 Thu 26/3/20 | |  —
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Dater Sun 16/2/20 split s aject ] naciive summan r 1 Manual Summary Rollup Finish-onh k| Deadiing Y
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Anexo 3.- Analisis de precios unitarios.

PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 1 UNIDAD : M3
DETALLE :
EXCAVACION Y DESALOJO DE MATERIAL
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA CH REND. COSTO
HERRAMIENTA MENORES 5% 1.000 0.05000 0.05000 0.11130
VOLQUETA 8M3 1.000 25.00000 25.00000 0.15000 3.75000
RETROEXCAVADORA 1.000 40.00000 40.00000 0.15000 6.00000
9.86130
SUBTOTAL M
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JJORNAL/H CH REND. COSTO
Maestro mayor en ejecucion 1.000 4.04000 4.04000 0.15000 O.GOGOOI
Pedén 3.000 3.60000 10.80000 0.15000 1.62000
2.22600
SUBTOTAL N
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO
SUBTOTAL O 0.00000
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYH TOTAL COSTOS DIRECTOS 12.08730
INDIRECTOS % 5.00% 0.60437
Guayaquil, Febrero 2020 UTILIDADES % 7.00%|  0.84611
COSTO TOTAL DEL RUBRO 13.53778
VALOR OFERTADO 13.54
|
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

RUBRO : 2 UNIDAD : M3
DETALLE :
Relleno compactado con material importado

EQUIPOS

ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO

HERRAMIENTA MENORES 5% 1.000 0.05000 0.05000 0.03036

MINICARGADOR 1.000 25.00000] 25.00000 0.08000 2.00000

RODILLO LISO 2 TAMBOR 1.000 15.00000] 15.00000 0.08000 1.20000

SUBTOTAL M 3.23036

MANO DE OBRA

DESCRIPCION CANT. |JJORNAL/MH C/H REND. COSTO

Maestro mayor en ejecucion de 1.000 4.04000 4.01000 0.08000 0.32080

Peon 4.000 3.60000 3.58000 0.08000 0.28640

SUBTOTAL N 0.60720

MATERIALES

ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO

MATERIAL DE SUBBASE M3 1.30000 5.00000 6.50000

SUBTOTAL O 6.50000

TRANSPORTE

DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO

SUBTOTAL P 0.00000

ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 10.33756
INDIRECTOS % 5.00% 0.51688

Guayaquil, Febrero 2020 UTILIDADES % 7.00% 0.72363
COSTO TOTAL DEL RUBRO 11.57807
VALOR OFERTADO 11.58
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 3 UNIDAD : M3
DETALLE :
Losa de cimentacion ( h= 25cm incluye vigas de zapata de hormigdn armado)
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA CH REND. COSTO
HERRAMIENTA MENORES 5% 1.000 0.05000 0.05000 0.08505
VIBRADOR DE MANGUERA 1.000 2.80000 2.80000 0.15000 0.42000
CONCRETREA DE 1 SACOS 2.000 4.25000 8.50000 0.15000 1.27500
SUBTOTAL M 1.78009
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
Maestro mayor en ejecucion de 1.000 4.04000 3.66000 0.15000 0.54900
Peon 4.000 3.60000 4.03000 0.15000 0.60450
Fierrero 1.000 3.65000 3.65000 0.15000 0.54750
SUBTOTAL N 1.70100)
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT| COSTO
CEMENTO PORTLAND 280 KG/CM2 M3 1.00000{ 150.00000, 150.00000
ACERO DE REFUERZOS BARRAS FY 4200 Kg 0.00 1.25000 0.00000
CURADOR Kg 0.20000 2.50000 0.50000
SUBTOTAL O 150.50000
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000}
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 153.98105
INDIRECTOS % 5.00% 7.69905
Guayaquil, Febrero 2020 UTILIDADES % 7.00% 10.77867|
COSTO TOTAL DEL RUBRO 172.45878
VALOR OFERTADO 172.46

64



PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 4 UNIDAD : M2
DETALLE :
Contrapiso de hormigén simple incluye nivelacién H=10 cm
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.20120
Vibrador a gasolina 1.000 2.75000 2.75000 0.20000 0.55000
Concretera 1 saco 2.000 4.25000 8.50000 0.20000 1.70000
SUBTOTAL M 2.45120]
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
MAESTRO DE OBRA 0.500 4.04000 2.02000 0.20000 0.40400
ALBANIL 2.000 3.65000 7.30000 0.20000 1.46000
PEON 3.000 3.60000 10.80000 0.20000 2.16000
0.00000
SUBTOTAL N 4.02400)
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT] COSTO
Cemento Tipo | SACO 0.48000 7.90000 3.79200
Arena Homogenizada (0-5mm) M3 0.03840 11.15000 0.42816
Piedra # 3/4 FINA M3 0.06400 13.08000 0.83712
Agua M3 0.01356 0.91000 0.01234
SUBTOTAL O 5.06962
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000]
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 11.54482
INDIRECTOS % 5.00% 0.57724]
Guayaquil, Febrero 2020 UTILIDADES % 7.00% 0.80814]
COSTO TOTAL DEL RUBRO 12.93020
VALOR OFERTADO 12.93
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 5 UNIDAD : M2
DETALLE :
Instalacién de ceramica para piso
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.20869
Cortadora de ceramica 1.000 5.00000 5.00000 0.45000 2.25000
SUBTOTAL M 2.45869
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
Peon (Estr. Oc. E2) 1.000 3.60000 3.60000 0.45000 1.62000
Instalador de revestimiento en g 1.000 3.65000 3.65000 0.45000 1.64250
Inspector de obra (Estr. Oc. B3) 0.500 4.05000 2.02500 0.45000 0.91125
SUBTOTAL N 417374
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [PREC.UNIT|] COSTO
Pegante tipo Bondex Plus ceramica Kg 4.20000 0.28000 1.17600
Agua m3 0.00100 0.90000 0.00090
Ceramica de piso nacional beige 40x40 alto t m2 1.05000 7.23000 7.59150
Porcelana Blanca pared, emporador de cera | Kg 0.37500 0.75000 0.28125
Disco de corte u 0.05000 2.77000 0.13850
SUBTOTAL O 9.18813
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE| TOTAL COSTOS DIRECTOS 15.82059
INDIRECTOS % 5.00% 0.79103
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 1.10744
COSTO TOTAL DEL RUBRO 17.71906
VALOR OFERTADO 17.72
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 6 UNIDAD : M3
DETALLE :
Vigas de hormigén armado (f'c:210 kg/cm2), incluye encofrado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 2.11503
Concretera 1 saco 0.500 4.25000 2.12500 1.33000 2.82625
Vibrador a gasolina 0.500 2.75000 1.37500 1.33000 1.82875
Andamios metalicos 0.500 0.60000 0.30000 1.33000 0.39900
SUBTOTAL M 7.16903
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
Inspector de obra 0.500 4.05000 2.02500 1.33000 2.69325
Albafiil 2.000 4.04000 8.08000 1.33000 10.74640
Carpintero 2.000 3.65000 7.30000 1.33000 9.70900
Peon 4.000 3.60000 14.40000 1.33000 19.15200
SUBTOTAL N 42.3006y
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO
Cemento Tipo | saco 7.50000 7.90000] 59.25000
Arena Homogenizada (0-5mm) m3 0.60000 11.11000 6.66600
Piedra # 3/4 FINA m3 0.90000 13.08000, 11.77200
Agua m3 0.22000 0.91000 0.20020
100N Plastificante reductor de agua. Kg 0.30000 1.43300 0.42990
Inhibidor de Corrosién Mixto Organico de Car It 1.00000 23.98000[ 23.98000
Encofrado madera o metal en vigas m2 6.70000 3.54000] 23.71800
Cuartones de encofrado u 3.00000 2.71000 8.13000
Clavos de 2 " a 31/2" Kg 0.50000 1.55000 0.77500
SUBTOTAL O 134.92110)
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000y
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 184.39078
INDIRECTOS % 5.00% 9.21954]
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20] UTILIDADES % 7.00% 12.90735
COSTO TOTAL DEL RUBRO 206.51768
VALOR OFERTADO 206.52)
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 7 UNIDAD : M3
DETALLE :
Viguetas de hormigén armado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTA MENOR 1.000 0.05000 0.05000 1.20970)
SUBTOTAL M 1.20970)
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Albaiiil (Estr. Oc. D2) 2.000 3.65000 7.30000 1.33300 9.73090
Fierrero (Estr. Oc. D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.33300 4.86545
Peon (Estr. Oc. E2) 2.000 3.60000 7.20000 1.33300 9.59760
SUBTOTAL N 24.19399
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT} COSTO
Hormigén 210 kg/cm2 para vigueta, incluye e m3 0.07( 89.85000 6.28950
Tabla dura de encofrado de 2.40mx0.25m u 0.50 2.40000 1.20000
Clavos de 2 " a 31/2" Kg 0.10 1.55000 0.15500
7.64450]
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000y
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 33.04815
INDIRECTOS % 5.00% 1.65241
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20] UTILIDADES % 7.00% 2.31337]
COSTO TOTAL DEL RUBRO 37.01393
VALOR OFERTADO 37.01
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

RUBRO: 8 UNIDAD : M3
DETALLE :
Columnas de hormigén armado (f'¢c:210 kg/cm?2), incluye encofrado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 1.28700
Concretera 1 saco 1.000 2.15000 2.15000 1.00000 2.15000
Vibrador a gasolina 1.000 1.40000 1.40000 1.00000 1.40000
Andamios metalicos 1.000 0.30000 0.30000 1.00000 0.30000
SUBTOTAL M 5.13700
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Maestro mayor en ejecucién de 1.000 4.04000 4.04000 1.00000 4.04000
Albafiil 1.000 3.65000 3.65000 1.00000 3.65000
Carpintero 1.000 3.65000 3.65000 1.00000 3.65000
Pedn 4.000 3.60000 14.40000 1.00000 14.40000
SUBTOTAL N 25.74000
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO
Cemento Tipo | saco 7.50000 7.90000] 59.25000
Arena Homogenizada (0-5mm) m3 0.60000 11.10000 6.66000
Piedra # 3/4 FINA m3 0.90000 13.08000 11.77200
Agua m3 0.22000 0.90000 0.1980(0
100N Plastificante reductor de agua. kg 0.30000 1.44000 0.4320(0
Inhibidor de Corrosién Mixto Organico de Car It 1.00000 23.99000[ 23.99000
Encofrado madera o metal en columnas m2 6.80000 2.53000 17.20400
Cuartones de encofrado u 3.00000 2.71000 8.13000
Clavos de 2 " a 31/2" kg 0.50000 1.55000 0.77500
SUBTOTAL O 128.41100
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYH TOTAL COSTOS DIRECTOS 159.28800
INDIRECTOS % 5.00% 7.96440
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20} UTILIDADES % 7.00% 11.150164
COSTO TOTAL DEL RUBRO 178.40256
VALOR OFERTADO 178.40)
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 9 UNIDAD : M2
DETALLE :
Paredes de mamposteria bloque pesado e=15 cm, incluye mortero
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.27679
Andamios metalicos 1.000 0.60000 0.60000 0.67000 0.40200
SUBTOTAL M 0.67879
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
Peon 1.000 3.60000 3.60000 0.67000 2.41200
Albafiil 1.000 3.65000 3.65000 0.67000 2.44550
Maestro mayor 0.250 4.05000 1.01250 0.67000 0.67838
SUBTOTAL N 5.53588)
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | PREC.UNIT] COSTO
Pegablock Tipo M 40kg Kg 25.00000 0.15000 3.75000
Agua m3 0.01000 0.90000 0.00900
Bloque pesado de 15x20x40 u 12.50000 0.32000 4.00000
SUBTOTAL O 7.75900
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000y
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE | TOTAL COSTOS DIRECTOS 13.97367
INDIRECTOS % 5.00% 0.69868
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.97816
COSTO TOTAL DEL RUBRO 15.65051
VALOR OFERTADO 15.65
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 10 UNIDAD : M2
DETALLE :
Enlucido de paredes
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.16150
Andamios metalicos 1.000 0.60000 0.60000 0.50000 0.30000
SUBTOTAL M 0.46150]
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
Pedn 0.500 3.60000 1.80000 0.50000 0.90000
Albaniil 1.000 3.65000 3.65000 0.50000 1.82500
Maestro mayor 0.250 4.04000 1.01000 0.50000 0.50500
SUBTOTAL N 3.230004
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO
Mortero prefabricado Kg 11.00000 0.17000 1.87000
Agua m3 0.01300 0.90000 0.01170
SUBTOTAL O 1.88170y
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.000001
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 5.57320
INDIRECTOS % 5.00% 0.27866
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20| UTILIDADES % 7.00% 0.39012
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.24198
VALOR OFERTADO 6.24
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 11 UNIDAD : M2
DETALLE :
Pintura latex en paredes incluye empastado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.18387
Andamios metalicos 1.000 0.60000 0.60000 0.31000 0.18600
SUBTOTAL M 0.36987
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Inspector de obra 0.250 4.05000 1.01250 0.31000 0.31388
Pintor 1.000 3.65000 3.65000 0.31000 1.13150
Pedn 2.000 3.60000 7.20000 0.31000 2.23200
SUBTOTAL N 3.67739
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [PREC.UNIT| COSTO
Pintura latex vinilo acrilica para interiores o ex gal 0.03000 17.58000 0.52740
Lija de agua 9x11 u 0.20000 0.45600 0.09120
Agua m3 0.00800 0.96500 0.00772
Sellador gal 0.02000 16.33500 0.32670
SUBTOTAL O 0.95302
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 5.00026
INDIRECTOS % 5.00% 0.25001)
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.35002
COSTO TOTAL DEL RUBRO 5.60030
VALOR OFERTADO 5.60
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 12 UNIDAD : M2
DETALLE :
Mesoén de hormigdén armado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA CH REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.95813
SUBTOTAL M 0.95813
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [|JORNAL/H C/H REND. COSTO
Inspector de obra (Estr. Oc. B3) 0.250 4.05000 1.01250 1.00000 1.01250
Albanil (Estr. Oc. D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.00000 3.65000
Fierrero (Estr. Oc. D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.00000 3.65000
Carpintero (Estr. Oc. D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.00000 3.65000
Peon (Estr. Oc. E2) 2.000 3.60000 7.20000 1.00000 7.20000
SUBTOTAL N 19.16250
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT| COSTO
Hormigén colado en sitio f'c = 210 kg/cm2 m3 0.07300 89.83400 6.55788
Malla electrosoldada (8x15) m2 1.05300 5.86000 6.17058
Alambre galv. #18 Kg 0.13000 1.52000 0.19760
Tabla dura de encofrado de 2.40mx0.25m u 0.58000 2.46000 1.42680
Clavos de 2 "a 31/2" Kg 0.13000 1.55000 0.20150
Cuartones de encofrado u 0.26000 2.56000 0.66560
Puntales de eucalipto4 a7 m m 0.88000 0.40000 0.35200
Inhibidor de Corrosién Mixto Organico de Car It 0.04000 25.00000 1.00000
SUBTOTAL O 16.57196
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 36.69259
INDIRECTOS % 5.00% 1.83463
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 2.56848
COSTO TOTAL DEL RUBRO 41.09570
VALOR OFERTADO 41.10
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 13 UNIDAD : M2
DETALLE :
Tumbado tipo paneles
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.20847
Andamios metalicos 1.000 0.60000 0.60000 0.35000 0.21000
SUBTOTAL M 0.41847
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
Pedn 1.000 3.60000 3.60000 0.35000 1.26000
Instalador de revestimiento en g 2.000 3.65000 7.30000 0.35000 2.55500
Inspector de obra 0.250 4.05000 1.01250 0.35000 0.35438
SUBTOTAL N 4.16938
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT] COSTO
Plancha Gypsum regular 4'x8x1/2” u 0.40000 10.35000 4.14000
Perfiles cielo raso T-8 m2 1.00000 0.46000 0.46000
Perfiles cielo raso L-12 m2 1.00000 0.48000 0.48000
Alambre galvanizado No. 16 Kg 0.05000 2.15000 0.10750
Tacos fischer F-8+colepato u 4.00000 0.30000 1.20000
Pernos Autoperforantes A Zamak 5 u 8.00000 0.01800 0.14400
Estuco para interiores gal 0.10000 8.57000 0.85700
SUBTOTAL O 7.38850
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE| TOTAL COSTOS DIRECTOS 11.97634]
INDIRECTOS % 5.00% 0.59889
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.83834f
COSTO TOTAL DEL RUBRO 13.41351|
VALOR OFERTADO 13.41]
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 14 UNIDAD : M2
DETALLE :
Cubierta fibrocemento, incluye estructura
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.22922
Andamios metalicos 1.000 0.60000 0.60000 0.55500 0.33300
SUBTOTAL M 0.56222
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
Albafiil 1.000 3.65000 3.65000 0.55500 2.02575
Maestro de Obra 0.250 4.04000 1.01000 0.55500 0.56055
Peon 1.000 3.60000 3.60000 0.55500 1.99800
SUBTOTAL N 4.58430]
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT{ COSTO
Plancha de fibrocemento 1.22x2.44e=6m u 1.00000 12.55000 12.55000
Perfiles cielo raso T-8 m2 0.50000 0.55000 0.27500
Perfiles cielo raso L-12 m2 0.50000 0.58000 0.29000
Alambre galvanizado No. 16 Kg 0.10000 2.15000 0.21500
Tacos fischer F-8+colepato u 4.00000 0.35000 1.40000
SUBTOTAL O 14.73000)
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000y
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 19.87652
INDIRECTOS % 5.00% 0.99383
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20| UTILIDADES % 7.00% 1.39136
COSTO TOTAL DEL RUBRO 22.26170
VALOR OFERTADO 22.26
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 15 UNIDAD : U
DETALLE :
Provision e instalacion de inodoro y lavamanos en bafio
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 1.17750
SUBTOTAL M 1.17750
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
Peon 1.000 3.60000 3.60000 2.55000 9.18000
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 2.55000 9.30750
Inspector de obra 0.500 4.05000 2.02500 2.50000 5.06250
SUBTOTAL N 23.55000
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT|] COSTO
Inodoro Blanco u 1.00000 59.95000 59.95000
Juego de una llave angular con manguera fle u 1.00000 10.52000 10.52000
Teflon u 0.35000 0.66000 0.23100
Anillo de cera para inodoro u 1.00000 2.98000 2.98000
Permatex (tubo peq.) Lavabo u 0.70000 1.93000 1.3510(0
con Pedestal Blanco Llave u 1.00000 15.66000 15.66000
para lavabo u 1.00000 3.56000 3.56000
Juego de una llave angular con manguera fle u 1.00000 10.52000 10.52000
Conjunto desagtie de rejilla y sifén de resina p u 1.00000 7.25000 7.25000
SUBTOTAL O 112.02200
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 136.74950
INDIRECTOS % 5.00% 6.83748
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 9.57247
COSTO TOTAL DEL RUBRO 153.15944]
VALOR OFERTADO 153.16
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 16 UNIDAD : U
DETALLE :
Provision e instalacion de fregadero de acero inoxidable con escurridera
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.86026
SUBTOTAL M 0.86026)
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Peon 1.000 3.60000 3.60000 1.85500 6.67800
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 1.85500 6.77075
Inspector de obra 0.500 4.05000 2.02500 1.85500 3.75638
SUBTOTAL N 17.20513
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT{ COSTO
Fregadero inoxidable 1 pozo con escurridera u 1.00000 79.85000 79.85000
Llave de cocina Pico bar para cocina cruz fija u 1.00000 25.32000] 25.32000
Juego de una llave angular con manguera fle u 1.00000 10.52000 10.52000
Teflon u 0.30000 0.55000 0.16500
Permatex (tubo peq.) u 0.10000 1.95000 0.19500
116.05000§
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 134.11538
INDIRECTOS % 5.00% 6.70577
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 9.38808
COSTO TOTAL DEL RUBRO 150.20923
VALOR OFERTADO 150.21
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

RUBRO : 17 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de alumbrado interior 120V
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTA MENOR (5% M 1.000 0.05000 0.05000 1.03970
SUBTOTAL M 1.03970
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
ELECTRICISTA (D2) 1.000 3.60000 3.60000 1.85000 6.66000
PEON (E2) 1.000 3.60000 3.60000 1.85000 6.66000
MAESTRO ELECTRICO (C1) 1.000 4.04000 4.04000 1.85000 7.47400
SUBTOTAL N 20.79400
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT| COSTO
TUBO PVC PESADO 1/2" ml 3.18000 1.65000 5.24700
CONECTOR 1/2" emt u 2.89000 0.35000 1.01150
CAJA OCTOGONAL GRANDE u 0.95000 1.12000 1.06400
TAPA OCTAGONAL GRANDE u 0.95000 0.31000 0.29450
CAJA RECTANGULAR PROFUNDA 4"X2" u 0.19000 0.68000 0.12920
TORNILLO T/P 1/2" X 8mm u 2.35000 0.26000 0.61100
INTERRUPTORES SENCILLOS. u 0.19000 2.13000 0.40470
CINTA ASILANTE DE 20 YARDAS. u 0.19000 1.01000 0.19190
CABLE 1# 12 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 18.00000 0.72000 12.96000
CABLE 1# 14 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 9.80000 0.51000 4.99800
26.91180
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 48.7455(0
INDIRECTOS % 5.00% 2.43728
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 3.41219
COSTO TOTAL DEL RUBRO 54.59496
VALOR OFERTADO 54.59
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 18 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de alumbrado exterior 120V
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTA MENOR (5% M 1.000 0.05000 0.05000 1.04545
SUBTOTAL M 1.04545
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JORNAL/H C/H REND. COSTO
ELECTRICISTA (D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.85200 6.75980
PEON (E2) 1.000 3.60000 3.60000 1.85200 6.66720
MAESTRO ELECTRICO (C1) 1.000 4.04000 4.04000 1.85200 7.48208
SUBTOTAL N 20.90908
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT| COSTO
TUBO PVC PESADO 1/2" ml 3.18000 1.65000 5.24700
CONECTOR 1/2" emt u 2.89000 0.35000 1.01150
CAJA OCTOGONAL GRANDE TAPA u 0.95000 1.12000 1.06400
OCTAGONAL GRANDE u 0.95000 0.31000 0.29450
CAJA RECTANGULAR PROFUNDA 4"X2" u 0.19000 0.68000 0.12920
TORNILLO T/P 1/2" X 8mm u 2.35000 0.26000 0.61100
INTERRUPTORES SENCILLOS. u 0.19000 2.13000 0.40470
CINTA ASILANTE DE 20 YARDAS. u 0.19000 1.01000 0.19190
CABLE 1# 12 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 18.00000 0.72000 12.96000
CABLE 1# 14 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 9.80000 0.51000 4.99800
26.91180
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 48.86633
INDIRECTOS % 5.00% 2.44332
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 UTILIDADES % 7.00% 3.42064)
COSTO TOTAL DEL RUBRO 54.73029
VALOR OFERTADO 54.73
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 19 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de tomacorriente 120v
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTAS MENOR 5% i 1.000 0.05000 0.05000 1.1007§
SUBTOTAL M 1.10078
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JJORNAL/H C/H REND. COSTO
PEON (E2) 1.000 3.60000 3.60000 1.95000 7.02000
ELECTRICISTA (D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.95000 7.11750
MAESTRO ELECTRICO (C1) 1.000 4.04000 4.04000 1.95000 7.87800
SUBTOTAL N 22.01550
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [PREC.UNIT| COSTO
TUBO PVC PESADO 1/2" u 2.58000 1.65000 4.2570(
CONECTOR 1/2" emt u 1.70000 0.64000 1.08800
CABLE DE ACERO 3/8" u 0.84000 2.84000 2.38560
TORNILLO T/P 1/2" X 8mm u 1.97000 0.27000 0.53190
TOMACORRIENTE DOBLE A 120V, 20 AMP. u 0.98000 4.71000 4.61580
CINTA ASILANTE DE 20 YARDAS. u 0.28000 1.02000 0.28560
CABLE 1# 12 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 15.54000 0.71000 11.03340
CABLE 1# 14 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE mi 7.85000 0.52000 4.08200
SUBTOTAL O 28.27930
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 51.39558
INDIRECTOS % 5.00% 2.56978
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 3.59769
COSTO TOTAL DEL RUBRO 57.56304
VALOR OFERTADO 57.56
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

RUBRO : 20 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de tomacorriente 220V en cocina

EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTA MENOR (5% M 1.000 0.05000 0.05000 1.38105
SUBTOTAL M 1.38105
MANO DE OBRA

DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H CH REND. COSTO
ELECTRICISTA (D2) 1.000 3.65000 3.65000 1.85500 6.77075
PEON (E2) 2.000 3.60000 7.20000 1.85500 13.35600
MAESTRO ELECTRICO (C1) 1.000 4.04000 4.04000 1.85500 7.4942(
SUBTOTAL N 27.62099
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT| COSTO
CABLE 1 # 10 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 14.00000 1.15000 16.10000
CABLE 1# 12 ,THHN AWG, 600 V,A 90 ° CE ml 7.00000 0.75000 5.25000

CAJA RECTANGULAR PROFUNDA 4"X2" u 1.00000 0.68000 0.6800(0
CONECTOR 3/4" emt u 3.00000 0.52000 1.56000
CODO PVC PRESION 3/4" u 1.00000 0.29000 0.2900(0
TUBERIA PVC 3/4" x 3 M. u 4.70000 2.98000 14.00600
TOMACORRIENTE DOBLE A 240V, 20 AMP. u 1.00000 6.79000 6.7900(0
u

CINTA ASILANTE DE 20 YARDAS. 2.00000 1.01000 2.02000

SUBTOTAL O 46.69600

TRANSPORTE

DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO

SUBTOTAL P 0.00000

ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 75.69800
INDIRECTOS % 5.00% 3.78490

GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 5.29886
COSTO TOTAL DEL RUBRO 84.78174
VALOR OFERTADO 84.78
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

RUBRO : 21 UNIDAD : ML
DETALLE :
Ducteria para punto de TV
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTAS MENOR 5% I 1.000 0.05000 0.05000 0.46100
SUBTOTAL M 0.46100)
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JJORNAL/HR C/H REND. COSTO
PEON (E2) 1.000 3.60000 3.60000 2.00000 7.20000
MAESTRO ELECTRICO (C1) 0.250 4.04000 1.01000 2.00000 2.02000
SUBTOTAL N 9220001
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT| COSTO
CAJA RECTANGULAR PROFUNDA 4"X2" u 1.00000 0.68000 0.68000
CONECTOR 3/4" emt u 1.00000 0.52000 0.52000
CODO PVC PRESION 3/4" u 1.00000 0.29000
TUBERIA PVC 3/4" x 3 M. u 1.00000 0.50000 0.50000
1.70000}
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000]
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 11.38100
INDIRECTOS % 5.00% 0.56905
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.79667
COSTO TOTAL DEL RUBRO 12.74672
VALOR OFERTADO 12.75
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: UNIDAD : ML
DETALLE :
Ducteria para puntos de datos (internet)
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
HERRAMIENTAS MENOR 5% |l 1.000 0.05000 0.05000 0.19695
SUBTOTAL M 0.19695]
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [|JORNAL/HR C/H REND. COSTO
PEON (E2) 1.000 3.60000 1.01000 1.95000 1.96950
MAESTRO ELECTRICO (C1) 0.250 4.04000 1.01000 1.95000 1.96950
SUBTOTAL N 3.93900]
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [PREC.UNIT] COSTO
CAJA RECTANGULAR PROFUNDA 4"X2" u 1.00000 0.68000 0.68000
CONECTOR 3/4" emt u 1.00000 0.52000 0.52000
CODO PVC PRESION 3/4" u 1.00000 0.29000 0.29000
TUBERIA PVC 3/4" x 3 M. u 1.00000 0.40000 0.40000
SUBTOTAL O 1.89000}
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000]
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 6.02595
INDIRECTOS % 5.00% 0.30130
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 ] UTILIDADES % 7.00% 0.42182
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.74906
VALOR OFERTADO 6.75
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 23 UNIDAD : u
DETALLE :
Punto de AASS 50mm
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.16484]
SUBTOTAL M 0.16484]
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Pedn 1.000 3.60000 3.60000 0.39900 1.43640
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 0.39900 1.45635
Inspector de obra 0.250 4.05000 1.01250 0.39900 0.40399
SUBTOTAL N 3.29674)
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT{ COSTO
Tubo PVC 50 mm x 3 mts. De desagie uu 0.16666 5.78000 0.96329
Codo PVC 50 mm. X 90 grados desagiie uu 1.00000 0.91000 0.91000
Yee PVC 50 mm desagiie gal 0.25000 1.96000 0.49000
Unién PVC (desagiie) 50 mm u 1.00000 1.12000 1.12000
Polipega gal 0.01000| 46.89000 0.46890
Soportes de sujecién u 0.35000 1.30000 0.45500
Polilimpia 0.01000|  27.80000 0.27800
Siféon desagie 50mm 1.00000 4.33000 4.33000
9.01519
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 12.47677]
INDIRECTOS % 5.00% 0.62384]
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.87337
COSTO TOTAL DEL RUBRO 13.97398
VALOR OFERTADO 13.97
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 24 UNIDAD : ML
DETALLE :
Tuberia y accesorios de PVC para AAPP
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.19421)
SUBTOTAL M 0.19421]
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
Pedn 2.000 3.60000 7.20000 0.33300 2.39760
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 0.33330 1.21655
Inspector de obra 0.200 4.05000 0.81000 0.33330 0.26997
SUBTOTAL N 3.88412
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT[ COSTO
Tubo PVC 3/4" x 3 mts uu 0.16666 6.00000 0.99996
Codo PVC 3/4". X 90 grados uu 1.00000 0.80000 0.80000
Tee PVC 3/4" gal 0.25000 0.60000 0.15000
Unién PVC 3/4" u 1.00000 1.50000 1.50000
Polipega gal 0.01000 45.89000 0.45890
Soportes de sujecion 0.35000 1.00000 0.35000
Polilimpia 0.01000 25.80000 0.25800
SUBTOTAL O 4.51686
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 8.5951§
INDIRECTOS % 5.00% 0.42974
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.60166
COSTO TOTAL DEL RUBRO 9.62661)
VALOR OFERTADO 9.63
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 25 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de AAPP 1/2"
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.16062
SUBTOTAL M 0.16062
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. |JORNAL/H C/H REND. COSTO
Peon 1.000 3.60000 3.60000 0.38880 1.39968
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 0.38880 1.41912
Inspector de obra 0.250 4.05000 1.01250 0.38880 0.39366
SUBTOTAL N 3.21246
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |PREC.UNIT| COSTO
Tubo PVC 25 mm x 3 mts uu 0.16666 5.25000 0.87497
Codo PVC 25 mm. X 90 grados desagtie u 1.00000 0.89000 0.89000
Union PVC 25 mm gal 1.00000 1.12000 1.12000
Polipega u 0.01000 46.89000 0.46890
Soportes de sujecion gal 0.35000 1.00000 0.35000
Polilimpia 0.01000 27.80000 0.27800
3.98187
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 7.35495
INDIRECTOS % 5.00% 0.36775
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 0.51489
COSTO TOTAL DEL RUBRO 8.23754
VALOR OFERTADO 8.24
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 26 UNIDAD : U
DETALLE :
Punto de sumidero para AALL
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.16525
SUBTOTAL M 0.16525
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JORNAL/HR C/H REND. COSTO
Pedén 1.000 3.60000 3.60000 0.40000 1.44000
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 0.40000 1.46000
Inspector de obra 0.250 4.05000 1.01250 0.40000 0.40500
SUBTOTAL N 3.30500)
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [PREC.UNIT| COSTO
Tubo PVC 50 mm x 3 mts uu 0.16666 5.78000 0.96329
Codo PVC 50 mm. X 90 grados gal 1.00000 0.91000 0.91000
Polipega u 0.01000 46.89000 0.46890
Soportes de sujecion gal 0.35000 1.30000 0.45500
Polilimpia 0.01000 27.80000 0.27800
3.07519]
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000}
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE] TOTAL COSTOS DIRECTOS 6.54544]
INDIRECTOS % 5.00% 0.32727|
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 UTILIDADES % 7.00% 0.45818]
COSTO TOTAL DEL RUBRO 7.33090
VALOR OFERTADO 7.33

87



PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO : 27 UNIDAD : U
DETALLE :
Instalacién de llaves
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 0.14500
0.14500
SUBTOTAL M
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. [JJORNAL/H C/H REND. COSTO
Peon 1.000 3.60000 3.60000 0.40000 1 .44000|
Plomero 1.000 3.65000 3.65000 0.40000 1.46000
2.90000
SUBTOTAL N
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD|PREC.UNIT] COSTO
Polipega gal 0.01000 46.89000 0.46890
Soportes de sujecion u 0.35000 1.30000 0.45500
Polilimpia gal 0.01000 27.80000 0.27800
Llave para lavabo u 1.00000 3.56000 3.56000
4.76190
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYH TOTAL COSTOS DIRECTOS 7.80690
INDIRECTOS % 5.00% 0.39035
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 UTILIDADES % 7.00% 0.54648
COSTO TOTAL DEL RUBRO 8.74373
VALOR OFERTADO 8.74
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO
RUBRO: 13 UNIDAD : M2
DETALLE :
Losa de entrepiso f'c: 240 kg/cm3, incluye encofrado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 1.32611
Vibrador a gasolina 1.000 1.35000 1.35000 0.85500 1.15425
SUBTOTAL M 248034
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JORNAL/HR| C/H REND. COSTO
Maestro de Obra 0.500 4.04000 2.02000 0.85500 1.7271(
Albaniil 2.000 3.65000 7.30000 0.85500 6.2415()
Pedn 4.000 3.60000 14.40000 0.85500 12.31200
Carpintero 2.000 3.65000 7.30000 0.85500 6.2415()
SUBTOTAL N 26.52210
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [ PREC.UNIT.] COSTO
Hormigén premezclado f'c = 240 kg/cm2 (incl m3 1.0000  111.51000 111.51000
100N Plastificante reductor de agua. kg 0.1500 1.43384 0.21508
Inhibidor de Corrosién Mixto Organico de Car Itu 0.1500 23.98750 3.59813
Tabla dura de encofrado de 2.40mx0.25m kg 1.6600 2.15000 3.56900
Clavos de 2 " a 31/2" u 0.1000 1.55107 0.15511]
Alfajia de eucalipto 6x6x250 (cm) cepillado m2 1.0000 2.52500 2.52500
Encofrado madera o metal en losa 6.0000 3.13100 18.78600
140.35831|
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE | TOTAL COSTOS DIRECTOS 169.36076
INDIRECTOS % 5.00% 8.46804
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 | UTILIDADES % 7.00% 11.85525
COSTO TOTAL DEL RUBRO 189.68405
VALOR OFERTADO 189.68
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PROYECTO: CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIO

RUBRO : 14 UNIDAD : M3
DETALLE :
Escalera f'c: 240 Kg/cm2, incluye encofrado
EQUIPOS
ESCRIPCION CANT. TARIFA C/H REND. COSTO
Herramienta menor 1.000 0.05000 0.05000 1.17068
Concretera 1 saco 1.000 2.22000 2.22000 1.22200 2.71284
Vibrador a gasolina 1.000 1.40000 1.40000 1.22200 1.71080
5.59432
SUBTOTAL M
MANO DE OBRA
DESCRIPCION CANT. JORNAL/HR C/H REND. COSTO
Maestro mayor en ejecucion de 0.250 4.04000 1.01000 1.22200 1.23422
Albahil 2.000 3.65000 7.30000 1.22200 8.92060
Carpintero 1.000 3.65000 3.65000 1.22200 4.46030
Peon 2.000 3.60000 7.20000 1.22200 8.79840
23.41352
SUBTOTAL N
MATERIALES
ESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | PREC.UNIT.| COSTO
Cemento Tipo | saco 8.4600 7.90000 66.83400
Arena Homogenizada (0-5mm) Piedra # m3 0.6000 11.11000 6.66600
3/4 FINA m3 0.9000 13.07950 11.77155
Agua m3 0.2120 0.90179 0.19118
100N Plastificante reductor de agua kg It 0.3000 1.43384 0.43015
Inhibidor de Corrosién Mixto Orgénico de Car u 1.0000 23.98750 23.98750
Tabla dura de encofrado de 2.40mx0.25m Clavos kgu 6.6600 2.02000 13.45320
de2"a 31/2" m 3.0000 1.55107 4.65320
Cuartones de encofrado Puntales m2 0.5000 2.70536 1.35268
de eucalipto4 a7 m 2.0000 1.11100 2.22200
Encofrado madera o metal en losa 5.0000 3.13100 15.65500
147.21646
SUBTOTAL O
TRANSPORTE
DESCRIPCION UNIDAD. CANT. TARIFA COSTO
SUBTOTAL P 0.00000
ESTOS PRECIOS NO INCLUYE | TOTAL COSTOS DIRECTOS 176.22430
INDIRECTOS % 5.00% 8.81121
GUAYAQUIL, ABRIL 22 DEL 20 UTILIDADES % 7.00% 12.33570
COSTO TOTAL DEL RUBRO 197.37121
VALOR OFERTADO 197.37]
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