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Resumen

El trabajo de Titulacion tiene como finalidad desarrollar la aplicacion de
la norma emitida por el Consejo de Normas Internacional de Contabilidad, NIIF
16 “Arrendamiendo”, que establece los principios para el conocimiento, de la
determinacion de un contrato, en el area contable indica como debe ser la
medicion inicial y posterior, la presentacion e informacion a revelar de los
arrendamientos. En el 2016, El Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), publico la nueva norma NIIF 16 Arrendamiento , que
sustituye a las NIC 17 Arrendamiento, CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento, SIC 15 Arrendamiento Operativos
Incentivos, SIC 27 Evaluacién de la Esencia de las Transacciones que
Adoptan la Forma Legal de un Arrendamiento. (M. Torres & Vera, 2019) Segun
la presente norma estable que para considerarse un arrendamiento la entidad
debera considerar los términos y condiciones de los contratos como son: a) Si
transmite el derecho a controlar el activo, b) plazo y c) valor. Dentro del
contexto del presente trabajo de Titulacion, tiene como objetivo implementar
una guia de la NIIF 16 para el sector econdmico de Retail en el Ecuador para
periodos anuales vigentes desde 1 de enero de 2019, para el cual se optara
por aplicar el Método Retrospectivo Modificado. Durante el desarrollo de este
proyecto se explicara ampliamente por medio de siete pasos la aplicacion de

esta norma

Palabras claves: Arrendamiento, arrendador, arrendatario, retail,

activo por derecho de uso, valor razonable.
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Introduccion

El presente proyecto denominado “Propuesta metodoldgica para la
aplicacion de la NIIF16 en las compafias de retail de Guayaquil’, busca
proporcionar una guia a las entidades dedicadas al sector comercial de retail
para la correcta identificacion de los contratos por arrendamiento, la correcta
contabilizacién de las transacciones economicas surgidas de la relaciéon
contractual, de tal manera que estos se presenten lo mas razonable posible.
Como consecuencia de la adaptacién a Nomas Internacionales, las empresas
se vieron en la obligacion de adoptar las NIIF. Este marco legal permitié
estandarizar los principios contables sobre los cuales se analizan los estados
financieros. Por medio de las resoluciones de la Superintendencia de

Compaifiias, Valores y Seguros se adoptaron estas normas en el Ecuador

Sin embargo para algunas empresas la adopcion de la norma podria
generar dudas debido a su reciente implementacién. Por tanto, la presente
investigacion se realizard con la finalidad de solventar esta problemética,
estructurando una guia que parte desde la explicacion de la teoria hasta su
aplicacion practica. Para tales efectos se ha procedido a dividir el trabajo de

la siguiente manera:

La contextualizacién del problema, en donde se define los factores que
inciden en la dificultad de la aplicacion de la norma, antecedentes, definicion
del problema. Ademas se definirdn los objetivos, asi como la limitacién y

delimitacion

El capitulol, denominado fundamento tedrico permitird establecer el
soporte y desarrollo de la propuesta metodoldgica, este marco se divide en
tedrico, conceptual, referencial y legal. El capitulo 1 brinda una vision general

sobre la NIIF y otros aspectos relacionados con los arrendamientos

El capitulo 2, Metodologia de la investigaciéon, la investigacién se

desarrolla a través del disefio no experimental ya que no se manipula ninguna



variable a la vez se desarrolla por medio de un estudio observacional, segun
la cronologia sera de tipo prospectivo ya que tendra un impacto futuro. En

relacion al nimero de mediciones sera de tipo transversal.

El tipo de investigacion sera descriptiva y el enfoque seré cualitativo ya
que se realizaran entrevistas para obtener diversos puntos de vista, las cuales

se haran a diversos expertos en la NIIF 16.

El capitulo 3, se desarrolla la propuesta metodolégica para la aplicacion
de la NIIF 16, tomando como muestra un caso real de una empresa comercial,

que permitira evidenciar el tratamiento contable.

Finalmente se desarrollardn las conclusiones y recomendaciones

basadas en el cumplimiento de los objetivos planteados al inicio del proyecto.
Antecedentes
Origen del comercio

El comercio se origin6 hacia finales del neolitico, cuando la agricultura
fue descubierta, se procedia a realizar el intercambio o trueque de productos
por otros que no poseian. Conforme el tiempo avanzaba ya no solo se
intercambiaba productos de la cosecha sino objetos que otra comunidad

estaba especializada (EI comercio Peru, 2019)

A raiz de esto se originé la moneda, la cual era un disco de metal en el
gue aparece un emblema que garantizaba su valor y peso. Por exigencias de
un comercio mas completo las sociedades fueron adoptando en sus
transacciones piezas y lingotes de metal las cuales circulaban como dinero
(Parise, Nicola, 2003)

Con el tiempo empezaron a surgir rutas comerciales intercontinentales
para intentar suplir la alta demanda europea de bienes y mercancias, una de
las rutas mas famosas fue la ruta de la seda. A finales de la edad media se
crea la banca que presenta una serie de servicios facilitando al comercio (M.
Bonilla, 2013) Junto con el descubrimiento de América se abrieron nuevas

rutas comerciales favoreciendo el crecimiento de la banca



En el siglo XVII el comercio entre Europa y América se convierte en un
papel fundamental no solo por la parte comercial sino por el trafico de
pasajeros. Durante este siglo Nueva York se convierte en la capital comercial
siendo el primer puerto de Norteamérica y unas de las ciudades mas
importantes (Bonilla, 2013).

Durante el siglo XX surge la globalizacion como consecuencia de la
necesidad de rebajar los costos de produccion para que el productor pueda
competir en un entorno global, permitiendo que los distintos paises del mundo
unificar sus mercados. (Rivero, 2009) Por ello, la globalizacion de la economia
estd ejerciendo una importante presibn como lo menciona Cano, la
globalizacion actual es un fenémeno complejo, que trasciende la economia e
impacta directamente aspectos fundamentales de la vida de las naciones,
tales como la cultura, la educacion, la politica y, en general, la visiones del

mundo contemporaneo (2007, p. 2)
La industria del retail

El retail es una actividad econdmica que sirve de intermediacion en la
venta de productos para uso personal o familiar, es el canal de distribucion
para unir proveedores y consumidores, de esta manera satisface las
necesidades del consumidor. El retail posee los siguientes actores: empresas,
manufacturas, mayoristas, minoristas y consumidores (Castro, 2005)

Este sector econémico engloba desde supermercados, hipermercado,
farmacias y restaurantes como los de comida rapida. En la actualidad también
abarca la venta de mercancias por catalogo y ventas por internet (Guerrero-
Martinez, 2012)

El negocio del retail consiste en vender productos y servicios a clientes
para su uso personal, las empresas de retail se las considera como la
conexion entre los productores y cliente pero existen algunos modelos de
venta como por ejemplo los supermercados, este modelo es mas tradicional

ya que otras empresas 0 sector econdémico colocan sus productos, otro caso



son las empresa como Apple, que fabrican el producto y también tiene sus

tiendas de retail (Guerrero-Martinez, 2012)

El origen del retail empieza a fines de 1800, época en la que empieza
aparecer pequefias tiendas en Europa, las cuales méas que satisfacer
necesidades, buscaban lucir los productos en algo parecido a un palacio.
Varios afios después la influencia norteamericana, con su concepto de
supermercado re direcciond esta industria, para que llegara al cliente final, la
cual se mantienen hasta nuestros dias. (O. Bonilla, 2014)

Al final de la Segunda Guerra Mundial, el mundo entré en un periodo
reconstruccion debido a lo afectado que quedaron los consumidores. Durante
esa época entre 1946 y 1964 los nuevos nacimientos dieron lugar a una nueva
etapa, ya que fueron 79 millones de personas las que nacieron entre esos
afos. Este grupo se convirtié en la tendencia del consumo. (La evolucion del

retail desde el principio de los tiempos, 2012)

Con esto la demanda se aceleré y los vendedores siguieron a los
consumidores a nuevos barrios y se ubicaron de forma estratégica en los
lugares donde ellos vivian. Las tiendas eran especializadas muy pequefias y
concretas. En 1962 surgid una nueva forma de venta al por menor, las
denominas “tiendas de descuento”, durante ese afio Wall-Mart, Kmart, Target,
abrieron su primera tienda, con productos a precios inferiores a los sugeridos
por las fabricas. (La evolucion del retail desde el principio de los tiempos,
2012)

En 1991 empez6 una nueva revolucion en el comercio minorista, con
el lanzamiento de World Wide Web, el retail online comenz6 aparecer en el
mercado, esto ocasiond una explosion en las érdenes personales, marcando
un cambio decisivo en el comercio minorista y en la vida del consumidor. (La

evolucion del retail desde el principio de los tiempos, 2012)

En el transcurso de la evolucion del retail se ha presentado en
diversas formas dentro de las cuales destacan los almacenes de vecindario,

almacenes de venta de hielo, las grandes cadenas de supermercado, las



tiendas de vecindarios y en nuestros dias los “megamalls”, para que esto se
diera existieron algunos factores importantes como el consumidor, la
localizacion, variedad, precio, calidad, servicio, persuasion y experiencia.
(Castro, 2005)

Segun Burgos y Sepulveda (2010), el sector econdémico del retail se

pude clasificar de la siguiente manera:
e Tipo de bienes que comercializa.
Durables: Bienes que su duracion superan los tres afios

No durables: Son Ilos bienes comercializados en farmacias

supermercado, tiendes de sector
e Segun los productos que ofrece
Comestible: Son productos alimenticios
No comestibles: Productos suntuarios

Financiero: Son servicios de crédito que ofrecen las instituciones

financieras

e Segun los mercados que atiende
Masivo: Son aquellos que ofrecen productos o servicios homogéneos
Marca: Son productos con caracteristicas puntuales (Ceballos et al.,
2011)

El retail en Ecuador

Segun Xavier Ortega analista de Avance Consultora menciona que
luego de la crisis bancaria el fenomeno del retail en Ecuador comenz6 a
despertar (Las ventas retail enganchan a mas consumidores, s. f.). El retail en
Ecuador es muy importa para el crecimiento de la matriz productiva, ademas
es el mas importante en la generacion de empleo (Villacis, 2018). Esta
informacion es comprobada con los datos del INEC del afio 2010, que indican

que en el pais existen 396 supermercados y autoservicios y alcanzan un



ingreso econdémico de $4.347.121 anual, las mismas que crean 18.970
empleos (INEC, 2010).

Para este sector econdmico representdé un gran impacto cuando se
publicé la Ley en el Registro Oficial del 13 de Octubre del 2011, Ley de Control
de Poder de Mercado, se elabor6 el “Manual de Buenas Practicas
Comerciales para Supermercados y proveedores”, lo cual tuvo una gran

incidencia en las actividades comerciales (Villacis, 2018)

Segun los datos que maneja Euromonitor International, durante el 2013
las ventas fueron de $15.727 millones y el 2018 alcanzoé los $ 16.863 millones,

con un crecimiento anual de 1,3%(2019)

Estas cifras reflejan el crecimiento del retail en Ecuador. Una de las
cadenas importantes de este segmento es De Prati, suma 14 tiendas fisica en
todo el pais, la gerente Senior de Marketing Soledad Ponce, indicé que el
sector tiene grandes oportunidades de crecimiento pero siempre existen
desafios y en este caso durante los Ultimos afios ha sido la transformacion
digital, pero esto ha llevado la empresa se integre al mundo virtual. (E/ ‘retail’

mueve en Ecuador mas de USD 16 800 millones anuales, 2019)

El crecimiento de estas principales cadenas se empez6 a notar desde
hace siete afios, son empresas que se han adaptado a las tendencias de sus
clientes, a las regulaciones gubernamentales y a la situacion econémica del
pais. (El ‘retail’ mueve en Ecuador mas de USD 16 800 millones anuales,
2019)

Segun un estudio presentado por la Camara Ecuatoriana de Comercio
Electronico, las compras en este canal se duplicaron entre el 2016 y el 2018
y alcanzaron los $1.286 millones, demostrando que el comercio electronico es
lo més importante para las empresas. (El ‘retail’ mueve en Ecuador mas de
USD 16 800 millones anuales, 2019)

Origen del IASB

En 1996 los 6rganos profesionales de contabilidad en Canada, Reino

Unido y Estados Unidos propusieron crear un Grupo de Estudio Internacional



de Contadores con el fin de desarrollar estudios comparativos de las practicas
contables y de auditoria(Cronologia de IASC y IASB | IASB, s. f.).

En 1972 en el Congreso Mundial de Contadores en Sydney, Sir Henry
Benson propuso la creacion de la IASC (International Accounting Standards
Committee) y de incluir a mas representantes como Australia, Francia,
Alemania, Japon, los Paises Bajos y México. El siguiente afio se establecieron
eventos importantes como: a) la firma de acuerdo para crear el IASC, b) la
primera oficina y c) la aprobacion de las politicas de contabilidad, inventarios

y estados financieros consolidados. (E. Martinez, s. f.)

Durante el afio de 1977, la AISG (Grupo Internacional de Estudios
Contables) es disuelta y en su lugar se forma la IFAC, en la década de los 90
se forma el SIC. (Standing Interpretations Committee), con el propdsito de
desarrollar interpretaciones de las NIC, en el afio 2000 la IASC decide realizar
la restructuracion convirtiéndose en las IASB (International Accounting
Standards Boards), en el afio 2002 el SIC es renombrado como el IFRS
(Normas Internacionales de Informacion Financiera), con el objetivo no solo
de interpretar las NIC y NIIF sino también para proporcionar informacion que
no estén consideradas en las NIC o NIIF. (Cronologia de IASC y IASB | IASB,
s. f.)

El siguiente gréafico muestra la estructura actual del IASB:



Grafico 1 Esquema del IASB.
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Adaptado de “Estructura del IASB”, por NICNIIF.
Las NICy NIIF

En el aflo de 1975 se publicaron las dos primeras normas, Revelacion
de Politicas Contables y Valuacion y Presentacion de Inventario en el
Contexto del Sistema de Costo Histérico. (Cronologia de IASC y IASB | IASB,
s. f.). En el 2003 se emite la NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera. (IFRS - Who we are, 2017)

Las NIC y NIIF son creadas para proporcionar transparencia, rendicion
de cuentas y eficiencia, estas normas son requerimientos que siguen las
empresas para preparar sus estados financieros («Quiénes somos y qué

hacemos», 2017)

Las normas que establece el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad se denomina NIIF, las empresas que cotizan en la bolsa de

valores e instituciones financieras estd en su obligacion en aplicarlas,



adicional existe un comité que realiza las interpretaciones de las normas, en
este caso es la CINIIF. Las normas que estable el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad se denomina NIC y las interpretaciones las
realiza el comité la SIC(«Quiénes somos y qué hacemos», 2017)

Para que una norma se desarrolle sigue un proceso establecido por la

IFRS, estos pasos se encuentran divididos de la siguiente manera:

Grafico 2 Proceso para desarrollar las Normas

Proyectos de
emision de

Establecimiento

de la agenda

normas

Adaptado de “Quiénes somos y qué hacemos” por IFRS 2017 .

La primera etapa es establecer la agenda, es decir el consejo (IASB)
publica una decision de agenda cada cinco afos, esta agenda queda sujeta a
cambios, ya que durante sesenta dias el consejo realiza la consulta al publico
(«Apoyo a las Normas NIIF», 2017). De igual manera se pueden afiadir temas
gue proponga el comité de interpretacion o realizar alguna revision posterior

a la implementacion de la norma.(«Quiénes somos y qué hacemos», 2017)

El segundo paso es la investigacion del proyecto, el consejo realiza la
investigacion con el fin de comprobar que verdaderamente existe un problema
contable, que este problema afecta a suficientes empresas y que puede

encontrarse una solucién («Apoyo a las Normas NIIF», 2017)

El tercer paso es el proyecto de la emision de la norma, partiendo de la
investigacion realizada, se proponen soluciones a los problemas
determinados en la investigacion, las cuales se someten a consulta de forma
publica, finalmente el consejo analiza los comentarios recibidos y establece
propuestas antes de emitir o modificar una norma («Apoyo a las Normas
NIIF», 2017)

Como ultimo paso el consejo realiza el mantenimiento de las nomas,

es decir las revisiones y analizan si es necesario realizar alguna actualizacion,
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modificacion o si es necesario la interpretacion de la norma. («Quiénes somos

y qué hacemos», 2017)
La aplicacion de la normativa contable en el Ecuador

En Ecuador la autoridad jurisdiccional es la Superintendencia de
Compafias del Ecuador, esta autoridad controla, supervisa y promueve al
sector empresarial, con el fin de dar confianza y transparencias en las

actividades comerciales en Ecuador (IFRS - Ecuador, 2017)

Las primeras normas de contabilidad fueron los PCGA (Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados), los cuales fueron emitidos por el
Congreso Nacional de Contadores en el Ecuador en el afio de 1975 y después
fueron confirmados por la Superentendia de Compafias en el afio de
1987(Yaguache et al., 2015)

En el afio 1996 Ecuador adopto las NIC, segun la resoluciéon
FNCE.09.01.96 emitida por la Superintendencia de Compafiias, basandose
en esa normativa, en los afios 1999 y 2001 Ecuador emiti6 sus propias
normativas las NEC por la Federacion Nacional de Contadores, siendo las
primeras normas nacionales amigables o compatibles con las NIC. (Yaguache
et al., 2015)

Las NEC fueron ratificadas por la Superintendencia de compafiia hasta
el afio 2006, que por medio de la resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21 de
agostos del 2006, informo el nuevo cambio de normativa contable, pero no fue
hasta el afio 2009 que empezaron los cambios, dando como resultado un
periodo de transicion de NEC a NIIF, y es asi como en el pais se creo la
obligatoriedad de las aplicacion de las NIIF en cada entidad y empresa del

pais (Yaguache et al., 2015)

Durante el afio de transicién las compafiias debian presentar sus
estados financieros comparativos con observancia de la norma, pero
solo las que estuvieran bajo la regulacion de la superintendencia de

compainiias.(Yaguache et al., 2015). A continuacién, se presenta un
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cuadro indicando una breve descripcion del alcance de la aplicaciéon de
las NIIF

Tabla 1Alcance de la NIIF en Ecuador

Alcance de la aplicacion de las
NIIF Informacion Adicional

Las normas IFRS son necesarias \/ Las Normas NIIF son necesarias para las

para las empresas pliblicas empresas gue cotizan en bolsa, las grandes

nacionales. empresas que no cotizan en bolsa y 1as empresas
estatales.

Las normas NIIF estan permitidas
pero no son obligatorias para las
empresas plblicas nacionales.

Las Normas NIIF son requeridas \/ Mecesario.
0 permitidas para listados por
compafiias extranjeras

La Norma NIIF para las PYMES \/ Permitido.
es obligatoria o esta permitida

Se esta considerando la Norma
MIIF para las PYMES

Nota. Adaptado de “ Who uses IFRS standards? — Ecuador” por IFRS,
2017.

Definicion del Problema

La implementacion de una nueva normativa genera confusiones al
momento de implementarla, sea por la mala interpretacion de la misma o lo
poco entendible que suelen llegar a ser. La NIIF 16 no es la excepcion, y
desde su aplicacion obligatoria que fue el 01 de enero del 2019 ha generado
problemas al momento de implementarla en varios sectores empresariales del
pais. (Ibafiez, 2019)
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Un punto importante de esta nueva norma, es lo relacionado a los
arrendatarios, ya que el contrato de arrendamiento se convierte en activo y un
pasivo equivalente, por lo tanto, se incrementaran en el balance nuevos
activos, pero también aumentard su endeudamiento. La implementacion de la
NIIF 16 no solo ha causado un impacto contable en la posicion financiera 'y en
los resultados de las empresas, también han surgido importantes cambios en
el sistema para que se adapte a un nuevo modelo, mas aun, cuando las

empresas tienen miles de contratos de arrendamiento en todo el mundo

Al implementar esta norma las empresas tendran la certidumbre de la
magnitud de los impactos en su actividad de negocio, los efectos podrian ser
en: a) los resultados acumulados, b) los costes de implementacién y c) los

cambios propuestos a las practicas de negocio

Partiendo de estas variables, se debe realizar un analisis que permita
determinar el mejor método para determinar los efectos monetarios en la
informacion financiera en las empresas, derivado el cambio de tratamiento

contable a los contratos de arrendamiento
Justificacion

El presente trabajo de titulacion es realizada dado que genera un
beneficio a las empresas del sector de retail, ya que la aplicacion de una nueva
norma contable genera confusion sobre cuales deberia ser las acciones

adecuadas para implementarla,

En el ambito educativo, los estudiantes interesados en conocer la
aplicacion de la NIIF 16, como en el caso de las carreras de cpa y
administracion, tendran un documento de consulta para la adecuada
identificacion, contabilizacion y registro, el mismo que servira como soporte
para futuras investigaciones. Ademas, que el caso desarrollado en el presente
trabajo tiene como fin de ayudar en la interpretacion de la norma sobre
diversas definiciones e identificacion de los contratos que conllevan un

arriendo
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En el a&mbito empresarial, totas las empresas del sector de retail y
demas sectores de la economia, tendran a su disposicién un analisis sobre la
NIIF 16, una propuesta metodoldgica que servird como guia, ya que el
presente trabajo consta con pasos detallados para su aplicacion. Ademas,
ayuda a conocer la importancia de la identificacion de los contratos de
arrendamiento y su tratamiento contable en los estados financieros del

arrendador
Objetivos
Objetivo general.

Proponer una metodologia para la aplicaciéon de la NIIF 16 en las

compafiias de retail en la ciudad de Guayaquil
Objetivos especificos

— Conocer los principales cambios de la normativa, indicadores para
considerar un arrendamiento y los métodos para aplicar la normativa

— identificar el método de transicion que mejor estime

— Identificar los pasos necesarios para la aplicacion de la NIIF 16 en las
compaifiias de retail.

— Disefiar una guia para la correcta aplicacion de la NIIF 16 para las

comparniias de retail.
Preguntas de la investigacion
¢, Qué impactos surgieron a partir de la implementacion de esta norma?
¢ Por qué ocurrid el cambio solo para los arrendatarios?
¢, Cual fue el objetivo del cambio de la norma?

¢, Cudl es la diferencia entre el modelo retrospectivo y retrospectivo

modificado?

¢, Como determinar si un acuerdo contiene un arrendamiento?

14



Limitaciones

La presente tesis tiene como principal limitante la escasez de
documentos guias sobre la implementacion de la NIIF 16, especificamente
sobre estudios donde se haya aplicado. Esto ocurre debido a que esta norma

es relativamente nueva siendo exigida su aplicacion a partir del afio 2019
Delimitacion
La investigacion sera aplicable para el sector economico de retail, en el
canton de Guayaquil, el presente trabajo se enfoca en la aplicacion del método

de transicion y el reconocimiento inicial, posterior, y los cambios emitidos por

el IASB debido a la emergencia sanitaria
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Capitulo 1. Fundamentacion Tedrica

La Evolucién de la Norma de Arrendamiento

La NIC 17(2016) determina el arrendamiento como un acuerdo por el
arrendador el cual cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma de

dinero Unica o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo
(p-1).
Los registros contables de los arrendamientos han evolucionado, en

1921 la revista Journal Accountancy, demuestra que existen muchas dudas

sobre la contabilizacidon de arrendamientos.

Durante 1949 se emitié la norma Boletines de Investigacién Contable
N° 38 emitida por la Institucibn Americana de Contables Publicos Certificados
sobre la “Informacion de arrendamientos a largo plazo en los estados
financieros de los arrendamientos”, la cual mencionaba que el arrendatario se
encargaria de los gastos y que los arrendamientos a largo plazo no se pueden
realizar porgue no existe la titularidad y si existiese se registraria como una

compra (Vasconez, 2017)

En 1953 se realiza la revision de la norma Boletines de Investigacion
Contable N° 43 y se determiné que los arrendamientos a largo plazo eran
hechos importantes y que deberian ser revelados en los estados financieros
asi como otras obligaciones o garantias que mencionara el contrato, debido a
esta revision, en 1958 las empresas empezaron a mostrar todos sus

arrendamientos en los estados financieros (Vasconez, 2017).

En 1962 se emite la norma de Informes de Arrendamientos en los
Estados Financieros emitida por, la horma mencionaba que existieron dos
tipos de arrendatarios y que los arrendadores podrian realizar el
reconocimiento por medio de dos métodos, el arrendatario se dividia en: a) los
que tienen derecho total del alquiler y b) los que tienen derecho parcial del
arrendamiento, esto se determinaba segun la duracion, cancelacion, opciones

para finalizar el arrendamiento, los impuestos y otros servicios, para el caso
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del arrendador, podria elegir entre el método de alquiler y el método

financiero.(Vasconez, 2017).

En 1966 la Opinion APB Numero 7 en su informe informe “Contabilidad
para arrendamientos en los estados financieros del arrendador”, determiné
dos métodos, el financiero y operativo para la asignacion de los ingresos por
alquiler, el método financiero es un método disefiado para compensar al
arrendador, reconociendo el exceso del total de los pagos sobre el coste, a
diferencia del método operativo, los pagos de alquiler son registrados como

ingresos. (Vasconez, 2017)

En 1975 el FASB emite la norma de Contabilidad para Arrendamientos,
en el cual menciona dos modelos de contabilizacién para arrendatarios, el
primer modelo fue una combinacion del modelo de derechos de propiedad y
el modelo de responsabilidad y el segundo es el modelo de compras, en el
cual se contabilizaria como una adquisiciéon, con la condiciébn que el
arrendatario tuviera todos los riesgos y beneficios de la propiedad
arrendada.(Vasconez, 2017).

Transcurrido el tiempo en 1979 el FASB emiti6 el informe
“Reconocimiento del beneficio en los arrendamientos tipo venta de activos
inmobiliarios”, el informe mencionaba que el arrendador no podria determinar
un arrendamiento como un tipo de venta a menos que reciba pagos a partir
del inicio del plazo.(Maldonado & Vera, 2019)

Afos mas tarde las IASB, determina el arrendamiento financiero y el
operativo, para determinar cuando es un arrendamiento financiero debe

cumplir algunos requisitos:

- Transferencia total del activo arrendado al finalizar el plazo del
arrendamiento

- Que exista la opcion de compra que no sea a precio de mercado

- El plazo del arrendamiento no debe ser mayor al 75% de la vida util

del bien arrendado
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- El valor de los pagos del arrendamiento a lo largo de la operacion

no puede superar el 90% del valor razonable del activo

Sino no se cumplen con los requisitos expuestos, el arrendamiento sera

de tipo operativo (Vasconez, 2017)

En el aflo 2009 las IASB junto con la FASB, toma la iniciativa para
elaborar una norma que sea correlativa a las NIIF y los principios contables
estadounidenses (US GAAP), con el objetivo de resolver las inquietudes por
la falta de compatibilidad entre normativas y resolver las limitaciones de la NIC
17 sobre los arrendamientos operativos, sin embargo las conclusiones del
IASB y FASB aun difieren y el mas importante es que el FASB mantendra el
modelo dual para el arrendatario de forma similar con la NIC 17.(Deloitte,
2016b).

La nueva norma esta destinada para mejorar la transparencia de los
activos y pasivos en los estados financieros, esta norma entra en vigencia a
partir del 1 de enero del 2019, (Guzman et al., 2016) pero se podria haber
aplicado de forma anticipada solo si se aplicaba la NIIF 15. (Deloitte, 2016b)

Principales Cambios en la Normativa de los Arrendamientos

Después de un largo proceso iniciado en el afio 2009, en el afio 2016
el IASB emiti6 la NIIF 16 Arrendamientos, que sustituye a la NIC 17 la cual
tuvo vigencia hace mas de 30 afios, aunque en el caso del arrendador
mantiene sustancialmente los requisitos que presentaba en la NIC 17, en el

caso del arrendatario es muy diferente. (Enriquez, 2019)

Existen algunas diferencias en los conceptos de la NIIF 16 y NIC 17,

uno de los cuales son:

e Combinacion de contratos, ya que en la NIIF 16 si se permite este
modelo, si es que cumple con los siguientes criterios: a) si se hegocian
en conjunto todos los activos arrendados, b) el valor a pagar de un
contrato depende de otro contrato y ¢) si cumple con los derechos de

uso. En la NIC 17 no existe una guia completa
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e Arrendamiento de corto plazo, la NIIF 16 indica que para considerarse
a corto plazo debe ser maximo 12 meses siempre que no haya opcion
de compra. En la NIC 17 no especifica.

e Activos de baja cuantia, la NIIF 16 indica que el arrendatario puede
optar por no aplicar la normativa si el valor del arrendamiento es menor
a cinco mil dolares, y los pagos seran considerados en el estado de

resultado como un gasto. En la NIC 17 no especifica

Las diferencias de la contabilidad del arrendatario en la NIIF 16 y NIC
17 son las siguientes:

e Estado de situacion Financiera, en la NIIF 16 se reconoceran todos los
arrendamientos (con sus excepciones de plazo y cuantia), en el activo
en una cuenta especifica denominada activo por derecho de usoy a la
vez este genera un pasivo, es de forma similar como sucedia en la NIC
17 cuando se determinaba un arrendamiento financiero, en el caso del
arrendamiento operativo se reconocian los pagos directamente al gasto
y con la nueva norma desaparecen los arrendamientos “off balance”

e Efecto de resultado, en la nueva normativa se establece un tratamiento
anico, se reconocen los gastos por depreciaciéon del activo y el interés
por medio de una tabla de amortizacién utilizando la tasa de descuento,
al igual lo que sucedia en la NIC 17 cuando se reconocia un
arrendamiento financiero, en el caso del arrendamiento operativo se
registraban directamente al gasto, sin reconocerlo previamente en el
Estado de Situacion Financiera.

e Flujo de caja, en la nueva normativa dependera de la situacion, la
porcion principal del reconocimiento del activo, se reconoce en el flujo
de efectivo, por parte de la porcion de interés se reconoce en la parte
operativa, en la NIC 17 dependera del tipo de arrendamiento, en el caso

del arrendamiento financiero es el mismo tratamiento que la NIIF 16.

En el siguientes grafico se resumen las diferencias entre las normativas

y los efectos que conllevan en los estados financieros.
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Grafico 3: Diferencias en la NIIF 16 y la NIC 17

Activo - 1.5Qa

de uso de los O - A

actvos ﬂ hﬁﬁ Cambios en ratios y métricas cave del
NEgoOCO.

Pasivo- Pasivo o -

financiero ‘

H valor de los actvos normalménte se
reducrd & mayor veloodad que = de
los pasvos. Comparativamente con su
Patrimonio v tratamiento actual, imphea reportar un
mendr patnmaonio. Pueds afectar por
ftaro a las politicas de distribucion de

§
:
1
i

dividendos
< h 1 = No habed armendamientes “off
& <» balance”

Mayores resultados operativas

A medidos antes de amorteaciones.
Cambios en ratios y métricas clave
ded negodo.
smorisions -~ - [Amoczscones] A

Menares resultados financeros.

et L L A Cambios en ratios y métricas clave

ded negodo

A L3 sustancia econdmica de ias
opeadones no varka, por io que
Kgicamente no se modifican ks
v flujos globates.

A fumento del epigrate 'V Dsminucco del epigrate <t Sin impacto

Adaptado de “NIIF 16 Arrendamientos. Lo que hay que saber sobre como van a cambiar los
arrendamientos” por Deloitte, 2016



Indicadores para Considerar un Arrendamiento

Para poder identificar un contrato por arrendamiento la norma indica la
definicibn como juicio de valor para determinar la aplicacion, las entidades
deberan identificarlo al inicio del arrendamiento y en el caso de los contratos
ya existentes se debe realizar una evaluacion, si existe alguna modificacion

de los términos y condiciones del contrato. (KPMG, 2016)

La normativa indica, que los contratos definidos como arrendamientos
ya existentes antes del 2019 o previo a su adopcion, no tendran que ser
evaluados o revisados para determinar si forman parte de los arrendamientos,
la normativa lo determina como una solucién practica, a menos que durante
el periodo de vigencia del contrato existan modificaciones significativas en las
condiciones del contrato que vaya en contra de la normativa como podria ser

un cambio en el derecho de sustitucion del activo.

La norma hace mencion sobre la diferencia de un arrendamiento y un
contrato de servicios depende del control del activo arrendado a cambio de
una contraprestacion, pero para esto se deben dar varios elementos. (Deloitte,
2016)

Para considerar un arrendamiento, el arrendatario debera tener el
derecho de obtener los beneficios econémicos a lo largo del periodo de
arrendamiento, el derecho de poder dirigir el uso del activo y que el
arrendatario no tenga la opcion de sustitucién del activo durante todo el

periodo del contrato

En el siguiente grafico se resumen los aspectos significativos a

considerar en esta evaluacion
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Grafico 4: Diagrama para determinar si un contrato es o contiene un arrendamiento
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predetermina la forma y finalidad en que serd usade —— ™|
el activo a lo largo del periodo de uso?

Si

r

El contrato
NO contiene un
arrendamiento

El contrato contiene
un arrendamienta

Adaptado de “NIIF 16 Arrendamientos. Lo que hay que saber sobre como van a cambiar los

arrendamientos” por Deloitte, 2016

Activo identificado

Un contrato contiene un arrendamiento si esta relacionado con un
activo identificado, el contrato puede especificar de manera explicita o
implicita si dicho activo se pone a disposicion del cliente para su uso, (M.
Torres & Vera, 2019) un ejemplo de un arrendamiento de forma implicita es
cuando existe contrato de transporte de personal, en el cual se usan vehiculos
solo para transportar al personal del arrendatario sin darle ningun otro uso, es

decir que sea exclusivo para brindar el servicio al arrendatario.
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Adicional para determinar si el activo identificado de manera implicita
en un contrato de arrendamiento, se debe analizar si dicho activo es necesario

para el cumplimiento del contrato. (Pérez, 2019).

Aunque se haya identificado el activo, puede existir el caso que el
arrendador tenga el derecho “sustantivo” de sustitucion del activo y esto puede
suceder cuando: a) dispone de la capacidad para sustituir el activo arrendado
durante el periodo de uso y b) si el proveedor obtendria algin beneficio
economico al sustituir el activo.(KPMG, 2016).

En algunos casos se dificulta determinar si el arrendador tiene el
derecho “sustantivo” de sustitucion del activo, por ejemplo, cuando el
arrendatario suscribe un contrato por cinco afios con un transportista
(arrendador), para transportar una cantidad especificada de mercancias. El
transportista (arrendador) utiliza camiones para transportar los contenedores
y posee una gran flota de camiones similares con los cuales puede realizar el
servicio establecido en el contrato. Los camiones y contenedores permanecen
en las instalaciones del transportista (arrendador). Los costes asociados con

la sustitucion de los contenedores son minimas para el transportista.

En este caso, dado que los contenedores y camiones estan en las
instalaciones del transportista, el transportista puede utilizar cualquiera de los
camiones y contenedores que disponga para su beneficio y no solo uno en
especifico para este contrato, al suceder esto el costo de sustitucion sera
menor al beneficio econémico que obtendria, por lo tanto el contrato da la total
libertad que el transportista tenga los derechos de sustitucion y como

resultado el contrato no contiene un arrendamiento.

Otro punto que se debe tomar en consideracion, es si el proveedor tiene
algun derecho de sustitucién del activo en alguna fecha en concreto o en algin
suceso especifico, si es asi el proveedor no cuenta con el derecho de
sustitucion, ya que es en un punto especifico en el contrato y no a lo largo de
todo el periodo del contrato. (KPMG, 2016). Si el cliente no puede evaluar si

el derecho de sustitucién es significativo, podra definirse como no sustantivo.
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Beneficios econdmicos

Para determinar los beneficios econémicos del uso de un activo, se
debe considerar si el arrendatario obtiene sustancialmente todos los
beneficios econdmicos (Pérez, 2019), este debe incluir su producto inicial,
subproductos, y otros beneficios econdémicos por medio de una transaccion

comercial con terceros, por ejemplo subarrendamientos

Para entender que es un producto principal y producto derivado, se lo
realizara de forma didactica con el siguiente ejemplo.

La compalfiia A suscribe un contrato por 5 afios con la compafiia B para
comprar todas las donas producidas por la maquina x, la maquina x al producir
la forma de las donas realiza un corte en el centro, los cuales son parte de los
productos entregados a la empresa A. La empresa A tiene pensado venderlos

como pequeiios bocaditos.

La empresa A tiene el derecho a obtener los beneficios econémicos del

uso de la maquinaria x durante 5 afios, porque obtiene:

e La produccion total de las donas durante el periodo de arrendamiento
es decir el principal producto procedente del activo
e La produccion total de los cortes de los orificios de las donas, es decir

los subproductos

Puede existir el caso que el proveedor exija parte de las ganancias
productos del uso del activo, es decir parte de los beneficios econémicos que
el cliente obtiene, ese requerimiento no impide que se considere los beneficios
econdémicos del uso del activo a favor del arrendatario, ya que los flujos de
efectivo que surgen de dicho activo siguen considerandose beneficios
economicos que obtiene el cliente de lo cual una parte es pagada al
proveedor. (KPMG, 2016).

Derecho a decidir el uso

Para que el arrendatario pueda determinar si tiene el derecho de uso

sobre un activo, tiene que identificar cualquiera de las siguientes situaciones:
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e El arrendatario puede decidir el propdsito del uso del activo durante el
periodo; o

e En el caso que las decisiones de uso y propésito estén
predeterminadas, se puede seguir considerando un arrendamiento en
el caso que el arrendatario tuviera el derecho de explotar el activo, ya
que las decisiones predeterminadas podrian ser poco
relevantes.(KPMG, 2016).

Para fines didacticos en la siguiente imagen se resume quien toma la
decision y en qué caso

Grafico 5: Derecho de uso

Quién toma las decisiones sobre “como y con qué propasito”?

o) (o) (o)

i ) g 3¢ requie )1 el {4 ) e
e ento® aindlisis mas a a 1ent
fondo

* Sl se cumplen otros critenos

Nota: Adaptado de “NIIF 16 Arrendamientos” por KPMG, 2016

Con el objetivo de entender a qué se refiere la norma con derecho a
decidir el uso, analizaremos cada punto por medio de los siguientes ejemplos.

Primer ejemplo

El arrendatario suscribe un contrato con la empresa X, la cual es
propietaria de maquinarias de construccion, el arrendatario solicita una
retroexcavadora para realizar el movimiento del suelo en una construccion
inmobiliaria. En el contrato se detalla los metros cuadrados y las fechas en
gue se utilizara. La empresa X es la encargada de explotar y mantener la
retroexcavadora y es la responsable del manejo de la misma, el arrendatario
tiene prohibido utilizar la retroexcavadora a su cuenta o contratar a un tercero

gue la opere durante la vigencia del contrato.

25



Analizando el ejemplo podemos notar que:

e El arrendatario no tiene derecho a controlar el uso del activo porque no
tiene derecho a dirigir su uso ni su propaésito, el contrato es el que indica
de forma predeterminada cOmo y con qué propdsito se usara.

e Elarrendatario no tiene derecho a explotar el activo y tampoco lo disefié
de forma que esté predeterminado el proposito de su uso, el
arrendatario solo tiene los mismos derechos que tendria cualquier

cliente al contratar los servicios.
En consecuencia, el contrato no contiene un arrendamiento
Segundo ejemplo

El arrendatario suscribe un contrato de 2 afios con la empresa X, la cual
es propietaria de maquinarias para la construccion, el arrendatario indica que
utilizar4 una retroexcavadora para que forme parte de las maquinarias que
necesitara para la construccién inmobiliaria, el arrendatario decide el uso que
le daray el motivo con que la usara, la empresa X expone en el contrato ciertas
restricciones especificas, estas restricciones impiden que cualquier persona
pueda manejar la maquinaria a menos que sea personal calificado y con

experiencia

Al analizar el ejemplo podemos concluir que el arrendatario tiene
derecho a dirigir el uso de la maquinaria, las restricciones puestas por la
empresa X son derechos de proteccion para salvaguardar la inversion de la
maquinaria, en el caso de su derecho de uso el arrendatario determina como
y para que usara la maquinaria a lo largo del periodo del contrato, porque
decide en que espacio la usara y quien la manipulara. En consecuencia, el

contrato es un arrendamiento
Derechos de proteccién.

El contrato puede incluir términos y condiciones con el objetivo de
proteger la inversion del arrendador, de esta manera se asegura del

cumplimiento con leyes y reglamentos ya establecidos.
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Esto solo define el alcance del derecho de uso por parte del
arrendatario pero no elimina el derecho de dirigir el uso del activo (Torres,
2019.)

Por ejemplo, en un contrato se puede: a) especificar el uso maximo de
un activo o cuando y donde puede usarlo el arrendatario, b) exigir que el
arrendatario cumpla con las normas practicas operativas y c¢) que el
arrendatario comunique al arrendador cuando haga cambios en la forma que
usard el activo, (KPMG, 2016)

La norma da una clasificacion de derechos de decision, con el fin de
evaluar en que categoria encaja, para asi facilitar la determinacién de quien
tiene el control en el derecho de decision y determinar si el contrato contiene

un arrendamiento, como se evidencia en el siguiente cuadro.

Tabla 2 Clasificacion de los derechos de decision

Clasificacidon de los derechos de decision

Decisiones sobre cémoy | Decisiones operativas Derechos de proteccién

con qué proposito

Determinar si el contrato | No es relevante, a Limita el alcance del
contiene un menos que afecte la derecho del
arrendamiento a menos decision sobre comoy | rrendatario, pero no

que esté predeterminado | con qué proposito del | o yn limitante para

arrendatario concluir que existe
arrendamiento

Nota: Adaptado de “NIIF 16 Arrendamientos” por KPMG, 2016

Para explicar lo mencionado por KPMG, lo realizo por medio de un
ejemplo. El arrendatario X suscribe un contrato con el arrendador Y por cinco
afos, en el cual menciona que se arrienda un camion con el fin de transportar
mercaderia, en el contrato se detalla las condiciones y placa del camién que
se arrendara, las restricciones del contrato menciona las limitaciones del uso
del camion, en la cual indica que solo puede ser usado para transportar

mercaderia en la ciudad de Guayaquil.
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El arrendatario establece restricciones del alcance de uso, pero no
limita a que el arrendador tenga el derecho de uso, ya que el arrendador
determinara el propésito de uso del camion, el momento en que lo usa y el
contenido que se transporta. En este caso se sigue considerando como un
contrato por arrendamiento, ya que la restriccion no limita el derecho de uso,

porque esta puede ser por proteccion del bien arrendado
Enfoques de Transicion Segun la NIIF 16

La norma es aplicable desde el 1 de enero de 2019 y se permitia la
aplicacion anticipada pero aplicando previamente la NIIF 15, como
consecuencia de la implementacion de la nueva norma las empresas que
cuentan con operaciones de arrendamientos presentaran cambios en la
contabilidad, incluye todos los contrato dentro del Estado de Situacion
Financiera y en Estado de Resultado con el registro de los gastos por

amortizacion e interés.(S. Torres, 2017).

En el momento de la transicion a la NIIF 16, las empresas pueden elegir
entre: a) aplicar la normativa actual a los contratos identificados como
arrendamientos en la NIC 17 o b) aplicar la anterior definiciéon de la NIC 17 a

todos los contratos ya existentes.
Plan de accién para la implementacion.

Para preparar la implementacion las empresas necesitan considerar el
impacto en los datos, procesos, controles, impuestos entre otros, para esto es

importante que se realice un plan de accién para la implementacion.

Durante el 2017, la gerencia de proyecto debera establecer como se
realizarda el proyecto y quienes intervendran en el equipo, para esto debera
intervenir los miembros claves de la gerencia, de esta manera se determinara

el plan, cronograma y el monitoreo.

Una vez determinada la gerencia de proyecto, se procede a evaluar,
analizar y preparar; es decir se evallua el alcance de la NIIF 16, se preparan
las politicas contables y transacciones que intervendran incluido el periodo de

transicion, y se reuniran los datos para definir la estrategia tecnologica
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En el periodo de 2018, se revisaria la implementacion, es decir se
revisara la calidad de los datos para la implementacion, después de revisar
los datos se implementaran cambios en los sistemas o en las herramientas a
utilizar, finalmente se evaluara la efectividad de los sistemas, procesos y

controles.

Durante el 2019 se realizara la incorporacion de la NIIF, en este paso
se definirh el estado de los contratos y se implementaran cambios,
posteriormente se actualizardn los procesos y controles de informacién
financiera, pero para esto se debe instruir a los miembros claves quienes
seran los encargados, finalmente realizar borradores de la informacion a

revelar.

El arrendatario puede realizar la transicion mediante dos métodos que

indica la norma: a) retrospectiva o b) retrospectiva modificada
Grafico 6 Opciones en la transicion

1 Enero 2018 1 Enero 2019 1 Enero 2020

Opcidn 1 Retroactive Normal

Restateado de acuerdo a NIIF16
Opcidn 2 Retroactive Método Modificado

Ajuste en Patrimonio
del balance de apertura
en el dia inicial de
MIC 17 aplicacion MIIF 16

Nota: Adaptado de “Arrendamiento” por Deloitte, 2016

Método retrospectivo.

En este método el arrendatario identificard los valores contables de
todos los arrendamientos existentes tanto financieros como operativos
determinado por la NIC 17, consiste en preparar los estados financieros como
si siempre hubiera sido aplicada. Es decir, en la forma retroactiva se realizara
la comparacion en tres periodos, calculando su efecto desde el periodo del
contrato mas antiguo que se disponga, si realizamos la transicién en el 2019,

al 1 de enero del 2018 reconoceremos el ajuste por el efecto de la aplicacion
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de la NIIF y en el estado de situacion financiera se presenta 3 afos al 1 de

enero, al 31 de diciembre del 2018 y al 31 de diciembre del 2019, en el cual

se reconocerd el activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento a esas

fechas, como en el siguiente ejemplo de transacciones contables

Tabla 3 Método Retrospectivo 2018

Fecha

01-ene.-18

01-ene.-18

01-ene.-18

31-dic.-18

2018
Cuenta contable
-1-
Resultados acumulados

Amortizacién Acumulada Arriendos anticipados
D. Acum. Activos por derechos de uso

P/R reconocimiento de depreciacién de
activos por derechos de uso.
-2-
Resultados acumulados
Arrend. Finan Activos x
Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés

-3-

Activos por Derecho de uso

Arrend. Finan Activos x Derecho
Uso Relac C/P

Arrend. Finan Activos x Derecho
Uso Relac L/P
P/R reconocimiento de derecho de uso de
contratos de arrendamiento.

-4-

Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P

Arrend. Finan Activos x Derecho
Uso Relac C/P
P/R reclasificacion de la porcion corriente

Debe

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Haber

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX
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Tabla 4 Método Retrospectivo 2019

Fecha

2019

Debe

Haber

Cuenta contable

01-ene.-19

31-dic.-19

31-dic.-19

31-dic.-19

-1-

Activos por Derecho de uso

Arrend. Finan Activos X
Derecho Uso Relac C/P

Arrend. Finan Activos X
Derecho Uso Relac L/P
P/R reconocimiento de derecho de uso de
contratos de arrendamiento.

-2
Gasto Deprec. Activos por Derecho de Uso
Deprec. acumulada Activos por

Derecho de Uso

P/R reconocimiento de depreciacion de
activos por derechos de uso.

-3-
Gastos interés del periodo

Arrend. Finan Activos x
Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés

-4
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Arrend. Finan Activos x Derecho

Uso Relac C/P
P/R reclasificacidon de la porcidn corriente

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Nota: Estos registros contables muestran como es el reconocimiento

en el método retrospectivo

Fuente: Elaboracion propia

La entidad necesitard operar sistemas paralelos para el 2018, lo cual

es probable que sea muy costoso, este método tiene sus pros y contras para

su aplicacion como se muestra en el siguiente cuadro
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Tabla 5 Pro y contra del método retrospectivo

Ventajas Desventajas

Presentacion de informacion Debe realizar calculos desde la
comparativa. fecha de inicio de cada
arrendamiento y presentarlos;
mucho mas trabajo

potencialmente.

El calculo de los Menos recursos practicos
arrendamientos antes de la disponibles; menos opciones en
fecha de transicion a la NIIF 16 general.

sera el mismo que los nuevos

Mayor complejidad probablemente

arrendamientos en el futuro; significa mayores costos de

informacion mas confiable implementacion y tiempo

requerido.

Método retrospectivo modificado

En este método el arrendatario no necesitara rehacer la informacion
comparativa, aunque se tendra que registrar el efecto acumulado como un
ajuste al saldo inicial a la fecha de la primera aplicacion, es decir determinar
los efectos de la aplicacion de los contratos de arrendamientos vigentes al 1
de enero del 2019, hacer el comparativo de los efectos en afios anteriores
como si siempre se haya aplicado la NIIF 16 y registrar el efecto al 1 de enero
del 2019, es decir ya no se realizara la parte comparativa, el ajuste con
afectacion al patrimonio se realizara el 1 de enero del 2019, posteriormente
se reconocera el activo por derecho de uso y pasivo por arrendamiento, en el

estado de resultado se reconoce los registros por depreciacion del activo por
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derecho de uso y los costos financieros derivados de la obligaciones por

beneficios definido.

Optar por este método tiene sus pros y contras como se lo demuestra

en el siguiente cuadro

Tabla 6 Pro y contras método retrospectivo modificado

Ventajas

Mas alternativas en multiples opciones

en transicion.

Mas soluciones disponibles y sin
necesidad de Re expresar los
arrendamientos previamente
clasificados como tipo de financiacion
la NIC 17;

implementacion potencialmente mas

segun costos de

bajos.

No es necesario calcular

arrendamientos a partir de sus
respectivas fechas de inicio; puede
"comenzar de nuevo" a partir de la

fecha de transicion.

Desventajas

Si se toman la mayoria de las opciones
simplificadas, los célculos serdn mas
simples, pero tendrdn un impacto a
largo plazo en la amortizacion de los
periodos posteriores y los gastos

financieros.

Opciones significativamente diferentes
disponibles para la medicién de los
activos por derecho de uso en la
reducir la

transicion; puede

comparabilidad con la competencia.

Diferentes arrendamientos pueden
contabilizarse de diferentes maneras;

puede ser confuso para los usuarios.
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Cifras comparativas no reexpresadas; Cifras comparativas no reexpresadas;
Se requieren menos célculos. la informacion no sera comparable en

el aflo de transicion.

Cambio en los Estados Financieros del Arrendatario

El objetivo de la NIIF 16 es que los arrendatarios realicen el
reconocimiento de los activos por derecho de uso y del pasivo relacionado a
los contratos con arrendamiento, en este caso solo se aplica un anico modelo
de contabilidad, el cual el arrendatario contabilizara los arrendamientos como
una compra financiada, con excepcién de los arrendamientos a corto plazo y

los arrendamientos del activo sea de bajo valor (Chavez, 2016)
Medicion inicial.
Activo.

En el activo a la fecha del comienzo del arrendamiento se reconocera
el derecho de uso, el cual debe ser medido al costo, los cuales comprenden:
a) la valoracion inicial del pasivo, b) cualquier pago por arrendamiento
realizado antes de la fecha de comienzo del contrato, c) los costes directos
como garantias las cuales pueden ser recuperables y d) una estimacion de
los costos que se incurriran en el caso que el activo tenga que desmantelarse

y ser retirado o para entregar el activo segun las exigencias del arrendador.
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Grafico 7 Medicion inicial del activo

C Pasivo por arrendamiento )

+

( Costes directos iniciales )

-+

./

( Pagos por arrendamiento anticipados

-+

Costes estimados de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion valorados
de acuerdo con la NIC 37

‘ Incentivos por arrendamiento recibidos '

Nota: Adaptado de “Arrendamiento” por Deloitte, 2016

Costes directos iniciales.

Los costos directos iniciales corresponde a los costos productos del
arrendamiento, que no se hubieran dado si no existiera el contrato, estos
podrian ser las comisiones, honorario legales, costos de negocios términos y
condiciones del arrendamiento, garantias, se excluyen los gastos generales
(Deloitte, 2016b).

Pasivo.

En la fecha del reconocimiento, el arrendatario valorara el pasivo que
corresponde al valor del canon, para determinar estos pagos se lo realizara
por medio del reconocimiento del canon mensual que indica el contrato, la
tasa de descuento para asi obtener el valor presente del arrendamiento
(Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2016)

La tasa de descuento para determinar los pagos de arrendamiento
deben ser descontados usando: a) la tasa de interés implicita o b) la tasa

incremental de endeudamiento financiero (Chavez, 2018)

35



La tasa de interés implicita es la tasa que indicara el valor presente de
los valores futuros pagaderos. En el caso que el contrato no indique la tasa
de descuento se lo podréa determinar por medio de las obligaciones financieras
que mantenga la empresa, es decir si mantiene obligaciones dentro del pais,
la tasa que podria ser usada es la tasa de interés activa que menciona el

Banco Central del Ecuador.

El pasivo por arrendamiento seré revisado en los siguientes casos: a)
cuando existan cambios en el valor a pagar de la garantia, b) cuando se
produce un cambio en las cuotas de arrendamiento, c¢) cuando se produce un
cambio en la duracién del contrato o d) cuando existe un cambio en la opcién

de compra del activo.(Deloitte, 2016b)

Cuando existen cambios en la tasa de descuento, se deberd realizar
un ajuste en la tabla de amortizacion y una vez determinado el valor presente
con la nueva tasa, se realizara, los respectivos ajustes a la cuenta de activo

por derecho de uso y como consecuencia en el pasivo
Pagos por arrendamiento.

Al iniciar un contrato por arrendamiento incluye algunos pagos que son

relativos al uso del activo, los cuales son:

e pagos fijos, menos cualquier incentivo por arrendamiento a
cobrar

e pagos variables que dependen de una tasa

e importes sobre garantias

e precio por opcion de compra en el caso que el arrendatario este
seguro de ejercitar.(KPMG, 2016).

Los pagos fijjos son los que estan considerados como pagos por
arrendamiento variable pero que son inevitables, como por ejemplo pagos que
deben realizarse sobre hechos que es muy probable que ocurran. Un ejemplo
practico para este caso, es cuando el arrendatario alquila una maquinaria para
una linea de produccion y los pagos por arrendamiento se los realizan por

horas de produccion, es decir por cada hora de uso pagara $1.000, al afio se
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espera pagar $1.000.000 por 1.000 horas de produccion, pero el arrendatario
al analizar su produccion estima que el uso esperado podra variar en 1.500

horas.

Al analizar el ejemplo determinamos que los pagos fijjos son de
$1.000.000 al afio, los cuales estan en la valoracion inicial reflejados en el
pasivo por arrendamiento. Los $500.000 adicionales que se esperan pagar
son pagos variables, que no dependen de nada, es por ello que no se incluye
en la valoracion inicial del pasivo, pero se lo reconoce como un gasto a medida

gue se reconoce el uso excesivo.

Los pagos por arrendamiento son variables, cuando el valor del
arrendamiento varia por hechos que ocurren después de la fecha del

comienzo, las variaciones pueden surgir en los siguientes casos:

e Dependen de un indice o tasa, y se valoran en la fecha de
comienzo de arrendamiento, como por ejemplo tasa de interés
de referencia o indice de precio del consumidor .(Deloitte,
2016b)

e Cuando dependen del desempefio del arrendatario, como, por
ejemplo, cuando parte del pago del activo se origina del
porcentaje de ventas del arrendatario, estos pagos adicionales
deberéan ser reconocidos en el estado de pérdidas y ganancias

e EIl uso adicional del activo, es decir cuando el arrendatario
excede en el uso del activo que esta medido en horas o
kilbmetros especificos, el valor adicional del uso del activo se lo
reconocera en el estado de pérdidas y ganancias

Un ejemplo de lo antes expuesto podria ser, que el arrendatario
alquilara un local comercial, el pago anual es de $2.500.000, la cuota sera

revisada y aumentara en funcion del IPC.

Como en el ejemplo anterior el valor del arrendamiento dependera del

indice, es decir el arrendatario reconocerd la cuota anual mas el valor del IPC,
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si durante el afio cambia el IPC, al final del periodo se vuelve a calcular el

pasivo asumiendo cuotas anuales futuras de los $2.500.000 mas el IPC.

Cuando existe la opcion de compra del activo, estas seran incluidas en
la medicién del pasivo de arrendamiento. El arrendatario que tiene la opcion
para extender el arrendamiento por toda la vida econémica del activo, lo cual
es una opcion similar a la opcion de compra. (Deloitte Touche Tohmatsu
Limited, 2016)

En la siguiente ilustracion se resume los valores que se consideran en

el pasivo, en la valoracion inicial del activo.

Grafico 8. Valores que incluye el pasivo inicial por arrendamiento

Valor actual

Pagos fijos

V/I*'u:I uyendo aguellos
que son fijos “en
sustancia”.

Pagos por rentas

Pagos variablies

V/S-: incluyen aguellos
gue dependen de un
indice o tipo (comao el
IPC).

x Se excluyen los que
dependen del desempeno
futuro o uso {(como
ventas, una rentabilidad,
Bic).

Pagos opcionales

V/Su 500

razonablermente certos,

por ejemplo, pagos por
opdones de compra,
penalizaciones por
cancelacion, etc.

x Se excluyen los que
no son razanablemente
ciartos.

Fuente: Adaptado de “Arrendamiento” por Deloitte, 2016

Medicién posterior

Activo.

El arrendatario valora los activos arrendados al

Pagos al final del
contrato

Garantias de valor
residual

\"/S s2 espera el

pago de, por ejemplo,
obligaciones de cubrir
variaciones en e valor de
activo subyacente.

coste menos la

amortizacion acumulada y alguna pérdidas por deterioro, a menos que el
activo arrendado se defina como una inversiéon o si el arrendatario aplica el

modelo de reevaluacion a la clase de activo inmovil.(KPMG, 2016)

Los activos arrendados que siguen el modelo del costo, deben ser

amortizados segun la NIC 16, de esa manera se reconoce el uso del activo,
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por lo general se lo realiza en una amortizacién lineal. La amortizacion
empieza en la fecha que comienza el contrato por arrendamiento, este periodo

se lo determina de la siguiente manera:

e si el activo se transfiere al arrendatario por una opcion de
compra, se realiza la amortizacion hasta el final de la vida Gtil del
activo; de lo contrario

e si el activo se transfiere por motivo de arrendamiento la
amortizacion serd hasta el vencimiento del contrato o hasta el
final de la vida util del activo, lo que suceda primero. (KPMG,
2016)

Para determinar el deterioro del activo arrendado, los arrendatarios
aplicaran la NIC 36 para determinar si existe causa o evidencia de deteriorado
del activo y asi contabilizar el deterioro (KPMG, 2016), como se muestra en el

siguiente ejemplo.

El arrendatario alquila volguetas para su proceso de construccion
durante cuatro afos. El valor del activo es de $2.000, que se valora al costo y
se amortiza de forma lineal por los cuatro afios, es decir que la amortizacion
anual sera por $500. Al final del segundo afio, se deteriora el valor del activo.

El valor por deterioro es de $200 asignado al activo por derecho de uso

Para determinar el valor del activo después del deterioro, se determina
el valor del activo después de amortizacion, es decir el valor seria de $500.
Después de determinar el activo menos amortizacion, se resta el deterioro

adicional del activo y los cargos de amortizacion futura se reducen a $133,34

Cuando el activo arrendado sea parte de una propiedad para inversion,
se aplicara el modelo del valor razonable, pero si el activo se relaciona a una
propiedad planta y equipo revaluado, el arrendatario podra usar el mismo

modelo para todos los activos que se relacionen con la misma clase.
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Pasivo.

Después de realizar el reconocimiento inicial, el pasivo se valora al
coste amortizado por medio del método del interés efectivo, para que asi el
valor en libro del pasivo arrendado sea sobre una base de costo amortizado y
el gasto por interés sea asignado del valor del costo inicial del arrendamiento,
segun la normativa el pasivo no sera medido al valor razonable después de la
medicion inicial (Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2016), en el siguiente
ejemplo se muestra como se determina el coste amortizado por parte del

pasivo.

El arrendatario suscribe un contrato con la empresa A para alquilar una
bodega durante cinco afios. Los pagos por arrendamiento anual son de 500.
El tipo de interés incremental es del 5%

El valor del activo por derecho de uso sera de $2.000, el primer afio el
arrendatario pagara su primera cuota de $500, de ese valor $100 corresponde
a los gastos de interés y $400 es el valor del capital pagado. Para el segundo
afio el valor del pasivo es de $1.600

En el caso que exista reevaluaciéon del pasivo por arrendamiento, es
para reflejar los cambios en los pagos ya sea por descuentos sin revisar,

revisados y se suele dar por:
Descuento sin revisar

e cuando cambia el valor que se prevé pagar por la garantia del
valor residual

e cambian los pagos por arrendamiento futuros o un cambio en la
tasa utilizada

e se convierte de pagos variables a fijos

Descuento revisado

e cambian los pagos debido al interés variable

e cambian los anos de arrendamiento
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e cambia la evaluacion del ejercicio debido a una opcién de
compra (KPMG, 2016).

La re-medicion que surge de un cambio en el indice o tasa, en ese caso
debe reflejar los pagos de arrendamiento solo cuando haya cambio en los

flujos de efectivo.

Para entender el cambio en los pagos variables vinculados a un pasivo

se lo realizara por medio de un ejemplo.

El arrendatario suscribe un contrato de arrendamiento por un periodo
de cinco afios con el arrendador A por una bodega, que comienza el 1 de
enero. El arrendatario paga $500 al afio. El tipo de interés es del 5%. Adicional
el contrato de arrendamiento indica que los pagos por arrendamiento de cada
aflo aumentaran en funcion del IPC. Al 1 de enero el IPC del afio anterior es
de 100 y el pasivo por arrendamiento es de $2.400. En este caso no existen
costos indirectos, incentivos, pagos anticipados o costes de restauracion, para

este ejemplo los asientos se registran de la siguiente manera en el afio 1

Tabla 7 Registro en pagos variables

Detalle Debe Haber

Activo por derecho de uso 2280

Pasivo por arrendamiento 2280

Para reconocer el arrendamiento en la fecha de comienzo
-2

Gasto de amortizacion 456

Amortizacidn activo por derecho de uso 456
Para reconocer amortizacion del activo por derecho de uso
-3
Gastos por interés 120
Pasivo por arrendamiento 120
Para reconocer los gastos por interés
-4

Pasivo por arrendamiento 500

Efectivo 500
Para reconocer el pago y los gastos correspondientes del afio

Fuente: Elaboracion propia
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Al final del afio uno, el IPC aumenta a 130. El arrendatario calcula el
pago para el afio dos y los ajustes por los cambios en el IPC, por $541,67.
Como los pagos por arrendamiento son pagos variables que dependen de un
indice, el arrendatario valora el pasivo por arrendamiento para reflejar el
cambio. El ajuste se calcula como la diferencia entre los pagos por
arrendamiento original y el pago revaluado durante el periodo de
arrendamiento restante de cuatro afios, descontando el tipo de descuento

original del 5%.

Tabla 8 Registro por reevaluacion

Detalle Debe Haber

Activo por derecho de uso 60
Pasivo por arrendamiento 60

Para reconocer la reevaluacion

Fuente: Elaboracion propia
Presentacion

Segun la nueva normativa los arrendatarios presentan los

arrendamientos en los estados financieros de la siguiente manera:

Grafico 9 Presentacion es los Estados Financieros

+ Derecho de uso del activo.

» Pasivo por el armendamiento.

Balance de
situacion Diferenciados de ofros activos y pasivos va sea mediante presentacion separada
en el propio balance de situacidn o mediante desglose del epigrafe en el que se
han incluido.
Cuenta de - Amortizacian del dereche de uso del activo.
pérdidas y . o
ganancias + Gasto por intereses del pasivo por arrendamiento {gasto financiero).
+ Pagas en efectivo por el principal del pasive por arendamiento, dentra de las
actividades de financiacidn.
+ Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por arrendamiento, presentados
Estado de flujos en coherencia con otros pagos de intereses.
de efectivo + Cuntas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamientos de
activos de bajo valor y cuotas variables de arendamiento no incluidas en
la valoracidn del pasivo por arrendamiento, dentro de las actividades de
explotacian.

Fuente: Adaptado de “Arrendamiento” por Deloitte, 2016
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En esta NIIF la presentacion es mas detallada que en la NIC 17,
principalmente en el estado de flujo de efectivo, en la presentacion de los
gastos por arrendamiento, se reconocen los gastos por amortizacién y los
gastos por interés, excepto cuando los pagos son variables ya que estos se
registran cuando suceden, esto causara que el EBITDA del arrendatario
aumente (KPMG, 2016).

La informacion que el arrendatario debe presentar, tiene que ser
cualitativa y cuantitativa para cumplir con el objetivo, ya que esta informacion
debera ayudar al entendimiento del lector principal, la informacion cuantitativa
corresponde a los estados financieros pero esta debe ir acompafiada de las
notas explicativas como por ejemplo, riesgos encontrados productos del

arrendamiento o cambios significativos ocurridos en el contrato.
Revelacion

El objetivo segun la NIIF 16, es que los arrendatarios revelen los
requerimientos en las notas junto con la informacién proporcionada en el
estado financiero, estado de pérdidas y ganancias y el estado de flujo de
efectivo, para que el lector principal valore el efecto que tienen los
arrendamientos en los estados financieros (Deloitte Touche Tohmatsu
Limited, 2016).

El arrendatario revelard como minimo la informacién siguiente

Tabla 9 Informacién a revelar
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Estado de situacion
financiera

Activo por derecho de
uso

- Presentacion separada
en el estado de situacidn
fnanciera® o desgloses en
las notas de los estados
financieros

Pasivo por
arrendamiento

— Presentacion separada
en el estado de situacion
fnanciera o desgloses en
las notas

Cuenta de resultados y
estado de otro resultado
global

Gasto por arrendamiento

- Presentacion separada
del gasto por mtereses del
pasvo por amendarmientoy

la amortizacion del acthvo por

derecho de uso

- Presentacion de los gastos
pOr IMtereses como un
componente de los costes
fnancieros

Estado de flujos de efectivo

Actividades de explotacion

— Pagos por arrendamiento variables
no includos en el pasivo por
arendamiento

— Pagos por arrendamientos a corto
plazoy de poco valor (sujetos al uso
de |a exencion de reconocimienta)

Actividades de financiacion

— Pagos en efectivo correspondientes
a la parte del principal del pasivo por
arrendamiento

Dependiendo de la asignacion
“general”

- Los pagos en efectivo
comespondientes ala parte
de intereses se clasifican de
conformidad con otros intereses
pagados

Fuente: Adaptado de “NIIF 16 Arrendamiento” por KPMG, 2016

Marco Legal

Ley de régimen tributario interno

Las empresas del Ecuador deben regirse al marco legal tributario para

su correcto funcionamiento en la rendicién de cuentas al estado ecuatoriano,

para el pais representa uno de los mas importantes, por lo que es esencial

tener conocimiento de las leyes y reglamentos tributarios

Deducibilidad.

En el articulo 10 de la ley indica que para determinar la base imponible

se deduciran los gastos que se efectien y que no estén exentos, en particular

se aplicaran las siguientes deducciones (M. Torres & Vera, 2019) que segun

el numeral 2 indica, los costos o gastos derivados de contratos de
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arrendamiento son deducibles, pero no seran deducibles los contratos de
arrendamiento de propiedad del mismo sujeto pasivo, entre partes
relacionadas o que sean de cényuges o parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad, tampoco sera deducible cuando el
plazo del contrato es inferior al de la vida util del activo arrendado; ni cuando
los pagos del arrendamiento no sean iguales.

Es importante mencionar que segun el RALRTI en el articulo 28 sera
parte de los gastos deducibles, el valor restante de vida Gtil del activo, es decir

el monto del activo que no se ha depreciado

En la Ley de Régimen Tributario Interno (2019), en el articulo 13,
menciona que los gastos productos de los pagos al exterior son deducibles y
no seran sujetos al impuesto a la renta, en el caso de los pagos por
arrendamiento internacional, que sean bienes adquiridos a precio de mercado

y no contenga una tasa mayor a la tasa LIBOR.

No serdn deducibles los costos y gastos procedentes de
arrendamientos internacionales en los siguientes casos, como se muestra en

el cuadro

Grafico 10 Gastos no deducibles de arrendamientos en el exterior

Cuando el plazo del contrato
Cuando la transaccion tenga sea inferior a la vida util

lugar sobre bienes que hayan
sido de propiedad del mismo
sujeto pasivo, de partes

relacionadas con él o de su
conyuge o parientes

Si es que el pago de las cuotas
o canones se hace a personas
naturales (o} sociedades,
residentes en paraisos fiscales
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estimada del bien, salvo en el
caso de que siendo inferior, el
precio de la opcion de compra
no sea igual al saldo del precio
equivalente al de la vida util
restante

Cuando las cuotas de
arrendamiento no sean iguales
entre si




Fuente: Adaptado de “Ley de régimen tributario interno” por Asamblea Nacional de la Republica
del Ecuador, 2019

En el articulo 30 de la Ley, indica que los ingresos por arrendamiento,
seran declarados y se pagard impuestos de acuerdo a los resultados de la
contabilidad, cuando se trata de personas naturales no obligadas a llevar
contabilidad, el valor del ingreso se determinara de acuerdo al contrato, en el

caso de no existir contrato se determinara por los valores pactados.

Ademas se estable que gravan iva las transferencias de dominio, en
este caso aplica la venta de bienes muebles estén en consignacién, en
compraventa, incluido el arrendamiento bajo todas sus modalidades (Ley de

régimen tributario interno, 2019).
Consideraciones que podrian causar impuestos diferidos.

El servicio de rentas internas, ya sea por medio de las leyes,
reglamentos o resoluciones, no se ha pronunciado sobre los gastos que se
incurren en la nueva normativa de contabilidad, seran considerados como
deducibles, tal como las cuotas de arrendamiento conforme se habia realizado
en la NIC 17 (D. Martinez & Sanchez, 2018).

Aungue la norma tributaria menciona los gastos de depreciacion de
leasing, pero no existe la ley o reglamento que regulen los arrendamiento sin
opcién de compra, incluso para los gastos financieros que se originan del

arrendamiento (Azanza & Montero, 2020).

Cabe recalcar que no existe una ley, reglamento o algun
pronunciamiento de los arrendamientos con los nuevos cambios segun la NIIF
16, solo seran deducidos el valor de la cuota del arrendamiento y no los gastos
que se originan del mismo, cuya diferencia causarian gastos no
deducibles,(Azanza & Montero, 2020) los cuales podrian originar una
diferencia temporaria, pero no se han obtenido algun pronunciamiento por
parte del SRI.
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Normativa contable.

Como ya se ha mencionado a partir del 1 de enero del afio 2019 se
adopto la NIIF 16, que cambia el modelo contable de los arrendamientos

principalmente para los arrendatarios.

La norma indica que se elimina la diferencia de los contratos de
arrendamiento que segun la NIC 17 eran arrendamientos operativos y
financieros, para asi determinar un solo modelo parecido al modelo financiero

que se determina en la NIC 17.

El objetivo de la norma segun el IASB (2019), establece que tanto el
arrendatario como el arrendador suministren informacioén fiable, que muestre
la contabilizacién de manera adecuada y transparente, para los lectores de
los estados financieros, lo cual les ayudara para estimar el impacto en los

estados financieros que producen los arrendamientos.

El alcance de la NIIF 16 debe usarse como guia para la determinacion
de los contratos de arrendamiento, para determinar la medicion inicial y
posterior, reconocimiento y revelacion de los arrendamientos, excepto los

siguientes casos que se muestran en la figura (Azanza & Montero, 2020):

Grafico 11. Excepciones al alcance de la NIIF 16

Acuerdos de arrendamiento
para la exploracion o uso de
minerales, petrleo, gas Activos biologicos
natural ¥ recursos no
renovables similares

Acuerdos de concesion de
SErviclos

Licencias de propiedad Derechos mantenidos por un
intelectual concedidas por arrendatario bajo acuerdos
un arrendador de licencia

Adaptado de “NIIF 16 Arrendamientos”, por IASB. (2019), Londres:
IFRS Foundation.
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El IASB (2019) segun el parrafo cinco también menciona que no es
obligatorio la aplicacion de la norma, para contratos con arrendamientos de

corto plazo y arrendamientos de bajo cuantia.

Para determinar si un contrato contiene un arrendamiento se debe
tomar en cuenta, si en el contrato se identifica el activo arrendado, si se
obtiene beneficios econdmicos y si el arrendatario tiene derecho a decidir el

uso, asi como se explica en el presente trabajo en las paginas 20-22

Esta nueva norma produce un gran impacto en los estados financieros,

tal como se ve en el siguiente grafico:

Grafico 12. Impacto en los estados financieros

Estado Situacion Estado de
Financiera Resultados

< Flujo de Efectivo

Activo | Pasivo
Oasto por Gastos por Actividades

Gepreciacon et de operacion
Derecho Deuda Alquilerss
deuso | financiera §astopor Gastos por '

Intereses intereses

£ e3ma
4 Resuttado Operativo
4 Cargos por infereses

f Endeudameento
‘ Rentabilidad de los activos

f Flujo de operacion
& Fljo de financiamiento

Adaptado de: KPMG “NIIF 16”. 2019
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Ley de compafias

Segun el articulo dos de la Ley de Compafias (1999), menciona que
las compafiias de comercio son: a) compafiia en nombre colectivo, b)
compafiia anénima, ¢) compafiia en comandita simple y dividida por acciones,
d) compafia economia mixta y, €) compafia de responsabilidad limitada, que

estan legalmente constituidas en el Ecuador.

Los articulos 294 y 295 de la Ley de Compafiias (1999), faculta a la
Superintendencia de Compafias a “determinar mediante resoluciones los
principios contables que se aplicaran de forma obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros de las compafias” (p.54). La Superintendente de
Compafias mediante resolucion No. 02.Q.ICI.002 de fecha 18 de marzo del
aflo 2006 dispone la aplicaciébn obligatoria respecto a las Normas
“Internacionales de Contabilidad (NIC) (Gaona, 2020).

Marco Referencial
Arrendamiento a nivel mundial

En los dltimos afos el arrendamiento se ha posicionado en un lugar
muy importante dentro de la economia ya que en la actualidad es la forma de
inversion mas fuerte. En muchas empresas o industrias se utiliza el modelo
de arrendamiento para obtener sus principales activos, prefieren realizarlo de
esta manera para evitar el endeudamiento en la adquisicion de compra de sus

activos.

Un ejemplo clasico son las aerolineas; podemos pensar que las
aerolineas son duefias de los aviones en los que nos trasladamos de un lugar
a otro, pero en muchos casos esto no es asi, las aerolineas prefieren arrendar
los aviones que utilizan debido al tratamiento contable favorable en

comparacion a la compra (Kieso et al., 2016).

El arrendamiento en las aerolineas ha tenido un gran impacto, ya que
desde 1970 hasta la actualidad crecio mas del 40 por ciento representando

una parte integral de la industria de la aviacion.
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En el afio 2018 el 50 por ciento de las entregas de Boeing que se
trataban de arrendadores fueron transacciones de venta para posteriormente
arrendarlas, mientras que la otra mitad eran pedidos de arrendadores (Boeign
Capital Corporation, 2019). En el siguiente cuadro se presentan los
porcentajes de arrendamiento de aeronaves de las principales aerolineas de
Estados Unidos (Azanza & Montero, 2020):

Tabla 10 Porcentaje de arrendamiento de las aerolineas

Porcentaje de

Aerolinea Arrendamiento
Spirit 94%
American 44%
Southwest 29%
UAL 29%
Delta 13%

Fuente: Tomado de “Intermediate Accounting”, por D. Kieso, J. Weygandt, y
T. Warfield, 2016, pp. 1194 - 1195. Nueva York: John Wiley & Sons, Inc.

La industria de las aerolineas siguen creciendo, a lo largo de diez afios
los viajes con pasajeros han crecido un 5.5 por ciento cada afio, a pesar de
qgue en el afio 2018 segun datos obtenidos de la Asociacion Internacional de
Transporte Aéreo, muestran un ligero enfriamiento del crecimiento de los

pasajeros (Tozer - Pennington, 2019).

En el aflo 2018, la cartera de aviones arrendados aumento de 629 a
8,109 aviones, segun datos tomados del analisis de Flight Ascend
Consultancy, ademas ha identificado que en la dltima década, se han
aumentado 100 nuevas empresas que han ingresado al sector de
arrendamiento comercial de aeronaves, dando apertura a que mas aerolineas
participen en el arrendamiento de sus activos, superando el 40 por ciento

como se demuestra en el siguiente grafico (Azanza & Montero, 2020):
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Grafico 13 Participacion de las aerolineas en el arrendamiento de sus flotas

41%a

59%

» Flota de aeronaves propia Flota de aeronaves arrendada

Adaptado de “Current Aircraft Finance Market Outlook”, por Boeing

Capital Corporation. (2019), Chicago: Boeign.

Como se muestra en el gréafico, las aerolineas de Estados Unidos
cuentan con el 40 por ciento de sus flotas como contratos de arrendamiento,
mostrando que el arrendamiento continua creciendo, por tal motivo es
importante tomar en cuenta el arrendamiento para la investigacion, debido a
que mas empresas prefieren arrendar sus bienes en lugar de adquirirlos y son
aguellas que se veran afectas con la nueva normativa de la NIIF 16 (Azanza
& Montero, 2020).

En el siguiente grafico se puede mostrar como la demanda de
arrendamiento de aeronaves ha aumentado dentro de los Ultimos cinco afios
(Azanza & Montero, 2020):
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Grafico 14 Demanda de arrendamiento de aeronaves

2.00%
1,50%
1,00%

0,50%

0,00%
20
-0,50%

2016 2018

-1,00%
-1,50%
-2.00%

—8—Demanda de arrendamiento de aeronaves por parte de las aerolineas

Adaptado de “Commercial Aircraft Leasing in the US”, por IBISWorld.
(2018), Los Angeles: IBISWorld Inc.

Al analizar el grafico, podemos notar que desde el 2015, empezo el
crecimiento de la demanda de las aeronaves, demostrando que los
arrendamientos se han convertido en una de las opciones mas usadas por las
empresas. Este grafico también demuestra el impacto que representara para
las grandes industrias por la cantidad de contratos que se veran afectados en
la adopcién de la NIIF 16 (Azanza & Montero, 2020).

Desde la perspectiva del arrendador de aeronaves, se muestra como

se ha dado en el crecimiento durante los ultimos diez afos:

Grafico 15 Prospectiva del arrendador de aeronaves

NUMBER
OF
153 4 LESSORS

140 140 141 143
137 433 136 137

MARKET s 124
SHARE
100 1%
9 96
80.0% gg 90
60.0% \
50.0% m—

30.0% \
20.0%

10.0%
0.0%
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Adaptado de “Current Aircraft Finance Market Outlook”, por Boeing
Capital Corporation (2019), Chicago: Boeign.
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Al realizar el andlisis del grafico, podemos evidenciar que durante los
afios 2015 al 2017 se obtuvo muy poca variacion, pero en el afio 2018 153
compafias se dedican a la actividad de arrendar aeronaves. En comparacion
con el gréfico de la demanda de arrendamiento de las aeronaves, es
congruente con el aumento de las empresas arrendadoras debido al
incremento de la demanda. Ambos graficos demuestran para la presente
investigacion, la importancia de analizar los contratos de arrendamiento y su
tratamiento contable, ya que estos han ido incrementando en los ultimos afios
(Azanza & Montero, 2020).

El mercado de arrendamiento de aeronaves ha mostrado que es un
segmento rentable. Como muestra de esto segun Boeign Capital Corporation
(2019) menciona que “en el 2002 habia menos de 100 empresas de
arrendamiento y los dos principales arrendadores mantenian mas del 40 por
ciento de participacion en el mercado (por avion). Hoy en dia, hay mas de 150,
y los dos principales arrendadores representan aproximadamente el 20 por
ciento del mercado” (Azanza & Montero, 2020)

Otras empresas que optan por arrendar su medio de trabajo, son las
de transportes. Los principales medios de transporte arrendados son: a)
camiones pesados; b) camiones medianos; ¢) camionetas; entre otros. La
mayoria de las empresas arrendadoras de flotas, alquilan camiones y
vehiculos a compainiias industriales y sector del comercio minorista para enviar

sus productos a los clientes (IBISWorld, 2019).

Los arrendatarios de flotas de vehiculos prefieren esta modalidad como
alternativa ya que requiere menos capital a corto plazo que la compra directa
del vehiculo o camion, las empresas pueden realizar el contrato de
arrendamiento por un determinado periodo mientras mejoran o invierten en
otros asuntos del negocio (IBISWorld, 2019), debido a esto es importante el
estudio de modelos de contrato que contengan contratos de arrendamiento
segun NIIF 16, para asi conocer los impactos de la aplicacion y posteriormente

no resulten resultados negativos de la aplicacion (Azanza & Montero, 2020).
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Arrendamiento en el sector financiero

Los arrendamientos del sector financiero, funcionan principalmente en
los arrendadores bancarios, tanto en los Estados Unidos como en paises con
NIIF, las industrias financieras tienden arrendar edificios o0 sucursales

bancarias (Bosco, 2014).

La contabilidad para los arrendamientos de los servicios financieros
cambid bajo la nueva normativa, esto requiere que las empresas financieras
y las compafiias de seguro actualicen sus politicas contables y en algunos
casos requerira un analisis sobre los arrendamientos y como aplicar la
normativa, ya que muchas entidades cuentan con arrendamientos que los

reconocian como operativos y no lo registraban en el estado de situacion.

Segun la normativa NIIF 16, las instituciones financieras estaran
obligadas a incluir todos los arrendamientos en el estado de situacion
financiera (con sus excepciones). Al aplicar la nueva normativa causara que
aumenten los activos y pasivos y en el periodo de transicion se vera afectado

el capital. (Azanza & Montero, 2020).

Conforme al Comité de Supervision Bancaria de Basilea (2014), para
medir el coeficiente de apalancamiento en las instituciones financieras, se lo
realiza obteniendo la division del capital regulatorio requerido para el nivel 1,
mas conocido como Common Equity Tier 1 (CET1) sobre la medida de la
exposicién o total de activos bancarios. Como se muestra en la siguiente

formula

Medida del capital
Medida de la
exposicion

Coeficiente de apalancamiento =

Arrendamiento a nivel local

Las actividades de arrendamiento en el Ecuador iniciaron en el afio
1979, con la emision de la Ley de Arrendamiento Mercantil, debido a los

problemas econémicos que se enfrentaba Ecuador.
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Abad (como se citdé en Gallegos, 2017) menciono6 que las actividades
de arrendamiento en el Ecuador se aplicaban solo para la adquisicion de
maquinarias y equipos, esto hizo que la actividad de arrendamiento
evolucionara con rapidez especialmente en el sector financiero. Para el afio
de 1982 ya existian seis empresas que desarrollaban este tipo de actividad,
después de dos afios, tres empresas mas se unieron a esta actividad, estas
empresas estaban valuadas en 200 millones de sucres, en esa época
econOmica era una suma importante para el pais (Gallegos, 2017).

En la actualidad las empresas utilizan el arrendamiento como una
forma para ahorras sus recursos, es decir evitan solicitar préstamos para
adquirir numerosos activos y asi utilizar los recursos en otras inversiones. Otro
de los beneficios de los arrendamientos es que ayuda a las empresas en sus
actividades secundarias para que las empresas se puedan enfocar en sus

actividades principales (Martin, 2018).
Marco Tedrico
Teoria del costo histérico

Segun Gomez (2011) determind, que el costo historico es un método
utilizado por la mayoria de las empresas, para la valoracion de los activos y
de otros elementos del &rea contable. En el transcurso del tiempo resulté ser
un método ineficaz en los mercados financieros internacionales, al momento
gue los instrumentos financieros presentan mayor grado de complejidad.
(p.80). Segun la premisa anterior, no se podia aplicar el costo historico, ya que

no refleja de manera apropiada los valores de los instrumentos financieros.

Finalmente, Rudiger (2016), menciona que “el valor razonable y los
meétodos de valoracion se basan en informacion suministrada en tiempo real
gue mantiene el mercado, lo cual facilita la toma de decisiones a los

inversionistas en general”. (p.33)

Después de revisar la definicion de estos autores, podemos determinar
qgue el costo historico es importante para realizar planeacion, desarrollo y

control de gastos e inversiones que realizan las empresas con el fin de obtener
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algun bien. Esto ayuda a la gerencia de las empresas para la toma de

decisiones (Gaona, 2020)

El costo histérico para los instrumentos financieros, se ha aplicado
durante décadas, debido que este modelo era el existente antes que el valor
razonable. Pero para instrumentos financieros modernos no sera posible
medirlo al costo historico sino con otra clase de criterios de una adecuada
valuacion. Aunque este tipo de método no afiade exagerada volatilidad a la
informacion financiera para las empresas que optan por aplicar el costo
histérico (Gaona, 2020).

Costo histérico por arrendamiento
Costos operacionales.

Los costos operacionales se dividen en dos tipos; los costos fijos y
costos variables. Lo costos fijos consisten en todos los costos que no depende
de horas de produccion o de las horas que se utiliza el activo, sino que estaran
presente de formas constante, a diferencia de los costos variables que
dependen de esas horas (Gaona, 2020).

Los costos fijos estan compuestos por los valores de arrendamiento,
las remuneraciones en el caso que no depende de horas de produccion,

gastos de oficina entre otros (Gaona, 2020).

Los costos variables, son los que dependen de otros factores como las
horas trabajadas, las horas de uso, espacio utilizado, los cuales podrian ser,
los costos de mantenimiento o costos adicionales para que el activo pueda
estar disponible para el uso que se le desea dar, como en el caso de un bien

inmueble.
Teoria del interés

Fisher (1930), concluy6 lo siguiente: “Existen datos publicamente que
estan disponibles para medir tasas libres de riesgo, asi como también las
curvas del rendimiento de tasas de interés; y, los bonos del gobierno de un

determinado pais” (p.112).
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Bawerk (1951), concluyé lo siguiente: “Para las empresas con pocos
puntos de datos en su distribucion del nivel de crédito, le resulta apropiado el
hecho de buscar una fijacion del precio indicativo proveniente de varias
instituciones bancarias 0 a la vez mirar otros puntos estratégicos. La gréfica
ilustrativa de la figura que aparece a continuacion es la que expresa el porqué
de este”. (p.13)

Bawerk (2011), concluyé lo siguiente: “El interés se consideraba a la
compensacion que una sociedad le otorgaba al llamado factor capital en la
distribucion del producto que era como resultado de su contribucién a esa
produccion, formulacibn mas ingenua que se encuentra en las llamadas
teorias de la productividad. Para estas teorias el interés es el fruto natural de

la fuerza productiva que es innata y peculiar al capital”. (p.12)

Capitulo 2. Metodologia de la Investigacion

Disefio de la Investigacion

Para definir el significado del disefio de metodologia, segun Garcés
(2015) sefalo6 que: “Disefio es el medio a través del cual se puede pensar una
determinada realidad y estudiarla permitiendo dar toda clase de repuesta, a
cualquier interrogante respecto al tema del ¢por qué?, aspectos probatorios

en base a fundamentos teoricos,” (p. 3)

Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2014), indicé que el disefio
de la investigacion es un modelo sistematico, que tiene el fin de conseguir
datos necesarios para una determinada investigacion y poder contestar los

problemas que fueron formulados inicialmente.

Para realizar una investigacién se puede optar por distintos disefios,
para esto se debe realizar un andlisis de cudl es el disefio mas adecuado para
el tipo de investigacion que se esta realizando, ya que de esto depende el
resultado del estudio o investigacion para que sea beneficioso y genere

nuevos conocimientos (Hernandez et al., 2014).
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Para el presente trabajo investigativo, se delimitara el disefio de
investigacion bajo los siguientes parametros como: a) segun el propésito; b)
la cronologia; y ¢) el nimero de mediciones (Azanza & Montero, 2020). Segun
lo definido, la investigacion se desarrolla a través del disefio de caracter no
experimental, debido a que no se manipula las variables de estudio, porque
estas se desarrollan en la practica empresarial enfocado en el sector de Retalil,
considerando que entr6é en vigencia el 1 de enero del 2019, debido a esto el
estudio se realizara en dicho ejercicio econdmico (Gaona, 2020).

Se desarrollard por medio del estudio observacional, este tipo de
estudio se ejecuta sin la necesidad de alterar las variables, sino que se las
analiza en el &mbito original por medio de la observacion, tomando en cuenta

qgue no se tiene control de las variables ni se influye en ellas (Sullivan, 2009).

Segun Muioz (2015) destacé que: “el disefio observacional requiere ir
al contexto especifico del fenémeno para la obtencion de datos,” (p. 12). En
conclusion la investigacion se desarrollard en el entorno donde se

desenvuelve el fenébmeno (Gaona, 2020).

Segun la cronologia sera de tipo prospectivo, debido a la metodologia
gue sera usada para la aplicacion de la NIIF 16, esto contribuira al analisis de

las causas de estudio y su impacto futuro (Gaona, 2020).

De acuerdo con Martinez (2009), los estudios prospectivos son los que
inician observando causas posibles que permanecen en el tiempo a fin de

observar sus consecuencias.

En relacién al nimero mediciones, la investigacion sera de tipo
transversal ya que los datos se obtendran en un determinado periodo de
tiempo, la investigacion transversal permite el andlisis de las posibles causas
y efectos de los problemas identificados para asi generar datos que permitan
la comprension del problema (Hernandez et al., 2014). En conclusién por
medio del disefio seleccionado se analizara los problemas existentes sobre la

aplicacién de la NIIF 16 y su afectacion en los estados financieros.
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Tipo de Investigacion

Tomando como referencia el disefio de investigacion seleccionado, el
tipo de investigacion elegido es la investigacion descriptiva. Este tipo de
investigacion tiene como objetivo aclarar y detallar los aspectos y
particularidades de personas, objetos o lo que se encuentre bajo estudio,
buscando mostrar conclusiones sobre los datos obtenidos (Hernandez et al.,
2014).

El objetivo de usar este tipo de investigacion, es para obtener y
analizar informacion sobre un determinado grupo, en este caso el sector de
Retail, con el fin de proponer una metodologia sobre los datos obtenidos de
la problemética identificada y posibles efectos que se pudiera presentar en la
aplicacion de la NIIF 16.

Enfoque de la Investigacion

Para la presente investigacion se ha seleccionado el enfoque
cualitativo. Segun Blaxter, Hughes y Tight (2000), el enfoque cualitativo tiene
como objetivo obtener informacion para el analisis posterior, este enfoque no
cuantifica datos ni mide amplitud, se basa en la obtencién de datos para un

mayor entendimiento.

Segun Hernandez et al. (2014), la obtencién de datos consiste en
recabar diversos puntos de vista que serdn objeto de estudio para la

investigacion, para obtener mas informacién personal y subjetiva

Ademas, Sherman y Webb (1988) indicaron que en este tipo de
enfoque se realizaran preguntas abiertas, adicional para el investigador es
importante recabar informacién escrita y oral, por medio del lenguaje visual y

no verbal, con el fin de determinar sus patrones de comportamiento personal.

Para este enfoque las herramientas que se usan para recopilar
informacion son las entrevistas, la observacion directa y la evaluacion de
experiencias personales (Hernandez et al., 2014). En este sentido la presente
investigacion se realizard entrevistas a expertos contables que estén

relacionados con la implementacion de la NIIF 16
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Fuentes de Informacion

En la presente investigacion se utilizara dos tipos de fuentes, primarias

y secundarias

Wong (2017), concluyé que: “El analisis descrito en el presente
documento no podra materializarse sin recurrir a los tipos de fuentes de
informacion al permitir el hecho de explorar datos relevantes que seran motivo
de estudio. Existen fuentes de informacion de nivel primario como de nivel
secundario, al ser piezas fundamentales en la investigacion para todo analisis
debido a que sin estas dos no se podria establecer conclusiones que permitan
exponer la parte medular en la tematica del proyecto que se desea presentar”.
(p. 171).

La fuente de informacion primaria es la que se obtiene de forma directa
ya sea de un experto o del departamento contable de la empresa, por medio
de una entrevista. La informacion secundaria es la que se da para que faciliten
el acceso directo de las fuentes primarias, es decir, el contenido de su base
(Gaona, 2020).

Las principales fuentes que se utilizaran en este trabajo de

investigacion seran las siguientes:
Fuentes primarias

e Auditores expertos en la aplicacion de la NIIF 16

e Contadores que hayan aplicado la norma en la empresa que trabajan.
Fuentes secundarias

e NIIF 16 Arrendamientos
e Otras normas contables
e Articulos de tesis, revistas académicas, libros y demas fuentes

bibliograficas
Poblacién

Lerma (2013), concluye lo siguiente: “Poblaciéon se considera a un

grupo determinado de elementos de una misma especie en donde se estudia
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sus caracteristicas y relaciones” (p. 72). Para la presente investigacion, fueron

tomadas como poblacién las empresas de la ciudad de Guayaquil
Muestra

Vallejos (2016), concluyd lo siguiente: “La muestra se concibe o conoce
como la representacion total de una poblacion, en la que se espera obtener
toda informacion de tal manera que permita el establecimiento de inferencias
sobre una determinada problemética y que podria considerarse a través de
datos primarios o de datos secundarios. Pero existe muestra de dos clases la

muestra probabilistica y la muestra no probabilistica”. (p. 279)

Para la presente investigacion, se seleccion6 un tipo de muestra no
probabilistico por conveniencia. Segun Vallejos (2016) indico que: “La muestra
no probabilistica es la técnica del muestreo en donde los elementos que han
sido elegidos a juicio por parte de la persona que investiga, no llega a conocer
la probabilidad por la cual este podra seleccionar a cada individuo; debido a
que intenta ser totalmente representativa bajo el respectivo criterio del

investigador, pero sin garantizar la representatividad”. (p. 283)

Por lo tanto, en la presente investigacion se considera el juicio
profesional del investigador, con el objetivo de obtener datos significativos
sobre el impacto de la NIIF 16 en las compafiias del sector de retail, en la cual,
se reflejaran los efectos de la norma en los estados financieros. De igual
manera el investigador seleccionara a experto del sector para profundizar en

la norma (Gaona, 2020).

El criterio que se usa para determinar la muestra, es la teoria
fundamental a la saturacion tedrica, la cual se puede desarrollar entre la teoria
fundamentada y otros métodos, como es el caso de la entrevista. De modo
que, se aplica el muestreo tedrico, para responder la pregunta de ¢cémo
selecciona el investigador en relacion al caso o la incidencia del fenémeno
existente? (Glaser & Strauss, 1967, p. 47).

En conclusién, la teoria fundamentada selecciona la muestra para el

desarrollo de la teoria, donde se realiza la respectiva recopilacion de
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informacion por medio de la entrevista para asi analizar los datos con el
objetivo de responder las pregustas de investigacion (Gaona, 2020). Por lo
tanto, se selecciond a expertos en NIIF con experiencia en la aplicacion de la
norma y que se haya desempefiado en el area de auditoria y contable. Se

selecciond a un contador, dos auditores externos y un gerente
Herramientas de Investigacion

Las herramientas de investigacion son métodos que utiliza el
investigador que permite la recoleccion de informacion, como de

cuestionarios, entrevistas, reportes, entre otros (Arias, 2016).

Por lo tanto, para el propdsito del presente trabajo de titulacion se
aplicard las entrevistas a expertos por medio de una serie de preguntas, sobre
la aplicacion de la NIIF 16 para conocer su opinion sobre el tratamiento e

impacto que ha tenido la norma en las empresas.
Guia de preguntas para la entrevista

e ¢Cuales son las principales dificultades o inconvenientes que estan
presentando las compafiias al momento de aplicar la NIIF 16 en sus
estados financieros?

e ;COmMo estan mitigando o como podrian mitigarse este tipo de
dificultades las compafias?

e Segun su experiencia en la implementacién de la norma, ¢,cual ha sido
el método de transicidbn mas elegido por las compaiiias, retrospectivo
o retrospectivo modificado? ¢y por qué han optado las compaiiias por
ese método?

e ¢ Cual cree usted que son los pro y contra de cada método de transicion
al momento de la implementacion de la NIIF 167

e ¢ Cuadles cree usted que son los impactos o cambios que genera la NIIF
16 en los estados financieros de una compaiiia del sector de retail, las
cuales suelen contar con una gran variedad de arrendamientos de

locales?
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e ¢ Qué informacién minima cree usted como profesional y experto que
deberia detallarse en el procedimiento correcto a valorizar
adecuadamente los “Activos con Derecho de Uso” aplicando NIIF 167?

e ¢En qué nivel afecta a los Estados Financieros del Arrendamiento en
la compafiia cuando por algun factor productivo se dan incrementos
estipulados en las cuotas mensuales?

e (Cualeslatasade descuento sugerida con el cual las empresas deben
calcular el valor presente de los flujos de pagos futuros cuando la tasa
no se encuentre establecida en el contrato?

e ;COmMo un arrendatario debe inicialmente medir su pasivo de
arrendamiento y su activo de ROU al comienzo del arrendamiento
cuando haya pagos variables basados en un indice o en una tasa?

e Segun su criterio ¢,cual cree que fue la causa por la que se sustituyo la
NIC 17 por la NIIF 167?

e (COmo cree usted que impacta la nueva enmienda emitida por el IASB
a la NIIF 16 por la crisis sanitaria, en la contabilidad de los

arrendamientos?
Expertos seleccionados.

Las entrevistas se aplicaran a tres expertos, el primero es Gerente Risk
Advisory Services (RAS) & IF Gerente Risk Advisory Services (RAS) & IFRS
miembro de la firma BDO S.A., el segundo Gerente de auditoria de la firma y
el tercero director regional de control de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, los tres expertos tienen experiencia en el area contable y de
auditoria, por lo cual, aportaran valiosa informacion acerca de la NIIF 16
Arrendamientos. Adicional se realizara la entrevista a un profesional que
opera en una compafia del sector de retail muy conocido a nivel nacional (los

datos del ultimo profesional se han omitido por motivos de confidencialidad)
Perfil de los expertos.

El primer experto entrevistado es el Ing Santiago Bedoya, cuenta con

mas de 12 afos de experiencia en la firma BDO Ecuador, ha manejado
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distintos proyectos de auditorias en entidades financieras, comerciales
agroindustriales y entidades sin fines de lucro, adicional ha realizado
revisiones de control interno y trabajos especiales. También ha participado en
levantamiento, optimizacion de procesos y mejora de politicas en clientes
tales como Stanford, Maquita Cushunchic, Schreder y auditorias internas en
Quifatex, Protisa, Olympus, Cementos Chimborazo, Pronaca y Oxfam, entre

otros.

Segundo experto es el Ing. Pedro Villalta, actualmente desarrolla sus
labores como Director Regional de Control y Cumplimiento en
Superintendencia de Bancos, cuentas con mas de 6 afios de experiencia en
diversas firmas auditoras, ha desempefiado diversas labores como oficial de
cumplimiento 1SO 37001, consultor financiero, implementacién de NIIFs,
analisis de control interno y fue certificado en auditor e implementador norma
ISO 37001

Tercer experto

La tercera entrevista es realizada al Gerente Financiero de una
reconocida empresa de retail a nivel nacional (los datos exactos han sido
omitidos por motivos de confidencialidad), cuenta con una gran experiencia
de las NIIFs, durante el afio 2019 participd en la aplicaciéon de la NIIF 16 en la
empresa que labora junto a una firma auditora. Es titulado como Economista
en la Universidad de Guayaquil posteriormente realiz6 una Maestria en el area

de finanzas, ha trabajado como contador, y Gerente Financiero.
Anélisis de Datos
Resultados de las entrevistas

1. ¢Cuales son las principales dificultades o inconvenientes que
estan presentando las compafiias al momento de aplicar la NIIF

16 en sus estados financieros?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:
Actualmente hay una alta incertidumbre respecto a la continuidad en mantener

la vigencia estimada inicialmente para reconocer los activos y pasivos
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derivados de la aplicacion de NIIF 16. Las condiciones de mercado y las
limitaciones a las que se han visto expuestas varias compariias han generado
un cambio en los proyectos empresariales. Al margen de ello, desde su origen,

la aplicacion de esta norma demanda un elevado nivel de andlisis financiero
Respuesta: Ing Pedro Villalta

El principal inconveniente que presentan las Compafias es que se
incrementan sus activos. Esto no deberia ser malo, el problema es que
Ecuador esta culturizado y relacionado con los impuestos fiscales. Si existen
MAas activos se paga mayores contribuciones, entre otras cosas, que pese a
gue no tiene relacion con informacion financiera, los accionistas toman la

aplicacion de la NIIF 16 con poca aceptacion.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

En el caso de la empresa en la que laboro, presentamos dificultados
por nuestro giro de negocio, ya que nos obliga a tener varios locales
arrendados para la comercializacion de nuestro producto, esto hizo que
nuestro primer trabajo sea la identificacion de cada local arrendado en cada
punto del pais lo cual son mas de 50 con diferentes tipos de canon, tiempo y
condiciones, como consecuencia se procedio a realizar el recalculo de forma

individual para adaptarnos a la nueva normativa
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO

Las principales dificultades que presentan las compafiias es la
determinacién de la tasa de descuento, ya que la norma no indica una en
especifico, es por ello que solemos sugerir la tasa de interés que es
determinada por el Banco Central del Ecuador

2. ¢Coémo estan mitigando o como podrian mitigarse este tipo de
dificultades las compaiiias?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

El contacto constante entre arrendador y arrendatario, la revisién

permanente de las variables que se analizan: valor del canon, tasa de
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descuento, tiempo de renovacion, permitirdn reflejar adecuadamente la

aplicacion de esta norma.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

Muchas compafiias han tomado la decisiébn de comprar activos, ya que
producto de los analisis realizados, el gasto generado por arriendo podria ser

similar al pago de una cuota hipotecaria.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

En nuestro caso la mitigacion del problema se da con la identificacion
de cada uno de los contratos, ya que con la aplicacién de la normativa nos
vimos obligados a tener un mejor orden y conocimiento de cada uno de los

contratos, esto fue acompafnado del reconocimiento contable de los mismos
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO

La forma en la que mitigamos esta confusion por los clientes es
realizando la sugerencia de tomar la tasa que da el Banco Central del
Ecuador, pero esto depende de cada empresay lo que contengan sus estados
financieros

3. Segun su experiencia en laimplementacion de la norma, ¢cual
ha sido el método de transicion mas elegido por las compafiias,
retrospectivo o retrospectivo modificado? ¢y por qué han
optado las compafiias por ese método?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

El método retrospectivo modificado ha sido el usado por el 95% de las
compafiias que he tenido la oportunidad de acompafar y asesorar en la
aplicacion de NIIF 16. Por concepto, en su adopcion inicial, ha resultado
ciertamente un esquema mas sencillo en cuanto al efecto contable contra

patrimonio (resultados acumulados)
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

En mi experiencia los gerentes financieros siempre quieren ver los dos

escenarios, en este sentido las consultoras muestran los efectos y las

66



implicaciones de cada método, sin embargo, para la aplicacion, registro e

implementacion, optan por el método retrospectivo modificado.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

Nosotros recibimos asesoria de una empresa auditora, la cual nos
explic6 ambos métodos y como nos afectaria en la transicion, y optamos por
el método retrospectivo modificado ya que consideramos que seria el mas

adecuado y sencillo de aplicar
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO

En nuestra experiencia las empresas nos han pedido que le mostremos
las afectaciones en ambos métodos y que les expliguemos las ventajas y
desventajas pero una vez que ven los resultados de ambas, optan por el
método retrospectivo modificado.

4. ¢Cudl cree usted que son las ventajas y desventajas de cada
meétodo de transicion al momento de la implementacion de la
NIIF 167

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

En cuanto al método retrospectivo, generaba un impacto considerable
al concebir los cambios hasta antes del 01 de enero de 2019 como un “error”,

y corregirlos contra resultados acumulados.

Por su parte, el método retrospectivo modificado ha permitido

simplificar la aplicacion de la norma
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

De acuerdo a la nic 8 se aplica de forma retrospectiva, reexpresando
saldos del periodo anterior a presentar (2018), para asi presentar informacion
comparativa, esto significa que se deben hacer los calculos como si se
hubiese implementado NIIF 16 desde siempre y esto puede generar impactos

significativos y dificultad para generar los célculos.

El retrospectivo Modificado se lo realiza desde el 2019 con efecto
acumulado, en el resultado del ejercicio, sin presentar comparativos y sin

tener que reexpresar informacion.
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Esta pregunta fue omitida al Gerente financiero de la empresa de retail

debido que fue disefiada para expertos en el area de auditoria
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO

El método retrospectivo trata de reflejar el impacto, por eso, se aplica
la comparacion, el cual agota muchos recursos econémicos y de tiempo, pero
le reflejla a las empresas una informacion mas confiable. EI método
retrospectivo modificado no expresa la informacion comparativa, pero es mas
facil de implementar ya que requiere menos calculo y andlisis.

5. ¢Cuéles cree usted que son los impactos o cambios que
genera la NIIF 16 en los estados financieros de una compafiia
del sector de retail, las cuales suelen contar con una gran
variedad de arrendamientos de locales?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

Sin duda un incremento considerable en el volumen de activos. Un
control detallado del gasto, por un lado: deducible y no deducible, y por otro
lado: financiero, por depreciacion y por arrendamiento. Las empresas de este
tipo basan su operacion en la correcta gestion de activos (fijos e inventarios)

y hoy por hoy en el control de sus activos por derecho de uso.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

Las Compafiias de retail son unas de las industrias que mas impacto
tienen es sus estados financieros debido a la cantidad de contratos de
arriendos que tienen para generar sus operaciones y ventas de productos y/o
servicios. Generan una afectacion significativa a los activos, patrimonio y

resultados.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

Al realizar el reconocimiento de los activos por derecho de uso, se
incrementaron de manera considerable el total de activo, pero como
consecuencia también se incrementaron los pasivos debido a la depreciacion

y a los intereses, y como consecuencia esto tuvo una afectacion en los gastos.

Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO
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Esta industria tiene un gran impacto, desde que se reconocen todos los
arrendamientos produce un aumento significativo en el activo y pasivo, pero
esto a su vez se refleja en el estado de situacion financiera, ademas en el
detalle que tendran que tener por la gran cantidad de contratos que poseen,
en esta medida tendran que poner a prueba el primer afio y considerar si les
resultara mejor la adquisicion o mantenerse con el alquiler.

6. ¢Qué informacion minima cree usted como profesional y
experto que deberia detallarse en el procedimiento correcto a
valorizar adecuadamente los “Activos con Derecho de Uso”
aplicando NIIF 16?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

Los canones de arriendo, bajo la vision de un valor razonable en
mercado, de acuerdo a la ubicaciéon del bien, sus caracteristicas, uso,
superficie, etc.; y los plazos estimados de renovacion futura de los contratos

de arrendamiento vigentes.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

Tener a la mano un detalle de contrato que contenga numeros de
Contratos vigente, renovaciones, el valor presente de los pagos por
arrendamientos, canon mensual, incremento de canon (si aplica), fecha de
inicio del arrendamiento, costos indirectos iniciales, garantias, estimacién de
costos por desmantelamientos, concesiones, opciones de compra, entre otras

cosas a considerar.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

Esto fue un gran trabajo ya que contamos con mas de 50
arrendamientos, tuvimos que recopilar la informacion de los valores de
arrendamiento, el plazo que indicaba el ultimo contrato, si contenia algun tipo
de garantia o algun valor pagado adicional y la estimacion de si el contrato
seria renovado por los siguientes periodos, esto lo realizamos por cada

contrato
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Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO.

En el caso de las empresas de Retail es mas complicado porque esto
varia por contrato, pero mas que todo en este punto analizar cuanto tiempo
estima que arrendaran el activo y determinar los costos adicionales o los
pagos variables que indicara el mismo.

7. ¢En qué nivel afecta a los Estados Financieros del
Arrendamiento en la compafila cuando por algun factor
productivo se dan incrementos estipulados en las cuotas
mensuales?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

Un incremento en el valor del activo por derecho de uso y

consecuentemente mayor gasto por depreciacion.

Esta pregunta fue omitida al Gerente financiero de la empresa de retail

debido que fue disefiada para expertos en el area de auditoria
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

En ese sentido se debe hacer un alcance y recalcular el valor presente
de los nuevos flujos futuros con el nuevo canon. Este ejercicio no solo aplica
con variacion de canon sino también con cambio de plazos, o condiciones del
contrato, cada vez que exista un cambio se debe analizar la pertinencia de un

nuevo célculo.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

Cuando esto ha sucedido en alguno de nuestros contratos, esto ha
ocasionado que tengamos que recalcular los valores y hacer los ajustes

pertinentes
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO.

Para esto se debe realizar un ajuste al activo y pasivo de los
arrendamientos y calcular el valor presente y determinar otra vez la tabla de
amortizacion sino los estados financieros no estarian reflejando la informacion

de una forma transparente.
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8. ¢Cudles son las consideraciones que se deben tener presente
para definir la tasa de descuento, con la cual, las empresas
deben calcular el valor presente de los flujos de pagos futuros

cuando la tasa no se encuentre establecida en el contrato?
Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

La aplicacion de una tasa de descuento referencial, y la correcta
revelacion de la decisién tomada para adoptarla, basada en un andlisis de las

tasas activas del mercado inmobiliario que la banca propone a sus clientes.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

Los pagos por arrendamiento se descontaran usando la tasa de interés

implicita en el arrendamiento, si esa tasa pudiera determinarse facilmente.

Si esa tasa no puede determinarse facilmente, el arrendatario utilizara
la tasa incremental por préstamos del arrendatario. En otras palabras es la
tasa de interés que un arrendatario tendria que pagar por pedir prestado por
un plazo similar, y con una seguridad semejante, los fondos necesarios para
obtener un activo de valor similar al activo por derecho de uso en un entorno

econdémico parecido.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

En el caso que el contrato no indique la tasa de descuento, solemos
utilizar la tasa de interés activa efectiva vigente, la cual fue la sugerida por los

auditores
Respuesta: Ing. Luis Espinel Gerente en BDO.

Nosotros hemos considerado dependiendo del giro del negocio de las
empresas, es decir si las empresas no tienen obligaciones en el pais y su
financiamiento proviene del exterior, se deberia tomar como referencia el
riesgo pais y la tasa de los bonos libres de riesgos del pais donde provengan
los fondos, para asi determinar una tasa del mercado internacional, y en otras

ocasiones optamos por la tasa que indica el Banco Central del Ecuador.
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9. ¢Como un arrendatario debe inicialmente medir su pasivo de
arrendamiento y su activo de ROU (derecho de uso) al
comienzo del arrendamiento cuando haya pagos variables
basados en un indice o en unatasa?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

La norma exige que se incluya la variacion de este parametro, y su

permanente monitoreo.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

El calculo del valor presente debe considerar los pagos variables
futuros. Por lo general suelen mencionar en los contratos que el canon tendra
una variacion en x tiempo por los indices de IPC, Inflaciébn o cualquier otro

indicador macroeconémico.
Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

En la medicion inicial se debe reconocer al valor presente y conforme
apliquen los pagos variables realizamos los ajustes necesarios

10.Segun su criterio ¢cual cree que fue la causa por la que se
sustituyo la NIC 17 por la NIIF 167

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

El espiritu de la norma busca la comparabilidad de la informacion
financiera de forma globalizada. Antes de su aplicacién era evidente una
distorsion en la interpretacion de los libros contables entre entidades
dedicadas a un mismo giro de negocio, pero con distintas realidades en cuanto
al uso de sus activos (propios o arrendados) lo cual generaba un efecto en los
resultados, y el uso de los estados financieros como un insumo para la toma

de decisiones, en general.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

Las NIIF tienen como obijetivo reflejar la realidad econémica de las
Compaiiias, y los estados financieros estan dirigidos hacia los accionistas,
prestamistas, acreedores de capital. Las compaiiias cotizadas utilizando las
NIIF o US GAAP se estima que tienen alrededor de 3,3 billones de ddlares de

compromisos de arrendamiento; mas del 85 por ciento de los cuales no
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aparecen en sus balances. Esto se debe a que los contratos de arrendamiento
hasta la fecha se han clasificado ya sea como "arrendamientos financieros"
(que se reportan en el balance) o "arrendamientos operativos" (que se
describen sélo en las notas a los estados financieros).

Respuesta: Gerente financiero empresa de retail:

La NIC 17 consideraba dos tipos de arrendamientos, en el cual los
arrendamientos operativos no se contabilizaban y eso hacia que no se reflejen
los estados financieros de manera real, con esta nueva norma la exigencia es
para todos los contratos

11..,Cdmo cree usted que impacta la nueva enmienda emitida por
el IASB ala NIIF 16 por la crisis sanitaria, en la contabilidad de
los arrendamientos?

Respuesta: Ing. Santiago Bedoya firma auditora BDO ECUADOR:

Constituye una opcion util, sin dejar de ser muy estricta para su
cumplimiento, pues podria utilizarse indebidamente para aplacar el efecto de
la aplicacion original de NIIF 16. Sera necesario dejar evidencia que soporte

los cambios y codmo estos variaran en adelante.
Respuesta: Ing. Pedro Villalta

La simplificacion practica aplica solo a las concesiones que se
produzcan como una consecuencia directa del COVID-19 cuando cualquier
reduccion en los pagos por arrendamiento afecta solo a los pagos que vencian
originalmente en o con anterioridad al 30 de junio de 2021, es decir, que una
concesion cumpliria las condiciones si resultara en pagos reducidos en 2020

0 2021 e incrementados en 2020 o periodos posteriores.
Andlisis de los resultados obtenidos

De los resultados derivados de las entrevistas, se procedié a realizar
una matriz de hallazgo, con el fin de documentar los resultados para la
determinacion de inferencias. A continuacion, se presenta la matriz de

hallazgos
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Tabla 11 Matriz de hallazgos

items Auditores Gerente Financiero
*La alta incertidumbre
respecto al reconocimientode * producto de la gran
los  activos 'y  pasivos cantidad de contratos por el

Dificultades de
la aplicacion de

derivados de la aplicacién de
la NIIF 16, las condiciones de
mercado y las limitaciones y
el elevado nivel de analisis

giro del negocio, uno de los
primeros inconvenientes fue
la identificacion de cada

la NIIF 16 en © _ contrato ya que muchos de
los Estados financiero ellos llevan mas de 20 afios
financieros * El incremento en los activos, arrendados, la identificacion
ya que esto causa que en de los componentes para el
Ecuador se paguen mas reconocimiento de los
impuestos, es decir mientras activos y pasivos
mas activos, se pagan
mayores contribuciones
* La revision permanente de
las variables como: valor del
canon, tasa de descuento,
tiempo de renovacion,
Posibles permitiran reflejar la

soluciones a
las dificultades
de la aplicaciéon
de la NIIF 16

aplicacion de esta norma

* Comprar activos ya que
producto de los analisis
realizados, el gasto generado
por arrendamiento podria ser
similar al pago de una cuota
hipotecaria

* Obtener un mejor orden y
control de los contratos, y
reconocer contablemente
todos los contratos

Nota. Resultados de las entrevistas aplicadas a expertos seleccionados
mediante el método de saturacion.
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Tabla 12 Matriz de hallazgos

items Auditores Gerente Financiero
*EI  método retrospectivo
modificado ha sido el usado
por el 95% de las compafias,
ha resultado ser un esquema
mas sencillo en cuanto al
Método de efecto  contable  contra * Como compafiia por medio
transicion mas Patrimonio de 'Ia asesoria de ]os
elegido por las « _ . auditores, hemos d/emdo
Los gerentes financieros optar por el método

compafiias

siempre quieren ver los dos
escenarios, sin embargo para
la aplicacion, registro e
implementacion, optan por el
método retrospectivo
modificado

retrospectivo modificado

Pro y contra de
cada enfoque
de transicion

* El método
genera un impacto
considerable al recibir los
cambios hasta antes del 1 de
enero de 2019 como un error
y corregirlos contra
resultados Por
otra parte el método
retrospectivo modificado ha
permitido simplificar la
aplicacion de la norma

retrospectivo

* El método retrospectivo re
expresa saldos del periodo
anterior a presentar, para asi
presentar informacion
comparativa , es decir se
deben hacer calculos como si
se hubiera aplicado desde
siempre El método
retrospectivo modificado se lo
realiza desde el 2019 con
efecto acumulado, sin
presentar comparativos

Nota. Resultados de las entrevistas aplicadas a expertos seleccionados
mediante el método de saturacion.

75



Tabla 13 Matriz de hallazgos

items Auditores Gerente Financiero

* Un incremento considerable

en el volumen de activos , las

empresas de este tipo basan

Sus operaciones en la correcta

gestion de activos y con 1a + cuando realizamos la
Impacto de la NUevanorma el crc])ntrol de sus jmplementacién se
NIIF 16 en las fCt'VOS por derecho de uso  jncrementaron
compafias del * Las compafiias de retail son considerablemente los

sector de Retail

unas de las industrias con
gran impacto en los estados
financieros, debido a la gran
cantidad de contratos de
arrendamientos, generando
afectacion significativa en los
activos, patrimonio y resultado

activos y como consecuencia
afectacion en el resultado

Informacion

necesaria para
la valorizacion
adecuada de
los Activos con
derecho de uso

* Canones de arrendamiento,
bajo la visibn del valor
razonable en mercado, sus
caracteristicas, plazo
estimaciones de renovacion
futura de los contratos de
arrendamiento vigente

* Tener un detalle de los
contratos, con el nimero de
contratos vigentes,
renovacion, valor presente de
los pagos por arrendamientos,
canon mensual, incremento de
canon, fecha de inicio, costos
indirectos, garantias,
estimacion de costo de
desmantelamiento, entre otras

* Recopilacion de informacion
de los valores de
arrendamiento, el plazo que
indicaba el dltimo contrato,
garantia, valor pagado
adicional, estimacion de
renovacion de contrato

Nota. Resultados de las entrevistas aplicadas a expertos seleccionados
mediante el método de saturacion.

76



Tabla 14 Matriz de hallazgos

Items Auditores Gerente Financiero

* La aplicacion de una tasa de

descuento referencial, se basa

en el analisis de las tasas
Tasas de activas del mercado * Ep el caso que el contrato no
descuento para inmobiliario que la banca indique la tasa de descuento,

calcular el valor
presente

propone a sus clientes

* Los pagos por arrendamiento
se descontaran usando la tasa
de interés implicita en el
arrendamiento

utilizamos la tasa de interés
activa efectiva vigente, la cual
fue sugerida por los auditores

Medicién inicial
del pasivo vy
activo con
pagos variables

* Se debe incluir la variacion
de este parametro y su
permanente monitoreo

* En el calculo del valor
presente se debe considerar
los pagos variables futuros.
Por lo general suelen
mencionar en los contratos
gue el canon tendra variaciéon
en x tiempo por los indices de
IPC, inflacion o cualquier otro
indicador macroeconémico

* En la medicion inicial se
debe reconocer al valor
presente y conforme apliquen
los pagos variables
realzamos los ajustes
necesarios
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Tabla 15 Matriz de hallazgos

items

Auditores

Gerente Financiero

la
de

Causas de
sustitucion
la NIC 17

* El espiritu de la norma
busca la comparabilidad de la
informacion financiera. Antes
de su aplicacion era evidente
una distorsibn en la
interpretacion de los libros
contables

* Las NIIF tienen como
objetivo reflejar la realidad
econdmica de las companiias
y los estados financieros.
Esto se debe a que los
contratos de arrendamiento
hasta la fecha se han
clasificado ya sea como
"arrendamientos financieros"
(que se reportan en el
balance) o "arrendamientos
operativos" (que se describen
s6lo en las notas a los
estados financieros).

* La NIC 17 consideraba dos
tipos de arrendamientos, en
el cual los arrendamientos
operativos no se
contabilizaban y eso hacia
gue no se reflejen los
estados financieros de
manera real, con esta nueva
norma la exigencia es para
todos los contratos

Impacto de la
nueva
enmienda por
la crisis
sanitaria en la
contabilidad de
los
arrendamientos

* ES una opcion util, sin dejar
de ser muy estricta para su
cumplimiento, podria usarse
indebidamente para aplacar
el efecto de la aplicaciéon
original de la NIIF 16.

*La simplificacién practica
aplica solo a las concesiones
que se produzcan como una
consecuencia directa del
COVID-19 cuando cualquier
reduccion en los pagos por
arrendamiento afecta solo a
los pagos que vencian
originalmente en o0 con
anterioridad al 30 de junio de
2021.
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Conclusiones de las entrevistas.

De acuerdo a la informacion obtenida en las entrevistas, los expertos
seleccionados expresan que existen ciertas dificultades en la transicién a la
NIIF 16, ya que esto ha conllevado a que las compafiias mantengan un control
detallado sobre los contratos, la cual, ha ocasionado un impacto en sus

sistemas contables

En cuanto a la medicion inicial existe una gran incertidumbre respecto
al reconocimiento de los activos, pasivos, tasa de interés y su contabilizacion
pese que ha pasado un afio desde su implementacion. Para definir la tasa de
interés, en primera circunstancia se debera tomar lo que menciona en el
contrato, en caso de no hacerlo se debera tomar la tasa incremental por

préstamos.

Adicional los expertos mencionan que las empresas muestran cierta
disconformidad sobre el aumento de los activos, debido a que en Ecuador
mientras mas activos tengan las empresas, se pagan mayores contribuciones.
Esto ha ocasionado que las empresas consideren comprar los activos ya que
los gastos generados por arrendamiento podrian ser similares al pago en una

cuota hipotecario.

Por otra parte, los expertos mencionan que en el sector de retail ha
tenido un gran impacto por el giro del negocio de estas empresas, causando
una gran cantidad de contratos, debido a esto existe un incremento

considerable en los activos.

Los expertos coinciden que la causa de la sustitucion de la NIC 17 se
debe a la distorsion en los libros contables con respecto a los tipos de
arrendamiento en especial al operativo ya que este tipo se lo podia hacer fuera
del Estado de Situacion, con la implementacion de la NIIF 16 refleja la realidad

econdmica de las compaiiias en los estados financieros.

Sobre el impacto de la nueva enmienda en la contabilidad de los
arrendatarios, los expertos mencionan, que es una opcion util la cual podria

ser usa de manera indebida para aplacar la aplicacion original de la NIIF 16
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Hallazgos.

De las conclusiones obtenidas en las entrevistas con los expertos, las
cuales fueron realizadas a auditores y gerente, en la cual se trataron temas
sobre la transicion, alcance, medicién inicial, revelacion y sustitucion de la NIC

17, se identificaron los siguientes hallazgos:

e Se sustituyo la NIC 17 debido a la inconsistencia en los estados
financieros, ya que no proporciona suficiente informacion sobre
las obligaciones, activos y gastos.

e La NIIF 16 ocasiona un gran aumento en los activos
ocasionando un aumento en el pago de los impuestos

e EIl enfoque de transicibn mas usado por las empresas, es el
método retrospectivo modificado, debido su facilidad de
implementar e implica menos tiempo y con esto menos costos

e Las empresas del sector de retail son una de las industrias con
mayor impacto en los estados financieros debido a la cantidad
de contratos con arrendamiento

e Para la valorizacion de los activos y pasivos en pagos variables,
se debe calcular el valor presente de los pagos variables futuros,
si sucede después del reconocimiento inicial se realizan los
respectivos ajustes

e La nueva enmienda por la crisis sanitaria es muy estricta para
su cumplimiento y podria usarse de manera indebida para evitar

la aplicacion original de la NIIF 16
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Capitulo 3. Propuesta Metodoldgica

Actividad Principal

Para la propuesta metodolégica de la presente tesis hemos
seleccionado una empresa representativa en el area de retail, la misma que

tiene como objetivo la comercializacidon y venta de productos electrénicos

Procedimientos de la Propuesta para la Aplicacién de la NIIF 16

Arrendamientos

De acuerdo con las evidencias derivas de la revision de la informacion
y de las entrevistas realizadas a expertos se procede a mostrar el alcance de
la NIIF 16 Arrendamientos en diversos casos, tomando ciertas condiciones
particulares para cada caso.

Antes de aplicar los pasos para la adopcion de la NIIF 16 se debe
analizar los principales impactos; organizacionales, politicas contables y en el

sistema informatico.
Principales impactos organizacionales

Segun el andlisis realizado, se puede determinar que la adopcién de la
nueva norma contable dar& lugar a los impactos en los sistemas contables y

de reportes, sistema de informacién y recursos humanos.

En los sistemas contables y de reportes provoca un impacto, en el
cambio de las politicas, normas y procedimientos contables en la preparacion
de reportes relacionados a instrumentos financieros, ingresos 'y
arrendamientos, en la formulacion de nuevos estados financieros de acuerdo
a la nueva normativa contable y comparacién con estados financieros
previamente reportados, cambios en la cifras (en los indicadores financieros),
posibles efectos en instrumentos financieros, ingresos de actividades

ordinarias, arrendamientos, impuestos diferidos y utilidad del periodo.

En los sistemas de informacién el impacto que representa es la
adaptacion del sistema contable actual de las empresas a los nuevos

requerimientos de informacién financiera, para esto necesitara de
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implementacion de soluciones informaticas que permita cumplir con los

estandares de calidad que exige la NIIF 16

Principales efectos por diferencia entre politicas contables y la
NIIF 16

En este punto se debe considerar las principales diferencias entre las
politicas contables actuales y la NIIF 16, estos puntos podrian ser normas de
transicion o instrumentos financieros, esto dependera de cada compafiia y su
estructura, pero para efectos de la implementaciéon de la metodologia de la
presente tesis, se realiz6 un diagndstico segun la empresa representativa
seleccionada, para poder describir las politicas contables usadas y el impacto
de la implementacion de la NIIF 16, esto podra ser de ayuda para las
empresas de retail ya que es basado en casos reales

Tabla 16 Diferencias entre politicas contables actuales de la compafiia y la NIIF 16

Politica actual Principales efectos por aplicacién de
la NIIF 16

La Compafiila mantiene contratos de | La Compafiia debera determinar si los
arrendamiento en calidad de | contratos de arrendamiento que
arrendatario. mantiene con sus arrendadores y
arrendatarios contienen un
arrendamiento y si el mismo transmite el
derecho de controlar el bien mediante la
obtencién de rendimientos econémicos

futuros.

La Compafila reconoce el importe | Se debera crear una clasificacion en el
generado por los contratos de | activo y pasivo denominada
arrendamiento 'y  concesién  de | “arrendamientos” donde se reclasifican
inmuebles pagados, en su estado de | los importes incurridos por el total de
resultados como gastos administrativos. | pagos a desembolsarse por el tiempo

que duren dichos contratos.

Los contratos de arrendamiento por los | La fecha de inicio de un arrendamiento

locales comerciales y bodegas que | se define en la Norma como la fecha en

82



arrienda la Compafia tienen una |la que el arrendador pone el activo
duracién de 1 a 10 afios, los cuales la | subyacente a disposicién del
Administracion ha renovado y espera | arrendatario para su uso.

seguirlos utilizando en adelante.

Actualmente, la Compafila mantiene | La Compafila debera evaluar vy
como arrendatario alrededor de i) 51 | determinar el tiempo que hara uso del
locales comerciales distribuidos a nivel | bien arrendado, en funcién al tiempo en
nacional; ii) 12 bodegas para el |el que se espera generar beneficios
resguardo y distribucién de mercaderia; | econémicos a la Compaifiia, todo esto
iii) 3 oficinas utilizadas por el personal | sustentado y avalado con los
administrativo de la Compafiia respectivos informes y aprobaciones

gerenciales.

Fuente: Elaboracion propia

Principales impactos en los sistemas informaticos y procesos de

la compafiia

Al momento de realizar la implementacion de la norma se presentaran
causas que determinard un efecto en el sistema contables actual de la
compafia, uno de ellos podria ser las modificaciones de la naturaleza
contables de algunas cuentas debido a que el tratamiento contable ya que se
debe determinar activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento, esto
tendra un efecto en la modificacién en el plan de cuentas del sistema y
parametrizaciones segun los requerimientos de la nueva norma, con la
aplicacion de la normativa se necesitara reportes extracontables relacionados
a la normativa, debido a esto se tendr4 que incorporar al sistema de
contabilidad un auxiliar extra contable con el fin de facilitar los célculos

matematicos, incluso para fines tributarios de acuerdo a la normativa fiscal
Paso uno: Levantamiento de informacion.

Para la aplicacion correcta de la NIIF 16 es importante identificar los
contratos con arrendamiento para posteriormente separar los componentes
gue establecen los contratos de arrendamientos, este proceso se lo realizara

por medio de un levantamiento de informacion. Para esto segun la normativa
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menciona que el arrendador no esta obligado a re-valorar todos los contratos

para determinar si es, 0 contiene un arrendamiento.

Si el arrendador opta por aplicar la excepcion practica que da la
normativa, se aplicara la NIIF 16 a todos los contratos que previamente fueron
identificados como arrendamientos aplicando la NIC 17 Arrendamiento y la
CINIIF 4 Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, se
debera revelar este hecho en las notas contables. (Deloitte Touche Tohmatsu
Limited, 2016)

Esta excepcidn practica es una ayuda tanto para arrendadores como
para arrendatarios, porque permite que las entidades mantengan su
valoracion para todos los contratos vigentes, asumiendo que todos los
arrendamientos se siguen considerando de la misma manera segun la NIIF 16
y que el resto conforman a ser otro tipo de contrato, se aplicara el analisis
segun la definicion de contrato en la NIIF 16, en los contratos que se incurran

durante o después de la transicion. (Deloitte Touche Tohmatsu Limited, 2016)

En el caso que las entidades no apliquen esta excepcion, esté obligada
a examinar todos sus contratos, segun la definicion de contrato de
arrendamiento en la NIIF 16. La aplicacion de este proceso puede significar
costos adicionales para la entidad, es por esto que se debe considerar si los
beneficios de identificar los contratos y no aplicar la excepcion justifican los
costos adicionales que se incurriran. (Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
2016)

Una vez determinada la decisién por la entidad, se procede a identificar
los componentes en los contratos para determinar el derecho de uso (este
procedimiento se deber aplicar en ambos casos), se sugiere que las entidades
realicen un detalle de todos los arrendamientos vigentes, el cual puede incluir
la agencia, el arrendador, descripcion del bien, ubicacion, direccion, fecha de
inicio de uso del activo, fecha de contrato vigente, vigencia, plazo, canon
mensual, alicuota, costo inicial, garantias, estado de la garantia, expectativa

de arrendamiento, estas descripciones no son de aplicacion obligatoria pero
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ayudaria a que la entidad pueda obtener control y orden en sus contratos de
arrendamiento, ya que en este caso por el giro del negocio exige que la
compafiia cuenta con una gran cantidad de arrendamiento, adicional este
detalle debera mantenerse actualizado conforme se realicen renovaciones,

cambios o adiciones de arrendamiento.
Paso dos: Determinar el método de transicion

Una vez determinada la base a la cual se aplicara la NIIF 16, la
compafiia debera decidir cual método utilizara en su transicion, existen dos

meétodos el retrospectivo y el retrospectivo modificado.

Si el arrendatario en este caso la compafia escoge el método
retrospectivo se lo debera aplicar a todos sus arrendamientos, esto significa

que esta obligado a:

e Preparar sus estados financieros como si siempre se hubiera
aplicado la normativa
e Se emitirA informacion comparativa para los periodos

presentados. (Deloitte, 2016)

El método retrospectivo modificado no exige a los arrendatarios aplicar
informacion comparativa, en este enfoque el arrendatario reconocera el efecto
acumulado de aplicacién inicial como un ajuste al patrimonio en la fecha de

aplicacion inicial. (Deloitte, 2016)

La explicacion tedrica de forma detallada de cada uno de los métodos
se encuentra en el capitulo 1 del presente trabajo, debido a esto se procedera

a explicar la transicion por medio de un caso.
Caso uno.

Para el desarrollo de este caso se considerara un contrato de
arrendamiento con pagos fijos de canones al vencimiento, tasa incremental
por préstamos del arrendatario. A continuacion, se adjunta el contrato de
arrendamiento de bien inmueble, que sera considerado para el desarrollo del

caso uno
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Contrato de bien inmueble.

La compafia RETAIL S.A. fue constituida el 2 de marzo de 2000 en la
ciudad de Guayaquil, la cual esta localizad en el Cdla y av, Dr Elias Mufioz
Vicuia, Guayaquil 090514. La actividad econdémica principal de la entidad es
la comercializacion y venta al por menor de productos electronicos. Para la
realizacion de esta actividad la compafiia necesita alquilar varios espacios
tanto para bodega y para comercializar sus productos electrénicos. De modo
que, la compafiia firma un contrato donde arrienda un local comercial para la
realizacion de su actividad econdmica, las condiciones del contrato de

servicios de arrendamiento son las siguientes:
Condiciones del contrato de arrendamiento.

En la ciudad de Guayaquil, al primer dia del mes de enero del afio 2018

se celebra el presente contrato de servicios de arrendamientos.

PRIMERA: COMPARECIENTES. Intervienen en la celebracion del
presente contrato por una parte Retail S.A, representado por el Ec. Ricardo
Garcia, en su calidad de Gerente General, parte a la cual en este contrato
sera denominado como Arrendatario; por otra parte, Invex S.A. representada
por el Ing. Jorge Luna que para efectos del contrato sera denominado el

Arrendador.

SEGUNDA: Arrendamiento de inmueble. Con los antecedentes
expuestos la arrendadora da en arrendamiento a la compafia Retail S.A., el
bien inmueble que esta ubicado en Av 9 de octubre y Garcia Avilés que sera
de uso exclusivamente para el funcionamiento de sus operaciones

comerciales.

TERCERA: Canon de arrendamiento. El canon de arrendamiento,
contando desde el uno de enero de 2018, hasta el 31 de diciembre de 2020,
sera de US$ 5,598, para lo cual el arrendatario se compromete a cancelar el

valor del canon mensual dentro de los primeros cinco dias de cada mes
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CUARTA: Duracion y terminacion del contrato. El tiempo de duracion
del presente contrato sera de tres afios y entrara en vigor desde el uno de
enero de 2018.

El contrato sera renovado de forma automética al finalizar el periodo,

en caso que el arrendatario indique lo contrario,

De acuerdo a la NIIF 16, para determinar si existe un contrato por
arrendamiento se debe identificar el activo arrendado, lo cual esta indicado en
el contrato, segun la NIIF se debe identificar si el arrendatario obtiene
beneficios econémicos del arrendamiento, como lo indica el contrato el local
sera usado para comercializar lo cual hace que el arrendatario obtenga un

beneficio econdmico, que son las ventas de los equipos electronicos.

Finalmente, el arrendatario debe tener el derecho de uso sobre el
activo, el contrato menciona que se usara con fines comerciales que fueron
estipulados por el arrendatario, por lo tanto, el arrendatario decidié el uso que

se le daria al activo arrendado

Para efectos del célculo, para determinar la tasa de interés incremental
por préstamo del arrendamiento, considerando que la compafiia mantiene
obligaciones financieras dentro del pais, se tomé como referencia la tasa de
interés activa efectiva vigente en el periodo. Dado el caso analizado, el
contrato se desarrolla durante enero 2018 por este motivo se utilizara la tasa
inmobiliaria del 10,54%
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Grafico 16 Tasa de interés efectiva

Tasas de Interés

enero - 2018
1. TASAS DE INTERES ACTIVAS EFECTIVAS VIGENTES
Tasas Referenciales Tasas Méximas
Tasa Activa Efectiva Referencial Tasa Activa Efectiva Maxima
para el segmento: % anual para el segmento: % anual
Productivo Corporativo 8.03 Productivo Corporativo gus
Productivo Empresarial 10.01 Productivo Empresarial 10.21
Productivo PYMES 10.45 Productivo PYMES 11.83
Comercial Ordinario 8.03 Comercial Ordinario 11.83
Comercial Prioritario Corporativo 7.72 Comercial Prioritario Corporativo 9.33
Comercial Prioritario Empresarial 9.84 Comercial Prioritario Empresarial 10.21
Comercial Prioritario PYMES 10.64 Comercial Prioritario PYMES 11.83
Consumo Ordinario 16.72 Consumo Ordinario 17.30
Consumo Prioritario 16.46 Consuma Prioritario 17.30
Educativo 9.48 Educativo 9.50
|lnmobiliario 10.54 ||\ mobiliario 11.33
Vivienda de Interés Publico 4.98 Vivienda de Interés Publico 4.99
Microcrédito Minorista 27.67 Microcrédito Minorista 30.50
Microcrédito de Acumulacion Simple 24.78 Microcrédito de Acumulacion Simple 27.50
Microcrédito de Acumulacién Ampliada 20.85 Microcrédito de Acumulacién Ampliada 25.50
Inversion Publica 8.40 Inversién Publica 9.33

Fuente: Adaptado del Banco Central del Ecuador, 2018

Tabla 17 Datos del contrato

Fecha inicial 01/01/2018
Fecha final 31/12/2020
Plazo 3 afios
Canon mensual 5,598
Tasa implicita 10,54%
Depreciacion Linea recta

Célculo del valor presente.

Se procede al célculo del valor presente de las tres anualidades

mediante la aplicacion de la férmula del valor presente.
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Tabla 18 Célculo del valor presente

Tasa descuento anual nominal 10,54%

Tasa descuento mensual efectiva 0,84%

Pago Tasa Valor
Variable descto presente

1 01/01/2018 31/01/2018 5.598,00 101% 5.551,45

2 01/02/2018 28/02/2018 5.598,00 102% 5.505,28

3 01/03/2018 31/03/2018 5.598,00 103% 5.459,50

4 01/04/2018 30/04/2018 5.598,00 103% 5.414,10

5 01/05/2018 31/05/2018 5.598,00 104% 5.369,08

6 01/06/2018 30/06/2018 5.598,00 105% 5.324,43

7 01/07/2018 31/07/2018 5.598,00 106% 5.280,15

8 01/08/2018 31/08/2018 5.598,00 107% 5.236,24

9 01/09/2018 30/09/2018 5.598,00 108% 5.192,70
10 01/10/2018 31/10/2018 5.598,00 109% 5.149,52
11 01/11/2018 30/11/2018 5.598,00 110% 5.106,70
12 01/12/2018 31/12/2018 5.598,00 111% 5.064,23
13 01/01/2019 31/01/2019 5.598,00 111% 5.022,12
14 01/02/2019 28/02/2019 5.598,00 112% 4,980,35
15 01/03/2019 31/03/2019 5.598,00 113% 4,938,94
16 01/04/2019 30/04/2019 5.598,00 114% 4.897,87
17 01/05/2019 31/05/2019 5.598,00 115% 4.857,14
18 01/06/2019 30/06/2019 5.598,00 116% 4.816,75
19 01/07/2019 31/07/2019 5.598,00 117% 4.776,69
20 01/08/2019 31/08/2019 5.598,00 118% 4.736,97
21 01/09/2019 30/09/2019 5.598,00 119% 4.697,58
22 01/10/2019 31/10/2019 5.598,00 120% 4.658,51
23 01/11/2019 30/11/2019 5.598,00 121% 4.619,77
24 01/12/2019 31/12/2019 5.598,00 122% 4.581,36
25 01/01/2020 31/01/2020 5.598,00 123% 4,543,26
26 01/02/2020 29/02/2020 5.598,00 124% 4,505,48
27 01/03/2020 31/03/2020 5.598,00 125% 4.468,01
28 01/04/2020 30/04/2020 5.598,00 126% 4.430,85
29 01/05/2020 31/05/2020 5.598,00 127% 4.394,01
30 01/06/2020 30/06/2020 5.598,00 128% 4.357,47
31 01/07/2020 31/07/2020 5.598,00 130% 4.321,23
32 01/08/2020 31/08/2020 5.598,00 131% 4.285,30
33 01/09/2020 30/09/2020 5.598,00 132% 4.249,66
34 01/10/2020 31/10/2020 5.598,00 133% 4.214,32
35 01/11/2020 30/11/2020 5.598,00 134% 4.179,28
36 01/12/2020 31/12/2020 5.598,00 135% 4,144,52

201.528,00

173.330,81
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Tabla 19 Célculo del valor presente

Pasivo por arrendamiento

Pagos fijos (Canon)
Pagos variables (Incrementos del canon)
Garantia del valor residual

Costos de compra/terminacién

173.330,81

Pagos previos (Garantias, cuota inicial de concesion)

Total pasivo por arrendamiento

173.330,81

Valor del activo subyacente

Pasivo por arrendamiento

Pagos previos (Garantias, cuota inicial de
concesion)

Costos directos iniciales
Costos de desmantelamiento

Costos de restauracion

173.330,81

Total activo subyacente

173.330,81

Cdlculo de la depreciacion

Valor de compra
V. Residual
Importe a depreciar

Vida Util Uso

173.330,81

173.330,81

3,00

Dep. Anual

57.776,94

Una vez determinado el célculo del valor presente, segun la tasa

incremental por préstamo del arrendamiento, se procedio a realizar la tabla de

amortizacion.
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Tabla 20 Tabla de amortizacion

No. Per Inicio Final Deuda Interés Saldo Capital Pagado

0 173.330,81 - - 173.330,81
1| 01/01/2018| 31/01/2018 (5.598,00) 1.453,48 169.186,29 4.144 .52
2| 01/02/2018| 28/02/2018 | 169.186,29 (5.598,00) 1.418,72 165.007,01 4.179,28
3| 01/03/2018 | 31/03/2018 | 165.007,01 (5.598,00) 1.383,68 160.792,69 4.214,32
4| 01/04/2018 | 30/04/2018 | 160.792,69 (5.598,00) 1.348,34 156.543,03 4.249,66
5| 01/05/2018| 31/05/2018 | 156.543,03 (5.598,00) 1.312,70 152.257,73 4.285,30
6| 01/06/2018| 30/06/2018 | 152.257,73 (5.598,00) 1.276,77 147.936,50 4.321,23
7| 01/07/2018| 31/07/2018 | 147.936,50 (5.598,00) 1.240,53 143.579,03 4.357,47
8| 01/08/2018| 31/08/2018 | 143.579,03 (5.598,00) 1.203,99 139.185,02 4.394,01
9| 01/09/2018| 30/09/2018 | 139.185,02 (5.598,00) 1.167,15 134.754,16 4.430,85
10| 01/10/2018 | 31/10/2018 | 134.754,16 (5.598,00) 1.129,99 130.286,15 4.468,01
11| 01/11/2018 | 30/11/2018 | 130.286,15 (5.598,00) 1.092,52 125.780,68 4.505,48
12| 01/12/2018 | 31/12/2018 | 125.780,68 (5.598,00) 1.054,74 121.237,42 4.543,26
13| 01/01/2019| 31/01/2019 | 121.237,42 (5.598,00) 1.016,64 116.656,07 4.581,36
14| 01/02/2019 | 28/02/2019 | 116.656,07 (5.598,00) 978,23 112.036,29 4.619,77
15| 01/03/2019 | 31/03/2019 | 112.036,29 (5.598,00) 939,49 107.377,78 4.658,51
16| 01/04/2019 | 30/04/2019 | 107.377,78 (5.598,00) 900,42 102.680,20 4.697,58
17| 01/05/2019| 31/05/2019 | 102.680,20 (5.598,00) 861,03 97.943,24 4.736,97
18| 01/06/2019 | 30/06/2019 | 97.943,24 (5.598,00) 821,31 93.166,55 4.776,69
19| 01/07/2019| 31/07/2019 | 93.166,55 (5.598,00) 781,25 88.349,80 4.816,75
20| 01/08/2019| 31/08/2019 | 88.349,80 (5.598,00) 740,86 83.492,66 4.857,14
21| 01/09/2019 | 30/09/2019 | 83.492,66 (5.598,00) 700,13 78.594,80 4.897,87
22| 01/10/2019| 31/10/2019 | 78.594,80 (5.598,00) 659,06 73.655,86 4.938,94
23| 01/11/2019| 30/11/2019 | 73.655,86 (5.598,00) 617,65 68.675,51 4.980,35
24| 01/12/2019| 31/12/2019 | 68.675,51 (5.598,00) 575,88 63.653,39 5.022,12
25| 01/01/2020 | 31/01/2020 | 63.653,39 (5.598,00) 533,77 58.589,16 5.064,23
26| 01/02/2020 | 29/02/2020 | 58.589,16 (5.598,00) 491,30 53.482,46 5.106,70
27| 01/03/2020| 31/03/2020 | 53.482,46 (5.598,00) 448,48 48.332,94 5.149,52
28| 01/04/2020 | 30/04/2020 | 48.332,94 (5.598,00) 405,30 43.140,24 5.192,70
29| 01/05/2020 | 31/05/2020 | 43.140,24 (5.598,00) 361,76 37.904,00 5.236,24
30| 01/06/2020 | 30/06/2020 | 37.904,00 (5.598,00) 317,85 32.623,84 5.280,15
31| 01/07/2020 | 31/07/2020 | 32.623,84 (5.598,00) 273,57 27.299,41 5.324,43
32| 01/08/2020| 31/08/2020 | 27.299,41 (5.598,00) 228,92 21.930,33 5.369,08
33| 01/09/2020 | 30/09/2020 | 21.930,33 (5.598,00) 183,90 16.516,23 5.414,10
34| 01/10/2020 | 31/10/2020 | 16.516,23 (5.598,00) 138,50 11.056,73 5.459,50
35| 01/11/2020 | 30/11/2020 | 11.056,73 (5.598,00) 92,72 5.551,45 5.505,28
36| 01/12/2020| 31/12/2020 | 5.551,45 (5.598,00) 46,55 0,00 5.551,45
(201.528,00) 28.197,19 173.330,81

En este caso el contrato se dio durante el 2018 aplicando la NIC 17,
esto hizo que no se reconocieran los gastos por interés, los cuales estos

ascienden a USD 15,082.61, que deben ser reconocidos durante el 2019,
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Fecha

01-ene.-19

01-ene.-19

0l1-ene.-19

01-ene.-19

fecha de adopcion, asi mismo se realizé con la amortizaciéon acumulada del

2018, que asciende a USD 57,776.94, los cuales iran reflejados contra una

cuenta de patrimonio

Debido a que el activo por derecho de uso y el pasivo no fueron

reconocidos dentro del 2018, ya que la normativa no lo exigia asi, al uno de

enero de 2019, se realizaran los registros extracontables, aplicando el

enfoque retroactivo modificado, el enfoque fue seleccionado debido a que, en

las entrevistas realizadas a los expertos, mencionaron que este enfoque es el

mas usado por las compainiias.

De esta manera los registros contables se realizan al uno de enero

de la siguiente manera:

Tabla 21 Registros contables de ajustes y reconocimiento inicial

Cuenta contable
1

Activos por Derecho de uso
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
P/R reconocimiento de derecho de uso de contratos de
arrendamiento.
2
Resultados acumulados
D. Acum. Activos por derechos de uso
P/R depreciacion de activos por derechos de uso 2018.
3
Resultados acumulados
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés 2018
4

Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac

Resultados acumulados
P/R Pago anual correspondiente al ejercicio 2018

Debe

173,330.81

57,776.94

15,082.61

67,176.00

Haber

109,677.42

63,653.39

57,776.94

15,082.61

67,176.00
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Tabla 22 Registro contable

Fecha Cuenta contable Debe Haber
5
31-dic.-19 |Gasto de Deprec. Activos por Derecho de Uso 57,776.94
Dep. Acumulada Activos por Derecho de Uso 57,776.94
P/R reconocimiento de depreciacién de activos por
derechos de uso.
6
31-dic.-19 |Gastos interés Activos por Derecho de Uso 9,591.97
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 9,591.97
P/R reconocimiento del gasto interés
7
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
67,176
Efectivo y Equivalente de Efectivo
31-dic.-19 |P/R pago del canon e intereses 67,176
8
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
31-dic.-19 63,653.39
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 63,653.39

P/R reclasificaciéon de la porcidn corriente

Nota: Los registros del cinco al siete, se los realiza de forma mensual,

reconociendo la depreciacién, gasto de interés y el pago como menciona el

contrato.

Posteriormente se procede a realizar los registros contables para el afio

2020, de la misma manera para fines del caso, solo se haran los registros

anuales, los cuales en las compafias deben realizarse de forme mensual,

cumpliendo con el principio del devengado.
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Fecha

Tabla 23 Transacciones contables del afio 2020

Cuenta contable

Debe

Haber

31-dic.-2

1

0 | Deprec. Activos por Derecho de Uso

Deprec. Acumulada Activos por Derecho de
Uso
P/R reconocimiento de depreciaciéon de activos por
derechos de uso.

57,776.94

57,776.94

31-dic.-2

2
0 | Gastos interés del periodo

Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés

3,522.61

3,522.61

31-dic.-2

3
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac

0 Efectivo y Equivalente de Efectivo
P/R pago del canon e intereses

67,176.00

67,176.00

Nota: Transacciones contables que se registran durante el 2020.

Para facilitar el entendimiento del caso expuesto y aunque se conoce

gue las cuentas del Estado de Situacidon Financiera y el Estado de Resultado

se cierran cada afio, en este trabajo procedemos a realizar los mayores para

las cuentas. Para este caso el contrato se renueva de manera automatica en

caso gue el arrendatario no confirme lo contario.

Estos registros contables se realizaran de forma continua durante el

periodo que duren los contratos, el periodo de transicion con registros al

resultado solo se realiza la primera vez, en el momento de transicion de la NIC

17 ala NIIF 16.
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Tabla 24 Mayores contables

LIBRO MAYOR
CUENTA: ACTIVO POR DERECHO DE USO
Arriendo inmobiliario
Fecha # Asiento Concepto Debe Haber Saldo
0l-ene.-19 1 Reconocimiento de
derecho de uso de
contratos de arrendamiento | 173,330.81 173,330.81
inmobiliario
TOTAL 173,330.81
SALDO FINAL 173,330.81
CUENTA: D. Acum. Activos por derechos de uso
Depreciacion de arriendo inmobiliario
Fecha # Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento de
1-1-19 2 depreciacion de activos por i
derechos de uso afios 57,776.94 |(57,776.94)
anteriores
Reconocimiento de
31-12-19 5 depreciacion de activos por - 57,776.94 |(115,553.87)
derechos de uso.
9 Reconocimiento de
31-12-20 depreciacion de activos por - 57,776.94 |(173,330.81)
derechos de uso.
TOTAL - 173,330.81
SALDO FINAL (173,330.81)
CUENTA: Efectivo y equivalente de efectivo
Banco Bolivariano
Fecha # Asiento Concepto Debe Haber Saldo
31-12-19 7 Pago de canon e interés - 67,176.00 (67,176.00)
31-12-20 11 Pago de canon e interés - 67,176.00 | (134,352.00)
TOTAL - 134,352.00
SALDO FINAL (134,352.00)
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Tabla 25 Mayores contables

LIBRO MAYOR
CUENTA: Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
#
Fecha Asiento Concepto Debe Haber Saldo
01-ene.-19 1 Reconocimiento de
derecho deusode = : 109,677.42 | (109,677.42)
contratos de arrendamiento
inmobiliario
0l-ene.-19 3 Reconocimiento de gastos 15,082.61 | (124,760.03)
de interés del 2018
01-ene.-19 Reconocimiento de pago
4 de canon e interés del afio | 67,176.00 (57,584.03)
2018
Reconocimiento gasto de
31-12-19 6 interés 2019 9,591.97 (67,176.00)
Reconocimiento de pago
de canon e interés del afio -
31-12-19 7 2019 67,176.00
Reclasificacion porcion
corriente (63,653.39)
31-12-19 8 63,653.39
Gasto de interés del 2020
31.12-20 | 10 352261 | (67,176.00)
Pago por canon e interés
2020 -
31-12-20 11 67,176.00
TOTAL 201,528.00 201,528.00
SALDO FINAL -
CUENTA: Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Cuenta por pagar - No corriente
#
Fecha Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento de
1-1-19 p |derechodeusode - 63,653.39 | (63,653.39)
contratos de arrendamiento
inmobiliario
Reclasificacion porcion
31-12-19 8 corriente 63,653.39 - -
TOTAL 63,653.39 63,653.39
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Tabla 26

Mayores contables

LIBRO MAYOR
CUENTA: Resultados acumulados
Patrimonio
#
Fecha Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento de depreciacion de
1-1-19 2 activos por derechos de uso afios 57.776.94 ) 57.776.94
anteriores
1-1-19 3 Reconocimiento del gasto interes 15,082.61
afos anteriores - 72,859.55
TOTAL 72,859.55 -
SALDO FINAL 72,859.55
CUENTA: Deprec. Activos por Derecho de Uso
Gasto de depreciacion Activo por derecho de uso
#
Fecha Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento de depreciacion de
31-12-19 5 activos por derechos de uso. 57.776.94 - 57,776.94
31-12-20 9 Reconocimiento de depreciacion de
e activos por derechos de uso. 57,776.94 - 115,553.87
TOTAL 115,553.87
SALDO FINAL 115,553.87
CUENTA: Gastos interés del periodo
Gasto de interés Activo por derecho de uso
Fecha # Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento del gasto interés
31-12-19 6 9,591.97 - 9,591.97
31-12-20 10 Reconocimiento del gasto interés | 3 522.61 . 13,114.58
TOTAL 13,114.58
SALDO FINAL 13,114.58
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Paso tres: Identificacion de los contratos de arrendamiento

posterior a la transicion segun NIIF 16

Una vez determinada y realizada la etapa de transicion de todos los
contratos que posee la compafiia. Los contratos que se adquieran posterior a
la transicion, desde el uno de enero de 2019, necesitaran reconocer el activo
y pasivo por el derecho de uso del arrendamiento. Para esto cada
arrendamiento debera identificarse si contiene un arrendamiento segn como
lo indica la NIIF 16.

La explicacion detallada de si un contrato contiene un arrendamiento
se encuentra en el capitulo uno de la presente tesis. En el siguiente grafico se

muestra un resumen de como identificar los contratos por arrendamiento

Grafico 17 Identificacion de contrato segun NIIF 16

{Activo identificado?

El arrendatario, obtiene No

os beneficios econdomicos
(3.3) ntiene un

arrendamiento
Si

El arrendatario, idirige el uso? No
(3.4)
¥ 28
i S:

Fuente: Adaptado de “NIIF 16 Arrendamiento” por KPMG, 2016

Paso cuatro: Medicion inicial de los contratos por arrendamiento

posterior a la transicion

Si el contrato es identificado como arrendamiento se procede a
determinar el activo por derecho de uso, los cuales conforman pasivo por
arrendamiento, mas pagos hechos antes o después del inicio, mas costos
directos iniciales, mas costos de eliminacién o restauracion, menos incentivos

por arrendamiento.
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De la misma manera se debe identificar el pasivo por arrendamiento,
los cuales estan conformados por pagos fijos desde la fecha de inicio, mas
algunos pagos variables, mas garantias del valor residual, mas precio de la

opcién de compra, mas penalizacion por cancelacion.
Paso cinco: Medicion posterior de los contratos por arrendamiento.

La valoracién posterior del activo se la realizara al costo menos la
depreciacion acumulada y las perdidas por deterioro y cualquier ajuste por
medicion que se realice al pasivo.(KPMG, 2016)

La valoraciéon del pasivo se realizara reconociendo el incremento del
interés, menos los pagos que se realizan por el arrendamiento, tal como lo

indica el capitulo uno del presente trabajo

Para el desarrollo de los pasos tres, cuatro y cinco, se lo realizara por

medio del segundo caso
Caso dos.

Para el desarrollo de este caso, se tomara en cuenta el contrato del
primer caso, se adicionara variables en la informacion, lo cual es que el primer
afio de arrendamiento se pagara por anticipado, y se incurrirAn con costos

directos iniciales.
Identificacion de las condiciones del contrato.

En la ciudad de Guayaquil, al primer dia del mes de enero del afio 2019
se celebra el presente contrato de servicios de arrendamientos durante cuatro

afnos.

PRIMERA: COMPARECIENTES. Intervienen en la celebraciéon del
presente contrato por una parte Retail S.A, representado por el Ec. Ricardo
Garcia, en su calidad de Gerente General, parte a la cual en este contrato
sera denominado como Arrendatario; por otra parte, Invex S.A. representada
por el Ing. Jorge Luna que para efectos del contrato sera denominado el

Arrendador.
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SEGUNDA: Arrendamiento de inmueble. Con los antecedentes
expuestos la arrendadora da en arrendamiento a la compafia Retail S.A., el
bien inmueble que est4 ubicado en Portete y Av. Balzar que sera de uso

exclusivamente para el funcionamiento de sus operaciones comerciales.

TERCERA: Canon de arrendamiento. El canon de arrendamiento,
contando desde el uno de enero de 2019, hasta el 31 de diciembre de 2022,
sera de USD 9,500, para lo cual el arrendatario se compromete a cancelar el
valor del canon mensual dentro de los primeros cinco dias de cada mes,
adicional cancelara un afio anticipado, el arrendatario pagara USD 350 por

comision al agente inmobiliario

CUARTA: Duracion y terminacion del contrato. El tiempo de duracion
del presente contrato sera de cuatro afios y entrara en vigor desde el uno de
enero de 2019.

El contrato sera renovado de forma automatica al finalizar el periodo,

en caso que el arrendatario indique lo contrario.
Desarrollo del caso.

La compafia Retail S.A. al inicio del periodo de arrendamiento pagara
el primer afio por anticipado, ademas reconocera una vez un costo adicional

por comisiones al agente inmobiliario.
El caso se desarrolla de la siguiente manera:

Para determinar la tasa de interés, utilizara la tasa de interés activa

efectiva del Banco Central del Ecuador.
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Tabla 27 Datos del segundo caso

Datos
Canon 9,500
Tasa de interés 9.55%
Costo inicial 350
Inicio del arrendamiento 01/01/2019
Final del arrendamiento 31/12/2022
Tasas de Interés
enero - 2019
1. TASAS DE INTERES ACTIVAS EFECTIVAS VIGENTES PARA EL SECTOR FINANCIERQ PRIVADO, PUBLICO Y, POPULARY
SOLIDARIO
Tasas Referenciales Tasas Méximas
Tasa Activa Efectiva Referencial Tasa Activa Efectiva Maxima
% anual % anual
para el segmento: para el segmento:
Productivo Corporativo 9.06 Productivo Corporativo 9.33
Productivo Empresarial 9.49 Productivo Empresarial 10.21
Productivo PYMES 8.79 Productivo PYMES 11.83
Comercial Ordinario 8.11 Comercial Ordinario 11.83
Comercial Prioritario Corporativo 7.99 Comercial Prioritario Corporativo 9.33
Comercial Prioritario Empresarial 9.63 Comercial Prioritario Empresarial 10.21
Comercial Prioritario PYMES 9.70 Comercial Prioritario PYMES 11.83
Consumo Ordinario 16.27 Consumo Ordinario 17.30
Consumo Prioritario 16.09 Consumo Prioritario 17.30
diiras 249 Educativo 950
Inmohiliario Q.SQ Inmohiliario 11.33

Fuente: Adaptado del Banco Central del Ecuador, 2019

Una vez determinada la tasa de interés por el arrendatario se procede
a calcular el valor presente, en este caso el arrendamiento dura cuatro afos
pero el valor presente se calcula sobre tres debido a que el valor del primer

afo ya se pago por anticipado.
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Tabla 28 Célculo del valor presente

Tasa descuento anual nominal

Tasa descuento mensual efectiva

No.

10

11

12

13

14

15

16

Inicio

01/01/2020

01/02/2020

01/03/2020

01/04/2020

01/05/2020

01/06/2020

01/07/2020

01/08/2020

01/09/2020

01/10/2020

01/11/2020

01/12/2020

01/01/2021

01/02/2021

01/03/2021

01/04/2021

31/01/2020

29/02/2020

31/03/2020

30/04/2020

31/05/2020

30/06/2020

31/07/2020

31/08/2020

30/09/2020

31/10/2020

30/11/2020

31/12/2020

31/01/2021

28/02/2021

31/03/2021

30/04/2021

9.55%
0.76%

Canon

9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00

9,500.00

102

Tasa
Variable descto

Pago

101%

102%

102%

103%

104%

105%

105%

106%

107%

108%

109%

110%

110%

111%

112%

113%

Valor
presente

9,428.07
9,356.67
9,285.83
9,215.51
9,145.73
9,076.48
9,007.75
8,939.54
8,871.85
8,804.67
8,738.00
8,671.84
8,606.18
8,541.01
8,476.34

8,412.15



17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

Tabla 29 Célculo del valor presente

Inicio

01/05/2021

01/06/2021

01/07/2021

01/08/2021

01/09/2021

01/10/2021

01/11/2021

01/12/2021

01/01/2022

01/02/2022

01/03/2022

01/04/2022

01/05/2022

01/06/2022

01/07/2022

01/08/2022

01/09/2022

01/10/2022

01/11/2022

01/12/2022

TOTAL

31/05/2021

30/06/2021

31/07/2021

31/08/2021

30/09/2021

31/10/2021

30/11/2021

31/12/2021

31/01/2022

28/02/2022

31/03/2022

30/04/2022

31/05/2022

30/06/2022

31/07/2022

31/08/2022

30/09/2022

31/10/2022

30/11/2022

31/12/2022

Canon

9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00
9,500.00

9,500.00

342,000.00
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Pago

Variable

Tasa
descto

114%

115%

116%

116%

117%

118%

119%

120%

121%

122%

123%

124%

125%

126%

127%

128%

129%

129%

130%

131%

Valor
presente

8,348.45
8,285.24
8,222.50
8,160.24
8,098.45
8,037.13
7,976.27
7,915.87
7,855.93
7,796.45
7,737.41
7,678.82
7,620.68
7,562.97
7,505.71
7,448.87
7,392.47
7,336.49
7,280.94

7,225.81

298,064.35



(+)
(+)

(+)
(+)

(+)
(+)
(+)
(+)
(+)

(

)

Tabla 30 Detalle de los activos y pasivos por arrendamiento

Pasivo por arrendamiento

Pagos fijos (Canon) 298,064.35
Pagos variables (Incrementos del

canon) i
Garantia del valor

residual i
Costos de

compra/terminacion i
Pagos previos (Garantias, cuota inicial de

concesion) i

Total pasivo por 298,064.35
arrendamiento

Valor del activo subyacente

Pasivo por arrendamiento 298,064.35
Pagos previos (Garantias, cuota inicial de 114.000.00
concesion)

Costos directos iniciales 350.00
Costos de

desmantelamiento )
Costos de restauracion -

Total activo subyacente 412,414.35
Célculo de la depreciacion

Valor de compra 412,414.35
V. Residual -
Importe a depreciar 412,414.35
Vida Util Uso 4.00
Dep. Anual 103,103.59
S1 2019

Depreciacion 2019 (103,103.59)
SF 2019 (103,103.59)
Depreciacion2020 (103,103.59)
SF 2020 (206,207.17)
Depreciacion 2021 (103,103.59)
SF 2021 (309,310.76)
Depreciacion 2022 (103,103.59)
SF 2022 (412,414.35)

104



No.
Per

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Tabla 31 Calculo de la amortizacion

Inicio

01/01/2020

01/02/2020

01/03/2020

01/04/2020

01/05/2020

01/06/2020

01/07/2020

01/08/2020

01/09/2020

01/10/2020

01/11/2020

01/12/2020

01/01/2021

01/02/2021

01/03/2021

01/04/2021

01/05/2021

01/06/2021

01/07/2021

01/08/2021

01/09/2021

Final

31/01/2020

29/02/2020

31/03/2020

30/04/2020

31/05/2020

30/06/2020

31/07/2020

31/08/2020

30/09/2020

31/10/2020

30/11/2020

31/12/2020

31/01/2021

28/02/2021

31/03/2021

30/04/2021

31/05/2021

30/06/2021

31/07/2021

31/08/2021

30/09/2021

298,064.35
298,064.35
290,838.54
283,557.60
276,221.11
268,828.64
261,379.76
253,874.06
246,311.08
238,690.40
231,011.58
223,274.16
215,477.72
207,621.78
199,705.91
191,729.64
183,692.51
175,594.06
167,433.82
159,211.32
150,926.08

142,577.62

0s

(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)
(9,500.00)

(9,500.00)
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Interés

2,274.19
2,219.06
2,163.51
2,107.53
2,051.13
1,994.29
1,937.03
1,879.32
1,821.18
1,762.59
1,703.55
1,644.07
1,584.13
1,523.73
1,462.87
1,401.55
1,339.76
1,277.50
1,214.76
1,151.55

1,087.85

Saldo
298,064.35

290,838.54
283,557.60
276,221.11
268,828.64
261,379.76
253,874.06
246,311.08
238,690.40
231,011.58
223,274.16
215,477.72
207,621.78
199,705.91
191,729.64
183,692.51
175,594.06
167,433.82
159,211.32
150,926.08
142,577.62

134,165.47

Capital
Pagado

7,225.81
7,280.94
7,336.49
7,392.47
7,448.87
7,505.71
7,562.97
7,620.68
7,678.82
7,737.41
7,796.45
7,855.93
7,915.87
7,976.27
8,037.13
8,098.45
8,160.24
8,222.50
8,285.24
8,348.45

8,412.15



Tabla 32 Calculo de la amortizacion

Inicio

Final

Deuda

Interés

Capital

22 01/10/2021 31/10/2021 134,165.47  (9,500.00) 1,023.66 125,689.14  8,476.34
23 01/11/2021 30/11/2021 125,689.14  (9,500.00) 958.99 117,148.13  8,541.01
24 01/12/2021 31/12/2021 117,148.13  (9,500.00) 893.82 108,541.95 8,606.18
25 01/01/2022 31/01/2022 108,541.95  (9,500.00) 828.16 99,870.11 8,671.84
26 01/02/2022 28/02/2022 99,870.11  (9,500.00) 762.00 91,132.11  8,738.00
27 01/03/2022 31/03/2022 91,132.11  (9,500.00) 695.33 82,327.44  8,804.67
28 01/04/2022 30/04/2022 82,327.44  (9,500.00) 628.15 73,455.58 8,871.85
29 01/05/2022 31/05/2022 73,455.58  (9,500.00) 560.46 64,516.04 8,939.54
30 01/06/2022 30/06/2022 64,516.04  (9,500.00) 492.25 55,508.29 9,007.75
31 01/07/2022 31/07/2022 55,508.29  (9,500.00) 423.52 46,431.81 9,076.48
32 01/08/2022 31/08/2022 46,431.81  (9,500.00) 354.27 37,286.08  9,145.73
33 01/09/2022 30/09/2022 37,286.08  (9,500.00) 284.49 28,070.57 9,215.51
34 01/10/2022 31/10/2022 28,070.57  (9,500.00) 21417 18,784.74  9,285.83
35 01/11/2022 30/11/2022 18,784.74  (9,500.00) 143.33  9,428.07 9,356.67
36 01/12/2022 31/12/2022  9,428.07  (9,500.00) 71.93 0.00 9,428.07

(342,000.00) 43,935.65 298,064.35

Para el desarrollo del presente trabajo se procede a realizar los libros
mayores de los diferentes afios de forma consecutiva, para facilitar la lectura

de las mismas y ver de forma directa la afectacion de los distintos afos.
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Fecha

01-ene.-19

31-dic.-19

31-dic.-19

Tabla 33 Asientos contables caso dos
Cuenta contable
1

Activos por Derecho de uso
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Efectivo y Equivalente de Efectivo
P/R reconocimiento de derecho de uso de
contratos de arrendamiento.
2
Deprec. Activos por Derecho de Uso
Dep.Acumulada Activos por Derecho de Uso
P/R reconocimiento de depreciacion de activos
por derechos de uso.
3
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reclasificacion de la porcidn corriente

Debe

412,414.35

103,103.59

90,442.56

Haber

298,064.35
114,350.00

103,103.59

90,442.56

En este caso, se debe realizar el pago anticipado del arrendamiento

por un afio mas costo inicial por comisién al agente inmobiliario, debido a esto

en el reconocimiento inicial, en el activo por derecho de uso se reconoce el

calculo del pasivo, méas primer pago del contrato hecho por anticipado mas

costos iniciales por comision.

En el pasivo solo se reconocerd los tres afios, descontando el interés,

ya que se pago un afio por anticipado, por ello se registré todo el valor al

pasivo a largo plazoy el efectivo del pago anticipado mas el costo de comision.

En la medicién posterior durante el afio 2019, solo se registra la

depreciacién del activo, pero no los gastos de interés, ya que estos fueron

reconocidos en la medicidn inicial junto al pago anticipado.
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Fecha

31-dic.-20

31-dic.-20

31-dic.-20

31-dic.-20

Tabla 34 Asientos contables caso dos

Cuenta contable
4
Deprec. Activos por Derecho de Uso
Dep. Acumulada Activos por Derecho de Uso
P/R reconocimiento de depreciacion de
activos por derechos de uso.
5
Gastos interés del periodo
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés
6
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
Efectivo y Equivalente de Efectivo
P/R pago del canon e intereses
7
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reclasificacion de la porcién corriente

Debe

103,103.59

23,557.44

114,000.00

99,079.83

Haber

103,103.59

23,557.44

114,000.00

99,079.83

31-dic.-21

31-dic.-21

31-dic.-21

31-dic.-21

8
Deprec. Activos por Derecho de Uso
Dep. Activos por Derecho de Uso
P/R reconocimiento de depreciacion de activos
por derechos de uso.
9
Gastos interés del periodo
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reconocimiento del gasto interés
10
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
Efectivo y Equivalente de Efectivo
P/R pago del canon e intereses
11
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
P/R reclasificacion de la porcién corriente

103,103.59

14,920.17

114,000.00

108,541.95

103,103.59

14,920.17

114,000.00

108,541.95
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Tabla 35 Asientos contables caso dos

Fecha Cuenta contable Debe Haber
12
31-dic.-22 | Deprec. Activos por Derecho de Uso 103,103.59
Dep. Activos por Derecho de Uso 103,103.59
P/R reconocimiento de depreciacion de activos
por derechos de uso.
13
31-dic.-22 |Gastos interés del periodo 5,458.05
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 5,458.05
P/R reconocimiento del gasto interés
14
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 114,000.00
31-dic.-22 Efectivo y Equivalente de Efectivo 114,000.00
P/R pago del canon e intereses
Tabla 36 Libro mayor caso dos
LIBRO MAYOR
CUENTA: Efectivo y equivalente de efectivo
Banco Bolivariano
#
Fecha |Asiento Concepto Debe Haber Saldo
31-12-19 Pago por un afio
1 anticipado mas costo - 114,350.00 |(114,350.00)
inicial
31-12-20 6 Pago de canon e interés - 114,000.00 |(228,350.00)
31-12-21| 10 |Pago de canon e interés - 114,000.00 |(342,350.00)
31-12-22| 13 |Pago de canon e interés - 114,000.00 |(456,350.00)
TOTAL - 456,350.00
SALDO FINAL (456,350.00)
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Tabla 37 Libro mayor cados dos

LIBRO MAYOR
CUENTA: ACTIVO POR DERECHO DE USO
Arriendo inmobiliario

Fecha

#
Asiento

Concepto

Debe

Haber

Saldo

01-ene.-19

1

Reconocimiento de
derecho de uso de
contratos de
arrendamiento
inmobiliario

412,414.35

412,414.35

TOTAL

412,414.35

SALDO FINAL

412,414.35

CUENTA: D. Acum. Activos por derechos de uso

Depreciacion de arriendo inmobiliario

Fecha

#
Asiento

Concepto

Debe

Haber

Saldo

31-12-19

2

Reconocimiento de
depreciacion de activos
por derechos de uso.

103,103.59

(103,103.59)

31-12-20

Reconocimiento de
depreciacion de activos
por derechos de uso.

103,103.59

(206,207.17)

31-12-21

Reconocimiento de
depreciacion de activos
por derechos de uso.

103,103.59

(309,310.76)

31-12-22

12

Reconocimiento de
depreciacion de activos
por derechos de uso.

103,103.59

(412,414.35)

TOTAL

412,414.35

SALDO FINAL
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Tabla 38 Libro mayor caso dos

LIBRO MAYOR

CUENTA: Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac
Cuenta por pagar

#

Fecha |Asiento Concepto Debe Haber Saldo
31-12-19 3 Reclasificacion porcion corriente - 90,442.56 | (90,442.56)
31-1220| 5 | Reconocimiento gasto de . 23,557.44 |(114,000.00)
31-12-20 6 Pago por canon e interés 2020 114,000.00 - 0.00
31-12-20 7 Reclasificacién porcién corriente - 99,079.83 | (99,079.83)

Reconocimiento gasto de

interés (114,000.00)
31-12-21 9 14,920.17

Pago por canon e interés 2021 0.00
31-12-21| 10 114,000.00 '

Reclasificacion porcién corriente
31-12-21 | 11 - 108,541.95 (108,541.95)

Reconocimiento gasto de

interés (114,000.00)
31-12-22| 13 - 5,458.05

Pago por canon e interés 2022 i
31-12-22| 13 114,000.00 -

TOTAL 342,000.00 342,000.00

SALDO FINAL -

CUENTA: Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac L/P
Cuenta por pagar - No corriente
#
Fecha |Asiento Concepto Debe Haber Saldo
Reconocimiento de derecho de
1-1-19 1 uso de contratos de - 298,064.35 | (298,064.35)

arrendamiento inmobiliario
31-12-19 Reclasificacion porcion corriente| 90,442.56 (207,621.78)
31-12-20 Reclasificacién porcion corriente| 99,079.83 (108,541.95)
31-12-21| 11 108,541.95 -

Reclasificacién porcidn corriente

TOTAL

298,064.35 298,064.35

SALDO FINAL
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Tabla 39 Libro mayor caso dos

LIBRO MAYOR
CUENTA: Deprec. Activos por Derecho de Uso
Gasto de depreciacion Activo por derecho de uso

#
Fecha |Asiento Concepto Debe Haber Saldo

Reconocimiento de

31-12-19 2 depreciacion de activos por - 103,103.59
derechos de uso. 103,103.59
Reconocimiento de

31-12-20 4 depreciacion de activos por
derechos de uso. 103,103.59 - 206,207.17
Reconocimiento de

31-12-21 8 depreciacion de activos por
derechos de uso. 103,103.59 - 309,310.76
Reconocimiento de

31-12-22| 12 |depreciacién de activos por
derechos de uso. 103,103.59 - 412,414.35
TOTAL 412,414.35 -
SALDO FINAL 412,414.35

CUENTA: Gastos interés del periodo
Gasto de interés Activo por derecho de uso
#
Fecha |Asiento Concepto Debe Haber Saldo

Reconocimiento del gasto

31-12-20 5 interés 23.557.44 ) 23,557.44
Reconocimiento del gasto

31122119 Hinteres 14,920.17 - 38,477.61
Reconocimiento del gasto

31-d222] 13 Hinteres 5,458.05 - 43,935.65
TOTAL 43,935.65 -
SALDO FINAL 43,935.65
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Paso Seis: Revision de la Aplicacion del Recurso Practico

Para el desarrollo del siguiente caso, se considero los nuevos cambios
en la normativa, producto de la emergencia sanitaria. El 28 de mayo de 2020
la IASB emiti6 enmiendas a la NIIF 16, con exenciones para los arrendatarios,
la cual indica que los propietarios (arrendadores) pueden ofrecer una ayuda
en los pagos que realiza el arrendatario, la forma de la concesion dependera
del acuerdo entre ambos, estas concesiones se pueden dar por periodos sin
pagos, aplazamiento del pago, reduccion de pagos en ciertos meses y

compensacion del valor en otros meses.

Durante este periodo puede existir el caso que los arrendatarios
reevalien el plazo del arrendamiento, es decir que puede disminuir las
intenciones futuras que tienen de permanecer con el activo arrendado, en este
caso los arrendamientos que contaban con una garantia en efectivo podrian

hacer uso de la misma para cumplir con los pagos faltantes.

La IASB indico ciertos criterios que deben cumplirse para que se pueda

considerar una concesion, los cuales se explica en el siguiente grafico.

Grafico 18 Criterios para considerar las exenciones

Criterio N"1: ;jSe produjo la concesion del arrendamiento como
consecuencia directa de la pandemia del COVID-19?

No se puede
aplicar el
NO recurso practico
a la concesion
de la renta.

Criterio N"2: ;El cambio en los pagos de arrendamiento da como
resultado una contraprestacion revisada para el arrendamiento que es
sustancialmente igual o menor gue la contraprestacion para el
arrendamiento inmediatamente anterior al cambio?

Criterio N°3: ;La reduccion en los pagos de arrendamiento afecta solo a
los pagos originalmente adeudados al 30 de junio de 2021 o antes? NO
Criterio N*4: ;No hay cambios sustanciales en otros términos y
condiciones del contrato de arrendamiento? No

Se puede aplicar un recurso practico a la concesion de la renta
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Fuente: Adaptado de “IASB publica enmiendas a la NIIF 16:

Concesiones de arriendo relacionas con el covid-19” por BDO, 2020.

Esta enmienda podré ser aplicada desde el 30 de junio del 2020 hasta
el 30 de junio de 2021, pero era permitido aplicarla de forma anticipada si los
estados financieros no estaban cerrados al 28 de mayo de 2020, para aplicar
a la concesion tiene que surgir por causa de la pandemia, como segundo
criterio, la nueva contraprestacion pactada debe ser igual o menor a la ya
existente, como por ejemplo, puede surgir el caso que los pagos se aplacen
por tres meses pero en el cuarto meses se empiece a pagar los meses
aplazados, en este caso aparentemente el valor que se pagaria es mayor a lo
que indica el contrato pero aun asi aplica la enmienda porque no son valores

adicionales, sino que corresponden a los meses que no se han pagado.

El dltimo criterio menciona que los cambios que se realicen no deben
ser de otras condiciones, es decir cuando interviene plazo de arrendamiento,
modificacion en el activo arrendado, tasa de interés (en el caso que indique el
contrato), como por ejemplo cuando se reduce el espacio arrendado o la

cantidad de activos arrendados

Si la concesion de arrendamiento cumple todos los criterios, el recurso
practico puede ser aplicado, aunque no es obligatorio. Sin embargo, las
nuevas enmiendas a la NIIF 16 no indican si se puede aplicar arrendamiento
por arrendamiento, ya que segun la normativa indica que la compaiiia debe
aplicar la NIIF 16 de manera coherente a los contratos con caracteristicas y
circunstancias similares, es decir la compafiia debera aplicar de manera
coherente los recursos para los arrendamientos similares, en el caso que no
sea asi debera realizar una revelacién adicional de esta situacion. (Castillo,
2020)

En este caso el arrendatario no contabiliza las concesiones de
arrendamiento como una modificacion que se puede dar en el arrendamiento,
si el arrendatario no desea hacer uso de la concesion y surge el cambio en el

valor o pago del arrendamiento, se lo contabilizara como si fuese una
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modificacion, es decir se realizara los ajuste pertinentes y se lo contabilizara
como tal ya que se trata de un cambio que no forma parte de las condiciones

del contrato.

En el siguiente grafico se muestra la diferencia en la contabilizacion de

una modificacién en el arrendamiento y la aplicacion del recurso practico.

Grafico 19 Diferencia entre la aplicacién del recurso practico y la modificacion de un
arrendamiento

Recurso practico no aplicado - contabilizacion Se aplica el recurso practico -
de la modificacion del arrendamiento (NIIF contabilizacion de pagos de
16.39- 43) arrendamientos variables (NIIF 16.38 b)
. Reducida para reflejar la Reducida para reflejar la
Efecto sobre el pasivo de contraprestacion revisada contraprestacion revisada

arrendamiento

El total revisado de la contraprestacion
restante se vuelve a medir utilizando una tasa .
Efecto sobre la tasa de de descuento actualizada a la fecha de No hay cambios en la tasa de
descuento entrada en vigor de la modificacion del descuento
arrendamiento

El ajuste de compensacion se registra contra el

Efecto sobre el activo por valor en libros del activo por derecho de uso No hay efecto

derecho de uso

Ninguno al momento de la modificacion; dara
Efecto sobre resultados lugar a una modificacion del gasto financiero y
depreciacion en periodos posteriores

El ajuste compensatorio se registra en
resultados

Fuente: Adaptado de “IASB publica enmiendas a la NIIF 16:
Concesiones de arriendo relacionadas con el covid-19” por BDO, 2020.

Una vez analizado el recurso practico procedemos a la aplicacién por

medio de un caso.
Caso tres

Para el desarrollo del caso tres se toman en cuenta los supuestos
establecidos en el caso dos, pero se adicionara la variable sobre la aplicacion
del recurso practico producto de la pandemia, lo cual corresponde a que
durante el periodo de arrendamiento sucede una emergencia sanitaria a nivel
mundial, que obliga a las compafiias a parar su produccion, ventas y todo tipo
de actividad ya que las personas no pueden salir de sus casas para evitar la
propagacion de un virus, esta situacion obliga a que muchas empresas tengan
problemas econémicos, en el caso de la compafia Retail S.A. tiene problemas
para pagar sus arrendamientos por lo cual el arrendador Invex S.A concede
una reduccion en el arrendamiento de tres meses, en la que se renuncia a

pagar el arrendamiento del canon correspondientes a los meses de junio a
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agosto, que sera pagadero en los meses siguientes pero solo el 50% del valor
del canon, es decir el valor del canon correspondiente a ese mes mas el 50%
del mes pendiente, se lo realizara de esa forma hasta terminar de pagar los

meses pendientes

Durante los meses de junio a agosto implicara el reconocimiento del
50% del canon que no sera pagado en los proximos meses, mas los gastos

financieros y la depreciacion de los tres meses.

No. Capital
Per Inicio Final Deuda PHEDS Interés Saldo Pagadn
0 298,064.35 - - 298,064.35

6 01/06/2020 30/06/2020 261.,379.76 (9,500.00) 1,994.29 25387406 7.505.71
7 01/07/2020 31/07/2020 253.674.06 (9,500.00) 1,937.03 246,311.08 7.562.97
5 01/08/2020 31/08/2020 246.311.08 (9,500.00) 1,679.32 23569040 762068
9 01/09/2020 30/09/2020 235.690.40 (9,500.00) 1,821.18  231,011.58 767582
10 011042020 31/10/2020 221.011.58 (9,500.00) 1,762,539 22327416 T7.737.41
11 01/11/2020 30/11/2020 22327416 (9,500.00) 1,703.55 21547772  7.796.45

12 011272020 31/M12/2020 215.477.72 (9,500.00) 1,644.07 207621758 7.535.93

Para el desarrollo de este caso usaremos la tabla de amortizacion del
segundo caso, solo de los meses implicados, los registros del arrendatario

durante los meses son de la siguiente manera
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Tabla 40 Asientos contables caso tres

Fecha Cuenta contable Debe Haber
15
30-jun.-20 | Gastos interés del periodo 1,994,29
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 2,755.71
Ingreso por concesion de arrendamientos 4,750
P/R reconocimiento de ingreso por concesion
16
30-jul.-20 | Gastos interés del periodo 1,937,03
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 2,812.97
Ingreso por concesion de arrendamientos 4,750
P/R reconocimiento de ingreso por concesién
17
30-ago.-20 | Gastos interés del periodo 1,879,32
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 2,870.68
Ingreso por concesion de arrendamientos 4,750
P/R reconocimiento de ingreso por concesion
18
30-sep.-20 | Gastos interés del periodo 1,821.18
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 12,428.82
Efectivo y Equivalente de Efectivo 14,250
P/R pago del canon e intereses
19
30-oct.-20 | Gastos interés del periodo 1,762.59
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 12,487.41
Efectivo y Equivalente de Efectivo 14,250
P/R pago del canon e intereses
20
30-nov.-20 | Gastos interés del periodo 1,703.55
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso Relac 12,546.45
Efectivo y Equivalente de Efectivo 14,250

P/R pago del canon e intereses

En este caso los registros contables de junio a agosto se reconocio la
diferencia a la cuenta de ingreso por concesion de arrendamiento, debido a
que el arrendador le concedio solo pagar el 50% del valor de arrendamiento,
es decir el valor de arrendamiento por mes es de USD 9,500, de este valor se
registra de forma normal como lo indica la tabla de amortizacion los gastos de

interés, ya que la concesion se da al valor del canon por arrendamiento y en

117




los siguientes meses se reconoce el 50% restante del valor mensual, es decir

USD 4,750 mas el valor correspondiente al mes de pago.
Paso siete: Presentacion

Los arrendatarios presentaran los efectos de la norma en sus estados

financieros, estado de resultados y estado de flujos de efectivo.

Tabla 41 Estado de situacion financiera

Retail S.A.
Estado de situacion financiera
ARos terminados al 31 de diciembre de 2019

2019 Debe Haber 2019
ACTIVO 7,156,745 7,342,307
Activo corriente
Efectivo y equivalente de efectivo 215,421 181,526 33,895.34
Cuentas por cobrar a clientes 327,932 327,932
Inventario 6,161,075 6,161,075
Activos por impuesto
corrientes 63,982 63,982
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 6,768,411 6,586,885
Activo no corriente
Propiedad planta y equipo 241,306 241,306
Otros activos no corrientes 147,029 147,029
Activo por derecho de uso - 585,745 585,745
Depreciacion acumulada activo
por derecho de uso - 218,657 (218,657)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 388,335 755,422
PASIVO 2,168,239 2,529,956
Pasivo corriente
Cuentas y documento por
pagar 1,084,124 1,084,124
Arrend. Finan Activos x Derecho
Uso Relac - 134,352 288,448 154,096
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,084,124 1,238,220
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Tabla 42 Estado de situacion financiera

Pasivo no corriente

Cuentas por pagar partes relacionadas 1,084,114 1,084,114
Arrend. Finan Activos x Derecho Uso
Relac L/P - 154,096 361,718 207,622
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 1,084,114 1,291,736
PATRIMONIO
Patrimonio 4,839,036 4,839,036
Resultados acumulados -40,749 72,860 67,176 -46,433
Resultado del ejercicio 190,220 170,472 19,747
TOTAL PATRIMONIO 4,988,506 4,812,350
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 7,156,745 7,342,307

Tabla 43 Estado de resultado integral

Retail S.A.
Estado de resultado integral
Anos terminados al 31 de diciembre de 2019

INGRESOS 2019 Debe Haber 2019
Ventas 2,121,779 2,121,779
Otros ingresos 10,623 10,623
TORAL INGRESOS 2,132,402 2,132,402

EGRESOS
Costo de venta 1,850,388 1,850,388
Utilidad bruta 282,014 282,014

GASTOS

Gastos
administrativos 50,584 160,881 211,464
Otros gastos 41,211 41,211
Gasto de
interés 9,591.97 9,592
TOTAL
EGRESOS 1,942,182 2,103,063
TOTAL RESULTADOS 190,220 29,339
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Para la presentacion de los estados financieros se tomaron los datos

de los tres casos desarrollados los cuales presentan un efecto en el afio 2019

De esta manera por medio de los pasos establecidos de la propuesta
metodoldgica sugerida se podra aplicar la NIIF 16 desde el momento de la
transicion hasta la presentacion a los estados financieros, incluida la

aplicacion del recurso préactico establecido por la IASB el 28 de mayo de 2020.

Conclusiones

El arrendamiento ha sido un método que se ha utilizado por mucho
tiempo el cual se ha usado para no adquirir endeudamientos a largo plazo e
hipotecas, el arrendamiento ofrece ventajas econdmicas.

Debido a que el arrendamiento es una gran opcion y se ha convertido
en una fuente de ingreso para muchas empresas, se deben establecer
normativas y con estas surge la NIIF 16 reemplazando la NIC 17, la norma
clasificaba en financiero y operativo. Si un contrato era reconocido como
financiero se informaba en el balance general y se reconocia un activo junto
con el pasivo correspondiente del arrendamiento, si el arrendamiento era
clasificado como operativo no se informaba en el balance general solo se
registraban los gastos en el estado de resultado.

Como esto ocasionaba la faltaba de transparencia sobre las
obligaciones por arrendamientos, se cre6 la NIIF 16 para ofrecer una
representacion mas fiel de los activos y pasivos y con esto ofrece mas
transparencia en la informacién financiera de la compafia. La NIIF 16 exige
gue el arrendatario reconozca todos los arrendamientos de una misma forma,
en el activo reconociendo el derecho de uso sobre el activo arrendado y a su
vez el pasivo. La normativa no realiza cambios significativos para el
arrendador

Con base a la investigacion realizada y a las opiniones de los expertos

expresadas en las entrevistas, se determiné que la dificultad que las empresas
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presentan es en dos partes, la primera es en la transicion ya que en el
momento de la exigibilidad muchas empresas no sabian como aplicar la
normativa y los efectos de los métodos de transicion que propone la norma,
adicional se les dificulta la determinacion de la tasa de descuento para traer
los valores al presente. Por ello en la presente investigacion se opto por aplicar
la tasa de interés activa efectiva que ofrece el Banco Central del Ecuador.

Para la investigacion realizada se presento tres casos diferentes con el
fin de expresar lo que ocurre en las compafiias:

e (Caso uno: Se presentd como realizar el método de transicién en
las compafiias cuando adoptan la NIIF, en este caso se optd por
el método retrospectivo modificado, ya que por medio de las
entrevistas se determind que es el método mas elegido por las
compafiias en el momento de transicion

e Cado dos: Se realizé un contrato por arrendamiento para el afio
2019, es decir después de la transicion, con pago anticipado y
costos indirectos iniciales

e Caso tres: Se tomd como guia el caso dos con el fin de expresar
lo que sucede con la nueva enmienda que surge por la
emergencia sanitaria dada por el IASB para la NIIF 16

Producto de las circunstancias actuales se realiz6 la investigacion
sobre la nueva enmienda a la NIIF 16, en la cual se podria ver afectados los
activos, ya que puede existir un deterioro del mismo, por reevaluaciéon de la
zona donde se encuentra, puede dejar de ser comercial u otros factores
productos de la pandemia, de la misma forma los arrendadores se ven
afectado en sus cuentas por cobrar, ya que la posibilidad de una pandemia no
fue un factor medido por los empresarios esto ha causado un gran impacto
econdémico porque la mayoria de las empresas fueron obligadas a dejar de

producir y trabajar y con esto el flujo de efectivo se vio afectado
Finalmente, por medio de este trabajo investigativo, se desarrollo un

paso a paso de la aplicacion de la normativa, con el fin que los lectores puedan
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tomarla como guia para la aplicacion o como un documento informativo y

entender lo que menciona la NIIF 16 en un lenguaje practico y sencillo.

Recomendaciones

Con base a la investigacion desarrollada que se llevd a cabo la
elaboracion de la propuesta metodologica, se recomienda a las empresas de
retail considerar los calculos propuestos y la tasa que se considerd para el
descuento, en caso de que el contrato no lo indique, ya que la normativa indica
gue la tasa de descuento debe ser una tasa similar a la que pactaria en una
obligacion financiera.

Se recomienda el andlisis de las modificaciones en sus procesos y
procedimientos en los sistemas contables y el uso de software o herramientas
para la implementacién y que pueda arrojar nuevos detalles producto de la
adopcion, crear un inventario de los contratos que se mantienen hasta la
fecha, con el fin de determinar si alguno de ellos aplica las excepciones por
monto o tiempo.

Adicional se recomienda a las empresas de retail analizar la aplicacion
de la nueva enmienda que surge por la emergencia sanitaria, ya que esto ha
afectado a la economia mundial y las empresas de retail tienen una
considerable cantidad de contratos y con esto los pagos que surgen de los
arrendamientos la aplicacién del recurso practico podria ayudar a que las
empresas mantengan su local comercial y a los arrendadores seguir
manteniendo ese espacio arrendado.

Finalmente se recomienda a las empresas en general utilizar como guia
la propuesta metodoldgica, con el fin de aplicar lo que indica la NIIF 16 para
revelar la informacién total sobre sus activos y con esto las obligaciones que

surgen y surgiran de los contratos de arrendamiento.
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