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El presente trabajo contiene el desarrollo arquitectonico de una propuesta para un
geriatrico en la Aurora, parroquia urbana del canton Daule, en Ecuador. Esta parroquia
ha tenido un crecimiento poblacional de gran fuerza en los ultimos anos, lo cual indica
qgue a futuro una gran parte de |la poblacion seran ciudadanos de tercera edad. Al no
existir un centro de atencidon cercano para estos, nace la propuesta de crear un
geriatrico para beneficio de la poblacion creciente de la parroquia.

El proyecto esta desarrollado a partir de una via publica principal propuesta en el
macro lote a intervenir, esta via principal es la Unica via de acceso al proyecto el cual
se encuentra en un terreno seleccionado de 8,525.79 metros cuadrados. Los usuarios
pensados para este proyecto son personas de tercera edad que vienen de pasados
distintos, de esto nace la idea de crear una comunidad para ellos, separando las activi-
dades del centro por bloques y dejando entrar la naturaleza entre estos espacios, ha-
ciendo los recorridos peatonales del proyecto momentos de gran conexion con la na-
turaleza y con toda la tranquilidad de poder vivir entre ella.

Palabras clave:
Recorridos, Bloques, Comunidad, Naturaleza, Peatonal.

RESUMEN
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El terreno esta ubicado cerca de varios hitos que influyen en la afluencia de personas. El rio Babahoyo se encuentra
a 400m aproximadamente. Este rio tendra influencia directa en en los vientos predominantes que van del Suroeste
al Noreste.

1. C.C Riocentro El Dorado 2.Urb.Matices 3.Unidad Educativa Duplos 4. Avalon Plaza 5.Edificio Milenium
6.Arrozales 7.Piladora 8. Rio Daule 9. Iglesia Nuestra Sefiora de Fatima 10.Parque La Aurora

Terreno

Linea de tiempo de Geriatricos

en Guayaquil

Asilo el bien Publico
1921

REEL ‘E‘ Mo

I
VIIEIEER
Asilo CL Plaza Dain

Fundacion AEI

1989
\\

Asilo Sofia Ratinoff

Hogar La Esperanza
2007
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El terreno se encuentra ubicado al noreste de la Ciudad de Guayaquil, en
el Km 10.5 de la Via Ledn Febres Cordero Rivadeneyra, en la Parroquia
Urbana Satélite La Aurora, del Cantén Daule, provincia del Guayas.

El 72,7 % de la poblacidon del cantén es urbana.En sus alrededores
encontramos desarrollos comerciales y de servicio que poseen un
gran potencial frente al amplio espectro de proyectos habitacionales en
el sector. Se considera a esta zona como uno de los nuevos polos de
crecimiento urbano.

La propuesta se enfoca en un centro gerontologico que dara servicios
de cuidado especializado a adultos mayores de 65 afios en adelante.
Estos servicios se pueden resumir en residencia para el adulto mayor, y
cuidado diario y desarrollo de actividades.

Debido al déficit actual de centros gerontologicos en el territorio no
solo cantonal, sino nacional se buscar mejorar la vida de este grupo
poblacional ofreciendo nuevos espacios utiles para el desarrollo itegral
de los mismos. Puesto que “Los centros gerontoldgicos buscan mejorar la
calidad de vida a través de la restitucion de los derechos de las personas
adultas mayores, por medio de una atencion integral, que implemente
acciones tendientes a fortalecer el goce de su bienestar fisico, social y
mental”’. (MIES, 2014)
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Uso de suelo

Predominan las residencias :
tanto en urbanizaciones como
asentamientos y los locales
comerciales :

Il comercial = residencial I mixto

—— Alfredo Adum
/ <

Vialidad
b

El acceso al terreno / / x

es por medio de la Av. : '\\ / .
Ledn Febres Cordero, : A\ /
la cual posee un flujo : Iy, % A // g ——
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Asoleamiento y vientos

Al encontrarse en una
zona medianera y sin
edificaciones ni vegetacion
de altura significativa para
proporcionar sombra, la
incidencia solar es alta.

La cercania del terreno al Normativas de Uso Caracteristicas del lote

rio puede favorecer en la CUS: No se considerara

influencia de los vientos Area del terreno: 8448.61 m? o ShguiBHIes dreas:
predominates, lo cual se 1. Parte edficada hacia el
puede aprovechar en la Retiros: subsuelo Linderos
propuesta. lateral minimo 1m minimo 2. Llas destinadas a N: 99,43 m?
posterior y frontal 2m minimo o . $9940 M
estacionamientos S:100,30 m?
L. 3. Las destinadas a E: 86,49 m?
Altura maxima de volados 10m e 0: 56,35 m?

técnicas del edificio
4. Las areas de circulacion
vertical y horizontal

COS: El porcentaje sera igual al area total del
lote
descontada el area de los retiros
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Usuario Principal

El concepto del proyecto se puede resumir en integracion. Mediante
el disefio de un centro geriatrico se pretende vincular a los usuarios
con actividades dirigidas a mantener un nivel y calidad de vida
apropiada. Este concepto se podra ver en el desarrollo formal y

Los usuarios principales son adultos mayores,
por lo que las areas seran disefiadas y 7 N\

adecuadas en funcién a sus necesidades ’ p

particulares h .\' ) funcional a través de composiciones de volumnes que permitan
Es importante recalcar que los usuarios '41& integrar todos los espacios del proyecto (zonas exteriores e
estan en la residencia como residentes de L b, interiores) para que los usuarios puedan desplazarse con facilidad

limitadas capacidades, no como pacientes.
Se busca integracion del grupo familiar para
el bienestar de los usuarios cumpliendo
siempre con lo siguiente:

-Respeto por la libertad

-Desarrollo Individual

y de manera segura en un ambiente rodeado de naturaleza, lo cual
dara paz y tranquilidad.

El concepto se traduce al proyecto como un conjunto de volimenes
conectados por areas al aire libre y corredores en relaciéon
con la naturaleza, creando asi un recorrido pacifico y organico por

-Cuidado por problematicas especificas el proyecto.
Proyecciones
4 @ bﬁ\e
Volimenes separados para  generar Corredores en nivel de planta baja y alta conectando distintas actividades rodeados Accesibilidad universal: rampas y
espacios de convergencia entre ellos de naturaleza (agua-vegetacion) para crear un recorrido agradable por el proyecto. ascensores
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Residential Care Home Andritz / Dietger Wissounig
Arquitectos

Corredores exteriores- Espacios doble altura de conexion

En este proyecto se resalta la separaciéon de los volumenes
para crear espacios de doble altura donde la planta baja y alta
logran interactuar de una manera muy dinamica. Se logra el
ingreso de luz natural y una conexién fuerte con la naturaleza
al crear jardines en estos espacios de doble altura, los cuales
no solo mejoran la calidad del aire en el proyecto si no que
también crean un ambiente pacifico dentro de el. Los distintos
volumenes también se separan por actividades.

Corredores exteriores
en planta baja y alta

Casa de reposo y enfermeria Steinfeld/ Dietger Wissounig
Architekten

Espacio de doble altura

-Integracion
-Conexién naturaleza

Integracion de la naturaleza - iluminacion y vegetacion

Se logra resaltar la importancia de la iluminacién natural en e Jis L S : W\ﬁ; M

el proyecto, tanto como la inclusidn de dreas verdes dentro s e N — : — ET LT T
y fuera de la edificacion. El patio central de triple altura con g | EIS D i ' ] 1 =
vegetacion permite una proximidad directa con la naturaleza, : "’ e '

aspecto que eleva la calidad de vida de los usuarios de tercera
edad, no solo por motivos de recreacion, si no también por la
calidad de aire a la cual estarian expuestos.

-Areas verdes-en comunion con medio construido.
-Fachadas se abren hacia las areas verdes

Retirement and Nursing Home Wilder Kaiser /
SRAP Sedlak Rissland + Diirschinger Architekten

Interaccion de distintas areas del proyecto en patios centrales-
Fachadas se abren hacia el exterior-Madera como material principal.

Las diferentes posiciones de los volumenes crean encuentros
entre los residentes, los espacios interiores e exteriores ofre-
cen posibilidades de areas privadas. En este proyecto se
busco poder vivir en privacidad y comunidad al mismo tiempo.
Existe un patio central en el proyecto el cual permite la comu-
nicacion visual entre los distintos pisos del proyecto. Al utilizar
la madera como material se crean espacios acogedores por
las caracteristicas de este material.

Espacio de doble altura
-Integracion entre distintos niveles
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Formales Funcionales Ambientales

| Principalmente, se busca generar una conexion con el entorno natural

La fachada frontal se abre hacia el area de los parqueos con cubiertas El proyecto empieza a desarrollarse desde las zonas publicas en lo (vegetacion) en todas las partes del proyecto, desde lo mas publico
inclinadas y un area de doble altura, creando un espacio que da la bienveni-| mas cercano a la via de acceso vehicular hasta lo mas privado hacia ‘ (plaza) hasta lo mas intimo (barreras vegetalés en el interior)
da a los visitantes del proyecto y al medio ambiente. el interior del terreno. Se ubicaron las distintas actividades segun su ’

. . o para porporcionar una buena calidad de aire, temperatura y paisaje.
| proximidad y conexiones estratégicas entre ellas. \

O |

Es importante alternar la materialidad y altura en las zonas construidas
para aprovechar de manera 6ptima los factores naturales como
' iluminacién y ventilacion.

Se crean recorridos al aire libre en planta baja y alta para asi permitir | Se disponen cerca una de otra las areas con afinidad funcional como \
recorrer el espacio de tal manera mas organica y conectado a la naturaleza.  residencias y el rea de los talleres.

| T |
Se plantea utilizar cubiertas plantas e inclinadas donde se pueda recolec- Estan planteados tres tipos de ingresos: El ingreso controlado por ‘ Se pretende generar areas utiles al aire libre para el desarrollo de
tar el agua lluvia por medio de canalones para regar las dreas verdes y administracion para residentes, el ingre.so de servicio para el personal talleres y otras actividades recreacionales para reducir el uso de
para ser reutilizada en los cuerpos de agua del proyecto. Se plantean - ) L \ o
de servicio y un ingreso principal al proyecto por su fachada frontal. recursos energeénicos no renovables.

varios volados para proteccion solar dentro del proyecto.
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CUBIERTAS

CALLE-R
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|

|
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|
ECO

INGRESO

PRINCIPAL
(SE ABRE LA FACHADA)

RRIDOS

SIMBOLOGIA

AREA MEDICA
AREA DE INGRESO
AREA DE ADMINISTRACION
AREA RECREATIVA
AREA FISIOTERAPIA
AREA DE SERVICIO
‘ AREA DE CULTO
‘ AREA DE COMEDOR
AREA RESIDENCIAL

AREA EXTERIOR

RESIDENCIAS:

Habitacion simple (x12)
Habitacion doble (x16)
Habitacion de servicio (x2)

AREA MEDICA

Secretaria

Sala de espera
SSHH

Enfermeria (x2)
Medicina general
Nutricionista
Odontologia
Psicologo
Dispensario médico
Cuarto de limpieza

AREA DE ADMINISTRACION

Sala de espera
Secretaria

Director administrativo
Contabilidad

Archivos

Trabajadora social

Sala de juntos
Cafeteria

SSHH

AREA TERAPIA
Gimnasio/Mecanoterapia
Piscina

Consultorio fisioterapia
Vestidores (x2)

SSHH

AREA DE CULTO

Capilla
SSHH

AREA EXTERIOR

Area verde
Parqueos

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

475.90 m2
960.00 m2
80.00 m2

7.00 m2

12.00 m2
12.00 m2
43.60 m2
21.80 m2
10.00 m2
25.00 m2
10.00 m2
25.00 m2
3.00 m2

6.00 m2
7.50 m2
20.00 m2
10.00 m2
10.80 m2
10.00 m2
16.00 m2
2.05m2
3.00 m2

100.00 m2
80.00 m2
40.00 m2
30.00 m2
8.00 m2

96.00 m2
8.00 m2

2360.00 m2
400.00 m2

AREA DE INGRESO:

Recepcion
Vestibulo- Sala de espera
SSHH

AREA DE COMEDOR

Cocina

Cafeteria

Frigorificos
Congelador

Alimentos perecederos
Bodega de vajillas
Mddulo economato
Cuarto de basura
Comedor

SSHH

AREA RECREATIVA

Taller de pintura

Sala de proyecciones

Sala de juegos pasivos
Salén de danza

Taller de tejido

Sala usos multiples (union)
SSHH

AREA SERVICIO

Registro de personal
Vestidores (x2)
Lavanderia

Area de planchado
Lenceria

Centro de acopio basura
Centro de acopio toxico
Bodega

Cuarto de limpieza
Cuarto de bombas
Cuarto de transformadores
Cuarto tableros eléctricos

10.00 m2
30.00 m2
5.50 m2

50.00 m2
50.00 m2
8.00 m2
8.00 m2
8.00 m2
6.00 m2
7.50m2
6.00 m2
100.00 m2
16.00 m2

50.00 m2
50.00 m2
50.00 m2
70.00 m2
70.00 m2
290.00 m2
10.00 m2

2.00 m2
30.00 m2
12.00 m2
6.00 m2
9.00 m2
6.00 m2
4.00 m2
6.00 m2
6.00 m2
18.00 m2
10.50 m2
8.50 m2
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Accesibilidad Universal- A lo largo de todo el proyecto encontramos
nucleos de circulacion vertical (Ascensores) y rampas de acceso a todas
las areas. Contamos con 5 puntos donde se ubicaron ascensores en el
proyecto ubicados en distintos extremos para facil accesibilidad a las
distintas actividades.

VIENTOS PROVENIENTES DEL RIO

CONFORT AMBIENTAL

Los volumenes se abren hacia el exterior y el medio natural por el uso de
ventanales, se genera gran permeabilidad y se busca aprovechar los
recursos naturales del proyecto. Las cubiertas recolectan aguas lluvias
para ser reutilizadas en los cuerpos de agua del proyecto.

El proyecto consiste en una composicion de volumenes conectados entre si en planta
baja y alta por medio de corredores. Alrededor de todos los volumenes y actividades
encontramos espacios de doble altura donde tenemos elementos naturales como
vegetacion y agua. Se plantean recorridos a lo largo de todo el proyecto, estos corre-
dores conectan todas las actividades integrandolas con las areas verdes.

© © 0 0 0 0000000000000 000 000000000000 0000000000000 00000000000 O

e o 0 0 0 o

e o0 0 0 0

© © 0 0 0 0 0 0 0 00 000000000 00000 0000000000000 0000000000000 0000 000

CORREDORES RODEADOS DE NATURALEZA CONECTANDO ESPACIOS

Vegetacion como actor principal del proyecto, ya que ademas de servir de barrera
de privacidad, adecua las areas externas para servir como espacios de recreacion
protegidos del sol y proporcionando de confort climatico a todo el proyecto. Se
crean corredores en planta baja y alta para conectar las distintas actividades
dentro del proyecto, en todos los recorridos vemos vegetacion y agua, siempre
manteniendo a los actores conectados con la naturaleza.
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1 Zonificacién en el terreno. Se delimita el area de construccion y 2 Se crean varios volimenes de acuerdo a las distintas activi- 3 Se crean espacios de area verde en el nucleo del proyec-
se marcan accesos vehiculares, peatonales y parqueos. dades del proyecto. Se ubica la zona residencial en el area mas to-camineras en el retiro posterior y cuerpos de agua en el
privada del terreno y mayor proteccion a la luz solar. Se crean terreno entre las distintas actividades, rodeando asi los
dos ingresos, uno directo del area de parqueos para visitantes y volumenes de naturaleza.
un acceso lateral por una via peatonal para los residentes del
proyecto.

4 Se crea un recorrido peatonal en altura, dejando espacios de 5 Se agrega vegetacion al proyecto en las distintas areas del 6 Se crean cubiertas en volado e inclinadas para mayor protec-
doble altura en el proyecto por donde se podran observar los terreno. cion solar a los habitantes del proyecto y recolecciéon de aguas
elementos naturales ubicados. lluvias para ser reutilizada en los cuerpos de agua existentes.
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4.Panel de vidrio.
5.Perfileria en aluminio.

-1.Viga Canal, con caida a los maceteros de la planta baja.
2.Imposta de madera sobre borde de cubierta.
3.Acabado de muro liso,pintura blanca.

1.Manto asfaltico.

2.Geotexti no tejido (Poliestileno de alta densidad)
3.Losa de concreto armado para cubierta.
4.Viga de concreto armado.

5.Estructura metalica para cielo raso.

6.Panel de yeso 1.2m x2.4m x 0.015m.
7.Imposta de madera osbre borde de cubierta.
8.Panel de vidrio transparente.

9.Perfileria de aluminio fijo.

10.Alfarjia en concreto

11.Bloque hueco de arcilla cocido.

12.Estuco con acabado liso, pintura blanca.
13.Mortero de pega.

14 .Baldosa de ceramica blanca 60cm x 60cm.
15.Losa de conceto armado 15cm

16.Viga de concreto armado.

17.Fleje barilla de acero 1/2"

18.Estructura metalica para cielo raso.
19.Panel de yeso 1.2m x 2.4m x 0.015m.
20.Acabado de muro, piedra laja.
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Descripcion general del proyecto

El proyecto del centro gerontoldgico en la ciudad de Guayaquil, parroquia de La Aurora nace de la necesidad de
crear un establecimiento donde la poblacién de adultos mayores crecientes del sector puedan habitary tener una
vida en paz y tranquilidad con todos los equipamientos necesarios para su vida diaria, estas personas son de 65
afios en adelante. En la provincia del Guayas existen muy pocos centros de atencion prioritaria a adultos mayores.
En el proyecto se recomienda realizar un relleno compactado y mejorado, este compuesto por un sistema estruc-
tural mixto entre simple a porticado, sistema de columnas arbdreas y muros estructurales o pantallas estructura-
les que soportan grandes luces. Se fundid una losa maciza de 15 cm en planta alta, columnas arboriformes en la
fachada occidental para sostener la cubierta de doble altura. Se crearon maceteros en planta alta para mantener
las zonas verdes alrededor de todos los recorridos del proyecto, se creo una cubierta permeable-inclinada pensa-
da para permitir el ingreso de elementos naturales al proyecto.

Objetivo general

Disefiar un centro gerontoldgico para una poblacion de tercera edad creciente en la parroquia la aurora, del
cantén Daule, proyecto que busca satisfacer las necesidades para un centro de cuidados de adultos mayores de
65 afios aproximadamente en el sector, brindandoles un espacio seguro y que cuente con todas las facilidades y
equipamientos que este usuario en particular necesita. Este centro debera impartir los servicios de atencion
geriatrica y ofrecer ayuda integral para promover una etapa de envejecimiento en actividad y asi alargar la vida
activa de estas personas mayores, por lo tanto, el recorrido peatonal dentro del proyecto se ve como un factor de
gran importancia. Se busca crear un ambiente comodo con espacios flexibles que permitan la relacién con la
naturaleza dentro de todos los espacios del proyecto y en sus distintas actividades.

Analisis contextual (Antecedentes)

El terreno donde se implanta el Centro Gerontoldgico Residencial, se encuentra ubicado en la parroquia satélite
urbana de La Aurora en el km 10,5 de la Av. Ledn Febres Cordero. El Terreno de intervencion se encuentra suscrito
dentro del anillo vial de la ciudad el cual conecta a la misma con las principales vias de comunicacién y con el resto
del pais. En sus alrededores encontramos desarrollos comerciales y de servicio que poseen un gran exponencial
de crecimiento frente al amplio espectro de proyectos habitacionales del sector, aun crecientes. La zona de la
aurora es considerada como uno de los nuevos polos de crecimiento de la ciudad

El lote tiene una configuracion rectangular, en la cual el ancho aproximadamente es de 84,00 m2 y el largo 143,82
m2; al noroeste del terreno se encuentra un area de aproximadamente 2800m2 que es la proyeccién de via
impuesta por el municipio del sector. Por lo tanto, en el terreno queda un area total de 8400m?2 los cuales al
restarle los retiros laterales de 1m cada uno 2m posterior y frontal, segln dicta la normativa, queda un total de
7900m2. En cuanto a los limites del terreno, al norte tenemos el edificio “Millenium Towers” , una edificacién de
oficinas. Al sur, un arrozal. Al este, una ciudadela cerrada residencial y al oeste encontramos el rio Daule. EI COS
segln la normativa sera igual al drea total del lote luego de restarle los retiros. El CUS se lo considera segun las
areas del proyecto. Segun el analisis del entorno natural que se realizd, los vientos van de SO a NO.

En cuanto al contexto préximo, encontramos como hitos urbanizaciones cerradas como matices, el edificio “Mil-
lenium Towers”, el centro comercial El Dorado. Podemos encontrar dos vias relativas al proyecto, la principal la
Av. Leon Febres cordero y la secundaria que es la via vehicular de acceso directo al terreno la Av. Alfredo Adum.
En cuanto al uso de suelo encontramos que predomina el uso residencial y el comercio a lo largo de la via principal
(Av. Leon Febres cordero) las visuales del proyecto se plantearan en su mayoria de manera interna.

Su via secundaria de acceso es la calle Alfredo Adum, ubicada al oeste del terreno. Tiene una gran cercania a un
sector bastante poblado de la aurora, de poblacion con caracteristicas econdmicas bajas y gran cantidad de
comercio, en su mayoria restaurantes. Al noreste del terreno y pasando la av. Ledn Febres cordero podemos
encontrar el centro comercial el dorado, gasolineras, colegios cercanos, iglesias de varias religiones y comercio de
todo tipo en el sector. Aproximadamente a 340 metros podemos encontrar el rio Daule, como cuerpo de agua
cercano al terreno, de este podemos aprovechar sus visuales y sus vientos predominantes, los cuales nos pueden
ayudar a mejorar la calidad del aire del proyecto. El terreno tiene una superficie de 8,595m2 destinados para
desarrollar un centro de cuidados para adultos mayores, en el cual se busca una gran conexién con la naturaleza
porlo que se penso repartir las dreas de manera que la circulacién peatonal dentro del proyecto y las areas verdes
acompafiando esta circulacion sea una de sus mayores caracteristicas.

El clima del sector se lo puede denominar como tropical himedo, el total pluviométrico anual de esta zona varia
entre 1000 y 2000mm recogidos de diciembre a mayo, la estacidn seca esta marcada de junio a diciembre y la
temperatura minima llegando a ser 22 grados centigrados. Los vientos que predominan en el sector son los del
sur oeste y sur. Una de las razones para este factor es que existe un cuerpo de agua cercano al sector, el rio Daule,
del que vienen muchos de estos vientos predominantes. La distribucion de la humedad a lo largo del afio presenta
variaciones ligeras. El periodo del afio con mayor porcentaje de humedad es la época de lluvia, durante estos
meses el sol brilla con mayor intensidad. Dentro del area a considerar no se identifican fallas geoldgicas de gran
importancia, sin embargo, la ubicacién del ecuador se encuentra sujeta a ser un pais con riesgos sismicos.

Usuario

Se identifico como usuario al adulto mayor, persona de 65 afios o mas, que se encuentren en situaciones de aban-
dono, falta de referentes familiares, con limitaciones o en condiciones de riesgo. Por medio de una recopilacion
de datos de varias fuentes, se identificd que el 70% de los habitantes de los conjuntos habitaciones del sector se
encuentran en una edad econémicamente activa (personas entre 30-60 afios) sumando que hoy en dia las famili-
as promedio estan confirmadas de 2,32 integrantes. Se debe considerar en el futuro a esta poblacion mayor a los
otros rangos de edad, con poca descendencia y por lo tanto, menos personas que en un futuro cuidaran de ellos.
En busqueda de su bienestar, seguridad y confort las familias se han ubicado en lugares cada vez mas alejados del
centro de la ciudad. Lo cual también los aleja de los centros de cuidado existentes, esto hace del proyecto a desar-
rollar un proyecto de suma importancia para el sector. Algunos requerimientos especiales segun el MIES son:
acceso vehicular para emergencias. Rampas, gradas, ascensores, pisos antideslizantes, espacios verdes y patios,
pasamanos en puertas y bafios, rieles en bafios, entre otros.

Programa

Se plantea disefiar un centro gerontoldgico con 3 zonas bien definidas, zona residencial, cuidado diario (medico)
y zonas recreacionales. La zona residencial estd destinada a adultos mayores que estén en un rango entre 60-90
de edad que se encuentren en estado de abandono, falta de familiares, situaciones de pobreza o de riesgo. La
zona de atencion medica esta destinada a adultos mayores habitantes del proyecto que se encuentren sin com-
pafila de sus familiares con el fin de brindarles atencién preventiva que retrase los problemas comunes de la
vejez, esta zona incluye el desarrollo de actividades fisicas y mentales para su fortalecimiento integral, como
aerdbicos, fisioterapia, hidroterapia, oficina de psicologia entre otras. La zona recreacional estd destinada a
residentes y visitantes ocasionales donde se brinde un espacio para el desarrollo de actividades recreativas y de
integracién en relacién con su medio social para la promocién del envejecimiento activo y saludable.
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Como punto de partida se identificd el drea de construccion para el terreno seleccionado, restandole el drea de
retiros laterales, frontales y posteriores. Se identifico una via publica de acceso peatonal y vehicular que pasa por
todo el centro del macro lote, llegando al final de este terreno escogido para implantar el proyecto, en base a esta
se definid el drea de parqueos para los usuarios del proyecto con conexion directa por la via publica vehicular ahi
se creo una zona de parqueos donde podemos encontrar 21 espacios para parqueos, asi como un acceso vehicu-
lar por un corredor de servicios disefiado para abastecer al d&rea médica y de cocina y comedor. Los puntos de
acceso al terreno desde ese punto se convierten en peatonales y encontramos 2, punto de acceso para visitantes
gue tiene una conexion directa con los parqueos, ahi se encuentra una recepcién donde se podra pedir infor-
macion o direcciones para llegar a los distintos puntos del proyecto, el segundo punto de acceso es para
residentes y visitantes de estos residentes, el acceso es peatonal y puede llevar a varios puntos del proyecto, prin-
cipalmente a la zona residencial y talleres. Con el objetivo de crear recorridos agradables dentro del proyecto se
separaron los blogques para integrarlos con vegetacion.

El proyecto se implanta de una manera occidental, se abre hacia el oriente, hacia donde estan ubicadas las habita-
ciones, de esta manera la luz de mafiana es la que llega a los balcones de las habitaciones, la calidad del aire que
llega a las habitaciones es bastante buena por la barrera vegetal posterior que se encuentra en esa area del
proyecto, esta vegetacion baja el intensidad de la luz solar. Las cubiertas se expanden en volados en varias areas
para proteger el proyecto del sol.

En las cubiertas las canaletas funcionan como medios de recoleccién de agua que la lleva hacia las areas verdes
para alimentar la vegetacion del proyecto, el resto del agua es reutilizada en los cuerpos de agua dentro del
proyecto. Se ubico el area residencial en el area posterior del proyecto para asi darle mayor privacidad, sin embar-
g0, se creo un a acceso peatonal directo a esta zona para mayor facilidad de los residentes. Se creo una fuerte
conexién con el proyecto y la naturaleza. Los espacios cuentan con caracteristicas de amplitud y seguridad con sus
cerramientos respectivos.

Conceptualizacion:

CONJUNTO DE VOLUMENES CONECTADOS POR AREAS AL AIRE LIBRE Y CORREDORES RODEADOS
DE NATURALEZA.

El concepto nace de la necesidad de tener como elemento principal y de fuerte presencia a la naturaleza, con
espacios permeables y de materiales con transparencia para que todo el proyecto se encuentre integrado. Al
recorrido peatonal dentro del proyecto se ve como un factor de gran importancia. Se busca crear un ambiente
comodo con espacios flexibles que permitan la relacién con la naturaleza dentro de todos los espacios del proyec-
to y en todas sus distintas actividades.

Como respuesta espacial del proyecto, los volumenes se abren hacia el exterior y el medio natural por el uso de
ventanales, los cuales generan gran permeabilidad, se busca aprovechar los recursos naturales creados en el
proyecto. Las cubiertas recolectan aguas lluvias para ser reutilizadas en los cuerpos de agua del proyecto. Los
encuentros en el proyecto generan didlogos e intercambios entre sus habitantes creando un espacio de gran
integracion.

Solucion Formal

En cuanto al proceso formal, se delimito el drea de construccién luego de restarle los retiros laterales, frontal y
posterior. Se marcaron accesos vehiculares, peatonales y parqueos. Se crearon volimenes de acuerdo a las
distintas actividades del proyecto. Se ubico la zona residencial en el area mas privada del terreno, para asi darles
mayor tranquilidad a los habitantes del proyecto, gracias a esta ubicacién también reciben el sol fresco de la
mafiana, mas no les llega directamente a sus balcones el sol fuerte entre las 12-2pm. Se crearon dos ingresos, uno
directo del drea de parqueos para visitantes y un acceso lateral por una via peatonal para los residentes del
proyecto.

Se jerarquiza el ingreso principal de visitantes mediante un volado en la cubierta y un espacio abierto de doble
altura acompafado con un juego de alturas en las cubiertas por sus distintas inclinaciones. Se crean espacios de
areas verdes en el nucleo del proyecto y camineras en el retiro posterior para uso de los residentes, cuerpos de
agua alrededor de los corredores exteriores, buscando rodear asi los volumenes de naturaleza. Se crearon recorri-
dos peatonales en altura, dejando espacios de doble altura en el proyecto por donde se podran observar los
elementos naturales. Se agrego vegetacion al proyecto en las distintas areas del terreno, se crearon cubiertas en
volado e inclinadas para mayor proteccién solar a los habitantes del proyecto y recoleccion de aguas lluvias para
ser reutilizadas en los cuerpos de agua existentes. Se crearon espacios de doble altura que generan una experien-
cia Unica al usuario creando conexiones espaciales amplias, los balcones fomentan la comunicacion e interaccion
social.

Solucion Funcional

El programa esta constituido de dos niveles, se pueden ver la distribucién de las actividades con un porcentaje de
circulacion de aproximadamente 40% con 5 puntos de nucleos de circulacion vertical (Ascensores/escaleras) para
ingresar al proyecto y en varios puntos de la planta baja encontramos rampas de acceso. El ingreso principal al
proyecto se realizo como una planta libre en doble altura con ciertos nucleos de actividades levantadas tanto en
planta baja como en planta ata, la cubierta se abre hace espacios de dreas verdes para dejar crecer la vegetacion
colocada ahi. Se colocaron dos dreas de ingreso al proyecto, el ingreso occidental para visitantes externos al
proyecto se encuentra en conexion directa con el drea de parqueos y el segundo ingreso es un ingreso para
residentes peatonal, los dos ingresos al proyecto tienen caracteristicas de doble altura para darles la importancia
formal que deben tener.

En los dos ingresos al proyecto existen recepciones como filtros para controlar el ingreso de usuarios, cerca del
ingreso para visitantes se encuentra la capilla con su ingreso privado por un corredor peatonal cercado al area de
parqueos, esto facilita a los visitantes del proyecto que no sean residentes de este llegar a esta zona con facilidad.
A la izquierda encontramos un corredor de servicio, por el cual se llega a la zona de medicina y el drea de cocina
y comedor, por este corredor de servicio se abastece de suministros al area médica y de alimentos al drea de la
cocinay comedor, teniendo asi acceso directo a la via vehicular de ingreso al proyecto segin lo requiere la norma-
tiva.

Los modulos de habitaciones se encuentran en la zona mas privada del proyecto rodeadas de vegetacion y con
corredores de libre transmision en planta baja y alta. Las habitaciones de planta baja y alta tienen todas balcones
con vista hacia dreas verdes lo cual ayuda a generar amplitud en las habitaciones y mayor conexion con el medio
ambiente y promueve la interaccién entre usuarios. En el area de talleres, es una zona de gran importancia en el
proyecto, ya que al ser una zona recreacional se pensd en la conexién con la naturaleza y el poder acceder a ella
como un punto sumamente importante en esta zona, por lo tanto se genero un patio central con conexién a estas
zonas para asi poder integrar actividades recreativas de los residentes y el medio natural.
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Descripcion general

La estructura del proyecto del centro gerontoldgico residencial se encuentra conformada por un sistema a portica-
do para asi poder tener grandes luces y la menos cantidad de elementos interrumpiendo la visual. La cimentacidn
del proyecto es de tipo zapatas corridas. Se debe realizar una mejora en el terreno, relleno compacto y movimien-
tos de tierra para generar distintos niveles de alturas para la vegetacion y los cuerpos de agua que se encuentran
alo largo de todo el proyecto. Tenemos varios tipos de columnas en el proyecto. En el ingreso principal encontra-
mos columnas tipo arboriformes para sostener la cubierta de la fachada occidental y columnas de hormigdn de
dos dimensiones en el resto del proyecto, también se utilizaron muros estructurales. El proyecto consta de dos
niveles, en el primer nivel encontramos el area medica, una plaza publica, los talleres, recepcidn, cocina y come-
dor, la capilla, el primer piso de las habitaciones entre otras. En la planta alta podemos encontrar habitaciones,
corredores al aire libre, sala de aerdbicos, sala de fisioterapia o rehabilitacidn, sala de cardio, una biblioteca, sala
de estar para los residentes, entre otras. Los parqueos del proyecto se encuentran en la parte frontal, donde se
ubicaron 20 parqueos, para ingresar a estos existe una via de ingreso y una via de salida, también contamos con
un corredor o via vehicular para el drea de servicio, la cual se encuentra directamente conectada con el comedor
y con el area medica para asi poder abastecer a estos de suministros cuando se necesite.

Acondicionamiento del terreno

El terreno del proyecto se encuentra ubicado en La Aurora, es una zona con suelo blando. Por la cercania del
proyecto al rio Daule se debe proceder a hacer una excavacion para el desalojo del material de baja calidad y
posteriormente un relleno compactado y mejorado con gravita. Luego se realiza un replanteo y nivelacién con
equipo topografico, comenzando con el proceso de trazado y marcando puntos importantes, se trasladara los
datos de los planos al lugar del proyecto, los cuales se deben marcar adecuadamente.

Cimentacion

Se debe proceder a plantear una losa de cimentacion, por el suelo blando del terreno para asi poder brindar
mayor soporte a la estructura del edificio, se plantean zapatas corridas en dos sentidos de hormigdén armado de
320 kg/cm?2 sobre las cuales se liberara las cargas provenientes de las columnas de la edificacion.

Solucidn estructural

La estructura del edificio es un sistema estructural mixto entre simple y a porticado, sistema de columnas
arbdreas y muros estructurales o pantallas estructurales que soportan grandes luces de 5 a 10 metros. Se plantea
fundir una losa maciza de 15cm en planta alta, las columnas arboriformes tienen una forma circular de 35cm de
didmetro, de las cuales el proyecto consta de 10 de estos elementos estructurales que sirven de soporte para el
volado del ingreso principal. En el resto del proyecto encontramos columnas de 50x30 y 30x20cm, muros estruc-
turales de 25y 35cm de ancho y largos que varian entre 5- 9 metros lineales. Existen rampas de acceso a lo largo
de toda la planta baja, que te llevan a distintas areas del proyecto.

Losa

En el proyecto existen varios niveles, el nivel al que se llega del nivel 0.00 en la plaza pubica sube a 0.50m por los
escalones y rampas del ingreso principal para llegar al primer nivel del proyecto. Los contrapisos fundidos en
hormigdn del proyecto son de 8cm. El nivel al que se llega en planta alta es a 3.70cm esta es una losa maciza de
15cm de espesor en total. En planta alta también se crearon maceteros para replicar la idea de mantener las zonas
verdes a lo largo de los recorridos, estos maceteros son de hormigdn fundido con una pendiente y drenaje adec-
uado para evitar problemas de filtracién.

Cubierta

Se propone una cubierta permeable-inclinada que esta pensada para permitir el ingreso de elementos naturales al
proyecto, las cubiertas existentes varian en sus pendientes. La cubierta del ingreso principal tiene un 9% de inclin-
acion en su pendiente, la cual lleva las aguas Iluvias hace el centro de esta, donde se encuentra una canaleta para
recoger esta agua y reutilizarla.

Podemos encontrar otras cubiertas inclinadas en el proyecto del 3-5-21 y 58 porciento. Con las cubiertas se busca
crear espacios que permitan el ingreso de luz natural al proyecto y con sus volados proteger de entradas de luz
directa.

Envolvente

La fachada principal del proyecto son muros estructurales revestidos de piedra natural, paredes pintadas de pintura
elastomérica de color blanco y ventanas de perfileria de aluminio doble blanca con vidrio templado de 1cm de
espesor. Se crearon maceteros de 90cm y 60cm de altura en planta baja y alta, en planta alta encontramos plantas
que cuelgan de estos, conectando las areas verdes de los dos pisos. Las barandas de los balcones de las habita-
ciones son muros de blogue con separaciones de madera tipo tubulares, permeables. Los maceteros actlian como
barandas en todo el proyecto.

Pisos

Se utilizaron varios tipos de pisos en el proyecto. Para toda la plaza frontal y posterior y los recorridos laterales se
utilizd un piso de cemento estampado con disefios tipo piedra natural multiformato de tono gris claro, en los recor-
ridos exteriores cercanos al proyecto y en varias camineras se utilizdé un piso de porcelanato tipo madera para simu-
lar decks de madera en estos, se utilizd porcelanato tipo madera adentro de algunas areas del proyecto y en otras,
como en el drea medica se utilizéd un piso de cemento pulido con acabado tipo industrial, se decidié utilizar este tipo
de pisos por la facilidad de su limpieza y la uniformidad de sus tonos asi también como el sentimiento de material
natural que estos dos tipos de pisos dan. Las habitaciones cuentan con un piso de porcelanato antideslizante tipo
cemento pulido de 120x60cm.

Mamposteria

La mamposteria que se decidié utilizar son bloques de cemento de 7cm de espesor en algunos espacios y en otros
de 10cm para paredes donde se necesite mayor grosor por temas acusticos o0 ambientales, estos bloques tienen
una resistencia promedio de 3 Mpa. Para las paredes interiores de las edificaciones se utilizaron bloques de
hormigdn con una capa de enlucido de 1.5cm de espesor de cada lado y pintura blanca satinada.

Escaleras

Existen 5 puntos de circulacién vertical en el proyecto, en los cuales encontramos 6 escaleras, estas escaleras suben
a un nivel en planta alta de 3.70cm, estas escaleras son de hormigén de f'c 210 kg/cm2 de resistencia y acero de
refuerzo en la estructura de esta, 0.30m de huella y 0.18m de contrahuella. También encontramos escaleras en la
planta baja para acceder a la fachada principal y a la recepcion de los residentes al proyecto, estas apenas suben
50cm el proyecto y estan hechas del mismo material que las otras.

MEMORIA TECNICA



Pasamanos

Los pasamanos de los pasillos y los balcones estan disefiados ergondmicamente para la comodidad y faclidad de
agarre del usuario principal del proyecto

Rampas

Las rampas de hormigdn armado con juntas antideslizantes, sin barandales

Ascensores

En el proyecto encontramos cinco ascensores marca Otis Gen2, estos son ascensores sin cuartos de maquinas ya
gue la maquina se coloca sobre las rieles del ascensor, es un ascensor totalmente silencioso y ecolégico. Entre las
ocupaciones de este modelo podemos encontrar para 6-8-10-12 y hasta 13 personas, hasta 16 paradas y 45mts
de recorrido desde 1.00 m/s. La iluminacion interior es de cabina LED y sus dimensiones interiores 2.30 x2.00
metros.

Instalaciones eléctricas

Luego de estudiar las redes eléctricas del sector se ha previsto una conexién subterranea hacia la red publica del
cantdn duran. El espacio destinado para las instalaciones eléctricas (iluminacién) es el espacio comprendido entre
los nervios de apoyo transversal y el tumbado falso. El sistema de iluminacién interior serd por medio de luminar-
ias LED de distintos tipos segun las actividades de cada espacio. Los sistemas eléctricos funcionaran a partir de
una caja de tablero principal conectado a la acometida y distintas cajas de ducto con cableado subterraneo ubica-
das en cada uno de los distintos espacios del proyecto, segun se necesite. Para las dreas exteriores se utilizaran
luminarias LED de piso exterior, apliques en fachada, faros, bolardos iluminados de tipo LED con luz blanca de bajo
consumo de 80cm de altura y color blanco para no perder la armonia de los tonos claros en el proyecto.

Instalaciones sanitarias

El desarrollo de las instalaciones sanitarias implica instalaciones de agua potable, aguas servidas, aguas lluvias y
la red del sistema contra incendios.

Agua potable

El sistema se conectard a la red publica de agua potable, donde se colocara un medidor para determinar el
consumo del proyecto, se plantea utilizar tuberias de PVC que llegaran desde el drea del parqueo hacia las reser-
vas. La distribucion de agua potable del proyecto se realizara utilizando bombas a presion que bombardean a su
caudal maximo vy asi abastecer a todas las distintas areas del proyecto. Dentro de la red interna el espacio para
ubicar estas tuberias sera entre los nervios y el tumbado falso.

Aguas servidas

La red de aguas servidas se descargara a la red de alcantarillado del canton Duran utilizado sistema de tuberias 'y
cajas de registro. Se debe utilizar una pendiente minima del 2% para obtener una correcta evacuacion. Es nece-
saria la ventilacion de las redes de alcantarillado por lo que se producird una ventilacion a través de los albafiales
de las acometidas del proyecto, se debe recurrir a la instalacion de columnas de ventilacion, las cuales deben
tener al menos 2m de altura y su distancia a cualquier edificacion habitable no ser inferior a 5 metros.

Aguas Lluvias

Se les ha asignado a las cubiertas pendientes del 3-9-5-21 y hasta 58% dependiendo de su ubicacidon y volumetria
para direccionar asi las aguas lluvias a canaletas ubicados estratégicamente en las cubiertas del proyecto, para asi
poder hacer la correcta recoleccion de estas aguas para ser re utilizadas, los sumideros tendran su bajante para
llegar al espacio deseado escondidas dentro de las columnas.

INSTALACIONES ESPECIALES
Climatizacion

El proyecto cuenta con un sistema de climatizacion central en dreas comunes como salones de eventos, talleres,
areas de administracién, lobby, capilla, entre otros y varios splits ubicados en espacios privados como las habita-
ciones o consultorios, entre otros. Los ductos pasan entre el tumbado falso y las vigas y los equipos estaran ubica-
dos en varios espacios de bodegas alrededor del proyecto, también algunos equipos estaran escondidos en los
espacios entre el tumbado y la cubierta.

El sistema de aire acondicionado es centralizado por areas. A partir de cada uno de los equipos principales se
derivan mediante difusores colocados en tumbado, hacia todas las habitaciones y ambientes del proyecto. En

cada uno de ellos se encuentran rejillas de impulsion de aire y otra de retorno.

Para poder controlarlo se colocan termostatos permitiendo regular la temperatura y demds consignas para gener-
ar confort ambiental.
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1.Espejo con inclinacion para vista desde silla de

ruedas.

2.Lavamanos con espacio para piernas en caso de

silla de ruedas

5.Sanitario de una pieza, porcelana sanitaria.

6.Barra de seguridad plegable en U.

3.Barra de seguridad de acero inoxidable.
7.Baldosa ceramica 60cm x 60cm.

4 .Baldosa ceramica antideslizante.

8.Barra de seguridad vertical de acero inoxidable.

9.Ducha con regadera inferior, acero inoxidable.

10.Perfileria acero inoxidable con panel de vidrio fijo.

11.Silla plegable acero inxidable con tablas en madera

inmunizada.

12.Guarda escobas, baldosa ceramica.
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