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Memaria descriptiva Relacién contextual El proyecto se encuentra ubicado en el centro de Guayaquil, siendo este un
sector de la ciudad gque cuenta con una importante infraestructura de servicios (telecomunicacion, abastecimiento de
agua, salud publica, sistemas de transportes, servicios financieros, servicios de seguridad, etc.). Ademas, posee un gran
valor patrimonial a nivel arguitecténico y urbano. Basandonosenla”

MEMORIAS DEL FROYECTO - ERIKA MENA.docx
m MATCHING BLOCK 1/5 SA (D96300918)

Consultoria Técnica para la intervencion de la calle Panama con el fin de implementar proyectos turisticos culturales”

donde se propone “la revitalizacion de la calle Panama mediante la intervencion integral en el espacio urbano que articule
su historia v legado patrimenial con los proyectos existentes y con los gue se desarrollaran en el futuro inmediato y
mediato.” |

MEMORIAS DEL PROYECTO - ERIKA MEMNA. docx
m MATCHING BLOCK 5/5 SA (D96300918)

Empresa publica municipal de turisme, promocion civica y relaciones internacionales de Guayaquil, EP, 2020)
La consultoria plantea la peatonalizacion de la calle Panama o "Paseo de la Libertad”, (nombre gue se le asigna a la calle),

con el fin de devolverle la vida social y urbana a un barrio que ha ido perdiéndola en los ultimos tiempos. Es debido a eso
aue proponen 4 lineas estratégicas (Centro Patrimonial. Centro Caminable, Centro Ecoldaico v Centro Productivol, las

cuales se van a consolidar y convertiran a la calle Panama en un gje estructurante del nuevo Barrio del Puente (nombre
gue se le asigna al sector de la calle). Esto lo obtienen transformando a la calle mencionada en un espacio publico
caminable donde se van a encontrar distintos tipos de actividades que varian desde turisticas, culturales y artisticas. Todas
estas actividades van a ofrecer oportunidades de desarrollo, mejor calidad de vida, identidad y crecimiento de forma
sostenible a las familias que habitan en el sector, las colindantes al mismeo v a futuros turistas. Todo esto se realiza para
poder darle a la calle Panama las caracteristicas de barrio diverso y sostenible, revertiendo el estado de deterioro e
inactividad que tiene actualmente. Por esta razén, el proyecto para el proceso de titulacion busca la conexidn de los
residentes del centro con la vida urbana del mismo. Para lograr este objetivo, se plantea un sistema de viviendas
madulares y sus posibles formas de agrupacion. Estas formas tienen que contar con espacios de caracter colectivo que
tengan la capacidad de adaptarse a diferentes escenarios con diferentes condiciones geograficas y socioeconomicas. Se
plantean viviendas debido a que solo repoblando el centro es como se le devolvera la vida al barrio y tambign se
estimulara la inversion del mercado inmobiliario privado, asi como programas de vivienda publica. Este plan piloto se
pretende realizar en varios sectores del centro debido a que se necesita recuperar sus barrios permitiendo que mas
familias puedan residir en esta area y que logren una interaccion y cohesion social en sus espacios publicos. Para el
desarrollo del proyecto se llevd a cabo un analisis multiescalar. En la escala 1000x1000 se realizd un estudio sobre la
arquitectura de Guayaquil y los cambios que esta ha sufrido a través del tiempo. De igual forma, un analisis del patrimonio
urbano y arquitectonico que encontramos hoy en dia en el centro, los antecedentes histdricos de la calle Panama vy las
viviendas del centro vs la ciudad. Se concluye con una postura del equipo de estudiantes donde se determina gue la
arquitectura del sisterma modular va a tomar en cuenta las tradiciones, identidad y diversidad de los habitantes al
momento de disefiar las viviendas. En la escala 500x500 se realiza un analisis del Barrio del Puente y las manzanas gue se
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RESUMEN

En el siguiente documento se presenta la propuesta arquitectonica de un
sistema modular de viviendas en el centro de Guayaquil. Este proyecto se
desarrollo a partir del estudio de la “Consultoria Técnica para la intervencion
de la calle Panama con el fin de implementar proyectos turisticos culturales”,
donde se plantea la peatonalizacion de la calle Panama con el objetivo de
crear un espacio publico caminable que va a tener distintos tipos de activi-
dades que varian desde turisticas, culturales y artisticas. Debido a esto se
diseno un edificio de 8 pisos de altura que alberga distintos espacios. Estas
areas son comerciales, sociales y de recreacion, las cuales se encuentran
organizadas alrededor de un patio interior que conecta al proyecto con sus
calles aledanas como: la calle Panama, la avenida Simén Bolivar y la calle
Tomas Martinez.

El proyecto cuenta con 55 departamentos de viviendas para estudiantes,
parejas jovenes, adultos mayores y turistas, los cuales se determinaron en
base a una caracterizacion del usuario del sector. Todos los departamentos
cuentan con un sistema modular que permite cambios en base a las necesi-
dades de los habitantes y responden a sus distintas dinamicas. De igual
importancia, el edificio hace uso de elementos de la arquitectura tradicional
como los soportales, la galeria y el zaguan que incentivan el sentido de
identidad de los usuarios. Se determinoé tres zonas en las cuales se dividio el
proyecto: zona de produccion, zona intima o de descanso y zona de servicio.
Todos estos espacios desde el soportal hasta el area de juego van a permitir
la cohesion, integracion e interaccion de los residentes, generando un senti-
do de comunidad.

Palabras claves:
vivienda, sistema modular, elementos arquitectonicos, usuarios, dinamicas,
comunitario, edificio

ABSTRACT

The following document presents the architectural proposal for a modular
housing system in the center of Guayaquil. This project was developed from
the study of the "Consultoria Técnica para la intervencion de la calle Panama
con el fin de implementar proyectos turisticos culturales”, where the pedestri-
anization of the “calle Panama” is proposed with the aim of creating a walk-
able public space that is going to have different types of activities that vary
from tourist, cultural and artistic. Due to this, an 8-story high building is
developed that houses different activities from commercial, social and recre-
ation, which are organized around an interior courtyard that connects the
project with its neighboring streets such as: Calle Panama, Avenida Simon
Bolivar and the calle Tomas Martinez.

The project has 55 housing departments for students, young couples, seniors
and tourists, which were determined based on a characterization of the
sector user. All the apartments have a modular system that allows changes
based on the needs of the inhabitants and responds to their different dynam-
ics. Equally important, the building makes use of elements of traditional
architecture such as the arcades, the gallery and the hall that encourage the
sense of identity of the users. Three areas were determined into which the
project was divided: production area, intimate or rest area and service area.
All these spaces from the arcade to the play area will allow cohesion, integra-
tion and interaction of the residents, generating a sense of community.

Keywords:
housing, modular system, architectural elements, users, dynamics, communi-
ty, building
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La ciudad contemporanea

Ubicacion :

4

Ecuador

A partir de la década del 70 en el area central de la
ciudad se reemplazo los tugurios por edificaciones en
altura para residencia o para oficinas y comercios. !

habitacionales privados hacia el norte (Puerto Azul,
Nueva Kennedy, etc). En los cantones Duran y Sambo-
rondon se realizaron planes de vivienda exclusivos *
para los sectores de mayor poder econdémico (La
Puntilla, El Cortijo, etc)

Guayas
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Viviendas en el centro

SN B
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Hoy en dia las viviendas en el centro han sido transfor-
* madas en bodegas, se han abandonado los edificios o ya
. quedan pocos habitantes que en su mayoria son adultos
* mayores. Desde inicios de los aios 50 y hasta la actuali-
. dad las personas han abandonado el centro y este ha
e quedado destinado para actividades comerciales y
. administrativas. Son estas razones por lo que se dice
» que "El Centro de Guayaquil esta muerto", ya que no se
* ha estimulado a que la gente vuelva a vivir alli y no hay
interaccion entre los pocos habitantes que quedan.
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< Finales del siglo XIX

Guayaquil

11736

Fuente: El Telégrafo, 2020
eecececsesccscccsecscss oo e

o Se quiere trasladar la ciudad un kilémetro
al sur

Ciudad de Guayaquil

Prospecto de traslado
delaciudad

o Se crea

la Ciudad
Nuevayla
Ciudad Vieja,
conun area
intermedia
entre estas

LaCiudad Vieja

Area donde se encuentrala
actual calle Panamd

1695-Traslado de la ciudad

Se traslada la ciudad un kilometro
al sur, dejando dos enclaves
urbanos, la Ciudad Nueva y la
Ciudad Vieja, en el medio de estas
dos un érea intermedia desordena-
da que conectaba estos dos
sectores.

. Debido a esto se dirige un conjunto de proyectos
[ ]

,1896

éF i 1I%t$07¢c?ién+ 7 i

Fuente: Empresa publica
civica y relaciones internacionales de Guayaquil, 2019
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1 de turismo, pr

1 Gran incendio de Octubre

1 Viviendas hechas de madera y cafia guaduia en los elementos
1 estructurales, y uso de paja en las techumbres.Comiin el uso de viviendas 1

flotantes sobre balsas ancladas en las riberas del rio y de los esteros.
1

1 =
La ciudad seguia conformada mayormente por
edificaciones de madera; de planta baja y otras dos
! plantas superiores, y con techos cubiertos de teja.

Iso de tendales en la
calle Panamd

Segundo Auge Cacaotero

La calle Panama; que se encontraba
en el drea intermedia desordenada,
era un ejemplo de apropiacion del
espacio publico al asentarse en ella
tendales y bodegas, usando el
soportal como un espacio de
intercambio de funciones.

Fuente: Empresa piiblica municipal de turismo, promocién civica y relaciones internacionales de Guayaquil, 2019

+

* Partiehdo dela “Consultoria Técnica p+ara la Tntervéncién de la Calle T

Panama”j}se realiza el proyecto de sistemaside viviendas-modulares para

¢ que pueda splucionar los problemas que hoy,en dia esta yiviendo la 4t
ciudad de Guayaquil como la creciente dicotomia entre las viviendas de

. clase alta'y las ﬁviendts sociales, emre ou%s cosas. Es necesario que la

. tciudad cuente con barriostabiertds sosteniblesfcon altas capacidades de +

resiliencia y que losthabitantes puedan-jcompartir espacioside uso

: +colecﬁvo simsobrqusar Ic#§ limitﬁs de lis espaiios privados.

I Se introduce el hierro en la

1 construccion con la

1 Aduana de Fierro.

1 La edificacion tradicional era de madera, de una o dos plantas.
Las plantas bajas destinadas a tiendas o bodegas y las altas a

1 vivienda. Los espacios interiores solian desarrollarse

1 alrededor de un patio. Las plantas altas tenian balcones y
largas galerias frontales con ventansas de chazas que se
prolongaban sobre la vereda, conformando soportales.

Antecedentes historicos

Comer ha
a reemplazado aYeseevidencias

Crisis economica (cacaotera y
bananera)

Se produce un abandono del area
central de la ciudad como uso
residencial y se lo sustituye como
zona comercial. Desde eso no se ha
conseguido devolver a la calle
Panama su caracter residencial.

1 edificacion de la desaparecida

+ + o+ o+ o+ o+
+ + o+
+ + o+ o+
+ o+
+ o+ o+
+ o+
+ o+ o+
+ o+
+ o+ o+
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11905

I Se construyo el Mercado Sur
1 (actual Palacio de Cristal),

1 Desarrollo de una nueva arquitectura construida
1 en cemento y hormigon armado. Primer edificio
} construido en este sistema: Iglesia de San Jose.

La mayoria de las casas de la ciudad eran
de madera, desde sus cimientos hasta sus
paredes y la estructura de sus cubiertas.

11923
1

Diario El Telégrafo.

1 Primer edificio de cinclo plantas altas,

1 Edificaciones en cemento plenamente
1 generalizada. Inicio de la arquitectua moderna
1 en proyectos residenciales a pequefia escala.

Simbologia
M Terreno
'Parqueos

R ; P
& sPredio para actividades efimeras

l#Parques + plazas de arte

@Cambio de uso

11940

Patrimonio urbano, arquitectonico e infraestructura cultural

o La calle Panama y los cinco esteros
Entre los siglos XVI y XVill
TS

Estero de Campos,
también llamado de

Mordn
Calle Imbabura

2000000

Puente de las
800 varas

Estero de Morillo Estero de Carranza, el
Calle Roca también llamado de Junco o Estero de Villamar
mos. Calle Loja
Calle Tomds Martinez

Patrimonio urbano

En el siglo XIX, se podian evidenciar la
existencia de 4 esteros comprendidos
entre las actuales calles Loja y Junin. Estos
esteros pasaban por la actual calle Panama,
que a los largo de la historia tuvo multiples
nombres como: “Calle del Puente”, “Calle
de los Puente”, “Calle Principal del Puente”,
y"“ Calle de la Libertad".

Fuente: Empresa publica municipal de turismo, pr

e La casa Guzman Marcos y el Garage Guayas
Direccion

Calle Panamé e Imbabura

Arquitecto

Francesco Maccaferri
Uso actual
Cultural

Patrimonio arquitecténico

La calle Panama cuenta con un
importante patrimonio arquitecténico.
La edificacion  patrimonial mas
importante es la casa Guzman Marcos y
el Garaje Guayas. También cuenta con
el edificio Vallarino, la antigua Aduana,
el edificio Lorenzo Tous, entre otros.

inter:

6n civica y

de Guayaquil, 2019

o Teatro Muégano
Direccion
Callejon Magallanes
Fundador
Santiago Roldds
Uso actual
Cultural

Infraestructura cultural

El sector cuenta con una importan-
te infraestructura cultural confor-
mada por museos; como el MAAC,
bibliotecas; como la Biblioteca de
las Artes, teatros; como el Teatro
Muégano y el Teatro Estudio
Paulsen, entre otros.

arrio-del Puente

{AiNuevas plazas (A-B-C-D)
@ ntervenciones de arte
@Edificios patrimoniales

1
1 Recuperacion econémica del pais. La industria
de la construccion recobré impulso y empezo a

I Como fruto de la bonanza bananera, Guayaquil realizé
I nuevas urbanizaciones para sectores medios y altos
1 con viviendas aisladas como Urdesa y Los Ceibos.

00X1000

{A: Plaza de los Artesanos
Plaza

Plaza de los Teatros
{D; Plaza de la Libertad
i Mercado Artesanal

423 800 Varas

5 Centenaria

43 Mingu

11970

U El boom petrolero permitio el

! desarrollo de proyectos de vivienda de
Tinterés social que querian resolver el

1 problemade la vivenda.

En base a la historia y los patrimonios *
arquitectonicos y urbanos que la calle *
Panama tiene, se plantea que la:
arquitectura de las viviendas modula-
res sea capaz de incluir los avances de *
la tecnologia contemporéanea disponi-
bles para su construccion y que sea :
sustentable. También que tome en:
cuenta la identidad del lugar, la diversi-
dad de los habitantes, el valor de lo
local, sus tradiciones y que sea una’
arquitectura innovadora, capaz de
aportar al desarrollo de futuros proyec-
tos de vivienda.

Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro
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La vivienda en el Barrio del Puente

Tenencia de la vivienda

N Arrienda M Vivienda propia

En el Barrio del Puente el 53% de los
habitantes paga arriendo, mientras
que el 47% habitan en vivienda
propia.

53%

47%

Déficit cuantitativo de viviendas

I Viviendas
recuperables

Il Viviendas
irrecuperables

El 94.9% de viviendas de la zona
cumple con condiciones de habitabi-
lidad, mientras que el 5.1% las
condiciones de las viviendas son
irrecuperables.

Déficit habitacional cualitativo

I Viviendas
inhabitables

Il Viviendas
habitables

El 36% de viviendas de la zona tiene
condiciones habitacionales deficitar-
ias en aspectos de materiales,
espaciales o funcionales y el 64% si
cumple con estos indicadores.

64%

Hacinamiento en viviendas

I Hogares con M Hogares sin
hacinamiento hacinamiento

Los hogares con hacinamiento (maés
de tres personas por cuarto) en la

zona representan el 16.5%, mientras
que 83.5% habitan sin hacinamiento.

Conclusion

A pesar que el “Barrio del Puente” se encuentra en una zona consolida-
da presenta déficits habitacionales, ademas de que la mayor parte de sus
habitantes prefieren alquilar a que ser propietarios de la residencia
donde habitan. Por lo que este indicador puede ser tomado como una
ventaja al momento de proponer las unidades de vivienda, siendo que la
mayoria de estas sean para habitantes transitorios, temporales o

semipermanentes. Fuente: INEC, 2010

Modos de habitar

“La verdadera necesidad de habitar consiste en el hecho de que los
mortales, buscando siempre de nuevo la escencia del habitar, deben aiin
aprender a habitar”. (Heidegger)

o

01

Las condiciones bioclimaticas

generan una necesidad de refugio,

En la época colonial la cocina estaba
en la parte alta precautelando la
seguridad. El patio central o los
soportales eran las areas sociales y
zona comercial.

La configuracion de los espacios
fueron evolucionando con la llegada
del movimiento moderno en donde
los espacios se ampliaban en area y
tenian criterio de multifuncional.
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Caracterizacion de la

M Parqueaderos
@ Estacion de metrovia (A pie 2 min. )

vivienda en el centro
de Guayaquil

. 4
Simbologia
[ Terreno ‘ 1956-1957
<>Paseo de La Libertad B i ot 1S Epatio Bloques Multifamiliar
- A central, ventanas y balcones con estilo
Residencia Art Nouveu, ornamentos en pilares y Inicios d'el.movimiemo moderno / racionalismo
. . . N cornisas en el interior y exterior. ar Vol sin
M Residencia- comercio y/o oficin Estructura de madera, paredes de madera 1916-1918 modulacién, espacios abiertos con planta libre,
Servicios z zmmc, ;ecrhos ?lenfngc, pl:ienas y ;/er:tanas : : J Implementacion de soportales, balcones balcones, uso de hormigén, mental y vidrio.
e N Casa Alejandro Tola Pareja con hierro forjado), ventanas moduladas,
Cultural 0% nmame:‘;‘s‘igazn Ao ac e e > terraza cop vigas vistas.
M Salud
[ Comercio
I Casa de estilo Art Nouveau.
Recreacion

Implementacion de hierro  forjado,

balcones, escalera caracol, ornamentos

florales,  ventanas  con  celosias,
soportales y pilares ornamentales.

1905

Sociedad de Artesanos

= —Recorrido de metrovia

La altura promedio de unidades
residenciales aisladas es de 6

35% metros.

“| Aisladas

15%
Bloques

La altura promedio es
de 12 metros.

La mayor parte de unidades

50% residenciales estan ubicadas en
Torres torres.
La altura promedio es de 12
metros.

L I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I R e o

Proximidad de equipamientos

850m 2km
Universidad de Universidad
las Artes Laica
2km 3.5km
Universidad U.CS.G
Estatal de
Guayaquil

500m

El terreno se encuentra en una zona diversa, la mayoria de equipa-
mientos se encuentran en menos de 250m. Sin embargo, carece
de equipamientos de educacion inicial, basica y bachiller, aunque
se encuentra en un sitio favorabe debido a la cercania de
instituciones de educacion superior.

Reparto de suelo en 500x500m

20% 20%
Residencial Servicios

9.47%
0.05%
PLI’C]M Cultural

0.03%
Salud

25%
Espacios libres

30% .
Comercio

El uso de suelo que predomina en la zona es el comercio, seguido de
los espacios libres por la presencia del Malecén 2000y las plazas del
“Paseo de la Libertad”. El uso de suelo dedicado a residencia puede
llegar a ser menor debido a la presencia de viviendas inhabitables e
irrecuperables de la zona por lo que es necesario implementar
programas habitacionales para estimular y reactivar el area de
estudio.

Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro



Zoom al terreno100X100

Condicionantes naturales
! .
X< Asoleamiento
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[ Sombra de edificios (9h00)
Vegetacion
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["Sombra de edificios (17h00)
:“Radio de microclima

Normativas
Soportal: Si

(ancho 3m , altura 3.5m
Aislada:

Zona Central

Asoleamiento  excesivo en las
primeras horas del dia. Afecta con
mayor incidencia la fachada oeste. La
temperatura se intensifica entre las
12 y 18h.

Vegetacion existente
Fachadas norte y oeste limitan con
corredores verdes. Aprovechar la
vista de la abundante vegetacion en
la fachada este del terreno.

== Vientos

E=

7h00: Direccion 211° sur-suroeste (4km/h)
13h00:Direccion 204° sur-suroeste
(6km/h)

16h00:Direccion 224°sur-oeste (15km/h)
Vientos predominantes en la fachada
este del terreno provinientes del rio.
Presencia de microclima fresco en el
limite este del terreno. Fuente: Windfinder,2020

Amenazas
Crisis mundiales: pandemias y
consecuencias del calentamiento

global (inundaciones). Plantear un

proyecto resiliente.

Condicionantes fisicas

Accesibilidad

Acceso peatonal por la fachada norte,
este y oeste. Mientras que el acceso
vehicular por la fachadas norte y
este.

Visuales

Al ser un lote esquinero se puede
aprovechar las vista desde todas las
fachadas, n— e :

B Terreno
A\ Acceso peatonal al tereno

Recorrido peatonal

|
de
s

Soportales activos
A Recorrido vehicular (V1)
Residencia - comercio

-
oo
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
1 . - Zaguan
. Simbol
Espacio que conecta la calle
. imboiogia i ot Mo mes e SPiEY
. entre sus patios. Su forma es
) H Terreno X | ) G S
) y
1 <=>Paseo de La Libertad | ; [ [
; i 1

. V Vistas |
4 i
. ==Corte de perfil urbano
. Residencia
. . . . . .
3 M Residencia- comercio y/o oficina
. . . .
) — Configuraciones espaciales y
1 S : ; :
3 formales de las viviendas del Patio Central Chazas Balcones Pasaje Soportal | Planta libre Galeria Altura
4 “Barrio del Puente” Espacio interior de un Son varillas de madera que se Es una plataforma que se Son espacios conectores de gran complejidad Pértico o espacio cubierto, que Corredor limitado hacia el Distancia vertical expresada

edificio, sin  cubierta y utilizan en las ventanas. Sirve sostiene con ménsulas o urbana que ponen en relacion y ligan tienen algunas construcciones exterior con  ventanales, en metros entre el suelo y un
o cerrado  lateralmente  por para dejar pasar el aire. Para dar columnas y que se proyecta a diferentes partes del territorio. Via destinada en sus fachadas, delante de las vidriera o vanos abiertos con plano paralelo superior al
. paredes o puertas  de sombra de acuerdo a las partir de la pared de una casa o al trénsito peatonal con circulacién eventual puertas y tiendas. Sirve para columnas o pilares. mismo. Las viviendas del
P, habitaciones o dependencias; diferentes posiciones de la chaza edificio. Se trata de una de vehiculos, con salida a otras vias o proteger a las personas del sol y centro solian contar con
3 suele estar a un nivel bajo que y la vision se dé de acuerdo a los estructura que estd elevada del espacios de uso piiblico, y edificada a uno o la lluvia. Es un espacio de paso alturas de 3,50 m a 4m.

el de éstas. deseos del usuario. suelo. ambos costados. e interaccién entre usuarios.
.
3
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_| Vista interrumpida por la edificacion lateral

—
Ocurren activ

del Puente

e

+

R

@ Anilisis de la agrupacion de

viviendas en vertical en
100x100m

Tipo: Torre :
Diversidad de usos:

Unidad de vivienda: 90%
Comercio: 1 0%
Permeabilidad en la planta
baja del edificio: 0%
Permeabilidad en las
fachadas: 25%

Tipos de unidades de
vivienda: |

Posibilidad de reformas: ()%

Problemas evidenciados

La calidad
habitacional se ve
afectada  por las
configuraciones
formales espaciales de
la torre y como
resultado el abandono
parcial de las unidades
de vivienda.
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Perfil urbano

.
. Caos en el perfil urbano, edificaciones desde 3m

. hasta mas de 51m en el entorno inmediato del

. terreno. El proyecto puede ser un intermediador de

. escalas.
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Caracterizacion de Habitantes Posible modelo de gestion
: ETAPA 1: Corto Plazo

“El rasgo de la sociedad actual es su heterogeneidad.” Tipo de vivienda

(Montaner, Muxi, Falagdn, 20]1) Las progresivas diferenci- Espacio habitable que Habitat en doénde el Constituye el espacio /f
aciones evolutivas en la sociedad repercuten en las formas de el usuario utiliza de />@ usuario  permance en dénde el usuario se ERREY 2 S S @
. . . . . forma pasajero con solo un lapsus de asienta a vivir de I]

vida y en el tipo de habitante. Es decir han cambiado las algin proposito @ tiempo con el objetivo forma indefinida o
conformaciones de los grupos familiares y por lo tanto las especifico para luego de ir a otra estancia de por prolongados Viviend G . . L

. . . Vivienda  dirigirse hacia otro  viyjenda  forma permanente. Vivienda  periodos de tiempo. 1vienda rupos Capital Financiamiento
necesidades de los mismos derivando nuevas formas de Transitoria  lugar - .

o R gar. Temporal Permanente Modular 1nversores usuario
conviviencia.

) Familias . . Etapa inicial con Empresas constructoras, estudios de Convenios Privado /

Estudiantes PareJ as con un hl] 0 médulo minimo disefio, empresas de consultoria ambien-  financieros con inversion

residentes a través
de programas de
préstamos

habitable tal, organizaciones y entidades técnicas

relacionadas al crecimiento y desarrollo
territorial y urbano

ETAPA 2: Mediano Plazo

@) @) (@) -

Busca un lugar para formar una vida
familiar durante periodos extendidos.
Elige el lugar por sus diversas
opciones que se acoplan a su estilo de
vida cotidiano.

Busca vivir en un lugar cerca de
opciones educativas, laborales y de
abastecimiento para las necesidades su
vida cotidiana.

Busca vivir cerca de su lugar de
estudio y de abastecimiento para
su vida cotidiana. Edad prome-
dio de 18 a 25 anos.

Usuario Permanente
80% estadia (10 a 15arios)

Usuario Transitorio

;:\ 30% estadia

Usuario Permanente %
100% estadia (15 a 25anos)

(3 a Sarnos)
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Programa de necesidades

“La vivienda basica es
la que cumple con la
concepcion de germen
de nucleo familiar o de
convivencia pensada
para albergar las
necesidades” (Montan-
er,  Muxi, Falagan,
2011). Cada ambiente
minimo de habitabilidad
ayuda a la apropacion de
los espacios de parte del
habitante a partir de
ambientes con funciones
preestablecidas que
permiten desarrollar la
vida cotidiana.

.
.
.
.
.
.
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AMBIENTES MINIMOS PARA HABITAR

Dormitorio
Espacio de descanso.

Sala/Comedor
Espacio social.

Bano Cocina

Espacio de aseo personal.

Sala

Espacio de preparacion de

Cama + closet. Inodor + ducha + alimentos. Mueble + mesa + sillas. integracion aprendizaje
lavamanos. ;
8,961’]’12 S 08 Estufa+re6fr1§eéado;almacenar 8,961’1’12 8 96m2 8 96m2
y m m ’ ’
b

Espacio social de

Espacio de trabajo /

Estudio

Sala recreativa
Espacio de trabajo /
aprendizaje

8,96m2

© © 0 0 0 0 0 0 000 0 0 00000 00000000000 0000000000000 0000000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000 00000000000 000000000000 0000000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000000000000

AMBIENTES COMPLEMENTARIOS

Area exterior
Espacio recreativo

Vivienda Instituciones Capital Usuario
. Té dul Modular publicas
Turistas @ ovenes adultos Etapa de crecimien- Municipio de Guayaquil / Dinero publico / Participacion
Busca alojamiento Busca vivir cerca de to  modular  en organizaciones  técnicas donaflf)ﬂﬂS de comunitaria en
Adulto mayor cerca de hitos turisti- su lugar de trabajo. relacion al espacio  relacionadas al desarrollo auspiciantes 0 proyectos  de
. . Edad di d plblico urbano proveedores desarrollo  del
Busca vivir en zona patrimonial cos 'y experiencias k ad promedio de estratégicos entorno habitble
Foih tradicionales de la 25 a 35 afos de
y conservar tradiciéon en su i .
dindmica de vida cotidiana. ciudad. edad. ETAPA 3: Largo Plazo
Usuario Temporal Usuario Semi-Permanente
10% estadia (5 a 30dias) 50% estadia (5 a 10aiios) SN & P
© © 0 0 0006000000000 0000600000000 00 0000000000 000000000000000C0000000000C0C00COCOCC0CCCOCOCOCCCCCOCOCOCOC0C0CCOCOCOCCCCCOCOCOCCCECEOCOEEOEEOEEOECEEEEEOEEOEEOEOEOEEEE Vivienda COHSOrCiO Capltal Plande
Tipo de actividades de usuario . Modular Comunitario Accién
o ) E‘ : Etapa evolutiva con Organizacion de Dinero ahorrado mas Recaudacion de
Actividades que responden a los trabajos desempefiados = modulos  varios habitantes con apoyo dinero donado de fondos a través
por la poblacién en mayor porcentaje que van desde traba- para ampliar municipal y/o privada. empresa  publica o ge aotividades
jOS formales a informales. Comercio Farmacéutica Metalmecénica Turismo Construccion Productos ?SP?C}O habltat?le privada
Compra/Venta alimenticios . individual y comin.
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La arquitectura propuesta debe responder a los cambios evolutivos de la sociedad, la forma de variable de habitar de los usuarios y sus actividades. Debe ademas adaptarse a las necesi-

dades tanto individuales como colectivas de los usuarios dentro del proyecto.
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Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro

.
.
.
.
.
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Actualmente la forma constructiva utilizada en las
ciudades del Ecuador es a base de un sistema de

1 ”
SAVMS (Sistema abierto de vivienda modular sostenible)

Oporto, Portugal
« Oficina: SUMMARY

“Sistema Gomos”

“CompactHabit”

Desde que se comenzd

‘marcos rigidos, constituido por losas, Vi.gas y colum- « Madrid, Espaiia Barcelona, Espaiia a utilizar el hormigon
;nas con paredes de 'mamposterlq de ladrlllo‘o. bloque. Arquitectos: CSO arquitectos Empresa: Constructora d’Aro armado y metal en
:Conomdo como el stema aportlcado‘o tradlclqnal‘ estructuras; el ladrillo
.En el pais predomina la tendencia a utilizar el como envolvente y

hormigén como material principal.
.

Cimientos Estructura de

con hormigon hormigon

Edificaciones con eternit,

Hormigon para la
cubierta o techo

Paredes con Paredes con

.

Es un sistema de generacion de viviendas modu-
lares industrializado abierto, donde el usuario

L

Sistema modular de hormigén armado. Es un

Los modulos de hormigén se pueden agrupar
horizontal y verticalmente, aprovechando su

se

mejoras
sistemas constructivos
a lo largo de los anos.

cubiertas inclinadas con
tejas o fibrocemento, no

ha visto variaciones o

en estos

Por estas razones se

. . puede adaptarlo a sus necesidades y se utiliza sistema escalable en el que cada modulo sale capacidad resistente como unidad estructural y onon | q
sistemas sostenibles. Se pueden agrupar los de fabrica completamente listo, incluyendo global. El sistema de uniones se ha desarrollado - > oPon® € USOI ae
médulos tanto horizontal como verticalmente. nuevas tecnologias

Fuente: Cedefio, Gabriela. (2015)

Entre los materiales utilizados se encuentra el

acero galvanizado y la madera.

Fuente: ArchDaily. (2012)

Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro

Fuente: Plataforma arquitectura. (2015)

todos su equipamiento interior y exterior,
aislamiento, marcos de ventanas, instalacio-
nes de agua y electricidad y muebles fijos.

con criterios de elasticidad estructural, logrando
unas propiedades sismicas que aseguran un
excelente comportamiento del edificio.

Fuente: CompactHabitat. (2013)

constructivas que incor-
poren temas de sosteni-
bilidad ambiental.

: . . ial P M ial ili la vivi . . .
- Sistemas constructivos y materiales mas : ateriales utilizados en la vivienda: : SI STE M AS c 0 N STRU CTIVO S :
. . . . .
 En el d usados - social en Ecuador: X :
n el mundo p
: . Estructurales Mamposteria Acabados . o . .
. 0 Elementos prefabricados °® Materiales de acero  Los prefabricados como Puertas  de  madera » 1. HOrmigon . . . X . Lo . . .
AL ] P * galvanizado pancles de_ hormigén y ccondmica o  MDF; ® g . Sistema tradicional Sistema industrializado Sistema prefabricado :
T s 99 1 fabricad ® Cubiertas de estructura  paneles de fibrocemento.  normalmente eas © 2. Placas de yeso y . :
. 9% Nucleos prefabricados ® metilica con planchas de  Materiales de uso comun  viviendas no se ® . i ; .
. l | p ¢ fibrocemento como blogue de hormigon ~ encuentran  dotadas de * fibrocemento : Aportlcado Muros portantes Hormi2 Forsa Walltech Drywall Moduﬂex :
S 49% ] Inssi " Cumoncsde madera i aos 5 * 3. Poliestireno expandido . . . . X
. * Hormigon armado € accesorios de bato, a * . Es una estructura ' Los muros portan- | Sistema que Este sistema Esunproducto Sistema que|Sistema de construc- .
°3.3% I ] Sistema mixto . Perfiles de acero ] veces estos ltimos i | 4. Acero galvamzado . de horm!g_on tes son estructu- | se encuentra construqtlvo industrializado ' utiliza paneles| cion modular basado .
: . Cafia guadua Pisos Z':S:;,Tz;?;d“ pero son 5. Madera . armado o metalico ras que se |formado por es realizado y de gran de yeso 0|en un modulo basico, .
. N i - ' o N cuyos elementos levantan con el | placas de para viviendas calidad a base fibrocemento|cuya area util interior N
. P . Ceramica econémica T . N . ot p 3 . - y .
. Latinoamérica . ;i = % . 6. Bambu . estructurales objetivo de hacer | poliestireno hechas de de ferroce- que se fijan a|es de 14,80m2. Tiene .
— = . - . rincipales consis- mas  resistente |expandido, hormigon,se mento.La una estructuralun sencillo sistema de :
N 0 i . | (|- p . . P ' § : b
: 23.1% -:l Elementos prefabricados . — E ] . 7. Prefa_bncados . ten en vigas y una vivienda, ya |lleva una trata de un estructura del ligera de| unién que permite que .
© 360 , . * Fuente: Meneses Olmedo. Victoria. (2017) o - 8. Ladrillo «  columnas conecta- que le proporcio- | malla de molde 0 sistema  se madera o|se pueden ir aumen- .
- 3.6% | | Nucleos prefabricados 5 fuentes Meneses Qlnedo, Victoria: GOUT) i leeeeteceeeeceaesaaneee dos a través de nan fortaleza acero con formaleta de basa en acero galvani-|tando moddulos en .
1 ] ] % .
: ; ) P ;
. . - - - . - . . nudos. Consiste en  solidez. El papel |conectores aluminio que p aneles zado. aralelo o en serie .
2 69.5% ] Inssitu - Vivienda tradicional vs vivienda modular :  Vivienda prefabricada : ¢ 5imado de las de  un  muro | transversales | se encarga de modulares  y @ 5 e bara crear conjuntos -
. 3 6% . . . . ’_”","”_"f” . columnasy vigas portante es el de [soldados fabricar en un capa de | madera o acero modulares con areas .
. 2.6 | | Sistema mixto . 0 o ELEMENTAL - de amarre con soportar y | entre si. solo  evento revoque 0 galvanizado Gtiles inmensas y hasta .
: : Al : . encdofrado t'l'de 'éransféerir la cc?rgla © Malla de acero aod? el 100% mortero. en 3 pisos de alto. .
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CONCEPTUALIZACION
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Caracteristicas de los usuarios

aFamilia nuclear tipo

“En las ultimas décadas, el modelo hegemonico de
familia formada por padre, madre y las hijas e hijos
biologicos de ambos se ha visto modificado de forma

radical debido a los cambios sociales y legales”

SN )
9 La vivienda del mercado

Diversas formas de hacer familia

que existen de hacer familia cuestiona a la familia nuclear
como modelo iinico”. Entre las formas que existen estan

la monoparentalidad por eleccion, la recomposicion
% familiar, la homoparentalidad, la adopcion, entre otros”

“(...) la diversidad de formas

“(...) algo distinto a las
opciones estandar del mercado

]

e e 000000 eee0000 0000000000000 00 000 OOS

. e ’
para f(lllllll(ls nucleares.

La mayoria de las propuestas inmobiliarias:
suelen abastecer a la familiar nuclear tipo. El e
problema de enfocarse en esta familia nuclear ®
tipo es que no se estd considerando Ias:
distintas maneras de habitar y se deja a un lado «
las otras formas de hacer familia y las®

necesidades que estos tienen. (Ver anexo 1)
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e Dinamicas de los tres sectores
Caracteristicas de los usuarios

S5 O0o 530 S5O

A

)

)

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

eaaz

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

P .
Dindmicas sociales

1. Convivencia con familiares de segundo y tercer grado.
En cada casa viven un minimo de 2 familias hasta 3

familias.

2. Vinculo con los vecinos y residentes. Mientras los
nifos juegan en las escaleras, veredas y los padres de
familia y vecinos se relinen a conversar mientras

cuidan a los nifos.

3. Actividades que fomentan el sentido de comunidad.
(Bingos, tombolas, fiestas, etc)

4. Los habitantes han utilizado el frente de sus viviendas
para interactuar con los vecinos y tener actividades
domésticas y comerciales.

P £
Actividades economicas
1. Comercios ambulantes y locales
comerciales

2. Venta de comida en comedores

3. Microempresas en diferentes actividades
que utilizan trabajadores temporales y
familiares, remunerados o no.

4. Talleres artesanales en viviendas
(sastreria)

Actividades productivas
1. Padre/madre se dedican a comercio
pequeno, emprendimiento o actividades
domeésticas.

2. Hijos en edad escolar, actividades
educativas y recreacionales.

3. Adultos mayores se dedican a actividades
del hogar, ocio y descanso.

Caracteristicas de los usuarios

A

)

)

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

Edad:
Uso del

espacio
publico:

Actividad:

Tiempo en
casa:

e~z q

o s . .
Dindamicas sociales
1. Convivencia con familiares de segundo grado
2. Relacion con miembros del vecindario
3. La poblacién se reline por varios dias y realizan
diferentes actividades durante el dia como cabalgatas,
conciertos y desfiles

. . £
Actividades economicas

1. Comercios ambulantes

2. Comerciantes minoristas

3. Los habitantes se dedican a trabajos en la
urbe. Especialmente en las industrias de Via a
la Costa, trabajos independientes y trabajos
dentro del area agricola.

Actividades productivas
1. Padre/madre se dedican a trabajo local en
campo o comercio pequefo. La actividad
productiva de la zona es mayoritariamente de
agricultores y obreros; un 20% se dedica al
trabajo de campo y a actividades varias como
limpieza, artesanos y choferes.
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Edad: Edad: Edad: Edad:

Uso del Uso del Uso del Uso del
espacio espacio espacio espacio
publico: publico: publico: publico:
Actividad: Actividad: Actividad: Actividad:
Tiempo en Tiempo en Tiempo en Tiempo en
casa: casa: casa: casa:

azz@q

Actividades productivas
1. Estudiantes se dedican a actividades

académicas, de recreacion y productivas.

2. Parejas jovenes o individuos se
enfocan en el campo profesional y
productivo
3. Usuarios temporales se enfocan a la

recreaci

Espacios:

3 a 4 dormitorio

3 a4 ban
Cocina
Sala
Comedor

Usuarios:

4 a 5 personas

Metraje:
140 m2

on y ocio

Espacios:

2 a 3 dormitorios
1 a 3 banos
Cocina
Sala/comedor

Usuarios:
2 a 7 personas

0s

Metraje:
80 m2

Dindamicas sociales

1. No hay relacién con personas del vecindario debido
a que los usuarios se han ido a vivir a otras partesy
dejado las edificaciones para comercio.
2. Relacion e interaccion entre comprador y vendedor.
3. Interaccion entre estudiantes que hacen uso del

espacio publico.

4. Interaccion entre turistas que hacen uso del

espacio publico.

5. Interaccion entre usuarios que trabajan en el

sector.

Actividades economicas

1. Comercios ambulantes

2. Comerciantes minoristas
3. Locales comerciales sectorizados segln las calles:
-Calle Rumichaca (venta de colchones)
-Calles Pedro Carbo y Aguirre (zona de cauchos)
-Calle Ayacucho (venta de repuestos para autos)
-Avenida Machala (venta de ceramicas)
-Calle Los Rios (venta de productos quimicos)

er

=

nn Q=0 =

Espacios:

1 dormitorio
1 a 2 banos
Cocina
Sala/comedor

Usuarios:
1 a 2 personas

b

Metraje:
55 m2

(3 3
S

O —~+35® = 0c

S

Espacios:

1 dormitorio
1 a 2 banos
Cocina
Sala/comedor

Usuarios:
1 a 2 personas

Metraje:
36 m2
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CONCEPTUALIZACION

rrclel:

Las fachadas de las
vivienda no permiten las
relaciones sociales de los

Las viviendas en planta

baja no se relacionan con
la calle ni lo usuarios que

20 ©8 @

usuarios. pasan por ahi.
1 1 ;
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Tipos de actividades Problematica

@

LE®@©®

Actividades de descanso

Actividades sociales

Tipos de vivienda

Actividades fisicas

Actividades de limpieza

. ) Vivienda de estudiantes
Actividades de cocina

Vivienda de la tercera edad
Actividades de estudio/trabajo

Vivienda de turistas
Actividades de ocio

1

Vivienda para parejas jovenes

Las viviendas no
cuentan con los
espacios necesarios
para satisfacer las
necesidades de los
usuarios. Por eso hoy
en dia las personas
utilizan el comedor
para el trabajo, el
estudio, las reuniones;
la sala para el ejercicio,
el juego; todo esto
debido a la falta de
espacios necesarios.

2

Las viviendas no
cuentan con nexos
visuales ni fisicos a la
calle, desconectando a
los usuarios que
habitan en las
viviendas con los que
son transitorios. De
igual manera, las
viviendas no cuentan
con espacios comuni-
tarios que permitan la
cohesion social y el
sentido de comunidad.

Exteriormente, la calle
se encuentra desligada
con las viviendas y los
usuarios dentro de
ella. Los usuarios que
normalmente utilizan
la calle son transito-
rios y hacen uso del
centro solo comercial-
mente debido a los
pocos espacios que
hay para la recreacion
y cohesién social de
los usuarios.
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Zonas de las viviendas

Zona de descanso/intima
Habitaciones
Sala/Comedor

Estudio

Terrazas/Patios
Balcones

Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro

Zona de produccion
Comercios: Panaderia
Lavanderia

Cocina comunal
Talleres (artesanias, textil, costura)
Huertos

Zona de servicio

Zona de servicio
Banos
Cocina

Cuarto de maquinas y eléctricos

e 0 000000000000 000000 0000000000000 0000000000000000000000000000O00c 00y

“Vivienda adaptable a partir de las nuevas dinamicas de vida”

La adaptabilidad y la flexibilidad son caracteristicas cualitativas de un
espacio. Los usuarios obtienen satisfaccion cambiando las caracteristicas
fisicas de su entorno para crear espacios mas adaptables y fexibles (Altas,
1998). Es una cualidad humana estar en constante cambio, lo que implica
nuevas necesidades y requerimientos espaciales y funcionales. Estaji (2017)
establece que, "cualquier cambio en los usuarios de un nucleo de vivienda, sus
necesidades, y su entorno fisico y cultural, requieren un sistema fexible que se
adapte acorde a los cambios."

El concepto surge a partir de un estudio sobre las diversas formas de hacer
familias y el analisis de la oferta habitacional local; de indole privada y publica,
donde se logr6 determinar que dichas propuestas suelen dirigirse a una
tipologia especifica de familia (familia nuclear tipo). Asimismo al estudiar las
dindamicas y actividades que se dan en cada sector (Centro, Mapasingue y
Chongon), se propone tres zonas que se van a adaptar a cada espacio y cambiar
dependiendo de las transformaciones y reconfiguraciones de los usuarios.
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Estrategias arquitectonicas

Elementos bioclimaticos - Patios B
Se los utiliza como elementos generadores de micro
climas, colaborando con el acondicionamiento de la
vivienda y donde se produce la vida comunitaria.

Vinculos - Pasajes

El pasaje es el que va a conectar los patios,
agrupandolos, relacionandolos y convirtiendése en
un espacio de encuentro.

Espacios de transicion - Soportales

Espacio que conecta las viviendas con el exterior y que
concentra varias actividades relacionadas con el ocio,
el comercio y el intercambio.

Ventilacion cruzada - Alturas

Se propone tener alturas de hasta 4,80m en planta
baja como elemento biocliméatico que va a permitir
tener mejores niveles de confort

AN /

Relacion interior/exterior - Galerias

Se utiliza corredores que permitan una relacion
visual del interior al exterior y viceversa para una
mejor conexion con el contexto inmediato.

N /
Conector - Zaguan

Uso del zaglan como recibidor y espacio de transicion
entre la vida puUblica y la vida privada, esta relacion
genera un limite y un vinculo, que permite distintas
experiencias entre el interior y el exterior.

Génesis proyectual

ePatios interiores s

eS()portales

<
>
SIS
S35
> >
50505,
EEEE
(35555

3
33555555
33
5555555
SRS

2
35
A S53523
3555555
SISO
SISO
35553595553
5555555555555
355555555352
35555555555
R9S3355555
5555
s

Generador de espacios colectivos

Debido a la falta de espacios publicos y
de encuentro, se crean espacios de
encuentro de caracter publico y privado,

Accesos libres
Crear accesos directos inclusivos desde
todas las vias de acceso al proyecto. De
esta forma se evitan las barrera visuales
y fisicas hacia el terreno.

Edificio conector

Apertura del proyecto hacia la calle
Panamay el Malecén 2000 para
establecer relacion visual y fisica.

P

&

>

Adaptabilidad espacial - Paneles

Se genera espacios amplios y flexibles con la
capacidad de ser adaptados por los usuarios de
acuerdo sus cambios en los modos y estructura
familiar. Esto se genera por medio de paneles.

Nicleo de zonas humedas
Se agrupan las zonas hiimedas (cocinas, lavaderos, y
banos) optimizando los recursos de su instalacion.
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Apertura visual

Se crean visuales hacia el exterior del
terreno permitiendo nexos entre los
usuarios que se encuentran en la calle
Panama y el Malecén 2000.

Continuidad espacial

Se genera una plaza de ingreso que se
conecte con la Plaza de los Teatros y asi
permitir la continuidad de la misma
evitando barreras fisicas.

Se generan microclimas en zonas del
proyecto de manera que se mejoran los
niveles de confort de los usuarios
permanentes y temporales.
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ESTRATEGIAS/GENESIS PROYECTUAL
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Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro
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Sistemas de vivienda modular:

ESPACIOS COLECTIVOS
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relacion visual del
interior al exteriory

I

I |

Ventilacion cruzada

/entrada y salida de aire
K& al evitar paredes altas

PARTIDO ARQUITECTONICO

Uso de galerias aluli

viceversa H

Uso de vidrio
\§ permite visuales

Cuarto de juego

espacios colectivos que

permiten la cohgsion
de los usyaros

Zonas de las viviendas

zona de produccion, de servicio e intimo o de
descanso. Cada una de estas zonas son las que van
a satisfacer las necesidades de los usuarios al
incluir los espacios de colectividad y de encuentro
que permitan la cohesion social que se ha perdido
entre los habitantes del centro. Entre estos
espacios estan la lavanderia comunal, el gimansio,
espacios de estudio, de juego y sociales.

Paneles modulares

paneles de 1.22x1.22 y 2.44x2.44m que van a
permitir tener médulos flexibles que se van a
adaptar a las nuevas necesidades y requerimientos
espaciales y funcionales de los usuarios al manejar
distintos espacios. Este médulo que es el panel va a
ser parte de los mobiliarios al igual que un divisor
interiormente y un cerramiento al exterior.

Elementos arquitectonicos de la arquitectura

tradicional

Uso de elementos arquitectonicos como el soportal, el
patio y la galeria que van a vincular estas viviendas
para poder crear el sentido de comunidad y espacios
colectivos. Todos estos elementos funcionan bioclimati-
camente mejorando los niveles de confort de las
viviendas respondiendo a la situacion de arquitectura
tropical de Guayaquil.

! Uso de mobiliario

como separador de
espacios

,Espacio de

// espacios qU
V. las necesid

{ quarios.

QN

N

i
\ Uso de soportales

permite conexiones visuales
estimulan la cohesién social

Locales comerciales
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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piso alto
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piso alto
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« Cuarto de bomba
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Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro
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Rosca ordinaria UNC - 2A
Arandela (POS 3)
Platina de anclaje

Tuerca 419.1 UNC-2A

Muro de hormigon armado de 10cm
Malla electrosoldada @5mm C/15¢m
Tierra vegetal

N o oA W

Detalle especial G

9. Capa elastomérica impermeabilizante
10. Capa de piedra de canto rodado como
filtrante

1. Relleno de hormigdn con pendiente 5%
para caida de agua

12. Membrana geotextil megaflex

13. Tuberia 2" de drenaje PVC

14, Varilla enroscada @3/4"

Detalle especial H

Estrato de tierra natural de sitio

Base de cascajo compatado a 60cm de altura
Hormigon

Arena

Mortero

Porcelanato tipo piedra de 0,30x0,60 m
Adoquin 20x10x8 cm

Perfil procanal
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1. Estrato de tierra natural de sitio
2. Impermeabilizante para cemento
3. Relleno de hormigdn con pendiente 5% para caida de agua
4, Capa de piedra de canto rodado como filtrante
5. Tuberia 2" de drenaje PVC
6. Tierra vegetal
7. Base de cascajo compatado a 60cm de altura
8. Muro de hormigon. e=15cm
9. Césped
10. Capa elastomérica impermeabilizante
11. Losa de cimentacion e=25 cm
12. Malla electrosoldada
13. Recubrimiento de madera guayacan de 3 cm
14, Perno de sujecion de 15" (tablon a hormigon armado)
15. Arena
16. Adoquin de 20x10x8 cm
17. Mortero
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Detalle constructivo J
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Planta de la escalera Seccion de escalera
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1. Perfil en L soldado a la viga
2. Tubo de acero inoxidable
3. Perno de sujecion de 15 " (perfil a tablon de madera)
4, Louvers metalicos
5. Viga metalica de 0,30 x 0,20 m
6. Soldadura de placa metalica a viga metdlica
7. Placa metdlica de forma trapezoidal
8. Tornillo de fijacion (placa a madera)
9. Tabla de madera de guayacan
10. Tarugo con fijacion de tornillo autoroscante
11. Tornillo de expansion
12. Placa metdlica de 4 mm
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Detalle constructivo K

LN O~

_L_\._L_L@

Estrato de tierra natural de sitio

Base de cascajo compatado a 60cm de altura
Contrapiso de hormigén. e=25¢m

Perno de anclaje tipo L

Placa metalica de 10 mm

Anillo de presion

Tarugo con fijacion de tornillo autoroscante
Tornillo de expansion

Tubo de acero inoxidable

Soldadura de placa a tubo

Placa metalica de 4 mm

Soldadura de placa a viga

Piso de porcelanato de 0,45 x 0,90 m
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IMAGENES EXTERIORES :

Vista frontal del edificio
desde la Avenida Simon :
Bolivar :
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Vista del edificio desde la interseccion entre la Calle :
Panamad y la Calle Tomds Martinez
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Vista del edificio desde la Calle Panamd

Sistemas de vivienda modular: Guayaquil_Centro
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Relacion contextual

El proyecto se encuentra ubicado en el centro de Guayaquil, siendo este un sector de la
ciudad que cuenta con una importante infraestructura de servicios (telecomunicacion, abas-
tecimiento de agua, salud publica, sistemas de transportes, servicios financieros, servicios de
seguridad, etc.). Ademas, posee un gran valor patrimonial a nivel arquitecténico y urbano.

Basandonos en la “Consultoria Técnica para la intervencion de la calle Panama con el fin
de implementar proyectos turisticos culturales” donde se propone “la revitalizacion de la calle
Panama mediante la intervencion integral en el espacio urbano que articule su historia y
legado patrimonial con los proyectos existentes y con los que se desarrollaran en el futuro
inmediato y mediato.” (Empresa publica municipal de turismo, promocion civica y relaciones
internacionales de Guayaquil, EP, 2020)

La consultoria plantea la peatonalizacion de la calle Panama o “Paseo de la Libertad”;
(nombre que se le asigna a la calle), con el fin de devolverle la vida social y urbana a un barrio
que ha ido perdiéndola en los Ultimos tiempos. Es debido a eso que proponen 4 lineas
estratégicas (Centro Patrimonial, Centro Caminable, Centro Ecolégico y Centro Productivo), las
cuales se van a consolidar y convertiran a la calle Panama en un eje estructurante del nuevo
Barrio del Puente (nombre que se le asigna al sector de la calle). Esto lo obtienen transfor-
mando a la calle mencionada en un espacio publico caminable donde se van a encontrar
distintos tipos de actividades que varian desde turisticas, culturales y artisticas. Todas estas
actividades van a ofrecer oportunidades de desarrollo, mejor calidad de vida, identidad y
crecimiento de forma sostenible a las familias que habitan en el sector, las colindantes al
mismo y a futuros turistas. Todo esto se realiza para poder darle a la calle Panama las carac-
teristicas de barrio diverso y sostenible, revertiendo el estado de deterioro e inactividad que
tiene actualmente.

Por esta razon, el proyecto para el proceso de titulaciéon busca la conexion de los
residentes del centro con la vida urbana del mismo. Para lograr este objetivo, se plantea un
sistema de viviendas modulares y sus posibles formas de agrupacion. Estas formas tienen
que contar con espacios de caracter colectivo que tengan la capacidad de adaptarse a difer-
entes escenarios con diferentes condiciones geograficas y socioeconémicas. Se plantean
viviendas debido a que solo repoblando el centro es como se le devolvera la vida al barrio y
también se estimulara la inversién del mercado inmobiliario privado, asi como programas de
vivienda publica. Este plan piloto se pretende realizar en varios sectores del centro debido a
que se necesita recuperar sus barrios permitiendo que mas familias puedan residir en esta
area y que logren una interaccion y cohesion social en sus espacios publicos.

Para el desarrollo del proyecto se llevé a cabo un analisis multiescalar. En la escala
1000x1000 se realiz6 un estudio sobre la arquitectura de Guayaquil y los cambios que esta
ha sufrido a través del tiempo. De igual forma, un analisis del patrimonio urbano y arqui-
tectonico que encontramos hoy en dia en el centro, los antecedentes historicos de la calle
Panama y las viviendas del centro vs la ciudad. Se concluye con una postura del equipo de
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estudiantes donde se determina que la arquitectura del sistema modular va a tomar en
cuenta las tradiciones, identidad y diversidad de los habitantes al momento de disenar las
viviendas.

En la escala 500x500 se realiza un analisis del Barrio del Puente y las manzanas que se
encuentran en este. De igual forma, se efectla una caracterizacion de la vivienda en el centro
de Guayaquil. En adicién, se complementa esta informacion con una investigacion sobre el
tipo de tejido residencial del sector. Se termina el analisis de esta escala con un estudio de
los equipamientos que hay en el barrio y la proximidad de estos al terreno para poder determi-
nar el programa de necesidades del edificio de viviendas.

En la escala 100x100 se realizé un acercamiento al terreno donde se va a trabajar. Se
estudio las condicionantes naturales, como el asoleamiento, la vegetacion existente, los
vientos, etc. A continuacion, se detalld los elementos arquitectonicos que se encuentran en el
sector cercano al terreno y las visuales norte, sur, este y oeste que se pueden apreciar desde
el sitio. Se reviso las normativas que condicionan al proyecto como el COS, CUS, retiros fron-
tales, retiros laterales, densidad, etc. Por Gltimo, se hizo un estudio del perfil urbano para
determinar el promedio de altura de los edificios y de esa forma poder definir la cantidad de
pisos y niveles del edificio.

Para concluir el analisis de sitio se desarroll6 una caracterizacion del usuario y sus activi-
dades. Se estudio al usuario que va a ser uso del proyecto en base a sus caracteristicas,
edades; la permanencia y uso del espacio, y tipo de vivienda que posee. De esta forma se
pudo determinar un programa de necesidades con los ambientes minimos y complementarios
que se necesitan para mejorar la calidad de vida de los usuarios. Dada la nueva reinter-
pretacion que va a tener el centro de Guayaquil y la ubicacion del terreno; junto a un proyecto
de revitalizacion y de impulso turistico/recreativo, los potenciales usuarios van a ser turistas,
estudiantes, parejas jovenes y empresarios que van a la zona bancaria.

Propuesta arquitectonica

Para el desarrollo del proyecto se toman en cuenta tres caracteristicas. La primera es las
zonas de las viviendas, que se dividieron en zona de produccion, de servicio e intimo o de
descanso. Cada una de estas zonas son las que van a satisfacer las necesidades de los
usuarios al incluir los espacios de colectividad y de encuentro que permitan la cohesion social
qgue se ha perdido entre los habitantes del centro. Entre estos espacios estan la lavanderia
comunal, el gimnasio, espacios de estudio, de juego y sociales. Segundo, los paneles modu-
lares que van a ser de 1.22x1.22 y 2.44x2.44m y van a permitir tener modulos flexibles que
se van a adaptar a las nuevas necesidades y requerimientos espaciales y funcionales de los
usuarios al manejar distintos espacios. Y, por Gltimo, los elementos arquitectonicos de la



arquitectura tradicional como el soportal, el patio y la galeria que van a vincular estas vivien-
das. Todos estos elementos funcionan bioclimaticamente mejorando los niveles de confort de
las viviendas respondiendo a la situacion de arquitectura tropical de Guayaquil.

El proyecto va a vincular su espacio publico que consiste en un patio interior con una plaza
puUblica con tres calles importantes: La calle Panama, la calle Tomas Martinez y la Avenida
Simon Bolivar. Este elemento de arquitectura tradicional como el patio es el que va a organi-
zar las viviendas, las cuales se ubican alrededor de este espacio y tienen visuales hacia el
interior y el exterior.

En toda la planta baja se hace uso de soportales, que van a permitir una transicion
comoda entre el interior y el exterior del proyecto e incentivara el sentido de identidad de los
habitantes. La solucion funcional del proyecto se desarrollé en 11 438,82 m2 de construccion
en 8 pisos de altura. En la planta baja del proyecto se ubican los locales comerciales con el
motivo de activar la zona y dar plazas de trabajo a los habitantes del sector. En el primer piso
alto se ubicaron los espacios comunitarios (lavanderia, gimnasio, cafeteria, sala de lectura,
zona de juegos, etc.) con el motivo de fomentar la unién, la interaccion e integracion de los
usuarios. En los siguientes pisos se ubicaron los departamentos de viviendas, los que se
dividen en 4 tipos: para estudiantes, parejas jovenes, personas de la tercera edad y turistas.
Todos los pisos cuentan con visuales hacia la calle Panama, hacia el Malecon 2000 y el rio
Guayas. Para permitir estas visuales se emple6 el uso de balcones desde cada uno de los
departamentos, ventanales y también diversos espacios de encuentro en cada piso que
permiten la interaccion de los resientes del edificio.

Debido a la futura revitalizacion de la calle Panama, este proyecto fomenta la vida comuni-
taria de los residentes, al igual que, reactiva la zona del Barrio del Puente al responder a las
dindmicas de los habitantes del sector. Teniendo como objetivo el constante cambio de los
espacios de acuerdo con las necesidades de las personas. Se disend el proyecto como un
edificio conector que no solo genera relaciones fisicas y visuales sino también sociales. Se
espera que este sistema de vivienda modular pueda ser replicado en otros escenarios y
adaptarse a distintos tipos de usuarios.
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Instalaciones eléctricas

La red energética que va a utilizar el proyecto es abastecida por un transformador de
distribucion que es alimentada por la red publica de electricidad. La energia va a llegar al
cuarto de transformadores ubicado en la planta baja en el area de servicios. El area de
servicios tiene los siguientes espacios: cuarto de comunicaciones, cuarto de desechos,
cuarto de transformadores y cuarto de bomba. Los paneles de control de distribucion
eléctrica se encuentran en el cuarto de transformadores, al cual se accede por medio de
un pasillo privado lateral al edificio. El transformador mencionado anteriormente es el
qgue alimentara todos los circuitos de aire acondicionado, iluminacion y artefactos. Todos
los departamentos van a contar con servicio de energia eléctrica de 110-220v monofasi-
ca. El sistema utilizado en las paredes es Steel frame el cual permitira que las instala-
ciones pasen por las mismas. Las luces utilizadas en los dormitorios y espacios comunes
seran luces de tipo led para ahorro de energia.

Instalaciones sanitarias

El edificio esta conectado con tuberias de PVC a todas las redes publicas (AALL, APP, Y
ASS) mas cercanas al terreno. La acometida de agua que proviene de la red publica es la
gque va a abastecer de agua potable a todo el proyecto. Esta acometida se conecta a la
cisterna que esta ubicada bajo el cuarto de bomba. Se lo realizoé de esta manera debido
a que la distribucion de agua se obtiene mediante un sistema de bomba y tanque de
presion. Para el agua potable, la instalacion de tuberia sera subterranea de PVC DE 3/4,
lo cual sera consultado y reprogramado por el estudio del especialista. Cada una de las
tuberias van a pasar por las paredes lo cual va a ser posible debido al uso del Steel
frame. Estas tuberias desembocaran en los puntos de agua del proyecto como banos,
cocina y lavanderia. Para la recoleccion de aguas grises se hara uso de tuberias entre 2 'y
4 pulgadas, estas tuberias haran la recoleccion del agua de lavamanos y duchas. Las
tuberias de desalojo de aguas servidas, las cuales recogen el agua de los inodoros
tendran una seccion mayor a la mencionada anteriormente.

Sistema contra incendio

El proyecto va a hacer uso de aspersores rociadores automaticos, los cuales se ubicaran
en los departamentos y espacios comunitarios. Los rociadores estaran conectados a la
cisterna.

Sistemas de recoleccion de aguas lluvia

En la cubierta se van a encontrar canalones en los puntos de depresion, union de cubier-
tas y en cada balcén que haran la recoleccion de agua lluvias y la dirigen hacia las

CRITERIO DE INSTALACIONES

bajantes. Estas se conectan con los ductos de canalizacion vertical de las instalaciones
sanitarias y posteriormente el agua va a llegar a la red publica para la correcta
evacuacion. Para evitar el estancamiento del agua, la losa de cubierta va a tener una
pendiente del 3% al igual que todos los balcones. Las jardineras y camineras del patio
interior poseen tuberias fundidas conectadas a la red.

Sistemas especiales

Aire acondicionado: Todos los departamentos cuentan con un sistema de climatizacion.
El AACC es un sistema de splits con condensadores, los cuales seran ubicados en la
cubierta del proyecto. De igual forma, se utiliza este sistema para los espacios comunes
como la sala de lectura, el cuarto de usos multiples y el gimnasio. Se hace uso de split
debido a que el manejo es totalmente independiente de cada usuario. Los espacios
como la cafeteria, zona de juegos, pasillos y espacios sociales no requieren de clima-
tizacion artificial debido a que tienen ventilacion natural.

Perforaciones
para permitir el paso de

las tuberias Solera superior: PGU
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