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RESUMEN

Ellugar a intervenir se encuentra ubicado entre dos cooperativas: Coop. 25 de Julio y
Coop. Virgen del Cisne, sobre el Bosque Protector cerro El Paraiso, al oeste de la
ciudad de Guayaquil. El proyecto consiste en una intervencién en el sector
mencionado, para crear un espacio en el que pueda servir de comunién entre las dos
cooperativas, ya que existe cierta separacion entre ellas.

Este terreno se ve influenciado por la topografia irregular que existe en todo el Cerro
San Eduardo. Por lo que el proyecto busca integrarse en el contexto aterrazandose en
la topografia, creando una relacion entre lo natural y lo construido.

El centro de desarrollo comunitario (CDC) les brindara a los habitantes del sector,
espacios en los cuales podran distraerse, realizar diferentes actividades recreativas,
festividades en comunion, espacios de reunion y toma de decisiones para la mejor
calidad de vida de los habitantes en el sector. Ademas, contaran con espacios para
capacitaciones que enriquecerdn su conocimiento y poder darles una mejor
perspectiva para su futuro. Dichas actividades se podran realizar en espacios
pensados para el usuario desde lo mas privado (como aulas multifuncionales, salén
de usos multiples) a lo mas publico (terrazasy espacios al aire libre).

Palabras claves:
Topografiairregular, cerro, aterrazandose, natural, construido, actividades recreativas,
aulas multifuncionales, usos multiples, terrazas.



ABSTRACT

The place to intervene is located between two cooperatives: Coop. July 25 and Coop.
Virgen del Cisne, on the Protected Forest Cerro El Paraiso, west of the city of Guayaquil.
The project consists of an intervention in the aforementioned sector, to create a space
in which it can serve as communion between the two cooperatives, since there is a
certain separation between them.

This terrainis influenced by the irregular topography that exists throughout Cerro San
Eduardo. Therefore, the project seeks to integrate into the context by terracing itself in
the topography, creating a relationship between the natural and the built.

The community development center (CDC) will provide the inhabitants of the sector
with spaces in which they can be distracted, carry out different recreational activities,
festivities in communion, meeting spaces and decision-making for the best quality of
life of the inhabitants in the sector. In addition, they will have spaces for training that
will enrich their knowledge and give them a better perspective for their future. These
activities can be carried out in spaces designed for the user from the most private
(such as multifunctional classrooms, multipurpose room) to the most public (terraces
and outdoor spaces).

Keywords:
Irregular  topography, hill, terracing, natural, built, recreational activities,
multifunctional classrooms, multiple uses, terraces.
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CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO

El presente trabajo estd registrado dentro de los
proyectos de la Unidad de Titulacién (UTE) en la
Facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad
Catdlica de Santiago de Guayaquil, con la designa-
cion de un Centro de Desarrollo Comunitario, ubica-
do entre dos cooperativas: Coop. 25 de Julio y Coop.
Virgen del Cisne, sobre el Bosque Protector cerro El
Paraiso, al oeste de la ciudad de Guayaquil.

El proyecto consiste en una intervencién en el sector
mencionado, para crear un espacio en el que pueda
servir de comunion entre las dos comunidades, ya
que existe cierta separacién entre ellas.

El tema propuesto se concibe a partir de investiga-
ciones ya realizadas por alumnos involucrados en las
distintas etapas del proyecto que pudieron trabajar
en: el levantamiento y tabulacion de informacién,
analisis, talleres comunitarios, diagnostico, y diver-
sas propuestas multidisciplinares.

En la actualidad se han hecho visitas al sector para
ver el comportamiento de la gente, adentrarse mas
en larealidad que estan viviendo y entender las nece-
sidades de las personas dentro de las cooperativas.
Gracias a esto y un andlisis mas profundo de las
problematicas mas relevantes identificadas en el
ambito social y del lugar, se ha marcado un fuerte
interés para el planteamiento de propuestas de
intervencioén arquitectonicas y urbanas, espacios
comunes clave para el desarrollo de estas comunida-
des.
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UBICACION

El sector a intervenir se
encuentra conformado porla
Cooperativa 25 de Julio y la
Cooperativa Virgen del Cisne.
Estos son asentamientos
informales ubicados en las
faldas del Bosque Protector
Cerro Paraiso, ubicado al
Oeste de la ciudad de Guaya-

quil.

Se puede llegar al terreno en
pendiente por medio de la
via principal, Av. Barcelona y
por la via secundaria, Via
Cerro San Eduardo.
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@ cCiudadela Deportiva Carlos Pérez

© Malecon de Salado

@ Kennedy

ANTECEDENTES

1982

Primeros  asentamientos
informales en las faldas del

Cerro San Eduardo

1989

El cerro San Eduardo es

declarado bosque protec-
tor Cerro Paraiso,
convirtiéndose en  Zona

Especial Protegida.

1994

El municipio decide clausu-
rar el botadero de basura
San Eduardo, que funciona-
ba a pocos metros de los

habitantes.

1997

La aprobacién de esta ley

permitio legalizar  la
tendencia de tierra
pagando un 10% de su

avaluo total del terreno.

2004

Se inaugura la ciudad

deportiva  Carlos  Pérez

2018

Segin el INEC, hay una
poblacion aproximada de
3350 habitantes distribui-
dos en una superficie de

21.23 ha.

2015

Se inauguran nuevas redes
de agua potable, abaste-
ciendo cerca de mil
familias. Cobertura casi

total al sector.

2014

Empieza la construccion de
aceras, bordillos y pavimen-
tacion en las cooperativas
Virgen del Cisne y 25 de

Julio.

2013

Interagua instala tuberias
para una red de servicio. El
alcance es minimo y auin se

depende de tanqueros.

2006

Empieza la obra de los

tineles en el Cerro San

@ coopertativa Virgen del Cisne © Perasso @ Febres Cordero @® Urb. los Senderos Perazzo como parte de un Eduardo. Se crean plazas de
@ Uuniversidad Catélica Santiago de Guayaquil @ Teatro Centro de Arte @ Urdaneta @ Hospital IESS Los Ceibos proyecto para incentivar la trabajo para los moradores
MZ. 52 VILLA 1 @ Estadio Monumental Banco Pichincha @ Bellavista @ Coop. el Crisol @ Urdesa Central C.C. recreacion. del sector.
Q Holcim @ Mirador de Bellavista @ Barrio Garay @ C.C. Alban Borja
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CERRO SAN EDUARDO

IMAGEN DEL BARRIO

Auna escala menor se puede andlizar la situacién de
las Cooperativas 25 de Julio y Virgen del Cisne.
Se puede acceder al sector por medio de la avenida
principal del Tunel San Eduardo, caminando, en '4,,,'
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sector, lo cual indica que muchas de las personas
que viven lejos de esta parada tienen dificultad de
llegar hasta el sitio y poder coger una linea de bus
hacia su destino, ya que tienen que caminar una
distancia considerable.
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El terreno esta implantado en un sector donde se
encuentra una deficiencia de centros educativos,

solo cuenta con una escuela de Educacion Basica
SIMBOLOGIA
yanininInl 2

Vista de viviendas de 1y 2 plantas

Vista de las cooperativas desde la via del Tunel

San Eduardo.

Aduefiamiento del espacio cerca de la linea protectora del bosque por los asentamientos informales.

Estado actual del terreno como botadero de basura.

consolidadas

Fiscal Mixta “Dr. Alejo Lascano Bahamone”. Carece de
UPC, centros de salud, mercados, espacios recreati- Avenida principal
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centros de culto, farmacias y un parque en la Coop.
HITOS REFERENCIALES

Virgen del Cisne.
Se puede aprovechar las visuales que la pendiente

i

@ Escuela de Educacion Bésica
Fiscal Mixta Dr. Alejo Lascano

de la topografia le permite, ya que se pueden apre-
ciar los elementos naturales como el Estero Salado y
oTerreno Comercio e Estacién de buses
I’ 7111\
o
@ rarmacia Alessia Veloz

Iﬁl

el Cerro San Eduardo.
9/ Capilla Ntra. Sra. de Altagracia

Q Casa de oracién "Luz del Mundo”
@ CNH virgen del Cisne Los Angelitos Bahamonde.
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0 Parque “Cooperativa Virgen del Cisne”
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Visuales del Estero Salado y del Cerro San Eduardo.
Imégen del barrio
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CARACTERIZACION DEL USUARIO

En conjunto con la Cooperativa 25 de Julio y la Cooperativa Virgen del
Cisne, tienen una poblacion aproximada de 5.100 habitantes. Segin
informacion levantada inicialmente, se conoce que estos terrenos
fueron originalmente de la Junta de Beneficencia de Guayaquil que,
posteriormente, fueron cedidos su administracién al Municipio de la
ciudad. Sin embargo, hasta la actualidad sus moradores carecen de
certificados de legalidad de posesion de estos lotes donde estan
ubicadas sus viviendas.
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Ambas cooperativas tienen una poblacion joven en mayor porcentaje.

SITUACION EDUCACIONAL
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Las cooperativas poseen una escasez de unidadesy centros educativos
para promover e incentivar la educacion a sus pobladores, por lo que
promueve al ocio y una falta de interés a la educacion.

CARACTERISTICAS DE SITUACION ECONOMICA

- ;) 2
- 2
Estudiantes Ocupados Desocupados Inactivos
36,50% 37,96% 14,58% 10,96%

Las personas que no poseen un trabajo se debe a que muchos no
cuentan con una educacion profesional ya que la mayoria no ha termi-
nado la primaria, y por consecuente, no pueden encontrar un trabajo.

RANGO DE INGRESOS ECONOMICOS PROMEDIO MENSUALES
POR FAMILIA

2.47% e N 1,23%
17,28% . 7,00%
086% AN 1564

AT, 255

Los miembros de familias que poseen un trabajo en su mayoria se
encuentran en el rango de un salario basico o menor a ello. Esto afecta
al estilo de viday a la salud de los habitantes en las cooperativas.

PROBLEMATICA

INSEGURIDAD SOCIAL

La sensacion de temeridad o vulnerabilidad que siente el usuario mien-

o1
DROGADICCION Y MENDICIDAD

Muchas de las personas que viven y transitan a diario por estas calles

tras transita en el espacio publico.

corren el riesgo de ser victimas de un asalto. Esto se debe a la alta taza

de drogadiccién y mendicidad que existe en las cooperativas.

MICROTRAFICO
Existen familias que se han tomado muy en serio el microtrafico como un
negocio familiar. Cuando los nifios ven vendiendo drogas a sus padres
como vender frutas en el mercado, se vuelve algo cotidiano y luego estas
conductas se van normalizando, muchas veces cuando estan solos, lo
toman como un método de supervivencia por la necesidad y otras veces

por ambicion.

CONTAMINACION AMBIENTAL
Existe gran contaminacion producida por los ciudadanos del sector en
ambas cooperativas, lo cuél perjudica la salud de los habitantes y genera

una mala visual del sector.

ASOLEAMIENTO EXCESIVO
Debido a las altas temperaturas en la ciudad de Guayaquil, el sector se

encuentra expuesto a la radiacién solar.

Las Cooperativas 25 de Julio y Virgen del Cisne poseen una deficiencia
de centros educativos, solo cuenta con una escuela de Educacién
Basica Fiscal Mixta “Dr. Alejo Lascano Bahamonde”, vemos que solo
abarca la educacion basica de los nifios y no de todos, carece de
espacios en donde se puedan resolver los problemas comunitarios,
lugares donde se puedan realizar actividades recreativas, de apren-
dizaje, de festejos, o cualquier otra actividad que beneficie a la
comunidad. Por esta razon el CENTRO DE DESARROLLO COMU-
NITARIO les brindara a lo habitantes del sector, espacios en los
cuales podran distraerse, realizar diferentes actividades recreativas,
festevidades en comunion, espacios de reunion y toma de decisio-
nes para la mejor calidad de vida de los habitantes

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO
CERRO SAN EDUARDO
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CONDICIONANTES DEL LUGAR

], (D TOPOG RAFj:A Elclima en Guayaquil es bochornoso, posee temperatura promedio de 27,1°C y hay dias en los que llega hasta
v 63(‘" /Rim i i los 32°C. Por lo que es recomendable proteger las fachadas ESTE y OESTE ya que son las més propensas a la
g SNz Xy R\ 2 i i incidencia solar en el afio.
\ i i El clima de la ciudad se encuentra en un nivel de humedad alto(60-100%), por lo que se considera un clima
| < \ Tm i caliente-hiimedo. Debido a su topografiay a la direccién de los vientos del SO al NE, el proyecto podra aprove-
RS = | 27% | char la ventilacién natural en el terreno vy las visuales debido a la inclinacion de esta pendiente. Esta inclina-
A= Corte Longitudinal A-A cion posee una pendiente maxima del 27% por una depresién de 10m.
} } La parque mas plana perteneciente a la Coop. Virgen del Cisne es la méas propensa a inundaciones por las
, i | precipitaciones.
Vientos @C\Qﬁ/ ST : i , . . o
predominér?i?/ = *,\P\QQ , i » i Marzo es el mas caluroso del afio con un promedio de 27.1 °C.

= om S/ 1om A Corte Longi‘wdi”a‘ B-B El periédo de humedad en el afio dura desde el 19 de Noviembre hasta el 24 de Julio. Nivel de
CERRO SAN EDUARDO humedad alto(60-100%).

COOPERATIVA 25 DE JULIO w6m : i . .

‘ ‘ El mes mas seco es Agosto, con 0 mm. La mayor cantidad de precipitacion ocurre en Marzo,
LINDEROS } | con un promedio de 199 mm.

! \

El terreno en pendiente se encuentra ubicado en el om . , N . .
o ) , _ El periodo mas ventoso del afio dura desde el 20 de Junio al 16 de Enero, con velocidades
limite entre la coop. Virgen del Cisne y 25 de Julio. w 23% promedio del viento de mas de 12,6 k/h.

Corte Longitudinal C-C’

I

La via principal se encuentra en la parte sur del terre-

no, que es la parte mas baja. Luego se puede subir .
+dm

por la calle lateral que contorna la parte Noreste del M//

mismo. ! :*6 m ,,,f——//’””\? g = “‘ _f— “ — — 1:/;: [ Viviendas de
I I o 1planta

NORMATIVA DEL LOTE ! |
(Zonas mixtas residenciales no consolidadas) tipo D. | 10% }
El lote no cuenta con normas de edificacion, por lo  Corte Transversal D - D’ ‘
tanto se toma de referencia la Ordenanza Sustitutiva i i
de Edificaciones (2016) (Anexo 1). i i i irea: 1055 40m? r—
RETIROS: | | Y COS (0,7)=738,78m? plantas

_ _ 7mo | I\ (Capilanta sra | AT N\ CUS (2.4)=2532,96m” }
Retiro Frontal ................ Min. 5m : Yo - \\\ \ de Altagracia k N o
Retiro Lateral.................. Min. Im | e o \\W— >N, »

. . . ! 13% ‘ Viviendas | \ <
Retiro Posterior.............. Min. 0,2m Corte Transversal E - E de L planta
AREA TOTAL: | |
1055,40m” i |
Cos (0,7): . v,_\_/ ™
738,78m? zmo 127 !
CUS (3,2): Corte Transversal F- P’ centido
2532’96m2 o5 1o 20m
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USO DE SUELO INFRAESTRUCTURA ALTURA DE EDIFICIO
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[l Terreno [ Salud [ Culto Recreacién Servicio publico Areas verdes @ Alcantarillado @ Alumbrado publico @ Postes en solares @ Zonas deinseguridad [J1planta 2 plantas I +2 plantas

El entorno inmediato al terreno cuenta con una capilla, una casa de
oracién, una casa comunal, dos farmacias, un parque, areas verdes
existentes y una bomba de interagua. Las areas verdes se encuentran

sin mantenimiento.

Vista de la Casa Comunal Vista de la Capilla Ntra. Sra. de Altagracia

Bomba de abastecimiento de Interagua Vista de un area verde deteriorado del sector

La zona de estudio cuenta con sistema de alumbrado publico y
sistema de alcantarillado. Algunos de los postes de luz no se
encuentran en buen estado, por lo que en las noches se vuelven
zonas de inseguridad.

Asi mismo el sistema de alcantarillado ha sido afectado debido a la
basura que se bota en medio de las calles, y por las lluvias, estas son
dirigidas a las alcantarillas, ademas existe un mal funcionamiento del
sistema de recoleccién de aguas lluvias, lo que ocasiona que haya

inundaciones cercanas al terreno.

Alumbrado publico actual Estado actual de alcantarillado

Las viviendas en el entorno inmediato al terreno son por lo general
de una a dos plantas, y unas pocas de mas de dos plantas.

Gracias a que las viviendas alrededor del entorno no son muy altasy
el terreno del proyecto se encuentra en una pendiente, se puede
aprovechar sus visuales hacia el cerro.

Vista de viviendas de 1y 2 plantas

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO
CERRO SAN EDUARDO
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TIPOLOGIAS
VIVIENDA UNIFAMILIAR

ANO: 2012
UBICACION: Matencillo, Chile
ARQUITECTO: Patricio Cortese Opazo
AREA: 250m?

VISUALES

El terreno del proyecto tiene una vista espectacular hacia el valle
interior de Puchuncavi.

CIRCULACION

La circulacion del proyecto se da por medio de escaleras y escalinatas

que hacen posible la circulacién en el proyecto aterrazado.

LUGAR
El trabajo se emplaza en una ladera de fuerte pendiente, lo cual
permite que el proyecto se aterrace, y logre diferentes niveles en los
que se pueden realizar actividades.

CASA V
ANO: 2008-2009
UBICACION: Sopo, Sabana de Bogota, Colombia
ARQUITECTOS: Giancarlo Mazzanti + Plan:b arquitectos
AREA: 250m?
VISUALES

El proyecto utiliza escaleras y rampas para conectar los espacios que
se encuentran en los diferentes niveles. Debido a esto se crea un patio
interior que los distancia por medio de un jardin nativo, y alturas
diferentes que permiten que el nivel cero del primero se ubique a la
altura del nivel de cubierta del otro. Gracias a esto permite que los dos
espacios disfruten porigual de la vista lejana del cuerpo natural.

CIRCULACION

La circulacion dentro del proyecto se encuentra de dos maneras,
circulacion horizontal que vienen a ser los espacios donde se realizan
las actividades y los espacios verticales que vendrian a ser las
escaleras y rampas por los cuales se conectan todos los distintos
espacios en los diferentes niveles.
LUGAR

El proyecto desciende sobre el solar adaptandose a la topografia del
terreno. El tronco principal es una biblioteca escalonada que arma el
recorrido de la casa.

CRITERIOS TIPOLOGICOS

Adaptabilidad
El proyecto desciende y se adapta la
topografia del terreno.

Circulacion

El proyecto optara por tres sistemas de
circulacion que se podran adaptar al
terreno, entre ellas ascensor, rampas vy
escaleras.

Conectividad

Espacios en donde es posible penetrar la
luz solar y los vientos al interior del
proyecto lo que permite una conexién
entre lo interior y exterior, lo natural con lo
construido.

Estructura
Para la estructura se utilizara acero vy
hormigdn armado.

Materialidad
Hormigén visto, ladrillo visto, vidrio
templado, aluminio, adoquin para

integrarse sin competir con el entorno.

Filtracion

Con el fin de controlar el paso de la luz
solar y de vientos para mejorar el confort
térmico interno.

Texturas

Texturas en el piso para designar espacios,
permitir una conexion entro lo natural y
construidoy la creacién de mobiliarios que
partan de esta textura.

NI

LKL

NS
K

SO

RRR
QIR

R
s

LR
2
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ESTRATEGIAS

Adaptacion al terreno

Proteccion de la incidencia solar

Creacion de superficies aterrazadas.

Implementacion de muro calado que proteja
la fachada Este del proyecto contra los rayos
solares y pueda ingresar ventiliacion al
interior del proyecto.

Linea de tierra original

Recorte de tierra

Relleno de tierra

-
-
=

Filtracion de rayos solares

| |
: TOPOGRAFIA :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
e e e e e o — — —  —— — —— L
. ASOLEAMIENTO |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
! VIENTOS !
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
—_————e e -+
| |
: VISUALES :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
—— e ———— — L
PRECIPITACIONES

Aprovechar la direccién de

vientos y la pendiente del cerro.

los

Aprovechar la pendiente del terreno

para mejores visuales.

Proteger el proyecto deinundaciones

debido a la
precipitaciones.

pendiente vy

las

Ventilacion cruzada en direccién SO-NE, que
es la direccion de los vientos y asi mejorar el
confort térmico del usuario.

Diseflar ~ espacios  que  sirvan  de
contemplacién hacia el cerroy el paisaje de la
cooperativa, aprovechando la pendiente del
terreno.

Por medio de dos sistemas de aguas lluvias, el
primero por un sistema de canales de rejilla'y
el otro por medio de desfogue de agua.

Ventilacion cruzada

Mirador

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO
CERRO SAN EDUARDO
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PROPUESTA CONCEPTUAL

Coop. Virgen del Cisne

LY

Coop. 25 de Julio
°© 0 5 o
S o
{aY)

Poblacién no Sector vulnerable microtrafico, Poblacion

integrada a la al ocio. drogadiccion

sociedad.

§  of :.’-é%@, ?,i,?

INTEGRACION

Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo.
La Integracion en la arquitectura busca una completa

relacion del espacio interior con el espacio exterior.
CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO

Integrar a las dos Integrar a los Capacitaciones Capacidady

cooperativas habitantes a la con talleres conocimientos para

sociedad formandolos a ser emprender, aprendery

mejores . conseguir mejores

® oportunidades laborales.

1444

M

desempleada.

PARTIDO ARQUITECTONICO

El proyecto se divide en plataformas, unas se quedan en su estado inicial y otras giran en direccién a las

caras que necesitan més proteccién del sol.

2 3

Estas plataformas se aterrazan adaptandose al terreno en pendiente, logrando asi la integracién

arquitectdnica en lo natural y construido. Asi mismo,se lograra una interrelacion entre las zonas

privadasy publicas para el usuario dentro del proyecto.

4

5 6

Aterrazamiento del proyecto en la topografia del terreno.

Area de administracion

Area de servicios
Area de talleres
Area de atenciéon

Area de &rea social
Area técnica
Area de circulacién vertical

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO
CERRO SAN EDUARDO
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

SS.HH. Hombre................ 15 m? Administracion................ 10m?
SSHH. MUjer.....cccovvevenne. 15 m? DireCCion. ..o, 10m?
Bodega de limpieza.......... 6 m?
Salon de usos
; D MULLIPLES..c.ooeee. 80 m?
AREA DE ATENCION _ - _ Sala de espera.........c......... 20 m?
2
Erfermeria. 19 TerrazasS...ccceveceeeeeeenn. 200m
Sala dereuniones.............. 12 m?
Taller multifuncional 1..... 42 m?
Taller multifuncional 2..... 45 m?
AREA TECNICA o
~
\ \ .’ e
Cuarto de bomba.............. 14 m? ~ AREA DE CIRCULACION
~
Cuarto de eléctrico............ 16 m? ~
Cuarto de basura............... 15m? RAMPAS. ., 50m?
Escaleras......cccoeecececeenn. 50m?
PasillOS .o, 50 m?
CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO 24 ANALISIS Y DIAGNOSTICO

CERRO SAN EDUARDO

Programa arquitecténico



PLANIMETRIA









e

INGRESO PRINCIPAL

CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO 28 PLANIMETRIA
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FACHADAS
Fachada Frontal- ESC 1:200
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Fachada Lateral Derecha - ESC 1:200
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Armadura de confinamiento
1A12mm@1.00m

A — Muro de hormigon

/ simple f'c=210kg/cm?2

Armadura longitudinal

Armadura transversal Zapatas de hormigon

simple f'c=210kg/cm2

_ -~ ~
\
T T N Relleno de graba
M - ———Impermeabilizacion
M 1 p \
W . -_—]—Btoque poroso
- 1 | I L Geotexil
—a B \ T
F
‘ - = = = = = = \ @ / Ddrenaje longitudinal
\ 1 1 1 1 I D - 1. ESQUEMA ESTRUCTURAL \ ¢ N /. desA -
‘ = 4 \ ! 1/ lechodeasiento
| CONFORMACION MURO ‘ s dehormigdn
\ Escala. 1:50 S . ’
\ RS -7
‘ L = ot | D - 2. DRENAJE DE MURO
‘ 7 eotexti P .
| Hl e |B— D1 —‘ i % : Escala. 1:25
| -> = = - -7 7 7= ~
‘ L | - S
L s
| i (15 P / \
\ AT | pantalla 1A16@0.15m | / \
M 1! / \
‘ I 1 Muro de hormigén | / \
| al 7 N armado I I \— Solado de gres 2cm
‘ \ D-3 ) I |  — T s T T I | M
| I i i = —— = ortero de agarre
> I | i kS SEE - 2cm
‘ I | L | VA L. e o Tt M—Solado de gres 4cm
| I I a I e s S ‘#ISSOIado de Hormigdn
| 7 7 cm
| it . Relleno de graba L I \</// " //// 7 //// 7 ///// Laminado de
|| T T R S s v v (S
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I N I ~ 7 Encachado de gr.
| ~ - grava
‘ i | I | ~___-- 15cm
| “L j I ' D - 3. DETALLE DE PISO
\ D2 [ I i i R S i ~ = | I | Escala. 1:25
| ~. 2 L
| S s s A { L S : :
‘ 7 < . |
| o | i || B
| S Junta de hormigdn : |
| Armadura inferior zapata [
|
‘ Separadores ” I
: Hormigon de limpieza |
‘ 1m de mejoramiento de I
| Puee SUBBASE CLASE IlI I
‘ compactado al 95% @20cm |
|
‘ | SUELO NATURAL |
SECCION CONSTRUCTIVA C-01 D-4 CORTE DE MURO DE CONTENCION C-01
Escala. 1:50 Escala. 1:50
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CIMENTACION

Cimentacion compuesta por muros de contencion de hormigén
armado con una resistencia a la compresion de 289 kg/cm2 y
fuerza del acero de 4 200 kg/cm?2 y zapatas aisladas que tendréan
dimensiones de 1,20x1,20 metros unidas por riostras de
0,30x0,60 metros unidas entre ellas hacia los muros de
contencion.

AN

SSNSN

L&

CORREAS

Correas metélicas Perfil IPE seccidn de 0,30x0,15m

COLUMNAS

Las columnas seran de 0,30x0,30m fijadas al mismo
nivel del contrapiso o al nivel del muro de
contencion.

LOSAS Y MAMPOSTERIA

Losas de 0,38m de espesor y mamposteria de
ladrillo visto, laminado de 3 agujeros, con
dimensiones de 5x11x24 centimetros.

VIGAS

Las vigas estan amarradas a las columnasy se anclan a los muros de
contencion en su fundicion.

TERMINACION DE CUBIERTA

Las cubiertas del proyecto son planas de estructura mixta con
espesor de 25cm, con un porcentaje de inclinacion del 2% que se
dirigen a diferentes puntos de la cubierta para conectarse a los
sumideros que llevaran las aguas lluvias hacia los sistemas de
rejillas.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

GENERALIDADES

El proyecto Centro de desarrollo comunitario se encuentra ubicado en la parroquia Tarqui, al nor-oeste
de la ciudad de Guayaquil, en donde se emplaza dentro del Cerro San Eduardo, especificamente entre las
cooperativas 25 de Julio y Virgen del Cisne. El terreno cuenta con un area de 1055,39m?2.

ANTECEDENTES

El presente trabajo estéa registrado dentro de los proyectos de la Unidad de Titulacién (UTE) en la Facultad
de Arquitectura y Disefio de la Universidad Catdlica de Santiago de Guayaquil, con la designacion de un
Centro de Desarrollo Comunitario, ubicado entre dos cooperativas: Coop. 25 de Julio y Coop. Virgen del
Cisne, sobre el Bosque Protector cerro El Paraiso, al oeste de la ciudad de Guayaquil.

El proyecto consiste en una intervencion en el sector mencionado, para crear un espacio en el que pueda
servir de comunién entre las dos comunidades, ya que existe cierta separacion entre ellas.

El tema propuesto se concibe a partir de investigaciones ya realizadas por alumnos involucrados en las
distintas etapas del proyecto que pudieron trabajar en: el levantamiento y tabulacién de informacién,
analisis, talleres comunitarios, diagndstico, y diversas propuestas multidisciplinares.

Enla actualidad se han hecho visitas al sector para ver el comportamiento de la gente, adentrarse masen
la realidad que estan viviendo y entender las necesidades de las personas dentro de las cooperativas.
Gracias a estoy un analisis méas profundo de las problematicas mas relevantes identificadas en el ambito
social y del lugar, se ha marcado un fuerte interés para el planteamiento de propuestas de intervencién
arquitecténicas y urbanas, espacios comunes clave para el desarrollo de estas comunidades.

ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PROYECTO

El terreno se ve influenciado por la topografia irregular que existe en todo el Cerro San Eduardo, ciertos
lugares de las cooperativas tienen dificultad para ser transitados por lo que no cuentan con escalinatas
que conecten espacios o vias que no estan consolidadas, inaccesibles, mal disefiadas, incompletas y de
mala calidad que obstaculiza al momento de proveer infraestructura y servicios a todos los habitantes y
moradores de las cooperativas.

El terreno esta implantado en un sector donde se encuentra una deficiencia de centros educativos, solo
cuenta con una escuela de Educacion Bésica Fiscal Mixta “Dr. Alejo Lascano Bahamonde”, vemos que solo
abarca la educacion basica de los nifios y no de todos, carece de espacios en donde se puedan resolver
los problemas comunitarios, lugares donde se puedan realizar actividades recreativas, de aprendizaje, de
festejos, o cualquier otra actividad que beneficie a la comunidad. Pero a pesar de eso, se encuentran
varios puntos de pequefios emprendimientos por parte de las familias de la comunidad, centros de culto,
farmaciasy un parque en la Coop. Virgen del Cisne.

Por esta razén el CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO les brindara a los habitantes del sector,
espacios en los cudles podran distraerse, realizar diferentes actividades recreativas, festividades en
comunioén, espacios de reunién y toma de decisiones para la mejor calidad de vida de los habitantes en el

sector. Ademas contardn con espacios para capacitaciones que enriqueceran su conocimiento y poder
darles una mejor perspectiva para su futuro.

Del analisis del sitio realizado se obtuvieron caracteristicas importantes como el clima, su temperatura,
topografia, asoleamiento de Guayaquil.

A partir de lo mencionado, por la poblacién no integrada a la sociedad, el sector vulnerable al ocio, el
microtrafico, la drogadicciény la poblacion desempleada, se definid que el concepto del proyecto es la
integracion, es decir hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo, y en la arquitectura, busca
una completa relacion del espacio interior con el exterior, para asi poder integrar a las dos cooperativasy
resolver los problemas ya mencionados.

PROPUESTA DEL PROYECTO

Usando de base los criterios ya mencionados, el proyecto nace a partir del concepto que es la integracion,
es decir hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo, lograr la integracion arquitectdnica en
este caso es buscar una completa relacién del espacio interior con el exterior. El terreno existente es muy
irregular y posee una pendiente maxima del 27% por una depresion de 10m, por lo que se opta hacer
movimiento de tierra para asi lograr una mejor adaptacién del proyecto en el terreno. En primer lugar se
hacen 5 plataformas las cuéles se soportaran con muros de contencion. El punto mas alto se encuentra a
los 10 m de altura y va bajando hacia la primera plataforma que se encuentra a la par de la vereda en el
nivel N+7,00 donde se puede acceder al proyecto, luego desciende a la siguiente plataforma hasta el
N+3,50 al cual se puede llegar por medio de escaleras y ascensor, luego baja por medio de escalinatas y
rampas hasta la tercera plataforma en el N+2,30, en este punto se puede llegar a terrazas donde tiene
acceso a una rampa escalinata por la cual puede llegar a la cuarta plataforma en el nivel N+1,62 donde se
abre a otra terraza y finalmente se desciende hasta el nivel N+0,00 con conexion a la calle.

En segundo lugar, gracias a este aterrazamiento se logra implementar diferentes flujos de circulacion
horizontal y vertical, para que se pueda integrar social y arquitectdnicamente a todo el entorno y usuario.
Esto se logra gracias a los espacios comunes en el interior y el exterior que conectan desde la calle hacia
el proyecto. Estas plataformas cuentan con un sistema de muro de contencién y para las aguas lluvias, un
sistema de canal de rejillas y permeabilizacién para que el agua lluvia que baje no se empoce o ruede en
lugar estratégicos.

El programa arquitecténico se logrd crear pensando en los usos del usuario, desde lo mas publico a lo
mas privado. Desde la planta de acceso se puede ingresar al proyecto abriéndose a un amplio salon de
usos multiples, zona administrativa, direccién, sala de espera, bodega y bateria sanitaria. Desde el salon
usos multiples que conecta a las zonas privadas, también se puede llegar hasta la terraza que conecta a
una segunda terraza en un nivel mas abajo. El salén de usos multiples también tiene acceso a una
escalera y ascensor que lleva hacia la segunda plataforma en donde se puede llegar a una sala de
reuniones, enfermeria, taller multifuncional 1, salida de emergenciay una rampa y escalinata que lleva ha-
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cia el segundo taller multifuncional y otra salida de emergencia ya que este se encuentra en un nivel
menor. En este nivel se puede salir del area construida hacia las otras terrazas y bajar por medio de
escaleras y rampas hasta llegar al nivel de la calle, en esta zona se puede acceder a los cuartos técnicos,
los cuales tienen relacion directamente con el espacio publico. Todas estas plataformas se aterrazan
adaptandose al terreno y logrando asi diferentes niveles que pueden disponer de distintas visuales del
cerro San Eduardo.

Todas las zonas publicas del proyecto estan pensadas para integrar tanto a las dos cooperativas como a
relacionar el entorno natural y construido, dandole asi énfasis al concepto arquitectonico del proyecto.
Las zonas administrativas y de reuniones estan pensadas para resolver los problemas de las cooperativas,
existen dos talleres multifuncionales en los cuales se realizardn actividades alternas, entre ellas
(tedrico-practico: clases de idiomas, lectura, manualidades, dibujo), (lUdico: canto, musica), (confeccion:
ropa, zapatos, trajes). Estas capacitaciones enriquecerdn su conocimiento y les dara una mejor
perspectiva para el futuro de cada usuario de la comunidad.

En el salon de usos multiples se pueden realizar varias actividades ya que es un espacio flexible, desde
conferencias, festejos, capacitaciones, juegos, celebraciones y todo tipo de actividades que necesiten
realizar para la comunion entre las dos cooperativas.

El Centro de Desarrollo Comunitario se integra al contexto también en su materialidad, la mamposteria
del mismo esta compuesta por ladrillos vistos a excepcion de las losas, las terrazas y sistemas de
circulacion vertical y horizontal. Los ventanales y ciertas puertas seran de aluminio y vidrio templado, las
puertas interiores de madera y otras puertas como las de emergencia y cuartos técnicos seran metalicas.
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MEMORIA TECNICA

ACONDICIONAMIENTO AL TERRENO

Elterreno donde se implantara el proyecto posee una topografia irregular, con una pendiente del 27%, es
por esta razon que el proyecto se desarrollard aterrazado, para adaptarnos a la topografia, de esta manera
no se afecta tanto el terreno y aprovechamos las visuales, se realiza la remocién de maleza, arbustos o
elementos que obstruyan con el desarrollo del proyecto, luego por medio de una retroexcavadora y
volquetas se retirara el excedente de material, se acondicionara el terreno para las terrazas, cambio de
sueloy la respectiva cimentacion.

CIMENTACION

Considerando que la cimentacion es una de las etapas mas importantes de todo proyecto constructivo y
mas cuando es un proyecto que albergard una cantidad de personas considerable, se plantea una
cimentaciéon compuesta por muros de contencion de hormigéon armado con una resistencia a la
compresion de 289 kg/cm2 vy fuerza del acero de 4 200 kg/cm2 y zapatas aisladas que tendran
dimensiones de 1,20x1,20 metros unidas por riostras de 0,30x0,60 metros unidas entre ellas hacia los
muros de contencién.

ESTRUCTURA

Se implementara el uso del sistema tradicional de pérticos, la estructura del proyecto es de hormigdn
armado en columnasy vigas. Las columnas seran de 0,30x0,30m fijadas al mismo nivel del contrapiso o al
nivel del muro de contencién.

Debido a la forma del proyecto, las columnas que se encuentran en el eje 5y 6 tienen una caracteristica
diferente a las demas columnas, en la planta intermedia, las columnas de estos ejes tienen una direccion
de acuerdo a los ejes de toda esa planta, pero estas mismas columnas del eje 5y 6 en la planta intermedia,
giran en el mismo eje para seguir la direccién de los ejes de la planta de acceso.

Las vigas estan amarradas a las columnas y se anclan a los muros de contencion en su fundicién. Existen
muros de contencidén que se encuentran junto al proyecto, se han tomado las medidas de precaucién
para que el agua no penetre las paredes, antes del muro se encuentra el relleno de grava, debajo hay un
geotextil, colector de drenaje de PVC, bloque poroso e impermeabilizante con [dmina asfaltica antes de la
estructura. Ademas, en la cimentacién luego de compactar el suelo se ha considerado 15cm de cachado
de grava para evitar la ascension de agua por capilaridad a la solera.

CUBIERTAS

Las cubiertas del proyecto son planas de estructura mixta con espesor de 25cm, con un porcentaje de
inclinaciéon del 2% que se dirigen a diferentes puntos de la cubierta para conectarse a los sumideros que
llevaran las aguas lluvias hacia los sistemas de rejillas.

MAMPOSTERIA

La mamposteria del proyecto es de ladrillo visto, laminado de 3 agujeros, con dimensiones de 5x11x24
centimetros, se refuerzan largos tramos con varillas para aportar mayor estabilidad; en algunas secciones
se realiza un disefio con vanos, todo con ladrillo de las mismas dimensiones, dejando espacios entre los
ladrillos, con la finalidad de permitir un mejor ingreso de iluminacion y ventilacion natural a las areas
interiores.

PUERTAS

En el proyecto existen 4 tipos de puertas, en el acceso principal existen dos puertas abatibles de doble
hoja de aluminio y vidrio de 2,40x2,00m con la finalidad de unificar disefio y crear un espacio mas
armonioso, se utiliza el mismo tipo de puerta para el acceso a las terrazas.

Las puertas en el interior del proyecto son de madera de 2,40x0,80m. Las puertas de salida de emergencia
son de doble hoja de lamina galvanizada y cada hoja mide 2,40x0,90 m, por Ultimo, los cuartos de servicio
que se encuentran en el exterior son puertas metalicas de 2,00x0,80m, para un mejor mantenimiento y
acabado, ya que estan expuestas.

VENTANAS

Las ventanas dentro del proyecto son de perfileria de aluminio color negro y hojas de vidrio templado, las
que estan dentro de las aulas son de 2,00x3,00m, en las areas administrativas existen dos tipos de
ventanas de 1,902,00m y de 3,00x2,00m, los ventanales son de 2,85x2,40m, en todo, manteniendo la
perfileria de aluminio color negro y vidrio templado, por Ultimo, las ventanas de los bafios y bodega son
ventanas de doble hoja abatibles hacia arriba con medidas de 1,00x1,00m.

INSTALACIONES ELECTRICAS

El proyecto logra abastecerse de luz eléctrica gracias a la acometida municipal, esta se conecta por medio
de una red de alta tension que llega al transformador de 50KVA, dirigiéndose al panel principal, que se
encuentra en el cuarto eléctrico con acceso directo a la calle, para asi, distribuir por circuitos hacia las
diferentes cajas de breakers ubicadas por piso.

Los tomacorrientes del proyecto son de 110v y 220v. Para la luz artificial se cuenta con lamparas LED ya
que son ideales para ahorrar energia y economizar en gastos a la vez que se pueden lograr distintas
tonalidades de luz, estos son ideales para salones, en el exterior del proyecto también se contara con
iluminacion artificial, todas las instalaciones eléctricas seran empotradas con tuberias de PVC. Es
importante mencionar que se contard con un generador de energia para ser utilizado en caso de
emergencia.

INSTALACIONES SANITARIAS

El sistema de abastecimiento de agua potable se da por la red publica hacia una cisterna para un
consumo diario de aproximadamente 10m3, para 350 personas aproximadamente, esta se conectara con
la bomba de agua que a través del tanque permitird abastecer todos los espacios del proyecto. Las
instalaciones seran empotradas y se utilizaran tuberias y accesorios de PVC.

El sistema de aguas servidas y canaletas de aguas lluvias se encuentran conectadas directamente a las
cajas de registros de hormigdn armado ubicadas en las aceras peatonales mediante tuberias de PVC.
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ANEXOS

TIPO DE INMUEBLE: TERRENO URBANO Y EDIFICACION

PROYECTO: CONSULTORIO URBANO
USO DE SUELO: EDUCATIVO
UBICACION: PRECOOPERATIVA 25 DE JULIO
PARROQUIA: TARQUI
DIRECCION: Calle Publica y Calle Publica
CANTON: Guayaquil
PROVINCIA: Guayas
PROPIETARIO: G.A.D. MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
SOLICITANTE: VICE-RECTORADO DE VINCULACION
UCSG

FECHA: 8 de octubre del 2018
Localizacion: Guayaquil
Sector Catastral: No presenta

Urbanizacion: No aplica
Codigo Catastral: 061-0634-024-0-0-0-1
Destinacion actual: DESOCUPADO
INFRAESTRUCTURA URBANA:

Agua Potable: Red publica.

Energia Eléctrica Red publica.

Alcantarillado: Aguas lluvias y aguas servidas.
Telefonia: Red publica.

Seguridad: Policia Civil.

Acera y bordillo: Hormigon simple.

Calles: Via de 2 carriles.

Transporte: Publico.

ZMRNC-D
Zona mixta residencial
no consolidada
compatibilidad tipo D
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ANEXOS
ZONA MIXTA RESIDENCIAL NO CONSOLIDADA (ZMR-NC)

SuUB CONDICIONES DE ORDENAMIENTO CONDICIONES DE EDIFICACION
ZONA | EN LINEA DE LINDERO CON RETIROS OTROS CARACTERISTICAS DENSIDAD INTENSIDAD DE LA ALTURA SEGUN RETIROS
DEL LOTE NETA EDIFICACION FRENTE LOTE ESTACIONAMIENTO
C/Soportal | S/Soportal | Aislada | Adosada | Continua Area Frente COS CUS Altura Frontal Lateral Posterior # DE PLAZAS
ZMR-2N/C S| 80 - 200 m2 8-10ml. 700 0,7 25 1,0 0,2 Para uso no residencial ver
SI mas de 200 m2 +10- 12 ml. 700 0,7 3,2 1,0 0,2 las Normas de Estacionamiento,
ZMR-4N/Q Sl 80-100 m2 6-8ml 700 08 1,6 1.0 0.2 Anexo 5.
Sl 101 - 200 m2 +8-10ml 700 08 24 1.0 0.2
ZMR-5N/C Sl Sl 80 - 200 m2 6-8ml 700 08 24 1,0 V. - 0.15
Si Sl 101 -200 m2 8-10ml, 700 0,7 24 1,0 V. 0.10 0.20
Los soportales tendran un ancho entre 2 y 3 mts segun la predominancia en la manzana Volado frontal : Ver Art. 10
Su altura fluctuard entre 3y 4 m.

INFORME GENERAL DE NORMAS SEGUN ORDENANZA

RETIRO FRONTAL:

Segun el ancho de la via del lindero frontal.

Si la calle es menor a 6 metros, minimo 2 metros de retiro;

Si la calle es entre 6 y 30 metros, minimo 3 metros de retiro; v,
Si la calle es mayor a 30 metros, minimo 5 metros de retiro.

RETIRO LATERAL: Para frentes mayores a quince metros (15
m.), multiplicando el frente del lote por el coeficiente correspon-
diente; en ningun caso el retiro sera inferior a un metro, no siendo
exigible, a excepcion de los usos calificados como restrictivos o
peligrosos, mas de tres metros (3 m.) En este caso no es exigi
ble segun la tabla anexa correspondiente a la sub-zona
(ZMR-NC)

RETIRO POSTERIOR: 0,2No aplica.
COS: 0,7 Incluye 5% adicional a la norma.

CUS: 3,2 Incluye 5% adicional a la norma.

CONSULTA DE USO DE SUELO Y NORMAS DE EDIFICACION:

Segun el “Uso de Suelo” esta zona corresponde ZMRNC-D
(Zonas mixtas residenciales no consolidadas — compatibilidad
tipo D).

Segun “Normas de Edificacion” NO EXISTE NORMA.

Entonces, se toma de referencia la “Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones” (2016) vigente, salvo criterio u opinion del encarga
do de emitir dicha norma, considerando la discrecionalidad por
otro tipo de caracteristicas no contempladas en este analisis, a
pesar de su rigurosidad

Para BIENESTAR GENERAL.: “Servicios de Educacion y Cultura”.
- “Ensefanza” se admite minimo 400 m? de solar.

norma.
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RESUMEN/ABSTRACT:

El lugar a intervenir se encuentra ubicado entre dos cooperativas: Coop. 25 de Julio y Coop. Virgen del
Cisne, sobre el Bosque Protector cerro El Paraiso, al oeste de la ciudad de Guayaquil. El proyecto consiste
en una intervencion en el sector mencionado, para crear un espacio en el que pueda servir de comunion
entre las dos cooperativas, ya que existe cierta separacion entre ellas.

Este terreno se ve influenciado por la topografia irregular que existe en todo el Cerro San Eduardo. Por lo
que el proyecto busca integrarse en el contexto aterrazandose en la topografia, creando una relacion entre
lo natural y lo construido.

El centro de desarrollo comunitario (CDC) les brindara a los habitantes del sector, espacios en los cuales
podran distraerse, realizar diferentes actividades recreativas, festividades en comunién, espacios de
reunion y toma de decisiones para la mejor calidad de vida de los habitantes en el sector. Ademas,
contaran con espacios para capacitaciones que enriqueceran su conocimiento y poder darles una mejor
perspectiva para su futuro. Dichas actividades se podran realizar en espacios pensados para el usuario
desde lo mas privado (como aulas multifuncionales, salon de usos multiples) a lo méas publico (terrazas y
espacios al aire libre).
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