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El proyecto forma parte de la propuesta de “Equipamientos para la comunidad
del cerro San Eduardo”, el sector comprende a la cooperativa 25 de Julio y
Virgen del Cisne. La condicion de cerro dota al terreno de una topografia
abrupta donde su desnivel entre las calles colindantes es fuerte, la idea de
vencer esta diferencia entre las calles genera distintos ingresos y plataformas.
Estas se unen con un recorrido zigzagueante. El proyecto usa al rectdngulo
como la forma prismdatica bdsica para el desarrollo de mddulos flexibles que se
dispersen sobre el terreno. Los mddulos toman una materialidad que destaca
en su entorno, cuentan con un sistema de puertas y ventanas que pueden
fabricarse por los mismos moradores y para producir una ventilacion cruzada, se
genera un techo ligero a manera de sombrilla que permite el paso del viento. El
CDC permite desarrollar y descubrir las habilidades de sus usuarios para esto
cuenta con una administracién/orientaciéon, zonas de servicio, cuarto de
cuidado infantil, diferentes talleres, dreas sociales y plazoletas.

Palabras Claves:
Arquitectura flexible, modulacion, cooperativas, topografia abrupta,
plataformas, cardcter educativo, comunidad, tfecho ligero, cerro.



/74

DIAGNOSTI

v 4

ANALISIS Y

8
%W %QXW@ 254
W
Q%Wo %0 @ o%m %W

U o&mw%o . 0 MNQ
W G o
N N ) 4o 7




INTRODUCCION
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El actual proyecto consiste en el diseno de
un cenfro de desarrollo comunitario, como
parte de la propuesta de “Equipamientos
para la comunidad del cerro San Eduardo”.

3 (»@
=0 @ ( J;
Un centro de desarrollo comunitario como (“(@ ©©0%0gg © @C
objetivo principal tiene, reunir a personas |
por medio de servicios sociales, para que
su convivencia con actividades continuas
fortalezca sus lazos comunitarios.
Consecuencia de estas acciones se
produce una integracién entre los vecinos,
aportando a la calidad de vida de toda la
comunidad vy reforzando la seguridad del

barrio.

El CDC crea un espacio para la educacion
apoyo y cuidado de las generaciones
existentes con una autoconstruccion vy
autogestion comunitaria.

190

El lote a intervenir se ubica en la Coop. 25
de Julio en la ciudad de Guayaquil.

El proyecto comprende dos barrios, por
esta razdén, se analiza las cooperativas
Virgen del Cisne y 25 de Julio con la
finalidad de entender la vida en el sectory
su problemdtica.

LOTE A INTERVENIR (1211,45 m2) —> AV. TUNEL DEL CERRO SAN EDUARDO CALLES PEATONALES
PARQUE — VIA PRINCIPAL DE ACCESO
CERRO SAN EDUARDO VIAS SECUNDARIAS CONSOLIDADAS

FUENTE: PROPIA

=0

Q ESTADO ACTUAL DEL LOTE A INTERVENIR
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ESCALA URBANA

Zona de Estudio
Cerro San Eduardo

El Cerro San Eduardo cuenta con: El bosque
protector, Ciudad deportiva, tineles vy
asentamientos poblacionales. La zona de
estudio comprende a dos de los
asentamientos que son: cooperativa 25 de
Julio y cooperativa Virgen del Cisne.

Su poblacion es de 5100 habitantes que
carecen de titulos de propiedad debido a
conflictos con la municipalidad, sobre todo
con la cooperativa 25 de Julio.

El relieve del Cerro San Eduardo es
monoclinal (inclinacién en el mismo sentido),
permitiendo la visualizacion de la Coop. 25
de Julio desde la Av. Tunel del Cerro San
Eduardo.

Debido a esta via el cerro alberga diferentes
tipos de usuarios ya que permite conectar
barrios como: Los Ceibos, Bellavista,
Mapasingue, entre otros.

El tfransporte puUblico con el que cuenta la
poblacion de las cooperativas es la linea de
bus 2, solo llega a la parte baja de la
cooperativa Virgen del Cisne y desde ese
punto los habitantes de la 25 de Julio deben
movilizarse.

- e
-
-

Coop. 25 de Julio

Antecedentes

1982

: La familia Mordn dono el 70% de sus fierras
:a familias emigrantes (Sierra, Manabi y
: Esmeraldas), al fallecimiento de Clara
: Mordn sus tierras quedaron a disposicion

- de invasores. Estos asentamientos
- conformaron la Coop. 25 de Julio

1989
* Lareserva fue declarada bosque protector
: un drea de 420 ha. de bosque seco.

La Junta de Beneficencia de Guayaquil
: destino un sector del cerro San Eduardo
: para botadero de basura y sus laderas
: para explotacion de material pétreo.
. Intento de desalojo a los asentamientos.

1990
: La Junta de Beneficencia de Guayaquil
entrega tierras a trabajadores de mds de

: 16 anos de labor, se conforma la Coop.
: Virgen del Cisne.

1994

1 Trds el cierre del Botadero de Basura, la
: fundacion Madre Dolorosa dirigida por el
: padre Moreta rescatd a los chamberos del
: Botadero San Eduardo

1997

Municipio de Guayaquil aprueba Ley 37:
: Legalizacion tenencia tierra en sectores
: urbano vy rurales Guayaquil pagando un
: 10% del avaluo fotal del ferreno

2006

Construccién de Tuneles San Eduardo

: Alcalde Jaime Nebot ofrece la legalizacion

del terreno a la Coop. 25 de Julio si se
! acogian ala Ley 37

2015

N
MAPASINGUE @
OESTE
TEATRO
CENTRO
DE ARTE

LOS CEIBOS

ccC
ALBAN

LOS SENDEROS BORJA

URDESA

CERRO
SAN EDUARDO

Se inagura el sistema de agua potable que
llega a 1200 familias.

VISTA DESDE EL TUNEL
FUENTE: GOOGLE MAPS
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DEPORTIVA
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ESCALA BARRIO

El proyecto se ubica dentro de la Coop. 25
de Julio, su accesibilidad desde la ciudad
es por la Av. Tunel del Cerro San Eduardo
que se conecta con la via principal de
acceso a las comunidades.

Imagen Urbana

Educacién Dr.
Alejo Lascano

N
CERRO SAN EDUARDO
Escuela de @

’ Mirador

. San Eduardo

COOP. 25 DE JULIO

El drea de estudio cuenta con vias
secundarias consolidadas, pero por la
pendiente de las calles el recorrido del bus
solo llega hasta la estacion ubicada en la
parte baja de la Coop. Virgen del Cisne. ®

Comercio y Vivienda !
Fuente Propia |

En cuanto a los equipamientos dentro del

sector destaca el comercio minorista (1) | *
que se caracteriza por articulos bdsicos, | ’?{RADIOZOOM SN
siguiendo detrds el culto y servicios. A penas ® ) i /,145
tienen un parque afionzado para uso | = O/
recreacional, una escuela y el consultorio (%) ®
urbano de la Universidad Catdlica de | 3 . : _ g
Sanfiogo de Guayaquil. Carecen de | (@ foiscie dela comunidad | KU N Jg £
centros de salud, mercado o UPC : UCsG 758
necesarios para el desarrollo y bienestar de ® “'-_:“E,'?ﬁ?,l' 5
la comunidad. : LA X ".0,/'11\\
La ubicacion del terreno esta al limite entre z e
las dos comunidades, en el mapa se : S it "3%
observa una concentracion de 2 5 - :
equipamientos en la Coop. Virgen del o @ ® :
Cisne y parte de la 25 de Julio, B .. : O .
gonvir’riendose en el sector de mayor ﬂUJO i Construcciones en zona protegida del cerro | -'._ "_' :’
e personas. i Fuente Propia i - = D
: e : -, 00¢g = )
Tomando de referencia el lote a intervenir . .
se dibuja dos radios de alcance cercano e EqU|pam|entos ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
infermedio para el peatén, por su | S IFHETVEL LRI
proximidad enfre equipamientos se genera fA?nfgﬁgzq' Culto/Religioso .
un nodo de servicios principal que acoge a i se camas S |
las dos cooperativas y al acceso principal | Mecénicas Centros de Adoracion 3
del bus que abastece al sector, lo que | oo e |
beneficia al proyecto. 3 Egrsrfoug%n;es Guarderia
| Bazares Consultorio UC§G ) !
. | . Centro Comunitario i
La imagen del lugar destaca por el cerro | Peluqueria e s S BB o
como su elemento natural (2) y casas | Recreacion el e Eoeacion | LEYENDA 3
COﬁSTrUidOS en é| que no respeTOn e| ||m|-|-e ' Parque Dr. Alejo Lascano 3 3 CJLOTE A INTERVENIR (1211,45 m2) —)A’\/.TUNEL DEL CERRO SAN EDUARDO CALLES PEATONALES ® SERVICIOS i
- . | Consultorio Urbano ©+ HPARQUE — VIA PRINCIPAL DE ACCESO ® COMERCIO EDUCATIVO I
del drea protegida(3). UCsG CERRO SAN EDUARDO VIAS SECUNDARIAS CONSOLIDADAS @® CULTO Q HITOS
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Andlisis Demogrdfico
Total 5.100 hab. 52%

35%  23% 17% 14% 4%
0-3 412 13-18 1930 30-65 +65afos

E [ 79% Guayas | | 1% Esmeraldas |
i | 7% Manabi | | 1% Azuay |
% | 4% Santa Elena | | 3% Los Rios |
Y[ 1% Lojo | | 1% Chimborazo |

La condicidon socioecondmica

La poblacién es mayoritariamente joven, se
conforma con habitantes de distintas
provincias, pero predomina Guayas.

En términos de economia sus ingresos estan
por debajo del bdsico, la mayoria de
familias no pueden costear la canasta
bdsica. Muestran un alto indice de
desocupacion que se refleja en sus
ocupaciones limitadas, esto  podria
deberse a su bajo nivel de educacion. Los
moradores mencionan como problema
principal para avanzar en sus estudios, la
distancia.

La inseguridad se debe por la presencia de
pandillas, robos vy venta-consumo de
drogas por esta razén los ninos solo
participan en actividades educativas.

En el sector se enconfré6 solo una
produccion de ropa deportiva.

El nUcleo familiar que domina en el sector
es de 4 a 6 personas, produciendo
sifuaciones de agresion por falta de
privacidad, pero su realidad no permite ver
la necesidad e importancia del espacio.

Andlisis y Diagnéstico
ANALISIS DEL USUARIO

Ingresos

$150 - $300

50.79%

$350

19%

$390

11.9%

$400 - $600

6.34%

$600 - $800

6.34%

$800 - $1000

5.55%

Puede costear la
canasta bdsica

Nivel de seguridad

Inseguro
54%

Seguro
38.78%

Muy Seguro

7.23%

Robos

NUmero de personas por hogar

wudD30—-0QTCcNO

Ocupacion

51%

Desocupado

37%

Activo

28% 22% 7%

Trabajadores Trabajador
operarios de servicios nuevo
artesanos y vendedores

Oficiales,

2%
° Técnico
nivel medio

Produccion dentro
de lo Comunidad

Operadores de
maquinaria

“Aqui mismo vivimos, Importamos a la
bahia y al mercado, las telas las traen de la
Sierra”

Familia Tierra
Son 4 familias dedicadas a la produccion
de ropa deportiva

51% it
34.76% P
13.85% WM
0.47% PPPPMEMA

Relaciones de convivencia
conflictivas
debido al hacinamiento.

Nivel de Estudio

12%

No aplica

Personal
Administrativo

Profesionales
cientificos

41% Primaria
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
26.36% Secundaria
EEEEEEEEEEEEE

11.51% Educacion Bdsica
EEEEEEEEEN

7.51% Educacion Media
EEEEEEER

. 22% 3.84% Superior
slomentalos EEEEEE
3.56% Se ignora

[ 11 ] ]]

3.07% Postgrado
1] | |

1.59% Pre escolar

L [ ]|

0.99% Post Bachillerato

No declarado

[ | |
0.25% Analfabetizacion
[ |

sPor qué no seguir
estudiando®

“Grandes distancias y solo 1 linea de Bus”

“Si me gustariac que mis hijos sigan
estudiando pero no hay colegios cerca”

Padres de familia

sRealiza actividades
con la comunidad?

Mas de la mitad de los encuestados
respondieron que No.

/4%

Interés Comunitario en
participar en talleres

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo
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ESCALA TERRENO

Cerro San Eduardo Topografia Entorno construido Asoleamiento

\CQgperaiiv 25 de Julio- .
Lindér/os d\ _

12H00

18H00

! 27%
Corte Longitudinal
A-A

|
I
. 25%

Corte Longitudinal
B-B

)

I

I

: I LOTE A INTERVENIR CASA DE 2 PISOS DIRECCION AGUA |

& |
: L +69m i [JCASA 1 PISO CASAS DE +2 PISOS >»> ZONAS INUNDABLES |
AR A PR A T 288 AT TRUEAREES g
I I
- . ' 23% ' o
Condicionantes fisicas y naturales Corte Longitudinal Precipitacion " "W Vientos Predominantes
c-C | Mes Febrero =199mm ﬁ Enero - Junio Julio - Diciembre
Ofros meses Max 13mm Min Tmm Mdéx 7m/s Min 0.1 m/s  Md&x 8m/s Min 0.6 m/s

calle publica, y al Oeste con la Capilla vem N\/\—‘»

Nuestra Sra. de Altagracia. | —
Cuenta con infraestructura: Agua potable, l
energia eléctrica, alcantarillado y calles. i

I

. . ! !

El terreno limita al Norte, al Este, al Sur conla ! !
: NORMATIVA DEL LOTE

‘F%,,Jj}k,,,j

' Vivienda
ol

(Zonas mixtas
residenciales no
consolidadas) fipo D

El lote no cuenta con
normas de edificacién por

apilla Nuestra gé\;\//i/ —
ro.deAHogrocio&f_’,ﬁ/{t\? —7

El enforno construido esta dado por

e . ~ P . lo tanto se toma de === -
edificaciones pequenas de max. 2 pisos. 10% referencia la Ordenanza ;S i — ——_ \ﬂ“ Vivienda
El clima es incomodo debido alas elevadas core fransversal . sustituiiva de 7 h=3m | — X/ < h=5,40m

5 D-D | X Edificaciones (2016) - et S S 78 @ — = .
temperaturas que alcanzan hasta los 32°C | | (Anexol). =
1 | N - A
y al bochormo que produce la humedad ! ! RETIROS A INTERVENIR | T -
sobre todo en febrero que alcanza el 99%, ! ! < fronia 7
es importante aprovechar los vientos +75m | | R Posterior -
predominantes SO-NE, estos vientos toman | | o — i Areatotal: o\ O\ lp o e
fuerza por su cercania al cerro. I H71m O
. « o7 . | I e

El lote tiene una exposicion directa de luz y n 13% . 848.01 m2

su temperatura promedio es de 24°C es Corte Transversal
preferible evitar la exposicion al Este y - F

I I

I I

Oeste por ser las mas afectadas en el ano. | |
En cuanto ala topografia se observa que su :\/\’\_ng

. ;. 1 1

pendiente mdaxima es de 27% por una i !

I

I

.. . +6om 12%
depresion de 10 m, las zonas inundables se [

ubican en la parte plana perteneciente a Corte Transversal N - D _ A ‘
. . F-F = Temperatura Intensidad Solar Humedad promedio En promedip nublado
la Coop. Virgen del Cisne. — Mdax 32 °C Min 18 °C 12H00 - 3HO0 pm anual 88% Mds despejado desde
0 5 10 20m Promedio 24°C

Mayo a Octubre

|
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I
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TIPOLOGIAS

1. Contexto + Estructura + Funcion

Observatorio Urbano
Sandoya,Poveda y Molina
Ecuador, 2019

Muros de contencidn que permiten vencer
las pendientes del terreno

WL TTTT bk

L LTTTRTIT TR

RN SE dame  vaminns s
BRWANSE Jabs  JEBLERL 0
1111 EBRRRL Ly
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Estructura metdlica, cubierta metdlicay
paredes permeables

Andlisis y Diagnoéstico
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2. Funcion + Forma

Centro Comuniiario- -
Laboratorio de Acupuntura Urbana
México, 2021

Recorrido principal que une a todos los

blogues.

30% Circulacion

Espacios de reunién alrededor de jardines,
plazoletas con mobiliario hecho en situ y
visuales a distinto nivel
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3. Materialidad
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Escuela primaria
Keré Architecture
Burkina Faso, 2001

Cubiertas con armadura de varrillas que
permiten un sistema pasivo de ventilacion.
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Modulos disgregados

22% Circulacion
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CRITERIOS

INTERIOR/EXTERIOR

1. El proyecto se ubica en un terreno en
pendiente y se proyecta en diferentes
plataformas. También utiliza la pendiente
para generar un espacio central para
diferentes actividades, infegrandose con el
contexto.

Puntos de encuentro

2. El centro comunitario se conforma de
varios bloques unidos por un recorrido
principal. Cada blogque cuenta con un
patio con mobiliario hecho en el sitio y
jardines produciendo espacios de
encuentro.

CUBIERTA LIGERA

3. La escuela resalta por su sistema
constructivo realizado por los moradores
del sector. La cubierta permite el paso del
viento generando un sistema pasivo de
ventilacion.

Ademds utiliza ladrillo ornamental en su
interior.

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo ‘4
AUTOR: DAYANA GAROFALO G. AV
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CONCEPTO

San Eduardo

Centro de Desarrollo Comunitario
(44

La educacién tendrd como resultado gente
activa, con ideales y comprometida

Directrices

Fisico

Promueve la creatividad
y permite desarrollar las
diferentes habilidades

2

-Froebel
El proyecto se ubica en el cerro San Psiquico-Cognitivo
Eduardo como se menciond previamente,
contando asi con un paisaje icoénico.
Ademds, esta panordmica es visible desde
la via del tunel por lo que debe poder
distinguirse a esa distancia.
Desde este punto se entiende que el
paisaje segun Veldzquez y Levi (2015),
establecen una relacion entre su hdbitat y
habitante.

Relacion para afrontar
problemas sociales,
familiares y de la
comunidad

Socio Relacional

agi

Punto Medio

Espacios y talleres
fomentan la integracién
y participacion entre
usuarios y familiares.

El concepto nace debido a la separacion
entre las comunidades y la desocupacioén
de sus habitantes.

Son espacios conectores
que ayudan a establecer
comunicacion en el
proyecto

Promoviendo la educacion para el
desarrollo integral del usuario se pretende
conseguir gente activa.

El paisaje no es solo el entorno fisico, sino Usuario

qgue ademas tiene un componente cultural, )

el cual es importante ya que aporta una Eis;gé?;oc?fgggjge de
identidad al proyecto. actividades y aprendizaje.
El paisaje establece una relacién con su

habitat Yy habitante. \/egefgcién

Se promueve el contacto
con la naturaleza, mejora
la salud fisica

El proyecto debe adaptarse ala
topografia y abrir un espacio de
encuentro entre todas las personas
de las dos comunidades.

Se crea una conexion
entre las directrices y el programa

mediante la

Espacios flexibles
permiten la relacién entre paisaje

Y

Conceptualizacion
CONCEPTO

7 AUTOR: DAYANA GAROFALO G.

Comunidad de Aprendizaje

Analizando su habitante 'y su necesidad de
educacién, el proyecto busca generar una
comunidad de aprendizaje colectivo fomentando
lazos comunitarios, con la menor afectaciéon del
tereno en pendiente y, utilizando materiales y
vegetacion del sitio.

Paisaje Interior Paisaje Exterior
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GENESIS PROYECTUAL

Problema

Topografia
abrupta

Asoleamiento
Excesivo

Inaccesibilidad

Objetivo

Reducir la afectacion
ambiental,
aprovechando las
cualidades del terreno.

Producir espacios
sombreados tanto para el
interior del proyecto
como para la acera.

Conectarlas calles
colindantes del terreno

cruzando por el proyecto.

Conceptualizacion

Estrategias Arquitectonicas

Aterrazar el terreno por
medio de plataformas a
diferentes niveles.

Disenar un mdédulo que se
adapte al terreno y se
mueva por el.

Proponer una barra de
vegetacion perimetral
para desarrollar
microclimas que
acompanen al peatoén.

Disenar un sistema de
cubiertas que permita el
paso del viento.

Estrategias Funcionales

Disenar una circulacion
zigzagueante por medio

de escalinatas y rampas.

Proyectar puntos de
encuenfro e infegracion
por medio de terrazas y

plazoletas sociales.

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo
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GENESIS PROYECTUAL

Problema Objetivo Estrategias Proyectuales

AT TN,

Producir visuales tanto al
interior como al exterior
del proyecto por medio
de la separaciéon de
volumenes.

Inseguridad Abrir el proyecto para
que sea visible y tfenga
vigilancia constante por
sus moradores.

Disenar espacios flexibles
que permitan conectar su
interior con el exterior.

Problema Objetivo Estrategias Constructivas
Contexto Utilizar materiales Caracterizar al prgyegTo
limitado enddgenos del sitio y empleando el ladrillo visto
brindar identidad al para que resalte en su
proyecto entorno construido.

Disenar un sistema de
cubiertas, puertas y
ventanas que puedan
realizarse por los mismos
moradores.

Conceptualizacién 9 Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo
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Programacion

El proyecto es de cardcter educativo -
cultural, para desarrollar las habilidades y
destrezas de todos sus usuarios.

Acoge a todas las  generaciones
conformadas por las comunidades, desde
ninos hasta ancianos.

Segun las normas urbanisticas (anexol), el
uso de servicios de educacidén y cultura se
admite minimo 400 m2 del lote, por lo tanto
si es posible desarrollar el proyecto.

El programa arquitecténico planteado sera
un complemento para el Consultorio
Urbano.

Zona Talleres

Taller de Construccion
60.53 m2

Bodega

6.82 m2

Taller Ludico

65.57 m2

Taller de Tecnologia
47.10 m2

Terraza huerto
91.40 m2

271.42 m2

Zona Complementaria
Cto. Cuidado Infantil
41.75 m2

Bano

3.62 m2
Administracion/
Orientaciéon

32.22 m2

Bano

4.20 m2

Recepcion

22.90 m2

104.69 m2

g !
e
b
Ll

Conceptualizacion

Debido a la pendiente del fterreno y al
andlisis tipoldgico se designa un 30% a
circulacion incluyendo las plazoletas que
servirdn como espacios expositivos.

Se plantea ftres tipos de Talleres para
cumplir con las directrices del proyecto.
Taller de Construccion que ayuda al
aprendizaje de oficios

Taller Ludico flexible para adoptar clases de
baile o musica y desarrollar habilidades.
Taller de Tecnologia para que sus usuarios
extiendan sus horizontes en conocimientos.

Zona de
Almacenamiento
Bodega General
9.25 m2

Cto de Bomba
6.72 m2

Cto de Transform.
6.72 m2

Bodega

6 m2

28.69 m2

Zona de Servicio
SS.HH. Mujeres

11.47 m2

SS.HH. Hombres

13.32 m2

Bodega de limpieza
3.66 m2

Bano Discapacitados
4 m2

32.45 m2

Metraje: 437.25 m2
Plazoletas y Circulacion: 218.62
Total: 655.87

10

Circulacion 30%

1. Complementaria 16% L. Talleres 45%

1. Servicios 5%

Z. Aimacenamiento 4%

ESPACIOS

Taller de Construccién

Axonometria et de Lotbvecion .
Carpinteria
Diseno
_Taller Ldico Trabajos

Clases de danza Manuales

Clases de yoga

Clases de musica

Clases de arte Bodega

(dibujo-pintura)

Cto. Cuidado
infantil

___________________

Cuidado de ninos :
pequenos |
mientras las X
madres reciben |
CuUrsos !

Ingreso
Principal

Taller de
Tecnologia

Clases de programas
Clases de redaccion
y busqueda
Investigacion propia
Relacion tecnologia y morador

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo ‘4

________________

Ingreso
Secundario

Bodega

Bodega

Orientacién para
descubrimiento de
habilidades
(grupos pequenos)

_
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IMPLANTACION CON CUBIERTA

— Escala 1_500 S

Pianimetria \ Centro de Desarrollo Comunitario del cerro Sqr! Eduardo ‘4
Implantacién con cubiertas 12 AUTOR: DAYANA GAROFALO G. LAAW!




/ IMPLANTACION CON PLANTA BAJA
Escala1 250
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PLANTA BAJA AMOBLADA NIVEL +1.98
Escala 1 200

Proyeccion de planta alta
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PLANTA ALTA 1 AMOBLADA NIVEL +3.96
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PLANTA ALTA 2 AMOBLADA NIVEL +5.94
INGRESO SECUNDARIO Escala 1_200

3% } 73
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' PLANTA DE CUBIERTAS

Escala 1_200 :

(1o (1
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INGRESO SECUNLB\LANTA ALTA 2 ACOTADA NIVEL +5.94
"M Escala 1 150

Plazoleta [

™~ 3
ANg -
M é N+5.94 L~/
>

73

LLLLLEITT

T
] H R |
OES) 0>
g h
¢N+5.ZD
Terraza/Huerto

112.60 M2

AAIIIITE

Planimetria 20 Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo ‘

_




al1_150
-

Escala 1

8.8

1155

N+8.46

N+9.72

3%

14.51

Centro de Desarrollo C

;

omunitario del cerro San Eduardo ‘4
AV

Planimetria




FACHADA FRONTAL
Escala 1_150
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FACHADA LATERAL DERECHA
Escala 1_150
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FACHADA POSTERIOR
Escala 1_150
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FACHADA LATERAL IZQUIERDA
Escala 1_150
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CORTE LONGITUDINAL A-A
Escala 1 _150
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CORTE LONGITUDINAL B-B

Escala 1_150
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CORTE TRANSVERSAL D-D
Escala 1_150
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CORTE DIAGONAL E-E
Escala 1_150
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CORTE DIAGONAL F-F
Escala 1_150

Planimetria
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Seccioén Constructiva SC-01

Esc1 50

VS

Planimetria

Seccidn Constructiva + Detalles

SECCION CONSTRUCTIVA 01

Detalle SC1-D1

Esc1 15

nnssnnre

Detalle SC1-D3

Esc1 15

p:
9
—

32

—— Varrilla @8mm

Placas de aluminio fundido
para unir dos varrillas

Soldadura

Perfil T de Acero

Viga metalica 200x250 mm

Mamposteria de ladrillo visto

Planta

Membrana asfaltica 4 mm

Geocompuesto drenante 10 mm
Tierra fértil
Arena espesor 30 mm

Carpeta espesor 120 mm

Base de Brea

Estructura

Muro de hormigon

Detalle SC1-D2

Esc1 5

Detalle SC1-D3

Esc1 5

Dipanel

Poliuretano Rociado
2mm

Perno Autoperforante
con arandela
de neopreno

Correa G de acero

Soldadura

Varrilla @8mm

Varrilla @8mm

Malla electrosoldada
Placa Colaborante

Capa de compresion
de h/ae=5cm

Malla metalica

Mortero de fijacion
e=1.5cm

Viga metalica
200 x 250mm

Cemento Pulido

AUTOR: DAYANA GAROFALO G.
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Seccién Constructiva SC-02
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Planimetria

SECCION CONSTRUCTIVA 02

Detalle SC2-D1 Esc1 15
™~ Mortero
n Ladrillo
ity Tapa de perfil metalico
% con silicon
\ [
% Marco Perimetral de 4"
de perfil metalico
% N9
\ [
% Aletas de aluminio pintadas
‘ | Fijas Tipo "J"
% & Tornillo para fijar al muro
\ [
\ [
\ [
NN %
Detalle SC2-D2 Esc1 15

Vidrio templado 3mm

Marco Perimetral de 4"
de perfil metalico

—— Tornillo de anclaje

Ladrillo

Mortero

Cemento Pulido

Malla Electrosoldada

Contrapiso e=100 mm

33

Viga riostra de h/a
400x250 mm

—— Muro de Contencién

Detalle SC2-D1 Esc1 5
|
Detalle SC2-D3 Esc1.5
o

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo

Aletas de aluminio pintadas
Fijas Tipo "J"

Marco Perimetral de 4"
de perfil metalico

Tornillo de anclaje

Tubo rectangular 100x100mm

Perfil L de Acero

Viga metalica
200 x 250mm

Ladrillo visto

Muro de Contencion

Juntas de arena

Adoquines gris

Cama de arena
compactada

Sub base de Grava 15 cm

Suelo natural Compactado

4




SECCION CONSTRUCTIVA 03

Seccion Constructiva SC-3 Esc1 50 Detalle SC3-D1 Esc1 15 Detalle SC3-D1 Esc1 5

| B

Mamposteria

Mortero de fijacion

Relleno de hormigén
Varilla @6 mm

N

A7 AT AN

\

Mamposteria

e = T f |T| e=1.5cm Relleno de hormigén
- LL‘ |:| D‘ : ‘ SR | Ladrillo perforado .
150x380x100mm Varilla @6 mm

e———— Ladrillo visto % Ladrillo perforado
150x380x100mm
(g}
2 | » 2
o Mortero de fijacion
‘ e=1.5¢cm ’
\ <
 ————— Mamposteria

e, 3 (\ Detalle SC3-D2 Esc 1_15 Detalle SC3-D3 Esc1_5
- — . .
& = Y Estructura de muro ° Mortero de fijacion
[ — =2 Sy
— Ty 7 — e —————— Terreno e Ladrillo visto
‘\ e
L / \ .ﬁ Cemento Pulido
77"‘ . e -
: Capa de rodadura
'ﬁﬂ .- l
w Y Rejilla
hd . .
B k Longitud Anclaje Canal de desagiie
I “ Cemento Pulido
* Hormigén
Armadura Reparto
e————— Viga metalica
. N . 200 x 250mm
C Hormigon
Planimetria 34 Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA

Cimentacion

Excavacion en el terreno y uso de muros de
contenciéon para controlar la pendiente

Sistema de vigas

Las vigas se amarran a las columnas por medio de
soldaduras y a los muros por plantinas

Mamposteria

La mamposteria serd de ladrillos y para los boquetes

de puertas y ventanas se usardn refuerzos con varillas.

Planimetria
Secuencia Constfructiva

Arriostramiento Sistema de Columnas

Los plintos se ubican enlos ejes y se amarran a los Se arman las columnas de hormigdén armado
muros de contencion por medio de riostras de 20x40cm

Contrapiso Placa Colaborante

Se rellena la cimentacién y se compacta para el
contrapiso que cubre diferentes niveles y rampas

Sistema de losa alivianada metdlica galvanizada y
capa de hormigdn para segunda planta

Estructura/cubierta Cubierta

La estructura de la cubierta consta de un
entramado de varrillas de @ 8mm

Paneles metdlicos con pintura termoacustica
con tragaluces

Centro de Desarrollo Comunitario del cerro San Eduardo ‘4
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Render Exterior 2
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Render Exterior 3
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El proyecto de un Centro de Desarrollo Comunitario forma parte de la propuesta de
“‘Equipamientos para la comunidad del cerro San Eduardo”, el sector actualmente comprende a
la cooperativa 25 de Julio y Virgen del Cisne. EI CDC tiene como objetivo principal buscar
generar lazos comunitarios debido a la separacion que existe entre las dos comunidades. Su
segundo objetivo desea generar un espacio de crecimiento colectivo a través de la educacion,
para desarrollar sus potencialidades y brindar mayores oportunidades a sus moradores que
actualmente tienen un indice preocupantemente bajo de educacién. De esta manera se genera

un espacio de instruccion, apoyo y cuidado para las generaciones existentes y futuras.

El terreno se emplaza especificamente en la Mz 52 del barrio 25 de Julio, pero la peculiaridad
de su ubicacion es que se encuentra en el limite de separacion entre los dos barrios, siendo

idéneo para el alcance del proyecto.

El lote tiene un area total de 1211,45 m2, cuenta con todos los servicios basicos, colinda con 3
calles sin nombre y actualmente esta en mal estado debido a la basura acumulada en su interior.
Esta condicion de cerro dota al terreno de una topografia abrupta donde su pendiente maxima
es del 27% debido a la conexion entre las dos calles colindantes del terreno que marcan un

desnivel de 7 a 10 metros.

Las principales condicionantes son: el bajo nivel socioecondmico del lugar dado que es un sector
consolidado debido a la expansion de asentamientos informales sobre el cerro y sus pendientes

pronunciadas.

Las condicionantes climaticas son el asoleamiento excesivo debido a que no posee vegetacion

alta y su contexto se limita a construcciones de dos pisos.

El proyecto se ubica en el cerro San Eduardo como se menciond previamente, contando asi con
un paisaje iconico. Ademas, esta panoramica es visible desde la via del tunel por lo que debe

poder distinguirse a esa distancia.

Desde este punto se entiende que el paisaje segun Velazquez y Levi (2015), establecen una
relacion entre su habitat y habitante por ello el analisis del usuario y del lugar es el punto de

partida del proyecto.
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Analizando su habitante y su necesidad de educacién, el proyecto busca generar una
comunidad de aprendizaje colectivo fomentando lazos comunitarios, con la menor afectacion

del terreno en pendiente y, utilizando materiales y vegetacién del sitio.

Debido a la variacion de niveles se busca resaltar visuales interesantes hacia el exterior y hacia
el interior del proyecto, por medio del aterrazamiento. Esto a su vez permite conectar el proyecto

con su contexto inmediato.

El partido arquitectonico se segmenta en modulos para adaptarse al lugar y ser un proyecto
abierto y flexible. Con esto también se logra que se aprecie el contorno del cerro y que este

juegue con las fachadas del proyecto.

La construccion protege a sus usuarios de las condiciones climaticas para una permanencia

constante y abre espacios de encuentro que ayuden con la sensacion de seguridad.

El programa arquitectdnico, parte del analisis de usuario donde se muestra su problematica
social y sus diferentes necesidades. El programa, se enfoca en cubrir los espacios necesarios
para permitir desarrollar las habilidades de cada persona por medio de la educacion, el arte y la
tecnologia. Asi, se tiene: un taller ludico que explora las habilidades del cuerpo; un taller de
construccion para el desarrollo del arte y oficios; y por ultimo un taller tecnolégico donde podran
desarrollar su talento para la informatica o lectura, dado que es de facil acceso a los libros
digitales.

Ademas, incluye espacios de encuentro por medio de terrazas sociales y plazoletas, que

permitirian reunir a las personas para actividades comunitarias.

El proyecto cuenta con una zona administrativa, que funciona a la vez como un espacio de
orientacién para mostrar las posibilidades que brinda el CDC. También cuenta con una zona de
cuidado infantil, que permitiria a padres asistir a las diferentes clases debido a que un alto
porcentaje de la poblacion corresponde a nifios pequefos.

El proyecto genera en la terraza un huerto social, con la finalidad de ensefar como cultivar a
escala pequefia debido a que en las encuestas mencionan el interés de huertos en sus casas.

Actualmente, se observa un intento de huertos en la calle principal del barrio Virgen del Cisne.
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El proyecto se condiciona por la idea de vencer la diferencia abismal de niveles entre las dos

calles colindantes del terreno, generando dos ingresos y tres plataformas principales.

Las plataformas se unen con un recorrido principal zigzagueante, debido a las aptitudes del

terreno.

Se idealiza al rectangulo como la forma prismatica basica para el desarrollo de moédulos que se

dispersan sobre las plataformas, esto se debe a que partes del area del terreno son estrechas.

Los mdédulos buscan generar una fachada distintiva y continua en el sector, para ello se utiliza
el ladrillo visto que destaca en un entorno inmediato de concreto sin convertirse en un material

ajeno a las comunidades.

El modulo rectangular aprovecha las condiciones climaticas y genera un techo a manera de
sombrilla que, permite junto con las ventanas, una ventilacién cruzada. Ademas, el modulo es
flexible y varia su tamafio para resolver el programa arquitectonico, sin dejar de conectarse con

las plataformas.

Las relaciones funcionales, empiezan con los recorridos interiores que conectan a las

plataformas en distintos puntos.

El ingreso principal, es supervisado por la administracion, que permite ser utilizado como

orientacion vocacional del CDC.

El hall principal, es cubierto y abierto hacia la plaza principal del proyecto, en la misma
plataforma se encuentra la zona de cuidado infantil y las zonas de servicios como bodegas,
mientras que el hall de la administracion contiene el acceso vertical. Subiendo por el ascensor
o escaleras se llega al taller tecnolégico que cuenta con computadoras para la realizacién de
distintas clases, se propone este taller para que a su vez permita ser utilizado como biblioteca
y poder resolver las inquietudes de todos los demas talleres. Fuera del taller, se encuentra una
terraza social que permite conectarse visualmente con todo el proyecto con sus distintos niveles
y, se conecta con la segunda plataforma por un acceso lateral. Esta terraza contempla pequefios

huertos comunitarios para apoyar la idea de una comunidad de aprendizaje.
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Desde el hall del segundo piso se tiene otro acceso que conecta a una rampa con la segunda
plataforma y otra rampa que conecta a la tercera plataforma, siendo este recorrido el mas idoneo

para personas de movilidad reducida.

La segunda plataforma cuenta con un hall cubierto que une al taller ludico, y este cuenta con
una terraza por la cual se une al segundo piso del primer volumen. A su vez, se enlaza a la
bateria sanitaria del proyecto siendo el punto medio para satisfacer a la primera y tercera
plataforma, sin olvidar que la primera plataforma cuenta con servicios higiénicos propios para

las areas a servir.

Por ultimo, la tercera plataforma contiene un taller de construccion con su terraza propia que,
permite visuales muy buenas por su altura y una plazoleta de llegada para las personas del

ingreso secundario y ademas sirve como espacio de exposicion.
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La cimentacion del proyecto se compone de muros de contencion de hormigon armado con una
resistencia de 270kg/cm2 y fuerza de acero de 4200kg/cm2 dado por la topografia del terreno.
Anadido a los muros de contencion, se usan zapatas de dimensiones de 150 centimetros de
largo por 150 centimetros. Estaran unidas por riostras de 25 centimetros de ancho por 30

centimetros de alto, las cuales las uniran entre ellas y a los muros de contencion

La cimentacion, se dividira en tres plataformas principales con diferencia de 2 metros entre ellas,
que se uniran por medio de muros de contencidén que, tendran una altura que ira variando de

acuerdo con el nivel que tenga el proyecto.

Las rampas seran construidas por medio de riostras y estaran ubicadas de acuerdo con los ejes

del proyecto.

Las columnas del proyecto son de hormigdn armado de 240 kg/cm2 de dimensiones 20
centimetros por 40 centimetros. En cuanto al sistema de vigas del proyecto, es metalico tipo
tubular de seccion rectangular, unidos entre si por medio de platinas que unen la varilla con las

vigas por medio de soldaduras acorde a las Normas Ecuatorianas de la Construccion (NEC).

El principal material de mamposteria es el ladrillo visto, el proyecto cuenta con dos tipos de
aparejos: el aparejo en panderete que es usado para los espacios donde se requiere mayor
privacidad y el aparejo palomero que abre espacios pequefios huecos para paso de viento y luz

al interior del proyecto.

El otro material es el bloque utilizado para los pasamanos y terrazas con acabado de cemento

pulido.

El cemento pulido. es utilizado para los pisos de los talleres y areas interiores mientras el

adoquin cubre las plazas.

El proyecto cuenta con un sistema de losa aliviana metalica galvanizada y capa de hormigon

para la segunda planta.
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El proyecto contempla tres tipos de puertas. Las puertas plegables principales que estan
dispuestas en todo el proyecto, son puertas con marco de madera dura y estructura de aluminio
con aletas para el paso de viento (médulo plegable es de 70 centimetros por 280 centimetros).
Las puertas corredizas, compuestas por tubos metalicos, son de 90 centimetros por 200
centimetros y se encuentran en los bafos privados. Por ultimo, las puertas de servicio para
bodegas son de estructura y hoja metalica. Variaran sus dimensiones de ancho, mas no de alto,

el cual sera de 2,00 metros

Las ventanas son abatibles, de estructura de aluminio con aletas para el paso del viento y vidrio

templado.

El proyecto se provee de energia eléctrica por la acometida municipal y esta a su vez se conecta
al panel de breakers e inicia su respectiva distribucion en los diferentes ambientes del proyecto,

los cuales se encuentran abastecidos por tomacorrientes de 110v y 220v.

Para la iluminacién artificial se emplearon luces led conocidas como dual hosing light, que tienen
gran alcance y no difunden calor. No existe climatizacion mecanica, solo pasiva, aprovechando

la direccion de los vientos y el uso de ventiladores colgantes.
El abastecimiento de agua potable se conecta con la acometida del sistema de red publica.

El sistema de aguas servidas esta conectado directamente a las cajas de registro de hormigon

armado en las aceras, mediante una tuberia de PVC de 4 pulgadas de diametro.

La cubierta estd formada por una estructura triangulada de soporte hecha de varillas g 8mm y

chapas metélicas que descansan sobre las vigas metalicas.

Esta cubierta usa el panel de Dipanel DP5 con poliuretano espesor 2mm que ayuda al
aislamiento acustico. También se planea en ciertos tramos, el uso de cubiertas traslucidas de
policarbonato de Novacero, con la finalidad de proporcionar luz al interior de los muros de

contencion.
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TIPO DE INMUEBLE:
TERRENO URBANO
USO DE SUELO:
EDUCATIVO
UBICACION:
PRECOOPERATIVA 25
DE JULIO
PARROQUIA:
TARQUI
DIRECCION:

Calle Publica y Calle
Publica

INFRAESTRUCTURA
URBANA:

Agua Potable:

Red publica.

Energia Eléctrica
Red publica.
Alcantarillado:

Aguas lluvias y aguas
servidas.

Telefonia:

Red publica.
Seguridad:

Policia Civil.

Acera y bordillo:
Hormigon simple.
Calles:

Via de 2 carriles.
Transporte:

Publico.
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ANEXO 1 ]
INFORME GENERAL DE NORMAS SEGUN ORDENANZA

#  Oid. Sustitutiva de Edificac... %

Lz impresion se ha rsalizad?.
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ANEXO 1

INFORME GENERAL DE NORMAS SEGUN ORDENANZA

INFORME GENERAL DE NORMAS SEGUN ORDENANZA

RETIRO FRONTAL:

Segun el ancho de la via del lindero frontal.

Si la calle es menor a 6 metros, minimo 2 metros de retiro;

Si la calle es entre 6 y 30 metros, minimo 3 metros de retiro; v,
Si la calle es mayor a 30 metros, minimo 5 metros de retiro.

RETIRO LATERAL: Para frentes mayores a quince metros (15
m.), multiplicando el frente del lote por el coeficiente correspon-
diente; en ningun caso el retiro sera inferior a un metro, no siendo
exigible, a excepcion de los usos calificados como restrictivos o
peligrosos, mas de tres metros (3 m.) En este caso no es exigi-
ble segun la tabla anexa correspondiente a la sub-zona
(ZMR-NC)

RETIRO POSTERIOR: 0,2No aplica.
COsS: 0,7
CUS: 3,2

CONSULTA DE USO DE SUELO Y NORMAS DE EDIFICACION:

Segun el “Uso de Suelo” esta zona corresponde ZMRNC-D
(Zonas mixtas residenciales no consolidadas — compatibilidad
tipo D).

Segun “Normas de Edificaciéon” NO EXISTE NORMA.

Entonces, se toma de referencia la “Ordenanza Sustitutiva de
Edificaciones” (2016) vigente, salvo criterio u opinidn del encarga-
do de emitir dicha norma, considerando la discrecionalidad por
otro tipo de caracteristicas no contempladas en este analisis, a
pesar de su rigurosidad

Para BIENESTAR GENERAL: “Servicios de Educacién y Cultura”.
- “Ensefanza” se admite minimo 400 m? de solar.

norma.
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l'sos Permitidos Isns Condicionndas LFens Prohikddaos

En salarss indepandientss na combinads ton oires usss, ee sdmts:
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7, BNEBNEANcE et lE Emana v aeturriara (B3 01, e sclades de 1,000 N adutadasn
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ZONA

INGRESO

ADMINISTRATIVA

TECNOLOGICA

SERVICIOS
GENERALES

Anexos

AMBIENTE ACTIVIDADES
Hall Ingreso de acceso
Acceso
Administrar
Ordenar
) Orientar
Consejo
comunal
Necesidades
bioldgicas
Dar clases de
Personal tacis
docente compu ?uon
Estudiar
Usuarios Asear

Necesidades
bioldgicas
Energizar
Abastecer
Guardar

Mantenimiento

ESPACIOS

Hall
Informacién
Administracion
general
Archivo
Direccién

Secretaria

Bafios
Sala de reuniones
Sala de espera
Sala de conferencia
y multimedia
Biblioteca virtual
Bafios para
hombres y mujeres

Cuarto de maquinas
Cuarto de bombas

Bodega de limpieza

49

ZONA

PSICOLOGIA
COMUNITARIA

ARTISTICA

SOCIAL

COMPLEMENTARIA

AMBIENTE

Personal
docente

Personal
docente

Usuarios

Personal
docente

Usuarios
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ACTIVIDADES ESPACIOS
Impartir apoyo Areas de
grupal conversatorio
Grupos de apoyo
Dar clases P . ,p Yoy
reflexion
. Temas de
Estudiar .,
prevencion

Sala de eventos
socio culturales
Sala de promocidn
a la lectura
Sala multifuncional

Promover cultura

Promover estudiar

Talleres de
Promover la

L desarrollo
organizacion

comunitario

Dar clases Areas verdes
Estudiar Parqueos
Recrear Bar/Cafeteria
Relajar

Abastecer

Estacionar Caminerias
acceder
comer
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