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RESUMEN

Este documento contiene el desarrollo de la propuesta
de prototipo de vivienda de interés social emplazado
en el sector Cerro Colorado - Vergeles. Su terreno
se sitta al norte de la ciudad donde Ila
preexistencia urbana es predominante sobre ciertas
dreas de bosque protegido. A sus alrededores
encontramos zonas comerciales, como también
barrios de grupos socio-econdmicos especificos.
Se realizd el respectivo andlisis critico de la situacién
de la vivienda social en Guayaquil, dando la
oportunidad de establecer criterios  para
profundizar en el diseno de prototfipos de vivienda
progresiva que cumpla con las necesidades de las
familias que las habitan. Ademds, el proyecto debe
sifuarse denfro de un conjunto habitacional que se
compone de agrupaciones que albergan diversidad
de uso y actividades gracias a las
estrategias  planteadas desde la productividad vy
colectividad. Un proyecto que busca elevar el
estilo de vida de las familias que lo habiten como
también sus formas de habitar.

Palabras clave: Unidades habitables, vivienda

progresiva, vivienda social, productividad,
colectividad, ecologia, diversidad, vivienda social, VIS.
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INTRODUCCION

El concepto de vivienda contiene un largo registro en la
historia. Este ha evolucionado con el pasar de las
décadas a diferentes concepciones del término
aplicandolo a situaciones o contextos que demuestran
directamente la necesidad de dar soluciones a los
problemas habitacionales que puedan existir. Desde la
vivienda minima de Alexander Klein, como la vivienda
incremental de Alejandro Aravena, son formas de
interpretar aquel modelo formal y funcional como parte
fundamental de la vida del ser humano.

Sin embargo, la vivienda social es un tema de gran
interés ya que actualmente esta se ve desprestigiada
por equivocas concepciones del término vinculdndolas
a los grupos socio-econémicos que frecuentan este
fipo de obras. Esto da cabida a una
problemdtica relacionada a los modelos de
vivienda que presentan monofuncionalismo y poca
diversidad. Los conjuntos o barrios que se han
formado a través de este tipo de proyectos
habitacionales usualmente sufren un alto nivel de
delincuencia, como también un despojo de dreas
verdes y recreativas.

Para ello se proponen prototipos de vivienda progresiva
denfro de un conjunto  habitacional que
albergue oportunidades productivas, que
refleje una preocupacion  por el medio
ambiente, como también una convergencia entre
lo publico y privado con viviendas que se
fransforman con el pasar del tiempo y acogen poco
a poco un mayor numero de familias, como
también un mayor nUmero de usos: esto es
VISAM.

RICARDO XAVIER AVILA CHONG
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INVESTIGACION
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ANTECEDENTES
UBICACION

Norte de la ciudad, Samdnes
Sector Cerro Colorado - Vergeles
Av. Francisco de Orellana y Calle 23A NO

Guayaquil, Ecuador

Guayaquil - Sector Cerro Colorado - Vergeles

Sector Cerro Colorado - Vergeles - Macrolote

Macrolote - Solar 57-400-1-6-0-0-0-1
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL

Gracias a la Empresa PUblica Municipal de Vivienda,
existen diferentes proyectos habitacionales de vivienda
social en la ciudad. Estos proyectos son el
antecedente de una problemdtica que se ha tratado
de solventar a través de obras que reflejen criterios de
colectividad 'y productividad. Sin embargo, la
problemdtica de la vivienda se fraslada ahora a la
gran densidad existente en barrios generados por este
fipo de proyectos que en la actualidad no reflejan
los resulfados  estimados relacionados a la
interaccion social, diversidad, colectividad,
ecologia, productividad y seguridad.

? BOSQUES BOSQUES DEL NORTE
i DELNORTE, : 2 Km. 16.5 de la Via a Daule

[] 1400 terrenos
96m?2

Mi DULCE HOGAR

2 Coop. Sergio Toral Il
[] 450 terrenos

& @ 96m

JARDINES DEL SINAHI
: 2 Monte Sinai

l. [] 1320 terrenos
96m?

ViA DI VENTO

2 San Pedro Chongdn
[] 15000 terrenos

A 83.75m?

Estos como ofros proyectos existentes en la ciudad, se
han planteado bajo criterios relacionados a la
densidad alta. Sin embargo, se trabajan viviendas del
fipo unifamiliar lo que produce un crecimiento
exponencial desde el nUmero de familias estimadas en
el proyecto, como también el crecimiento horizontal
desconfrolado de la ciuvdad de Guayaquil.
Produciendo impactos ambientales, crecimiento no
regulado del territorio, obras poco sostenibles vy
segregacion de la urbe.

En Guayaquil existe un déficit habitacional tanto
cualitativo como cuantitativo. Esto produce planes de
vivienda que no estdn situados para ser accesibles a
los grupos socio-econdmicos de los sectores donde
se los emplea. La problemdtica principal como tal
surge a partir del disefio y construccion de este tipo de
obras ya que no cumplen con los criterios o
estrategias que deberian representarlos 'y que
ademds son proyectos que no buscan una calidad
por encima de lo 6ptimo para las familias que las van
a habitar.

Segun el censo realizado en el 2010 nos afrma que
mds del 50% de las familias guayaquileias necesitan
una solucién habitacional. Lo que dentro del 85%
fueron  censadas en relaciéon al déficit
habitacional, nos especifica que el 13% equivale a un
déficit cuantitativo y el 37% a uno cualitativo.

TEORIA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La vivienda de interés social es una solucién al déficit
habitacional dentro de un territorio o ciudad. Este
surge de la evolucidon de diferentes conceptos de
vivienda de las cuales se aplican al proyecto en
cuestion los planteados por Alexander Klein con la
vivienda minima (1928) y Alejandro Aravena con la
vivienda incremental (2016).
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“Debe enfrafar una profunda modificacion, tanto
cualitativa como cuantitativa, de cada una de las
peculiaridades de la vivienda [...] sin que ello suponga
un deterioro de las condiciones de vida, tanto fisicas
como espirituales, de sus moradores”

Alexander Klein, 1928
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VIVIENDA INCREMENTAL (30m?)

=! I sl £ e -t o]
“Dado un minuUsculo presupuesto, en lugar de disenar
una hilera de casas o pequenas casas individuales se

propone la construccion de la mitad de una buena
casa por el mismo costo”

Alejandro Aravena, 2016

LABVIS GYE: CRITERIOS A APLICAR
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ANALISIS TIPOLOGICO
PROYECTO ARQUITECTONICO

BRICK VAULT HOUSE
Space Popular
2020

offio, M. (2 i ; .7. aldel B ault House. R
54155 s  gichcie v com Y8788 - ui-house space popula
CARACTERISTICAS

Modulacién
3.75m x 3.75m (14.06m?)

Estructura
Perfileria metdlica vista.

Composicion de fachadas
Jerarquizacién de llenos y vacios.

Proyeccién de dreas
Crecimiento de las dreas, ya sea temporal como
permanentemente.

WATERSHED HOUSE
University of Maryland
2011

CARACTERISTICAS

Cubierta
Sistema de cubierta tipo mariposa.

Ventajas bioclimaticas
Incremento  del confort térmico y ventgjas en
instalaciones.

Instalaciones ocultas
Fachadas libre de instalaciones.

RICARDO XAVIER AVILA CHONG
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PROYECTO URBANO: AGRUPACION Y CONJUNTO

MANUAL DE DISENO URBANO
Jan Bazant
1981

Lotes comerciales

Nucleo
de acts.

“Concepto de organizacién espacial del conjunto
basado en la adaptacion del concepto general de
organizacion de actividades a las condicionantes del
terreno y medio”
Jan Bazant, 1981

Lo que nos plantea Bazant con su modelo de la
“canada”, es manejar un programa urbano que
refleje una muy alta interaccién social. Esto nos
presenta diferentes porcentajes donde podemos
esclarecer cuestiones relacionadas a la movilidad,
tipos de lote, equipamientos, vialidad vy dreas
recreativas o comunales.

. Vias primarias
Vias secundarias
. Vias terciarias

. Lotes regulares

Lotes irregulares

- Locales comerciales
. Lotes comerciales

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

PREVI DE LIMA
Fernando Garcia, Diego Torres y Nicolds Tugas
2008

Tiempo Construye

Casa con un frente
Casa con doble frente

. Casa en esquina

“La necesidad de articular tal variedad de tipologias
produjo un trazado irregular y complejo [...]. La
posibilidad de crecimiento de las viviendas traslada al
usuario la responsabilidad de completarla [...]."”
Fernando Garcia; Diego Torres; Nicolds Tugas, 2008

La PREVI de Lima nos muestra un conjunto de
agrupaciones de diferentes tipologias de vivienda
gue buscan converger entre el espacio publico vy
privado. Dando variedad de usos, productividad,
diversidad y flexibilidad. Esto permitird obtener un
programa urbano mucho mds enriquecido reflejando
un modelo de habitar el espacio en comunidad.

Ll

Vialidad

. Vivienda

Educacion
. Recreacion
[ Arecs sociales

. Equipamiento



ANALISIS DE PROBLEMATICA Y OPORTUNIDADES
CONDICIONANTES FiSICAS

ACCESIBILIDAD
Acceso vehicular principal proveniente
de la Av. Francisco de Orellana.

VISUALES

@ Visuales en direccidn al bosque seco alto
delparque Samanes.
Sector Samanesy Bastidon Popular.

NORMATIVA
IMR - (NC) 4D
Terreno 4.5 Ha
Lotes de vivienda 135m2 (adaptable)
Lotes de condominio 400m2 {adaptable)
7.5% de dreas verdes
7.5% de equipamientos
COS 0,8%: 36587/ 38416 m2 (5%)
CUS 1.6%: 76833 m2
CAS 2.5%: 1143.36 m2

ESTRUCTURA

Suelo rocoso.

MEDIO NATURAL

ASOLEAMIENTO

Desplazamiento del sol hacia el sur el 21
de junio, y hacia el norte el 21 de
diciembre.

VIENTOS
A Vientos predominantes provenientes del
suroeste.

VEGETACION

Vegetacion principalmente presente en
el Bosque seco alto del Parque Samanes.

SUELO

I Svelo firme con poca pendiente e
iregularidades topogrdaficas.

PRECIPITACIONES

Niveles altos en gran parte del afo
(excepto Octubre y Noviembre).

RICARDO XAVIER AVILA CHONG
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LEYENDA

(Z) PARADAS DEBUS
° Ruta 63

Ruta 64
Ruta 70

= Autop. Narcisa de Jesds Ruta 76

Ruta 85

Ruta 120
Ruta 125
Ruta 131
Ruta 141
Ruta 143

mm RUTAS DE INGRESO
Autopista Narcisa de Jesus.
Av. Francisco de Orellana.
Via a Daule.
Av. Manuel Ignacio Gémez Lince, Av. 33.
Calle 23A NO.

Pargue Samanes <

HITOS REFERENCIALES
Parque Samanes
Fuerte Huancavilca
Samanes

Bastion Popular

60 (O (O ©

Recorrido del sol durante el afo.
" Recorrido del sol en solsticio y equinoccio.

A Vientos predominantes.

TOPOGRAFIA




CONCEPTUALIZACION

El proyecto busca recuperar la calidad del espacio
desde su materialidad y medidas. Esto produce una
reflexion en donde ponemos en duda si los sistemas
constructivos fradicionales son la mejor forma de
elaborar este tipo de viviendas tomando en cuenta el
tiempo y energia que se deba emplear.

Para ello se propone una modulacién base a partir de
un material que permite ejercer una mayor eficacia a
la hora de construir y definir los espacios dentro de las
unidades habitables: el Panelego de Kubiec.

Al ser un material prefabricado y modulado (0.61 x
2.44m) de hormigdn alivianado con EPS, nos permite
definir dreas Utiles dptimas para un programa base
que puede crecer progresivamente con el pasar del
tiempo.

A diferencia de los sistemas fradicionales, el Panelego
se divide entres tipos de paneles con diferentes usos
con ventajas especificas que permiten tener una
construccion mds definida y eficaz.

PANELego Sandwich (PS): Estd compuesto
por 2 placas laterales de fiborocemento y un
nucleo de hormigdn alivianado con perlas
de EPS. Se aplican en paredes externas,
fachadas o cerramientos.

PANELego Sandwich Losa (PSL): Es un panel
mds resistente para uso de contrapiso,
' entrepisos o cubierta. Consta de fibra
infernamente y de menos EPS agregado.

PANELego Core (PC): Compuesto de
hormigdn dlivianado con perlas de EPS,
cuenta con mallas de fibra de vidrio y se
aplican para colocar recubrimientos.

2. MODULO ESPACIAL

Tras analizar las dimensiones del PANELego (0.61m x
2.44m), se trabaja en un drea que abarque a medidas
minimas, pero éptimas para estancias de diferente
tipo. Dado el caso que una habitacidn como minimo
debe contar con 9.00m? segun el volumen Il del libro
Arquitectura Habitacional de Plazola (1986), se define
un drea Util de 9.30m? gracias a la conformacion de
limites con paredes de cinco mdédulos del PANELego.

X5 = 3.05m 9.30m?

3.05

La definicion del espacio total de las unidades
habitables se logrard dependiendo el espacio
proporcionado dentro del terreno. Calbe mencionar
qgue como un moédulo habitable, este puede repetirse
cuantas veces sean necesarios dependiendo de los
Usos y necesidades.

9.30m?

X3

27.90m?

3. EJE ESTRUCTURAL

Como toda obra, es necesario especificar los ejes
estructurales. Estos permitirdn dar las facciones de la
imagen final de la obra como también el sustento
estructural que compondrd cada una de las partes
de las unidades de vivienda. Conociendo el
modulo  espacial, se definen ejes que se
inferceptan en las esquinas de los 9.30m? para

definir la colocacion de columnas cada 3.25m.

Elementos metdlicos
prefabricados

B Vigas IPE 200

2.64

B Columnas HEB 200

2

Sin embargo, estas formas de modulacién que
permiten definir posibles unidades habitables deben
ajustarse a las dimensiones de los lotes. Siendo 9.14m x
14.00m, llevardn un total de 6 mdédulos que crecerdn
en altura de forma progresiva. Definiendo jerarquia a
partir de su estructura y planteando un sistema que
aprovecha las oportunidades de la prefabricacién de
sus materiales.

Especificamente se definen un total de 12 columnas
las cuales 6 son metdlicas y las ofras 6 de hormigén
armado con el fin de sustentar un criterio acerca de
cémo los espacios se configurardn dentro de esta

matriz.
[JpPerfiles metdalicos B Columnas de hormigoén
9.14
3.25
i = b
s 1 n
| | )
| : e
A - L R i
5 | 8
e i 3 3 <
. | | | -
3 B - .
S | : :
s | : :
3 | | |
| I | |
b | | |
?\% | : :

4. CONFIGURACION

Tras definir la modulacion espacial y estructural, queda
interpretar cémo los espacios se definiran: estancias y
servicios. Estas dreas deben ser diferenciadas ya que
la vivienda debe poder ser capaz de transformarse
pero a su vez debe hacerlo de forma regulada. Por tal
razoén, la definicion de los ejes permite establecer una
jerarquia desde el centro de la unidad hasta sus
extremos dando como resultado franjas
programdticas de dos tipos: transformables vy
constantes, las cuales tienen drea de expansion en su
totalidad.

AREAS PROYECTANTES

FRANJA PROGRAMATICA
TRANSFORMABLE

FRANJA PROGRAMATICA
CONSTANTE

FRANJA PROGRAMATICA
TRANSFORMABLE

AREAS PROYECTANTES

PIEZAS

Dormitorios | Bafo(s) | Sala | Comedor | Cocina | Lavanderia

Gracias a las medidas de los mdédulos y a la
configuracion mediante las franjas programaticas, las
unidades de vivienda no Unicamente pueden crecer
de forma horizontal, sino con una tendencia mads

apegada a crecer en altura. Implementando un
sistemma de cubierta desmontable que logre escalar
diferentes niveles para obtener un programa diverso
que evolucione con el pasar del fiempo.

Cubierta desmontable
Planchas de
fiorocemento
Perfiles metdlicos
. PANELego Losa
> Paneles de celosias

Condominio

Simplex

Duplex Triplex

RICARDO XAVIER AVILA CHONG
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CONCEPTUALIZACION
ADAPTABILIDAD A PROGRAMAS DIVERSO0S

Las unidades habitables buscan llevar al mdximo las
oportunidades que el sistema consfructivo permite
ejercer desde la vivienda semilla (S1). Es en este caso
que los programas irdn evolucionando a medida que
las familias que la habitan experimenten diferentes
acontecimientos o necesidades para fransformar la
vivienda con un programa mds numeroso y Util. Se
aprecian un tfotal de 5 configuraciones por planta
dando un fotal de 20 variaciones hasta llegar a la
vivienda mds completa que seria la triplex T5. La

siguiente matriz desarrolla cada unidad habitable por
planta especificando sus dreas y estancias dentro del
programa arquitecténico. Esto da como producto un
crecimiento progresivo en metros cuadrados que no
necesariomente sigan un orden lineal, sino que
puedan evolucionar en diferentes eftapas salfando
algunas de ellas llegan a un programa mucho

mds completo dependiendo de la familia. Es decir,
puedo escoger la S1 y pasar a la $3 como también
desde la $3 a la Dpb3 y Dpa4.

S

Simplex

Duplex
planta baja

Duplex
planta alta

T

Triplex

YL_J__J__J L — L 1L

RICARDO XAVIER AVILA CHONG

Circulaciones
verticales

Un punto importante del crecimiento progresivo de las
viviendas, es que permiten definir un nUmero
aproximado de habitantes como también de piezas.
La ventaja principal es que logra abarcar mayor
numero de usuarios sin considerarse un hacinamiento
precario dando el espacio que necesita cada
una de las personas que conforme las familias.
Gracias al diverso programa que cuenta, las
familias fengan la oportunidad de generar
estancias como dormitorios ya sea para un mayor de
edad en planta baja, un nuevo

miembro de la familia, una oficina, un espacio para
comercio y productividad, etc. Se logra consigo una
convergencia enitre el habitar de la familia
convencional dentro de dreas que mutan con el
fiempo, con el concepto de productividad a partir
desde casa. La idea base de estas viviendas es que su
programa sea fambién parte del programa urbano que
se pueda definir gracias a las dreas dirigidas a
emprendimientos, ejerciendo un equilibrio entre el
drea pUblica como también el drea privada.

S T
Simplex DuUplex Triplex
" i) it
24 38 39
rTo rT T 1 rT T T
F+ A F 4+ F4+ 4 A
L L L4 4 L L 1 L J
4-8 5-12 5-15
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GENESIS PROYECTUAL: UNIDADES HABITABLES

EMPLAZAMIENTO

Las unidades de vivienda se definen dentro
de lotes de 14.00m x 9.14m, donde se
definen una serie de ejes que proyectan el
tanto el moédulo estructural como el médulo
habitable de la misma. Se toma a

consideracién el adozamiento a su solo
lado.

LLENOS Y VACIOS

Desde el interior al exterior se colocan los
paneles de hormigdn alivianado con EPS en
una composicién de llenos y vacios, los
cuales aprovechan una circulacion de
viento o6ptima como también iluminaciéon
suficiente.

____________________________

Ventanas

lPANELegO

RICARDO XAVIER AVILA CHONG

ACCESIBILIDAD LATERAL

Siendo de dimensiones minimas el
tereno de cada unidad habitable, se
prioriza el acceso universal de forma
lateral o través de una rampa con
pendiente del 5%.

CUBIERTA DESMONTABLE

Tras dejar la planta base finalizada, la
cubierta es el elemento mds movible de
toda la estructura. Este se colocard al final
de cada ensamble y elevacién en planta
logrando  asi  crecimiento  progresivo
horizontal como vertical.

____________________________

* Vigas IPE
e Correas tipo C

* PANELego Losa
e Planchas de fibrocemento

FRANJAS PROGRAMATICAS

Definicién de dos franjas programdticas
fransformables y una constante en el medio.
Estas reparten las dreas de estancias como
dormitorios, sala y comedor como también
las dreas humedas como cocina, bafo vy
lavanderia de forma respectiva.

.Fronjo programdtica ] Franja programatica
fransformable constante

DOS PLANTAS PUEDEN SER MEJOR

Luego de la definicién de la vivienda semilla,
el tiempo puede abogar por evolucionar
las unidades habitables. Con ello la

cubierta se desmonta y se procede a
continuar con la estructuracién base sin
olvidar los criterios ftomados previamente.

Bl Columnas HEB

B Viges PE [lMénsulas

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

PREFABRICACION DE MATERIALES

Gracias al sistema constructivo aplicado, los
materiales como el PANELego, la estructura
metdlica, y la cubierta desmontable por
piezas, su fransporte y ensamble in situ, logra
reducir tiempos de construccion, como
también energias no renovables.

SISTEMA ESTRUCTURAL

A partir de los ejes y franjas programdticas
establecidas se plantea un sistema de
ensamble de perfles metdlicos que

permiten ver de forma lineal los mddulos
dirigidos a las diferentes dreas de la vivienda
como también sus dreas de proyeccidén con
pérfiles mucho mds ligeros.

Panel de celosias
1
1

1
Planchas de | = - Puertas

fiorocemento, :
1 "
1

PANELego
1

Ventanas !
1
I
Ménsulas
Vigas IPE B columnas HEB ] Vigos IPE  [llMénsulas
PROGRAMA MAS AMPLIO UNIDAD HABITABLE
Las unidades habitables logran un Como fal entendemos que la unida
crecimiento vertical otorgando a las familias  habitable de por si puede ser la de una sola
poder contener en dreas minimas un planta.  Sin  embargo, es importante

numero grande de piezas del programa
cumpliendo consigo una variedad de usos
en sU interior como también
proyectdndolas hacia el exterior a través
de sus patios y terrazas.

considerar que el verdadero limite para la
definicién de estas serdn sus mismos usuarios,
siguiendo las normas constructivas de la
vivienda vy teniendo un mdximo de
crecimiento de 3 plantas en su totalidad.

____________________________

BPANELego Ventanas



GENESIS PROYECTUAL: AGRUPACION Y CONJUNTO

EMPLAZAMIENTO

Se parte del trazado del drea base de la
agrupacion. Este contendrd las actividades
y la circulacion para elevar las relaciones
sociales entre sus habitantes. Se foma en
consideracion bermas de estacionamiento
para establecer un interior peatonal como
necesidad primordial.

EMPLAZAMIENTO

La primera etapa del conjunto en total se
presenta dentro de esta primera franja del
macrolote total cuyos accesos son directos
por sus extremos. Se encuentra en un
contexto consolidado lo que producird un
mayor enfoque en cdémo se configurardn
las diferentes agrupaciones.

CIRCULACION LOTIFICACION Y AREAS DE ENCUENTRO VIVIENDAS Y CONDOMINIOS AGRUPACION Y COMUNIDAD
Se define una circulacién perimetral Definicion de lotes y dreas verdes y Las unidades habitables al ser de cardcter Finalmente se generan ncleos de
peatonal como una transversal que a recreacionales dentro de la agrupacion. progresivas, estas tenderdn a crecer en comunidad, en los que se promueve un

sistema relacionado a los vinculos sociales,
la ecologia vy la seguridad.

Los lotes contendrdn unidades habitables
como oftros edificios de departamentos
tanto con vista hacia el perimetro de la
agrupacién como también al interior. Las
dreas sociales fienden a  presentar

altura. Su principal ventaja es establecer un
mayor nmero de habitantes  por
agrupacion teniendo diferentes actividades
a diferentes alturas y con diversos niveles de
privacidad y exterioridad.

traviesa la agrupacién definiendo un drea
especifica para situar dreas verdes vy
recreativas.

oportunidades de usos multiples.

Il Emplazamiento de condominios

B Emplazamiento de viviendas

Bl Areas verdes y recreacionales simplex  [llDuplex [lTriplex [lCondominio
VIALIDAD AREAS SOCIALES DENSIDAD ETAPAS DE CRECIMIENTO
Como accesibilidad se  plantean vias Tras conocer las dreas internas de las El crecimiento en altura serd predominante La definicidn de la circulacién activa vy

vehicular, permite tener la oportunidad de
crecer progresivamente contando con
dreas de integracién donde la comunidad
preferird movilizarse hacia diferentes dreas
del barrio conociendo diferentes dreas
destinadas a la recreacién y productividad
como en los extremos de esta etapa.

agrupaciones, estas se establecen en el
centro de cada perimetro definido por las
vias. Esto permite dar una configuraciéon
homogénea del conjunto, pero que se
adapta ala forma del terreno.

ante la necesidad de querer mayor nUmero
de estancias. Las unidades habitables
evolucionardn teniendo en cuenta la
probabilidad de aumentar su densidad
poblacional a gran escala sin considerarse
como hacinamiento humano precario.

vehiculares y de circulacién activa. Esto
promueve un estilo de vida mds equilibrado
y sostenible dentro de un contexto que
prima los vehiculos a motor como Unico
medio para la movilizacién.

Simplex
i Duplex
W riplex

Il Condominio

B Emplazamiento de lotes

[l Areas verdes y recreacionales

RICARDO XAVIER AVILA CHONG
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PARTIDO ARQUITECTONICO Y URBANO
VIVIENDA - AGRUPACION - CONJUNTO
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ESTRATEGIAS ESPECIFICAS

PREFABRICACION

Se prioriza la utilizacion de materiales
@ prefabricados por su fdcil fransporte y rdpido
ensamble en obra.

Panel de celosias

r=--- Puertas

1
1
I
Planchas de |
fiorocemento !
1

1

PANELego
1

1
1
1
1
|
p

1 1
1 1
I 1
Ventanas : :
1 1
1 1
1 1
1
1

Ménsulas
Vigas IPE

AGRUPACIONES TIPO CLUSTERS

FTY Se proyectan manzanas que agrupen

s> viviendas en torno a un espacio centfral donde
se reunda la comunidad.

= o = = o
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CRECIMIENTO PROGRESIVO

Las viviendas se proyectan a un crecimiento a
largo plazo logrando viviendas de hasta fres
plantas y condominios de cuatro plantas.

Simplex Duplex Triplex Condominio

RELACION ENTRE LO PUBLICO Y PRIVADO

0

La productividad y el uso diverso de sus
espacios van de la mano a la circulacion

DIVERSIDAD

AD

1.Sala / Comedor 2. Estancia 3. Cocina 4. Bano
5. Lavanderia é. Patio 7. Balcon.
Se obtienen espacios polifuncionales, donde
las estancias son transformables.

L

desde el interior de la vivienda hacia el exterior.

(B 0 B

L
Bl

I

L 19' o

IMAGEN URBANA DIVERSA

Gracias al mdédulo planteado, se obtiene un
conjunfo con un mismo lenguaje pero con
diversidad en sus alturas y actividades.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

BIOCLIMATICA

Elevacion del confort térmico dentro de las
diferentes estancias. Materiales con
certificacién edge y leed.

Cubierta desmontable
Planchas de
florocemento

Perfiles metdlicos
PANELego Losa
Paneles de celosias

ACCESIBILIDAD

C

El conjunto forma parte del contexto urbano
existente, dando una circulacion vial vehicular
y activa de lado a lado sin inferrumpirse.

13



PROGRAMA ARQUITECTONICO Y URBANO

ii 3-8

La vivienda se compone de un programa de piezas
base que evoluciona con el fiempo. Esto produce un
crecimiento considerable en las dreas Utiles permitidas
en el interior del ferreno de cada unidad de vivienda. El
programa cuenta con las dreas de servicio bdsicas
como cocina, banos y lavanderia; sin embargo se
considera oportuno que las estancias (que en este
caso son las habitaciones y el comercio) pueden
frabajar como espacios con usos diferentes al de
dormir o descansar.

RICARDO XAVIER AVILA CHONG

rTa .
F+d4 12 piezas del programa

85.47m?
_____________________________ BANO x1
3.05m?

3.84m?
COCINA x1

9.30m?
COMERCIO x]

. SALA / COMEDOR x1

o 00 o Ny ity A

20.00m?

Tomando en cuenta que la vivienda fiene la
capacidad de crecer en altura, el nUmero de piezas va
en aumento como también la capacidad de personas
que puede abarcar en su interior. Esto permite tener un
programa mds amplio y diverso para sus habitantes
otorgando espacios funcionales. Cabe mencionar que
se estima que un gran porcentaje de viviendas cuenten
con una estancia usada para la productividad dando
lugar a posibles emprendimientos.

126 estacionamientos ﬁ\-

5910.90m?

/\1

Z

\

DENSIDADES EN EL TEMPO

N

A

AREAS SOCIALES (CLUSTER)

VIVIENDA PROGRESIVA
13435.80m?

)

/Il

)
X

.

4

- +
217 unidades de vivienda ﬁg\ 427 unidades de vivienda i} 651 i/ 2989

10105.75 m? 18023.18 m? 4194.85 m? 105 lotes de vivienda
Acm 22% ARV 39% Acv 9% I:l 14 lotes de condominios
AREAS VERDES
2675.50m?
CONDOMINIOS

4587.38m?

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
1519.35m?

lera etapa 2da etapa 3era etapa
145 358 665
it /ha iffi/na iifiii /na
@ @ @
ﬁ/ho ﬁ/ho ﬁ/ho
48 72 95

El conjunto habitacional se compone de una
configuracién acorde a los bordes de la misma. Cuenta
con zonas de equipamiento que serdn vinculados a las
dreas productivas de la vivienda lo cual permite tener
un filtro para acceder a la parte mds céntrica de las
manzanas. Se especifican densidades con el pasar del
tiempo estimando que en un comienzo las viviendas
serdn de una planta con 145 habitantes por hectdrea y
que en el hipotético caso llegando a que todas sean
de tres plantas con un total de 665 habitantes por

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

hectarea. Gracias a la peatonalizacién marcada en el
recorrido de las manzanas y los cruces a mismos niveles
para la accesibilidad universal, se logra que exista
mayor interaccién social en el interior de las dreas
verdes, sociales y zonas productivas que son cedidas al
municipio. Ademds, cuenta con un 39% de dreas
residencial vendible el nUmero total de sus lotes tanto
de viviendas como las de condominios; un 22% de drea
cedida al municipio y un 9% dirigido a drea comercial
vendible.
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SECCION ESC 1:50
VIVIENDA SIMPLEX
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FACHADA A ESC 1:50
VIVIENDA SIMPLEX
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FACHADA B ESC 1:50
VIVIENDA SIMPLEX
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FACHADA A
VIVIENDA SIMPLEX
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SECCION CONSTRUCTIVA
VIVIENDA SIMPLEX

DETALLE 1 | ]

Planchas de fibrocemento
corrugado.

Ferfil IPE 80.

Correa metdlica perfil C 100.

DETALLE 1

Terminacidén de cubierta de
planchas de fiborocemento

ESC 1:10

Sistema de anclaje de puerta
metdlica enrollable al estar
cerrada.

|

L

| Perfil metdélico de ventanal con
| sistema plegable.
i

i

Platina de remate de acero
inoxidable.

Lamina impermeabilizante
bituminosa 3mm.

I. Capa de drenaje de canto
— . rodado.

o) Tubo de drenaje ranurado para
_’q evacuar el aguarecogida.

e

Hormigdn pobre para la

(m—vformocon de pendiente y

sujetar tubo de drenaqje.

| j Cajoén de hormigdén armado
| para recoleccién de aguas.

| ; _Riostra de 4 varillas del

I #3/9-15cm x20cm.
e e . — e A A A

DETALLE 3

Sistema de redireccién de
aguas lluvias
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RICARDO XAVIER AVILA CHONG VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

DETALLE 2

Unién entre ménsula y sistema de
control de toldo vertical

ESC 1:5

AXONOMETRIA

Perspectiva de elementos
constructivos

Mensula Perfil IPE 80.

Riel de anclaje U 100mm.

Soporte de instalacion PVC y
sistema de control de foldo
vertical con gancho para
accionar con manivela.




SECCION CONSTRUCTIVA
VIVIENDA SIMPLEX

| —’///ﬁ_ Planchas de fibrocemento
< corugado.

| E :;;_; W':&PerﬁHPESO.
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I il

|

Angulo de anclaje para

—cubierta incorportado a
panelego.

Panelego Sandwich PSL 70mm.
Pemo T10 - 19mm.

Panelego Sandwich Losa

PSL 150mm.

Placa de anclaje y borde
100mm.

DETALLE 1

Perfil IPE 200.

Perfil de armario modulado.

DETALLE 1

Unién entre la cubierta y el
panelego sandwich losa
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Riostra de 4 varillas del @ 3/9
15cm x 20cm.

| 20cm.

l
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DETALLE 3

Plinto

lapata aislada
ESC 1:25 ESG 1:10
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Columna HEB 200.
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Relleno compactado en capas de

1 a < o I
A T I
]5 :"I Z..‘(:.| '*‘ <,|
| — :
I

] I
] I I
| e I
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DETALLE 2

Relacién entre sobrepiso,
contrapiso y riostra
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AXONOMETRIA

Perspectiva de elementos
constructivos

Mensula Perfil IPE 80.

| Acabado de procelanato

60cm x 60cm.

Confrapiso de hormigén
armado

Riostra de 4 varillas del @ 3/9
15cm x 20cm.
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SECCION CONSTRUCTIVA
VIVIENDA DUPLEX

Acabado de procelanato
60cm x 60cm

S Y~ { | I
I

Mortero para formacion de
| ——pendiente de 1% con
acabado de pintura epodxica.

Perno T10 - 19mm.

| |
1
| | Panelde celosias fijo de
| | madera.
Panelego Sandwich
| | i | Placade anclaje | LosaPSL 150mm.
l ] " 100mm. )
| | | w| moefe | Placa de anclaje
| Ei[== ol I I ! . Capa de drenaje de canto 100mm.
JuLL |l | — = i rodado.
: I | = o o Peril IPE 200.
| | 3 | Tumbado falso
| | “ | ) 7 Gypsum PM - 12mm.
e ) |0/ 10] | Perfil metdlico de ventanal con Riel de anclaje U
| ‘ | sistema plegable. | 100mm.
I [ | ——Dintelde PSL 150mm.
Puerta metdlica enrollable
= e SE Ehgea ey e e e e = e — | | | para negocios.
: , P Y | N ] 1
| | DETALLE 1 DETALLE 2
DETALLﬁ i ‘_._ 1 ] Unién entre panel de Contacto entre viga y panel
| ‘ | ] celosia, viga y ventana EPS alivianado
1
| == ESC 1:10 ESC 1:10
pmt = OO0 = !
! L }
——— Bl - s Rt -
| I
i | |
B | g | Sistema de anclaje de puerta
! | . metdlica enrollable al estar
|| | cerrada.
*:::::t__:_::::::::::::: |
1 Platina de remate de acero
inoxidable.
! - = —9 1 | Lamina impermeabilizante
| a4 8 g Pl | bituminosa 3mm.
e o Aa Capa de drenaje de canto
| flees ELIEOCKTICECE- '4 rodado. | 2 :
| i | |1 Tubo dedrenaje ranurado para &< £
.| [ evacuarelaguarecogida.
Hils s W | 3582 53538, S Hormigdn pobre para la i
1 I — | : ~t{—formacon de pendiente y RN
| 7 — 00O 0000000 | i o sujetar tubo de drenaje. /
2 | Cajon de hormigén armado N
= | '—.' | pararecoleccion de aguas. N /
b - =4 | | | Riostra de 4 varillas del
| #3/9 - 15cm x 20cm.
|—B e e e e ﬂ] bbbl - e J .
| = T DETALLE 3 AXONOMETRIA
] ; Sistema de redireccién de Perspectiva de elementos
aguas lluvias constructivos
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SECCION CONSTRUCTIVA
VIVIENDA DUPLEX

DETALLE 1
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__f,d-//é Planchas de fibrocemento
/ corugado.

Perfil IPE 80.

Angulo de anclaje para
cubierta a panelego.

Panelego Sandwich PSL 70mm.
Pemo T10 - 19mm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

N
N

:
-

Placa de anclaje y borde

[ 100mm.
|
I § |
; ‘ t— Peril IPE 200.
— o ™ |
o ) g
] } Perfilde armario modulado.
| s I Columna de hormigén armado
| ‘ I 20x20 cm.
P s || e — -]
DETALLE 1
Unién entre la cubierta y el
panelego sandwich losa
ESC 1:10
N S g — 1

| Perfilmetdlico de acero pulido
para barandal.

i Pemo T10 - 19mm.

Acabado de procelanato
40cm x 60cm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

_____ /_\_(/_)\—\__2:'—

Placa de anclaje y borde

100mm.
l— ————— Qm|ofo|m I
- J :‘ | periipe 200.
| | Tumbado falso
w0 =
[ I =) I Gypsum PM- 12mm.
I
[ 5 |
_____ )
[ I
Ry e e — — — o S— = ==
DETALLE 3

Borde del hueco de la escalera e
instalacion de barandal

ESC 1:10
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||

~  Panelego Sandwich PSL
[ 100mm.
i

1

1

Perfil de armario modulado.

__Acabado de procelanato
- ™ 60cm x 60cm.

Rielde anclaje U 100mm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

| Soporte metdlico para
| Panelego Sandwich Losa.
{
I

Tumbado falso
Gypsum PM- 12mm.

Rielde anclaje U 100mm.

Perfil de armario modulado.

Panelego Sandwich PSL
100mm.

DETALLE 2

Insercién de tipos de panelego y
soportes

ESC 1:10

AXONOMETRIA

Perspectiva de elementos
constructivos
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SECCION CONSTRUCTIVA
VIVIENDA TRIPLEX
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ESC 1:25

Pemo T10 - 19mm.

Panel de celosias fijo de
madera.

Placa de anclaje
100mm.

Capa de drenaje de canto
rodado.

Perfilmetdlico de ventanal con
sistema plegable.

| . =

DETALLE 1

Unién entre panel de celosia,
viga y ventana

ESC 1:10

W ] | Acabado de procelanato
i TR b 60cmx 60cm
|

Mortero para formacién de
| —— pendiente de 1% con
| acabado de pintura epoxica.

Panelego Sandwich
Losa PSL 150mm.

e Placa de anclaje
il L 100mm.

| u afo

I Perfil IPE 200.

|

f 7 T ] - P Tumbado falso

Riel de anclaje U
100mm.

Dintel de PSL 150mm.
Puerta metdlica enrollable

§ ; @ para negocios.
—_—— et L N —

DETALLE 2

Contacto entre viga y panel
EPS alivianado

ESC 1:10

I
|
I
| Gypsum PM- 12mm.
I
I
I

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

REEFSAANN -

| F Mortero para formacion de
| b 4 pendiente de 1% con
acabado de pintura epoxica.

Perfil metdlico de acero
pulido para barandal.

Permo T10 - 19mm.

I
!
1
I
I
I
{ I Panelego Sandwich Losa
; I PSL 150mm.
|
1
|
|
I
I
I

Placa de anclaje y borde
100mm.

Perfil IPE 200.

Riel de anclaje U
100mm.

Soporte de instalacion PVC y

sistema de control de toldo
r vertical con gancho para
accionar con manivela.

— ] ] =—j =

DETALLE 2

Relacién entre viga y remate de
balcones y barandal

ESC 1:10

AXONOMETRIA

Perspectiva de elementos
constructivos
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ESC 1:25

I

| WPWMIPEB&
I | ’ -

I T

|

|

Planchas de fibrocemento
< corugado.

Angulo de anclaje para
—cubierta incorportado a
panelego.

Pemo T10 - 19mm.
Panelego Sandwich Losa

PSL 150mm.

Placa de anclaje y borde

100mm.

Perfil IPE 200.

DETALLE 1

Unién entre la cubierta y el
panelego sandwich losa

ESC 1:10

o

e e e

Panelego Sandwich PSL

DETALLE 3

Inserciéon de tipos de panelego vy

soportes
ESC 1:10

100mm.

Perfil de armario modulado.

Acabado de procelanato
60cm x 60cm.

Rielde anclaje U 100mm.
Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

Soporte metdlico para
Panelego Sandwich Losa.

Tumbado falso
Gypsum PM- 12mm.

Riel de anclaje U 100mm.

Perfil de armario modulado.

Panelego Sandwich PSL
100mm.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

Panelego Sandwich PSL 70mm.

Perfilde armario modulado.

Perfil metdélico de acero pulido
para barandal.

Femo T10 - 19mm.

Acabado de procelanato
40cm x 40cm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

Placa de anclaje y borde
100mm.

Perfil IPE 200.

Tumbado falso

| ; Gypsum PM-12mm.
[p———— i I

r————- I

[ T P P ———— 1 P — —

DETALLE 2

Borde del hueco de la escalera e
instalacion de barandal metdlico

ESC 1:10

AXONOMETRIA

Perspectiva de elementos
constructivos
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SECCION CONSTRUCTIVA
CONDOMINIO
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DETALLE 3
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ESC 1:25

| =

DETALLE 1

Unién entre panel de celosia,
viga y ventana

Pemo T10 - 19mm.
Panel de celosias fijo de

madera.

Placa de anclaje
100mm.

Capa de drenaje de canto
rodado.

Perfilmetdlico de ventanal con
sistema plegable.

Riostra de 4 varilas del @ 3/?

15cm x 20cm.

Relleno compactado en capas de
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DETALLE 3

Plinto

/apata aislada

ESC 1:10

20cm.

. ! Varillas @ 3/8, 20cm en ambos
sentidos.

e——Base de concreto 250 Kg/cnv.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

Sistema de anclaje de puerta

metdlica enrellable al estar
cerrada.

Perfil metdlico de ventanal con

sistema plegable.

Platina de remate de acero

inoxidable.
L&dmina impermeabilizante

bituminosa 3mm.

Ig Capa de drenaje de canto

rodado.
Tubo de drenaje ranurado para

evacuar elagua recogida.

Hormigon pobre para la
formacon de pendiente y
sujetar tubo de drenaije.

Cajon de hormigon armado

para recoleccion de aguas.

Riostra de 4 varillas del
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DETALLE 3

Sistema de redireccién de
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ESC 1:25

Perfil metdlico de acero pulido

para barandal.

»

Pemo T10 - 19mm.

Acabado de procelanato
&0cm x 60cm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

Placa de anclaje y borde

100mm.
Tumbado falso

Gypsum PM- 12mm.

DETALLE 1

Unidn entre la cubierta y el
panelego sandwich losa

ESC 1:10

______ i L

Perfil IPE 200.

Acabado de procelanato

60cm x 60cm.

~_Acabado de procelanato
60cm x 60cm.

Riostra de 4 varillas del @ 3/9

o e~ s
|‘ 4T85 a & i : '44 ; A % E
I -
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| -_wo
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%
N
) e e e e e e — e e — o= |
DETALLE 3
Insercion de tipos de panelego vy
soportes
ESC 1:10

15cm x 20cm.

Relleno compactado en capas de

20cm.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

Feldafo de escalera metdlica.

Pemo T10 - 19mm.

Acabado de procelanato
60cm x 60cm.

Panelego Sandwich Losa
PSL 150mm.

Placa de anclaje y borde

I

I
I
|

P e —— S — | N |

Borde del hueco de la escalera e
instalacion de barandal metdlico

ESC 1:5
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Perspectiva de elementos
constructivos

100mm.

b—=———1—Feril IPE 200.

Tumbado falso
Gypsum PM- 12mm.
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PERSPECTIVA EXTERIOR
RELACION VIVIENDA, AREAS SOCIALES Y ViAS
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PERSPECTIVA EXTERIOR
AREAS SOCIALES EN ESQUINAS DE LA MANZANA
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PERSPECTIVA EXTERIOR
CIRCULACION INTERNA DEL CLUSTER
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PERSPECTIVA EXTERIOR
AREAS RECREATIVAS
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PERSPECTIVA EXTERIOR
VIVIENDA SIMPLEX
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PERSPECTIVA EXTERIOR
VIVIENDA DUPLEX
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PERSPECTIVA EXTERIOR
RELACION CLUSTER Y VIVIENDAS
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PERSPECTIVA INTERIOR
PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA
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PERSPECTIVA INTERIOR
HABITACION EN PLANTA ALTA DE LA VIVIENDA
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PERSPECTIVA INTERIOR
HABITACION EN PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA
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PERSPECTIVA INTERIOR
SALA - COMEDOR EN CONDOMINIO
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PERSPECTIVA INTERIOR
SALA - COMEDOR EN CONDOMINIO
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PERSPECTIVA INTERIOR
HABITACION EN CONDOMINIO
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PERSPECTIVA INTERIOR
HALL DISTRIBUIDOR EN CONDOMINIO

RICARDO XAVIER AVILA CHONG VIVIENDA DE INTERES SOCIAL




VIVIENDAS DE SAMANES

VISAM

7
S
<
=
—
Ll
—




MEMORIA DESCRIPTIVA
OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

Proponer diferentes prototipos de vivienda de interés
social dentro de un conjunto habitacional accesible
que refleje el interés en las necesidades de las familias
para elevar la colectividad, la productividad, ecologia
y diversidad.

CONCEPTUALIZACION

El proyecto parte desde diferentes conceptos de
vivienda que han ido evolucionando hasta lo que hoy
en dia conocemos como vivienda  social.
Especificamente, la propuesta abarca conceptos
previos de la vivienda minima y vivienda incrementall
otorgando sentido la transformacion y capacidad de
evoluciéon del espacio acorde a las necesidades de los
usuarios, que orienta al proyecto al desarrollo de
unidades habitables progresivas con la capacidad de
tener usos diversos en su programa.

LA VIVIENDA MiNIMA

A lo largo de las décadas, el concepto de vivienda ha
ido evolucionando con el sentido de cémo se habita el
espacio acorde a las necesidades del usuario. La
vivienda minima planteada por Alexander Klein (1928),
nos presenta una fransformacion de la unidad
habitable acorde a las necesidades de crecimiento de
las dreas segun lo requiera quien habite el espacio.
Todo se reduce a la problemdtica de la vivienda
minima con respecto a la definicion de su planta. Es
decir, "la planta es un medio objetivo y cuantificable
superficialmente, ideal para controlar simultdneamente
un conjunto de variables, como parte de un problema
matemdadtico” (Manuel de Prada, 1995, p. 61).

No obstante, Alexander Klein nos demuestra una serie
de reglas especificas relacionadas a las condiciones
higienicas, de confort fisico y mental. Segun el articulo
Contribuciéon al problema de la vivienda de Alexander
Klein en la Revista Nacional de Arquitectura (1948), nos
establece cuatro categorias para asegurar las
condiciones anferiormenfte mencionadas:

e Agrupacioén general de los ambientes.

¢ Dimensiones de los cuartos, sus proporciones,
las comunicaciones entre ellos y la ubicacion
de ventanas y puertas.

¢ Disposicion con respecto a los puntos
cardinales y la iluminacion natural

e Composicién interior y amueblamiento.

En la relacién entre lo que nos plantea Klein y los
prototipos que se busca proponer, existe la metodologia
del andlisis grafico de las plantas esquemdaticas, que se
presenta como “un procedimiento cientifico de tipo
grdfico parala comparacion y valoracion de plantas de
vivienda” (Vivienda minima: 1906 - 1957, Alexander
Klein, 1980, p.98).

RICARDO XAVIER AVILA CHONG

La profundidad con la que se nos muestra el contenido
de este andlisis, da la posibilidad de perfeccionar la
planta arquitecténica en una esencia mucho mds
cudlitativa con respecto a los usos de d&s dreas,
circulaciones, trdnsito y relacion entre luces y sombras.
Ademds, estas debian contar con un drea minima de
partida de 40m?, lo que significa que son viviendas con
un programa de piezas bdsico que se conjugan entre
las estancias como la sala, comedor, habitaciones; las
dreas de servicio como cocina, bafo y lavanderia y
finalmente las dreas exteriores como patio y portal.

VIVIENDA INCREMENTAL

La vivienda incremental es un concepto vinculado al
espacio proyectado hacia un posible crecimiento
progresivo. La premisa de esta vivienda es otorgar
espacios habitables como también dreas que permitan
una expansion o mutacion de la vivienda sin perder la
esencia original de la obra dando una solucion éptima
al déficit habitacional.

Alejandro Aravena nos presenta su obra Elemental
(2016) donde nos afiima que se “propone dejar de
pensar el problema de la vivienda como un gasto y
empezar a verlo como una inversién social”. Esto alude
directamente a la intencion de elevar el valor de la
vivienda con el fiempo.

Sin  embargo, fras proponer una tipologia que
permitiera lograr una densidad alta, este tendria la
oportunidad de prestar sus dreas de crecimiento no
solo para un aumento de piezas dentro del programa,
sino la capacidad de darle un uso relacionado a la red
de oportunidades que la ciudad ofrece tales como
frabajo, salud, educacion, efc.

Aravena (2016) nos afirma que por una parte querian
enmarcar la construccién espontdnea a fin de evitar el
deterioro del entorno urbano en el tiempo y por ofra
parte buscaban hacer mdas fdacil el proceso de
ampliacion a cada familia. La proyeccion de una casa
pequena, que se la puede considerar como una
vivienda de clase media, debia interpretar las dreas no
modificables como banos, cocina, circulacién vertical,
etc, ya que en su configuracion mds bdsica o inicial la
proyeccién o estimacién del espacio a utilizar debia
contar con la posibilidad de agregar dreas de servicio
como también dreas mds flexibles que completaran los
modulos vacios y obtener finalmente la vivienda
completa.

La concepcion de la fipologia de vivienda modular,
que es incremental pero a su vez flexible y da la
prestacion de una variedad de usos, brinda un
crecimiento horizontal y vertical. Su agrupacion permite
“introducir entre el espacio publico y el privado, el
espacio colectivo: una propiedad comun pero de
acceso restringido, que permite dar lugar a las redes
sociales, mecanismo clave para el éxito de entornos
fragiles” (Alejandro Aravena, 2016)

LABORATORIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El laboratorio VIS Guayaquil se enfoca en la
comprension de las dindmicas sociales, las formas de
habitar y los procesos de produccion del hdbitat a
fravés de una aproximacién multiescalar y
multidisciplinar que permita plantear nuevas tipologias
de vivienda de interés social y conjuntos habitacionales
alternativos a las que actualmente se desarrollan por
parte de las administraciones publicas. Este enfoque se
organiza metodolégicamente a través de tres campos
de accion que representan una formacién disciplinar
integral: investigacion, docencia y prdctica.

Como foco de atencidn de las investigaciones vy
proyectos estd puesto en la necesaria relacion entre
vivienda y ciudad: en las dimensiones de lo colectivo
entre lo publico y lo privado.

CRITERIOS VIS

La vivienda de interés social ha sido concebida de
forma erronea. Esta se la ha definido segun a quienes es
dirigida.  Los grupos socioeconémicos menos
beneficiados en la ciudad cuentan con un alto déficit
habitacional lo que da cabida a presentar propuestas
de planes urbanisticos de vivienda vinculados a la idea
de enfregar una vivienda digna para la poblacion
objetivo (grupos socioecondmicos C+, C-, Dy E).

El Laboratorio VIS de Guayaquil plantea 10 criterios que
los define como las estrategias necesarias para
concebir un proyecto arquitectdnico y urbano VIS que
cumpla con los beneficios de tener una vivienda y que
sea perteneciente o relativo a la sociedad, sin importar
el grupo socioecondmico del que se trate.

Estos nacen especificamente del andlisis de
referencias, sintesis de teorias, metodologia de trabajo,
normas, leyes y adopcién de estrategias tipoldgicas
para un diseno dptimo de un sistema VIS.

1. La modulacién como parte de la planificacion del
diseno permite realizar operaciones técnicas. La
mulfiplicacion de un mismo elemento da como
resultado una obra con proporciones equilibradas, ya
sea de forma constructiva o arquitecténica como
también para la formaciéon de agrupaciones a escala
urbana.

2. La prefabricacién es una ventaja importante que
este fipo de obras debe tomar en cuenta. Los sistemas
fradicionales cuentan con una complejidad
consfructiva  sin - dar flexibilidad al proyecto vy
volviéndola mondétona. Sin embargo, teniendo en
cuenta piezas producidas en maza que permitan un
directo transporte, puesta en obra y definicion del
proyecto, se logrard mayor eficacia a la hora de
trabajar. Ademds, estos materiales prefabricados
pueden reinventarse y tener diferentes usos rompiendo
con el usual monofuncionalismo de los materiales.

3. La capacidad de crecer de forma progresiva es un
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factor importante a la hora de necesitar dreas extras
dentro del espacio que habitamos. Este fipo de
proyectos deben proyectar crecimientos a futuro
logrando asi  transformaciones acorde a las
necesidades de los usuarios.

4. Tomando en cuenta el anterior punto, estas
fransformaciones logran proyectos muchos mds
flexibles que se ajustan a un programa que sus mismos
habitantes definen.

5. Asi como se define un programa variado, sus
usuarios deben tener la capacidad de integrar lo
productivo a sus viviendas. Poder generar recursos
desde casa permite a las familias una supervivencia a
fravés de su misma superacion. Ya sea una tienda, una
peluqueria o un puesto de comida, esto permitird tener
familias mds emprendedoras y también barrios mucho
mds productivos y sociales.

6. La diversidad nos habla mucho de las actividades
a redlizar. No importa si es en el interior de la vivienda
o afuera en el barrio, es importante otorgar diversidad
de usos para que exista movimiento, interacciéon
social y constante transformacién. La monotonia
arruina los proyectos habitacionales.

7. El sentido de colectividad estd ligado
especificamente a la interaccién social. Se deben
vrealizar planes urbanisticos y habitacionales acordes a
la integracién social. La participacion, la integracién y
la unidn generan una comunidad segura y que
ademds se preocupard por perdurar en el tiempo.

8. La accesibilidad busca entregar espacios de
inclusion social, dreas que integren servicios bdsicos
que abastezcan con las necesidades de sus usuarios
como también permitir un flujo constante de
movimiento logrando asi la seguridad.

9. Vinculado al criterio de la accesibilidad, tenemos el
que sea econdémica. La vivienda de interés social debe
ser sustentada bajo una planificacion especificamente
que abarate costos en su construccién. Sin embargo,
eso no significa que la vivienda vaya a ser de mala
calidad como producto final.

10. Finalmente, un correcto sistema VIS se rige
totalmente por la ecologia. Todo proyecto debe
abogar por esta parte, siendo este un el punto de
reflexién de la poblacidon a integrar medios activos
para la produccién de recursos, movilidad derivda a la
reduccion del vehiculo particular, etc.

Gracias a estos criterios y estrategias, se busca plantear
un proyecto de vivienda de interés social que refleje la
verdadera forma del habitar a partir de conceptos
e ideas vinculadas de la comunidad.



MEMORIA DESCRIPTIVA
“LA CANADA” DE BAZANT

Actualmente, se han estudiando diferentes modelos de
ciudad de los cuales cada uno ha tenido
caracteristicas especificas que las hace destacarse las
unas de ofras. Sin embargo, para dar un modelo de
ciudad que abarque los problemas de vivienda, se
deben considerar las actividades y funciones que se
enmarcan en el espacio publico. Para eso, Jan Bazant
(1981) nos propone un modelo urbano que maneje la
“organizacién de actividades en que se muestra la
intensidad de relacién entre las distintas actividades del
fraccionamiento”.

Este modelo de organizacién urbana establece la clara
jerarquizacion de los espacios acorde a los niveles de
interaccién. Eso aborda también las condiciones del
sitio elevando el valor del espacio publico en términos
de seguridad, mantenimiento, ecologia y colectividad.

Sin embargo, existe un claro factor que es el mds
influyente dentro de este modelo que es la movilidad y
circulacion.  Bazant  (1981) establece que es
fundamental que cada via se le otorgue con claridad
un objetivo funcional, de tal manera que el sistema de
circulacion sea eficiente. Al contar con diferentes tipos
de via, teniendo como punto primordial la circulacién
activa (peatonalizacion y el uso de vehiculos no
motorizados) se comprende que las actividades a
definir dentro de la configuracion debe primar en la
accesibilidad universal.

Siendo especificamente un modelo organizacional
urbano, se comprende que la jerarquia vial estd
vinculada a los usos especificos de suelo dentro de la
frama urbana. Jan Bazant nos especifica en su libro
Manual de Diseno Urbano (1981) que ‘“la arteria
primaria tiene la funcién de canalizar y facilitar el flujo y
los desplazamientos entre distintas actividades dentro
del proyecto”. Estas vias consideradas esencialmente
de uso vehicular, pueden contar con accesibilidad
para el transporte publico y vehiculos de emergencia.
No obstante, también nos dice que las “vias de orden
secundario fienen la funcién de distribuir el flujo de la
arteria primaria a los puntos de destino de los
recorridos” (Manual de Diseno Urbano, Jan Bazanft,
1981, p. 62).

LA PREVI DE LIMA

Es necesario tener un proyecto habitacional con
diversidad. La clara fipologia de urbana que refleja
estrategias vinculadas a la inferaccién social vy
organizacion de tipologias de viviendas en diferentes
nUcleos es la PREVI de Lima. En el libro El Tiempo
Construye (2008) de Fernando Garcia-Huidobro, Diego
Torres Torriti y Nicolds Tugas, se nos menciona que “la
necesidad de articular tal variedad de tipologias
produjo un frazado irregular y complejo, una ciudad
collage muy diferente de las mondtonas urbanizaciones
institucionales con multitud de situaciones donde cada
casa se relaciona con el conjunto”.
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A pesar de tener una gran variedad de fipologias y
agrupaciones, esta se articula de tal manera que
jerarquiza las dreas comunes y las privadas logrando asi
nUcleos de interaccion social con patios internos
conectados por pasajes. Se promueve mucho la
peatonadlizacion y la  preocupacién  por las
configuraciones de las manzanas modelos: hileras vy
esquinas.

SOLUCION FORMAL / FUNCIONAL / ESTRUCTURAL

El proyecto se encuenfra emplazado al norte de
la ciudad de Guayaquill en el sector Cerro
Colorado - Vergeles, en un macrolote diagonal al
parque Samanes y frente al barrio Bastion Popular.
Prima el enforno urbano construido sobre los
pequenos ferrenos de bosques protegidos de la zona.

Se plantean una serie de estrategias que se aplican a
escala arquitecténica y urbana en el proceso de
concepcion del proyecto que se vinculan a los criterios
planteados por el Laboratorio de Vivienda de Interés
Social, como también la teoria aplicada de la vivienda
minima, vivienda incremental, modelos urbanos como
“la canada” de Bazant y la PREVI de Lima.

El proyecto cuenta con especificaciones en las que se
definen lotes de vivienda (14.00 x 2.14m) y condominio
(21.70 x 15.10m) dentro de agrupaciones emplazadas
en una primera efapa del conjunto habitacional de
4.5ha. Donde se estima una comunidad inicial de
100hab/hay una proyeccion mdxima de 2000hab/ha a
futuro. Esto equivaldric a un fotal inicial de 500
viviendas/ha y un fofal aproximado de 10000
viviendas/ha respectivamente.

El ingreso del proyecto se define al colocar dos vias de
ingreso mixto. Estas dardn paso a una circulaciéon vy
accesibilidad de forma vehicular como activa. Su
recorrido en sentido Norte-Sur bidireccional se divide en
arterias fransversales que dan acceso a cada una de
las manzanas existentes conformadas por las unidades
habitables y dos condominios.

El programa arquitectdnico se configura en piezas base
como las dreas de servicio (cocina, bano, lavanderia) y
las estancias (habitaciones, sala, comedor, comercio).
Tras confener cada unidad habitable denfro de
terrenos de dimensiones minimas, las viviendas se
adosan a un lado definiendo un acceso lateral que
respete los refiros definidos.

La idea de las viviendas como las del condominio es
contar un proceso constructivo progresivo en la que los
materiales prefabricados definan las medidas tanto del
modulo  habitable (3.05 x 3.05m) como los ejes
estructurales modulados. Desde sus paneles, estructura
metdlica y sus ventanas plegables, busca reiterar de
una mejor forma la calidad del espacio. Ademds de
contar con un sistema de cubierta desmontable ligero
que permita a los prototipos tener la capacidad de

crecer en altura, las tipologias cuentan con un mismo
lenguaje arquitecténico, pero a su vez presenta
variedad a escala urbana. La variedad de usos se
extiende desde el interior de las viviendas hacia el
exterior otorgando al espacio una convergencia entre
lo publico y privado. La productividad es una estrategia
aplicada para elevar la interaccién social dentro del
conjunto lo que elevard el estilo de vida de sus familias
dentro de los diferentes nucleos o agrupaciones tipo
cluster que se manifiestan en la primera franja de todo
el proyecto.

Al contar con patios intfernos por agrupacién, como
también dreas de encuentro en esquinas y una
abundante arborizacién en veredas y dreas
recreacionales, el proyecto VISAM busca concientizar a
la poblacion de generar proyectos sociales donde la
calidad de estos no se vea afectada y mucho menos
definida por el grupo socioecondédmico objetivo. Tanto
viviendas como obras a escala urbana merecen tener
la misma profundizacién del tema y andlisis para
proyectar propuestas en beneficio de la comunidad,
tal cual lo hace VISAM.

CERTIFICACION EDGE

La certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater
Efficiencies) es una evaluacién para construcciones
nuevas o existentes, disponible en mds de 130 paises de
economias en desarrollo. Este sistema fue creado por la
Corporacion Financiera Internacional (IFC, por sus siglas
en inglés), miembro del Grupo Banco Mundial, y
propone una disminucion en la cantidad de recursos
utilizados mediante una escala comparativa que foma
como base estdndares locales.

¢QUIENES PUEDEN OBTENER LA CERTIFICACION EDGE?

Para obtener la certificaciéon EDGE, se necesita cumplir
con un ahorro de minimo de 20% de energia, 20% en
agua y 20% en energia incorporada en los materiales
en el edificio. Esta evaluacion sélo es aplicable para las
construcciones nuevas o existentes de las siguientes
tipologias:  aeropuertos, educacional, residencial,
hospitales, hoteles, industria ligera, oficina, comercios
(retail) y almacenes.

NIVELES DE LA CERTIFICACION EDGE

EDGE Certified. Es la manera tradicional en la que se
puede obfener este reconocimiento: se oforga al
cumplir un ahorro de minimo de 20% en energia, 20% en
agua y 20% en energia incorporada en los materiales
en el edificio. Estos son los «porcentajes basen en los que
se fundamenta la evaluacion EDGE.

EDGE Advanced. Esta modalidad premia a los
proyectos inmobiliarios que demuestran una reduccion
de minimo 40% en energia; mientras que los porcentajes
en el ahorro de agua y energia incorporada en los
materiales se mantfienen al 20% como en EDGE
Certified.
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Zero Carbon. Este exigente nivel de certificaciéon busca
la mdaxima reduccién y compensacion de consumo
energético del edificio. Para conseguirlo es necesario
que minimo el 40% de la energia sea reducida
mediante el diseno y estrategias del edificio (como
EDGE Advanced) y la canfidad que falte para
completar el 100% del consumo energético sea
mitigado mediante fuentes renovables en sitio y/o
bonos de carbono.

Asimismo, los porcentajes en el ahorro de agua y
energia incorporada en los materiales se mantienen al
20% como en EDGE Certified.

CERTIFICACION LEED

La Certificacion LEED (Liderazgo en Energia y Diseno
Ambiental, por sus siglas en inglés) es un sistema de
certificacién con reconocimiento internacional para
edificios sustentables creado por el Consejo de
Edificacion Sustentable de Estados Unidos (U.S. Green
Building Council).

¢QUIENES PUEDEN OBTENER LA CERTIFICACION LEED?

LEED se ha consolidado como el sistema de evaluacion
para edificaciones sustentables mds amplio del mundo
con cerca de 80,000 proyectos participantes alrededor
de 162 paises, incluyendo mds de 32,500 proyectos
comerciales certificados.

Desde sus inicios, alrededor del ano 2000, hasta la
actualidad, este sistema, que procura la eficiencia
energética, haido en constante evolucion tomando en
cuenta tendencias contempordneas en la industria de
la construccién, bienes raices y estudios ambientales.

NIVELES DE LA CERTIFICACION LEED

A través de un sistema de sumatoria de puntos, donde
prerrequisitos obligatorios (que no dan puntos) vy
créditos (opcionales) permiten alcanzar uno de los
cuatro niveles de certificacion posibles:

* Certificado, al obtener de 40 a 49 puntos.
* Plata, al alcanzar de 50 a 59 puntos.

* Oro, allograr de 60 a 79 puntos.

e Platino, si se obtiene 80 puntos o mds.
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MEMORIA TECNICA
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SOLUCION ESTRUCTURAL

El sistema estructural se define por perfiles metdlicos IPE
(vigas) de 200 x 100mm y HEB (columnas) de 200 x
200mm. Al ser un sistema de ensamble por placas,
tuercasy pernos, las vigas se arriostran a la perfileria HEB
levantada en plintos de hormigdén de zapata aislada. El
proyecto se concibe a partir de un mdédulo de 3.05 x
3.05m, siendo estas medidas las luces cubiertas por la
estructura.

Se estima una jerarquizacién estructural desde el centro
del drea a construir hacia sus extremos de forma
longitudinal. Especificando un total de 12 columnas de
las cuales la mitad son de hormigdn armado vy las otras
de perfiles HEB200. La razén a este uso de dos tipos de
columnas es para fener un cenfro rigidizado vy
jerarquizado hacia sus extremos. Las columnas de
hormigdn armado se situan en los ejes centrales
cambiando en sus extremos a los perfiles HEB y llegando
terminaciones que proyectan dreas de crecimiento
con ménsulas de perfilerias inferiores de IPE de 10 x 5
mm.

ENVOLVENTE

Tanto las los prototipos de vivienda y los condominios
cuentan con el sistema de fabiques o paredes
PANELego de Kubiec. Este innovador sistema de
paneleria de hormigdn alivianado con EPS, se presenta
en tres diferentes presentaciones con usos especificos
en formato de 2.44 x 0.61m dando una rdpida y
eficiente instalacién abarcando 1.49m? por cada uno
de estos paneles.

Segun Kubiec (2022) nos describe dentro de su
catdlogo las tres presentaciones que se definen
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dependiendo del uso al que se los aplicardn y esto
influenciard también al espesor que van desde los 60
hasta los 150 mm:

*PANELego Sandwich (PS): Compuesto por dos placas
laterales de fiorocemento y un ndcleo de hormigdn
alivianado con perlas de poliestireno expandido EPS. Se
aplica esencialmente en paredes externas, fachadas o
cerramientos de gran altura (Kubiec, 2022).

*PANELego Core (PC): Fabricado completamente con
hormigdn alivianado con perlas de poliestireno
expandido EPS, en reemplazo de las placas de
fiorocemento tiene mallas de fibra de vidrio embebida
bajo la superficie. Se usa para mamposterias internas,
ideal para colocar cerdmica, fachaleta y otros
recubrimientos que requieran mejorar la superficie de
anclaje(Kubiec, 2022).

*PANELego Sandwich Losa (PSL): Es un panel mds
resistente, usado para losas de contfrapiso, entrepisos o
de cubierta. Tiene placas laterales de fibrocemento de
mayor espesor, consta de fibra dentro del hormigdén y
menos EPS agregado (Kubiec, 2022).

En el caso del proyecto, consta del PANELego Sandwich
(PS) y el PANELego Sandwich Losa (PSL) con grosores de
100mm y 150mm respectivamente. Sin embargo, existe
la posibilidad de emplear el PANELego Core (PC) de
requerir un recubrimiento distinto o acabado no visto de
la obra.

Las ventajas que este material presenta van desde lo
liviano que es ya que pesa un 40% menos que una
pared tradicional, cuenta con aislamiento térmico vy
acustico, permite incrementar hasta un 5% mds el drea
util , muy resistente a la humedad como también a
cargas puntuales, de muy rdpida instalacion, es
ignifugo, reutilizable hasta un 90% de todo el material y
ecoeficiente.

CIMIENTOS

Al encontrarse con un suelo rocoso, la cimentaciéon estd
compuesta por zapatas aisladas de 1.50 x 1.50m para
vivienda y de 2.25 x 2.25m con una profundidad de
70cm vy riostras de 30 x 15cm.

SISTEMA DE CUBIERTA DESMONTABLE

Gracias a la construccién prefabricada de ensamble
de piezas, esta da la oportunidad de contar con una
cubierta liviana que puede ser desmontada para hacer
que la construccién pueda aumentar niveles en altura
de forma progresiva. Como base se establece un
sistema modulado de cubierta metdlica de acero con
vigas IPE inclinadas de 10 x 5cm y correas de perfil C de
10 x 5cm. En su parte superior encontramos planchas de
filorocemento corrugado de 1.10 x 1.10m.

El ensamble de esta cubierta va desde sus perfiles
cuadrados verticales pernados a las terminaciones de

las columnas HEB. Tiene volados de extendidos de
1.65m tanto en las partes delantera y posterior de la
casa como en su lateral habilitado.

Trat&ndose de una cubierta tipo mariposa compuesta,
esta se conforma finalmente en fres partes que se
definen gracias a las franjas programdticas en las que
se conforman los espacios infernamente. Siendo las dos
partes que dan hacia los exiremos cubierta con
inclinacién hacia el centfro, se implementan los
PANELego Sandwich Losa (PSL) que que permiten tener
un sistema de recogida de agua lluvias directo.

PUERTAS Y VENTANAS

El proyecto cuenta con puertas abatibles de madera
contrachapada de pino con alturas de 2.00m de altura
infernamente y la puerta de la entrada principal de
2.44m de altura, misma con la que cuenta el PANELego
de Kubiec.

En la composicion de fachada encontramos
ventanales plegables de piso a viga (h=2.44) que
respetaban el ancho equivalente a fres paneles de
Kubiec. Esto da cabida a tener iluminacion natural
abundante, ventilacion éptima y visuales amplias
desde el interior de las unidades habitables.

ESCALERAS

En esencia las escaleras se sitUan dentro de dreas
destinadas especificamente para ellas. Estas permiten
el crecimiento en altura dando la circulacién vertical
requerida. Al igual que la vivienda, estas escaleras son
completamente montables y desmontables, teniendo
una estructuracion metdlica que se emperna y atornilla
logrando un estilo moderno gracias a sus peldanos
huecos de 0.27m de huella y 0.20m de altura.

El ancho minimo dispuesto no baja de 85cm, logrando
que pueda haber una circulacion cémoda. Cabe
mencionar que existe la posibilidad de instalar dos
escaleras en cada unidad habitable. Dependiendo de
como estds evolucionen al momento de crecer a tres
plantas en altura, habrd la necesidad de individualizar
algun nivel y tener el acceso lateral con una escalera
anadida.

CRITERIOS DE INSTALACIONES

Especificamente se plantean las instalaciones en
relacién con la cubierta y su configuraciéon de
panelerias. Los paneles se prestan para la insercion de
instalaciones eléctricas tales como enchufes e
interruptores. Cuenta ademds con un tumbado falso de
gypsum que ocultara cualquier tipo de instalaciéon
establecida en las regiones que contengan losa.

Tal como anteriormente se menciond, las franjas
programdticas constantes dardn la posibilidad de
definir instalaciones de agua donde su paneleria serd
en definitiva permanente.
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En el caso de aquellas instalaciones externas, tales
como las condensadoras de aire acondicionado o
paneles solares, el espacio tipo canaldn que se genera
en la parte superior de la cubierta estd destinado
especificamente para estas instalaciones. Esto permite
fener fachadas limpias de este tipo de artilugios que
pueden significar deterioro a la imagen formal de la
obra.

RECOLECCION DE AGUAS LLUVIAS

Gracias al sistema de cubierta modular tipo mariposa,
se define la clara intencién de la recoleccién de aguas
lluvias. Esta puede ser aprovechada con grandes
ventajas para el riego de vegetacion, limpieza general
de suelos publicos, tales como plazas, camineras vy
parques, entre otras. El sistema es implementado en
tfodas las unidades habitables a lo largo del
condominio. Teniendo una recoleccién directa en el
canalén generado por la cubierta que es recogida a
un lateral de la misma y conducida por ductos internos
ya sea para desagUe o recoleccién para su utilizacion.

Esta oportunidad puede estar vinculada a los sistemas
de accesibilidad a agua a fravés de medios sostenibles
tales como el EkoO Group H2o+. Esta organizacion se
encarga de plantearnos un medio de reciclaje a partir
de la reutilizacion de las botellas de pldstico de tres litros
dentro de wuna esfructura que se encarga de
almacenar el agua y pasarla dentro de filtros para
poder consumirla. Esta como ofras formas de
recoleccién de agua pueden aplicarse a la vivienda
aprovechando al 100% las oportunidades que ofrece
las viviendas de interés social de VISAM.
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VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: VISAM

CIMIENTOS

1. Zapata asilada de 1.50 x 1.50 x 0.40 m.
2. Riostra 0.30 x 0.15 m de altura.

COLUMNAS

3. Columnas de hormigdn armada 0.20 x 0.20 m.
4. Columnas HEB 200 (0.20 x 0.20 m)

VIGAS

5. Vigas IPE200 (0.20 x 0.20 m).
6. Soportes metdlicos para paneles losa.

FACHADA

7. PANELego Sandwich (PS) 100mm.
8. Ventana de piso a viga plegable con
anfepecho de tres panos.

9. Ventana de piso a viga plegable de tres panos.

10. Ventana corrediza modulada.

11. Barandal metdlico con malla.

12. Puerta metdlica elevadiza para estancia
productiva (depende del uso esta puerta
cambiard).

LOSA

13. PANELego Sandwich Losa (PSL) 150mm con
recubrimiento de porcelanato de 0.60 x 0.60m
(para seguir la modulacién de los paneles).

14. PANELego Sandwich Losa (PSL) 150mm con
mortero para inclinacion y recoleccién de agua
(punto 15).

15. Perforaciones en el PANELego (PSL) para paso
de tubo de desague.

CUBIERTA

16. Mensula IPE8O (80 x 40mm).

17. PANELego Sandwich (PS) corfado con
diagonal de 14 grados para llenar el vaciéon
generado por la inclinacién de la cubierta.

18. Panel de celosias fija.

19. Viga inclinada IPE8O (80 x 40mm) y correas tipo
C metdlicas de 80 x 40mm.

20. Remate metdlico para cubierta.

21. Planchas de fiborocemento de 1.00 x 1.50m.
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SECUENCIA CONSTRUCTIVA

CIMIENTOS

de 0.30 x 0.15 m de altura.

PANELEGO LOSA

PANELego Sandwich Losa (PSL) de 150mm de
m espesor son recubrimiento de suelo de mortero

y oporfunidad de agregar porcelanato. (Se
recomiendan utilizar porcelanatos de 60 x
60cm para continuidad con el médulo).

RICARDO XAVIER AVILA CHONG

Zapata aislada de 1.50 x 1.50 x 0.40 m vy riostras

COLUMNAS

VIGAS

SOPORTES

Columnas HEB200 (200 x 200mm) y columnas

Vigas IPE200 (200 x 100mm) con voladizos de
de hormigén armado de 200 x 200 mm.

1.62m en frente y posterior de la vivienda para
balcones.

Soportes transversales a los modulos en
sectores donde se coloca el PANELego, Vigas
IPE 100 (100 x 50mm).
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PANELEGO Y VENTANALES

PANELego Sandwich (PS) de 100mm de espesor
m con medidas de 2.44 x 0.61m ocupando luces

de 3.05m con cinco de estos paneles.
Ventanales plegables que ocupan 1.83 de las
luces del mddulo.

MENSULAS Y BARANDALES

Ménsulas con perfiles IPESO (80 x 40mm) con
soportes en el dngulo que se conectan a
barandales con antepecho de 90cm de altura.

CUBIERTA DESMONTABLE

Cubierta modular desmontable con estructura
metdlica con vigas IPESO (80 x 40mm) y correds
fipo C de 60 x 30mm. Planchas de
fiorocemento de 1.50 x 1.00m.
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CRITERIO DE INSTALACIONES

INSTALACIONES DE AGUAS LLUVIAS

-t

gran canaldén con la losa de PANELego situada
en en la franja central de la vivienda. El agua es
= | recogida en ella y llevada por ductos de forma
- eficiente.

i 2. Elagua es conducida por ductos situados en en
el interior de los paneles hasta el reservorio.
3. El reservorio superficial tiene una capacidad de
500 litros.
i 4. El reservorio auxiliar para aguas lluvias se
5 encuentra junto a la cisterna y su capacidad es
"""""""" de 1200 litro. Gracias a su ubicacion cercana a la
calle, se permite el abastecimiento mediante
fanqueros.

! 1. La cubierta modulada tipo mariposa genera un

0]
——

[=

)

INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
Y AGUAS SERVIDAS

5. Los ductos de suministro de agua potable y
evacuacion siguen un recorrido desde la franja
central de la vivienda que se dirigen hacia el
frente de la vivienda conectdndose a la red
publica.

Gracias a que existe la subdivision de las franjas
programaticas, las instalaciones se establecen en
esencialmente desde el cenfro de la vivienda,
siendo esta constante en su evolucion.

1 INSTALACIONES ELECTRICAS

6. Se propone que haya dos acometidas que
vayan desde los dos mddulos frontales de la
vivienda hacia los extremos de estos dos y
- subdividirse en una conexidon en serie que se
repartira en las dos mitades de la configuracién
total de los seis mddulos que conforman cada
planta de la vivienda.

Esto logrard tener instalaciones directas de
extremo a exiremo con la oportunidad de instalar
luminarias LED, focos aldgenos o tipo colgante.

a

Aguas lluvias

Continvidad de aguas lluvias

-------------- Agua potable

i
0|

Continvidad de agua potable

Aguas servidas

A

Puntos de luz

—— Instalacién electrica

Y
F -
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CONCLUSION

Areas productivas, zonas de encuentro, dreas
verdes y recreativas, viviendas que evolucionan
con el pasar del tiempo. Esto es lo que brinda
VISAM, un equilibrio entre la vivienda y los usos que
las personas pueden tener, en donde tu vecino
fiene la fienda en la esquina y te proporciona de
viveres, donde tus hijos puedan salir a jugar de
forma segura, donde la abundante vegetacion
infegra un conjunto de viviendas progresivas a un
entorno mds preocupado por el medio ambiente,
desde la materialidad y sistemas de construccion
aplicadas, como también las dreas destinadas a la
vegetacién y recreacion de las personas. VISAM es
un proyecto habitacional que logra elevar el estilo
de vida de sus familias en un entorno de
colectividad para promover el desarrollo social
como también sus formas de habitar.

L
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