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RESUMEN

Este documento contiene el desarrollo del proyecto de un 
centro comercial ubicado en la zona de Monte Sinaí. El 
terreno dispuesto para su resolución posee pendientes muy 
pronunciadas por lo cual se adapta de la mejor forma a este 
mismo.

El proyecto plantea una mejora a la calidad de vida de la gente de 
la zona, sobre todo a los comerciantes aledaños ofreciéndoles 
espacios capaces de resolver sus necesidades y adaptarse a 
las distintas actividades comerciales que estos realicen y de la 
misma forma ofreciendo espacios públicos como puntos de 
encuentro.

El programa se expande hasta el espacio público, tomando 
en cuenta y respetando la propuesta urbana del proyecto 
basado “CIUDAD DE NIÑOS EN MONTE SINAI” respetando su 
propuesta urbana y más bien potenciarla mejor en relación con 
la propuesta arquitectónica.

Palabras clave: comercio, comerciante, monte sinai, locales, 
interacción, usuario, plazas, estructura.
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ABSTRACT

This document contains the development of a shopping center 
project located in the Monte Sinai area. The terrain prepared 
for its resolution has very pronounced slopes, which is why it 
adapts in the best way to it.

The project proposes an improvement in the quality of life of 
the people in the area, especially the neighboring merchants, 
offering them spaces capable of solving their needs and 
adapting to the different commercial activities that they carry 
out and in the same way offering public spaces as points 
meeting.

The program expands to the public space, taking into account 
and respecting the urban proposal of the project based on 
“CIUDAD DE NIÑOS EN MONTE SINAI”, respecting its urban 
proposal and rather enhancing it better in relation to the 
architectural proposal.

Keywords: commerce, merchant, monte sinai, premises, 
interaction, user, squares, structure.
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CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ

En el presente trabajo de expone uno de los varios equipamientos que 
comprendera la propuesta urbana “Ciudad de Niños en Monte Sinaí”, para 
la fundación Kairós. Para este caso, el objetivo es diseñar y proponer un 
centro comercial acompañado de un area de parqueos en donde su 
finalidad es el ofrecer nuevas oportunidades laborales a los habitantes de 
la zona que carecen de un ingreso fijo, la reactivacion del espacio publico, 
y la regularización de las actividades comerciales informales; brindando un 
espacio mejor organizad para su desarrollo.

AREA: 10666.89 m2

COS: 0.8 /// CUS: 2.4

USUARIO

300.000 habitantes en un area 
de 580 Ha, cuyo porcentaje 
NBI (Necesidades Basicas 
Insatisfechas) es del 55%.

UBICACIÓN

Sector de Monte Sinaí.

Cooperativa “Realidad de Dios”.

Cerca de la estación de la Linea 159.

FUNDACIÓN KAIRÓS

Fundada en 2001 por el Padre 
Simón con el objetivo de facilitar 
el proceso de integración social a 
menores y jóvenes en situación de 
desamparo, maltrato y/o riesgo.

Con 14 años de experiencia, trabajando por 
el bienestar integral de los niños, niñas y sus 
familias, haciendo posible el respeto de los 
derechos de la niñez, creando un ambiente 
familiar donde se viva la responsabilidad 
de ser padres, el respeto por el otro y el 
desarrollo integral como seres humanos. La 
fundación empezó con una casa hogar para 
niños maltratados, actualmente cuenta con 7 
escuelas, un colegio y 2 casas de niños.

La fundación Kairós y el Padre Simón han 
hecho una petición para el diseño de los 
proyectos específicos, de esta forma los 
estudiantes pueden proponer ideas para 
estos proyectos con el objetivo de integrar a 
la zona, en este caso mediante el proyecto 
Centro Comercial y Parqueo como trabajo 
previo a la obtención del título de arquitecto.

¿PARA QUIEN SE DESTINARÁ?

Este proyecto el cual es financiado por la fundacion Kairós,  está destinado principalmente para 
los habitantes de Monte Sinaí, pero también para gente de zonas aledañas o incluso exteriores 
que por interés hacia el proyecto o como recorrido casual deciden visitar la zona.

De esta forma aumenta la productividad de la zona, haciendo que los habitantes tengan un 
espacio en el cual puedan realizar sus actividades comerciales habituales y a su vez les ofrece 
una ocupación a los niños necesitados, alejandolos de otras actividades no productivas.

Factores que afectan de forma directa a los 
usuarios:

1. Poca intervención estatal y municipal.

2. Carencia de areas o espacios recreativos.

3. Pobreza extrema.

4. Viviendas en condiciones no aptas.

5. Falta de acceso a una educacion 
tecnologica.

COOP. “REALIDAD DE DIOS” /// TERRENO

MONTE SINAÍ /// COOP. “REALIDAD DE DIOS”

VIA PERIMETRAL /// MONTE SINAÍ

El 52% de la poblacion total no posee un trabajo 
remunerado.

El 48% de la poblacion total no posee estudios 
basicos.

El 79% de la poblacion total no posee estudios 
secundarios.

CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ
Jurado Guzmán, Javier Andrés
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MOVILIDAD /// TRANSPORTE ENTORNO INMEDIATO CONTEXTO VISUAL

EQUIPAMIENTO /// MOBILIARIO URBANOUSO DE SUELO

Parada de bus.

Intensidad 
media.

Intensidad alta.

Intensidad baja.

Luminaria o 
poste de luz.

Recolección de 
desechos.

Comercial.

Residencial.

Comercial.

Residencial.

Educativo.

Educativo.

Culto.

Culto.

Área verde.

ECONOMÍA COMERCIO EN LA COMUNIDAD

FASE 6_CENTRO COMERCIAL

TERRENO DE INTERVENCIÓN

FASE 1_CENTRO EDUCATIVO /// RESIDENCIAL CERRO

FASE 5_ÁREA RECREATIVA

FASE 4_RESIDENCIAL LAGO

FASE 3_RESIDENCIAL LADERA

FASE 2_ÁREA CULTO

El 25 % del total de personas que 
trabajan se dedican a la artesanía.

El 35 % del total de personas que 
trabajan se dedican al comercio 
general.

Entre las actividades comerciales varias 
encontradas en la zona en donde se ubica el 
terreno, tenemos: panaderias, bares, tiendas 
de abarrotes, salones de belleza, peluquerias, 
zapaterias, sastrerias, talleres, carnicerias, 
entre otros.

Pese a que este grupo ocupa a la mitad de 
la poblacion total, se puede estimar que al 
menos mas de 100.000 habitantes no poseen 
una ocupación laboral fija.

Estos centros comerciales existentes 
presentan un problema para las personas que 
transitan el sector, ya que mayoritariamente 
son informales y ocupan parte de las aceras 
o del espacio publico aledaño.

Nivel socioeconomico tipo D. Sueldo promedio: $ 250 - $ 300 /// mensual

Centro de abasto Ferreteria Peluqueria Productos varios

Barberia Frutería Comida rapida

ZONA DE DESARROLLO: PROPUESTA URBANA “CIUDAD DE NIÑOS EN MONTE SINAÍ” OCUPACIÓN LABORAL

300.000 habitantes

De la población adulta, se calcula que 
el 48% posee una ocupación laboral.

El 18% de las viviendas, tiene alguna modificación, la cual 
les permite establecer algun tipo de actividad comercial.

El resto vive con lo que 
“cachuelea diario”.

En donde Mientras que

CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ
Jurado Guzmán, Javier Andrés
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Solsticio de invierno, 
21 de Julio.

9:00 am.

La fachada norte 
recibe radiación de 
forma directa.

Solsticio de invierno, 
21 de Julio.

12:00 pm.

La fachada norte 
recibe radiación de 
forma directa.

Solsticio de invierno, 
21 de Julio.

17:00 pm.

La fachada oeste y 
sur reciben radiación 
de forma directa.

Equinoccio, 20 de 
Marzo.

9:00 am.

La fachada norte 
recibe radiación de 
forma directa.

Equinoccio, 20 de 
Marzo.

12:00 pm

La fachada norte y 
sur recibe radiación 
de forma directa.

Equinoccio, 20 de 
Marzo.

17:00 pm

La fachada sur y 
parte de la oeste 
recibe radiación de 
forma directa.

Solsticio de verano, 
21 de Diciembre.

9:00 am.

La fachada este y 
parte de la norte 
reciben radiación de 
forma directa.

Solsticio de verano, 
21 de Diciembre.

12:00 pm

La fachada sur 
recibe radiación de 
forma directa.

Solsticio de verano, 
21 de Diciembre.

17:00 pm

La fachada sur 
recibe radiación de 
forma directa.

VIENTOS

TOPOGRAFÍA

INCIDENCIA SOLAR EN LA TEMPERATURA

Predominantes
En esta etapa la incidencia solar 
es disipada.

En esta etapa la incidencia solar 
es directa.

En esta etapa la incidencia solar 
es indirecta. Secundarios

Máximo: 15.4 km/h
Meses: Junio - Enero

Mínimo: 9.9 km/h
Meses: Enero - Mayo

CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ
Jurado Guzmán, Javier Andrés
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NORMAS MUNICIPALES NORMAS BCBG

NORMAS CONSTRUCTIVAS

Se debe ubicar un extintor 
de incendios minimo 
cada 50 m2 y con 1.53 
sobre el nivel del suelo.

No usar materiales de 
alta combustion en areas 
cerradas o semicerradas.

Distribucion espacial 
organizada que no impida 
una circulacion lineal 
segura y libre.

Incorporacion de 
señaletica de salida 
en cada punto de 
evacuacion. Tono verde 
con letras blancas.

Desarrollar areas de 
circulacion natural de 
vientos o estrategias de 
diseño que implementen.

Seleccion adecuada 
de tipos de piso para 
cada area y determinar 
pisos antideslizantes, 
resistentes a cargas o 
golpes.

Distribucion de areas 
relacionadas entre si.

Se debe incluir generador 
alterno de emergencia en 
caso de corte.

Sección sexta Personas con discapacidad Art. 47,- 
El Estado garantizará políticas de pre-vención de las 
discapacidades y, de manera conjunta con la sociedad 
y la familia, procurará la equiparación de oportunidades 
para las personas con discapacidad y su integración 
social. 

Establece las características y dimensiones mínimas que 
deben cumplir las rampas construidas en edificaciones. 
Dimensiones; Pendientes longitudinales Se establecen 
los siguientes rangos de pendientes longitudinales 

máximas para los tramos de rampa entre descansos, en 
función de la extensión de los mismos, medidos en su 
proyección horizontal: 

a. Hasta 15 metros: 6 % a 8 %.

b. Hasta 10 metros: 8 % a 10 %.

c. Hasta 3 metros: 10 % a 12 %.

Distribucion adecuada 
con respecto a  areas de 
productos, alimentos, 
carga y descarga, residuos 
y almacenamiento.

Las puertas deben ser 
abatidas en sentido 
hacia el exterior en cada 
espacio cerrado.

Incluir lamparas de 
emergencia en las vias de 
evacuacion y salidas.

Uso de sistema de 
deteccion de humo 
incluido en el panel 
centralizado.

Determinar los puntos de 
area segura en caso de 
una emergencia.

SE PLANTEA:
CENTRO COMERCIAL.

Comercio formal, ubicado en el terreno, donde se pueden adquirir productos 
diversos, como productos de primera necesidad entre otros objetos varios a 
buen precio y de manera mas limpia y organizada.

Este sirve como un punto en donde los 
habitantes puedan comerciar sus productos, 
asi tambien sea un punto central para el 
acopio de los comerciantes y un punto 
referencial para los habitantes de la zona, 
en donde pueden adquirir sus productos de 
mejor forma.

PARQUEO

Espacios amplios llenos de plazas vehiculares, con el objetivo de brindar 
una solucion al incremento de medios de transporte personales a la zona, 
comunmente y por temas de seguridad el habitante promedio opta por 

parquear su vehiculo al pie de su vivienda, 
apropiandose de la calle, ya que actualmente 
no existe una acera consolidada.

Esto genera problemas de circulacion tanto 
para otros vehiculos como para el propio 
peaton, por ende se opta por un area de 
parqueos que no solo brinde espacios mas 
comodos sino tambien otorgue un mayor 
sentimiento de seguridad.

PLAZAS

Áreas abiertas, ubicadas en los 
ingresos principales, o en zonas de 
alta concentración peatonal, los cuales 
sirven como puntos de encuentro y 
direccionadores peatonales, llevando 
gente a las distintas tiendas.

Se pronen totalmente abiertos, para dar 
una mejor transicion entre  el interior 
y el exterior, asi como ubicacion de 
comercios un poco mas moviles, tales 
como, carritos, kiskos, triciclos.

CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ
Jurado Guzmán, Javier Andrés

CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ
Jurado Guzmán, Javier AndrésLám.22 Lám.23CONDICIONANTES LEGALES DIAGNÓSTICO GENERAL



MERCADO RETABLO

MURU /// Santiago Nieto y Lucía Uribe.

Ayacucho, Perú.

2022.

1001N CENTRO DE CREACIÓN

Taller ACÁ + Little Coins.

Ciudad de Guatemala, Guatemala.

2017.

MERCADO GASTRONÓMICO SAN RAMÓN

Arquitectura verde.

Lima, Perú.

2021.

Criterio Tipológico.

Aprovechamiento de la topografia natural, y la morfologia del 
proyecto para crear espacios publicos abiertos (plazas) como 
puntos recreativos comunitarios.

Criterio Tipológico.

Creación de  modulos regulares, capaces de dividirse en 
modulos dependiendo de la necesidad del usuario.

Criterio Tipológico.

Uso de escaleras y terrazas como puntos de conexión entre 
personas y elementos principales de la fachada.

EL CORAL HIPERMERCADO

Grupo Gerardo Ortiz.

Guayaquil, Ecuador.

2004

MERCADO 9 DE OCTUBRE

Boris Albornoz.

Cuenca, Ecuador.

2009.

RIOCENTRO CEIBOS

Grupo El Rosado

Guayaquil, Ecuador.

2001

Criterio Tipológico.

Diseño en pendiente, en zonas de parqueo. Sin necesidad 
de ser muy invasivo con la topografia natural del terreno y 
optimizando el numero de plazas de parqueo.

Criterio Tipológico.

Disposicion oranizada de locales comerciales, ofreciendo 
espacios pequeños, para aumetar el numero de puestos.

Criterio Tipológico.

Distribucion de locales comerciales perimetrales, formando 
plazas recreacionales, o espacios conglomerados de clientes.
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¿QUE SE ESPERA CON ESTA PROPUESTA?

INTERACCIÓN (PRODUCTIVA)

ESPACIOS INTERACTIVOS = MAYOR PRODUCTIVIDAD

+ Productividad.

El departamento de comunicación de IMPROVEN, empresa dedicada 
a la consultaria estrategica empresarial. Destaca que la capacidad de 
interacción con el entorno, mejora el nivel de resultados. Entendiendose esta 
forma de apertura como un ejercicio de empatia, sumado de la volundad 
de observacion y colaboracion. Conocer el entorno y nutrirse de lo que nos 
ofrece. Dicha volundad de contacto mutuo debe empapar todo el conjunto y 
formar parte de su caracter. Si el peso recae sobre una sola persona, el exito 
no esta garantizado.

“La arquitectura no puede obligar a las personas a conectarse; solo puede 
planificar los puntos de cruce, eliminar barreras y hacer que los lugares de 
reunion sean utiles y atractivos.” (Scott B.; 2009).

Para la arquitectura, las interacciones pueden ser conceptualizadas por 
medio de esquemas, signos, imagenes, graficos, volumenes, etc. En la 
arquitectura el espacio es aquel que engloba varias interacciones, sean 
estas formales o funcionales.

¿COMO PODEMOS GENERAR INTERACCIÓNES?

Para que se produzca una interacción, se necesitan espacios conectores. 
Estos espacios sirven como punto de encuentro espontaneo, siendo esta 
la chispa con la que se pueden crear relaciones, no solo simples como una 
nueva amistad, sino mas profesionales como un nuevo cliente o un nuevo 
colega.

Por medio de criterios, estrategias y caracteristicas estos espacios 
conectores pueden empezar a ser concebidos. en este caso especifico, se 
definen varios espacios interactivos, como: La plaza, el area de mesas, los 
corredores principales, entre otros.

Plazas exteriores e interiores.

Área de mesas.

Corredores balcon.

En el entorno en el que se implanta el proyecto, la carencia de espacios 
interactivos se percibe directamente en sus habitantes, mas de la mitad 
sin contar con un empleo fijo y la otra contando con un pequeño negocio 
informal en una acera, el cual no se lo considera un espacio adecuado 
para una actividad comercial, por ende, diseñando espacios capacitados y 
orientados de tal manera logren una interacción comercial con el cliente,   
asi no solo vendiendo su producto, sino entablando futuras relaciones de 
trabajo.

+ Seguridad. - Desempleo.

+ Espacios recreativos - Riesgo social.

- Criminalidad. - Apropiación urbana.

+ Áreas verdes.

+ Interacción comunitaria.

LA INTERACCIÓN EN LA ARQUITECTURA ESPACIOS INTERACTIVOS

Diseñar una propuesta que permita adaptarse de la manera 
mas eficiente a la topografia natural del entorno.

Ofrecer espacios en donde se puedan realizar distintas 
actividades, dependiento del usuario.

Usar elementos permeables en las fachadas principales, 
reduciendo peso visual y ofreciendo vistas hacia el entorno.

Proponer un proyecto construible por fases, logrando reducir el 
costo incial.

METÁLICO

HORMIGÓN

Generar un elemento (puente) que conecte ambos bloques 
comerciales de la forma mas ligera posible.

Tomar en cuenta la prosicion del proyecto de tal forma que se 
logre aprovechar la iluminacion natural y los vientos naturales.

Crear un espacio (plaza) que sirva como conexion directa entre 
el area comercial y el area residencial.

Generar multiples ingresos a distintos niveles del proyecto, 
aprovechando la topografia natural del entorno.

Abir el proyecto, generando plazas que funcionen como nodos 
de interacción entre los distintos corredores comerciales.
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1. Terreno dispuesto para el proyecto, tomando en cuenta los 
retiros municipales normados.

4. Área de plaza de conexión diseñada en la propuesta 
referenciada para el proyecto.

7.  Conexión entre los sub-volumenes generados para una 
circulacion eficiente.

8. Producción de vanos irregulares, permitiendo una circulación 
mas dinamica.

9. Proyecto final.

5. Generación de pasillos abiertos para un recorrido mas 
confortable.

6. Apertura de volumenes, con el objetivo de generar espacios 
abiertos recreativos (plazas).

2. Área de construcción planteada para el proyecto, cumpliendo 
con todos los espacios requeridos.

3. Extrucción de area, creando un volumen rectangular base.

RELACIÓN EXTERIOR /// INTERIOR

TOPOGRAFÍA CON PENDIENTE PRONUNCIADA

MULTIPLES INGRESOS A DESNIVEL

MULTIPLES INGRESOS A DESNIVEL

TERRAZA RECREATIVA

MULTIPLES INGRESOS A DESNIVEL

CRECIMIENTO PROGRESIVO (60% FASE 1 /// 40% FASE 2)
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1. Módulos de parqueo.

2. Zona administrativa.

3. Zona de servicios.

4. Plaza principal de conexión.

5. Módulos comerciales.

6. Módulos de comida

7. Anclas comerciales.

8. Plaza de ingreso.

9. Circulación vertical.

10. Supermercado

11. Area de mesas.

12. Terraza interactiva.

1.

2.

4.

7.

5.

8.

11.

12.

6.

9.

10.

3.

FASE 1

FASE 2

PL
A

ZO
LE

TA

ESTACIONAMIENTOS

CIRCULACIÓN

ESTACIONAMIENTOSCI
RC

UL
AC

IÓ
N

LOCALES COMERCIALES
LOCALES 
COMERCIALES

LOCALES COMERCIALES

SERVICIOS

S.
S.

H
.H

ADMINISTRACIÓN

SERVICIOS

PATIO DE COMIDAS Y AFINES

PLAZOLETAS
Plazoleta principal

Plazoletas exteriores

PATIO DE COMIDAS Y AFINES

Locales de comida

Locales de comida tipo 2

Área de mesas

Carga y descarga

Depósito de residuos (interno)

Área de lavado de bandejas

SSHH  y  Vestidores de empleadas

SSHH  y  Vestidores de empleados

Hall de ingreso de servicio (empleados)

LOCALES COMERCIALES

Ancla 1 (Supermercado o similar)

Ancla 2

Ancla 3

Ancla 4

Locales  tipo  1 

Locales  tipo  2

Locales  tipo  3

Locales  tipo  4

Locales  tipo  5

Locales  tipo  6

Islas - kioskos

S.S.H.H PÚBLICOS
Baterías de SSHH para Mujeres

Baterías de SSHH para Hombres

ADMINISTRACION

Recepción-secretaría

Oficina administrador

Sala de reuniones 12 personas

Cuarto de rack (comunicaciones) Rack de piso + UPS

Cuarto de monitoreo

Baño administración (unisex)

Bodega / archivo

SERVICIOS

Cuarto tableros eléctricos

Cuarto de transformadores

Cuarto para generador  o espacio para generador encapsulado

Cuarto de bombas AAPP

Cuarto de bombas del Sistema Contra incendios

Cuartos de Equipos de AACC (según se necesite)

Bodegas de  limpieza 

Bodega de mobiliario y artículos para decoración áreas comunes

Bodegas de uso general

Caseta de desechos sólidos

CIRCULACION

Circulación cubierta o semicubierta entre locales

Circulación - áreas de servicio y administrativas

Medios de egreso para  emergencias

Áreas de estar  (plazoletas interiores)

ESTACIONAMIENTOS Estacionamiento Vehicular
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PLANIMETRÍA /// DETALLES /// VISUALIZACIONES



AVENIDA 86 N-O

AV. CASUARIANA

AV. CASUARIANA

AV. CASUARIANA

AV. CASUARIANA

AV. CASUARIANA

AVEN
IDA 86 N

-O

AVENIDA 86 N-O

AVENIDA 86 N-O

COOP. MONTE SINAI

COOP. VOLUNTAD DE DIOS

COOP. REALIDAD DE DIOS

TERRENO UTE 2021

N+51.33

AVENIDA 86 N-O

PROYECTO URBANO UTE 2021

AVENIDA 86 N-O

AREAS RESIDENCIALES

AREAS RECREATIVAS

AREAS PRODUCTIVAS
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N+75.40 m

N+79.00 m N+79.00 m

N+83.20 m

N+75.40 m

N+71.80 m

N+68.20 m

N+73.05 m

N+78.80 m

N+81.30 m

N+62.00 m

N+73.05 m

N+78.80 m

N+62.00 m

N+79.00 m N+79.00 m N+79.00 m

N+68.20 m

N+75.40 m

N+71.80 m
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INTRODUCCIÓN DE CONDICIONANTES.

Monte Sinaí: Falta de espacios comerciales y 
un índice de desempleo en crecimiento.

Monte Sinaí es considerado uno de los 
espacios de posible crecimiento urbano a 
futuro, pese a esto, actualmente carece de 
varios espacios o incluso de instalaciones 
básicas que hacen que sus habitantes se 
sientan desamparados. Empezando como 
un área de invasión que con el tiempo fue 
creciendo, este, en el presente cuenta con un 
promedio de 300.000 habitantes e incluso 
ya posee ciertos equipamientos urbanos. 
Pero a medida que crecen sus habitantes, 
también crece el nivel de desempleo a nivel 
nacional, haciendo que la gran mayoría de sus 
habitantes se dediquen a hacer actividades 
varias con tal de poder sobrevivir la semana 
o en peores casos el día. Estos factores nos 
permiten entender la problemática principal 
que afecta al sitio, que a su vez conlleva a 
otros problemas como: la falta de espacios 
recreativos, falta de integración social, pobreza 
extrema, edificios en estados precarios, etc. 

Debido a esto la gran mayoría opta por 
el comercio informal, comúnmente 
apropiándose del espacio público para instalar 
su quiosco o incluso su sabana con todos 
los productos a mostrar, dejando sin aceras 
circulables a las calles principales. Es por eso 
por lo que se plantea un centro comercial, pero 
pese a que tiene un nombre muy generalizado, 
se define mejor como una galería comercial, 
la cual ofrece varios locales comerciales de 
distintos tamaños, ofreciendo así un espacio 

concentrado y sobre todo organizado, para que 
las personas puedan realizar sus actividades 
comerciales con comodidad.

El comerciante: Usuario principal.

Para cumplir con las necesidades del usuario 
se plantean 3 conceptos claves que engloban 
a un espacio comercial:

Flexibilidad.

Espacialidad.

Interactividad.

Estos 3 puntos nos permiten manejar mejor 
las ideas producidas y nos sirven como base 
para elaborar una mejor propuesta partiendo 
desde el nivel del análisis del problema hasta 
la concepción general del proyecto y sus 
espacios exteriores.

Fundación Kairos: Gestor del proyecto.

El Padre Simón, fundador de Kairós, fundación 
la cual se enfoca en tratar problemas de 
aspecto social principalmente en niños 
desamparados ofreciéndoles una mejor 
calidad de vida dentro de sus hogares de 
acogida. Es por esta razón que tuvo la idea 
de crear una urbanización para los habitantes 
de monte Sinaí llamada “Ciudad de Niños” la 
cual no solo brinda ayuda a jóvenes en calidad 
precarias de vida, sino a sus padres también 
ofreciéndoles nuevas oportunidades laborales 
para una mejor autosuficiencia. Es por esto 
por lo que dentro de este proyecto urbanístico 
nace la idea del centro comercial, ofreciendo 
una solución directa a los habitantes de la 
zona. El proyecto al ser para los habitantes 

de monte Sinaí, se diseñó tomando en cuenta 
el uso de una estructura de hormigón, la cual 
no requiere en gran parte de mano de obra 
técnica, así dando trabajo a la gente de la zona, 
naciendo el concepto “Por ellos y para ellos”. así 
como diseñado en fases, para que el proyecto 
empiece con el 60% de locales comerciales, y 
a futuro cuando se necesiten más, cerveza el 
40% restante, reduciendo costos de mano de 
obra inicial.

RESPUESTA A NIVEL URBANO.

Espacio público: Relación con los espacios 
comerciales e ingresos principales, no solo 
atrayendo a gente sino también brindando 
espacios transitorios dinámicos y recreativos 
para los usuarios.

Plaza de conexión: Se propone una plaza 
aterrazada conectada por medio de escaleras 
que se adapta a la topografía en pendiente del 
terreno y permite un paso directo hacia las 
viviendas de atrás.

Plaza central: Diseñada con la idea de ser el 
punto de encuentro principal del proyecto, es 
una combinación de una plaza de ingreso con 
una plaza interna, dando así una gran plaza en 
el centro del proyecto y abriendo más hacia el 
bloque pequeño.

Plazas internas: Puntos transitorios que 
permiten una relación con el exterior por medio 
de muros permeables y ofrecen espacios de 
interacción pública.

Patio de comidas: Comedor general a doble 
altura como punto de relación entre clientes y 
comerciantes, con vistas hacia el exterior.

SOLUCIÓN ARQUITECTÓNICA.

Una vez tomado en cuenta el análisis previo 
realizado y la conceptualización del proyecto 
se empieza relacionando los espacios con la 
forma inicial, generando espacios abiertos que 
servirán como espacios de circulación o plazas 
de interacción. después se ubican las anclas 
comerciales, espacios amplios ubicados 
comúnmente a extremos del proyecto que 
sirven para atraer a gente.

Luego se distribuyen los espacios comerciales, 
cumpliendo la relación del 60% en fase 1 y 
el 40% en fase 2, se ubican respetando los 
puntos claves del usuario y respetando las 
normativas de circulación para estos edificios. 
Terminando así con los espacios de servicios 
y administrativos.

Una vez se tiene la propuesta preliminar, esta 
da paso al diseño de las envolventes, dando un 
mejor tratamiento a las fachadas generadas.

SOLUCIÓN ESTRUCTURAL.

El edificio en general se encuentra compuesto 
por una estructura hibrida y en fases, siendo 
la primera definida por unas columnas de 
hormigón con una resistencia de 420Kg/
cm2 de 700x700 mm Estas columnas están 
distribuidas en una retícula de 9.00x9.00 m y 
en casos puntuales con variaciones de 6.00 
m o 12.00 m de luz. El sistema de vigas se 
basa en unas vigas principales de hormigón 
de 700x350 mm, mientras que las vigas de 
refuerzo para los nervios son de 250x500 mm

Mientras que la segunda fase es definida por 
unas columnas metálicas huecas de 400x400 
mm las cuales por medio de placas de acero y 
pernos de anclaje de anexan a las columnas de 
hormigón, el sistema de vigas está compuesto 
por vigas cargadoras tipo I de 600x200mm y 
vigas de amarre tipo I de 500x150 mm.

PREPARACIÓN DEL TERRENO.

El terreno a ubicar el proyecto es a pendiente 
con un porcentaje promedio del 10%, tomando 
en cuenta una distribución de corte y relleno 
eficiente, se empieza con la maquinaria 
pesada la cual por medio de excavaciones o 
rellenos sostenidos por muros de contención 
de 300 mm se deja definido los niveles del 
proyecto, después de esto se empieza con el 
trazado y replanteo del terreno para realizar la 
excavación en los puntos en donde se ubicará 
la cimentación.

CIMENTACIÓN.

La cimentación está compuesta por plintos 
aislados de 3.00x3.00 m la cual se ubica 
sobre el suelo mejorado al 95% del Proctor 
modificado. La profundidad es de 1.50 m y 
con un dado base de 1.00x1.00 m tomando 
como referencia el nivel de suelo en el que se 
encuentra ubicado y un amarre compuesto 
por riostras bidireccionales de 300x1000 mm 
de hormigón armado.

ENVOLVENTE EXTERNA.

La fachada está formada por una estructura 
secundaria que sirve de soporte para una 
envolvente de planchas de zinc la cual posee 
un uso en mayor parte estético y a la vez brinda 
cierta protección a la mampostería externa del 
edificio.

ENVOLVENTE INTERNA.

En el interior del edifico podemos encontrar 

2 tipos de envolventes, siendo la primera 
compuesta por un muro permeable de 300 
mm con un tejido de cañas guaduas con un 
diámetro promedio de 100 mm, estas se 
encuentran ubicadas en los espacios públicos 
o de mayor concentración de usuarios 
brindando no solo un cerramiento diferente, 
sino también dando apertura para un mejor 
recorrido de vientos y dando visuales hacia el 
exterior. 

En la segunda nos encontramos con una 
estructura secundaria la cual sirve para una 
pared metálica compuesta por Louvres de 
acero, siendo estos ubicados en zonas de 
servicio o de paso de empleados del edificio 
bajo el mismo concepto de brindar una apertura 
hacia los vientos, pero a la vez impidiendo las 
vistas hacia el interior.

PUENTE DE CONEXIÓN.

Los dos bloques comerciales están unidos 
entre sí por un puente el cual está apoyado 
entre las columnas de hormigón por medio de 
dos tipos de apoyo, en el más grande utiliza 
un sistema de apoyo fijo el cual se ancla al 
bloque mientras que en el más pequeño usa 
un sistema de apoyo móvil, que permite un 
mejor manejo de la estructura frente a temas 
sísmicos, la estructura del puente consta de 
dos grandes cerchas metálicas con un peralte 
de 4.20 m (altura entre losas), las cuales en los 
cordones poseen vigas tipo I de 150x250 mm 
y en las diagonales y montantes usan unas 
vigas tipo I de 150x150 mm y como refuerzo 
se emplea unas vigas tipo I de 100x150 mm.

PUERTAS Y VENTANAS.

El edificio posee un conjunto de puertas y 
portones, siendo los principales unas puertas 
enrollables que sirven como frente para cada 
local, de tal forma se da flexibilidad para 
cumplir con la gran mayoría de actividades 
comerciales. En los baños y zonas de 
administración se utiliza puertas de una sola 
hoja de 0.80x2.00 m las cuales por temas 
de emergencias abren hacia afuera. En las 
zonas de servicio se propone unas puertas 
de metal con doble hoja de 1.60x2.00 m las 
cuales permiten un mejor traslado de equipos, 
mobiliario, desechos sólidos, etc. 

LOSAS DE PISO, LOSA DE CUBIERTA Y 
LUCERNARIO.

El sistema de piso se encuentra conformado 
por una losa nervada compuesta por la capa 
de compresión de 100 mm y nervios de 
hormigón de 300x100 mm cada 500 mm. 
En la cubierta y puente de conexión al ser de 
estructura metálica, se plantea una losa con 
metadeck de 100 mm la cual esta sostenida 
por unos nervios metálicos tipo I de 100x300 
mm cada 1200 mm.

La estructura del lucernario se basa en unas 
columnas metálicas de tipo cajón de 150x150 
mm los cuales se apoyan en la estructura 
metálica, mientras que los soportes de los 
paneles de vidrio son vigas metálicas tipo 
cajón de 200x100 mm.
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Un proyecto capaz de resolver las necesidades del comerciante promedio de monte Sinaí, no solo ofreciendo espacios variados para las actividades, también, logrando organizarlos de una forma
mucho más eficiente, dejando al espacio público de la zona (aceras) dedicadas para lo que fueron planteadas en un principio, el paso de personas y su recorrido más seguro.

Con plazas capaces de integrar a los diferentes adultos y jóvenes de la zona se logra dar vida a espacios más interactivos, que no solo invitan a la gente sino la redirecciona a los locales, dejando
así una buena experiencia al momento de realizar las compras.

Así mismo, por medio de muros permeables o recubrimientos especiales, se da mejor forma y envolvente al proyecto, tratando de romper con la monotonía de la zona y así dar un punto de inicio
a una nueva era para la gente de monte Sinaí.

También, ofreciendo estacionamientos subterráneos, no solo como medida de estrategia para aprovechar el terreno con topografía en pendiente, sino también para ofreces espacios de parqueo
seguros para la gente de la zona, que normalmente opta por parquear al pie de sus casas, las cuales poseen calles de por si estrechas, impidiendo el paso y generando flujos lentos. De esta forma
se opta por redistribuir esos carros en los pisos subterráneos para liberar más las calles y darles un mejor uso.

Y así, se concluye el proyecto “CENTRO COMERCIAL Y PARQUEO EN MONTE SINAÍ”. Muchas gracias.
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ANÉXOS



Preparación del terreno, excavación, y ubicación de plintos de 
3.00 x 3.00 m.

Fundición de losa nervada de hormigon armado con un sistema 
de nervios de 0.30 x 0.10 m.

Ubicación de vigas metalicas cargadoras y de amarre. Con una 
sección de 0.60x0.20 m.

Ubicación de columnas de hormigon armado de 0.70 x 0.70 m. 
Terminando en los niveles dispuestos.

Cerramiento de muros de hormigon de 0.20 de grosor, e 
instalacion de recubrimientos esteticos diseñados.

Ubicación de metaldeck, para despues empezar proceso de 
fundición de losa con una capa compresora de 0.10 m.

Despues, de funden las vigas de hormigon armado, teniendo 
una sección de 0.35 x 0.70 m.

Proceso de anclaje de las columnas metalicas a las de 
hormigon, con una seccion de 0.40x0.40 m.

Cerramiento de muros de hormigon de 0.20 de grosor, e 
instalacion de recubrimientos esteticos diseñados.

FASE 1

FASE 2
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