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Resumen del Proyecto

Las viviendas de interés social han tomado relevancia dentro de la planificacion urbana de los
estados, a fin de obtener un buen desarrollo psicolégico lo que debe hacer que las viviendas
estén disenadas adecuadamente en funcién a las necesidades especificas de los usuarios, la
relacion que tiene con el entorno inmediato y favoreciendo la sustentabilidad urbana,
colaborando también con el impacto ambiental a un menor costo.

La Municipalidad de Guayaquil ha realizado algunos proyectos de vivienda social como Mucho
Lote I, Mucho Lote Il, Mi Lote que ya fueron construidos y ha planteado algunos programas de
vivienda en via a la Costa y en varios sectores de Guayaquil como en Monte Sinai y en la
Francisco de Orellana cerca a Mucho Lote que estan en vias de construccion.

En Guayaquil, la municipalidad esta experimentando un nuevo plan de vivienda social que les
esta trayendo mucho exito (el plan Mi casa Mi Futuro), y por lo cual nos hacen el acercamiento
a trabajar esta idea de crear un plan habitacional para implementar en otra parte de la ciudad.

El proyecto se conforma de 4 fases: la fase de diagndstico, en donde se realiza un
levantamiento de la informacion disponible, tanto secundaria como en sitio; la propuesta
conceptual, en donde se elabora una vision urbana, zonificacion y Fotomontaje de la
propuesta y la propuesta individual que comprende las fases de desarrollo donde se realizara
el disefio urbano de todo el proyecto y la propuesta urbana de los lotes mas detallada.

Se estudiara la teoria que permita orientar y argumentar el disefio de la urbanizacion, el aporte
de la imagen de la urbanizacién a la imagen urbana de la ciudad, el confort térmico de la
urbanizacion, el desarrollo de la interaccion, la productividad y sostenibilidad, sus beneficios y
los criterios que la fortalezcan.

Palabras Clave: Vivienda Social, Planificacion urbana, Plan Habitacional, Diseno de
Urbanizacion, Lote Multifamiliar.
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2. INTRODUCCION

N OO\
)Y

r¢. ’
DY \ bl'li‘

WAL

\d \}‘.\thﬂm M

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

Introduccion

La alta demanda de vivienda de los ultimos 10 afios ha alcanzado niveles alarmantes que
siguen en aumento, En 2010, cerca de 980 millones de familias carecian de una vivienda
digna. (Programa de las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos [ONU
HABITAT], 2019). En el afio 2000 la poblacién aproximada ya era de 6.1 mil millones de
habitantes, casi 2.5 veces mas que la poblaciéon de 1950 (Organizacion de las Naciones
Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura [UNESCO], 2020), en el 2010, el 47% de la
poblacién mundial, (2.800 millones de personas), ya vivian en ciudades, el crecimiento
acelerado de 60 millones de personas por afo pronostica que para el 2030 el 61% de los
8.100 millones de habitantes del planeta vivira en ciudades (Salas, 2010). El crecimiento
demografico, supera los 70 millones de personas por ano. Para el 2011, las Naciones
Unidas ya estimaban cerca de 924 millones de personas viviendo en asentamientos urbanos
en estado de precariedad, esto seria mas de un tercio de la poblacion total. Segun la
directora ejecutiva de la comision de asentamientos humanos (UN HABITAT, 2007) debido a
la crisis econémica, el 80% del crecimiento demografico mundial se registra en zonas
urbanas. Para Salas (2010) la habitabilidad precaria es aquella que no llega a alcanzar las
condiciones de vivienda minima que garantizan una 6ptima calidad de vida de los habitantes
y su desarrollo personal y social. La Organizacion Mundial de la Salud (2000) define a este
tipo de asentamientos como una deficiente calidad de vida y necesidades de las personas.
La OMS jerarquiza de acuerdo a la Piramide de Maslow donde menciona cinco puntos
importantes en las necesidades del hombre para alcanzar la satisfaccion:

1) Necesidades fisioldgicas: respiracion, alimentacién, homeostasis, sexo.

2) Necesidad de seguridad, tanto fisica, de empleo, de recursos, familiar, moral, de salud
como propiedad privada.

3) Necesidad de afiliacion: amistad, afecto o intimidad sexual.

4) Necesidad de reconocimiento o autorreconocimiento, confianza y respeto.

5) Necesidad de autorrealizacion: moralidad, creatividad, espontaneidad, resolucién de
problemas, falta de prejuicios y aceptacion de hechos.




3. OBJETIVOS GENERAL Y ESPECIFICO

Objetivo General

Disenar una urbanizacion orientada a una solicitud del Taller de Vivienda social para el
Municipio de Guayaquil, que permita satisfacer la demanda de vivienda social y coadyuvar con
la mejora de la calidad de vida de la comunidad, a través de un enfoque de disefio que permita
minimizar el impacto al ambiente, potencializar el desarrollo de la comunidad, que propicie la
seguridad, el confort, la integracion y el aporte a la ciudad a través de la imagen urbana.

Objetivo Especificos

a) Definir los conceptos tedricos que orientaran el disefio del proyecto y elaborar el
diagndstico del sector y del terreno, mediante el levantamiento de informacioén en sitio y de
informacion secundaria existen y la proporcionada por el municipio de Guayaquil para definir
las condicionantes del proyecto.

b) Determinar las caracteristicas de los usuarios a atender en funcién de la informacion
secundaria proveniente de las investigaciones, INEC y la proporcionada por la Municipalidad.

c) Analizar las formas de agrupacion de lotes de acuerdo a los planteamientos de Paul
Goodman, a las tipologias existentes y teorias analizadas para disenar las agrupaciones de
lotes.

d) Utilizar la Metodologia del disefio urbano de Jan Bazant y modificada por Rosa Rada,
para disefar la urbanizacion respetando el ambiente, potenciandola para lograr el mayor
beneficio para los usuarios y comunidad y buscando la eficiencia en el uso de los espacios.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

f(

3“‘\*3

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022 E’

Formulacion y Planteamiento del Problema

Ecuador y América Latina se encuentran constantemente ante una problematica en el ambito
de viviendas sociales, para lo cual se han presentado propuestas que contribuyan a mejorar y
disminuir los indices de las personas que no cuentan con una vivienda adecuada, que se
convierte en una situacion que deben resolver los gobiernos.

En Ecuador, el déficit de vivienda en el 2021, segun el MIDUVI, alcanz6 un total de 2,75
millones de viviendas, de las cuales, el 60% corresponde a déficit cualitativo

(casas que no cumplen condiciones aceptables de calidad y son consideradas recuperables)
y el restante 40%, cuantitativo (no cumplen condiciones minimas de habitabilidad segun su
calidad, son consideradas irrecuperables). 665.612 viviendas se encuentran en estado
irrecuperables y deben ser reconstruidas en su totalidad, de esas viviendas, 338.661
pertenecen a la region Costa y 91.438 al Guayas.

En Guayaquil, la demanda de vivienda se encuentra con una demanda considerada debido al
crecimiento acelerado que ha tenido en la ultima década, acompanada con la inestabilidad
econdmica y falta de oportunidades que dificultan la adquisicion de viviendas que cumplan las
caracteristicas acorde a la ciudad, a los usuarios demandantes de vivienda y a las normativas
municipales aumentando los indices de viviendas informales, de baja calidad que no cuentan
con los servicios basicos para la habitabilidad ni las condicionesnecesarias fisicas del lote ni
la vivienda para lograr el confort térmico y desarrollo del individuo y la familia (Arnold, 2018).

La falta de viviendas dignas de interés social se ha convertido en un gran problema para la
ciudad de Guayaquil, por lo que se torna una mision importante, cumplir con el pedido de la
municipalidad, ya que su apunte principal es ayudar a mejorar la calidad de vida a sus
ciudadanos. Los involucrados principales son la Municipalidad de Guayaquil y la Facultad de
Arquitectura de la UCSG, que en caracter de formadores son quienes velan por el
cumplimiento de lo pedido por la municipalidad. De acuerdo a los datos del MIDUVI existen
325.411 personas interesadas en vivienda social de las cuales 297.208 requieren vivienda de
interés social.

Como problema especifico esta la necesidad de brindarles techo a los ciudadanos
guayaquilefios en una urbanizacion de caracter social, productiva y sostenible, que permita a
los usuarios acogerse a estas viviendas y que las transformen en hogares productivos; ya que



5. METODOLOGIA

El desarrollo de este proyecto UTE, esta destinado para la llustre Municipalidad de Guayaquil con la
intencion de mitigar la falta de vivienda en la ciudad y de esta manera mejorar la calidad de vida de sus
habitantes, mediante la propuesta de una urbanizacion de caracter social, que a su vez sera sostenible
y productiva, generando sus propios recursos, como parte de un proceso académico-tedrico se tomara
como referente el manual de disefio de Jan Bazant, y con la ayuda del profesor guia se juntaran
conocimientos, realizando una critica evaluativa. A partir de este punto se optaron mecanismos de
observacion fisica y digital que permitieron las primeras aproximaciones a la concepcion del proyecto
siendo el primer paso el analisis del programa y sus necesidades:

a) Pre-programa. Se entrevistara al vinculo directo entre la fundacion Kairds y los autores de la
propuesta con la finalidad de conocer los requerimientos, necesidades y areas adecuados para el tipo
de usuario en cuestion, mediante el uso de tablas

y matrices que grafiquen los espacios a contemplar

b) Evaluacién y Diagndstico. Se evaluara el terreno mediante registros fotograficos (ortofoto),
programas digitales de acceso global, planimetrias esquematicas a nivel de topografias y dimensiones

(N ’ de lindero, se realizara el levantamiento de informacién terciaria que exista en la fundacion Kairés,
INEC, repositorios, investigaciones, Municipio de Guayaquil, MIDUVI, GOOGLE EARTH.

c) Condicionantes y Concepciones generales. Se plantearan las primeras condiciones o
elementos que vayan a influir o modificar el terreno en cuestidon o afectaciones directas al proyecto, de
esta matriz se obtendran las ideas principales que

daran forma a la propuesta.

¢’

(P77~ d) Programa Urbano. Se estudiaran de manera paralela las necesidades de los usuarios en
~ general contra las necesidades especificas, adicionando los requerimientos de la fundacién Kairds
>, para el desarrollo de un programa completo considerando entrevistas, informacién participativa y

— L ejemplos similares que ayuden a definir los futuros espacios.
e) Zonificacion. Se ubicaran en el terreno de analisis las areas que mejor se adapten a los

objetivos planteados y a las estrategias propuestas segun las necesidades a solventar

f) Partido Urbano. Se estableceran puntos de origen para dar vida a la propuesta con areas
aproximadas que respeten las condicionantes establecidas y el programa definitivo.

g) Anteproyecto. Se presentaran planimetrias con areas reales y espacios a considerar como un
primer ensayo de la propuesta en sitio. Se estableceran elementos a nivel de macro lotes, usos
generales, vias de recorrido y conexiones inmediatas.

h) Proyecto. Se evidenciaran mediante planos arquitecténicos la propuesta final del proyecto en
la que se cumplan los puntos anteriormente mencionados con la capacidad de expresar a detalle los
espacios, vias necesarias, tipo de vegetacion ydemas areas a construir. Se presentara el proyecto en
las dimensiones necesarias para su total comprension en detalles como materiales, alturas,
densidades, tablas de COS Y CUS, secciones, relaciones entre lotes, mobiliario entre otras.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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6. DIAGNOSTICO



6.1. UBICACION

Este proyecto se va a realizar en el terreno proporcionado por la Municipalidad de Guayaquil, que se
. encuentra ubicado en el Cerro Colorado Vergeles. Tiene 18,25 Ha. Aproximadamente y se encuentra
~ . ubicado proximo a la Av. Francisco de Orellana, Parque Samanes, Quinto Guayas Este y Mucho lote.

Guayas

g ; ¢ Qué se propone?

Guayaquil

A

Vergeles

Se plantea esta UTE para atender el
pedido de la Municipalidad de
Guayaquil y realizar el disefio de un
plan habitacional que permitiria
aportar con la mejora de la calidad de
vida de aquellas familias de menores
recursos financieros y disminuir el
déficit cualitativo y cuantitativo de la
Liudad.

¢ Para quién va destinada?

Este proyecto de vivienda esta
destinado para coadyuvar con la falta
de espacios de vivienda para
personas de bajos recursos en la
ciudad de Guayaquil, mismos que
deberan ser familias cuyos ingresos
mensuales sean inferiores a $600 y

Area de intervencion: s

El terreno es un area arbolada de 18.25 ha. con " _ ,

©0 © © 0 © 0 0 © 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 06 0 0 0 0 06 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 0 ° o
© © 06 0 0 0 ¢ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 000 06 0 000 00 0 00 0 0 0 0 0

Terreno para personas jubiladas del municipio pendientes inferiores al 4%, situado al norte de la §
de guayaquil. ciudad de Guayaquil, colindante con los barrios de b
Bastion Popular y el Bloque 5 de Mucho Lote |, y con
© _ acceso mediante la via Av. Francisco de Orellana.
Coordenadas: 2°05°57.80” S 79°54’51°.16” O N s
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6.2. ANTECEDENTES
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Antecedentes

Segun la Constitucion del Ecuador en el Articulo 30 menciona que uno de los derechos
fundamentales para sus ciudadanos es el derecho a un habitat Seguro, saludable, una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica que
ampare el derecho a la calidad de vida. De acuerdo a la informacién otorgada por la
Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Vivienda del Ecuador (2013) la Municipalidad de
Guayaquil ha realizado varios proyectos en aras de disminuir el déficit cuantitativo de la
vivienda en la ciudad de Guayaquil, no obstante, los esfuerzos realizados por el gobierno local
no han sido suficientes teniendo en cuenta que el déficit habitacional continua incrementando
presentando los mayores problemas en el sector con menores ingresos como Guayaquil,
segun el INEC (2013) la ciudad con mayor indice de pobreza es Guayaquil con un 13,19 %y
el indice de pobreza extrema de Guayaquil es del 2,36 %.

Los programas de viviendas construidos por la Municipalidad de Guayaquil tienen algunas
deficiencias como el tamafio del lote, materiales, espacios de esparcimiento, falta de areas
verdes, priorizacion al vehiculo, aceras estrechas, entre otros, lo que empeora el déficit
cualitativo de viviendas. En un trabajo en conjunto con la Municipalidad de Guayaquil se
plantea atender la peticion de una solucion habitacional mediante el disefio de una
urbanizacién que permitiria aportar con la mejora de la calidad de vida de aquellas familias de
menores recursos financieros y asi disminuir el déficit cualitativo y cuantitativo de la ciudad.

Para los gobiernos es necesaria la planificacion de espacios para el habitar que mejoren la
calidad de vida de los habitantes, sumado a que se ha convertido en una problematica para
las ciudades mas grandes dentro del pais, como lo son Guayaquil y Quito, donde ambas
ciudades presentan un déficit habitacional en combinacién con los procesos irregulares del
desarrollo urbano, evidenciando la necesidad de proyectos arquitectdnicos y urbanisticos que
respondan a un desarrollo y consolidacion urbana y ldégica, optimizando la calidad de los
espacios y del suelo, proponiendo una variante en las propuestas tradicionales a las que estan
arraigadas las viviendas sociales, que permitan el entendimiento del entorno y de las
necesidades de la poblacion, propiciando el desarrollo autosuficientes (Couret y Parraga,
2019) .
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6.3. GRUPO SOCIOECONOMICO

Grupo Socioeconémico C -

El estracto social C - o también conocido como la clase media baja, represen-
ta el 49.2% de la poblacion investigada por el INEC, siendo este, el segundo
grupo socioecondémico con mayor densidad poblacional. Este grupo socioe-
conomico, no puede aplicar para prestamos hipotecarios.

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), 2011

Grupo Socioeconémico D

El estracto social D representa el 14.9% de la poblacion investigada por el
INEC.

Sus viviendas se caracterizan por el uso predominante de bloques de cemen-
to y tablas de madera sin tratar o de tierra.

El 31% de hogares tienen un cuarto de bafio con ducha de uso exclusivo para
el hogar.

Salario:
Salario bascio: $386.00 - $394.00 con probabilidades de un aumento maximo de 2.073%,
dando como total un salario maximo de $527.00 - $553.00.

Canasta basica:
El ultimo analisis realizado en enero del 2022 nos dio como resultado que el valor de la canas-
ta basica se encuentra en $724.39

Economia:

Grupo Socioeconémico C -

- Los jefes de hogar del nivel C - se desempefian como trabajadores de los servicios y comer-
ciantes. Algunos se encuentran inactivos.

- EI 48% de los hogares esta afiliado o cubierto por el Seguro del IESS y/o seguro del ISSFA
0 ISSPOL. Solo el 6% de los hogares tiene seguro de salud privada y seguro internacional.

Grupo Socioeconémico D
Los jefes de hogar del nivel D se desempefian como trabajadores no calificados, operadores
de instalacion de maquinas y montadores. El 11% de los hogares esta afiliado al IESS.

Educacion:
- El jefe del hogar tiene un nivel de instruccién de primaria completa.

Densidad:

. Segun la tesis de Talle 13 el 56% de amilias tiene de 4 a 6 miembros en el hogar, por lo que
se toma un promedio de 5.

Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), 2011 y Boletin Técnico IPC 01-2022
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7. ANALISIS DE CLIMA



7.1. ASEOLAMIENTO

Guayaquil, al encontrarse tan cerca de la linea imaginaria
que divide el planeta (linea ecuatorial) presenta un grave
problema de incidencia solar producto de la afectacion
directa en la superficie. Una notable caracteristica
astrondmica es que el Sol pasa sobre el Ecuador dos veces
al ano, especificamente en los equinoccios de marzo y
septiembre.

Equinoccio - 22 de septiembre - 20 de Marzo
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De acuerdo con el andlisis del terreno con respecto al
equinoccio, en el horario de 12:00 a 18:00, la incidencia solar
es muy fuerte y la sombra proyectada unicamente es la que
otorgan las especies arboreas existentes.

Solsticio de Invierno - 21 de junio
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Durante el solsticio de invierno, la incidencia solar en las
horas en las que el sol esta mas alto no existe sombra
proveniente de la topografia, ni de edificios aledanos.

Solsticio de Verano - 21 de diciembre
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Guayaquil, al encontrarse tan cerca de la linea imaginaria
que divide la superficie del planeta en dos partes llamada
linea ecuatorial, presenta un grave problema de incidencia
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Grafica Solar sobre area de estudio
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Horas de luz natural y crepusculo

24h 0h En la fechas del 22 de diciembre,
Noche 21 de marzo, y 23 de junio. Los
20h 4h " dias mas criticos a lo largo del aio
16 h gh son el 22 de diciembre, el 21 de
‘ marzo y 23 de junio, debido a que
12h . . . ——12h coinciden con los solsticios de
12hy 7 min 12 hy 0 min 12 hy 6 min 12 hy 15 min . . .

ah 20 mar. o . o s 21dic.  1gh invierno, verano y al equinoccio,
son dias donde las condiciones de
4n 2o0h asolamiento llegan a valores
dia dia extremo o mas altos que a lo largo

0h Ahor.a . ~24h del afo.
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7.2. VIENTO

Intensidad de vientos por mes

Intensidad Meses Direccioén Velocidad Promedio
Ventoso Enero SO 9.9 km/h
Febrero SO
Marzo SO
Intensidad Abril SO 9.9 km/h
Mayo SO
Junio O
Julio SO
Agosto SO
Septiembre SO
Ventoso 12.6 km/h
Octubre SO
Noviembre SO
Diciembre SO
Velocidad maxima | 15.4 km/h. La parte mas ventosa dura de 6
del viento a 9 meses, de junio a enero.
: . 9.9 km/h. Enero, febrero, junio y julio con menor
Velocidad minima . ,
. heliofania mensual. La parte mas calmada dura
del viento L
5 meses a 1 mes, de enero a junio.

Sensacion en relacion a su velocidad

Sensacion Velocidad de viento
Sensacion débil <4 m/s <14.4 km/h
Sin perjuicio grave 5-10m/s 18 - 36 km/h
Perjuicio grave 10-15m/s 18 - 36 km/h
Peligroso para peatones >15 m/s >54 km/h

Fuente: INOCAR
En el transcurso del ano, tanto la orientacion como la

velocidad tienen variaciones estacionales en la ciudad de
Guayaquil.

Entre los 12 meses totales, cuenta con estaciones mas
ventosas que otras estableciendo un rango de entre 6.9
meses, entre el 20 de junio y el 16 de enero, con velocidades
promedios de 12 km/h.; cuya orientacién predomina
mayormente en direccion SO. No obstante, cuenta con una
estacion con vientos mas calmados que duran 5.1 meses,
entre el 16 de enero y el 20 de junio con promedios de 9.9
km/h con una variante en su orientacion entre sentido SO y
O.
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Grafica de vientos en el area de estudio
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Problemas por

-Disminuyen la
contaminacion.

comodidad en los
espacios.

Variables Caracteristicas Aplicacion al disefio
resolver
-Buena ventilacion. | Aprovechamiento para
Dominantes | -Atraen la lluvia. condiciones de Ventilacion de los

espacios.

Secundarios

-Ventalacion
variable o temporal.
-Mantienen la
temperatura.

-Aprovechamiento al
maximo.
-Ventanas grandes.

-Obstaculizar vientos
indeseables.
-Erosion.

Fuente: Manual de criterios de disefio urbano. Bazant J. (1984)
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Vientos

Vientos secundarios rotacionales
secundarios :

segun los meses

© 0000000000000 000000000000 0 00

.

Segun el cuadro de valoracion de Bazant en su libro ‘Manual
de Disefio Urbano’ (2013), los vientos deben ser
aprovechados para que cada espacio cuente con la frescura
necesaria, matizando los vientos fuertes o no deseados con
obstaculos naturales o artificiales.

Gracias a los valores anuales mayormente estables,
permiten establecer una constante que puede ser
aprovechada a pesar de las minimas corrientes y la baja
velocidad, a traves de estrategias bioclimaticas, ademas de
ayudarnos a comprender de mejor manera como el viento
actua en su entorno inmediato al igual que en su terreno.




7.3. TEMPERATURA

La ciudad de Guayaquil tiene una temperatura media anual  Se debe tomar en cuenta los valores obtenidos de las fluctuaciones de temperatura para atenuar su cambio dentro de las

de 27.05 °C, segun los datos del INAMHI, esto es debido @  viviendas y mantener una temperatura interna mas agradable, apegandonos a los datos y recomendaciones mencionados por
su ubicacion, al encontrarse en la costa ecuatoriana, Bazantyla OMS.

rodeada de esteros, con un clima tropical y templado. Los
meses de Noviembre a Mayo son los mas calurosos con DPERATURA MA A
temperaturas promedios que sobrepasan los 32 .0 °C y

o Mes / Afio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  Prom. Mes
llegan a los 33.0 °C. Los datos de las temperaturas minimas
promedio, varian entre los 20.0 a 21.3 °C en los meses de Enero 32.1 31.6 31.0 32.1 32.1 30.1 30.3 30.3 31.1 32.0 33.6 324
Julio a Noviembre, obteniendo las temperaturas promedio de Febrero 31.9 31.7 31.4 31.3 321 301 30.3 30.3 311 32.0 33.6 32.0
los ultimos 10 afos se podria decir que las temperaturas Marzo 315 32.4 33.3 29.8 32.0 33.2 315 325 325 32.5 34.2 33.1
varian entre los 21.4 °C a los 31.6 °C. De acuerdo con Jan Abril 30.2 326 325 30.0 323 32.1 321 323 325 328 34.2 33.2
Bazant temperaturas con variaciones de entre 15.0 a 20.0 °C
se encuentran dentro del rango de comodidad para un ser Mayo 29.2 31.5 32.6 32.5 311 32.2 30.0 33.0 33.5 33.1 34.2 33.0
humano mientras no supere los 35.0 °C y no baje de los 10.0 Junio 32.6 30.2 30.5 31.6 29.6 33.3 33.1 30.2 33.1 29.7 32.7 31.9
°C. Segun su valoracion, la ciudad cuenta con temperaturas Julio 32.3 30.1 29.4 33.0 30.8 33.1 31.3 31.0 29.2 29.6 31.1 30.9
entre altas y medias, donde menciona que en lugares con Agosto 30.8 30.0 29.7 316 328 208 2908 311 335 318 315 31.2
temperaturas altas se debe procurar la aplicacion de disefios :
con ventilacion cruzada, espacios sombreados, muros Septiembre 31.6 30.6 31.0 315 325 29.3 31.2 31.6 325 32.8 31.9 315
gruesos y techos altos. En cambio las temperaturas medias Octubre 31.3 30.8 30.0 32.2 31.2 30.2 325 29.8 31.8 28.5 31.8 31.7
deben contar con espacios abiertos, muros delgados y | Noviembre 29.8 31.2 315 30.9 29.9 31.1 316 332 275 32.8 34.2 33.0
ventanas grandes. Por otro lado la Organizacion Mundial de [ piciembre 325 29.9 32,6 32.9 30.5 323 308 335 300 343 34.8 32.6
la Salud (OMS) menciona que lo ideal es mantener las o 14 vy 313 o 312 1 315 16 370 320 230
temperaturas interiores por debajo de los 32 °C durante el i : : : : : - : : : : :

dia y 24 °C durante la noche por lo que se puede decir que Fuente: INAMHI - Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo
Guayaquil se encuentra dentro del rango de temperaturas

aptas para el habitar de una persona. SER A 5 A A
Mes / Ao 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  Prom. Mes

TEMPERATURA (°C) Enero 23.4 23.8 23.2 23.1 20.2 23.1 225 2238 231 231 235 23.2
ANO MAXIMA MINIMA Febrero 22.1 23.9 23.2 23.3 215 23.0 223 221 25.1 24.0 22.9 23.0
2009 31.4 23.6 Marzo 22,5 24.3 225 24.1 22.0 24.3 212 215 23.2 24.2 23.1 23.1
2010 31.1 233 Abril 23.2 24.7 22.9 24.4 22.3 241 215 22.4 241 23.7 23.0 23.2
2011 31.3 22.3 Mayo 21.8 23.8 23.2 23.7 21.1 24.0 23.3 22.0 223 23.2 22.8 22.9
2012 31.6 22.8 Junio 23.0 22.3 22.9 23.2 22.6 23.3 226 228 215 21.4 21.2 22.0
2013 31.2 21.8 Julio 23.5 21.6 22.3 21.8 20.8 23.2 21.1 22.1 20.8 21.8 19.1 21.2
2014 31.4 23.2 Agosto 24.0 20.5 21.5 20.9 22.8 225 228 212 21.2 22.1 19.2 20.5
2015 315 22.4 Septiembre 21.3 20.7 21.0 216 22.5 22.6 225 224 21.6 22.0 19.5 20.6
2016 31.6 22.1 Octubre 22.5 20.5 20.5 21.7 21.2 22.5 236 216 22.8 222 20.0 209
2017 32.0 223 Noviembre 22.8 21.3 21.0 22.2 23.9 22.8 21.9 20.9 20.6 23.8 20.5 213
2018 320 2208 Diciembre 23.6 22.0 23.1 2303 20.5 23.0 237 230 214 22.0 22.0 22 35
2019 330 014 Prom. Anual 23.6 23.3 22.3 22.8 21.8 23.2 224 221 22.3 22.8 21.4

PROM. 31.6 225 Fuente: INAMHI - Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo
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7.4. PRECIPITACION

PRECIPITACION MAXIMA MENSUAL

ENERO 1953
FEBRERO  295.8
MARZO 2766
ABRIL 173.6
MAYO 77.6
UUNIO 5.1
JULIO 0.7
AGOSTO 0.2
SEPTIEMBRE 0.1
OCTUBRE 0.8
NOVIEMBRE 00.0
DICIEMBRE 10.7

Se obtiene como resultado que el mes de Febrero, desde
2009 hasta 2019, es el mes con mayor presencia de
descargas pluviales con un promedio de 295.8 mm, sin
embargo, el mes de Noviembre registra un promedio de 0
mm.

PRECIPITACION MAXIMA ANUAL

2009774
2010 9317

20NN 43.68
2012 155.63
2OASINS9.90
2OAZNNN 54.14
2015 8547

2016 8348

2017 13743
20 SI—G2. 33

2019 9793

El afio con mayor descargas pluviales fué el 2012 con un
promedio de 155.63 mm, lo opuesto a el afio 2011, siendo el
mes con el promedio mas bajo en el recuento de los diez
afos de analisis.

Guayaquil tiene una notoria variacion de lluvia mensual por estacidon, la temporada de lluvia dura 7,3 meses, del 15 de
noviembre al 25 de junio, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo menos 13 milimetros. El periodo del afio sin lluvia
dura 4,7 meses, del 25 de junio al 15 de noviembre.

PRECIPITACION

Mes / Afio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  Prom. Mes
Enero 306,5 124,3 102,1 350,2 109,3 168,8 84,3 356 186,6 29,8 327,7 195,3
Febrero 226,7 401,5 161,2 7355 169,8 122,1 66 253,1 3739 425,1 318,8 2958
Marzo 226,1 174.,4 21,9 400,8 365,8 87,8 330,3  279,9 490 192,5 4328 276,6
Abril 96,5 331,6 203,5 2046 72,6 111,8 2986 1128 4252 12,8 39,6 173,6
Mayo 26,9 22,7 0 174 1,3 155,2 193,9 0 172 55 54,1 77,7
Junio 0 1,7 11,5 0 0 0 39,8 0 0,7 0,3 1,9 5,1
Julio 0 0 7,2 0 0 0 0 0 0 0,1 0,2 0,7
Agosto 0 0 1,8 0 0 0 0 0 0 0 0 0,2
Septiembre 0 0 0 0 0 1,2 0 0 0 0 0 0,1
Octubre 0 0 0 0,6 0 2,8 59 0 0 0 0 0,8
Noviembre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Diciembre 0 61,8 15 1.9 0 0 6,8 0 0,7 31.8 0 10,7
Prom. Anual | 77 14 93,17 43,68 155,63 59,9 54,14 8547 83,48 137,43 62,33 97.93 10,7

Fuente: INAMHI - Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo

Variables

Precipitacion
750mm

Caracteristicas

Lluvias constantes
todo el afio

Aplicacion al disefio

Procurar buenos
drenajes pluviales y
areas grandes techadas,
volados y aleros

Problemas por resolver

Escurrimientos
Erosion

Precipitacion

Lluvia de temporal

Concentrar el agua

media unos meses del en canales y Almacenamiento
250 - 750 mm ano presas
Precipitacion Lluvias Prever presas
baja esporadicas de perforaciones Captacion
250 mm temporal profundas.

Fuente: Bazant, 2013

Segun el método de Jan Bazant,
para el contexto de la ciudad de
Guayaquil, segun sus parametros y
su aplicacion al disefio, se llega a la
conclusion que se ubica en el rango
de precipitacion media de 250 a
750mm, ya que el mes con mas
descarga es Febrero con un
promedio de 295,8mm.
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7.5. HUMEDAD

Segun la OMS los indices de humedad relativa idénea para
el cuerpo humano varia entre 40% y el 70%, en Guayaquil se
supera esos indices, Bazant aconseja en humedades altas
de entre 60 a 100% como es el caso de Guayaquil, mantener
una buena ventilacion y resguardo del sol, usando
ventilacién pasiva, espacios amplios y altos y algun tipo de
proteccion solar como quibrasol entre otros sistemas.

Van Kerkhove aclar6 que “hemos establecido algunas

pautas para la temperatura ideal en los espacios cerrados,
con una humedad relativa ideal entre el 50% y el 60%”.
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FUENTE:Grafico, promedio mensual. Rea B. 2018

Los datos obtenidos de la UNAMHI reflejan que los indices
de mayor humedad se ubican en los meses de febrero y
marzo, donde es superior a los demas meses del afo, los
porcentajes obtenidos son del 79% y 78% respectivamente.
Durante el mes de septiembre el promedio de la humedad es
del 71% siendo el minimo. Los indices elevados de humedad
presentan un gran riesgo para salud cardiovascular y
respiratoria siendo los adultos mayores los mas afectados y
segun las observaciones de la OMS, actualmente favorece a
que el virus del COVID-19 permanezca mas tiempo en el
aire. (2020).

En los ultimos afos el incremento de humedad ha ido en ascenso, segun los dartos del INAMHI, desde el 2009 hasta la
actualidad se incrementa el 15%, registrando a marzo de 2017, el mes con mayor humedad de 86%, segun los datos, el mes

con menor humedad fue septiembre de 2016 con 58% de humedad.

Mes / Aiio 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Prom.
Enero 75% 76% 73% 81% 81% 78% 71% 76% 79% 69% 76%
Febrero 80% 80% 78% 84% 79% 78% 74% 78% 75% 81% 79%
Marzo 76% 78% 75% 81% 81% 74% 85% 74% 86% 81% 80%
Abril 68% 76% 71% 79% 76% 79% 81% 79% 64% 65% 74%
Mayo 69% 75% 75% 75% 76% 69% 80% 66% 71% 74% 73%
Junio 72% 75% 79% 73% 78% 76% 79% 69% 75% 74% 75%
Julio 73% 75% 79% 75% 79% 76% 79% 75% 75% 76% 76%
Agosto 73% 75% 75% 73% 78% 78% 74% 71% 78% 71% 74%
Septiembre 71% 75% 79% 76% 76% 74% 68% 58% 76% 65% 71%
Octubre 71% 71% 76% 75% 74% 65% 68% 60% 75% 70% 73%
Noviembre 69% 70% 74% 77% 76% 80% 76% 74% 74% 71% 75%
Diciembre 72% 76% 68% 75% 75% 71% 71% 74% 76% 74% 75%

Fuente: INAMHI - Aeropuerto Internacional José Joaquin de Olmedo

PROBLEMAS POR

O>»0OmMsSCI

VARIABLE CARACTERISTICAS APLICACION DEL DISENO
RESOVER

Alta : Procurar sombra y ventilacion

Asolamiento mu y N
(60-100%) bueno,muy ||uviogo cruzada espacios grandes claros y Ventilacion
altos
Media '

(30-60%) bueﬁsc;))licrgﬁlrlljt\(/)ioso Provocar ventilacion Asolamiento
BAJA(30%) Muy asoleado,poca Procurar sombras. Espacios Evaporacion

lluvia

pequenos y 0Scuros.

FUENTE: Manual de criterios de disefio urbano. BAZANT J. (1984)

El clima de la ciudad se encuentra en un nivel de humedad alto de 60-100%, segun el manual de criterios de disefio de Bazant,
donde aconseja mantener una buena ventilacidén y resguardo del sol, utilizando como estrategias de disefio: ventilacion pasiva,

espacios amplios y altos y algun tipo de proteccion solar como quibrasol entre otros sistemas.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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7.6. RADIACION

De acuerdo a la tabla de variables hecha con los datos obtenidos del SINERGY, el 2008 fue el afo con mayor radiacion, la tabla recopila las variables de radiacién del ultimo estudio de
radiacion realizado en el Ecuador(2019) donde se muestra que el mes con mayor radiacion fue octubre con 7200 wh/m2/dia y en julio se registra el mes con menor radiacion solar en el pais
con 2100 wh/m2/dia. Ademas, el promedio anual de radiacién varia entre 6300 y 2300 wh/m2/dia considerando a Guayaquil dentro de las zonas marcadas como nivel de radiacion medio
recomendando el uso de proteccion.

ARO 2019 MEDICION: Wh/m2/dia
MESES MAXIMA MINIMA fi s el | ENERO FEBRERO MARZO
ENERO 6600 2300 [
FEBRERO 6600 2400
MARZO 6900 2700
ABRIL 6600 2700
MAYo 0300 2600 ABRIL MAYO JUNIO
JUNIO 6400 2300
JULIO 6600 2100
AGOSTO 6800 2500
SEPTIEMBRE 6900 2500
OCTUBRE 7200 2600
NOVIEMBRE 6800 2400 AGOSTO SEPTIEMBRE
DICIEMBRE 6800 2400
6708.33 2950
ANUAL MEDIDA: wh/m2/dia
V.MAXIMA V.MINIMA OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE
2008 6492 3089
2019 7200 2100
FUENTE: SINERGY/ POLITECNICA NACINAL

=
20 24 28 32 36 40 44 48 52 56 60 64 >

S '/ p

<« 730 876 1022 168 1314 1461 1607 4753 1899 2045 2191 2337 -
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7.7. DIAGNOSTICO:ANALISIS DEL CLIMA

En las fechas del 22 de diciembre, 21 de
: marzo y 21 de junio, por la coincidencia de :

Desde febrero del 2009 hasta elf
. 2019 se registr6 mayor presencia :

- los solsticios de verano e invierno y equi-:"""""T T 6«0 """"""""""" “de descargas pluviales con un:
noccio, son los dias mas criticos donde las . @6 . promedio de 295.8 mm, mientras -
: condicionantes climaticas de asoleamiento : \g}‘ - que en el mes de noviembre se :
. pueden llegar a valore extremos en el afo. : 50 . registré6 un promedio de 0 mm.
......................................... X 2 : Como resultado se obtuvo que en -
g - el afio 2012 fue con mayor descar-
o : ga pluvial con un promedio de -
8 . 155.63 mm y de lo contrario en el :
: afio de 2011 es el mes con el:
o . :
‘\obo . promedio mas bajo en el recuento :
S - de estos 10 afios de analisis
O\%AQ}(D )
% ooooooooooooooooooooooooooooooooo
: ........................ : G (Q.
- Las temperaturas prome- : 7% 200, ‘b\
. dio de los ultimos 10 afios - e , KON
: flucttian entre los 22.5°C a : o %10 o
:los 31.6°C. En Guayaquil : < c B 2077 B 2 y P R .
. las temperaturas maximas ;: o = br 201, — 3 = ;(U> -En el terreno se enCL_Jen_t’ra:
. de cada mes sobrepasan ° E X May 55,4 3 C- 228 — a — .en una zona de radiacion :
° . 1.2° .
' los 30°C, esta temperatu- | & = o 2C-21:¢ ga00-2600 2 6 - alta, que por’lo tanto se debe !
 ra altera el confort de los " ﬁ cl> 2014 31 4c-232°C 6400-2300 2014 Jun = o - determinar areas que brin- .
- usuarios. El factor tempe- : @ E: Jul 2015 sisic-224% 6000-2100 2915 gy =z :den al usuario de s’ombra,;
- ratura debe ser considera- E 3 Ago 20'6 21.6°C-224°C 800-2500 o0, 6 Ago g (7)) - porque .Ios.fnveles ’mas altos:
:do dentro delas estrate- ; = 2@ = 9 :de radiacion varian entre ;
- gias a utilizar en la planifi- : = ° > :6492 y 7200 whim2/dia lo
A - cual esta dentro de un nivel :

: cacion del proyecto.

:alto de radiacion para el:
. cuerpo humano.

: La velocidad promedio del viento
. tiene variaciones en el transcurso del
afno. La parte ventosa del ano dura de
: 6 a 9 meses, del 20 de junio al 16 de
. enero, con velocidades promedio del
- viento de 15.4 km/h.

. Los meses con mayor humedad del afio se :
dan en febrero y marzo, con un 79% y 78%
. respectivamente. El periodo de humedad :
- minima se registra en el mes de septiembre :
- con un promedio de 71%. .
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8. ANALISIS DEL SITIO



8.1. TOPOGRAFIA

El terreno de estudio presenta una topografia de 3m a 7m de
altura, teniendo en cuenta que el 80% son valores minimos
de inclinacion, y los 20% restante se localiza en la parte
Sureste donde existen pequenos monticulos con pendientes
maximos del 3.66%.

Para obtener la pendiente del area de estudio se utilizo un
software de Google Earth y AutoCAD tomando como
referencia una cuadricula de una vivienda social de
departamentos de 90m2. La informacion arrojada por el
programa fue exacta ya sé que realizaron comparaciones de
fotografias y videos tomados por un Drone.

Pendientes predominantes; 0% al 3.66%.

Valoracion Topografica segun Bazant

Pendientes Caracteristicas Uso recomendable

Sensiblemente plano
Drenaje adaptable
Estancamiento de agua
Asoleamiento regular
Visibilidad limitada

Se puede reforestar

Se puede controlar la erosion
Ventilacion media

Agricultura

Zonas de recarga acuifera
Construccion de baja densidad
Recreacion intensiva
Preservacion ecolégica

0-5%

Pendientes bajas y medias
Ventilacion adecuada Construcciéon de media
Asoleamiento constante . . .
5-10% Erosién media densidad e industrial
Drenaje facil REEEREET

Buenas vistas

Pendientes variables

Zonas poco arregladas

Buen asoleamiento

Suelo accesibe para construccion
10-15% Movimiento de tierra

Cimentacion irregular

Visibilidad amplia

Ventilacion aprovechable

Drenaje variable

Habitaciones de mediana y alta
densidad

Equipamiento

Zonas de recreacion

Zonas de reforestacion

Zonas preservables

Fuente: Manual de criterios de disefio urbano. Bazant J. (1984)

3.66%

7m

SECCION AA’

6m
5m
SECCION BB’

4m

3m

INCLINACION

2m

SECCION cC’

im

0%

50 m 150 m 350 m (D
0m e ——
Simbologia :
0-1% 1.5-2% 2.5-3% 3.66% :
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8.1. TOPOGRAFIA

Con un porcentaje de inclinacion maxima de 0 a 3.66% cabe
rescatar que no se tuvo acceso al lote por ser una propiedad
privada, para el andlisis topografico se utilizaron softwares
como ( AutoCad, Google Earth, Glomap Maper), esto nos
ayudd para determinar las lineas de cota, porcentaje de
pendiente, alturas maximas y minimas mediante un Drone
pudimos tomas referencias fotograficas y videos que nos
ayudaron a comparar informacion obtenidas por los
programas antes mencionados.

Valoracion Topografica segun Bazant

Pendientes Caracteristicas Uso recomendable
Sensiblemente plano
Drenaje agaptable Agricultura
Estancamiento de agua .
Asoleamiento reqular Zonas de recarga acuifera
0-5% o . 9 Construccion de baja densidad
Visibilidad limitada o .
Se puede reforestar Recreacion intensiva o
Se puede controlar la erosion Preservacion ecologica 3 - 66 /0
Ventilacién media
Pendientes bajas y medias 6m
Ventilacién adecuada " .
X Construccion de media
Asoleamiento constante R . . Z —
5-10% . . densidad e industrial
Erosién media - O 5m
. . Recreacion e E—
Drenaje facil O
Buenas vistas ) < e
Pendientes variables = 4m
Zonas poco arregladas Habitaciones de mediana y alta :
Buen asoleamiento . [ |
X .. |densidad (@) 3
Suelo accesibe para construccion Equipamiento =z m
10-15% Movimiento de tierra au'p . G =
. L Zonas de recreacion
Cimentacion irregular Zonas de reforestacion 3
Visibilidad amplia Zonas preservables < 2m e —
Ventilacién aprovechable P 0
Drenaje variable D _
) H m
Seccion GG ® <
1 = () 0
>
Seccion HH' 50 m 150 m 350 m
¥ e 1 Sl ot B ek — . 0 m e

Seccion AA'

%
Secciéon BB'

g

Seccion CC'

Seccion DD’

Secciéon EE' Secciéon FF'

—— ]
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8.2. HIDROGRAFIA

La zona de intervencién en el sector del cerro Colorado —
Vergeles presenta 2 zonas inundable de pendiente baja y
varias escorrentias, que se produce en el terreno debido a la
Topografia del terreno esto se genera en el lado este que da
a la Av. Francico de Orellana.

Estas zonas inundables pueden ser aprovechados con
espacios destinados al cultivo, ocio y a lagunas artificiales.

Figura 4: Fotrografia del
lugar, cuerpo de agua
ReinoL,2022.

Figura 6: Fotrografia del
lugar, canal de agua
Reinol,2022.

Figura 5: Fotrografia del
lugar, zona inundable
ReinoL,2022.

Valoracion Hidrografica segiin Bazant

Hidrografia

Caracteristicas

Uso recomendable

Zonas de valles
Partes bajas de montafias

Zonas de recreacion

Escurrimientos

Humedad constante
Alta erosion

Mantener una humedad medio o alta
Proteger erosion de suelos

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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Zonas Suelo impermiable Zonas de preservacion
Inundables Vegetacion escasa Almacenaje de agua
Tepetate o rocas Para cierto tipo de agricultura
Vados y mesetas
Almacenar agua en temporales para
Vegetacion variable usarse en tiempo de sequia Z
Cuerpos de . ) . O
Suelo impermiable Uso agricola =
Agua ) . .
Se localiza casi siempre en valles [Riego S‘.:)
Vistas
pd
3 3m
e SECCION BB’
Pendientes altas Riego = m




8.3. SUELO, VEGETACION Y PAISAJE

Esta zona a estudiar presenta 2 series de especies propias
del sitio, entre las cuales tenemos la Acacia Melanoxylon en
su mayoria y el Guachapeli, son arboles propios del sitio que
ayudaran al proyecto a disminuir la isla de calor ademas a la
direccion de los vientos, la vegetacion es un elemento
estabilizador, del suelo pues evita su erosién segun, (Manual
de disefio urbano, Jan Bazant , 2018).

50 m

ACACIA NEGRA

Figura 1: Fotrografia
con vegetacion baja
del lugar, ReinolL,2022.

El suelo del lote esta determinado por el clima, la topografia

Figura 2: Fotrografia del
lugar con vegetacion
alta,ReinoL,2022.

Figura 3: Fotrografia
del lugar, matorrales
ReinoL,2022.

y la vegetacion, se pueden distinguir tres niveles de suelos

segun, (Manual de disefio urbano, Jan Bazant , 2018) esto Om emmal M 150m 350 M @
va en fUNcion a sus pendientes y SUS ACCESOS, Para 6 Predio &% «« %  r et e L
a estudiar que tiene un suelo con una topografia maxima del Simbologia ' Vegetacion existente Matorral
15% existe un valor alto y optimo para el disefio urbano. . .

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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SUELOS | TEXTURA SUELOS SECOS SUELOS HUMEDOS ?;Ei‘%
De consistencia dura resistente Es resistente a la ) ? i
Arcilloso bosados dejarse romper con la mano, | manipulacion, se pueden ‘
Limoso cuando se pulverizan se percibe formar tiras de 5cm de largo
muy suave. sin romperse.
Franco Livianos Se rompe facilmente de textura |De manipulacion cuidadosa,
Arenoso arenosa. no forman figura.
) Estructura modular granular y |Puede ser manipulada sin
Franco Medios . .
consistencia blanda . que se rompa.




8.3. SUELO, VEGETACION Y PAISAJE

Paisaje

Las visuales desde el terreno, representan la realidad del
entorno urbano del sector, hay que tomar en cuenta que el
lote presenta su propia vegetacion y cuerpos de agua que se
van a respetar para tener vistas que generen un mayor
impacto panoramico.

Panoramicas:
Vista al horizonte a 180° vista al mar o a un valle.

Rematada:
Visual impedida por algun objeto urbano o natural
importante, como una montafa o una gran edificacién.

Punto Focal:

Vistas con un interés a un elemento focal o urbano que por
su belleza o significado vale la pena rescatar y enfatizar
visualmente.

50 m 150 m 350 m @
0Om e ——
. Simbologia Vista Panoramica Vista secuenciada .

Figura 7: Fotografia de la via principal al lote. Figura 8: Fotografia de las areas inundables y el canal de agua. Figura 9: Fotografia del lote con parte de la via secundaria.
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8.4. CONCLUSION SITIO

200 m 400 m .

@ 0m—1()():_

. El terreno presenta una topografia de 3m a:
§7m de altura, teniendo en cuenta que el 80%
: son valores minimos de inclinacion, y los 20% :
. restante se localiza en la parte Sureste donde
fexisten pequeios monticulos con pendientes
: maximos del 3.66%.
. Para obtener la pendiente del area de estudio
fse utilizo un software de Google Earth y:
- AutoCAD .

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. segun,

VEGETACION / SUELO

200 m

La zona a estudiar presenta 2 series de .
cerro Colorado — Vergeles presenta 2 zonas
. inundable de pendiente baja y varias :
escorrentias, que se produce en el terreno -
debido a la Topografia del terreno esto se
. que generen un mayor impacto panoramico. .

especies propias del sitio.

El suelo del lote esta determinado por el

.clima, la topografia y la vegetaciéon, se -
pueden distinguir tres niveles de suelosf
(Manual de disefo urbano, Jan :
Bazant , 2018) esto va en funciéon a sus

pendientes y sus accesos.

400m -«

@ Om—mO:_

200m

La zona de intervencion en el sector del :
- la realidad del entorno urbano del sector, -

genera en el lado este que da a la Av.
Francico de Orellana.

400m -

@ 0 m 00

PAISAJE

200 m 400 m ©

CD Om_100:_

Las visuales desde el terreno, representan

hay que tomar en cuenta que el lote :
presenta su propia vegetacion y cuerpos de -
agua que se van a respetar para tener vistas :
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9. ANALISIS DE ACTIVIDADES URBANAS




9.1. RESIDENCIAL

Uso de Lote

Se establece que el 96% de los lotes se encuentra habitada, el
2% se encuentran en construccion y el otro 2% restante se
percibe en abandono. INEC (2018)

77.5%
Residencial

22.1%
Comercial

0.1% 0.3%
Recreacional Otro

A diferencia del sector general de estudio, a lo largo del sitio de
intervencion, se encuentran viviendas desde 1 nivel a 2 niveles,
lo que denota la densificacion del sector.

Numeros de pisos

Dentro del area de estudio se puede observar que el promedio
de las viviendas son de tipo villa, de una o dos plantas, por lo que
segun el concepto utilizado con anterioridad se puede decir que
el sector presenta una intensidad edificatoria media.

Si bien predominan las viviendas de dos plantas en el sector en
el contexto inmediato al terreno predominan las viviendas de una
sola planta.

Tipos de viviendas

Se presentan urbanizaciones cerradas y barrios consolidados.
El 60% de los casos de estudio se presentan viviendas de uso
mixto (comercial- residencial). Teniendo comercio en planta baja
y vivienda en las plantas altas.

Las viviendas presentes en el contexto inmediato son producto
de la autoconstruccion en donde se observaron viviendas de
bloque de hormigdn y cafia.

Asentamientos Urbanos

En la década de los 80, Guayaquil se encontraba bajo el dominio
de los partidos populistas, con alcaldias que transcurrian sin
ningun programa serio de planificacion urbana. No obstante se
intentd implementar soluciones habitacionales, como es el caso
de la Ciudadela las Orquideas, barrio que se proyecta y
construye bajo la administracion de Leon Febres-Cordero en
1986. Mas tarde, ya entrada la década de los 2000, se construye
Mucho Lote, proyecto de vivienda social impulsado por el
régimen de Jaime Nebot.

rminC=2=rnn W =4 el N
A e e 2= G =
7| L EE= =
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‘Bastion Popular
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;@Qﬂgmé ﬁ%ﬁﬁ“ﬂ Q@
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1 Samanes
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s
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. Simbologia
: |l Densidad Alta

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Densidad Baja i_"! Terreno

Perfiles Urbanos del Area
de Intervencion

Mucho Lote |

Bastiéon Popular

La Ciudad Perdida
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9.2. COMERCIAL

Uso de Lote N ' @ﬁﬁ%@%&gﬁ% %émwy; T XX%%%%%%%\WV

Gran parte de la actividad urbana del sector es decaracter S \

comercF:)iaI, esta se divide en subclases Vecinal, sectorial, 7 DD%UE: = :@ %%%
P

industrial, local, especializado.

)

= )\ u
El area estudiada presenta una gran cantidad de locales %ﬁmmﬂ Hﬂﬂj\&m:m X%\%

0 R?stgu rénlg 7 \X&%\
A=
I

alrededor del terreno, tambien los vecinales representan gran
parte del comercio de la zona los comercios sectoriales y los
industriales tambien se encuentran en este estudio.

Sectorial
B8.8%

industrial
8.8%

vecinal 29.4%
Local 35.3%

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

A

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
'

Los comercios son predominantes en esta area y hace que todo
este mas a la mano para los usuarios, los negocios que mas
destacan son de caracter vecinal y local. Restaurantes, tiendas,

etc. @R st\N %\ @
. A N < r\ﬂf\i\i\.@@.ﬂxgmw4.mwg. e AN IS, LT
§ N . ; : Simbologia
' Terreno . Industrial . Vecinal . Local . Sectorial Especializados

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. . . . , RADIO DE COEFICIENTE DE USO CAPACIDAD UNIDAD
Predomina el comercio industrial en la via entre Normas plpers. Forma Uso DE LA POBLACION (PERS.) LOCALIZACION
Bastion Popular y el terreno. m? de terreno (M)
Grandes .087 m2/Fam . 500 50 000 hab. Centro
Tiendas
Comercio en 15-30m2/ [ ) Centre
== - -
- S 35% -, S 65°A) General por hab.
7 4
Cent
’ AN ’ AR Bancos 04'm2/hab. L 42% entroy
/ / Sect
1 \ 1 '
. 1 . 1 Supermercado 10 m2 por hab. A 500 - 1000 100 % de poblacién 50 000 hab. Barrio
I 1
\ 1 \ 1
\\ O ’ \\ ’ Moteles 96 m2 por ‘ Ciudad - 1 usuario ¢/ 100 Ciudad
~ ’ / ~ ’ / usuario Fabrica habitantes
~ P ~ -
~o - - ~o - -
IComercio especializa .02 - 04 m2 por - Centi
COMERCIO INDUSTRIAL do hab.
Comercio 1a. .25 m2 / fam ‘ Ciudad - 6 % Barrio
necesidad .04 m2 / hab. Fabrica

Fuente: Google Maps
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9.3. SALUD

Centros de Salud

En la zona estudiada las instituciones de Salud son 4 sitios
repartidos entre centros de salud y hospitales.

El centro de salud mas cercano se encuentra a 1km del terreno,
el cual es un centro de Salud tipo C, atiende las 24 horas diarias,
y ofrece medicina general en consulta externa, vacunacion,
odontologia, salud mental, obstetricia, ginecologia, pediatria,
laboratorio. Calificacion de discapacidades, medicina familia y/o
comunitaria, terapia ocupacional, terapia de lenguaje,
psico-rehabilitacion y estimulacion temprano de manera
itinerante.

Veterinarias y farmacias

Con respecto a otros servicios de salud como veterinarias y
farmacias, se encuentran también dispersas en el area
estudiada pero lejos del terreno a una distancia caminable de
500 m.

Farmacias Centros de Salud

Veterinarias

Centros de Salud

Con respecto a la proximidad o cercania de estos servicios de
salud el mas cerca es una veterinaria a 300 m del terreno lo que
crea la necesidad de mas centros de salud para la comodidad de
los residentes del sector.

Fuente: Google Maps
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4 centros de salud

INSTITUCIONES [ RADIO DE | DISTANCIA Normas COEFICIENTE | CAPACIDAD
SALUD DE SALUD uso plpers. m? DE USO DE UNIDAD LOCALIZACION
de terreno LA POBLACION (PERS.)

PUBLICAS (M)
— Centro de Salud Bastion Popular 2000 m 3708.70 m |110-120m3/- | 1-1.5 camas por | 30 camas por Norte
TippC cama 1000 hab. 30 000 hab.
—Subcentro de salud Vergeles 400 m |2871821.39 m| 10 m2 por .44 % 4 consultorios Barrio

hab. por 15 000 hab.

Fuente: Manual de Criterios Urbanos, Jan Bazant
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9.4. EDUCACION

El sector abarca familias y viviendas de clases sociales medias
bajas y media-alta. Al ser una zona que concentra la
residencialidad surge la necesidad de espacios de desarrollo
educativo proximos en toda su area.

Existen distintos tipos de instituciones de caracter pubico y
privado. En las ciudadelas cercanas al sector se desarrollan 10
instituciones publicas y 7 instituciones de caracter particular o
privado

Porcentaje de Tipos de Educacion

A Instituciones
ﬂ Publicas
41.2% 58.8%
ﬁ Instituciones
m Privadas

Niveles de educacién

De las 17 instituciones dentro del area, con respecto a las 10
instituciones publicas la mayoria brindan educacion de nivel
basica pero con 0 instituciones de caracter superior, en cambio,
de las 7 instituciones privadas, de igual manera la mayoria
brindan educacion basica pero cuenta con una institucion dirigida
al campo superior.

Fuente: Googleps
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Instituciones
Publicas

Secundaria

d .

Superior

Instituciones
Privadas

INSTITUCIONES| INSTITUCIONES | RADIO DE | COEFICIENTE
coyepn | Noymas PIPerS. || EDUCATIVAS | EDUCATIVAS |~ uso | DE USO DE LA CAPAC('E?R[; l;N'DAD LOCALIZACION
FISCALES | PARTICULARES | (M) POBLACION '
Jardin de nifios 3-45m2/ 500 6 % 6 aulas/5000 hab. Barrio
nifio . . 1 aula / 45 nifios
Primaria 3-35m2/ . . 500-1000 | 22-23% 10 aulas/10 000 hab. Barrio
nifio 1 aula /50 alumnos
Secundaria 4.5-55m2 u 'Y 1000 - 2000 4.2 % 18 aulas/15 - 20 000 hab|  Sector
1 aula /50 alumnos
Preparatoria 7.5-8.0m2/ . 3000 - 4000 5.2% 25 aulas/50 000 hab. Centro
,vocacional almuno A 30 -45 alumnos/aula
Escuela Técnica| 5.8-8.5m2/ Ciudad - 6 % 50 alumnos/aula Centro
almuno . ‘ Fabrica

Fuente: Manual de Criterios Urbanos, Jan Bazant - Ministerio de Educacion (2018) - Monte Sinai
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9.5. CULTO

Tipos de culto

En el area estudiada se dan distintos tipos de culto ya que
Ecuador es un estado laico, existen mas iglésias catdlicas en el
sector que pentecostales, evangelicas y cristianas. Crea la
posibilidad de abrir o tener dentro del terreno del proyecto alguna
infraestructura de caracter religioso o de culto.

mﬂm Iglesia 9
ﬁ Centro de adoracién 1
ﬁ Capilla 2

Los espacios de culto estan dispersos por toda el area estudiada
e incluso las podemos clasificar en, iglesias catdlicas, cristianas,
evangélicas, y pentecostales, a toda esta subdivision tambien
hay que tomar en cuenta la cantidad de gente a la cual esta
dirigida este tipo de actividad.

Podemos notar que hay gran variedad de espacios para poder
realizar esta actividad de culto en el area estudiada.
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Ilesia Catdlica Maria de todos los Santos

Iglesia Evangélica Iglesia Catdlica San Lucas
Fuente: Google Maps
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O( Iglesia Cristiana 5 RECTORA (M)
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9.6. RECREACION

Tipos de zonas recreativas ATV TR = T
Al ser un sector mayormente residencial surge la necesidad de &%@Mﬁ %%DDQ’Q Ag\mmwm% N\&%ﬂ‘
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zonas de uso recreacional. Estas zonas son importantes en el
entorno ya que proponen una relacion con la naturaleza y
promueven la actividad fisica y la integracién de la comunidad. m@
En el sector se observo areas recreativas de caracter publico y mﬂmﬁ
aledano al terreno, un complejo deportivo privado. Las areas “m@%ﬂ&““
recreativas publicas se concentran mayormente en los m\\
asentamientos legales, de estas una minoria es de acceso
restringido por encontrarse dentro de una ciudadela privada. El
area recreativa cercana al terreno de mayor importancia es el
Parque Samanes, el cual es de caracter publico y representa
aproximadamente el 92,5% del area recreacional analizada.
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Como ejemplo para mostrar la escacez de areas recreativas en  : Simbologia
asentamientos ilegales se realiza una comparaciéon entre la
concentracion de areas recreativas en aproximadamente 20
manzanas de un asentamiento ilegal y de un asentamiento legal.
Bastion popular, asentamiento ilegal tomado de ejemplo, cuenta

INSTITUCIONES | RADIO DE | COEFICIENTE DE USO | CAPACIDAD UNIDAD

con 1 parque en el area tomada para la comparacion, mientras Vegetacién Predominante Normas plpers.| RECREACIONALES| USO | DE LA POBLACION (PERS.) LOCALIZACION
que Samanes cuenta con 6 parques en un area similar. m? de terreno (M)

Bation Popular Samanes Arbol ) , - , ,
. . . - Areas .081 m2 por Barrio Toda la Poblacién Variable Barrio o Sector
Asenramiento ilegal Asentamiento legal Guachapeli Verdes habitante

e wgu[ ﬁ
il ZNWZ =
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Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y

‘ Terreno . Areas recreativas publicas . Areas de acceso restringido . Complejos deportivos privados |

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

— Recreacion .2 m2 por Barrio 30 % de la Poblacién Barrio
Infantil habitante 200 - 300

Arbol - Centro .016 m2 por Barrio 30 % de la Poblacién 1 Centro cada Barrio
Samanes Deportivo habitante 1000 000 hab.

Fuente: Manual de Criterios Urbanos, Jan Bazant
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9.7. TRANSPORTE Y ViAS

Acceso Peatonal
Principalmente, se destac6 que hacia el norte del terreno hay una

alta congruencia de personas, dado que se concentran comercios.

A pesar de la alta congruencia de personas denotada, se observo
que es incobmodo y espacialmente precario. No hay espacios
peatonales adecuados y seguros correspondiente a zonas
residenciales. Esta problematica se presenta tanto en los
asentamientos informales como en los legales. Aunque Las
Orquideas y Mucho Lote | cuenten con una previa planificacién,
caen en el error de proyectar aceras minimas y vias peatonales
que carecen de proporcion y jerarquizacion; y estaciones de
transporte publico que no cuentan con zonas de espera
adecuadas.

Acceso Vehicular

El terreno se encuentra cercano a la Avenida Francisco de
Orellana, una de las vias mas transcurridas de la ciudad. La
concentracion de estaciones de buses a lo largo de las vias de
interés (tanto vias principales como vias secundarias) denota la
alta demanda de uso de transporte publico del sector.

Existen dos paradas de buses proximas al terreno, una sobre el
lindero norte y la segunda a una cuadra de distancia sobre la
Francisco de Orellana. Las estaciones de buses existentes son
precarias y ademas de acceso incomodo para el peatdn.

Transporte y movilidad

Bus Tricimoto Taxi
48% 15% 4%
Moto V. propio Bicicleta
15% 8% 2%

El medio de transporte usado con frecuencia: Como medio de
transporte se observa que el mas utilizado son los buses urbanos
con el 48%, seguido de la motocicleta o mototaxis y las Tricimotos
con el 15%, los que cuentan vehiculo propio es el 8%, aquellos
que utilizan taxi un 4% vy la bicicleta se usa en un 2%. Existen
lineas de buses de transporte publico que realizan el recorrido
desde diferentes puntos del casco urbano de la ciudad hasta el
sector de intervencion, entre estas se encuentran 9 lineas de
buses urbanos: 70, 120,143,63, 76, 85, 141, entre otras. Ya que el
transporte publico no ingresa a ciertos sectores de Vergeles,
Mucho Lote | y Bastion Popular las moto-taxis y las tricimotos
esperan al pie de las vias secundarias para facil acceso del
peaton.
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9.8. DIAGNOSTICO

ACTIVIDADES

URBANAS

La zona cuenta con un hospital tipo C que
atiende 24 horas a 1.8 km de distancia.
Adicionalmente cuenta con otros tipos de
servicios de salud como farmacias vy
veterinarias.
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Salud
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El comercio se concentra como negocios
y locales que van desde restaurantes
hasta talleres automovilisticos.
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1
7

TN

ecreacion

Hay carencia de areas recreativas. No
obstante, el terreno se encuentra proximo al
Parque Samanes, area recreativa publica con
equipamiento cultural y deportivo.

Las ordenanzas permiten la presencia de
industrias 'y comercios. La de mayor
importancia dentro del estudio es la fabrica de
aluminio que colinda con el terreno.

Industria

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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El crecimiento del sector se ha dado por la formacion de asentamientos
ilegales y programas de vivienda social. Una recopilacion de datos sobre las
posibles conexiones del proyecto habitacional con el entorno se concluye
mantener un limite restringido con el sector Bastién Popular por los peligros
que representa este barrio (Anexo 1).

Hay 10 instituciones educacionales publicas y 8
privadas en un radio de 1km la mayoria esta
dirigida a la educacion basica, general y secundaria.
Sin embargo no hay presencia de guarderias

En un radio de 1km se encuentran 9 iglesias,
2 capillas y un centro de adoracion.
Predomina la Iglesia Cristiana y Catdlica.

Presenta una alta demanda de uso de transporte
publico. El transporte urbano dirige a los usuarios
del sector tanto al norte como al sur de la ciudad.
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10.1. AGUA POTABLE

El barrio Bastién Popular y los Vergeles cuentan con el
abastecimiento diario de liquido vital por medio de la red
publica, este beneficio lo adquirieron en los afios 2019 -
2020 gracias a 2 proyectos impulsados por la
Municipalidad.

El primer proyecto fue NEPTUNO que tuvo como
finalidad aumentar la produccion de agua en un 43% y se
complemento con el proyecto PRANC que garantiza la
pérdida de agua potable en las tuberias y redes, segun
(Control de calidad garantiza agua potable segura en
Guayaquil, 2020).

Sistema de Distribucion

Figura 1: Incorporacion de
medidores en los barrlos>
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El control de la calidad de liquido vital es mediante la
empresa Interagua donde evaluan parametros de
calidad, en planta y redes de distribucion.

En Guayaquil, la tarifa varia por rango de consumo.
Segun la concesionaria, si el usuario demanda maximo
15 metros cubicos al mes, paga $ 0,32 por metro cubico.

Si consume entre 15y 30 m?, paga $ 0,48. “El 80% de los _:

guayaquilefios paga entre $ 0,32 y $ 0,48 el metro - L

cubico”. El abastecimiento de agua, para los barrios de la [ L _
> ciudad de G i | 97 77% de las viviend . »— Figura 2: Forma de

cluda e Guayaquill es e .77% de las viviendas L 4 almacenar agua cuando
Usuarios conectados a la red de agua es suministrada por la Red de abastecimiento —, s existen cortes en el sector.
potable. . publica; el 1.72% mediante pileta comunitaria que '.‘ 4
549662 O+BOD.OGD es una alternativa de abastecimiento; y el 0.51% por . 4 *
[ 242116 _—C— _~ medio de tanqueros. fea, PR S
200,000 p— A mgan
2001 2021 2031 L7

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y

UTE -2022



10.2. ALCANTARILLADO Y AGUAS LLUVIAS

El sistema alcantarillado sanitario de la ciudad de Guayaquil
brinda una cobertura del 95% esperando llegar al 100%,
hasta finales del afio 2028(6to Quinquenio de la Concesion
a Interagua). La Ciudad cuenta con sistemas separados de
alcantarillado sanitario y drenaje pluvial, la mayor parte de
las aguas residuales de la ciudad son descargadas,
mediante plantas de tratamiento al rio Guayas por medio de
descargas ubicadas en el sector norte con las plantas, El
Progreso y la Garzota.

En el sector Cerro Colorado, las lluvias en el invierno
generan inconvenientes debido a que alli no poseen servicio
de alcantarillado. Moradores de estos sitios lo reemplazan
con pozos septicos, que en ocasiones emanan malos
olores, sobre todo cuando llueve, a esto se sumado al sol y
a la humedad.(Estacion de aguas servidas Cerro
Colorado se reforzara en beneficio de zona norte de
Guayaquil, 2020)

CONSUMO MENSUAL EN TARIFA MiNIMA

ITEM CONSUMO VALOR
. 3
MiNIMO Desdeceroa Porcadam
consuwo 15 m3  $0,324
MENSUAL
DE AGUA 15.000 Iitros 15 multiphcado por
$0324es$ 4,86
ALCANTARILLADO
O Corresponde al 80% de EI80% de
consumo mensual. $486es $ 3,89
CARGO FlJO
Cubre costos de comercializacion
O Este es un valor independiente del
volumen de agua consumido $127 -
v
*CONTRIBUCION ESPECIAL EICEM de -
O DE MEJORAS (CEM). Tasa de hasta 15
rehabilitaciéon del sistema de m3es
drenaje pluvial $0,27

*TASA DE RECOLECCION DE
@ BASURA (TRB).Esel 125%del ~ Cercanoa
consumo de aguay alcantarillado.  $ 1,10

Suma total s -~
®:0:0+0+0—-$11,39
y
Consumos *Cobros de Total (en caso de deudas,
del mes terceros este valor se incrementa).

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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10.3. SERVICIO DE RECOLECCION DE DESECHOS, ENERGIA ELECTRICA

El sistema eléctrico del canton Guayaquil se origind en el
Sistema Nacional Interconectado, conformado por un anillo
eléctrico trifasico de 230kV, estructurado con Lineas de
Transmision (STN), como red de alto voltaje de 230 kV y 69
kV, las mismas que alimentan a las Subestaciones de
Transmision eléctrica, se complementa este sistema en la
ciudad de Guayaquil, con centrales térmicas disponibles, a
donde llegan las lineas del SIN, siendo las principales
centrales de las ciudad CELEC ubicados en el Salitral y
Pascuales, CNEL ubicados en el Salitral, el sur de la ciudad
y en el Guasmo Oeste, ELECTROQUIL ubicada en via a la
costa (empresa privada), GENEROCA ubicado en via a la
Costa(Empresa privada), y la TERMINAL DE
ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE GLP ubicado
en el Chorrillo..

[/ ALUMBRADO PUBLICO

POSTE DE ALTA TENSION / sin alumbrado

Segun (Horarios y frecuencia de recolecciéon — URVASEDO, s.
f.) por el sector cerro colorado se recolecta la basura los dias
Martes, Jueves, Sabado y Domingo, en el siguiente horario
de 18H00 a 23HO00, pero aun con este servicio existes
cumulos de basura alrededor de las aceras generando la
acumulacion de plagas y dando una mala imagen al sector..

RECOLECTOR DE BASURA

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022



11. ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVAS




11.1. ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVA

Urbanizaciones Especiales

Son las que podran desarrollarse en areas ubicadas en Suelo
No Urbanizable Extractivo cuyos usos permitidos seran
agricultura, silvicultura y acuicultura; y en Suelo No
Urbanizable Recreacional Turistico, cuyos usos permitidos
seran complejos deportivos, hoteleria, parques urbanos y
metropolitanos, zoologicos, marinas y servicios al turismo.
(Gaceta 5)

Capitulo 2
Desarrollos Urbanisticos

Art. 11.- Proceso de Fraccionamiento del suelo en el que es
necesario la creacion e implementacion de nuevas vias, asi
como de obras de infraestuctura de servicios basicos y de
equipamiento comunitario, en atencion a a un proyecto
autorizado por la Municipalidad, pudiendo clasificarse en :

Art. 11.1.- Urbanizaciones Residenciales

Urbanizaciones Residenciales

Desarrollos Residenciales
de superficie y capacidad
de poblacion menor a 500
unidades

Desarrollos Residenciales
para 500 a 999 unidades
de viviendas.

Equivalente a entre 2.500 y
4.999 habitantes.

Desarrollos Residenciales
de 1000 a 1999 unidades
de viviendas.

Equivalente a entre 2.500 y
4.999 habitantes.

Desarrollos Residenciales
para 2.000 a 4.000
unidades de viviendas.

Equivalente a entre 10.000 y
20.000 habitantes.

Art. 12.- Aprovechamiento Urbanistico del Suelo o Area Util
Urbanizable.-

A efecto de establecer
un régimen (0[]
utilizacién del suelo en
general, de calculo de
equipamiento comunal
en particular, se
establece la siguiente
subclasificacion:

En urbanizaciones
residenciales,
industriales o]
comerciales se
deberan respetar las
siguientes
disposiciones:

Areas cedidas a la
municipalidad (A.C.M.)

Zonas Especiales

Aprovechamiento Urbanistico del Suelo o Area Util Urbanizable

1.- Desarrollos residenciales de superficie y capacidad de poblacién menor a 500 unidades
de vivienda.

2.- Desarrollos residenciales para 500 a 999 unidades de vivienda (equivalente a entre 2.500
y 4.999 habitantes).

3.- Desarrollos residenciales de 1000 a 1999 unidades de vivienda (equivalente a entre 5.000
y 9.999 habitantes).

4.- Desarrollos residenciales comprendidos entre 2.000 a 4.000 unidades de vivienda
(equivalente a entre 10.000 y 20.000 habitantes).

5.- Para desarrollos de mayor poblacion, el célculo de equipamiento respondera a estudios
especificos respecto de la materia.

1.- Area vendible hasta el 70% del area Util urbanizable.

2.- Area cedida al municipio (A.C.M.) para parques, plazas, campos de recreacion, espacios
de esparcimiento publico, espacios verdes o arborizacién, un area no menor a 10% ni mayor
a 20% del area util urbanizable.

3.- Area destinada a la red vial: se aceptara porcentaje mediante estudio. (Aplicacion de
normas de transito, capacidad vial y accesibilidad a espacios requeridos).

1.- Area comercial vendible (A.C.V.) y Area cedida a la municipalidad (A.C.M.).

2.- Tanto el area de calles como de plazas y parques y demas espacios publicos, pasaran al
dominio municipal por el solo hecho de aprobacién de planos y permisos.

3.- Todas las obras ejecutadas por los promotores en la urbanizacién y los materiales que la
forman, ductos de agua potable, de aguas lluvia, las redes eléctricas y en general, todos los
bienes que son de uso comun de los vecinos o que prestan servicios publicos pasaran al
dominio municipal por el solo hecho de entrega-recepcion de la urbanizacion.

4.- Los espacios propuestos para equipamiento comunitario podran ser ubicados dentro de
las areas A.C.V. o A.C.M.

5.- Sin embargo, dentro de las areas comerciales vendibles se dejan previstos los espacios
destinados para instalaciones de servicios de salud y educacion.

7.3.- Cuando, a propdsito de un proyecto de rehabilitacion, conservacion, remodelacién, o reversidon urbanistica, se requieren
normas singulares, los sitios relacionados con tales casos deberan tipificarse como Zonas Especiales, de acuerdo a los tipos
que se describen en el numeral 5.8 de esta Ordenanza.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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11.1.

ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVA

REQUERIMIENTOS PARA EQUIPAMIENTOS

Equipamiento para proyectos de entre 2,500 a 4,999 Ha.
500 a 999 Unidades de Vivienda.

Equipamiento

Instalaciones

Educacion Pre escolar - Escuela
Salud Puesto de Salud
Asistencia Social Guarderia
Culto Capilla

Recreacion Parque Infantil

Puesto de auxilio
inmediato

Seguridad, Gobierno.
Administracion y Defensa

Comercio Minorista Comercio Vecinal

ZONA MIXTA RESIDENCIAL NO CONSOLIDADA (ZMR-NC)

Equipamiento para proyectos de entre 5,000 a 9,999 Ha.
1,000 a 1,999 Unidades de Vivienda.

Organizacion y participacion

wn Casa Comunal
Comunitaria

Culto Iglesia
Recreacién Parques

Seguridad, Gobierno.
Administracion y Defensa

Comercio Minorista Comercio Barrial

Reten Policial

Equipamiento de proyectos de entre 10,000 a 20,000 Ha.
2,000 a 4,000 Unidades de Vivienda.

Organizacion y participacion
Comunitaria

Casa Comunal

Culto Iglesia
Recreacién Parques

Seguridad, Gobierno. Compaiiia de
Administracion y Defensa Bomberos

Comercio Minorista Centro Comercial

sSuUB CONDICIONES DE ORDENAMIENTO CONDICIOMNES ODE EDIFICACION
ZOMA EN LINEA DE LINDERO CON RETIROS OTROS CARACTERISTICAS DENSIDAD | INTENSIDAD DE LA |ALTURA SEGUN RETIROS
DEL LOTE NETA EDIFICACION FRENTE LOTE ESTACIONAMIENTO
CiSoportal | S/Soportal Alslada Adosada Continua Area Frente COSs cus Altura Frontal Lateral Posterior # DE PLAZAS
[ZMR-2ZNIC] Sl — — — — — 80 - 200 m2 5 - 10 ml. 700 0,7 25 1,0 — —- 0. 2)|Para uso no residencial ver las Normasg|
=l — — — — — mas de 200 m2 +10 - 12 mil. 700 0,7 3,2 1,0 — — 0,2]de Estacionamiento, Anexo 5.
ZMR-4NIC - Sl - - --- - 80 - 100 m2 6 -8ml 700 D8 1,6 1.0 - - 02
- | - - --- - 101 - 200 m2 +8 - 10 mil 700 0.8 2.4 1.0 - - 0.2
[ZMR-5MIC] — Sl — — =] — 80 - 200 m2 6 -8 ml 700 0.5 2.4 1,0 W. — 0.15
— - - Si Sl - 101 - 200 m2 8 - 10 ml. 700 0,7 24 1,0 0.10 0.20
Los soportales tendran un ancho entre 2 v 3 mts segln la predominancia en la manzana Volado frontal - Ver Art. 10
Su altura fluctuard entre 3 v 4 m.

Ver anexo Mo. 3 para compatibilidad de usos

FUENTE: ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
24 de junio de 2000 9 DPLAN-G
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11.1. ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVA

Marco Legal

En esta seccion se hace mencion de todas las politicas,
normativos, articulos o reglamentos a partir de resoluciones
derivadas del planeamiento habitacional del “Buen Vivir’ de la
constitucién del Ecuador (2018).

Titulo Il
DERECHOS

Capitulo segundo
Derechos del buen vivir

Seccion sexta Habitat y Vivienda

Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econdémica.

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. |
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.

Capitulo Tercero
Derechos de las personas y grupos de atencién
prioritaria

Seccién quinta Nifas y nifios y adolescentes

Art. 44.- El estado, la sociedad y la familia promoveran de
forma prioritaria el desarrollo integral de las nifias, nifios y
adolescentes; se atendera al principio de su interés superior
y sus derechos prevaleceran sobre los de las demas
personas.

Las nifas, nifios y adolescentes tendran derecho a su
desarrollo integral, entendido como proceso de crecimiento,
maduraciéon y despliegue de su intelecto y de sus
capacidades, potencialidades y aspiraciones, en un entorno
familiar, escolar, social y comunitario de afectividad y
seguridad.

Este entorno permitira la satisfaccion de sus necesidades
sociales, afectivo-emocionales y culturales.

Art. 45.- Las ninas, nifos y adolescentes gozaran de los
derechos comunes del ser humano, ademas de los
especificos de su edad. El estado reconocera y garantizara la
vida, incluido el cuidado y proteccion desde la concepcion.
Las nifas, niflos y adolescentes tienen derechi a la integridad
fisica y psiquica; a su identidad, nombre y ciudadania; a la
salud integral y nutricion; a la educacion y cultura, al deporte y
recreacion; a la seguridad social; a tener una familia y disfrutar
de la convivencia familiar y comunitaria; a la participacion
social; al respecto de su libertad y dignidad; a ser consultados
en los asuntos que les afecten; a educarse de manera
prioritaria en su idioma y en los contextos culturales propios de
sus pueblos y nacionalidades; y a recibir informacién acerca
de sus progenitores o familiares ausentes, salvo que fuera
perjudicial para su bienestar.

El estado garantizara su libertad de expresiéon y asociacion, el
funcionamiento libre de los consejos estudiantiles y demas
formas asociativas.

Art. 46.- El estado adoptara, entre otras, las siguientes
medidas que aseguren a las nifias, nifios y adolescentes:

4. Proteccion y atencion contra todo tipo de violencia, maltrato,
explotacion sexual o de cualquier otra indole, o contra la
negligencia que provoque tales situaciones.

Seccidén sexta Personas con Discapacidad

Art. 47.- El estado garantizara politicas de prevencién de las
discapacidades y, de manera conjunta con la sociedad y la
familia, procurara la equipacion de oportunidades para las
personas con discapacidad, los derechos a:

6. Una vivienda adecuada, con facilidades de acceso y
condiciones necesarias para atender su discapacidad y para
procurar el mayor grado de autonomia en su vida cotidiana.
Las personas con discapacidad que no puedan ser atendidas
por sus familiares durante el dia, o que no tengan donde
residir de forma permanente, dispondran de centros de
acogida para su albergue.

Titulo VII
Régimen del Buen Vivir

Capitulo Primero
Inclusién y Equidad

Seccién cuarta Habitat y Vivienda

Art. 375.- El estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, por lo
cual:

4. Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues,
espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en
régimen especial.

5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a través de la banca publica y de
las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres
jefas de hogar.

M.l Municipalidad de Guayaquil
Titulo 1l
Normas Técnicas Generales

Art. 32 de las edificaciones.- Para los efectos de esta
ordenanza, tendra un area minima de construccion de treinta
y seis metros cuadrados. Esta vivienda basica tendra al
menos una unidad sanitaria constituida por un bafo que
incluya un inodoro y una ducha. Incluira también el area para
una cocina con un lavadero para cocina y exteriormente un
lavadero de ropa.

Art. 33.- Normas de edificacion.- Son las determinadas
como minimas por la Municipalidad y que se encuentran
expresadas en el anexo 4 de la presente ordenanza.

M.l Municipalidad de Guayaquil

Titulo 1l

Normas Técnicas Generales

F) Caracteristicas de la propuesta arquitectdnica

El planteamiento arquitectonico debera completar las areas
minimas y las especificaciones técnicas para cada tipo de
vivienda establecidas en el anexo 1.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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Capitulo Il
De los Puntajes Adicionales

Art.9.- Planteamientos con esquemas de crecimiento
progresivo y adaptabilidad espacial

Las propuestas urbanas y arquitecténicas que planteen
modulos iniciales de vivienda, que puedan crecer
progresivamente sin superar los coeficientes de ocupacion
del suelo maximos establecidos en este reglamento, ni
romper la imagen urbana del conjunto en lo relacionado a
aspectos de orden morfologicos, obtendran puntos
adicionales a los obtenidos en la calificacion de los cinco
parametros iniciales.

Los moddulos de crecimiento deberan ser presentados al
momento de la calificacién del proyecto y se desarrollaran
acorde a los siguientes criterios sugeridos:

A. Crecimiento posterior

B. Crecimiento interior

El promotor podra ofertar como maédulo inicial la envolvente
terminada y espacios interiores habitables con posibilidad de
crecimiento interior tomando en cuenta las circulaciones
verticales requeridas, que en el modulo inicial debera
posibilitar el acceso a la primera planta. La estructura de la
vivienda debera contemplar las cargas para la vivienda en su
posibilidad de crecimiento final.

C. Crecimiento inferior

En propuestas de vivienda palatifica se permitira también
un crecimiento inferior, cumpliendo siempre las normas
minimas de habitabilidad establecidas en este reglamento
en cuanto a areas, iluminacion y ventilacion.

Ademas se otorgara puntajes adicionales a proyectos que
posibiliten modificaciones en la distribucion especial inte-
rior de la vivienda, mediante mecanismos o elementos que
transformen de forma inmediata y temporalmente el espa-
cio, con la finalidad de otorgar adaptabilidad y flexibilidad al
uso de los espacios.

Art. 10.- Innovacion Tecnnologica

Los proyectos que planteen para su ejecucion sistemas
constructivos que permitan reducir tiempos de construccion
y optimicen recursos, bajo criterios de racionalidad espacial
y modularidad, mediante la prefabricacion total o parcial de
componentes constructivos, o con sistemas industrializa-
dos que contemplen el uso de materiales alternativos y que
se sujeten a las Normas Nacionales de Construccion,
obtendran puntos adicionales.

Art. 11.- Planteamientos que contribuyen a la eficiencia
energética.

Se otorgara puntajes adicionales a proyectos que dentro de
su planteamiento urbano arquitectonico, tomen en conside-
racion el uso de energias renovables dentro de la vivienda;
ademas de una adecuada distribucion y orientacion de las
viviendas dentro del conjunto, tomando en cuenta el aso-
leamiento y la ventilacion de cada unidad habitacional y de
los espacios exteriores comunales y de uso exclusivo.

Los criterios que se analizaran dentro de este componente
son:

- Aprovechamiento Pasivo

- Aprovechamiento Activo

Aprovechamiento Pasivo:

- Orientacion de las viviendas y distribucion de las mismas,
que permite un adecuado asoleamiento de areas interiores
y exteriores.

- Inercia térmica de los materiales utilizados como elemen-
tos de cierre.

- Ventilacién cruzada directa o por conveccion.

Aprovechamiento Activo:

- Paneles solares para la generacion de agua caliente sani-
taria.

- Recoleccion y reutilizacion de aguas lluvias.

Tipologias de vivienda y especificaciones Técnicas
Tipologias de Vivienda:

Viviendas tipo 1:

Area (m2) minima Recomendable

40 42

Viviendas tipo 2:

Area (m2) minima Recomendable

42,01 54

Viviendas tipo 3:

Area (m2) minima Recomendable

54,01 67

Viviendas tipo 4:

Area (m2) minima Recomendable
67,01 78

Tipologias de Vivienda: Areas minimas
Fuente: MIDUVI. (2013)
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Normas de Arquitectura Normas de Arquitectura

1.- Todo espacio habitable destinado a: Dormitorio, sala, comedor y cocina; sera Establecer los principios y normas que deben regir para todos
ventilado e iluminado en forma natural, esto es recibira luz y aire desde el exterior Articulo 1 los inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio
directamente. o declarado en régimen de propiedad horizontal.
2.- El area minima de ventanas sera el 15% de la superficie de piso de cada ambiente, Todos los inmuebles declarados bajo el réegimen de propiedad
y la ventilacion correspondera al menos al 50% del area de la ventana. horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal,
3.- Los banos recibiran ventilacion directa desde el exterior, mediante ventanas altas de este Reglamento General y los reglamentos internos que se
minimo 0.30 m2 o por medios mecanicos con tubos de diametro minimo de 75mm. dicten para su administracion, uso, conservacion, reparacion,
Articulo 2 mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmueble
4.- Los patios interiores no podran tener un area menor de 6 m2 y ninguna de sus constituido en condominio o declarado en régimen de propiedad
dimensiones sera menor a 1,50 m. horizontal cuyo fin sea el comercio, en el reglamento interno se
debera hacer constar las normas para su promocion y
5.- En viviendas con cielo raso horizontal, la altura minima para los espacios habitables publicidad.
sera de 2,40 m medidos desde el piso terminado al cielo raso. En el caso de cielos
rasos inclinados (techo) la altura minima medida desde el piso terminado al cielo raso Las normas reglamentarias aqui establecidas obligan a todos
sera de 2.20 m. los inmuebles constituidos o que se constituyeren en
condominio o sean declarados o se declararen en propiedad
6.- Para el calculo del cubicaje de aire en los dormitorios, se tomara en cuenta un horizontal, por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento para
minimo de 9 m3 por persona. Articulo 3 todos los titulares de dominio de un piso, departamento o local
comercial, asi como para los cesionarios, usuarios, acreedores
7.- La dimensién minima de puertas: anticréticos, arrendatarios y, en general, a cualquier persona
Puerta de entrada principal: 2 m. de alto y 0.80 m. de ancho. que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos
Puertas de dormitorios y cocina:c2 m. de alto y 0.70m. de ancho. reales.
Puertas de bafios: 2m. de alto y 0.60m. de ancho.
En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada
8.- El ancho minimo de area de circulacién sera de 0.90 m. Articulo 4 por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se
9.- El bafio no se podra comunicar directamente con la cocina construye el condominio estableciéndose, especificamente, si
se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto.

Normativas de Arquitectura
Fuente: M.I. Municipalidad de Guayaquil. (2018)

Capitulo I: Disposiciones Y Principios Generales
Fuente: Reglamento General De La Ley De Propiedad Horizontal
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Reglamento General de la ley de la Propiedad Horizontal.

Normas de Arquitectura Normas de Arquitectura

Articulo 5

Se reputan bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios del inmueble, los
necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del
conjunto de vivienda o del centro comercial constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal y los que
permiten a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce
de su piso, departamento o local comercial, tales como el
terreno sobre el cual se ha construido el inmueble en propiedad
horizontal, las acometidas centrales de los servicios de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las areas
verdes, vias de acceso y espacios comunales y, en general,
todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal.

Articulo 6

La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo o
limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respectiva
cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
General.

Articulo 7

El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad horizontal
y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal.

Articulo 8

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que
sirven a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los
bienes exclusivos. Se denominan bienes comunes individuales,
todos aquellos cuyo uso y goce corresponden limitadamente a
los copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto en
particular, entre ellos:

los accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras y
ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios
de cada bloque, edificio, torre, o conjunto, asi como las
instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por
dichos copropietarios y usuarios y los demas bienes que sean
declarados como tales en la respectiva Declaratoria de
Propiedad Horizontal. exclusivamente o de un conjunto mixto.

Articulo 20

A) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes
comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de ellos
en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias
establecidas;

B) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos
del inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglamento General, y el
Reglamento Interno de Administracion del Inmueble;

C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion a través del voto, de peticion y en general hacer
uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad
Horizontal y el presente Reglamento General y los reglamentos
internos le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

D) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que
norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que se
conformen para el inmueble constituido en condominio o que
sea declarada en propiedad horizontal,

E) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean
asignados por los érganos competentes de la administracion;

F) Permitir a la persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, realizar la inspecciéon o las reparaciones de los
bienes comunes

G) Notificar a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, con el nombre, direccion y teléfono de la persona
que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara
encargada de su bien, a fin de que actue en casos de
emergencia.

Capitulo 1l: De Los Bienes Comunes Del Inmueble Constituido En Condominio O Declarado En Propiedad Horizontal

Fuente: Reglamento General De La Ley De Propiedad Horizontal

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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Capitulo V: Derechos Y Obligaciones De Los Copropietarios
Fuente: Reglamento General De La Ley De Propiedad Horizontal
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Reglamento General de la ley de la Propiedad Horizontal.

Articulo 21

Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir
y usar los servicios comunes, tales como: energia eléctrica,
telefonia, aire acondicionado, agua potable, servicios de
limpieza, musica ambiental, seguridad y otros, deberan estar al
dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios, o el
Organo encargado de establecer las politicas de administracion
del inmueble.

Articulo 22

El hecho que un inmueble de vivienda o un local comercial haya
cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés
activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Ley organica ordenamiento territorial y uso de Gestion de Suelo.

Articulo 1

Normas de Arquitectura Normas de Arquitectura

Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales
que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestién del suelo urbano y rural, y su relacién
con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo
ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el
ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable,
y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién
social y ambiental de la propiedad.

Articulo 23

Cuando un inmueble de vivienda o local comercial pertenezca a
dos 0 mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en
forma legal para que los represente en todo lo relacionado con
la propiedad y su administracion.

Articulo 2

Las disposiciones de esta Ley seran aplicables a todo ejercicio
de planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial,
planeamiento y actuacién urbanistica, obras, instalaciones y
actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente
sobre él, realizadas por el Gobierno Central, los Gobiernos
Autonomos Descentralizados y otras personas juridicas
publicas o mixtas en el marco de sus competencias, asi como
por personas naturales o juridicas privadas.

Capitulo V: Derechos Y Obligaciones De Los Copropietarios
Fuente: Reglamento General De La Ley De Propiedad Horizontal

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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Articulo 3

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, a la vivienda adecuada y digna;
promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del
suelo urbano y rural a través de la definicion de principios,
directrices y lineamientos, y generar un habitat seguro y
saludable en todo el territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la
competencia de ordenamiento territorial de los diferentes
niveles de gobierno, generar articulacion entre los instrumentos
de planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos
de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que
permitan el ejercicio de las competencias de uso y gestion del
suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos y del Estado en general, dirigidos
a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion y
descentralizacion.

Capitulo I: Objeto Y Ambito
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestion Del Suelo
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Ley organica ordenamiento territorial y uso de Gestion de Suelo.

correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de
proteccion, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la
legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Ley organica ordenamiento territorial y uso de Gestidén de Suelo.

El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblaciéon El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
lleva a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
Articulo 16 en el que se materializan las decisiones y estrategias caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser protegido o
territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se
cultural y ambiental. establece la siguiente subclasificacion:
En los planes de uso y gestion de suelo, todo el suelo se 1. Suelo rural de produccién. Es el suelo rural destinado a
Articulo 17 clasificara en wurbano y rural en consideracion a sus actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y
caracteristicas actuales. de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y
El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos el fraccionamiento.
concentrados que estan dotados total o parcialmente de
infraestructura basica y servicios publicos, y que constituye un 2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural
sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y destinado por la autoridad competente, de conformidad con la
privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos
diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. naturales no renovables, garantizando los derechos de
Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacién: Articulo 19 naturaleza.
1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la 3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra
totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera
la edificacion. siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
Articulo 18 metropolitano, a excepcidén de los casos especiales que se
2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no definan en la normativa secundaria.
posee la totalidad de los servicios, infraestructuras vy
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para La determinacion del suelo rural de expansién urbana se
completar o mejorar su edificacion o urbanizacion. realizara en funcidbn de las previsiones de crecimiento
demografico, productivo y socioeconémico del cantén o distrito
3. Suelo urbano de proteccion. Es el suelo urbano que por sus metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los
especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del
asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental
restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local nacional competente.

Normas de Arquitectura Normas de Arquitectura

Capitulo I: Suelo
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestién Del Suelo

Capitulo I: Suelo
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestion Del Suelo
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Ley organica ordenamiento territorial y uso de Gestioén de Suelo.

Normas de Arquitectura

Normas de Arquitectura

El aprovechamiento urbanistico o de suelo determina las La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen edificable
Articulo 20 posibilidades de utilizacion del suelo, en términos de en un terreno en consideracién de criterios como altura,
clasificacion, uso, ocupacion y edificabilidad, de acuerdo con los dimensionamiento y localizacién de volumenes, forma de
principios rectores definidos en esta Ley. edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo morfoldgicos.
., . Articulo 24 La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos
El uso e§’la destlnamlo.n a§Jgnada .aI suelo, conforme con su Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
Articulo 21 cla§|f|ca0|on y subclasificacion, preylstas en esta Ley. Los US_C,’S mediante su normativa urbanistica que comprendera al menos
seran determlnadqs en los respectivos planeslde uso y gestion el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos,
de suelo y en sus instrumentos complementarios. volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.
Uso general es aqyel definido por el pllan (,je usoy .gestlon de La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento
Articulo 22 suelo que caracterlza. un determinado ambito espacial, por ser constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
el dominante y mayoritario. Descentralizado municipal o metropolitano. La capacidad de
- . - aprovechamiento constructivo atribuida al suelo sera regulada
U.sos e_spemﬂcos son aquellos que detallgn y particularizan las mediante la asignacion de:
disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme Articulo 25 1. La edificabilidad general maxima. Es la edificabilidad total
con Ia§ ‘?atego”as de uso principal, c_o’mplementarlo, r'es_trlngldo asignada a un poligono de intervencion territorial o a cualquier
y prohlbldo.’En el plan d.e. usoy gestlor) d? suelo el reglr'ne.n de otro ambito de planeamiento, y se asignara en el plan de uso y
usos especificos se clasificara en las siguientes categorias: gestion del suelo.
o . " , 2. La edificabilidad especifica maxima. Es la edificabilidad
1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de asignada a un determinado predio de forma detallada.
una zona.
, ) La edificabilidad basica es la capacidad de aprovechamiento
Articulo 23 2. U_SO complementarlo. ES. aquel que C(_)p’trlbuye al adecuado constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
f’unC|onam|ento 9el uso principal, Qgrmltlendose en aquellas Descentralizado municipal o metropolitano que no requiere de
areas que se sefiale de forma especifica. una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. El
L . Articulo 26 Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
3. Uso restrlngldo. .ES aquel que no es requerido para _eI determinara la edificabilidad basica y podra otorgar de manera
adgcuado fu.nC|onam|en’Eo.deI uso principal, pero que se permite onerosa el aprovechamiento superior al basico a excepcion de
bajo determinadas condiciones. los casos obligatorios que se definan en esta Ley o normativa
4..Us_o prohibido. Es aquel_ que no es compatiplg con el uso secundaria. Capitulo I Seccion Segunda
principal o complementario, y no es permitido en una Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestion Del Suelo
determinada zona. Los usos que no estén previstos como
principales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Capitulo I: Seccién Segunda
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestion Del Suelo
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11.1. ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVA

Ley organica ordenamiento territorial y uso de Gestioén de Suelo.

Normas de Arquitectura Normas de Arquitectura

Articulo 27

Ademas de lo establecido en el Codigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un
plan de uso y gestidn de suelo que incorporara los componentes
estructurante y urbanistico.

Articulo 31

Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos
a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion de suelo. Son planes
complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales
y otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 28

Estara constituido por los contenidos de largo plazo que
respondan a los objetivos de desarrollo y al modelo territorial
deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las
disposiciones correspondientes a otras escalas del
ordenamiento territorial.

Articulo 29

Establecido el componente estructurante, los planes de uso y
gestion deberan determinar el uso y edificabilidad de acuerdo a
la clasificacidn del suelo, asi como los instrumentos de gestion
a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Articulo 30

El plan de uso y gestion de suelo estara vigente durante un
periodo de doce anos, y podra actualizarse al principio de cada
periodo de gestion.

En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la
actualizacion del plan de uso y gestion de suelo debe preservar
su completa coherencia con el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de
manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Articulo 32

Los planes parciales tienen por objeto la regulacién urbanistica
y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencién territorial en suelo urbano y en suelo rural de
expansion urbana. Los planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los
estandares urbanisticos pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados
al mejoramiento de los sistemas publicos de soporte,
especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucién y
adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestidon de
suelo y la delimitacion de las unidades de actuacién urbana
necesarias, conforme con lo establecido en el plan de uso y
gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas publicos de
soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social.

Capitulo Il: Planeamiento
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestion Del Suelo
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Articulo 33

En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del
componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo
estara debidamente justificado conforme con lo establecido en
esta Ley.

Articulo 34

Los planes parciales seran de aplicacién obligatoria en suelo de
expansion urbana y contendran la seleccion de los instrumentos
de gestidn, determinaciones para su aplicacién y la definicion de
las unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo
definido en la presente Ley. Los planes parciales seran
obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de terrenos,
integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se
apliqguen mecanismos de reparto equitativo de cargas y
beneficios, asi como en la modificacion de usos de suelo y en la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Capitulo 1l: Seccién Segunda
Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Y Uso De Gestiéon Del Suelo



NORMATIVA

Ley de Habitabilidad de Chile

Articulo 49. Estandar Técnico para Proyectos de Con-
struccion de Conjuntos Habitacionales

Los proyectos de la tipologia de Construccion de Conjuntos
Habitacionales deberan cumplir con el estandar técnico
definido en el presente articulo, procurando resolver la
funcionalidad de los espacios publicos y/o comunes y su ade-
cuada insercién en el territorio, facilitando el desarrollo de las
condiciones de habitabilidad.

1. No podra accederse a las viviendas a través de areas
verdes o destinadas a equipamiento.

2. Debera evitarse que se enfrenten cierros opacos, con-
centrados a lo largo de una via, como asimismo delimitando
areas verdes por mas de uno de sus costados.

Articulo 50. Del Estandar para Proyectos de Ampliacion
y Mejoramiento de la Vivienda

Los proyectos deberan promover mejoras en la habitabilidad,
asegurando condiciones de: luminosidad, ventilacién, acondi-
cionamiento climatico y seguridad de las viviendas interveni-
das y sus recintos resultantes.

Los proyectos de ampliaciones deberan cumplir con una
superficie minima por tipo de ampliacion segun el siguiente
cuadro:

Tipo de Ampliacion Superficie
Ampliacién de cocina 4m?2
Ampliacién de bano 3,2 m?

A. de dormitorio o sala/comedor | 9m?

Articulo 48. Del Estandar para la vivienda en la Modalidad de Proyectos de Construccion de Viviendas Nuevas

La construccion de viviendas en Conjuntos Habitacionales y la Construccion en Sitio del Residente, debera considerar el
siguiente estandar minimo, sin perjuicio de las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos a los que se refiere
el articulo anterior:

1. La superficie minima inicial de la vivienda a construir debera ser de 45 m2, a excepcion de los proyectos que consideren
simultdneamente la construccion de vivienda y su ampliacion, los que deberan alcanzar una superficie minima inicial de 55
m2.

2. El Programa arquitectonico de la vivienda a construir debera incluir como minimo cuatro recintos conformados: una zona
de estar - comedor - cocina, dos dormitorios y un bafo, todos ellos de acuerdo al Cuadro Normativo de Estandar Técnico de
Habitabilidad Rural, considerando las areas de circulacion. Los dormitorios corresponderan a aquellos definidos como dormi-
torio principal y segundo dormitorio en dicho Cuadro. Por recinto conformado se entendera aquél que se encuentra contenido
por paramentos, piso y cielo construidos, incluyendo las puertas y ventanas correspondientes. Los paramentos deben confor-
marse de piso a cielo. Tratandose de nucleos familiares integrados por hasta 2 personas, y contando con la autorizacion del
postulante, se podra prescindir de la inclusién del segundo dormitorio sefialado, con el objeto de redistribuir su superficie en
los restantes recintos de la vivienda.

3. Todos los recintos deberan contar con ventilacion y luz natural.

4. Considerar un proyecto de ampliacion, salvo que la ejecucién de dicha ampliacion forme parte del proyecto original.

Numero de -
habitaciones | NUmero de . Dos pisos Tres AIm_acena
i espacios Un piso pisos miento
(recintos) incorporado
1 habitacion | 1Persona 39 m2 1,0 m2
2 personas 50 m2 58 m2 1,5m2
2 habitacio- 3 personas 61 m2 70 m2 2.0 m2
nes 4 personas 70 m2 79 m2
4 personas 74 m2 84 m2 90 m2
N 2,5m2
3 habitacio- 5 personas 86 m2 93 m2 99 m2
nes
6 personas 95 m2 102 m2 108 m2

Programa De Habitabilidad Rural Parrafo I: Del Estandar de los Proyectos
Fuente: Biblioteca del Congreso Nacional de Chile / BCN
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ASPECTOS LEGALES Y NORMATIVA

NORMAS Y CONDICIONES DE EDIFICACION

El terreno del proyecto se encuentra en el Poligono de Intervencion Territorial 11 (PIT11), con los
siguientes usos:

Se describe a la Zona Mixta Residencial (ZMR) como aquellas zonas que permiten usos mixtos de
industria, residencia y comercio alrededor del area urbana. Se permiten actividades de comercio,
oficinas administrativas, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales,comercio al
por menor, instalaciones de asistencia social y otros servicios culturales.
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Se describe a la Zona Mixta Residencial (ZMR) como aquellas zonas que permiten usos mixtos de
industria, residencia y comercio alrededor del area urbana. Se permiten actividades de comercio,
oficinas administrativas, instalaciones para servicios comunales, sociales y personales,comercio al
por menor, instalaciones de asistencia social y otros servicios culturales.

INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

CcOS cus Densidad Retiro Retiro Retiro
neta Frontal Lateral Posterior
0,80 3,20 1000 Hab/Ha 3,00 mi 1,00 ml 2,00 ml
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PROGRAMACION

REQUERIMIENTOS MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

Alcance
Vivienda de interés social dirigida a grupo
socioeconomico C- o D y adultos mayores jubilados.

Vivienda de Interés Social

Dentro de los requerimientos de la municipalidad se
detallan los siguientes espacios dirigidos a la
comunidad y el alcance que tiene el proyecto
habitacional.

Comunidad
Albergar a 650 familias de escasos recursos con
ingresos maximos de $600 y a jubilados del municipio

Espacios de encuentro, formacion y crecimiento
Centros de Atencidén Municipal Integral (CAMI).

Seguridad
Unidad Policial Comunitaria (UPC).

Parque canino / area de mascotas
Centro recreativo con una pista de agilidades,
entrenamiento y adiestramiento.

DISTRIBUCION GENERAL DEL DISENADOR

Area urbanizable
Porcentaje: 65%
Area: 11,86 Ha.

Comunidad

D. Alta: 548 familias
D. Media: 432 familias
D. Baja: 80 familias

habitantes

Areas cedidas a
Municipalidad
Porcentaje: 15%

Area: 2,74 Ha.

Vias
Porcentaje: 15%
Area: 2,74 Ha.

Area comercial vendible
Porcentaje: 5%
Area: 0,91 Ha.

Total: 1060 familias /

5301




SINTESIS NORMATIVAS

DERECHOS DEL BUEN VIVIR

Art. 30: Art. 375:
Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y El estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
digna, con dependencia de su situacién actual y econémica. derecho del habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
4. Mejorara la vivienda precaria, dotara de albergues, espacios
Art. 31: publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en réegimen
Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y sus espacios especial. . o o
publicos bajo los principios de sustentabilidad, justicia social respeto a las o. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural. de interés social, a través de la banca publica y de las instituciones

de finanzas populares.

NORMAS Y CONDICIONES DE EDIFICACION

El terreno del proyecto se encuentra en el Poligono de Intervenciéon ZONA MIXTA RESIDENCIAL CONSOLIDADAY NO CONSOLIDADA (ZMR)

Territorial 11 (PIT11), con los siguientes usos: (ZMR-NC)
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Comunidad Alcance
Albergar a 650 familias de escasos recursos con ingresos Vivienda de interés social dirigida a grupo socioeconémico
maximos de $600 y a jubilados del municipio C- o D y adultos mayores jubilados.

Espacios de encuentro, formacion y crecimiento
Centros de Atencidn Municipal Integral (CAMI).

Seguridad
Unidad Policial Comunitaria (UPC).

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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Parque canino / area de mascotas
Centro recreativo con una pista de agilidades, entrenamiento
y adiestramiento.
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12. TIPOLOGIAS

Vivienda

Super Unidad de Vivienda 12
Arquitecto: Rafael Rios
Mazuelos, Jorge Barboza

Vivienda colectiva
Ciudad: Lima, Peru
Aino: 2008

Usos de Suelo

El conjunto esta compuesto por
un programa mixto como
edificios comunales, espacios
educacionales e instalaciones
tanto deportivas como de cultura.

Trama y Limites

El proyecto se encuentra implantado
en el casco econdmico comercial
mas importante de la ciudad, y limita
con las avenidas principales del
sector.

Agrupaciones

Son bloques encadenados que crean
espacios publicos alrededor y ademas
dotan de buena iluminacion y vistas hacia
el exterior.

Vias

Predomina un acceso principal,

- - - Vias secundarias

Utopia
Arquitecto: Champenois Architectes
Edificio Residencial
Ciudad: Bruz
Ano: 2021

Los instrumentos de
planeamiento del suelo son
herramientas que orientan la
generacion y aplicacion de la
normativa urban

|—-n-

ey o

Mvia principal.
N AT

Area comunes.

Situado al borde del parque
Herverie, a un paso del centro de la
ciudad. Es un edificio tranquilo
situado en la ladera del terreno, una
gran nave cuya proa, ablerta al jardin
publico.

Las agrupaciones estan conectadas por
las pasarelas suspendidas sobre las
copas de los arboles. Las cuales permiten
charlar con los vecinos y observar el
paisaje de Bruz al abrigo de las
inclemencias del tiempo.

Los vehiculos son estacionados en las afueras
del proyecto, en la via de acceso principal al
proyecto, en el interior predomina el transito
peatonal, al los edificios abrirse hacia el centro.

Arquitecto: Alejandro Aravena
Vivienda colectiva
Ciudad: Chile
Ano: 2010

de 9,000 unidades al alrededor de
treinta localidades.

70% habitacional

20% areas comunes

10% vias

Mvia principal.

Area comunes.

Vivienda.

creando una trama regular, limitada por
sus vias pr|n0|pales

horizontal y otra vertical. La hilera horizontal
agrupa 16viviendas y la vertical hace dos
grupos de 4 y 6 viviendas.

_[.r':l E"..l = T ——_Via principal
Vivienda. ikl ~— L _ _ _Vias secundarias
Villa Verde El proyecto plantea el incremento |Proyecto  “superior  habitacional”’, | Agrupadas en dos tipos de hileras una | Existen dos puntos de acceso. La via principal

rodea el area del proyecto de manera continua, los
accesos secundarios marcan las entradas a los

espacios comunes .

- — —Via principal
- — —Vias secundarias

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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el cual se
ramifica y divide en varias vias secundarias.
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DEFINICION DE LAS CONDICIONANTES DE LA URBANIZACION

CONDICIONANTES PROBLEMA ACCION

2] :
lll_J :
<Zt 1. El terreno se encuentra ubicado frente a 1. Proponer un cerramiento permeable y sinuoso, que permita
() los barrios de Mucho Lote 1 y Bastion : a los usuarios evitar el contacto directo frente a los problemas
Z BASTION Popular, mismos que presentan altos indices . barriales vigentes.
s POPULAR de delincuencia e inseguirdad barrial. .
& :
n 2. Existe una subestacion eléctrica ubicada 2. Colocar una barrera o elemento que impida que los
E dentro de la linea perimetral del terreno que : residentes tengan cotacto directo con la subestacion eléctrica
2 extiende hacia el interior. . dentro del proyecto.
L :
= :
(11] .
-l .
(11] .

: 1. Se propone a la municipalidad un parque barrial, que
(@) _ ) . colinde con el cerramiento perimetral del terreno y que permita
@ 1. Existen 2 vias secundarias que conectan |5 conexion entre las calles secundarias y a la vez la
%) con la via prlnc:lp’all (Av. Francisco de - posibilidad de intergacion.
2 Orellana), y son las Unicas formas de acceso :
w al terreno. No hay conexion entre ambas . 2 ge plantea el disefio de una via interior que permita la
@ calles secundarias . conexion de las calles secundarias, y el recorrido principal de
/) : la via.
g :
> :

1. El terreno presenta grandes
concentraciones de masas arboladas
repartidas por toda el area, mostrandose una
mayor cantidad de especies en la zona sur.
La especie que predomina es el Guachapeli,
con diametros superiores a los 13 m.

1. Como propuesta de productividad, la urbanizacion se
concibe como un espacio de habitat y produccion donde los
usuarios podran tener acceso a estas areas de cultivo y
siembra.

2. Los espacios de productividad dentro de la
urbanizacién estaran ubicadas en cada uno
de los lotes

ESPECIES ARBOLADAS Y
PRODUCTIVDAD

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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DEFINICION DE LAS CONDICIONANTES DE LA URBANIZACION

CONDICIONANTES : PROBLEMA : ACCION
" 1. El terreno presenta algunas depresiones 1. Se propone aprovechar las zonas donde se escurre el agua
< que forman espacios donde el agua se . para almacenar aquellas provenientes de los edificios como
= desvia, se almacena y escurre. . aguas grises y tambien almacenar las aguas de lluvia.
2 .
L . . L . .
o 2. Existe una cuerpo de agua en la zona . 2. Se repotenciaran estos espacios para volverlos areas
g suroeste del cerramiento perimetral donde se productivas como la crianza de algunas especies marinas
O almacenan de las escorrentias. :
N :
L :
(@) :
- .
E .
S 1. La direccién predominante de los vientos . 1. Los vientos predominantes del terreno provienen del
-l en el terreno provienen del Suroeste hacia el : Suroeste a Noreste, por lo que se debe colocar las caras mas
'-'DJ Noreste, ingresando por Ilas calles : largas del proyecto en ese sentido para obtener ventilacion
= secundarias hacia el interior constante.
9 .
O :
& :
w :
14 :
o :
(o) - i 1. De 12:00 pm a 17:00 pm se presenta 1. Se colocaran especies arboladas adicionales para mejorar
IE \ mayor incidencia solar en el terreno. Debido . el clima interior en la urbanizacion, respetando las demas
T O 0 a las masas arboladas preexistentes habran : especies y aprovechando sus capacidades de ofrecer sombra.
s ,ﬁgsj y \n% espacios de sombra los cuales se les
ﬁ \gsgjijgg "q destinara el uso de reacreacion y a las zonas
| %#". oy | menos arboladas se les detinaran otros usos.
< % :

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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13.2. ESTRATEGIAS

Reducir la temperatura por medio de
vegetacion que dote de sombra a los
espacios circulables de la urbanizacion.

¢ -
-
~ . .
~ & -
~ '™ i -
-
-
-
-
-
-

Generar microclimas en todo el entorno del
area, para un mejor confort del usuario en
la urbanizacion.

Orientar la edificacion

que los espacios
naturalmente.

sean

Ayudarse de la vegetacion alta para poder
dotar de sombra a edificaciones que no
estén orientados con sus fachadas cortas
de este a oeste.

dejandola
perpendicular a los vientos. Esto ayudara a

ventilados

Para poder depurar el agua generado por
las lluvias se pretende dirigir el agua por
medio de ductos conectados a los cuerpos
de agua que ayudaran al riego de areas
verdes y de los huertos.

Crear huertos en cada macro lote que
ayuden a la economia de las familias,
también se implantara arboles frutales
estratégicamente en toda la urbanizacion.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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13.3. CRITERIOS DE DISENO

URBANO

Ser de apoyo a los habitantes !
integrando los equipamientos .
generando vinculos para el desarrollo
comunitario.

Facilitar el transito vehicular y peatonal !
alrededor del proyecto. Se estableceran
recorridos arbolados para confort del |
peatén. :

N\ /»

Integrar el proyecto con el espacio
natural, de manera que se genere un
minimo impacto ambiental.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

FORMAL

Crear piezas exentas capaces de
adaptarse a la morfologia
variable del terreno.

Utilizacion de planos y voliumenes
articulados mediante &areas verdes,
jerarquizando los elementos principales
de la volumetria.

)

Ofrecer al usuario una facil lectura de
las actividades que se desarrollan
dentro y fuera de la edificacion.

FUNCIONAL

:Crear espacios flexibles donde se
 puedan realizar diferentes tipos de

' actividades.
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y !
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' Generar equipamientos y espacios
. comunes para el desarrollo de diversas
. actividades al aire libre.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

1Y

. Implementacion de corredores amplios
' y comodos que permitan la circulacion
+ de forma directa evitando recorridos
" largos.

S

SUSTENTABLE AMBIENTAL

e

1
 Aprovechamiento de materiales + Implementar vegetacion para conseguir
.locales. Impulsando reciclaje  de, confort ambiental y evitar la incidencia
' residuos y recoleccion de aguas grises. ! solar.

: %

Ubicacién de las fachadas mas larga en
direccion Norte- Sur de forma que se
evite la radiacion solar hacia el Este y
Oeste.

1 Mediante el uso de huertos comunales,
1 . . .

»ayuda a diversificar los ingresos vy el
» empleo rural.

. Recoleccion de aguas lluvias a través | Implementacion de arboles de sombra
:de tanques de agua, con procesos de: en los espacios abiertos para proteger
filtracion sirva para el regadio y cultivo . las fachadas y areas de recreacion de
" de peces. ' la incidencia solar.




13.4. PARTIDO URBANDO
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El  proyecto se organiza:
:mediante una via principal de
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Se conservan todas las
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' N ingreso median’te a?itap e ] ! ) i totalidad y se integraran a la
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: el control hacia el interior.
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- La subestacion eléctrica

' supone un riesgo en la,
I urbanizacién por la que se
I
|
|
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I Se propone una barrera |
: vegetal, permeable y sinuosa |
1 que evite el contacto inmediato

: con los barrios colindantes '3
I

I

considerara separalo de los |
usuarios |

(S

debido sus condiciones de "~ <
toque de queda

] -
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I Los espacios de 1

: almacenamiento de agua :

| grises, aguas lluvias

| _ -

|

I
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_________________________

Las lagunas de aguas grises
" pasarédn por un proceso de
1 filtracion y purificacion para el

| cultivo de peces y vegetales.

_______________________

!
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Yi
escorrentias, se aprovecharan _ -

para las areas de ACM dentro - _ar
del proyecto

______________________

. sy I
\‘ Cerramiento solido con
i tratamiento natural al interior de |
1
1
1

\ la urbanizacion.

________________________

I Como propuesta unificadora
: se propone a la municipalidad
1 la incorporacion de un parque
: que permita la conexion entre
1 barrios y acceso peatonal a
I

los mismos \ :
Lo Y Y o _____T=_ A _ Se propone un cerramiento!

perimetral permeable sobre las vias:
de ingreso al terreno. Contara coni
una barrera vegetal que mejorara Ia:
imagen urbana y se integrara a la,
acera exterior I

via secundaria recorre el
proyecto generando un recorrido
dinamizador que buscara el

_— e mm e o e o e o = o = e = = = P

Las depresiones se usaran
como lagunas de almacena-
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miento de aguas grises, y de desarrollo de actividades sociales y
” . . |
las escorrentias. comerciales en sus diferentes !
b e e e o o o e e e e e e e e e e
tramos. 1
____________________ 4 ]

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



13.5. CONCEPTUALIZACION

POR SU DIVERSIDAD

LA PERMACULTURA COMO UN PRINCIPIO

BOSQUES RESIDENCIALES PRODUCTIVOS

La escencia del colibri estda en su alas, dotadas de
colores, son fuertes y versatiles. Se simula su disefio a
la permacultura, por la capacidad de dotar de muchas
herramientas a una comunidad, otorgarles identidad
mediante sus colores y habilidades.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

EL COLIBRI

EL ENTORNO COMO ORGANIZADOR

LA RUTA DEL BOSQUE COLIBRI

Inspirados en el ciclo constante de moviemiento del
colibri, se plantea el recorrido dinamizador, que
funcionaria como un circuito con especies arbdreas
coliridas, ganando identidad propia y que a su vez,
siempre mantendria activa a la urbanizacion

5

POR SU FORMA DE VIVIR

LA VECINDAD COMO COMUNIDAD

LOTES = NIDOS = HOGAR

Los colibries tienen la capacidad de crear sus propios
nidos a partir de ramas seleccionadas con cuidado para
fortalecer su hogar, esto permite emular su forma de
vivir y construri por lo que los lotes creceran y se
desarrollaran gracias a sus propios residentes




13.6. PROGRAMA URBANO

ESPACIO
Comercial y de servicio

Atencion médica

Recreacional Deportivo

Servicios y Actividades
Municipales

Area Social y
Administracion

Bosque Residencial
Guayacan

Bosque Residencial
Algarrobo

Bosque Residencial
Acacias

Bosque Residencial
Tulipan

Bosque Residencial
Pomarrosa

Bosque Residencial
Hibisco

Bosque Residencial
Guachapeli

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022 m’

AREA

1,55 ha

1,65 ha

0,91 ha

0,14 ha

1,74 ha

1,72 ha

1,70 ha

1,33 ha

2,08 ha

1,94 ha

1,72 ha

ZONAS
Zona Activa
Zona Pasiva
Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Activa

Zona Pasiva
Zona Productiva

Zona Pasiva

Zona Activa
Zona Pasiva
Zona Activa
Zona Activa
Zona Pasiva
Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

Zona Activa
Zona Pasiva

Zona Productiva

SUPERFICIE
Areas de reunion
Areas de contemplacion
Guarderia
Salud basica
Juegos de nifios / Biosaludables / Canchas de
uso multiple
Areas de contemplacién / Areas de descanso
Huertos
Centro de Atencion Municipal Integral
Unidad Policial Comunitaria
Parque Canino
Canchas deportivas
Servicio a la comunidad
Piscina comunitaria

Canchas deportivas

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

Juegos infantiles por edades / Biosaludables
Areas de recreacion pasiva

Huertos / Criazna de animales

Comercio Productivo

SATISFACTORES
Entornos de la cotidianeidad
Espacios de encuentro - Tiempo libre
Divagar - Jugar - Divertirse
Solidaridad - Respeto - Generosidad

Espacios de encuentro - Tiempo libre - Divertirse -

Jugar
Receptividad - Autoestima - Tolerancia

Cuidado - Curar - Cuidar - Defender - Solidaridad

Divagar - Jugar - Divertirse

Educar - Analizar - Meditar - Disciplina
Cooperar - Respeto - Disposicion -
Responsabilidades

Divagar - Jugar - Divertirse

Educar - Analizar - Meditar - Disciplina
Cooperar - Respeto - Disposicién -
Responsabilidades

Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposiciéon
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposiciéon
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposiciéon
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposicion
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposicién
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposicion
Entorno Social - Seguridad social
Divagar - Jugar - Divertirse

Curiosidad - Imaginacion - Tranquilidad
Cooperar - Respeto - Disposicion
Entorno Social - Seguridad social

NECESIDAD
Identidad
Ocio
Proteccion
Afecto

Ocio

Afecto
Proteccion
Ocio
Entendimiento

Participacion

Ocio
Entendimiento

Participacion

Ocio
Entendimiento
Participacion
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participacion
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participacion
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participacion
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participacion
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participacién
Proteccion
Ocio
Entendimiento
Participaciéon
Proteccion



14. ANTEPROYECTO DE LA

URBANIZACION




14.2. CONCEPCION DE LA URBANIZACION

— ‘ ES o ( En los lotes de ACV se
 SUBESTACION S — colocard una plaza con

e — locales comerciales que

N / ' Ze permite la interaccion con las

BARRIO BASTION POPULAR Y personas

AV b, £ y
Aprovechando las escorrentias P/ i ) :
se implantan lagunas : - '
productivas, estas recolectaran / _ LOTE 12
las aguas grises de las A
residencias y luego de un !

Se propone una Dbarrera
premiable vegetal que obstruye |
el paso de las personas de los k

barrios aledafios minimizando
el nivel de peligrosidad para la
urbanizacion.

Los lotes residenciales
promueven la productividad
mediante areas de huertos,
areas comerciales y plazas
comerciales

proceso de filtracidn se usara

para el riego y el cultivo de \

peces.

Vias principal y secundaria tipo
V4. Con cruces peatonales a nivel
de acera.

Areas de parqueo de uso
publico para todos los
residentes de la urbanizacion.

Comercio préximo a la via que
potencia las actividades
economicas de los residentes de
la urbanizacion.

Se respeta la vegetacion
existente y se potencia
aumentando las masas
arboladas.

Los lotes residenciales tienen
espacios de parqueos, ingresos
principales, camineras que recorren
areas de interaccion, juegos de
nifos, areas de ejercicios, areas
para adultos mayores, areas de
BBQ, y amplias areas verdes para

Todas las areas verdes son
huertos productivos, donde se
permite el cultivo de hortalizas,
verduras y arboles frutales.

: ZONA A p el cultivo y siembra.
Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
UTE -2022 y




14.3. CRITERIOS LEED PARA LA URBANIZACION

Ubicacion y Transporte:

Se implementan aceras amiga-
bles con los peatones, arboladas,
con actividades al pie de la via.

MUCHO LOTE ETAPA 5

=

SUBESTACION

e NN \\

Materiales y recursos:

Se plantean edificaciones con la
menor utilizacion de materiales de
alto impacto ambiental y que se
potencien materiales como el
bambu y la arcilla.

\

Sitios Sustentables:

Se aprovechan las masas arbola-
das del terreno y se potencia
implantando mas vegetacion alta.

BARRIO BASTION POPULAR

Calidad de ambiente interior:
Enfocado al bienestar de los ocu-
pantes del proyecto se busca
aumentar las masas arbdleas del
terreno

Eficiencia del agua:
Aprovechamiento  optimo  del
agua, su tratamiento, captacion,
reutilizacion y ahorro a través de
las lagunas del proyecto

Innovacion:

Se busca que la urbanizacién sea lo
mas autosustentable posible,
haciendo que los usuarios siembren,
cosechen 'y comercialicen sus
propios productos.

Energia y atmésfera:

Utilizacion optima de la energia,
implantando paneles solares en
las caras cortas de las edificacio-
nes residenciales

Prioridad regional:

Con la finalidad de eliminar que la
huella de carbono aumente se busca
que los materiales sean de acceso
inmediato.

ZONA
INDUSTRIAL\
-

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022



14.4. ZONIFICACION Y ESQUEMA VIAL

ooooooooo

Comercial:

Areas de reunién, areas de contemplacion,
mercados, abastos de primera necesidad,
zonas de descanso. Con acceso al publico.

Edificios residenciales, juegos infantiles por
edades, biosaludables, zonas de recreacion
pasiva, huertos productivos.

Se los denominan bosques residenciales y se
dividen en: Guayacan, Algarrobo, Pomarrosa,
Hibisco, Guachapeli, Acacias y Tulipan.

Areas dispuestas por el Municipio: Canchas
deportivas, CAMI, UPC, areas de mascotas,
laguna recreativa.

Recreacion activa: Canchas deportivas, areas
de juegos por edades, maquinas de ejercicio
biosaludables.

Recreacién pasiva: Areas de contemplacion,
picnic, areas de adultos mayores.

CANCHAS /

UPC /CAMI

e

El planteamiento del proyecto se define a partir de la
vegetacion existente del terreno y potenciar esta imagen
verde con la implantacion de huertos urbanos,
cerramientos permeables vegetales, verdes productivos.
Dentro de los lotes residenciales se opta por viviendas en
altura para obtener mas areas con vegetacién, de igual
manera se plantea un recorrido revitalizador arbolado.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022



14.5. LOTIZACION

El lote tiene un area neta de 18.25 Ha., ubicado en
consolidada

una zona mixta residencial no
(ZRM-3_NC)

CUADRO DE AREAS
‘ AREAS
LOTE 1 0,45 Ha.
LOTE 5 1.1 Ha.
. am
LOTE 2 0,91 Ha.
LOTE 7 0.14 Ha.
LOTE 10 0.21 Ha.
LOTE 13 1,44 Ha.
DENSIDAD BAJA
LOTE 8 1.6 Ha.
DENSIDAD MEDIA
LOTE 3 1,74 Ha.
LOTE4 1.72 Ha.
LOTE 9 177 Ha.
| DENSIDADALTA |
LOTE 6 2,08 Ha.
LOTE 11 1.7 Ha.
LOTE 12 1.33 Ha.
. vias
ViA PRINCIPAL
ViA SECUNDARIA 1,16 Ha.
ACERAS

0.62 Ha.
LAGUNAS PRODUCTIVAS 0,28 Ha.
AREA TOTAL 18.3 Ha.

RESIDENCIAL 9
DENSIDAD MEDIA &

¢4 RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA

\
A% \
- \
¢//\

— =)
LOTE 2

 LOTE9

ESIDENCT«;
)ENSIDAD M
s

~

ACM %
>, LAGUNA CHAS
JUPC ICAMI \ S,

N
LOTE 8

RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA

. ZONA
- INDUSTRIAL

......... NS

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
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14.6. CONCEPCION DE LA VIiA PRINCIPAL Y SECUNDARIA

:La via principal tiene la caracteristica de crear un : E MUCHO LOTE 0%
I recorrido que abarca las especies arboleas existentes. | ¢ ETAPA 5 CD
L 3
N

)
Q

| Conecta con la calle C23A N-O y C.23 N-O. Con un - ‘ ?ﬂ;

1 material de recubrimiento permeable y sostenible. DR \ jat

b e e e e e e e e e e e e — N LOTE 5 ( Z

s S ACV
r--r-—-—7>7"""~=-7-=-"-=-"=-"-"-"-"=--"-"-"-"-=-"=-"= 1 e T~ - RN - SUBE ACIO LOCALES
: Se optan por especies arbdleas que sirvan de proteccién | b S~ SO BARRIO BASTION OMERCIALES
, solar a los peatones y que hagan confortable el recorrido ! E X - <Y DE SERVICIO
(3

N
P P P P P P P I P P P I I P P I I I P I I PP I I PP TP I I PP rssvssssvrsssssssPIvssvPvsssvsvssvevvvvvvees

/
/

i Sl S POPULAR
I caminable. ~ o OPU 1.1 Ha.
DT 8 : N -)>
Wy . \ '

e

L;;E12

RESIDENCIA
DENSIDAD
0 ALTA

1.\3&7._‘_\‘11
i T

LOTE 12
RESIDENCIAL

)

Reductores de velocidad: Esquinas interactivas donde se
realizan actividades de encuentro y permiten el cruce
dinamico y seguro, los pasos peatonales son a nivel de
acera priorizando a los peatones y funcionan como

[

[

[

| I . - <

I ——— - - i~ ~

I reductores de velocidad. T~

T T e T T =~ < o —

DENSI EDI
74 Ha&\

I La via secundaria denominada “Ruta del Bosque”, tiene
I'las caracteristicas de conectar todos los lotes de la urba-
I'nizacion, para diferenciar los sectores se opta por espe-
 cies arboreas de distintos colores, con material de recu-
| brimuento permeable y sostenible . -

T

o . . . ESID IAL /
I El circuito dinamizador consiste en colocar actividades de | S|D D (

I comercio proximos a la via creando un recorrido por toda | ~

I la urbanizacion donde cada lote residencial podra comer- | .60 Ha, »

| ciar los productos que se obtengan de los huertos y de los  « \ N Jos( LP
| oficios a los que se dediquen los usuarios. ~ \ i

PARQUE

I Productividad: Cada lote residencial se dedicara a una -
I linea de productos, esto servird a que los usuarios con-
I suman los productos de cada sector y que visiten todos _ _ —
I los lotes de la urbanizacion. I
I Productos: Frutas, hortalizas, verduras, fauna marina y

I flora. I INDUSTRIAL
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14.7. PLANO PAISAJISTICO DE LA ViA
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14.8. PLANO PAISAJISTICO DE LA VIiA Y LOTIZACION
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14.9. PLANO DE DIMENSIONES Y COTAS DE LAS ViIAS Y LOS LOTES
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14.10.

SECCION DE LA VIiA

N+3.70

ACERA JARDINERA

CALZADA

250 150

: ,;' ARBOL GUACHAPEL
Diametro: 9 metros

A

Altura: 10 - 15 metros.

ARBOL ACACIA ROSADA
Diametro: 9 metros

A

CALZADA JARDINERA ACERA

REDUCTOR

3.0044 1.00 }—73.004}‘1 _50’|_72_50 ——‘

Altura: 18 - 25 metros.

Acera

Se disefia una acera de 4 metros en total, para la
cual se destina 1.50m para jardineria y mobiliario
dejando 2.50m libres para circulacién peatonal.

Calzada

Se disefia la calzada con derecho de via 3 metros
para cada carril, divididas en zonas especificas
por una jardinera reductora de velocidad en la
cual se implanta un gran arbol de Guachapeli .

REDUCTOR DE VELOCIDAD ACACIA ROSA

@ SECCION DE ViA MEMORABLE
ESC: 1_150

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



14.10. SECCION DE LA ViA

N/ - ARBOL GUACHAPELI
b e Diametro: 9 metros
Altura: 10 - 15 metros

ARBOL GUAYACAN =7
AMARILLO . P y ¥,
Diametro: 6 metros Py -
Altura: 18 - 25 metros =Y S

\

S
o
i ]
| 3,80 | 19,75 | 3,80 ,

SECCION DE ViA MEMORABLE
@ REDUCTOR DE VELOCIDAD GUAYACAN AMARILLO
ESC: 1_150

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
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14.10. SECCION DE LA ViA

/* . ARBOL GUACHAPELI

< N Diametro: 9 metros
& ./ Altura: 10 - 15 metros
4 4 T
&
e YW \ y -
L 2R/ 2 | ARBOL NEEM

sy < ° Diametro: 12 metros
4 Altura: 8 -12 metros

| N+4.00

- B

ACERA JARDINERA CALZADA REDUCTOR CALZADA JARDINERA ACERA

L 250—]—150~ 3.00———] 1.00 }—3.00—#1.50"—2.50—‘

REDUCTOR DE VELOCIDAD NEEM
ESC: 1_75

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
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14.12. PLANO DE ESPECIES MENORES, CAMINERIAS, MATERIALES Y MOBILIARIO
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14.13. PLANO DE VEGETACION Y ARBOREA
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15. MEMORIA DESCRIPTIVA

1. Introduccioén 2. Conceptualizacion

Desde el afo 2002, la Municipalidad de Guayaquil, viene aportando directamente en la
disminucién del déficit cuantitativo de la vivienda en la ciudad de Guayaquil. Del diagndstico
que el Ministerio de Vivienda expuesto en una reunién de trabajo en Quito, se indicd que el
déficit total de vivienda era de 2.078.513 que requieren mejoras y que 665.612 son
irrecuperables. Los datos entregados no consideraban las malas condiciones de habitabilidad
que presentan las soluciones habitacionales que entrega el Estado y el Municipio de
Guayaquil en la mayoria de los casos. De acuerdo a los datos del MIDUVI existen 325.411
personas interesadas en vivienda social de las cuales 297.208 requieren vivienda de interés
social en las proporciones indicadas en la grafica planteada a continuacion, (2018).

La Municipalidad de Guayaquil ha realizado algunos proyectos de vivienda social como
Mucho Lote |, Mucho Lote Il, Mi Lote que ya fueron construidos y ha planteado algunos
programas de vivienda en via a la Costa y en varios sectores de Guayaquil como en Monte
Sinai y en la Francisco de Orellana cerca a Mucho Lote que estan en vias de construccion.
Los programas construidos tienen algunas deficiencias como el tamafno de pequefo del lote
cuya area varia entre 72-84mz2, con un CUS mayor al de la ordenanza de parcelacién que
permite el mayor uso del terreno y que la edificacion no tenga una adecuada ventilaciéon con
lo que las viviendas tienen en su interior temperaturas de 40 grados centigrados, mayores a
la maxima exterior que es de 35 grados. Adicionalmente no se logra tener en el interior de lote
areas de patio para la integracion familiar y el desarrollo adecuado del individuo y de las
actividades inherentes a un hogar como la actividad de lavado y secado de ropa, ubicacion de
la piscina inflable, area de parilla, baile, conversacion, entre otras.

En la época algida de la pandemia se critico a los Guayaquilefios debido a que estaban en las
aceras. Estas imagenes eran generadas en muchos de los barrios de asentamientos que
fueron ilegales y en los que entrega en Estado o la Municipalidad ya que los barrios no
cumplen con la normativa impuesta a las urbanizaciones legales y ha habido una reduccion
del tamano del lote y de la vivienda y aumento del CUS.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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Este proyecto concentra sus bases en la organizacion natural de sus elementos, es decir qur
toma como eje la permacultura, partiendo desde de la productividad de sus suelos, hasta la
conservacion de las especies naturales, aprovechando sus beneficios como eje fundamental
de la comunidad. Se disefan entonces espacios de vida donde los usuarios pueden
desarrollarse siempre con la finalidad de crecer como comunidad. Proteger y cuidar de los
suyos y de forma paralela los bienes naturales que se les otorga.

La propuesta es un barrio de caracter productivo y sostenible, que preservara la unidad y el
aprovechamiento de las actividades interiores que esta ofrece, es decir un entorno natural
que sera un mecanismo productor de ingreso, interaccion y crecimiento en medio de la mas
rica vegetacion. El valor que tienen sus especies arboladas y su fauna silvestre, orientan al
proyecto a seguir ejes evidentes por sus grandes masas verdes, con arboles adultos de gran
copa que enriquecen el proyecto en multiples aspectos.

Se considera la importancia de la vecindad, de su integracién y capacidad de unir a las perso-
nas que comparten un entorno, los fortalece como comunidad, les da identidad y un sentido
de seguridad al no sentirse solos.

La vecindad como
comunidad

El entorno como
organizador

La productividad
como eje

3. Areas Comerciales y de servicios

Se divide en dos lotes, ambos direccionados a la via secundaria que colinda al sector de
Bastién Popular y Mucho Lote I, que se definen como lotes ACV 1y ACV 5.

El lote ACV 1 se encuentra al Noroeste de la propuesta de urbanizacion y cuenta con 0.45 Ha.
mientras que el lote ACV 5 situado al noreste presenta 1.1 Ha. El uso de ambos lotes se
destinan para el desarollo de locales comerciales y de servicios multiples, farmacias con
atencion médica basica, centro de abastos y una guarderia.

Los lotes estan configurados con acceso directo a zonas al aire libre que permitan contacto
con el entorno, recorridos amigables bajo sombra natural, areas de integracion social y zonas
de descanso de acceso publico.
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Referente al area comercial se establecen dos centros de acopio en los lotes 1 y 5. Estos
puntos de recoleccion de desechos exigidos por el Municipio de Guayaquil se basan en las
normativas del Instituto Ecuatoriano de Normalizacion en el articulo 1.4.4, donde se indica
que debera estar ubicado cerca de la via publica para un facil acceso del transporte pesado
para la carga de desechos.

Respecto a la cisterna para los lotes comerciales se analizé en base al consumo de agua por
persona, este corresponde a 250 litros, por lo que se establece el volumen de la cisterna a 27
m3.

El numero de parqueos para ambos lotes se calcul6 en base a los metros cuadrados de areas
comerciales disponibles y que segun las exigencias municipales en sus ordenanzas expone
1 puesto por cada 30 m2 de area comercial. Es decir que para las edificaciones del lote ACV
1 que cuenta con un total de 1500.78 m2 de area comercial se contemplan 50 puestos de
parqueo, al igual que el lote ACV 5, en cuya organizacion interna, presenta locales
comerciales y de servicio conjuntamente a una guarderia en dando un total de 1820.50 m2,
por lo que se asignaran 61 puestos para parqueo.

4. Area Residencial

Los lotes cuentan con departamentos para 3 y 6 personas, areas de recreativas, circulaciones
verticales y horizontales, espacios de interaccion, lavanderias y zonas que promueven la
productividad mediante huertos, areas comerciales y plazas comerciales. Cada lote
residencial se configura con areas de parqueo, ingresos principales y camineras interiores
hacia las zonas de interaccion pasiva, activa, juegos de nifios, areas de ejercicios para uso
general, areas para adultos mayores, areas de huertos, areas de barbecue, y amplias zonas
verdes para el cultivo y siembra de arboles con vegetaciéon alta y baja. La propuesta
residencial plantea 3 tipos de densidades (alta, media y baja) con la finalidad de satisfacer la
demanda de viviendas.

Dadas las condicionantes del terreno, se determin6 que la densidad baja se configuraria en
el lote 8, mientras que la densidad media responderia a los lotes 3, 4, y 9, para finalmente
solventar la demanda de la densidad alta con lo lotes 6, 11y 12.

La distribucion de los bloques de edificaciones se basaron en los criterios de Paul Goodman,
que exponia en sus conceptos la organizacion de las familias que conforman una vecindad,
en grupos de 12 o multiplos de la misma.

Configuracion de las agrupaciones segun Paul Goodman, la vencidad se produce cuando
los vecinos pueden verse e interactuar.

El terreno se divide en 7 zonas residenciales, cada una con areas de recreacion activa y
pasiva, productividad y comercio aportador al recorrido dinamizador e integrador:

. Lote 3: Bosque residencial Guayacan: 1.74 Ha
. Lote 4: Bosque residencial Algarrobo: 1.72 Ha

. Lote 6: Bosque residencial Pomarrosa: 2.08 Ha
. Lote 8: Bosque residencial Hibisco: 1.94 Ha

. Lote 9: Bosque residencial Guachapeli: 1.74 Ha
. Lote 11: Bosque residencial Acacias: 1.70 Ha

. Lote 12: Bosque residencial Tulipan: 1.33 Ha

|_| i !

Densidad Baja Densidad Media Densidad Alta

El Bosque residencial Pomarrosa, se encuentra al Suroeste del proyecto de urbanizacion, el
cual cuenta con la mayor cantidad de vegetacion alta existente de los lotes residenciales. Con
2.08 ha, este lote cuenta con una densidad poblacional alta de 510 Hab/ha, dando un total de
1060 habitantes teniendo en cuenta que habran de 4 a 6 habitantes por familia. Aplicando los
conocimientos del teérico Paul Goodman y Jan Bazant se configurd el lote Pomarrosa en 2
edificaciones multifamiliares de 96 familias cada una, 4 edificaciones trifamiliares y 4
edificaciones bifamiliares con comercio en planta baja. Cabe destacar que las agrupaciones
bifamiliares y trifamiliares se implantaran en el area de vegetacién existente. Al tener un cuerpo
de agua existente se establece como lago productivo y riego de areas verde a partir de la
recoleccion de aguas grises de los conjuntos residenciales, las cuales pasaran por un proceso
de filtracion y purificacion.

El Bosque residencial Guayacan, de densidad media corresponde a un area de 1,7 Ha con
una densidad de 430 Hab/Ha, promueve la productividad mediante areas de huertos, los
mismos proveeran la materia prima para posteriormente ser procesada y vendida en los
locales comerciales ubicados a lo largo del lote residencial que junto con los lotes vecinos
generan el recorrido dinamizador. El lote se cierra hacia el interior con un cerramiento vegetal
productivo debido a que se encuentra en una zona vulnerable, al cual se le saca el maximo
provecho para generar recursos. Cuenta ademas con areas de ocio, como areas de BBQ,
espacios para piscinas armables, areas de juegos para nifios divididos en tres etapas, segun
el rango de edades, entre 0 - 3 afnos, entre 4 - 7 afios y entre 7 - 12 afos, areas de
contemplacién cercano al lago de aguas grises que no solo sirve para recoger y reciclar las
aguas y permitir regar la vegetacion existente, sino que a su vez sirve como criadero de fauna
marina la cual también ayudara a generar recursos para los habitantes del lote.
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El Bosque residencial Hibisco, con un area de 1.94 Ha, se destin6 para el uso residencial
con una densidad baja de 250 Hab/Ha, promoviendo la productividad siendo un lote bastante
comercial, utilizando recursos propios y la mayor parte proviene de la compra de materia
prima a los lotes productivos aledafios, permitiendo la elaboracién de productos para su
posterior venta en las viviendas ya que todas cuentan con locales comerciales en la planta
baja de las mismas, dejando espacios intermedios para la interaccién de los usuarios que
habitan el lote.

El Bosque residencial Acacias, se destinara con dos bloques de edificaciones de 8 pisos
cada uno donde se tendra una vecindad de 12 familias por piso, con areas de interaccion,
circulaciones, lavanderia, y en la terraza un area apergollada con espacios de BBQ. Cuenta
con: area de adultos mayores, destinados para las personas adultas y jubilados, con espacios
de interaccion para se desarrolle juegos como el ajedrez, las cartas etc.; area infantil
destinada para nifios y adolescentes existen 3 espacios donde crea juegos tradicionales que
ayuden a los nifos a estimular la motricidad de los nifios y un espacio verde; huertos
productivos donde se cosecharan hortalizas y arboles frutales como la guaba, papaya,
chirimoya, guanabana, con senderos de circulacion que ayuden a su cosecha, para la
comercializacién se destind un area comercial junto a los huertos; parqueos divididos dentro
del macro lote que estan destinados 2 parqueos por familia y para discapacitados y para el
comercio se destinan 3 espacios, en el comercio 1 esta destinado a un area productiva mixta
donde se realizaran exposiciones al aire libre y la venta de artesanias, el comercio 2 esta
destinado a la gastronomia autoctona de la costa, sierra y oriente y el comercio 3 es para la
venta de productos de primera necesidad y todas las areas comerciales estan ligadas al

Huertos de Productividad para consumo

El Bosque residencial Algarrobo, se concibe dentro de la densidad media, es decir que se
contemplara un numero mayor de familias, con respecto al lote residencial 8. Bajo los criterios
de Paul Goodman, se dispondran 4 edificios departamentales en los 1.1 Ha en las que se
situaran dichas edificaciones en las que se contemplaran 144 familias, distribuidas en
sub-agrupaciones de 36 unidades habitacionales, con opcién de crecimiento a futuro,
contando con 57.6 m2 iniciales, expandibles hasta 76 m2.

El lote aprovecha el uso del suelo convirtiendo 2 de sus edificios con conexion a la via
secundaria interna del proyecto, en un espacio mixto, donde el comercio se desarrollara en
una parte de la planta baja, permitiendo a sus usuarios hacer uso de los locales comerciales
para beneficio del lote y generar ingresos. Al igual que toda la urbanizacion, este lote es de
caracter productivo, sus areas externas cuentan con amplios sitios para la siembra y cosecha
de especies vegetales: tomate, pimiento, yuca, papa y zanahoria; y arboles frutales: guayaba,
mango, aguacate y limon; es decir que existiran huertos productivos en beneficio de las
familias residentes.

Las areas de siembra estaran dispuestas en zonas tanto verticales como horizontales,
aprovechando el cerramiento perimetral del lote de caracter vegetal donde se cultivaran frutas
hidropénicas como frutillas y moras y especies frutales de crecimiento general.

El lote algarrobo contara con areas de esparcimiento para los usuarios de las distintas edades,
donde podran interactuar, conocerse y fortalecerse como comunidad; se destinan areas
recreativas, de descanso, de ejercicio y produccion de la materia prima, obtenida de los
huertos y cultivos.

El mantenimiento y cuidado de dichas especies se lograra mediante la recoleccion de aguas
lluvias, escorrentias y agua grises provenientes de los edificios, que se almacenaran en un
reservorio de riego, tipo cisterna que permitira reciclar dichas aguas y abaratar los costos de
limpieza y cuidado de los huertos productivos.

El Bosque residencial Tulipan, posee 1.33 Ha. tiene una densidad de 215 habitantes, con
una sub-agrupacion de 144 familias de 5 miembros por familia, el bloque contiene 12 pisos de
12 familias por piso. El lote esta destinado para areas de recreacion pasiva, juegos infantiles,
area de ejercicios, parqueos, plaza de ingreso, para la productividad se emplea huertos, y un
area comercial.

El Bosque residencial Guachapeli, se configura en un terreno de 1.72 Ha, destinado para
una densidad media de 450 Hab/Ha, que se distribuira por medio de 4 edificios
departamentales y 6 viviendas bifamiliares, contemplando 144 familias de hasta 6 miembros.
Este lote productivo contiene espacios para huertos para vegetales, hortalizas, legumbres y
frutas, distribuidos en el cerramiento del lote, en las especies arboreas y las zonas de cultivo,
internas y externas de los edificios.
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5. Area Recreacional

Estas areas responden a la necesidad de espacios recreativos de acceso al publico ya que el
sector muestra una carencia de parques siendo el mas completo el Parque Samanes a 20
minutos caminando del proyecto. En el proyecto habitacional se establecen 4 areas
recreativas:

El lote 2 se destind a satisfacer las necesidades demandadas por el municipio, implantando
en el lote un Centro de Atencién Municipal Integral (CAMI), ofreciendo espacios de talleres de
cultivo, arte, pintura, musica, danza y demas; Se plantea una biblioteca municipal para
abastecer a los sectores aledafios de la misma, a su vez un UPC para de alguna manera
tratar de solventar la delincuencia del sector, en la parte posterior se encuentran las canchas
que serviran para el uso de los habitantes de la urbanizacion, los cuales se conjugan con
areas verdes que a su vez son productivas, generando también un espacio para que los
adultos mayores puedan ejercitarse de manera segura, también encontramos un area
destinada a un parque canino, en la cual se podran realizar campanas incentivando la
adopcion de mascotas para el hogar.

Los ACM de la urbanizacion pretenden mejorar la interaccion entre los
cvecinos y major calidad de vida

El lote 7 se plantea con la idea de solventar la falta de areas verdes en el sector, ayudando a
mejorar la imagen urbana de la urbanizacion.

El lote 10 de 0.21 Ha. es un espacio de interaccion al aire libre que contiene un gran cuerpo
de agua que ayuda a recolectar las aguas lluvias de las escorrentias de los lotes aledaios,
también se destinan areas de recreacion pasiva donde las personas puedan correr, bailar,
jugar, practicar algun deporte, incluyendo areas de BBQ.

El lote 13 de 1.44 Ha. es un espacio de interaccién que incluye areas de recreacion para
nifios, adolescentes, adultos jovenes y adultos mayores, zonas de picnic, zonas de BBQ,
areas de contemplacion y de descanso. Este lote recreacional cuenta también con huertos
productivos para ayudar a su mantenimiento y cuidado.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”
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6. Recorrido Dinamizador

La urbanizacion sostenible “El Colibri”, esta pensada como un area residencial mixta, que
permitira que sus usuarios puedan tener un espacio que habitar con identidad visible y con la
capacidad de mejorar sus ingresos econdémicos desde su propio lugar de produccién. Esto se
lograra mediante la propuesta del recorrido dinamizador, “La ruta del Bosque” que funcionara
como una via activa de indole comercial, social y cultural; esta via por medio de su recorrido
favorecera el comercio existente en lo lotes, que se integran desde la via principal formando
un solo circuito con la via secundaria.

Los ACM de la urbanizacion pretenden mejorar la interaccion entre los
cvecinos y major calidad de vida

Los sus usuarios podran desplazarse bajo el confort de sus vias arboladas y aceras con mobi-
liarios en sus diferentes tramos; el propdsito de “la ruta del bosque” es conectar e integrar a
su vez, volverse un recorrido memorable ya que los arboles de diferentes colores y copas
haran del espacio un nueva experiencia de habitabilidad. Desde el ingreso por medio de la
garita se presenta una via que unifica las esquinas de sus manzanas mediante intersecciones
seguras, amplias y coloridas que invitaran a los residentes y visitantes a la interaccion entre
vecinos y la capacidad de desarrollar actividades barriales como bingos, carnavales, ferias en
conjunto con los locales comerciales que ayudaran a mantener a las familias, areas producti-
vas y cuidado de las areas verdes y especies vegetales.

El recorrido es un circuito que recorre la urbanizacion y conecta los puntos comerciales y
recreativos
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17.1. UBICACION DE LOS LOTES SELECCIONADOS

N7 AN 2 TN & : LOTES 10 Y 11/ CONCEBIDOS Y DISENADOS

LOTE 10
AC

LOTE 4~/
RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
1,72 HA-

/

_LOTE3
" RESIDENCIAL /
DENSIDAD MEDIA (_LOTE9
/RESIDENCIAL—"
@RNSID@  BAJA /
1,THA

RESIDENCIAL
DENSIDAD ALTA
2,08 HA

. LOTE 12 / CONCEBIDO

: AREA: 1.33 HA
: DENSIDAD: 515 HAB/HA
: ALBERGA 721 HABITANTES

< INDUSTRIAL

:LOTES 10 : 5 MIERMBROS POR FAMILIA

- AREA: 1.7 HA 1144 FAMILIAS

: DENSIDAD: 565 HAB/HA .+ 1 SUBAGRUPACION DE 144 FAMILIAS

- ALBERGA 960HABITANTES . : AGRUPACION DE 12 PISOS DE ALTURA

: 5 MIERMBROS POR FAMILIA + 12 FAMILIAS POR PLANTA QUE
192 FAMILIAS ! : CONFORMAN UNA VECINDAD

: 2 SUBAGRUPACIONES DE 96 FAMILIAS
: CADAAGRUPACION CONTENDRA 8 PISOS DE ALTURA
- 12 FAMILIAS POR PLANTA QUE CONFORMAN UNA VECINDAD

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



17.2. CONTEXTO DEL LOTE 10: BOSQUE RESIDENCIAL ALGARROBO

PLANO DE SITUACION DEL LOTE DE ESTUDIO
T s eeecneseacn s s aeees T ceenezpaeepe e ngenes I

.'a.'.'.'%

LOTE 5
LOCALES
CQMERCIALES

)

1,1}

Ead

Sl lS

“LoTE 4~/

RESIDENCIAL

DENSIDAD MEDIA

1,72 HA-
_

CERRO
COLORADO

\

RESHDENCIAL
DENSIDAD MEDIA

(_LOTE 9
/RESIDENCIAL—"
‘DENSIDAD BAJA |
1,THA k

RESIDENCIAL -
DENSIDAD ALTA
133HA /]

-~

CRCRCRCRULA RO QO R I I R R AT R ar o U]

\J

LOTE 13
ACM
PARQUE

IR R EEE X RN

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

CONTEXTO INMEDIATO: CERRO COLORADO

:  El lote 11, Bosque Residencial “ACACIAS”, con 1.7 Ha. se concibe dentro de la densidad alta, con la finalidad de albergar 950
. habitantes por hectarea. Basandose en los criterios expuestos por Paul Goodman, sobre las agrupaciones de comunidad, vecindad y
{ barrio, se propone una division del lote en 2 bloques residenciales que resuelven un programa de 144 familias con un aproximado de
¢ 5integrantes cada una, donde podran desarrollarse bajo los conceptos de productividad y buen vivir. Cada edificio estara equipado

! con areas comunales de esparcimiento e interaccion, area de lavanderia, terraza, reservorio de riego, bodegas y salén de usos
» multiples. La propuesta de unidad habitacional arranca con un departamento de 58 m2 con la posibilidad de expansion de hasta 80

m2, que ofrecera a sus usuarios, crecer en la medidas que sus ingresos economicos se lo permitan. Los departamentos ofrecen
balcones donde se podran implementar huertos productivos con la finalidad de mejorar los ingresos familiares, y a su vez garantizar
alimentos para los residentes. Se aprovecha el uso mixto del suelo y se proponen dos edificios con acceso a comercio en la planta

baja, donde se desarrollara un pequena plaza comercial con interaccion directa al entorno y sus especies; estos locales comerciales
se destinaran para favorecer los ingresos de los residentes y fortalecerlos como comunidad. El Bosque residencial Acacias, como su
mismo nombre lo expone, esta dotado de una gran variedad de especies arboladas del tipo, areas de cultivo para vegetales y hortalizas

y con huertos.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
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17.3. DEFINICION DE CONDICIONANTES DEL LOTE 10:

oooooooooooooo

-

DIRECCION DEL SOL

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

VIENTOS

CONDICIONANTES

PROBLEMA

1.- Existen 4 arboles con un diametro de 12m
y 26m de copa, con una altura de 10m a 15m,
los arboles estan debidamente ubicados en
el lote.

2.- La ausencia de vegetacion en el lote
provoca un gran impacto de incidencia solar
directa, una parte del lote se encuentra
cubierta por matorral.

1.- La presencia de escorrentias hace que el
lugar sea inundable, en épocas de lluvia,
genera estancamientos de agua donde
puede ser perjudicial para la salud.

2.- La presencia de escorrentias en el lote
generan un cuerpo de agua.

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- El area no presenta sombras por tener
una topografia plana con una pendiente
maxima del 12%, por no tener edificaciones
elevadas alrededor, y contar con arboles
dispersos que no generan sombra.

2.- Los vientos estan direccionados del sur
oeste al sureste.

NT

RESIDENCIAL

ESTRATEGIA

1.- Conservaran las especies existentes, para que ayude a
generar un clima agradable dotado de sombra en areas
productivas.

2.- Colocar vegetacion alta que ayude a generar sombras y a
la identidad del lote.

1.- Dirigir las escorrentias hacia un cuerpo de agua donde se
almacenaran para ser reutilizado.

2.- Conectar las escorrentias y aguas grises que generen los
edificios a través de un ducto cajon hacia el cuerpo de agua
del lote.

3.- Se implementara un cuarto de bomba que ayude a
bombear agua del lago hacia areas verdes y huertos.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- Orientar las edificaciones con sus fachadas cortas de este
a oeste.

2.- Orientar la edificacion para aprovechar los vientos. Esto
ayudara a que los espacios sean ventilados naturalmente.




.3. DEFINICION DE CONDICIONANTES DEL LOTE 10:

CONDICIONANTES

LOTE
RESLLDENCIAL«"?

s“v‘\

REé

>\RFSIDENCIAL |

ACM / PARQUEOS

7

LOTE

IDENCIAL ~

Rg’smﬁN\

PROBLEMA

1.- El acm que colinda con el lote residencial
es un area publica que, podria generar
insegurida.

2.- Conflicto de ingreso vehicular y peatonal
que existe con el parqueo publico del lote
residencial 4.

RESIDENCIAL

ESTRATEGIA

1.- Se creara un seto vegetal alto en la linea curva que
colindan el lote de ACM y lote residencial 11, esto ayudara a
mitigar la inseguridad de los lotes.

2.-Crear cruces peatonales amplios a nivel de acera en los
ingresos a los parqueos publicos, del lote 4 y 11 esto ayudara
a reducir la velocidad de los autos.

:
~ x
12. 5
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo L I I I I I R I R I R R R A A A I R R B AT N A N B Y N R I A N R R A Y A R R R R R R R R I I N S A I I Y B I B I R B R R I R I I N R S T I B N R A I R )
: :

RECORRIDO DINAMIZADOR

ooooooooooooooo

PRODUCTIVIDAD

ooooooooooooooooooo

1.- La esquina dinamizadora e integradora
presenta la oportunidad del paso peatonal y
las esquinas elevedadas generan seguridad.

2.-Aprovechar la interaccion que existe en los
lotes residenciales 4, 9, 11 para generar
areas de comercio.

1.- Familias con ingresos maximos de 600
ddlares que no cubren la canasta basica.

2.- Aprovechar espacios areas destinados a
huertos para cultivar productos que ayuden al
sustento de las familias.

1.- La via secundaria buscara el desarrollo de actividades
sociales y comerciales en sus diferentes tramos, y sus
esquinas ayudaran a redicir la velocidad con intersecciones
mas seguras..

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- Generar espacios de comercio en el lote residencial que
ayuden a la productividad del lote, mediante Ia
comercializacién de frutas, peses, legumbres y hortalizas,
también se emplea una plaza donde se llevara a cabo eventos
de exposicion.

2.- El lote y el bloque residencial generan productividad
mediante huertos horizontales y balcones que contengan
huertos verticales con trabajos familiares y vecinales.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



17.4. PARTIDO URBANO DEL LOTE 10

Crear cruces peatonales
amplios a nivel de acera
en los ingresos a los
parqueos publicos.

LOTE RESIDENCIAL 4

La interaccion de la via
secundaria busca
actividades sociales y
comerciales.

Se propone un seto
vegetal alto que ayude a
la inseguridad del lote
residencial.

Se propone areas
comerciales que ayude a
la productividad y
generacion de ingresos
para las familias.

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

7’

LOTE RESIDENCIAL 9

LOTE 5 ACV

CERRO COLORADO

LOTE RESIDENCIAL 12

Se conservaran las
especies arbdreas dentro
del lote.

(A

Orientarar las
edificaciones con sus
fachadas cortas de este a
oeste para aprovechar los
vientos y diminuir el
impacto del sol.

—\

Conexion de aguas grises
y aguas lluvias mediante
ducto cajén direccionando
al cuerpo de agua.

Se creara un cuerpo de
agua que recoja las
escorrentias del lote vy
aguas grises de |la
vivienda.

Espacios de huertos que
mejorar la alimentacion y
los ingresos de las familias
y el mantenimiento del
lote.




ZONIFICACION Y ESQUEMA VIAL -

LOTE 10 DENSIDAD ALTA

17.5.

AREA: 1.7 HA

DENSIDAD: 565 HAB/HA

ALBERGA 960HABITANTES

5 MIERMBROS POR FAMILIA

192 FAMILIAS

2 SUBAGRUPACIONES DE 96 FAMILIAS

CADA AGRUPACION CONTENDRA 8 PISOS DE

ALTURA
12 FAMILIAS POR PLANTA QUE CONFORMAN UNA
VECINDAD

Programa de necesidades
Espacio Area
Area de conjuntos residenciales 4,654
Area de parqueo 3,549
Area de cultivos 957
Area de comercio productivo 1,643
Plaza 434
Area de Juegos infantiles 1,974
Area de adultos mayores 1,026
Area de BBQ 362
Area de recreacion activa y ejercicios 1,112
Area de recreacion pasiva 1,165
Areas verdes 1,678
TOTAL 17,000.00

QP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPP PP P PP PPPPPP PP P PP P PP PP P P o 000000 00000000000 00000000000 0000000000000 0000000000000000000o0
p+ .

RECREACION ACTIVA
Y EJERCICIOS

AREA DE
JUEGOS
INFANTIL

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Urbanizaciéon Sostenible “El Colibri” y
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17.6. CONCEPCION DEL LOTE 10 DENSIDAD ALTA

Parqueos divididos dentro
del macro lote que estan
destinados 2 parqueos
por familia y para
discapacitados.

Espacio de ejercicios para
adultos mayores.

I

1Para el comercio se

: destinan 3 espacios, en el 1

1 comercio 1 esta destinado :

| @ un area productiva mixta

1 donde se realizaran :
I
I
I
I
I
I

LOTE 4
RESIDENCIAL
| DENSIDAD MEDIA

EJERCICIOS CERRO Se buscan areas

I
1
1
!
\ I protegidas para los mas
COLORAD? | vulnerables del lote.
1
1

: exposiciones al aire libre y
, la venta de artesanias, el
I comercio 2 esta destinado
: a la gastronomia
1autdéctona de la costa,
'sierra y  oriente, el
1comercio 3 es para la
:venta de productos de
| primera necesidad.

: Area de adultos mayores
i estan destinados para las |
: personas adultas Y

AREA DE . , Jubilados, con espacios de :
_-—-- JUEGOS jADLLEAS L _ _ _ _ = _ _! interaccion para  se,
INFANTILES - desarrolle juegos como el :
|

T ~, ajedrez, las cartas etc

| S . . .

1 Area infantil destinada
: para nifios y adolescentes
, con juegos tradicionales
I
I
I
I

que ayuden a los nifos a
estimular la motricidad de

N espacios de BBQ, contara
|~ con valcones con espacios
I de huertos verticales.

huertos.  DENSIDADALTA

N \
,/ ~ N N
.............................................................

LI?S_Tn_Of' __________ | En el area residencial se !
________________ i destinara con dos bloques ,
I I : de edificaciones de 8 pisos :
|
1 Huertos productivos : LOTES -7 :cadg dur(;o dcon’;(;ndfra 'llj'na |
: donde se cosecharan : RESIDENCIALS IVeCIn a e ~ familias :
I frutales, para la ! : ‘ - \ R N— N : h ,
' comercializacion se | ~LoTE 115 RANEER lavanderia, y en IIla terraza !
I destind un area junto a los RESIDENCIAL N un area apergollada con !
| Z \ \

|
l .

|

Urbanizaciéon Sostenible “El Colibri” y
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17.7. PLN M

ASA O PLANO PAISAJiST\ICO LOTE 11
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NI L N N CERRO COLORADO
. LOTE 4 RESIDENCIAL \

\ K Edificio 1

Residencial mixto

Edificio 2
Residencial mixto

A /\

by <
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LOTE 9 RESIDENCIAL \ ( [
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b

LOTE 12 RESIDENCIAL
AV AR
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"
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UTE -2022

—ee
EdICIO 1

Residencial

Edificio 2
Residencial mixto

CERRO COLORADO

SIMBOLOGIA

ARBOL ACACIA ROSA
Diametro: 15 metros

‘//
Altura: 10 - 12 metros. ////

ARBOLNEEN
__Diémetfo: 12 metros
~_Altura: 8 - 12 metros.

ARBOLDE HMON
Didmetro: 7 metros
Altura: 8 - 10 metros

ARBOL DE MANGO
Diametro: 8 metros
Altura: 12 - 15 metros

_—




17.9. PLANO DE JARDINERIA, MOBILIARIO Y MATERIALES DEL LOTE 11

'CERRO COLORADC

A Edificio 1
Residencial mixto

Edificio 2
Residencial mixto

2
\
\\
\

SIMBOLOGIA \ \
\
ADOQUIN AMARILLO HEXAGONAL Vo
CAMINERA PRINCIPAL \
- \
\

~CAMINERA PLAZA COMERCIA

\
— \
ADOQUIN ROJO \ \
L \
\

Voo
\

HUERTOS PRODUCTIVOS

JARDINERIA

CESPED Y AREA VERDE

. CERRAMIENTO VEGETAL

PANOS DE HORMIGON
ACERAS

R3] ADOQUIN AMARILLO PARQUET
b‘ﬁ INTERSECCION DE LA ViA

HORMIGON TEXTURIZADO
MOBILIARIO PUBLICO

-

\

~ | \ \

il
' B LOTE 9 RESIDENCIAL
ES
Om 10m
Orbanizacion Sostenible Cotibri _

UTE -2022
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17.10. PLANO DE DIMENSIONES, NIVELES Y ARCOS DEL LOTE 11
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17.11. ALZADOS URBANOS DEL LOTE 11
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17.12. VISUALIZACIONES
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17. DISENO DE DOS LOTES




17.1. UBICACION DE LOS LOTES SELECCIONADOS
Ry ey R O T Ly R Ly e r Py Oy PP P PP PR PP PP PRPPPPRPPPPS :

LOTE 10
AC

LOTE 4~/
RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA
1,72 HA-

/

_+OTE3
RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA

/ @
(_LOTE9 \’.”

/RESIDENCIAL—" |
'DENSIDAD BAJA / \
" AW RE

1,1 HA

RESIDENCIAL
DENSIDAD ALTA
2,08 HA

. LOTE 12 / CONCEBIDO

: AREA: 1.33 HA
: N ,, . : DENSIDAD: 515 HAB/HA
sinistiilinniNoTiANiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiTIooonniT . D ALBERGA 721 HABITANTES

: ZONA
 INDUSTRIAL

-LOTES 10 . +5MIERMBROS POR FAMILIA

- AREA: 1.7 HA 1144 FAMILIAS

: DENSIDAD: 565 HAB/HA : 1 SUBAGRUPACION DE 144 FAMILIAS

: ALBERGA 960HABITANTES :  : AGRUPACION DE 12 PISOS DE ALTURA

: 5 MIERMBROS POR FAMILIA : 112 FAMILIAS POR PLANTA QUE
- 192 FAMILIAS . : CONFORMAN UNA VECINDAD

: 2 SUBAGRUPACIONES DE 96 FAMILIAS -

: CADAAGRUPACION CONTENDRA 8 PISOS DE ALTURA
- 12 FAMILIAS POR PLANTA QUE CONFORMAN UNA VECINDAD

Urbanizacién Sostenible “El Colibri” y
UTE -2022



17.2. CONTEXTO DEL LOTE 10: BOSQUE RESIDENCIAL ALGARROBO

PLANO DE SITUACION DEL LOTE DE ESTUDIO
T s eeecneseacn s s aeees T ceenezpaeepe e ngenes I

.'a.'.'.'%

LOTES
K¢V:?ii> e
LOCALES
CpMERCMLES'

)

1,1}

Ead

LOTE 4 ~_/
RESIDENCIAL
DENSIPAD MEDIA
1,72HA-
_/

| ““\“OT 1" CERRO
| RESIDENCIAL | COLORADO

' DENSIDAD ALTA \

RESHDENCIAL
DENSIDAD MEDIA

(_LOTE 9
/RESIDENCIAL—"

‘DENSIDAD BAJA
1,THA \

_ //J// ~ \‘\
"~ LOTE12 . |
- RESIDENC‘L/AL

DENSIDAD ALTA

1,33HA /]
( N
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LOTE 13
ACM
PARQUE
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ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

CONTEXTO INMEDIATO: CERRO COLORADO

:  El lote 11, Bosque Residencial “ACACIAS”, con 1.7 Ha. se concibe dentro de la densidad alta, con la finalidad de albergar 950
. habitantes por hectarea. Basandose en los criterios expuestos por Paul Goodman, sobre las agrupaciones de comunidad, vecindad y
{ barrio, se propone una division del lote en 2 bloques residenciales que resuelven un programa de 144 familias con un aproximado de
¢ 5integrantes cada una, donde podran desarrollarse bajo los conceptos de productividad y buen vivir. Cada edificio estara equipado

! con areas comunales de esparcimiento e interaccion, area de lavanderia, terraza, reservorio de riego, bodegas y salén de usos
» multiples. La propuesta de unidad habitacional arranca con un departamento de 58 m2 con la posibilidad de expansion de hasta 80

m2, que ofrecera a sus usuarios, crecer en la medidas que sus ingresos economicos se lo permitan. Los departamentos ofrecen
balcones donde se podran implementar huertos productivos con la finalidad de mejorar los ingresos familiares, y a su vez garantizar
alimentos para los residentes. Se aprovecha el uso mixto del suelo y se proponen dos edificios con acceso a comercio en la planta
baja, donde se desarrollara un pequena plaza comercial con interaccion directa al entorno y sus especies; estos locales comerciales

se destinaran para favorecer los ingresos de los residentes y fortalecerlos como comunidad. El Bosque residencial Acacias, como su
mismo nombre lo expone, esta dotado de una gran variedad de especies arboladas del tipo, areas de cultivo para vegetales y hortalizas

y con huertos.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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17.3. DEFINICION DE CONDICIONANTES DEL LOTE 10:

ooooo

-

VEGETACION EXISTENTE

LR R I SRR R R R I A I

ESCORRENTIAS

ooooooooooooooooooooo

DIRECCION DEL SOL

Urbanizacion Sostenible “El Colibri”

UTE -2022

VIENTOS

CONDICIONANTES

PROBLEMA

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- La inseguridad que tiene el lote ACM por
ser publico hace al lote residencial un zona
insegura.t

2.- La ausencia de vegetacion en el lote
provoca un gran impacto de incidencia solar
directa, una parte del lote se encuentra
cubierta por matorral.

1.- La presencia de escorrentias hace que el
lugar sea inundable, en épocas de lluvia,
genera estancamientos de agua donde
puede ser perjudicial para la salud.

2.- La presencia de escorrentias en el lote
generan un cuerpo de agua.

1.- El area no presenta sombras por tener
una topografia plana con una pendiente
maxima del 12%, por no tener edificaciones
elevadas alrededor, y contar con arboles
dispersos que no generan sombra.

2.- Los vientos estan direccionados del sur
oeste al sureste.

N7

RESIDENCIAL

ESTRATEGIA

1.- Realizar un muro vegetal permiable alto que colinde con el
lote residencial.

2.- Colocar vegetacion alta que ayude a generar sombras y a
la identidad del lote.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- Dirigir las escorrentias hacia un cuerpo de agua donde se
almacenaran para ser reutilizado.

2.- Conectar las escorrentias y aguas grises que generen los
edificios a través de un ducto cajon hacia el cuerpo de agua
del lote.

3.- Se implementara un cuarto de bomba que ayude a
bombear agua del lago hacia areas verdes y huertos.

.
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

1.- Orientar las edificaciones con sus fachadas cortas de este
a oeste.

2.- Orientar la edificacion para aprovechar los vientos. Esto
ayudara a que los espacios sean ventilados naturalmente.




17.11. VISUALIZACIONES URBANOS DEL LOTE 10
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17.4. PARTIDO URBANO DEL LOTE 10

LOTE 5 ACV g | S .

Crear cruces peatonales
amplios a nivel de acera
en los ingresos a los /7’ \

parqueos publicos. LOTE RESIDENCIAL 4

|

|

1 Conexion de aguas grises
\ | 'y aguas lluvias mediante

I

|

|

ducto cajén direccionando
al cuerpo de agua.

|
Ty

‘4

&

=

La interaccion de la via -
secundaria busca -
actividades sociales vy ~
&

. —""/
comerciales.

LOTE RESIDENCIAL 10

: Se creara un cuerpo de
| agua que recoja las
\ :escorrentl’as del lote vy
|
|

-
Se propone un seto PR | 4

vegetal alto que ayude a LY Y
la inseguridad del lote
residencial.

aguas grises de la

-~
y
w
™~
-
N

-

-

w

»

- 2

- X vivienda.

- _ - -

Se proponen caminerias
que recorran todos los
espacios.

LOTE RESIDENCIAL 9

Espacios de huertos que
ayuden a la productividad
del lote.

LOTE RESIDENCIAL 12
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17.5. ZONIFICACION Y ESQUEMA VIAL - LOTE 10 ACM

AREA DE
PICNICS Y
PERGOLAS [

ACM

Espacios comunes para reralizar

parrilladas, picnics o algun

juegos de mesa, area de BBQ, espacio de
interaccion, area de descanso y areas verdes
productivas.

PROGRAMA DE AREAS

' PLAZA DE
INTERACG

Programa de necesidades
Espacio Area

Area de Picnics 1100
Laguna 552
Area de descanso 148
Plaza de interaccion 177 AREA DE
BBQ 103 PICNICS
Area verde 955 ‘I:IILIIEES(Z(; B2
area total 3035
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I Se propone un area de,
las familias:
residentes donde podran,
compartir e interactuar con !
otrs vecinos de su mismo |

.6. CONCEPCION DEL LOTE 10 ACM

picnic para

lote

Las areas de descanso :
de este lote estan |
concenbidas como zonas :
altamente climatadas, por
sus arboles de copas !
densas, estos espacios :
estan destinados para 1
uso general de los
residentes

El lote busca obtener:
identidad visual desde Ia:
acera, donde se muestran
dos pequefias plazoletas'!
que senalan el ingreso:
hacia el interior, y se!
integran por medio de una
plaza de interaccién mayor 1

en conjunto con el cuerpo:
de agua -

L _——
_—— - = - -

-~ -
-
- -
-

- -
-
-
- -
-

LOTE 8
DENSIDAD

BAJA

-
— -
- - -

LOTE9
AREAS VERDES
ACM

9
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AREAS DE
RECREACIO
PASIVA
CUERPO DE
AGUA

-~
~

-
~

-~

-~

—_

-

Se busca promover la
productividad mediante las
especies arboreas que no
solo mejorar la calidad del
lote, tambien busca
generar ingreso para las
familias residentes.

Este proyecto plantea
zonas de descanso para
los adultos mayores,
donde podran desarrollar
ctividades de recreacion
pasiva, conversar,
contemplar y compatir

Las zonas de BBQ se
proponen como espacios
de comunicacion y
fortalecimiento familiar y
vecinal, ya que les permite
tener lugares de encuntro
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