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Resumen

El proyecto de esta ubicado en la Av. Francisco de Orellana. 
Es una urbanización que cuenta con un total de 223 viviendas. 
Donde se emplea este nuevo prototipo de vivienda social, para 
responder al problema de vivienda por el cual esta atravesando 
Guayaquil, donde el usuario no puede acceder a la oferta que 
actualmente se esta ofreciendo. El proyecto analiza los modos 
de habitar del usuario y se propone esta nueva vivienda que 
es más accesible y cumple con las necesidades del mismo, 
debido a un nuevo sistema constructivo que permite llegar a 
una mejor calidad, con un menor costo de producción. De esta 
manera se agrupa las viviendas formando una agrupación que 
gira en a un área verde. Mejorando la relación que tenemos 
actualmente con las viviendas con el área verde. 
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Memoria Descriptiva

Objetivo General del Proyecto

Producir un prototipo de vivienda semilla 
accesible al usuario destinado, cuyo propósito 
es, crecer en base a las necesidades que 
este tenga, a medida que vaya creciendo el 
número de integrantes de la familia o del uso 
que el mismo quiera darle a su vivienda. 

Aproximación al proyecto

Para afrontar el proyecto, primero se realizó 
una investigación para conocer la actualidad 
de la vivienda de interés social en Guayaquil. 
Encontramos que en una encuesta realizada 
por el INEC a 9 744 viviendas del área urbana 
de Quito, Guayaquil, Cuenca, Machala y 
Ambato. Refl eja que los hogares de Ecuador 
se dividen en cinco estratos, el 1,9% de los 
hogares se encuentra en estrato A, el 11,2% 
en nivel B, el 22 ,8% en nivel C+, el 49,3% 
en estrato C- y el 14,9% en nivel D. Instituto 
nacional de estadística y censos. (2010). 
[base de datos]. Recuperado de https://www.
ecuadorencifras.gob.ec/institucional/home/. 
También encontramos, según el INEC, que el 
défi cit cuantitativo de vivienda en Guayaquil 
para el último censo del año 2010 era del 
13,10%; en tanto que el défi cit cualitativo 
corresponde al 37,40%. Mostrando que más 
que un faltante en número de viviendas, existe 
un alto porcentaje de viviendas defi citarias en 
calidad y servicios, sumado a un hacinamiento 
del 20,70%, es decir, viviendas que no 
tienen habitaciones sufi cientes para el total 
de personas que residen en ella.  Instituto 
nacional de estadística y censos. (2010). 
[base de datos]. Recuperado de https://www.
ecuadorencifras.gob.ec/institucional/home/  

Por lo que actualmente, la Universidad 
Católica ha desarrollado junto al LAB VIS. 
Que es un grupo de investigación mediante 
la experimentación y documentación de la 
vivienda de interés social en Guayaquil. Y 
como esta puede ser mejorada, mediante la 

implementación de los 10 mandamientos. 
Posteriormente se procedió a analizar los 
proyectos de vivienda social, vemos que estos 
no separan claramente los espacios privados 
de los públicos, la circulación dentro de la 
vivienda rompe la relación entre los espacios, 
etc.
Adicionalmente se hizo un estudio tipológico, 
donde encontramos cuatro proyectos.Las  
Viviendas en Diagonal de del Arquitecto Alex 
Wall de 1989. La Domus Demain del arquitecto 
Yves Lien. La EMVS, Vallecas Ensanche de 
BOG Arquitectos en Madrid. Al igual que el 
proyecto de Federico Pastorino del concurso 
de Vivienda experimental de Argentina. Donde 
podemos observar que sitúan los núcleos de 
servicios en las bandas del proyecto siendo 
estos los espacios fi jos.

Concepción de la Vivienda

Teniendo todo esto en cuenta partimos con la 
concepción del proyecto. Donde comenzamos 
situando la franja de servicios a un lado, como 
resultado tenemos que el resto de la vivienda 
es un espacio más fl exible. Este espacio 
restante, al ser más fl exible se puede adaptar 
con más facilidades a las necesidades del 
usuario. Vemos como al darle el carácter 
de la prefabricación podemos insertar estos 
módulos dentro de la vivienda de manera más 
dinámica, sin afectarla drásticamente. Para así 
llegar a una vivienda que se desarrolla en dos 
plantas, donde en planta baja se desarrolla el 
usuario y en planta alta este la habita.
La vivienda se emplaza sobre un terreno de 
7.5 metros de ancho x 14 metros de largo. 
Comenzamos trazando una retícula a partir 
de un módulo de 3m x 3m. Empezando 
desde izquierda a derecha con la mitad de un 
módulo en ancho y la totalidad el módulo en 
largo (1.5m. x 3m.), Ubicando en esta parte de 
la casa una banda fi ja de servicios, tales como 
el espacio donde va la escalera, la cocina, el 
baño y la lavandería.
Esta es la estrategia principal del proyecto, 

puesto que esta banda articula la vivienda, 
de manera que el resto de la casa permite 
adecuarse a las necesidades del usuario. La 
vivienda en su etapa inicial tiene 55 metros 
cuadrados. Con un programa de una cocina, 
una sala, un comedor, un baño, dos cuartos. La 
circulación dentro de la vivienda es totalmente 
lineal entre la banda de servicios y el resto de 
la casa, separando los espacios servidores de 
los servidos. 
Otra de las estrategias que implica esta banda 
de servicios, que estos justamente son los 
espacios húmedos de la casa, de manera que 
alineamos todas las instalaciones, también 
nos sirve para ventilar todas estas áreas, 
puesto que todas estarían interconectadas 
por ventanas.

Formas de Habitar

Una de las características de este tipo de 
viviendas, es que son viviendas progresivas. 
Esto quiere decir, que eventualmente pueden 
ir creciendo y adaptándose a los cambios que 
requiera la familia que la habita. Por ejemplo, 
que la familia necesita tener un ingreso y 
desea implementar un emprendimiento, o 
su número de integrantes aumenta, etc. De 
esta manera el proyecto se concibe desde 
esta vivienda semilla, pero está proyectado a 
tener un crecimiento vertical, de esta manera 
puede solucionar el problema que es tener 
las sufi cientes habitaciones que requiere este 
determinado usuario. Por lo que al momento 
de crecer puede implementar un comercio, 
también hay la opción para las personas con 
movilidad reducida. Adicionalmente a estas 
viviendas, el proyecto cuenta de un condominio 
de cuatro pisos. utilizando las mismas 
estrategias mencionadas anteriormente. 
Como sistema constructivo, vamos a emplear 
es el Steel Frame en la construcción, pero 
con la novedad que, en este proyecto, 
justamente este núcleo de servicio, está 
pensado en ser prefabricado, es decir, que 

lo podemos ir armando en otro lugar, para 
posteriormente llevarlo al sitio. De esta 
manera ahorramos en costos y tiempos de 
instalación. Reduciendo signifi cativamente los 
costos de la vivienda, en comparación a los 
que se están ofertando actualmente. Además, 
que otro benefi cio que tenemos al hacer esto, 
es que nos aseguramos del acabado fi nal de 
los materiales empleados al interior de los 
módulos. Como mencionamos anteriormente, 
justamente estos módulos son los espacios 
llamados húmedos dentro de la vivienda. De 
esta manera evitamos alguna fi ltración por 
un mal acabo en la impermeabilización.  El 
sistema constructivo nos lo permite armar los 
módulos en fabrica, llevarlos al sitio por medio 
de camiones y armarlos para conformar la 
vivienda. 

Concepción de la Urbanización

Pasamos a la conformación de la urbanización  
y trazamos  cuatro gran manzanas, donde 
podemos ver que la estrategia principal es 
emplazar las viviendas entorno a un patio 
central. Fomentando el sentido de barrio 
dentro de las manzanas. Cada manzana 
tiene alrededor de 36 terrenos para viviendas, 
y cuatro condominios. Los parqueos están 

ubicados a las esquinas de la manzana once 
parqueos de cada lado, sumando un total de 
veintidós parqueos. 
Para la circulación interna del proyecto, se 
propone una vía de doce metros, incluida 
ciclo vía, y entre las manzanas tenemos 3 
vidas de 9 metros cada una. Las viviendas 
cuyo programa es destinado al comercio 
estarán ubicadas justamente sobre estas 
calles internas que conectan a las manzanas, 
creando así un corredor comercial. El proyecto 
está pensado en todos los usuarios, por lo que 
podemos ver que las veredas, están dotadas 
de adoquines podo táctiles. 
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Sistema Constructivo

El sistema constructivo a utilizar en el proyecto 
es el Steel Frame, este es un sistema que se 
caracteriza por no utilizar vigas y columnas. 
Este se constituye mediante la superposición 
de elementos. Que mediante la suma de 
estos componen la estructura y revestimiento 
de la vivienda. 

Sistema Estructural

A diferencia de los demás sistemas 
constructivos en el medio, que utilizan un 
sistema de vigas y columnas para alcanzar 
grandes luces y distribuir las cargas. El 
sistema de Steel Frame usa una serie de 
subestructuras puestas a una determinada 
distancia (Esta puede ser entre 40 a 60 cm.)  
permite que las paredes sean sometidas a 
esfuerzos y así lograr ser auto portantes. Este 
sistema de subestructuras se compone de 
soleras y montantes. Estos son perfi les en U y 
en C de acero galvanizado respectivamente. 

Cimentación 

Se empieza con unas zapatas corridas donde 
van a estar ubicados los ejes de la vivienda. 
Luego de esto de debe poner una capa para 
asegurarnos de homogeneidad en el nivel, se 
funde una losa de contrapiso. Sobre esta losa 
de, se coloca las soleras que van ancladas 
a la losa. Estas funcionan de base para los 

montantes

Estructura

Los montantes caen sobre las soleras y estos 
están colocadas a 40 cm de distancia entre 
cada uno. Este sistema funciona de manera 
que en las esquinas se unen los perfi les en C, 
formando distintas uniones, llamadas uniones 
en L, en T y en X. Consisten básicamente 
en montantes puestas una frente a otra, 

atornilladas por el alma del perfi l. En medio de 
cada uno de los montantes, se coloca lana de 
vidrio, que sirve como aislante térmico de la 
vivienda. Como parte del recubrimiento, luego 
del montante recae una placa OSB, esta nos 
rigidiza la pared, posteriormente se coloca 
una lámina de hidrofuga, para culminar esta 
la plancha de yeso que como acabado fi nal 
esta es empastada y pintada. 

Luego de las paredes, se sobrepone la 
solera superior para unir los montantes. Para 
proceder con la instalación del entre piso, se 
coloca encima de la solera, una cenefa (un 
perfi l en C de manera vertical). Esta cumple 
con la función de amarrar los perfi les en C 
que van como vigas de entre piso. Se coloca 
un recorte del perfi l en C dentro de la cenefa, 
como rigidizador de la misma. Finalmente 
se coloca la losa, esta se constituye por una 
placa de Steel Panel, encima va una malla 
electrosoldada, luego una lámina de fi lm 
plástico, para fi nalmente caer con una capa 
de microcemento. Para poder abrir vanos en 
las paredes portantes se coloca unos dinteles 
de manera que se distribuyen las fuerzas. 

Para resolver las instalaciones sanitarias, 
el proyecto utiliza la banda de servicios de 
manera que están alineadas y así ahorramos 

recorridos a través de la vivienda.
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Antecedentes

VIS LAB Problemática Tipología

Según el INEC, el défi cit cuantitativo de 
vivienda en Guayaquil era de 13.10 % y el 
cualitativa es de 37.40 %. En conclusión, 
podemos destacar que más que un défi cit de 
unidades de vivienda, lo que realmente hay 
es un défi cit de viviendas que cuenten con 
el sufi ciente numero de habitaciones que 
requiere el usuario y deteriora la calidad de 
vida.

Lo que se ha venido trabajando durante estos 
últimos años, con el LAB VIS como un grupo 
de investigación mediante la experimentación 
y documentación de la vivienda de interés 
social en Guayaquil. Y como esta puede ser 
mejorada, mediante la implementación de los 
10 mandamientos del laboratorio. 

Según la Camara de Construcción de estos 
son las áreas y medidas minimas de los 
espacios, dentro de las Viviendas de Interes 
Social

Ilustración recuperada de la investigación del Arq. Ricardo SandoyaImagen sacada de google Street View

Vivienda de Mucho Lote I

Vivienda de Mucho Lote I

Estos proyectos que están destinados para el 
nivel C- de los estratos socioeconómico, entre 
sus características cuentan que:

- Ingresos de $600 mensuales
- Más del 84% tiene refrigeradora y cocina 
con horno.
- Menos del 48% tiene lavadora, equipo de 
sonido y/o mini componente.
- En promedio tienen una televisión a color.

Encuesta realizada por el INEC refl eja que 
los hogares de Ecuador  se dividen en cinco 
estratos: 

 

Según el INEC, la ciudad de Guayaquil 
cuenta con un total de 670.990 unidades 
habitacionales en las que habitan 2,350.915 
personas.

Programa Minimo Estado de la Cuestión Oferta Actual

1 SALA

1 BAÑO

2 DORMITORIOS

1 COCINA

1 COMEDOR

1 LAVADO Y SECADO

Mucho Lote I (2002) 
Socio Vivienda I (2009)
Mucho Lote II (2010)
Metropolise II (2010)
Ciudad Victoria (2010)
Metropolis II (2011)

1,9% en nivel  A.

22 ,8% en nivel C+

14,9% en nivel D. 

11,2% en nivel B.

49,3% en estrato C- 

Puerta de ingreso 0.90 x 2.05m 
Puertas interiores 0.80 x 2.05m
Puertas de baño 0.70 x 2.05m 

Ventilación 6%

49 m2 área mínima
49m2 x $304,76 = $14 933.24

Según Cámara de construcción

2.20 m de lado (dormitorios)

 - Modular
 -Prefabricado
 - Progresiva
 - Flexible
 - Colectiva
 - Ecológica 
 - Productividad
 - Diversa
 - Económica
 - Accesible

Imagen recuperada de Instagram de VISLAB

670.990 viviendas2 350 915 hab.

La EMVS, Vallecas Ensanche de BOG Arquitectos (2003)

La Domus Demain del arquitecto Yves Lien (1987)

Viviendas en Diagonal del arquitecto Alex Wall (1989)

Anteproyecto Concurso de Vivienda Experimental del arquitecto Federico Pastorino (2009)
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Conceptualización

Núcleos Fijos Adaptabilidad de Programa

Prefabricación Versatilidad de la Vivienda

Se situa la franja de servicios a un lado del terreno, como resultado tenemos que el resto de 
la vivienda es un espacio más fl exible. 

Como benefi ciio de trabajar de manera prefabricada, el modulo de escalera solamente se 
inserta en la vivienda. De esta manera, crecemos verticalmente

Manteniendo los núcleos fi jos, el espacio de la vivienda se adapata a las necesidades del 
usuario

El resultado fi nal es una vivienda de dos pisos, donde los habitantes mantiene el concepto de 
variar el programa en planta baja y en el segundo piso habitarla
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Génesis Proyectual: Vivienda 

Retiros

Banda Reguladora 

Rejilla

Espacio Recreativo

Núcleos de Servicios

Crecimiento Vertical

El terreno tiene 7.5 metros de ancho x 14 metros de largo. La 
primera estrategias es retirarse 1m. de cada lado y adosarse 
en ambos lados.

La banda de servicios es el unico espacio fi jo de la vivienda, 
esta regula el resto del espacio de la  vivienda que es mas 
fl exible y se adapta a las necesidades del usuario.

Proseguimos a situar una rejilla de 3 metros x 3 metros sobre 
el terreno. Con la excepción del primer módulo que es donde 
se situa los núcleos fi jos.

La vivienda se abre hacia un patio, que es justamente la 
tercera franja de la rejilla.

Sobre la primera franja de la rejilla se ubican los núcleos de 
servicios que son: el Wespacio de la escalera, la cocina, el 
baño y la lavandería.

Para crecer y cumplir con las necesidades habitacionales del 
usuario, se crece de manera vertical sobre la misma banda 
de servicios.
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Estrategias de la Vivienda Programa Arquitectónico

Confi guración  de Espacios

La disposición de los 
espacios dentro de la 
vivienda se mantiene de 
manera que siempre se 
separa lo público de lo 
privado

Para asegurar la 
ventilación entre los 
modulos prefabricados, 
se colocan ventanas para 
que circule los vientos a 
traves de estos

Manteniendo la banda de 
servicios en la vivienda 
podemos ahorrar 
recorridos a traves de la 
vivienda.

Circulación de vientos 

Vivienda Semilla

Vivienda Semilla Vivienda Comercio Vivienda Discapacitado

Condominio

CRECIMIENTO

Alinear  Instalaciones
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Sistema Constructivo

Módulos Prefabricados

Instalación en Sitio

Axonometría Explotada

Tipos de Uniones

Cenefa - Vigas de entrepiso

Solera - Montantes

3. Placa de OSB
4. Membrana Hidrófuga
5. Panel de Yeso Empastado
6. Steel Panel 
7. Malla Electrosoldada
8. Film de Polietileno
9. Contrapiso de Hormigon

2. Lana de Vidrio
1. Estructura

Panel de Yeso & Fibra de 

Vidrio - Estructura

Los módulos de la banda 
de servicios son hechos 
desde fabrica, de esta 
manera nos aseguramos 
en la calidad del acabado 
dentro de cada módulo

Posteriormente son 
llevados por medio 
de camiones y son 
ensamblados en sitio. De 
forma que se acortan los 
tiempos de construcción 

de la vivienda.

2
3

4
5

1

6

7

8

9
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Proceso Constructivo
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Losa de Cimentación Solera Inferior Montantes Solera Superior

Cenefa Vigas de Entrepiso Losa de Entrepiso Recubrimiento
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Concepción de la Manzana

PROTOTIPO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS) PARA GUAYAQUIL

Con el objetivo de generar interacción entre los habitantes 
de la manzana, en las esquinas se encuentran plazas como 
zonas de recreación.

Los parqueos estan ubicados en la parte atrás de la manzana, 
de modo que se le da prioridad a los peatones dentro de la 
agrupación.

Finalmente se procede a colocar arboles por cada acera de la 
manzana. Principalmente en el patio central y en los parqueos 
.

Se situa dentro de la manzana modelo el patio central, como 
espacio colectivo para los habitantes.

Se implantan las viviendas dentro de la manzana, estas se 
agrupan alrededor del patio central. 

Se coloca un total de cuatro condominios. de manera que los 
mismos tenga una vista directa hacia el patio central.

Patio Central

Áreas Sociales

Viviendas

Parqueos

Condominios

Area Verde
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Análisis de Sitio

Ubicación Normativa

Recorrido del Sol Condicionantes Fisicas

Leyenda

Contexto Urbano

ZMR-(NC) 4-D/ Zona mixta residencial 
(No Consolidada) 4-D
Código catastral: 57-400-1-6-0-0-0-1
Densidad neta 700 personas (10 000 m2):
3360 personas en
45 734.24 m2
COS 0.8: 36 587 m2 / 38 416 m2 (5%)
CUS 1.6: 76 833 m2
CAS 2.5%: 1 143.36  m2
Altura: 1
Retiro frontal: No Aplica
Retiro lateral: No Aplica
Retiro posterior: 0.20
ÁREA: 45 734.24 m2 (4.5 Ha.)

Ecuador

Guayas

Vergeles

 - VIENTOS
Vientos predominantes en dirección al Noreste

 - VEGETACIÓN
Vegetación presente en el Parque Samanes
 
 - MEDIOS DE ACCESO
 
A través de la vía vehicular de la Calle 23A NO

 - BORDES

Al norte de la agrupación tenemos un contexto 
comercial, y al sur tenemos el polideportivo de 
Emelec .

 - CRECIMIENTO URBANÍSTICO

Poyectar una via para seguir el diseño del 
macrolote, replicando la agrupación.

Sureste - Noroeste. desplazamiento al sur en 
Junio 21 y máximo desplazamiento al norte 
en diciembre 21

 

 

 

45 734.24m2

405m

155.81m
385.31m

106.12m

Centros Educativos
- Colegio de Ingenieros  Mecanicos 
- Centro de Desarrollo  Infantil Tia Uchuy

Recreativo:

- Polideportivo Emelec
- Parque Samanes

Proyecto de Vivienda:
- Mucho Lote

Comercio “Novocentro”

Centro de Acopio

Estación de Bus

Terreno

A
v. Francisco de O

rellana

C 23A NO

Centro de Acopio Novocentro Polideportivo Emelec
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Génesis Proyectual: Agrupación

Vía Principal

Implantación de la Manzana Corredor Comercial Programa

Dividir el terreno Datos

Se proceda  a ubicar la via  principal del proyecto, de manera que 
conecta ambas calles secundarias están proximas al terreno.

Se situan las manzanas modelo en el proyecto entre las calles 
secundarias, adecuandose al área del proyecto. Quedando así 3 
manzanas.

La estrategia fi nal es ubicar las viviendas de comercio, unicamente 
frente a las avenidas secundarias. 

Se procede a dividir el terreno, por medio de cuatro vias secundarias. 
Formando así la red vehicular del proyecto.

m2 Terreno: 4.5 Ha

m2 Ocupación: 9 2994 m²

m2  Area Verde: 6 651m² 

m2 Comercio:  3 327 m²

m² Vias: 8 975 m²

Numero de Viviendas: 223 viviendas

 - Condominio: 96
 - Particulares: 127

Total de Habitantes

 - Inicio: 925 habitantes
 - Final: 1115 habitantes

Viviendas

Área Verde

Caminería

Vías
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Partido Arquitectónico
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Planimetría
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Plano de Situación

Escala 1:2000
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Implantación

Escala 1:1000
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Plano Nolli

Escala 1:1000
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Planta Baja de la Agrupación

Escala 1:1000
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Planta Manzana Modelo

Escala 1:500
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Planta Baja Agrupación de Viviendas

Escala 1:250
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Sección de la Agrupación

Escala 1:200

N + 0.20

N + 2.68

N + 0.20

N + 2.68

N + 0.20

N + 2.68

N + 0.20

N + 2.68
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Planos de Viviendas
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Planta Vivienda Semilla

Escala 1:50 24
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Secciones Vivienda Semilla

Seccion B

Seccion A

Escala 1:50
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Planta Baja Vivienda  Semilla en Crecimiento

Escala 1:50
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Planta Alta Vivienda Semilla en Crecimiento

Escala 1:50
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Sección Transversal Vivienda Semilla en Crecimiento

Escala 1:50
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Sección Longitudinal Vivienda Semilla en Crecimiento

Escala 1:50
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Planta Baja Vivienda Comercio

Escala 1:50
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Planta Alta Vivienda Comercio

Escala 1:50
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Seccion Transversal Vivienda Comercio 

Escala 1:50
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Seccion Longitudinal Vivienda Comercio

Escala 1:50
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Planta Baja Vivienda Discapacitado

Escala 1:50
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Planta Alta Vivienda Discapacitado

Escala 1:50
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Sección Transversal Vivienda Discapacitado

Escala 1:50
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Seccion Longitudinal Vivienda Discapacitado

Escala 1:50
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Planta Amoblada Condominio

Escala 1:60
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Seccion Transversal Condominio

Escala 1:60
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Seccion Longitudinal Condominio

Escala 1:60
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Detalles Constructivos
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Detalle Constructivo 1

Escala Indicada
Escala 1:15

Escala 1:10

Escala 1:10

Recubrimiento: Plancha de Gypsum 

Recubrimiento: Plancha de Gypsum 

Flashing Metálico

Lamina Hidrofuga

Lamina Hidrofuga

Aislante: Lana de Vidrio

Aislante: Lana de Vidrio

Contrapiso: Microcemento

Solera Inferior: Perfi l en U

Malla Electrosoldada

Losa de Hormigon

Steel Panel

Armadura de Hierro

Angulo en L

Cimentación: Zapata Corrida
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Detalle Contestructivo 2

Escala Indicada
Escala 1:5 Escala 1:10

Escala 1:10 Escala 1:40

Solera Inferior: Perfi l en U

Plancha deYeso atornillada

Montante: Perfi l en C

Montante: Perfi l en C Solera Inferior

Montante: Perfi l en C

Aislante Térmico: Lana de Vidrio Montante: Perfi l en C
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Visualizaciones
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Vista Exterior - Manzana
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Vista Exterior - Corredor Comercial
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Vista Exterior -Vía Principal
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Vista Exterior - Vivienda Comercio
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Vista Interior - Vivienda Semilla
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Vista Interior - Condominio
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Vista Aérea del Terreno - Dron
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Vista Área de Terreno - Dron
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