UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

TEMA:

PROTOTIPO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA GUAYAQUIL
AUTOR:

MOREIRA PAZMINO, AXEL ANDRES

TRABAJO DE TITULACION PREVIO A LA OBTENCION DEL TiTULO DE:

ARQUITECTO

TUTOR:

Arq. MORA ALVARADO, ENRIQUE ALEJANDRO; Mgs.

Guayaquil, Ecuador
23 de septiembre del 2022



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

CERTIFICACION

Certificamos que el presente trabajo de titulacién, fue realizado en su
totalidad por Moreira Pazmino, Axel Andres como requerimiento para
la obtencidén del titulo de Arquitecto

TUTOR

f.

d
Arg. Mora Alvarado, Enrique Alejandro, Mgs.

DIRECTOR DE LA CARRERA

f.
Arqg. Chunga De La Torre, Felix Eduardo, M. Sc.

Guayaquil, 23 de septiembre del 2022



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Yo, Moreira Pazmino, Axel Andres

El Trabajo de Titulacion, PROTOTIPO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PARA GUAYAQUIL previo a la obtencién del
titulo de Arquitecto, ha sido desarrollado respetando derechos
intelectuales de terceros conforme las citas que constan en el
documento, cuyas fuen-tes se incorporan en las referencias o
bibliografias. Consecuentemente este trabajo es de mi total autoria.
En virtud de esta declaracion, me responsabilizo del contenido,
veracidad y alcance del Trabajo de Titu-lacion referido.

Guayaquil, 23 de septiembre del 2022

EL AUTOR

Moreirg/éazmiﬁo, Axel Andres
)

/



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

AUTORIZACION

Yo, Moreira Pazmino, Axel Andres

Autorizo a la Universidad Catélica de Santiago de Guayaquil a la publicacion
en la biblioteca de la institucién del Trabajo de Titulacion, PROTOTIPO
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA GUAYAQUIL cuyo contenido,
ideas y criterios son de mi exclusiva responsabilidad y total autoria.

Guayaquil, 23 de septiembre del 2022

EL AUTOR

Moreirg/ﬁazmiﬁo, Axel Andres
)

/



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

TRIBUNAL DE SUSTENTACION

f.

Arqg. Rosa Edith Rada Alprecht; Mgs.
DELEGADA DE DECANA

f.

Arq. Francisco Manuel Carrera Valverde; M.Sc.
DOCENTE DE LA CARRERA

f.

Arq. Boris Andrei Forero Fuentes; Mgs.
OPONENTE



Alumno: Moreira Pazmino, Axel Andres

(URKUND

Documento MOREIRA TEXTO TESIS.pdf (D143541051)
Presentado 2022-09-02 12:51 (-05:00)

Presentado por axel.moreira@cu.ucsg.edu.ec
Recibido enrique.mora.ucsg@analysis.urkund.com

Mensaje AXEL MOREIRA - TEXTO TESIS Mostrar el mensaje completo

1% de estas 5 paginas, se componen de texto presente en 1 fuentes.

Tema: Prototipo de vivienda de interés social para Guayaquil.

Porcentaje de coincidencia URKUND: 1%

f.

Arqg. Mora AIvarado,/Enrique Alejandro; Mgs.
Docente/ Tutor

Carrera de Arquitectura

FAD-UCSG



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
CARRERA ARQUITECTURA

CALIFICACION

f.

Vd
Arg. Mora Alvarado, Enrique Alejandro; Mgs.
TUTOR



Vil

AGRADECIMIENTO

A Dios, por darme la fuerza necesaria.

A mi mama y mi papa, por darme las oportunidades que no tuvieron, por
inculcarme los valores del trabajo y el esfuerzo, por darme la oportunidad
de llegar a ser un arquitecto como ellos y devolverles una vida feliz.

A Gino, Miljenko, Belén y Andrea, por acompafarme estos afos, gracias
por tantas risas y momentos inolvidables.

A mi tutor Enrique y mis profesores, por guiarme en este proceso y ensefiar-
me como la arquitectura puede generar grandes cambios.

A mis amigos por alentarme a no rendirme y alegrarme la vida.

A la persona que estuvo ahi cuando mas lo necesitaba, mi hermana.

DEDICATORIA

Este logro se lo dedico a mi pilar fundamental, mi familia.
Especialmente a mi tia Olga, de tu sobrino por siempre...



iNDICE

MEMORIA DESCRIPTIVA
CERTIFICACION EDGE

ANTECEDENTES
USUARIO

TIPOLOGIAS

ESTADO DE LA CUESTION
ANALISIS DE SITIO

CONCEPTUALIZACION
CONCEPTUALIZACION VIS
GENEALOGIA DE VIVIENDAS
ADAPTABILIDAD DE PROGRAMAS
PROCESO CONSTRUCTIVO
CONCEPTUALIZACION CONJUNTO
PARTIDO ARQUITECTONICO
PROGRAMA ARQUITECTONICO

PLANIMETRIA
SITUACION
IMPLANTACION

PLANTA GENERAL
PLANO DE MANZANA
SECCIONES AGRUPACION
AXONOMETRIA - SIMPLE
PLANTA BAJA - SIMPLE
SECCIONES - SIMPLE
AXONOMETRIA - DUPLEX
PLANTA BAJA - DUPLEX
PLANTA ALTA - DUPLEX

o N O O A Wb

10
11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

IX

SECCION LONGITUDINAL - DUPLEX
SECCION TRANSVERSAL - DUPLEX
AXONOMETRIA - TRIPLEX

PLANTA BAJA - TRIPLEX

PRIMER NIVEL - TRIPLEX

PLANTA ALTA - TRIPLEX

SECCION LONGITUDINAL - TRIPLEX
SECCION TRANSVERSAL - TRIPLEX
AXONOMETRIA - DEPTO

PLANTA BAJA - DEPTO

PLANTA ALTA - DEPTO

SECCION LONGITUDINAL - DEPTO
SECCION TRANSVERSAL - DEPTO

DETALLES CONSTRUCTIVOS
SECCION CONSTRUCTIVA 1
SECCION CONSTRUCTIVA 2
SECCION CONSTRUCTIVA 3
AXONOMETRIA CONSTRUCTIVA

VARIACIONES

VISUALIZACIONES
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS
ANEXOS

29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43
44
45
46

47
50
57
58



RESUMEN

El prototipo de vivienda de interés social para Guayaquil estara ubicado en un macro lote
cerca del Cerro Colorado de los Vergeles siguiente a la Av. Francisco de Orellana. El ma-
cro plan abarca distintos tipos de viviendas experimentales, espacios comunitarios y otros
servicios adicionales. Los prototipos situados son el producto de un analisis critico hacia
la vivienda social de Guayaquil y su problematica. El proyecto arquitectonico plantea la
progresividad, la modulacion y distintas estrategias como método para frenar el aumento
del déficit habitacional, a su vez se desarrolla la combinacion de diferentes sistemas cons-
tructivos prefabricados para la reduccion de emisiones de carbono frente a la construccion
habitual de hormigén armado. El barrio “Las Mesas” busca fomentar un concepto de ciu-
dad peatonalizada compuesta de senderos y espacios comunes que le quiten prioridad al
carro, tomando en cuenta diferentes necesidades basicas que puedan presentar los usua-
rios a través del tiempo en diferentes tipos de viviendas.

Palabras clave: Vivienda de interés social, Progresividad, Prefabricados.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO

Disefar un prototipo de vivienda de interés so-
cial capaz de adaptarse a los cambios en la
estructura de una familia, que a su vez permite
modificarse para obtener rangos de valores ase-
quibles para los grupos de atencion prioritaria
dentro de un contexto generalizado en Guaya-
quil por medio de la experimentacion en siste-
mas constructivos.

“Se puede considerar a los asentamientos infor-
males como un problema, si se los ve como la
consecuencia de no tener suficientes recursos;
pero se los podria considerar como parte de la
solucion si los vemos como lo que se puede ha-
cer a pesar de no tener suficientes recursos.”
Aravena (2010)

CONCEPTUALIZACION

Existen varias aproximaciones sobre el concep-
to de las casas crecederas, en este sentido, la
autora Lucia Martin sefnala que se logran dis-
tinguir distintos matices sobre lo que podemos
denominar como casa crecedera, denominacion
que se refiere al crecimiento de la vivienda bajo
sus factores y elementos, propios de la misma.
El siguiente prototipo de vivienda, implementado
en el “Barrio las Mesas”, se basa en dos des-
cripciones, particularmente, la casa evolutiva:
misma que crece debido a la transformacion del
nucleo familiar; ademas hace referencia al tér-
mino “evolucion” que puede ser asociado a los
avances tecnoldgicos. Esto puede favorecer a la
descripcion del prototipo que plantea sistemas
constructivos avanzados en comparacion al sis-
tema constructivo tradicional del contexto.

Por otro lado, la vivienda cascara, se refiere a
una adicion interna, una ampliacion que no varia
el volumen final de la vivienda, pero aumenta la
superficie utilizable, ocupando espacios interio-
res de la vivienda mediante la creacion de nue-
vos forjados. Estos conceptos pueden generar
ambigledad a la hora de superponerse en un
solo proyecto, asi que el prototipo VIS los ad-
quiere como criterios para diferentes etapas
constructivas o explicar de mejor manera los fe-
nomMenos que provocan la necesidad de crecer
de una vivienda.

Axel Andrés Moreira Pazmino

Dichas descripciones son tomadas como la idea
generatriz del prototipo VIS, pero no podemos
dejar de lado la vivienda progresiva que nos
sefiala una mejora de desarrollo progresivo, pa-
ralelamente a la economia de la familia, que pue-
de aludir a la intencion intrinseca de emprender
de una familia; y, por ultimo la vivienda semi-
lla que se refiere a una vivienda inicial previa a
cualquier ampliacion, en este caso la unidad
base, una configuracion apta para recibir cual-
quier modificacion dependiendo de diferentes
fendmenos que afecten a los usuarios (Martin,
L., 2016, p.17).

CRECIMIENTO PROGRAMADO

Los crecimientos programados se dividen, en
tres ramas que se explicaran a continuacion:
los crecimientos aditivos o hacia el interior (sin
incremento de volumen), los crecimientos cris-
talograficos o hacia el exterior (con incremen-
to de volumen) o los crecimientos combinados
(que resultan de la superposicion simultanea de
varias de las estrategias anteriores) (Martin, L.,
2016, p.46).

Tal y como se acaba de mencionar, el crecimien-
to por volumen constante o crecimiento aditivo
es el tipo al gue pertenecen todas aquellas am-
pliaciones en las que no se produce un aumento
del volumen de la vivienda. Todo crecimiento ha-
cia el interior ha de ejecutarse, en la medida de
lo posible, con sistemas constructivos en seco
de tal manera que no se altere, ni se interrumpa,
la habitabilidad de la vivienda semilla o madre.
(Gonzélez Lobo, 1999).

Aqguellos espacios inconclusos, con una estruc-
tura clara, y preparados para ser cerrados en
un futuro, disefilando un espacio nuevo que se
configure como una ampliacién de superficie y
volumen, adquieren la calificacion y nombre de
estructuras crudas.

Para este efecto se ha considerado, a fin de
ejemplificar este concepto, y como punto de par-
tida para otras estrategias de mayor compleji-
dad, encontramos una obra Latinoamericana de
Carlos Gonzalez Lobo, denominada “la mesa
habitable” del afio 1983 (Gonzélez Lobo, 1999).
Por otro lado, a una mayor escala y de forma

mas industrializada, con respecto al a este tipo
de crecimiento el levantamiento de una rejilla
estructural, que posteriormente se completara
con espacios insertados en el soporte previsto
en este caso serian los paneles de Steel frame.

Es importante resaltar en estos casos de volu-
men constante, que la estructura de la vivienda
adquiere un papel de suma importancia ante la
toma de decisiones y que es un punto atomar en
consideracion en un inicio. En el supuesto caso
de que la estructura madre esté sobredimensio-
nada para albergar una ampliacion, como es el
caso de este prototipo VIS esta podra hacerse
mediante accesos verticales existentes que per-
mitan dicho crecimiento.

10 CRITERIOS VIS

Este grupo de investigacion plantea 10 criterios
que forman parte de una metodologia de trabajo
al momento de un disefiar un proyecto VIS, con
el motivo de abarcar la mayor parte de las nece-
sidades de grupos socioeconémicos C+, C-, D
y E (poblacién vulnerable); y cumplir parametros
arquitectonicos y urbanisticos que favorezcan a
un desarrollo 6ptimo de un habitat.

1.Modular: La planificacion de los espacios re-
lacionada al sistema constructivo puede resultar
en la optimizacién de los procesos de fabrica-
cion, incluso favorecer en el montaje de sus pie-
zas en sitio.

2.Prefabricacion: La ventaja de sistemas cons-
tructivos en seco representa una construccion
ligera, el peso de sus componentes facilitara tra-
bajos como el transporte.

3.Progresiva: Tener un hibrido constructivo per-
mite futuros crecimientos se ejecuten como pie-
zas de un rompecabezas facilitando estas am-
pliaciones.

4.Flexible: La flexibilidad puede referirse a dife-
rentes aspectos de un proyecto, en el caso de
este Prototipo VIS va de la mano con su modula-
cion, la cual le permite adaptarse a distintos pro-
gramas generando diferentes organizaciones
que varien el aspecto final de la vivienda, mas
no su volumen.

5.Productiva: Contemplar un disefio con la ca-
pacidad de albergar un emprendimiento, a nivel
arquitectonico aprovechando la generosidad del
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sistema constructivo y el médulo y a nivel urba-
nistico modificando el terreno y limitando el co-
mercio a planta baja relacionandose con la calle.
6.Diversidad: Al igual que la flexibilidad puede
aplicarse a diferentes aspectos, producir diver-
sidad puede significar un desafio a la hora de
plantear una tipologia que se replica. Sin embar-
go, esta diversidad sera generada por los pro-
gramas y diferentes elementos en fachada que
permitiran un nivel de diversidad estética que
responde a la funcionalidad de la vivienda.
7.Colectividad: Se refiere a la participacion del
usuario o su interaccion con respecto al proyec-
to, la eleccion del sistema constructivo requie-
re cierto nivel de conocimientos técnicos pero
la ligereza de sus materiales permite una parti-
cipacion moderada dentro de los usuarios que
quieran ser parte del proceso constructivo.
8.Accesibilidad: Promover espacios de inclu-
sion social y contemplarlos dentro del disefio del
prototipo, permite hacer frente a situaciones ad-
versas que puedan acontecer algunos usuarios.
9.Econdémica: El caracter social del proyecto
no es motivo para disminuir la calidad de la vi-
vienda, buscamos satisfacer las necesidades
basicas de una familia acorde al poder adquisi-
tivo de diferentes usuarios. Los usuarios pueden
ahorrar en diferentes rubros dado las ventajas
del sistema constructivo, paralelamente dismi-
nuyendo tiempos de construccion.
10.Ecoldgica: A nivel arquitecténico se busca
el menor impacto ambiental que la obra pueda
producir, el uso de paneles de yeso como mam-
posteria reduce la huella de carbono comparada
a la producida por el sistema constructivo tradi-
cional de hormigén armado. A nivel urbanistico
se contemplan espacios de tratamientos para
desechos solidos y aguas negras para clasificar
y modificar la naturaleza de estos y reducir el
impacto a las masas receptoras.

Abstraccion de dibujo de Lucia Martin, (2016).
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MEMORIA DESCRIPTIVA
CERTIFICACION EDGE

La certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) es una evaluacion para cons-
trucciones nuevas o existentes, disponible en mas de 130 paises de economias en desarrollo, entre
ellas México. Este sistema fue creado por la Corporacion Financiera Internacional (IFC, por sus
siglas en inglés), miembro del Grupo Banco Mundial, y propone una disminucion en la cantidad de
recursos utilizados mediante una escala comparativa que toma como base estandares locales.

Para obtener la certificacion EDGE, se necesita cumplir con un ahorro de minimo de 20% de ener-
gia, 20% en agua y 20% en energia incorporada en los materiales en el edificio. Esta evaluacion sdélo

es aplicable para las construcciones nuevas o existentes de las siguientes tipologias: aeropuertos,
educacional, residencial, hospitales, hoteles, industria ligera, oficina, comercios (retail) y almacenes.

NIVALES DE CERTIFICACION

Niveles de EDGE , EDGE — Zero T
Certificacién EDGE Certified Hoske Advanced Shereia Carbon ENETa
@ @ @ @ debeiograrse @ @
Agua Agua con n?hduc Agua
Energia Energia : ‘ # Energia
incorporada incorporada ! e wcorporada
@ @ alos materiales @ @ alos materiales @ @ 2 los materiales
EDGE CERTIFIED
Es la manera tradicional en la que se puede obtener este reconocimiento: se otorga al cumplir un
ahorro de minimo de 20% en energia, 20% en agua y 20% en energia incorporada en los materiales

en el edificio. Estos son los «porcentajes base» en los que se fundamenta la evaluacion EDGE.

Certificacion EDGE (2022).

El prototipo VIS apunta a la EDGE CERTIFIED porque usa un hibrido constructivo compuesto por

estructura metalica y steel panels, que tienen ventajas como:

Construccion en seco

Rapidez constructiva

Mayor aislacion térmica y acustica
Reduccion de un 8% en el espesor de muros
No hay filtraciones de humedad

Ahorro en traslado de materiales

Ahorro de 10%-15%

El uso de steel panels nos otorga una eficiencia energética a la hora de construir, ya que tiene gran-
des ventajas en rubros como traslados, ensamblaje y emisiones de CO2 comparado a sistemas

tradicionales.

Axel Andrés Moreira Pazmino

REDUCIR IMPACTO AMBIENTAL DE LA AGRUPACION
DESECHOS SOLIDOS Y AGUA SERVIDA

Para reducir el impacto ambiental se plantea un centro de acopio con 3 contenedores ROLL ONy 2
depositos de desechos solidos para los 5 tipos de desechos. El agua servida del proyecto pasara
por una planta de tratamiento, la que contara con un cuarto de bomba, aireadores bajo tierra y un
lecho de secado para filtrar sélidos y lipidos que recibira las masas receptoras publicas. Esto modi-
ficara las condiciones de las aguas negras y evitra la proliferacion de bacterias.

RESPETAR LA NATURALEZA EXISTENTE

La escasa cantidad de arboles existentes pero con copas de diametros considerabes, destaca la
importancia de conservarla, de esa manera algunas estrategias urbanisticas se tienen que adaptar
al contexto y la distribucion de estos arboles existentes.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y ENERGIA ELECTRICA

En un principio se plantea el abastecimiento de agua potable y energia eléctrica a través de las
redes publicas dispuestas por el sector. Por otro lado se contempla el uso de paneles solares en
diferentes puntos comunes dispuestos en las pergolas del paso peatonal principal: para destinar
ese uso para la iluminacion de las bahias de parqueo, canchas y areas verdes del conjunto.

1

Abstraccion de dibujo de Lucia Martin, (2016).
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ANTECEDENTES

UBICACION Q)

Bastion

Distrito: Noroeste |

Av. Francisco de Orellana, C. 23A N-O/ Guaya-
quil, Ecuador

%

GUAYAS - Guayaquil

\

= Veroeles

MACROLOTE - Solar 57-400-1-6-0-0-0-1
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USUARIO

Mas del 50% de las familias guayaquilefias ne-
cesitan una solucion habitacional. Nos fijamos
en el déficit habitacional en donde fueron cen-
sadas el 85 % de las familias de la ciudad, arro-
jando un déficit cuantitativo del 13%, también
un 20% de hacinamiento y un 60% de acceso al
alcantarillado.

Acceso a agua potable—
Hacinamiento-
Déficit cuantitativo'
Acceso al alcantarillado_
Déficit cualitativo (D
Oyl @000 )

INGRESOS - PERSONAS POR FAMILIA

Segun una encuesta realizada por la Universi-
dad de Guayaquil a residentes de Chongoén en
el 2018, podemos estimar que el 36% de estos
reciben menos de USD 600 mensuales por fa-
milia, y que un 66% de los hogares trabaja una

sola persona.
(

1%
14% '

23%

7

18%

19%

66%

[ (]

r* $ % a P %
-1 <375 1% 0-1 48 66%

17 875500 23% 2 5 4%

18  500-600 25%

13  600-700 18% Total 73

14 700-800 19%

10 >800 14%

ViADAULE

85.40 %

20.70%

AAAAAAAAAA

cccccc

13.10%
60.70%

37.40%

85.40%

Existe un déficit habitacional porque los planes
de vivienda no estan adecuados al nivel socioe-
condmico de los sectores donde se los imple-
menta. La gran brecha existente entre el déficit
cuantitativo (correspondiente a todos los aspec-
tos que podemos contar en relacion a las nece-
sidades basicas insatisfechas) y un déficit cua-
litativo (correspondiente a las condicionantes
subjetivas que indican una baja calidad de la vi-
vienda) se debe a la medida desproporcionada
de construir proyectos habitacionales que crean
un superavit de oferta de vivienda, dejando de
lado las carencias habitacionales existentes en
los hogares irrecuperables de los guayaquile-

Aos. $

2

36% de familias
viven con menos de
USD 600 mensuales

Casas a partir de
USD 37 000

BARRIO LAS MESAS: Prototipo de vivienda de interés social (VIS) para Guayaquil

ssssss

% de personas en pobreza multidimensional.

< 10%
15% - 25%
35% - 75%

@ 0%y mas
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Estimaciones, Andrea Molina Vera a partir del cen-
so de poblacién y vivienda 2010
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LABVIS GYE: LABORATORIO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DE GUAYAQUIL

Laboratorio VIS Guayaauil

La Facultad de Arqguitectura de la Universidad
Catoélica (UCSG) colabora con el Laboratorio VIS
Guayaquil que se plantea como una plataforma
de experimentacion y trabajo colaborativo en-
tre investigadores, docentes y alumnos. Tiene
como objetivo fundamental la investigacion de la
problematica de la vivienda de interés social en
la ciudad de Guayaquil desde un punto de vista
multisecular y multidisciplinar. Buscando dise-
Aar y construir prototipos de vivienda de interés
social y conjuntos habitacionales con sistemas
constructivos sostenibles.



TIPOLOGIAS

ecupo e: otrq. ar, rt olo, rem|o-rorear/
PREMIO PROCREAR
ATOT arg.

Proyecto que comprende un sistema liviano
para agilizar su montaje, ademas al emjorar la
eficencia energética provocara una menor hue-
lla de carbono. La totalidad formal del proyecto
se concibe a través de su solucion estructural,
esta directamente relacionada a ella.

MODULACION
6mx6.5m2

MATERIALIDAD
Muros industrializados de chapa de alta presta-
cion de cuerpo inyectado en poliuretano.

PROGRESIVIDAD

Se plantea una matriz de 60 m2 que permitira en
un futuro se complete un volumen edificable de
95 m2.

Axel Andrés Moreira Pazmino

, “l‘;- L el
ricopastorino.com.ar/concursos/ante-
proyecto-vivienda-experimental-incose-argentina/

VIVIENDA EXPERIMENTAL
Federico Pastorino

Recupera

Esta vivienda aprovecha un moédulo cuadrado,
que tiene la capacidad de construir en secuen-
cia espacios que modificaran el volumen final de
las viviendas. El proyecto comprende espacios
fijos, los cuales son: la cocina, el bafio y la esca-
lera; dichos espacios no pueden ser alterados
para que sea factible la secuencia constructiva
planteada por el autor.

CARACTERISTICAS

Patio con relacion al barrio, calle, auto, arbol
Patio interior flexible (matriz capaz de crecer)
Implementacion de espacios destinados al ocio
Espacios fijos

Recuperado de:

MIES 115
IDERO Arquitectura

ttps://www.ideroarquitectura.com.ar, casas-mies

Las casas MIES son proyectos minimalistas, que
buscan reducir tiempos de construccion inte-
grando un proceso industrializado del acero.

CARACTERISTICAS

Aislacion térmica y acustica

Minima intervencion del suelo
Perfiles metélicos de alta resistencia
Construccioén en seco

AREA
85m?2

BARRIO LAS MESAS: Prototipo de vivienda de interés social (VIS) para Guayaquil

?_T;'_.-l-" s

Recuperado de: tp://quadens.coac.net/es/201/05/preV|— ima/

PREVI DE LIMA
Peter Land

Es un plantamiento urbano que comprende
varios proyectos pilotos de casas adsequibles
econdmicamente construidas en base a los re-
sultados de un concurso internacional.

CARACTERISTICAS

Bajo coste

Sismoresistente

Sustentable (materiales locales)
Autoconstructivo

Barrio entorno a un espacio totalmente peatonal




ESTADO DE LA CUESTION

- e Em EE EE EE s o e e e e e e e e e o Muy bajo Bajo Moderado Alto Muy alto
VIS GUAYAQUIL TN Y N N Y
Modular
__J \___J __J \ J
A N N Y ] TERRENO
Prefabricada 83.75
2, \___J __J \ J
e U e U e N e N m2
Progresiva CONSTRUIDO
o) ) O O 50.40 m2
A N N N _ Ha.
Flexdble URBANIZADAS
2, \___J __J \ J 25 40
A N N Y
Colectiva INGRESO FAMILIAR
\____/ \___/ \___/ \___/ \ J REQUERIDO
712 USD
A N N N
Ecoldgica
COSTO $ USD
__J /O 50. 405. USD
A N N N _
Productiva TIPO DE
___/ \___/ \___/ \___/ \. J FINANCIAMIENTO
A N N Y BCO 20 arios
Diversa BIESS 25 afos
2, \___J __J \ J
CUOTAS MENSUALES
Y ) Y ) o BCO $280. 83
Economica BIESS $276.92
\__J —_ \_/
N ) N
[ j -m

\- J (S J - J \—/

Existen varios planes habitacionales, promovidos por el Municipio de Guayaquil, que su tipologia
de vivienda es similar a la expuesta. Este proyecto pertenece a una oferta inmobiliaria privada de la
PLANTA BAJA mano con la Empresa Publica Municipal de Vivienda y es su opcién mas asequible econémicamente

- Dorm@tor?o 1 hablando. Dichos proyectos se las encuentra en ciudadelas cerradas, conjuntos habitacionales que

- Dormitorio 2 privatizan el espacio y se han popularizado, por temas como la inseguridad y la segregacion social.
4' (SZilr?wedor Las .viviendas se presentan como un hogar idealizado p:.ara.el publico, segura, Qconémipa y con es-
5 Cocina pacios comunales que generalmente cuentan con una piscina; pero existen varias deficiencias para
6. SSHH las familias que optan por este tipo de viviendas y carecen de poder adquisitivo para solventar sus
7 Patio problemas. La vivienda representa una deuda por mas de dos décadas para la familia, durante ese
SISTEMA tiempo lo mas probable es que la familia haya crecido y sus necesidades cambien con el tiempo;
CONSTRUCTIVO por eso sus espacios reducidos llegan a cambiar el nivel de satisfaccion del usuario que adquirio la
vivienda. Espacios angostos como el patio de 9 m2 llegan a no ser usados en lo absoluto por la falta
de espacio, de esa manera los espacios de la casa no cumplen con nuevas necesidades de las fa-
milias, ya que su sistema constructivo es rigido y no permite experimentar con diversas actividades

Hormigodn armado
AREA

50.40 m2 S . L .
-_een o e e Em EE e e e e EE EE EE EE EE Em = que la familia pueda desarrollar por motivos econémicos o de ocio.

Axel Andrés Moreira Pazmino BARRIO LAS MESAS: Prototipo de vivienda de interés social (VIS) para Guayaquil 7



ANALISIS DE SITIO
CONDICIONANTES FISICAS

MEDIOS DE ACCESO

Através de la via vehicular de la Calle 23A NO se
conecta con la via proyectada dentro del master
plan.

AGRUPACION

Se dispone viviendas comerciales al este del
proyecto aprovechando la Av. Fco de Orellana;
y viviendas mayor a dos plantas en el lado oeste
para aprovechar visuales naturales.

CRECIMIENTO URBANISTICO

Se prevee crecimiento urbanistico del sector y se
conecta a la Av. Fco de Orellana por medio de
una calle secundaria que limita con la gasolinera
de la avenida.

CIMENTACION SUPERFICIAL
Suelo inundable.

CONDICIONANTES NATURALES

ASOLAMIENTO
El sol se dezplaza hacia al sur el 21 de Junio y
hacia el norte el 21 de diciembre.

VIENTOS
Vientos predominantes en direccion al noreste.

VEGETACION

Existe una vegetacion principalmente en hierba
tropical y arboles con copas de 10 m. de diame-
tro aproximadamente.

Axel Andrés Moreira Pazmino
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P

Polideportivo

Parque de Samanes
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LEYENDA
© Auv. Francisco de Orellana
Calles secundarias

@ I"'Contexto construido
®Parada de bus
wGasolinera

© [Via proyectada
HMProyecto

NORMAS
ZMR-(NC) 4-D/ Zona mixta residencial (No Consoli-
dada) 4-D

Cédigo catastral: 57-400-1-6-0-0-0-1

Densidad neta 700 personas (10 000 m2): 3360 per-
sonas en 45 734.24 m2

C0OS 0.8: 36 587 m2 /38 416 m2 (5%)

CUS 1.6: 76 833 m2

CAS 2.5%: 1 143.36 m2
Altura: 1

Retiro frontal: No Aplica
Retiro lateral: No Aplica
Retiro posterior: 0.20

AREA: 45 734.24 m2 (4.5 Ha.)

o

e\
66.

385.31Tm

LEYENDA

© "Recorrido del sol
eﬂ\llientos
@ Arboles existentes.




CONCEPTUALIZACION



CONCEPTUALIZACION VIS

\
CONCEPTO
El nombre del proyecto “Barrio Las Mesas” se
refiere al concepto de “Mesa habitable” pro-
puesto por Gonzélez Lobo en 1983, que con-
sistia en construir una vivienda de bajos recur-
sos, dejando una superficie que posteriormente
duplicaria el espacio de la vivienda.
Dicho esto, el proyecto propone un crecimiento
programado, profundizado por Lucia Martin; el
cual lo categoriza como un crecimiento aditivo
por extrusion que modifica el volumen final de
la vivienda. Este crecimiento consistira en en-
tregar el esqueleto de la vivienda con los es-
pacios minimos habitables para posteriormente
crecer.

\_ Gréficos redibujados de Gonzalez Lobo /

\
DOBLE PIEL
Como una respuesta diversa se ha disefiado un
balcén/ doble piel que permita la relacion con
el barrio, calle y pasajes peatonales. A su vez
destaca la su posibilidad de filtrar la luz que en-
tra a los espacios, esta estrategia puede pres-
cindir el usua

Axel Andrés Moreira Pazmino

MODULO

Para unificar espacios con distintos propdsitos
funcionales y llegar un nivel de flexibilidad alto,
se hara uso de un moédulo espacial relacionado
directamente a medidas industrializadas, que
cumplen estandares internacionales.

El proyecto comprendera un modulo estructu-
ral que sera rellenado por paneles de yeso con|
medidas de 1.22x2.44 m, haciendo referencia a
dichas medidas se destinara un modulo espa-
cial de 10.73 m2 para espacios privados y uno
Ide 8.05 m2 a espacios publicos (contemplando
el modulo estructural).

-

\_

\
FEJILLA ESTRUCTURAL
El sistema estructural es independiente a la
mamposteria del proyecto, esto permitira all
usuario la flexibilidad de prescindir de espacios
que No Crea convenientes en su vivienda.
|IE! esqueleto estructural comprende columnas
de 0.25x0.30m, para unificar los diferentes ti-
|pos de viviendas con la capacidad de crecer,
hasta 3 pisos.

<

. J

CUBIERTA DESMONTABLE )
Para cumplir el crecimiento programado y no
malgastar recursos, anticipandose a un posible
crecimiento; se propondréa una cubierta com-
puesta por 4 ejes estructurales que compren-
deran de una viga que descansa sobre apoyos
verticales anclados a la parte superior de la co-
lumna.

ACCESOS VERTICALES

Los accesos verticales son elementos muy im-
portantes a la hora de contemplar el volumen
inal de la vivienda. En primer lugar, tenemos eII
acceso privado dentro del modulo fijo central
que conecta a los tipos de vivienda simple a
duplex; por otro lado, tenemos un acceso in-
dependiente indispensable para los tipos deI
vivienda bifamiliares y trifamiliares que permite
separar los accesos de las diferentes familias.

S

ad

Acceso Variacion

—

3,‘@

b

o
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(. )
MODULOS FIJOS

Se implementaran 2 franjas que divide la priva-
cidad de los espacios, desplazando a la parte
|posterior del proyecto los dormitorios para ma-
yor privacidad. Por otro lado, existe una subdi-
vision central que permitira la circulacion ver-
Itical y espacios de servicio como sanitarios y
lavanderia.

Publico Servicio
MPrivado
\ J
\
PRODUCTIVIDAD

El comercio debe estar directamente relaciona-
do con el barrio, la calle o en algunos casos con
los pasajes peatonales; ademas de limitarse a
la planta baja a excepcion de otras actividades
productivas que se caractericen por una mini-
ma cantidad de usuarios. De esa manera crea-
remos un franja que representara un espacio
productivo de 17.82 m2.

Espacio

productivo

>,
<

Variacion
de terrenos

10



GENEALOGIA DE VIVIENDAS

) 4 )
GLOSARIO UgLE;AED SIMPLE DUPLEX TRIPLEX / PL,J b | | coO \
En esta tesis para su mayor compresion .
se plantean unidades bases, segun su .Prlvado
volumen inicial en el que es adquirida .Servicio

la vivienda. Estas denominaciones se
deben al numero de pisos que tendran
las viviendas mas no al tipo o cantidad
de usuarios que alberguen.

Accesos verticales
8 Comercio Y

Simple: viviendas de un piso.

|Duplex: viviendas de dos pisos.

Triplex: viviendas de tres pisos.

S

e

COMERCIO TRIFAMILIAR BIFAMILIAR UNIFAMILIAR “:‘

MOBILIDAD
REDUCIDA

Axel Andrés Moreira Pazmino BARRIO LAS MESAS: Prototipo de vivienda de interés social (VIS) para Guayaquil 11



ODULO DUPLEX - TRIPLEX
TRIFAMILIAR

Cocina L

Comedor
Sala
Dormitorio 1
Dormitorio 2
SSHH.
|Lavanderia

ODULO SIMPLE - MOBILIDAD REDUCIDA

UNIFAMILIAR

Cocina U
Comedor
Dormitorio 1
Dormitorio 2
SSHH.

Sala
|Rampa

\g,
M
I-

1k

ODULO SIMPLE (SIN ESCALERA) - DUPLEX

UNIFAMILIAR

Cocina U

Comedor
Sala
Dormitorio 1
Dormitorio 2
SSHH.

ADAPTABILIDAD DE PROGRAMAS DIVERSOS

:

ILavanderia

ODULO DUPLEX - COMERCIO

UNIFAMILIAR
Cocina L
Comedor
Comercio

Sala
IDormitorio 1

SSHH
IlLavanderia

:

12
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PROCESO CONSTRUCTIVO

Axel Andrés Moreira Pazmino

(" Anclaje de columnas metélica? 4 Anclaje de vigas IPN por media
a cimentacion semiprofunda de grapas de anclaje.
E (hormigon armado).
>
c
&)
<
c
=]
~
O
&
%
w
\_ /L J
( Montaje de Steel Frame\: ( Montaje de cubierta por medio\
'# Perfiles estructurales de acero de apoyos verticales anclado a
< Lana de vidrio las columnas.
E Panel de yeso
(@) Membrana hidréfuga
= Malla de seguridad
~ Enlucido
"5” Empastado.
<
@
5
2
w
\_ J J
(" Unién de columnas por soIdQ (" Finalmente se ancla la cubierta\
duray fundicén de losa para nuevamente entre los ejes am-
planta alta. pliados.
(%2]
w
<
o
—
@)
I
a
=
<
\_ J J
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Plancha Steel panel

Cubierta

Doble piel de madera
il
2

Estructura cruda

Terreno simple
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CONCEPTUALIZACION CONJUNTO - AGRUPACION

4 )
EMPLAZAMIENTO

Se plantea 2 etapas a lo largo del macrolote,
|la primera de ellas se encontrara lo mas cer-
ca al acceso de la Av. Fco. de Orellana y com-
|prendera agrupaciones de vivienda y lugares
destinados al tratamiento de desechos y aguas
Inegras capactiado para las 4.5 Ha.

Parcelas

. J

\
EMPLAZAMIENTO
La manzana modelo comprende dos parcelas
rodeadas de accesos vehiculares y ciclovia en
dos sentidos. Debido al tipo de usuario destina-
do y la intencion de promover una ciudad mas
caminable, se optd por implementar bahias de
parqueos comunales para las viviendas e inde-
pendientes para la parcela de los departamen-
tos.

Manzana genérica.

BParcelas

. J

Axel Andrés Moreira Pazmino

VEGETACION EXISTENTE/ VIALIDAD

Se definen 2 vias principales que conectan al
sector residencial de Bastion, dichas vias ab-
sorben irregularidades propuestas por la vege-
tacion existente. Asi podemos destinar 2 gran-
des manzanas para viviendas y 2 fracciones del
macrolote para equipamiento y departamentos
a lo largo de una de la calle. Estés vias son in-
|tersectadas perpendicularmente con el acceso
a la Av. Fco. de Orellana que facilitara posterio-
|res crecimientos urbanos.

Calles

\
FRIORIZAR EL PEATON
La esstrategia urbana para priorizar la mobili-
dad peatonal consiste en una gran pasaje entrej
|las hileras propuestas, que a su vez se conecta
con pasajes secundarios con acceso a la ca-
|lle. También se juega con la orientacion de las
hileras para porducir areas verdes y bahias de|
|parugeo a lo largo de las agrupaciones.

Area verde

J

BWVegetacion Bahias de parqueo
existente Vegetacion propuesta
\_ O\
\

PASAJES PEATONALES

El pasaje peatonal principal cuenta con ancho
de 6 m., este recorre todas las hileras y cuen-
ta con espacios de estancia y vegetacion pro-
puesta. Entre las hileras encontraremos pasajes
secundarios de 4 m. de ancho que nos dirigiran
a la calle.

\

# r

Manzana genérica.

BPasajes

\_ [Hileras  J

VIVIENDAS COMERCIALES

LLa vivienda comercial es el resultado de agru-
par el propotipo de manera que formen una hi-
lera, esta conlleva a una modificacion de su te-
rreno pasando de ser un terreno 10 x 12m. a un
erreno 12 x 12 m. Estas viviendas aprovechanl
la cercania a la calle, bahias de parqueo y es-
pacios publicos, ademas de las posibilidades
de un comercio con mayor capacidad.

Manzana genérica.

Comercio

. J
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4 )
BARRIO

Se concibe diferentes agrupaciones dentro de
|las 4.5 Ha., que estaran fuertemente relaciona-
das unas con otras gracias a los pasajes pea-
|tonales, espacios comunes, ciclovias y edifica-
ciones altas que diversifican el aspecto urbano
del barrio.

BEdificaciones

\_ J
] )

DENSIFICACION

Finalmente se densifica pablacion con edifi-

cacios altas, que estan situados al oeste del
macrolote y nos ayudaran creando sombras en
|hoarios de la tarde gracias a su ubicacion.

Manzana genérica.

. J
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. y/ ..I\i.ls.w.l

Respetar vegetacion

existente

Hileras ccimerciales

Pasaje peatonal
principalI

PARTIDO ARQUITECTONICO

Ciclovias

|
|
Senderos

|
.
Bahias de parqueo

Y = 4

=
>

V

— 4 A— —/

Hileras simples
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Unidades de vivienda

116 terrenos de vivienda (considerando comercios)
8 terrenos de depto.

Comercio

62 terrenos de comerciales

Cantidad de viviendas
154 unidades de vivienda
64 unidades de depto.

Simbologia

VIVIENDAS SIMPLES
B VIVIENDAS DUPLEX
B VIVIENDA TRIPLEX
M DEPTO.
M VIVIENDA COMERCIAL

Habitantes Habitantes por Ha.
872 personas 194 ~ EQUIPAMIENTO
~/AREA VERDE
cos Parqueos CICLOVIA
7305.60 m2 134 1675 m2
CuUs Circulacion peatonal
10206.72 m2 14248.90 m2
Area verde Circulacion Vehicular
4820.28 m2 6952.21 m2
Equipamiento
1007.64 m2
(

Axel Andrés Moreira Pazmino
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PLANIMETRIA



SITUACION
Esc 1:2000
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IMPLANTACION
Esc 1:1300
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PLANTA GENERAL
Esc 1:1300
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SECCION LONGITUDINAL
Esc 1:1300

( ™
i i [ Nz nlin e ,7.;,7;" : s il
[ [ (I i) . [N R il
\. y,
SECCION TRANSVERSAL
Esc 1:500
( ™
P — S HIH | HI
: BT COARAT T IHH
e : Q] 11 T i "?L [ TR
O I ~ A i
\. y,
Axel Andrés Moreira Pazmino BARRIO LAS MESAS: Prototipo de vivienda de interés social (VIS) para Guayaquil 22



4 N\ )
TIPO "
kUnidad Base (Simple))
( )
USUARIO
(amilia (x4) )
63.16 m2 )
( )
ESPACIO EXTERIOR
K65'73 m2 )
\
Qm2 Y, N \
( )
PRODUCTIVIDAD
\O m2 /L J
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4 N\ )
TIPO~~’ =y b ) d
kUnidad Base (Simple)) ‘ a/" “\7 7/‘ 7/" “\7 //‘
[ [ 550 [
4 p , 1 ' ,
l 2.80 2.70 2.80
‘ 2.44 X 2.44 ‘ 1.02 x 0.61 2.44 x 2.44 ‘
USUARIO AN ] 000 | 168 000 L
\Familia (x4) ) ‘\1 )= NN o L D
! 2 i
Q
|| il i ||
7 I
o i 4 || //7\ 5 =
It I
g // /
\53.16 m2 ) n m S — ) n
/
// - o ~N
4 ) il VT a0, O\ il
Q / \0.70/ \0.70/
— \‘ © | L x:i i:l
7 ‘\,,, /% ERE - 72 [ | ] ] K ] ] ] ]
ESPACIO EXTERIOR —~ o
\65.73 m2 ) . /\/ \ I
\ o “\// - h
Oj_ I N.P.T.0.30
Yog 1 s 2 PLANTA BAJA
xS Esc 1:50
] S . 1. Sala
\ 2. Comedor
1 \ 3. Cocina
S l _ (2.00\ | _ _ 4. Dormitorio 1
\0 m2 J ‘3\3/H N I - T22 X 2.44 \0.70/ . 0.61 x 2.44 5. Dormitorio 2
0.00 A 0.00 6. SSHH
( ) 7. Lavanderia
kY PAVIRE IAVAN g
PRODUCTIVIDAD
\0 m2 J J
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SECCION LONGITUDINAL B B N
Esc 1:50 1) 2 ( 3\)
”‘ ) Y 9/
\’0’/ Il T I
TIPO Vv " i::::f::::f::lj;‘
kUnidad Base (Simple)) ﬁ
E g g
f \ +2.74m_ _
l é - 0
USUARIO ;
(amilia (x4) ) © o 0
+0.30m_ _ _ _ _ D
O ) C ji( (A 1C 1C (A (A 1C 1C C i( C 1C \ B(A 1C 1C (A (A 1C 1C (A (A 1C C ]
\53.16 m2 ) i
e ~N :ZE%?OION TRANSVERSAL | /é\ | /6\‘ | /6\) o
N T/ \ T/ \T/ \T/
Pie | |
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\65.73 m2 ) o] 1 Y ] 1
\ . 0
\om2 J
f \ +0.30m |
PRODUCTIVIDAD
\Q m2 J
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euplex )
é )
USUARIO

(amilia (x7) )

€3.16 m2 )

k17.82 m2 ) \_
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euplex )
é )
USUARIO

(amilia (x7) )

63.16 m2 )

k17.82 m2 ) \_
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PLANTA BAJA
Esc 1:50
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