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Resumen

El Derecho Notarial, es una rama del derecho en general, que se encuentra sujeta a
otras areas, por ejemplo, el derecho civil. Es considerado como un érgano auxiliar
de la Funcion Judicial, por ende, es el encargado de brindar seguridad juridica a los

actos notariales, a través de la fe publica.

El contrato de permuta, es considerado como uno de los contratos mas antiguos e
historicos, debido a que, la permuta surge para dar formalidad y sentido de
obligacion al trueque (primera actividad economica empleada por el hombre), luego

con la aparicién de la moneda pierde valor en relacion a la compraventa.

Como permuta, se conoce al intercambio voluntario de cosas del mismo valor entre
dos o méas personas llamadas permutantes, y se diferencia del contrato de
compraventa, porque mientras en la compraventa se intercambia una cosa por

dinero obligatoriamente, en la permuta se cambian cosas por cosas.

Es importante analizar las directrices bésicas que se deben emplear para el
otorgamiento de permutas en sede notarial, porque la legislacion ecuatoriana no
especifica cuales son, sino que pone en manifiesto que se deberan utilizar las
disposiciones relativas de un contrato de compraventa, manteniendo las
excepciones propias que por la naturaleza de la permuta no se puedan implementar,
por ende, es necesario un estudio amplio de las disposiciones de compraventa
establecidas en el Codigo Civil art. 1740 para que los notarios puedan seguir un
mismo régimen al momento de realizar escrituras publicas que seran utilizadas por

los permutantes y los contratos de permuta propiamente.

Palabras claves: Seguridad Juridica, escritura puablica, contrato, compraventa,

permuta.
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Abstract

Notarial law is a branch of law in general, which is subject to other areas, for
example, civil law. It is considered as an auxiliary organ of the Judicial Function,
therefore, it is in charge of providing legal certainty to notarial acts, through public
faith.

The exchange contract is considered one of the oldest and most historical contracts,
because the exchange arises to give formality and sense of obligation to the barter
(first economic activity used by man), then with the appearance of the currency it

loses value in relation to the purchase and sale.

Swapping is the voluntary exchange of things of the same value between two or
more persons called exchangers, and it differs from the purchase-sale contract,
because while in the purchase-sale a thing is compulsorily exchanged for money,
in the swap things are exchanged for things.

It is important to analyze the basic guidelines that should be used for the granting
of exchanges in notarial offices, because the Ecuadorian legislation does not specify
what they are, but shows that the relative provisions of a contract of sale should be
used, keeping the exceptions that cannot be implemented due to the nature of the
exchange, therefore, it is necessary a broad study of the provisions of sale
established in the Civil Code so that notaries can follow the same regime when
making public deeds that will be used by the exchangers and the exchange contracts

themselves.

Keywords: legal security, public deed, contract, purchase and sale, excha
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Capitulo I - Antecedentes

1. Introduccién

La importancia del Derecho Notarial radica en ser un instrumento que
provee a la comunidad, elementos como, legitimidad, legalidad y relaciones de
caracter patrimonial, mismos que son utilizados en la continuidad de la vida de las
personas. A pesar del derecho notarial ser considerado como una rama del derecho
auténoma, este tiene gran incidencia de otras ramas del derecho, siendo asi el
servicio notarial es considerado como 6rgano auxiliar de la funcién judicial, segln
lo indica el articulo 178 inciso 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador.
(CRE, 2008)

Los Notarios Publicos, son los encargados de tramitar documentos que le
dan validez a ciertos procesos administrativos y/o judiciales, un claro ejemplo, son
las escrituras publicas, que para efectos de ley se encuentra la definicién en la Ley
Notarial, articulo 26 (Asamblea Nacional, 1966):

“Art. 26. - Escritura pablica es el documento matriz que contiene los actos y
contratos o negocios juridicos que las personas otorgan ante notario y que éste

autoriza e incorpora a su protocolo (...)”

El Objeto de estudio de esta investigacion radica en dar a conocer las
directrices bésicas para el otorgamiento de permutas en sede notarial, en este
contexto, se define a la Permuta, como un tipo de contrato o también conocido como
trueque, que surge del intercambio que dos personas libres y voluntariamente
realizan de cosas (bienes muebles o inmuebles), se diferencia de los contratos de
compraventa, porque dentro de los contratos de permuta no se puede intercambiar
dinero por una cosa, de manera obligatoria los permutantes deben realizar un
intercambio entre dos cosas 0 entre una cosa y un derecho. (Gobierno Auténomo

Descentralizado del Canton Santa Lucia, s.f.)

La definicion de permuta, se encuentra en el Cédigo Civil, articulo 1837 y
se define de la siguiente manera (La Comision de Legislacion y Codificacion,
2005):



“Art. 1837. - Permuta 0 cambio es un contrato en que las partes se obligan

mutuamente a dar una especie 0 cuerpo cierto por otro.”

En el caso de los bienes inmuebles los permutantes deberdn realizar una
escritura publica legalmente notarizada de manera previa, para que la figura de

permuta sea considerada como valida.

Como parte de la Justificacion de este proyecto de investigacion, se define
el Derecho Notarial, como un tipo de derecho al que se le atribuyen nuevas
funciones en relacion a otras ramas del derecho, por ende, siempre se encuentra en
constante cambio, transformacién y ampliacion. Debido a esto resulta muy
importante que se realice un estudio de la manera correcta en que se deben realizar
los actos notariales propios de cada proceso Yy la naturaleza de los mismos, en base
a esto, la investigacion gue se presenta busca esclarecer cuales son las directrices
para que el notario otorgue contratos de permuta, respetando la seguridad juridica

en la naturaleza de sus actos.

La escritura publica es un tramite notarial que debe realizarse de manera
obligatoria para que los contratos de permuta puedan ser ejecutoriados y tengan
validez, por ende, es de vital importancia que se realice un estudio sobre las
directrices generales y basicas que se llevan a cabo como parte del proceso para el
otorgamiento de los contratos de permuta en sede notarial, ademas de un analisis de
cuales son los contratos de permuta que se realizan a través del Notario y el porqué

de dichos contratos, con sus especificaciones propias.

Dentro del marco metodoldgico esta investigacion es de tipo bibliografica —
documental, con un enfoque cuantitativo y la aplicacion del método de analisis
histérico — l6gico, mismos que servirdn como instrumentos para la recopilacion de
informacion, que se empleara para analizar las directrices basicas y la naturaleza de
los actos notariales para el otorgamiento de permutas en sede notarial. Y busca

responder la siguiente pregunta de investigacion:

¢Cudl es el proceso que se debe realizar para el otorgamiento de contratos

de permuta en sede notarial?

Los objetivos que se han planteado dentro de la investigacion, son los

siguientes:



Objetivo General:

Analizar las directrices generales utilizadas en sede notarial, para el

otorgamiento de los contratos de permuta.

Objetivos Especificos:

v' Identificar los requisitos necesarios exigidos por la legislacion, para otorgar
contratos de permuta.

v" Analizar el papel del notario en el otorgamiento de los contratos de permuta
y la naturaleza de sus actos.

v"Identificar que tipo de contratos de permuta deben realizarse en sede notarial

Y por que.



Capitulo Il — Desarrollo

2.1 Derecho Notarial y funcion notarial. -

El Derecho Notarial, nace como una rama del derecho que se encarga
mediante normas juridicas a regular la funcién notarial, el instrumento publico,
ademas del acto de los depositarios de la fe publica como instrumento para brindar
seguridad juridica de los actos, sin embargo, no se puede argumentar que el derecho
notarial es independiente de las demas areas del derecho en general, sino que se
encuentra vinculado de manera directa e ineludible a otras areas como el derecho

civil. (Amaya, s/n)

Del concepto de derecho notarial, surge el servicio notarial y/o notariado,
gue se encuentra especificado en la Constitucion de la Republica del Ecuador,
articulo 178 inciso 3 (CRE, 2008):

“Art. 178. - Los 6rganos jurisdiccionales, sin perjuicio de otros 6rganos con
iguales potestades reconocidos en la Constitucion, son los encargados de

administrar justicia, y seran los siguientes:

La Funcidn Judicial tendrd como 6rganos auxiliares el servicio notarial, los
martilladores judiciales, los depositarios judiciales y los demas que

determine la ley (...)”.

El notariado, al ser considerado como un érgano auxiliar de la funcion
judicial que se encarga de brindar el servicio notarial, que es desempefiado por los
notarios y notarias, se encuentra regulado a través del Consejo de la Judicatura, en
el Cddigo Organico de la Funcién Judicial articulo 296 (Comision legislativa y de

fiscalizacién, 2009):

“Art. 296. — Notariado. - EI Notariado es un 6rgano auxiliar de la Funcion
Judicial y el servicio notarial consiste en el desempefio de una funcién
publica que la realizan las notarias y los notarios, quienes son funcionarios
investidos de fe publica para autorizar, a requerimiento de parte, los actos,
contratos y documentos determinados en las leyes y dar fe de la existencia
de los hechos que ocurran en su presencia. Asi como intervenir en ejercicio

de la fe publica de la que se encuentran investidos, en los asuntos no



contenciosos determinados en la Ley, para autorizar, conceder, aprobar,
declarar, extinguir, cancelar y solemnizar situaciones juridicas respecto de
las que se encuentren expresamente facultados en el Codigo Organico

General de Procesos, la Ley Notarial y otros cuerpos legales.

El ejercicio de la funcion notarial es personal, autbnomo, exclusivo e

imparcial.”

Para efectos de ley, la funcion notarial y/o servicio notarial que es ejercido
por los notarios y notarias, se encuentra regulado por la Ley Notarial, como se

explica en el articulo 1 (Asamblea Nacional, 1966):

“Art.1. - La funcion notarial se rige por esta Ley y por las disposiciones de

otras leyes que expresamente se refieran a ella.”

Sin embargo, en el momento en que a los notarios y notarias se les atribuye
una nueva funcion notarial, estos deben regirse a lo que expresa el codigo o la ley

que pertenezca expresamente a dicha disposicion.

2.1.1 Notario Publico. —

El notario, es considerado como un profesional del derecho que pertenece a
la funcion judicial y se encarga de dar fe a los actos que se encuentren relacionados
con su labor, ademéas de esto, los notarios y notarias deben velar por brindar
seguridad juridica en la naturaleza de todos sus actos en concordancia con la CRE.
Al inicio los notarios y notarias se encargaban de muy pocos asuntos, sin embargo,
con el transcurso de la historia el Estado les ha ido otorgando nuevas funciones
judiciales, a causa de que la funcién notarial es considerada como un instrumento

juridico de legalidad y seguridad para los ciudadanos. (Sanchez, 2018)

La Ley Notarial, en el articulo seis, define a los notarios y notarias de la

siguiente manera (Asamblea Nacional, 1966):

“Art.6.- Notarios son los funcionarios investidos de FE PUBLICA para
autorizar, a requerimiento de parte, los actos, contratos y documentos

determinados en las Leyes.

Para juzgarlos penalmente por sus actos oficiales gozardn de fuero de

Corte.”



En Ecuador, los notarios y notarias son elegidos a través de un concurso de
méritos y oposiciones por el Consejo de la Judicatura, la duracion en el cargo es de
seis afos y la cantidad de notarios que haya en cada canton, dependera

exclusivamente de un informe al que se rige el Consejo de la Judicatura.

2.1.2 Seguridad Juridica otorgada en los actos notariales. —

La seguridad juridica se reconoce en el estado ecuatoriano como una
garantia constitucional y un derecho fundamental de los ciudadanos, donde se les
garantiza la debida proteccion a su familia, identidad, pertenencias y derechos, a
través de las diferentes leyes y autoridades competentes. La seguridad juridica se
entiende como el requerimiento y garantia de las sociedades modernas para poder
ser libres, en un lugar seguro donde sus derechos, familia, pertenencias seran

protegidos por los gobernantes de turno sin perjuicio alguno. (Torres, 2021)

En este contexto, la CRE, establece a la seguridad juridica como un derecho

constitucional en el articulo 82, de la siguiente manera (CRE, 2008):

“Art. 82. - El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a
la Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras,

publicas y aplicadas por las autoridades competentes.”

La seguridad juridica es una garantia constitucional basica que es otorgada
por el Estado a sus ciudadanos, y se debe respetar en todos los campos juridicos por

las autoridades correspondientes.

El notario une voluntad y norma, asi tenemos que las actividades realizadas
por el notario en funcion de sus obligaciones se conocen como acto notarial, por
ende, la seguridad juridica otorgada en sede notarial se representa mediante la fe
publica, que es atribuida por la ley a los hechos presenciados y narrados por el
notario dentro de sus funciones. Se menciona que el notario une voluntad con
norma, porgue no solo necesita conocer el texto juridico, sino también la voluntad

de quienes requieren su intervencion. (Torres, 2021)

En base a lo mencionado, dentro de la seguridad juridica otorgada por el

notario existen tres pilares fundamentales, que son: la voluntad de las partes, el

conocimiento de la norma v la interrelacién entre ambas.




2.2 ¢ Qué es la escritura publica?

La escritura pablica es un documento o instrumento de caracter notarial,
donde se registra la declaracion de voluntad de los intervinientes de realizar algin
acto o contrato de hecho o derecho. La escritura pubica, cumple la funcion de
otorgar validez y caracter probatorio a los actos que se realizan frente al notario.
(Arellano, 2019)

De este modo, dentro de la legislacidn ecuatoriana se otorga legitimidad y
caracter juridico a la escritura publica, dentro del Codigo Organico General de
Procesos (COGEP) articulo 205: (Asamblea Nacional, 2015)

“Art. 205. — Documento publico. - Es el autorizado con las solemnidades
legales. Si es otorgado ante notario e incorporado en un protocolo o registro
publico, se llamara escritura publica. Se consideraran también instrumentos
publicos los mensajes de datos otorgados, conferidos, autorizados o

expedidos por y ante autoridad competente y firmados electronicamente.”

Para efectos de ley, la definicion de escritura publica, se encuentra en la Ley
Notarial articulo 26: (Asamblea Nacional, 1966)

“Art. 26. - Escritura publica es el documento matriz que contiene los actos
y contratos o negocios juridicos que las personas otorgan ante notario y que

éste autoriza e incorpora a su protocolo.

Se otorgaran por escritura publica los actos y contratos o negocios juridicos

ordenados por la Ley o acordados por voluntad de los interesados.”

En el articulo 29 de la Ley Notarial, se encuentran las especificaciones que
se deben redactar de manera obligatoria en una escritura publica, una vez que se
realiza el documento el original de este queda registrado en el protocolo, segin lo
menciona el articulo 33 de la Ley Notarial. La importancia de los documentos
publicos, radica en que son un instrumento probatorio de lo que reposa en el
documento, mas no de las declaraciones de los intervinientes, seguin se estipula en
el articulo 208 del COGEP: (Asamblea Nacional, 2015)

“Art. 208. — Alcance probatorio. - El instrumento publico hace fe, aun

contra terceros, de su otorgamiento, fecha y declaraciones que en ellos haga

7



la o el servidor publico que los autoriza, pero no en cuanto a la verdad de
las declaraciones que en él hayan hecho las o los interesados. En esta parte

no hace fe sino contra las o los declarantes.

Las obligaciones y descargos contenidos en el instrumento hacen prueba con
respecto a las o los otorgantes y de las personas a quienes se transfieren

dichas obligaciones y descargos, a titulo universal o singular.”

2.2.1 Proceso para la redaccién y otorgamiento de la escritura publica.

Una vez los comparecientes hayan solicitado la escritura publica ante el
notario correspondiente, este debera validar que los intervinientes cumplan con lo

que se estipula en el articulo 27 de la Ley Notarial: (Asamblea Nacional, 1966)

“Art. 27. - Antes de redactar una escritura publica, debe examinar el notario:

1.- La capacidad de los otorgantes;
2.- La libertad con que proceden;
3.- El conocimiento con que se obligan; vy,

4.- Si se han pagado los derechos fiscales y municipales a que esta sujeto el

acto o contrato.

La omision de este deber no surtira otro efecto que la multa impuesta por la

Ley al notario.”

Luego de que el notario compruebe que lo mencionado en el articulo 27 se
haya cumplido, se procede a la redaccion de la escritura publica donde deben
constar todos los numerales que se mencionan en el articulo 29, entre los que
encontramos: lugar, dia, mes y afio en que se redacta el documento, nombre y
apellido del notario autorizante, nombre y apellido de los otorgantes, la fe de
conocimiento de los otorgantes, entre otros. Sin embargo, se expresara nulidad de
la escritura pablica si no se cumplieran con los requisitos expresados en el articulo
48 de la Ley Notarial: (Asamblea Nacional, 1966)

“Art. 48. - Por defecto en la forma son nulas las escrituras publicas que no
tienen la designacion del tiempo y lugar en que fueron hechas, el nombre de

los otorgantes, la firma de la parte o partes, o de un testigo por ellas, cuando



no saben o no pueden escribir, las procuraciones o documentos habilitantes,
la presencia fisica o telematica de dos testigos cuando intervengan en el acto
y la del notario o del que haga sus veces. La inobservancia de las otras
formalidades no anulara las escrituras; pero los notarios podran ser penados

por sus omisiones con multas que no pasen de mil sucres (...)".

Sin embargo, si se incumple una de las formalidades explicadas en el
articulo 48 y las escrituras publicas se encuentran debidamente firmadas por los
comparecientes se otorgaran como valida y se considerara como escritura privada,

segun se refiere en el articulo 34 de la Ley Notarial: (Asamblea Nacional, 1966)

“Art. 34. - Si la escritura original careciere de alguno de los requisitos
expresados en el Art. 48 pero estuviere firmada por las partes, valdrd como

instrumento privado.”

Una vez que se inscrita la escritura publica, el original deberd ser
incorporado en el protocolo y no podré presentarse en juicio, a menos que sea como
referencia para realizar una comparacion con las copias o cuando se reconozca

netamente necesario, segun lo explica el articulo 33 de la Ley Notarial.

2.2.2 ¢Qué es el contrato y cuales son sus tipos?

El contrato es una Institucion fundamental del derecho civil, que existe y
surge por la voluntad de dos 0 méas personas, de vincularse para contraer, extinguir,
modificar y crear obligaciones, derechos reales, por lo tanto, se considera el
contrato como una fuente de obligaciones entre las partes, de esta manera se
entiende que es un acuerdo de voluntades que se crea con la fuerza legal necesaria
para expedir normas juridicas, en este contexto el contrato es una fuente creadora
de reglas del derecho. (Bosch, Pozo, & Vaquer, 2016)

El contrato, se ha considerado como una ley privada, que sometia a todos
los intervinientes de él a dar cumplimiento de manera legal a las obligaciones de
hacer o no hacer que se estipulen en el documento, con la misma fuerza de ley a la
que todos los ciudadanos se encuentran sometidos en cuanto a cualquier otra norma.
(Duque, 2008)



En relacion a lo mencionado, para que se efectle un contrato debe existir
la voluntad de ambas partes, no existird contrato cuando una sola persona quiera

realizar una accion a favor de otra que no haya sido solicitada o que no sea aceptada.

El Cadigo Civil (CC), en el articulo 1454, define al contrato de la siguiente

manera: (La Comisién de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1454. - Contrato o convencién es un acto por el cual una parte se
obliga para con otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa. Cada parte puede

ser una o muchas personas.”

El CC, nos presenta los tipos de contrato desde el articulo 1455 hasta el

articulo 1459, que se dividen de la siguiente manera:

o Unilateral — Bilateral.

o Gratuito — Oneroso, el contrato oneroso a su vez se subdivide en
conmutativo y aleatorio.

o Principal — Accesorio.

o Real — Solemne — Consensual.

Asi también, el CC en el articulo 1460, define la distincidn que existe entre
las cosas esenciales, de naturaleza y accidentales que se encuentran dentro de los

contratos: (La Comision de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1460. - Se distinguen en cada contrato las cosas que son de su esencia,
las que son de su naturaleza, y las puramente accidentales. Son de la esencia
de un contrato aquellas cosas sin las cuales, 0 no surte efecto alguno, o
degenera en otro contrato diferente; son de la naturaleza de un contrato las
que, no siendo esenciales en él se entienden pertenecerle, sin necesidad de
una clausula especial; y son accidentales a un contrato aquéllas que ni
esencial ni naturalmente le pertenecen, y que se le agregan por medio de

clausulas especiales.”
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2.2.3 ¢ Qué es la promesa de compraventa?

El contrato de compraventa, es un tipo de contrato donde una parte se
compromete a dar un bien mueble o inmueble y la otra parte a pagar dicho bien con
dinero, por ende, dentro de la compraventa intervienen el vendedor y el comprador,
este contrato surge previo el cumplimiento de las obligaciones pactadas y se
perfecciona con la transferencia de dominio mediante la escritura publica. (Registro
de la Propiedad y Mercantil, 2021)

El CC, en el articulo 1732, define a la compraventa de la siguiente manera:

(La Comision de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1732.- Compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga
a dar una cosa, y la otra a pagarla en dinero. El que contrae la obligacion de
dar la cosa se llama vendedor, y el que contrae la de pagar el dinero,
comprador. El dinero que el comprador se obliga a dar por la cosa vendida

se llama precio.”

La diferencia que existe, entre el contrato de compraventa y el contrato de
permuta, es que en la compraventa siempre se deberd intercambiar una cosa por
dinero y cuando el precio es pagado en parte dinero y parte en otra cosa, ya no se
considerara compraventa, sino permuta, segun lo estipula el articulo 1733 del CC.

(La Comisidn de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1733.- Cuando el precio consiste parte en dinero y parte en otra cosa,
se entenderd permuta si la cosa vale mas que el dinero, y venta en el caso

contrario.”

2.3 ¢ Qué es la permuta?

La permuta, se entiende como un contrato en el que las partes acuerdan de
manera voluntaria y en el pleno uso de sus facultades intercambiar un bien por otro,
de igual valor, siendo asi, puede ser considerado como una especie de trueque,
dentro de la permuta se da un objeto por otro, siempre que estos cumplan con las
caracteristicas legales para ser vendidos, segun se explica en el articulo 1839 del
CC. En el contrato de permuta una de las partes entrega el derecho de propiedad de

una cosa a cambio de recibir el derecho de dominio de otra cosa. (Ruiz, 2015)
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La permuta se considera como un contrato consensual cuando se realiza
sobre bienes muebles y como un contrato formal cuando recae sobre bienes
inmuebles, sin embargo, si dentro del intercambio uno de los dos bienes es inmueble

automaticamente se reconocera como un contrato formal. (GAD, 2021)

La definicion de permuta, se encuentra estipulada en el articulo 1837 del

CC, de la siguiente manera: (La Comisién de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1837. - Permuta o0 cambio es un contrato en que las partes se obligan

mutuamente a dar una especie o cuerpo cierto por otro.”

Un contrato de permuta solo se perfecciona con el consentimiento de las
partes y se solemniza con la firma del contrato o en los casos que se requiera con la
escrituracion publica de los bienes inmuebles que se intercambien. Este tipo de
contratos se consideran bilaterales, onerosos, conmutativos y principales, donde se
da la intervencion de las partes denominadas “permutantes”, segun el manifiesto

del articulo 1838. (Trujillo, 2020)

“Art.1838. - El cambio se reputa perfecto por el mero consentimiento;
excepto que una de las cosas que se cambian 0 ambas sean bienes raices o
derechos de sucesion hereditaria, en cuyo caso, para la perfeccion del

contrato, serd necesaria escritura pablica.”

Para que la permuta se manifiesta efectiva, los bienes que se intercambian
deben obligatoriamente ser considerados para la venta, es decir, no se podran
cambiar cosas que no se puedan vender, segun lo estipula el articulo 1839 del CC:

(La Comision de Legislacion y Codificacion, 2005)
“Art. 1839. - No pueden cambiarse las cosas que no pueden venderse.

Ni son habiles para el contrato de permuta las personas que no son habiles
para el contrato de venta.”

La permuta es considerada como una figura civil de las mas antiguas, de
hecho, mas antigua que la compraventa, debido a que, histéricamente la sociedad
tenia la necesidad de cambiar una cosa por otra y no especificamente por dinero,
aquel intercambio es conocido como trueque. Por ende, se supone el contrato de

permuta como antecedente del contrato de compraventa.
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Del intercambio de cosas que se realizaban en la antigliedad, surge la
importancia, el por qué y el para qué del contrato de permuta, debido a que, al ser
un contrato este supone a los comparecientes el hecho de contraer obligaciones, que

no pueden ser estipuladas dentro del trueque como tal. (Ruiz, 2015)

Las caracteristicas propias que presentan los contratos de permuta, se

pueden definir de la siguiente manera (Mufioz, s/f):

v Bilateral. — ambas partes se obligan mutuamente y de manera
reciproca a realizar una accion de dar, hacer o no hacer.

v Consensuado. — este tipo de contrato versa sobre una decision libre
y voluntaria de las dos partes, es decir, que debe ser escrito,
celebrado y ejecutado por disposicién de ambos permutantes.

v Reciproco. — al tratarse de un contrato bilateral y por su naturaleza,
no puede existir un contrato de permuta sin que se generen
obligaciones reciprocas entre las partes.

v" Oneroso. — al tratarse de un contrato reciproco, este también se
convierte en oneroso, puesto que ambas partes se comprometen a
entregar un bien y recibir otro a cambio.

v/ Conmutativo. — porque ambas partes (permutantes) se obligan a dar
una cosa, es decir, ambos son acreedores y deudores.

v Principal. — debido a que, no necesita de otro contrato o convencion

para subsistir, sino que lo hace por naturaleza propia.

Los requisitos para que una persona se obligue con otra en razon de su
voluntad, se encuentran descritos en el articulo 1461 del CC de la siguiente manera

(La Comision de Legislacion y Codificacion, 2005):

“Art. 1461.- Para que una persona se obligue a otra por un acto o

declaracién de voluntad es necesario:
Que sea legalmente capaz;

Que consienta en dicho acto o declaracidn, y su consentimiento no adolezca

de vicio;

Que recaiga sobre un objeto licito; v,
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Que tenga una causa licita.

La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por si misma,

y sin el ministerio o la autorizacion de otra.”

De acuerdo al articulo 1462 del CC todas las personas son capaces con las
excepciones que dispone la ley, donde los incapaces se dividen en: incapaces

absolutos e incapaces relativos.

El inciso dos del articulo 1461 del CC, hace referencia a los vicios del
consentimiento conocidos como: fuerza, error y dolo, es decir, si un contrato de
permuta vicia al consentimiento sera considerado como nulo y la obligacién se
extinguira.

2.3.1 Directrices para el otorgamiento de permutas

Segun lo estipula el Codigo Civil, las disposiciones que se aplican en el
contrato de permuta, serdn las mismas que las del contrato de compraventa,
exceptuando los casos donde por la naturaleza del contrato no se puedan explicar,

de acuerdo al articulo 1840: (La Comision de Legislacion y Codificacion, 2005)

“Art. 1840. - Las disposiciones relativas a la compraventa se aplicaran a la
permuta en todo lo que no se opongan a la naturaleza de este contrato. Cada
permutante serd considerado como vendedor de la cosa que da, y el justo
precio de ella a la fecha del contrato se mirar4 como el precio que paga por

lo que recibe en cambio.”

En base a esto, el CC explica en el articulo 1740 inciso uno cuando una
venta, se reputa perfecta:

“Art. 1740. - La venta se reputa perfecta desde que las partes han convenido

en la cosay en el precio, salvo las excepciones siguientes:

La venta de bienes raices, servidumbres y la de una sucesion hereditaria, no

se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica

(..

Como se observa en el articulo 1740 inciso 2, el CC explica que para una
venta de bienes inmuebles de manera obligatoria se debera presentar escritura

publica para que la venta pueda ser reputada, esto aplica a los contratos de permuta.
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El articulo 1746 del CC, explica la manera en que se pueden realizar los
contratos de venta, articulado que se utiliza también para los de permuta, de la

siguiente manera:

“Art. 1746.- La venta puede ser pura y simple, o bajo condicién suspensiva
o resolutoria. Puede hacerse a plazo para la entrega de la cosa o del precio.
Puede tener por objeto dos o mas cosas alternativas. Bajo todos estos
respectos se rige por las reglas generales de los contratos, en lo que no fueren

modificadas por las de este Titulo.”

Dentro de las disposiciones del contrato de compraventa, hay algunas que
no surten efecto para el contrato de permuta, dentro de estas encontramos lo que
menciona el articulo 1747 del CC, sobre el precio de la cosa que se pretende vender:

“Art. 1747.- El precio de la venta debe ser determinado por los contratantes.
Podra hacerse esta determinacion por cualesquiera medios o indicaciones

que lo fijen (...)".

Se referencia este articulo, porque se debe recordar que dentro de los
contratos de permuta el precio del bien que se va a permutar, no es acordado por
uno de los permutantes, sino que se debe realizar previamente un avallo para que

se pueda considerar un precio justo de ambas cosas.

Dentro de las obligaciones a las que se sujetan los permutantes al momento
de realizar la firma del contrato, se manifiesta el articulo 1766 inciso unoy 1768

del CC, de la siguiente manera:

“Art. 1766.- El vendedor estd obligado a entregar la cosa vendida

inmediatamente después del contrato, o a la época prefijada en él (...)”.

“Art. 1768.- El vendedor estd obligado a entregar lo que expresa el

contrato.”

A pesar de que las disposiciones relativas del contrato de compraventa sean
utilizadas para el contrato de permuta, existe una diferencia muy presente entre
ambos, pues los requisitos necesarios para gque se repute perfecta una venta son: el

consentimiento de las partes, la cosa vendida y el precio; mientras que dentro de un
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contrato de permuta, los intervinientes no fijan el precio de manera aislada y no

existe un valor econémico que entregar.

2.3.2. Requisitos para la entrega de permuta de bienes inmuebles. -

Segun lo explica el Registro de la Propiedad, los requisitos para que un
contrato de permuta sea validado, son los siguientes (Registro de la Propiedad,
2022):

o Escritura Publica de permuta.

o Certificado de gravamen, mismo que es entregado por el Registro de la
Propiedad del cantdn donde fueron inscritos dichos bienes.

o Comprobante del pago de plusvalia, en los casos en los que corresponda.

o Formulario para personas naturales y juridicas, en los casos en los que
corresponda dependiendo del cantén donde se realice.

o Copia de la escritura publica certificada.

o Certificacion catastral actualizada.

o Oficio de transferencia de dominio.

o Carta de pago del impuesto predial.

Cuando el contrato de permuta se realiza entre personas juridicas, los

requisitos son los siguientes (Registro de la Propiedad y Mercantil, 2022):

o Acta de sorteo de Notaria Publica generada por el Consejo de la Judicatura,
cuando se trata de instituciones publicas.

o Nombramiento, previamente inscrito en el Registro Mercantil.

o Certificado de RUC.

o Autorizacion de los socios, acciones y miembros de la compafiia.

2.3.3. Cuantia

La cuantia en materia notarial y litigiosa se entiende como, el importe total
de los bienes, es decir, el valor monetario del bien o los bienes que estén siendo
ejecutados dentro del proceso. Es importante, porque permite establecer cudl es el
procedimiento que se va a seguir y en ocasiones ayuda a determinar la posibilidad

de interponer o no recursos. (Diccionario panhispanico del espafiol juridico, 2022)
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En base al Reglamento del Sistema Notarial Integral de la Funcién Judicial,
expedido con Registro Oficial 160, en el Titulo IV “Tarifa por los servicios
Notariales™, articulo 26, indica lo siguiente en relacion a los contratos de permuta

que se realizan de bienes inmuebles (Consejo de la Judicatura, 2018):

“Art. 26.- Transferencias de dominio. - Por autorizar el otorgamiento de
actos y contratos de transferencia de dominio de bienes a cualquier titulo, se
fija la tarifa de acuerdo a la tabla 1 contenida en el anexo 1 de este

reglamento.

Tratandose de permutas de inmuebles, la tarifa se calculara sobre la cuantia

del inmueble de mayor valor (...)”.

En relacion a lo mencionado anteriormente la tabla de valores para realizar
la cuantia que se encuentra anexada en el reglamento, expone los siguientes valores

y la forma en cémo se deben calcular:

TABLA No. 0L
TRANSFERENCIA
_DE DOMINIO
| No. SALARIO BASICO [PARTICIPACION|PARTICIPACION
e RANIA UNIFICADO ESTADO NOTARIO
-1 $10.000,00) 0.20
$ 10.000,01] §30.000,00 0.35
$ 30.000,01! $ 60.000,001 0.50 40% 0%
$60.000,01) $ 90.000,00 0.80
$90.000,01/$ 150.000,00 1.35
$150,000,011$ 300.000,00f 2.00
S ?ﬂﬂ.l,ﬂﬂ,()]fs rmmn,cxﬁr 4.00 G0 oy
| >
500, | 2 5.0
$ 600 nnn,n?y 1.000.000,00| 00 J
. | S
$ 1.000.000,01 0.
51 'UULUL'Ul.zwucou,w 10.00
| S
.000,0 | x 5. % )
$ 2.000,0 on,m;3 000.000,00| 15.00 70 30%
. | S
S 3,000,000, 0.
>3.000.000.00, 1o 000,00 e
No. SALARIO: TR
. ‘ P, I P
DESDE HASTA BASICO | EXCEDENTE “ET;&’:;'O"-PA:E:L:SON
| UNIFICADO | |
A | EN : F = ‘
S4 0,0 0,0 0.00 0% %
$ 4.000.000,01 ADELANTE 20,00 0.001 80 20

IMAGEN 1. Transferencia de dominio

Fuente: (Consejo de la Judicatura, 2018)
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En base a esto, la Notaria Veintidds (22) de la ciudad de Quito, expuso en
el siguiente informe las tasas notariales del afio en curso, en relacion al salario
béasico unificado vigente y en correlacion con la tabla de valores que se expone

dentro del reglamento (Viteri, 2022):

En la siguiente tabla se puede observar cuanto seria el valor correspondiente
en dolares que se debe cancelar por las transacciones de permuta, en relacién al
valor que se le haya otorgado a los bienes inmuebles dentro del avalto que se realiza

a cada uno de manera independiente.

CUANTIA EN USD. % VALOR_112% IVA ] TOTAL
0-10.000 20% 85,00 10,20 95,20
10.001-30.000 35% 148,75 17,85 166,60
30.001-60.000 50% 212,50 25,50 238,00
60.001-90.000 80% 340,00 40,80 380,80
90.001-150.000 135% 573,75 68,85 642,60
150.001-300.000 200% 850,00 102,00 952,00
300.001-600.000 400% 1.700,00 204,00 ] 1.904,00
600.001 - 1'000.000 500% 2.125,00 255,00 | 2.380,00
1'000.001 - 2'000.000 1000% 4.250,00 510,00 ] 4.760,00
2'000.001 - 3'000.000 1500% 6.375,00 765,00 ] 7.140,00
3'000.001 -4'000,000 2000% 8.500,00 ] 1.020,00 | 9.520,00
4'000.001 EN ADELANTE 20 SBU + 0,001 DEL EXCEDENTE

IMAGEN 2. Tasas Notariales Vigentes 2022
Fuente: (Notaria Vigesima Segunda del Canton Quito , 2022)

La importancia de la cuantia radica, en que a través del avalto previo que
se debe realizar para establecer el valor de los bienes, se logra otorgar un justo
precio a los permutantes sin que exista perjuicio econémico para ninguna de las

partes involucradas.
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Capitulo 111 - Marco Metodoldgico
3.1 Disefio Metodoldgico

Los procesos investigativos se desarrollan dentro de un contexto formal, con
carécter cientifico, el disefio metodoldgico son todos aquellos procedimientos que
el investigador utiliza como medio o instrumento para poder recopilar toda la
informacion necesaria para dar respuesta al objeto de estudio y cumplir con el
objetivo que ha sido planteado de manera previa al inicio de la busqueda de

informacion. (Robles, s/f)

El disefio de la metodologia, debe ser propuesta al inicio del proceso
investigativo e ira siempre en concordancia con lo que se pretende investigar, por
ende, se entiende como el conjunto de métodos aplicados para dar respuesta al

objetivo y las variables de investigacion. (Calderon, 2011)

En relacion a lo explicado con anterioridad, esta investigacion se ha
realizado con un enfoque cualitativo, que pretende dar respuesta a la pregunta de
investigacion ya planteada, se ha utilizado este método para poder realizar una
recoleccion de datos orientada a la realidad, el estudio de las teorias, leyes, doctrina
y jurisprudencia a través de una investigacion de tipo bibliografica — documental y
descriptiva, informacion que sera analizada utilizado las técnicas: analisis

documental y entrevista, con un alcance de investigacion juridica descriptiva.
3.2 Enfoque de la investigacion

3.2.1 Método Cualitativo

Este método consiste en investigar un fendmeno, desde sus cualidades y
caracteristicas propias, la informacién se recaba desde lo general a lo especifico, es
decir, busca entender el objeto de estudio a profundidad. En este contexto propio,
la investigacion cualitativa busca atender el fenémeno desde su entorno natural, a
través de un proceso inductivo, que se debe realizar de manera rigurosa y ordenada.
Este tipo de investigacion utiliza datos basados en conceptos, doctrina, teorias y
experiencias que puedan ser encontradas por el investigador, mas no utiliza datos

numeéricos. (Vera, 2020)

El método cualitativo, se utiliza cuando se desea estudiar un fenémeno

desde su entorno natural, a traves del andlisis de la informacion que es
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proporcionada por los sujetos en base a sus propias experiencias, las técnicas mas
utilizadas en este método investigativo, son: observacion y andlisis documental,
debido a que, se analiza la informacion que es proporcionada de manera directa por
los sujetos. Al realizar el investigador el estudio de manera directa con los sujetos,
esto proporciona que la informacion otorgada pueda ser utilizada con el paso del

tiempo, debido a que, no son cifras variables. (Monje, 2011)

Este proceso investigativo, se realiz6 con un enfoque cualitativo, debido a
que se realiza un analisis profundo de la informacién que es brindada por la ley, la
doctrinay la jurisprudencia sobre el contrato de permuta, asi también se realiza una
entrevista que permite conocer como se manejan los contratos de permuta en sede

notarial desde el campo profesional propio.
3.3 Tipos de Investigacion

3.3.1 Investigacion Descriptiva

Este tipo de investigacion consiste en realizar una recopilacion y analisis de
las caracteristicas y propiedades del objeto de estudio dentro de la naturaleza propia
del fendmeno, la informacion que se obtiene a través de este tipo de investigacion
tiene como objeto probar la hipotesis o pregunta de investigacion que ha sido
planteada. La recoleccion e interpretacion de la informacion debe realizarse de

manera sistematica y sin interferencia de otros fendmenos. (Nicomedes, 2017)

La informacion que es recolectada en el curso de la investigacion debe ser
veridica, ordenada y precisa, de tal manera que la informacion que se ha
proporcionado sirva como sustento para brindar una respuesta a la pregunta de

investigacion planteada. (Guevara G; Verdesoto A; Castro N, 2020)

La investigacion de tipo descriptiva se diferencia de la experimental, porque
se encuentra dentro de una base sélida de conocimientos, donde generalmente el
problema de estudio se encuentra completamente claro para los sujetos, y se busca

una respuesta al fenémeno desde la especificidad de la informacion.

3.3.2 Investigacion Juridica Descriptiva

Este tipo de investigacion se centra en crear un analisis profundo del objeto
juridico a tratar, a traves de la descomposicion del tema general, para que se pueda

realizar un estudio minucioso de cada uno de los componentes del objeto de estudio
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gue se ha presentado. La linea de investigacion se realiza a un problema de estudio
que sea presentado en un contexto espacio — temporal, debido a que, no busca crear
una relacion de causa y efecto, sino que analiza el problema desde su naturaleza
propia, para conocer las causales que lo origina, pero no se centra en encontrar una

solucién al mismo.

Por ende, este tipo de investigacion se caracteriza por realizar un analisis
profundo a las teorias juridicas que explican el porqué del fendmeno de estudio y
se centra en describir las causas de la variable de estudio a través de una linea de

investigacion concreta. (Tantalean, 2015)

3.3.3 Investigacion bibliografica — documental

Este tipo de investigacion cientifica y formal se entiende como un proceso
de recoleccion de datos que se da de manera secuencial y sistematica, por el cual se
pretende recopilar, clasificar, compilar, organizar, analizar y seleccionar
informacion de fuentes primarias y secundarias, en este tipo de investigacion se
analiza informacion que existe previamente sobre el fendmeno que esta siendo
estudiado. Es una metodologia que se aplica mayormente en investigaciones con un
enfoque cualitativo y su fin es dar respuesta a la premisa de investigacion, a través
de la informacion que ha sido documentada previamente por otros investigadores,
debido a que, el objeto de estudio se constituye en si mismo, al igual que en otro
proceso investigativo la informacion que se recopila debe estar ligada a los
objetivos planteados como parte de la investigacion. (Rodriguez, 2013)

3.4 Técnicas e Instrumentos de Investigacion

3.4.1 Andlisis Documental

Es una técnica de investigacion con un enfoque cualitativo, que hace
referencia al analisis de documentos fisicos o virtuales, aquello que permite
recopilar, ordenar y clasificar la informacion en dependencia de su importancia para
el proceso investigativo. Esta técnica se conoce como un conjunto de
procedimientos que tiene como fin analizar un documento y su contenido, este
analisis puede ser de manera externa, es decir investigando las fuentes
bibliograficas del documento que se pretende estudiar y de manera interna, que hace
referencia al estudio propio de la informacion que consta en el documento. (Corral,
2015)
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Esta técnica ha sido utilizada en este proceso investigativo, porque se realiz6
un analisis critico y profesional a la ley, jurisprudencia y doctrina que se logré
recopilar como parte de la investigacion y que se encuentra directamente ligada al

fendmeno de estudio.

3.4.2 Entrevista

La entrevista es una técnica de recoleccion de datos, que se conoce como
una conversacion formal entre dos personas que se propone con un objetivo
determinado el entrevistador y el entrevistado, a través de este instrumento
metodoldgico el entrevistador logra obtener informacion basada en las experiencias
propias del entrevistado. Es una técnica mayormente utilizada en aquellas
investigaciones con un enfoque cualitativo, asi también varios autores afirman que
a través de la entrevista se obtiene informacién méas completa, verificada y

profunda. (Diaz, Torruco, Martinez, & Varela, 2013)

En este proceso investigativo, se realizaron dos entrevistas a Notarios
Publicos Autorizados, para que en base a su experiencia puedan definir cual es la
naturaleza y las directrices que se manifiestan en sede notarial para el otorgamiento
de contratos de permuta. Este instrumento permite realizar un analisis profundo y
de manera critica al tema antes mencionado, ya que otorga conocimientos basados
en la experiencia y no solo en el uso adecuado de las teorias, doctrina y el

ordenamiento juridico ecuatoriano que va sujeto al objeto de estudio.

Una vez analizadas las entrevistas, se puede concluir que a pesar de que el
ordenamiento juridico no maneja de manera amplia el tema de permutas dos de tres
entrevistados manejan los mismos conceptos y directrices en cuanto al objeto de
estudio, en relacion a esto, a continuacion, se mencionan las conclusiones que dejan

y que se obtuvieron a través del analisis de la entrevista:

o El contrato de permuta y el contrato de compraventa, manejan una
diferencia clara, en cuanto a que la permuta es un intercambio de
cosas Yy la compraventa una transaccion econdémica donde se entrega
un bien por dinero.

o Los Notarios Publicos Autorizados, en la naturaleza de sus actos se
encargan de otorgar seguridad juridica y fe pablica al momento de
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la celebracion del contrato de permuta, para que estos se reputen
perfectos y solemnes.

Realizar un correcto avalto de los bienes que se van a permutar,
permite que el contrato de permuta no sea anulado por peticién de
uno de los permutantes, ademas a través del avalu6 se respeta el justo
precio.

Si un contrato de permuta no se realizo con el avalio adecuado de
los bienes a intercambiar, este carecera de legalidad y sera otorgado

como nulo.
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Capitulo IV — Conclusiones y Recomendaciones

4.1 Conclusiones

En el curso de esta investigacion, se evidencio que el ordenamiento juridico
(ley) no pone en manifiesto de manera formal cuales son los requisitos para el
otorgamiento de permutas en sede notarial, es decir, no existe un articulado que
exprese de manera tacita y taxativa estos requerimientos, sin embargo, es de
conocimiento que los requisitos empleados seran aquellos que se utilicen dentro de
los contratos de compraventa, donde el notario publico cumple con la funcion de
otorgar a los contratos de permuta la solemnidad para que se reputen perfectos
gozando de seguridad juridica y respetando el debido proceso, dentro de la

naturaleza propia de sus actos, al ser considerados como funcionarios de fe publica.

A pesar de que el ordenamiento juridico no expone informacion clara
acerca de la permuta y que no son contratos que se realizan de manera frecuente en
la practica profesional, es importante obtener el conocimiento necesario en teoria y
practica de la manera en que se debe ejecutar un contrato de permuta en sede
notarial, para asi evitar una confusion de calidades con otro tipo de procedimientos

que se realizan en notaria.

Por ende, el trabajo investigativo logrd crear una secuencia dentro de la
recopilacion de la informacion, primero se investigé acerca del otorgamiento de
permutas en sede notarial, luego se logré identificar los conceptos claves y las
directrices para que se otorguen las permutas y por ultimo se realizd una
recomendacion abierta sobre las mejores de alcance doctrinario y jurisprudencial

que se podrian realizar en torno al tema planteado y estudiado.
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4.2 Recomendaciones

o Es importante que se realicen directrices claras y precisas que puedan ser
seguidas al tenor literal de lo que dice la ley, para que en el &mbito de la

aplicacion laboral no exista ningdn tipo de confusién de calidades.

o Que se establezca una tabla de valores actualizada para utilizarse en relacién
a la cuantia, debido a que, la Ultima que se propuso y que se encuentra

vigente es del afio 2018.

o Se recomienda a los notarios se le otorguen méas funciones en relacion a sus
competencias, mimas que se encuentren con un proceso establecido y claro,

para de esta manera ayudar a descongestionar la via judicial.
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Apéndice
Entrevista 1
1. ¢Cuales son las condiciones que diferencian los contratos de permuta

con los contratos de compraventa?

Considero que la Gnica condicion que diferencia al contrato de compraventa con los
contratos de permuta, es que en la compraventa se entrega un bien a cambio del
precio de venta; en la permuta se realiza un cambio de un bien por otro que puede
ser de la misma especie o cuerpo cierto del mismo valor.

2. ¢Cual es el rol que desempefia el Notario Publico en los contratos de

permuta?

El Rol de Notario en la CELEBRACION DEL CONTRATO DE PERMUTA, es el
de dar fe publica de quienes celebran el contrato y en la fecha que lo realizan; Y EL
Notario siempre estard presente cuando una o varias cosas que se cambian sean
bienes inmuebles, pues en este caso debera celebrarse el contrato por escritura
publica.

3. ¢Por qué es importante realizar un avalto correcto de los bienes a

permutar?

Considero que los avaltos deben realizarse en forma correcta, ya que estos seran
considero como el precio de los bienes que se intercambian.

4. Si existiese una diferencia en el avalio de uno de los bienes que

interceden dentro del contrato de permuta ¢ Cual seria la consecuencia

en relacion a la cuantia?

Debido a que, en el caso de que exista diferencias entre los avallos y se pudiera
perjudicar a una parte, si uno de los bienes tiene un avalto superior al otro, la parte
propietaria del bien con avalud inferior tendria que cancelar a la otra parte en dinero
0 en especie la diferencia que exista entre los avalios, ya que los avaliios son un

referencial para determinar el precio de los bienes que se intercambian.
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Entrevista 2:
1. ¢Cuales son las condiciones que diferencian los contratos de permuta

con los contratos de compraventa?

En el contrato de compraventa y permuta la finalidad es transferir la propiedad de
los bienes. La condicion o lo que diferencia a un contrato de compraventa y un
contrato de permuta es que en la compraventa existe un precio de venta y en la
permuta no.

2. ¢Cual es el rol que desempefa el Notario Publico en los contratos de

permuta?

Las y los notarios con su intervencion en la solemnizacion en los contratos de
permuta dan la seguridad juridica que se requiere para revestir de legalidad este
intercambio que por voluntad de los contratantes y para beneficio de bien de ellos

tienen a bhien celebrar.

3. ¢Por qué es importante realizar un avalto correcto de los bienes a

permutar?

No obstante que en la permuta no hay precio de venta de por medio, el codigo civil
expresa en lo que tiene que ver con la permuta, respecto al justo precio que en si se
refiere al avalto de los bienes cuyo intercambio se va a realizar y es importante
realizar el avallo correcto para evitar perjuicio econdémico entre las partes y si hay

diferencia de avalto entre los bienes, pues las partes resuelvan.

4. Si existiese diferencias en el avalto de uno de los bienes que interceden
dentro del contrato de permuta ¢ Cudl seria la consecuencia en relacion

a la cuantia?

Al existir una diferencia en el avalio de los bienes que interceden dentro del
contrato de permuta, no habria equivalencia o igualdad en el contrato en cuanto a
la cuantia, en este caso las partes contratantes podran subsanarlo de mutuo acuerdo
entregando dinero hasta alcanzar la diferencia e igualar la cuantia, por parte de

quien tiene menor cuantia.
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