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El presente documento propone el desarrollo de una 
vivienda colectiva de CLT (Cross-Laminated Timber), 
conformada por viviendas de interés social y viviendas de 
interés público en el centro de la ciudad de Guayaquil. El 
diseño pretende sumar a la reactivación del sector de la 
calle Panamá en el centro de la ciudad, a partir de la 
directa integración con el espacio público preexistente. 
Por otro lado, se proponen diversos tipos de unidades de 
vivienda adaptables a las distintas necesidades de las 
familias que las habitan. Además, se prevé que los 
habitantes del conjunto se relacionen entre si a partir de 
espacios comunes planteados.

El proyecto pretende aportar al déficit de vivienda en el 
centro de la ciudad y logra establecer un prototipo de 
vivienda colectiva a replicar en un futuro.

Palabras clave: edificio híbrido, vivienda colectiva, 
vivienda social, vivienda de interés público, unidades 
habitacionales, agrupación, CLT.
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This document proposes the development of a CLT 
(Cross-Laminated Timber) collaborative housing, 
consisting of social housing and public interest housing in 
the downtown of the city of Guayaquil. The design aims to 
help the recovery of the Panama street area, by 
implementing a direct integration with the pre-existing 
public space. On the other hand, various types of housing 
units are designed to fit the different needs of the users. In 
addition, it is expected that the residents of the complex 
interact with each other at the common spaces assigned.

The project aims to contribute to the housing deficit in the 
city’s downtown and helps establish a collective housing 
prototype to be replicated in the future.

Keywords: hybrid building, collaborative housing, social 
housing, public interest housing, housing units, grouping, 
CLT.
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OBJETIVOS

El presente documento tiene como objetivo la generación 
de propuestas arquitectónicas de distintas unidades 
habitacionales como parte de un conjunto de vivienda 
colectiva con el fin de reactivar el centro histórico de la 
ciudad de Guayaquil. Para lograrlo, se proponen los 
siguientes objetivos específicos:

GENERAL

Definir la vivienda colectiva, los distintos espacios 
comunes, y los tipos de vivienda que puede albergar a 
partir de las condicionantes del sitio.

Diseñar una propuesta arquitectónica en base a 
distintos tipos de unidades de vivienda y agrupaciones 
de acuerdo con los distintos usuarios.

Generar distintos tipos de vivienda a partir del uso de 
los criterios de las viviendas de interés social (VIS) y 
viviendas de interés público (VIP).

Realizar una propuesta en base a un sistema 
constructivo de paneles de CLT.

XIII
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MARCO TEÓRICO
SISITEMA CONSTRUCTIVO

DE 30 A 100+ AÑOS

USO 

El grosor del CLT, que se carboniza, 
responde a la capacidad de 
resistencia al fuego que posee. La 
madera es higroscópica y debe 
protegerse de la humedad excesiva. 

MULCH

El CLT pueden convertirse 
en mulch utilizado para  
paisajismo o biodegradarse 
de nuevo en el suelo. 

BIOFUEL
El final de la vida útil del CLT en masa 
puede ser como combustible para 
generar calor o energía.

CRECIMIENTO

El crecimiento de arboles toma 
décadas. La madera obtenida 
para la fabricación de CLT deben 
ser de bosques gestionados 
responsablementes, como 
aquellos que poseen certificación.
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COSECHA

Los árboles se cortan 
una vez que han 
alcanzado un tamaño 
adecuado.

*VARÍA DEPENDIENDO DE LA 
ESPECIE Y SU USO FINALPLANTA 

El CLT generalmente se fabrica a 
partir de madera de plantas 
coníferas; como el pino, abeto y 
alerce, según las especies locales 
cercanas a la fábrica. La 
fabricación depende de la continua 
reforestación del bosque.

CONSTRUCCIÓN 

El grupo de piezas precortadas 
se ensamblan en el sitio con 
sujetadores y soportes. 
Regularmente se requieren grúas 
dado el tamaño y el peso de los 
miembros.

DESMONTAR 

Las piezas son diseñadas para su  
desmontaje, lo cual permite su reutilización 
al final de la vida útil de un edificio.

FABRICACIÓN DE PANELES

Cada lámina de madera se adhiere o se sujeta para formar capas 
entrelazadas, ya sea apiladas o superpuestas. Las máquinas de 
corte controladas por computadora remueven parte del material 
para formar la pieza precisa. El tamaño de la pieza se limita al 
medio de transporte que la lleva a obra.

FABRICACIÓN

Generalmente se utilizan piezas más pequeñas que 
cuartones de madera (wood frame). Estas piezas son molidas 
y escaneadas en busca de imperfecciones estructurales, y se 
ensamblan a través de juntas dentadas o chapadas en 
longitudes más largas.
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Gráfico 1: Procesos en la construcción en CLT
Autor: Lewis, Tsurumaki, & Lewis



COLUMNAS

MARCO TEÓRICO

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOSCLT

El Cross-laminated timber, o madera contralaminada, consiste en 
tableros de madera aserrada y encolada unido en capas de 
manera perpendicular a la capa anterior. La unión de capas de 
madera en ángulos perpendiculares proporciona rigidez estruc-
tural en ambas direcciones al panel. De este modo, se obtiene 
buena resistencia a la tracción y compresión (Souza, 2018).

MAMPOSTERÍA MURO PORTANTE

VIGAS LOSA AISLAMIENTO ACÚSTICO

Se considera un material sostenible al estar compuesto de 
madera, un recurso renovable y que no necesita durante su 
producción la quema de combustibles fósiles. Representa una 
opción viable en las construcciones futuras gracias a su resisten-
cia estructural y su reducido impacto ambiental. Actualmente, 
existen rascacielos construidos en CLT (Souza, 2018). 

La construcción en CLT, representa una nueva opción a la 
construcción en madera, representando una opción novedosa 
ante los sistemas constructivos comunes, a partir de sus 
cualidades de rapidez, y fácil montaje en sitio.

SISITEMA CONSTRUCTIVO
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Columna de CLTPanel de CLT 60mm

Viga de CLT Mat AislanteCapa de hormigón

Aislamiento acústico
Panel de CLT

Panel de CLT 105mm

Gráfico 3: Elementos costructivos en CLT
Autor: Autoría propia

Gráfico 2: Capas de paneles en CLT
Autor: Autoría propia



Segundo Segmento

229 SUB ≈ $103.050

 Edificio híbrido

Un edificio híbrido consiste en un edificio donde convergen 
diferentes funciones en un programa arquitectónico variado. A 
diferencia de un edificio de uso mixto, el edificio híbrido pretende 
relacionar sus distintas funciones de manera que se integran y 
correlacionan dentro de un mismo espacio. Las distintas 
funciones propuestas a la edificación, corresponde a las 
características urbanas y sociales de la ciudad donde se emplaza, 
resultando en un edificio con diferentes funciones resultantes de 
las necesidades del entorno. Por ejemplo, a partir de las distintas 
distancias de movilización a los distintos sitios de primera 
necesidad para los usuarios, se propone un programa que acerca 
estos lugares a los usuarios del sector (Fernández, Mozas, & Arpa, 
2014).

A partir de su variado programa, se relaciona y funcionan de 
manera simultánea la privacidad con la colectividad del espacio 
público. Esto permite la relación constante entre los habitantes y 
el público en general. La permeabilidad del híbrido respecto a la 
ciudad lo hace accesible y amplía su horario de utilización. Esto 
representa una actividad constante en el edificio, no regida por los 
ritmos privados, ni por los públicos.

Su principal característica es el fomentar la vivienda, el espacio 
público y los equipamientos como respuesta a los problemas 
regulares presentes en la sociedad, como: 

· El precio y falta de predios. 
· La necesidad de desarrollo sostenible a partir del uso de suelo 
limitado. 
· La falta de densificación como solución a la revitalización de los 
centros de las ciudades.

 Vivienda colectiva

La vivienda colectiva consiste en un edificio multifamiliar, comúnmente equipado por departamentos con 
cocina, sala y dormitorios, donde se comparte en espacios comunes donde los residentes comparten, realizan 
actividades o socializan. Existen distintos tipos detenencia dentro del mismo grupo (Arroyo, Wasim, & 
Johansson, 2022, p. 5). 

El edificio alberga viviendas individuales, habitada por familias independientes al resto. Su uso es 
mayoritariamente residencial, sin embargo, existen zonas comunes, como el portal, un parque comunitario o el 
garaje. Los pisos o apartamentos entrarían dentro de la vivienda colectiva, mientras que las casas son viviendas 
unifamiliares (Equipo de MAS in Collective Housing, 2021).

 Vivienda de interés social

La vivienda de interés social según el Decreto ejecutivo No. 405, artículo 6, es aquella destinada a grupos de 
atencion prioritaria y a la población en situacion de pobreza o vulnerabilidad; así como, a los núcleos familiares 
de ingresos económicos bajos o medios, que tienen la necesidad de adquirir una vivienda propoia y que no han 
recibido un beneficio similar (Lasso, 2021).

Existen tres tipos de segmentos de acuerdo a su adquisición:

MARCO TEÓRICO

1.Accesible: no ofrece barreras arquitectónicas 
que dificulten la movilidad de las personas que la 
habitan y que permiten gozar de la máxima 
independencia posible.

2.Colectiva: edificios o conjuntos de edificios que 
albergan viviendas individuales, donde cada 
vivienda es habitada por una familia independiente 
del resto.

3.Diversa: ofrecer variedad residencial para dar 
cabida a las diversas necesidades.

4.Ecológica: el diseño se basa en el 
aprovechamiento de los recursos naturales de la 
zona, tanto en la fase de construcción como en su 
posterior uso, y logre la máxima sostenibilidad con 
un impacto ambiental nulo es imposible.

5.Económica: ofrecer precios económicos para 
los residentes con ingresos bajos o moderados.

6.Flexible: la capacidad de adaptarse y 
modificarse en función de los diferentes modos de 
vida.

7.Modular: construcción a partir de módulos.

8.Prefabricada: aquella que se realiza a la medida 
y cuya estructura se elabora previamente en una 
fábrica
.

9.Progresiva: puede variar su superficie útil inicial 
incrementándose o reduciéndose en función de 
las necesidades de los residentes a lo largo del 
tiempo.

10.Productiva: cohabitan los enseres de la casa y 
los instrumentos de trabajo.

CRITERIOS VIS

$

EDIFICIO 
HÍBRIDO

Social

ComercialDeportivo

Residencial

Cultural

Primer Segmento

Subsidio total del Estado 

Vivienda construida en terreno 
propio 44SBU ≈ $19.800

Vivienda construida en terreno 
estatal o de promotor 64 SBU ≈ 
$28.800

Segundo Segmento

Subsidio parcial del Estado, con la 
posibilidad de crédito hipotecario 
con tasa de intereés preferencial

102 SBU ≈ $45.900

Primer Segmento

178.01 SBU ≈ $80.104,5

Tercer Segmento

Crédito hipotecario con tasa de 
interés preferencial

178 SBU ≈ $80.100

 Vivienda de interés público

La vivienda de interés público según el Decreto ejecutivo No. 405, artículo 22, es aquella destinada a los núcleos 
familiares de ingresos económicos medios, con acceso al sistema financiero y crédito hipotecario con tasa de 
interés preferencial, y que, con el apoyo del Estado pueden alcanzar la capacidad de pago requerida para 
satisfacer su necesidad de vivienda propia. La construcción de viviendas de interés público puede ser en terreno 
de propiedad del estado o en terrenos del promotor/ constructor (Lasso, 2021). 
La operatividad financiera de los proyectos de vivienda de interés público se realizará mediante las instituciones 
del sistema financiero nacional que otorguen el crédito hipotecario.

El valor de las viviendas de interés público oscila entre:

VIVIENDA
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Tabla 2: Costos viviendas de interés público
Autor: Autoría propia

Tabla 3: Definiciones criterios de Vivienda de interés social
Autor: Autoría propia

Tabla 1: Costos viviendas de interés social
Autor: Autoría propia



El fenómeno de las viviendas de interés social en los países en desarrollo surge a mediados del siglo XX como respuesta 
a la demanda acumulada a consecuencia de la ineficiencia del modelo urbano moderno de la vivienda social. La respuesta 
evolucionó de un mal urbano hacia una solución válida, reconocida como “proceso de producción social del hábitat” (Ortiz, 
1996). La historia y evolución de la vivienda social en el Ecuador responde a esa tendencia global que transita de la vivien-
da social gestionada por el estado protector para la clase obrera, a la vivienda de interés social con estándares inferiores 
de calidad (Imilan, Olivera y Beswick, 2016).

Desde el año 1950 las primeras instancias de vivienda social surgen como los llamados “conjuntos habitacionales” 
(Martín, S. 2018, pág. 7). Se construyen los dos conjuntos habitacionales claves de la historia de la arquitectura moderna 
de Guayaquil: el centro de Vivienda de Almiro Gonzalez y los Bloques Multifamiliares de Pablo Graf. Ambos proyectos de 
alta densidad resueltos a partir de la aplicación de altura (Bamba, J. 2018, pág. 19).

ANTECEDENTES

A finales del siglo XVII, el Cabildo de Guayaquil decide 
trasladar la ciudad a un kilómetro al sur debido a 
calamidades que afectaron el asentamiento original.

El 14 de julio de 1692 se aprobó el nuevo asentamiento de la ciudad 
junto con la repartición de solares a los habitantes. El 2 de febrero 
de 1695 se dio el traslado.

Se configuró la Ciudad Nueva y la Ciudad  Vieja. En medio de estas 
se generó un área desordenada que unía ambos sectores.

La calle Panamá se encuentra en medio de ambos 
sectores. Esta fue parte de uno de los barrios más 
antiguos de Guayaquil, llamado el Barrio del puente.  

La  calle Panamá fue de tipología residencial mixta, en donde los 
soportales servían como espacio para el intercambio de distintas 
funciones.

A mediados del siglo XX, debido a la crisis cacaotera y bananera, la 
zona central de la ciudad fue perdiendo su uso residencial y se fue 
desarrollando en su mayoría como zona comercial.

En la época colonial, la ubicación de la calle Panamá servía 
como límite entre la Ciudad Vieja y la Ciudad Nueva y 
configuraba el Barrio del puente y el límite del Barrio del 
Bajo.

El 2 de octubre de 1986 un gran incendio asoló Guayaquil, 
destruyendo la Ciudad Vieja y el espacio entre esta y la Ciudad 
Nueva

La actual calle Panamá tuvo varios nombres. Hasta 
mediados del siglo XVIII se conocía como Calle del 
Puente. En 1787, Calle de los Puentes; En 1820, Calle 
principal del puente y Calle de la Libertad; En 1858, Calle 
Real y Calle Ciudad Vieja

UBICACIÓN

Guayas

Ecuador

PROBLEMÁTICA

¿Cómo empezó la calle Panamá?

Luego del incendio la reconstrucción fue inmediata. En el siglo XVIII, 
en la Ciudad Nueva se encontraban los principales edificios 
públicos, los establecimientos comerciales y las viviendas de los 
estratos más altos de la sociedad. Por otro lado, la Ciudad Vieja se 
había convertido en un barrio “…de artesanos, pescadores, 
mercachifles y sirvientes” (Hamerly, 1973, p. 50).

El 23 de junio de 1926 la Municipalidad de 
Guayaquil, mediante ordenanza, le impuso el 
nuevo nombre de Panamá (Matamoros Jara, 
1937, p. 82).

En Guayaquil existe un déficit habitacional cualitativo y cuantitativo. Esto se ve reflejado en los conjuntos habitacionales que no dan solución a las 
necesidades de las familias a las que están dirigidas. El censo realizado en el 2010 afirma que más del 50% de las familias guayaquileñas necesitan una 
solución habitacional. El 85% fueron censadas con relación al déficit habitacional, en donde concluye que el 13% equivale a un déficit cuantitativo y el 37% 
a uno cualitativo (INEC, 2010).
La respuesta o solución que se brinda en la actualidad a esta problemática es la generación de viviendas aisladas ubicadas en la periferia de la ciudad. Esto 
genera una separación entre zonas residenciales y comerciales que se ubican por lo general en el centro de la ciudad. Como consecuencia existe una baja 
densidad habitacional en el centro histórico de Guayaquil, adicional a la cantidad de terrenos vacíos y viviendas abandonadas, provocando la falta de 
actividad en el sector una vez terminadas las actividades comerciales.

Guayaquil

(Pozo et al., 2020, p. 9).  

(Pozo et al., 2020, p. 9).

(Pozo et al., 2020, p. 9).

Calle Panamá
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ANÁLISIS DE SITIO

Educación
Recreación

Salud
Cultural Institucional Culto

ComercialTerreno 0 - 5 minutos
6 - 10 minutos

11 - 15 minutos
16 - 20 minutos

21 - 25 minutos
26 - 30 minutos

ANÁLISIS DE PROXIMIDAD

El análisis de proximidad permite identificar el tipo de equipamiento existente próximo al terreno de estudio. Asimismo, se identificó el tiempo 
estimado en el que el peatón podrá acceder al terreno desde diferentes distancias del centro de la ciudad de Guayaquil.  

Usos de suelo Isocronas

850m
Universidad de las 
Artes

2km
Universidad Laica

2km
Universidad Estatal 
de Guayaquil

3.5km
U.C.S.G

Al ser un sector mixto, hay variedad de equipamientos. Sin embargo, el sector 
carece de centros de educación inicial y básica. No obstante, existe la 
presencia de distintas universidades en un radio de 500m, lo cual permite a 
estudiantes alojarse en el sector.

Educación

Culto
El sector cuenta con iglesias ideales 
para los usuarios practicantes.

Comercio
El sector es en su mayoría 
comercial.

Centro de la ciudad

RÍO GUAYAS

Recreación
El espacio público más cercano y 
masivo al terreno es el Malecón 2000.

Institucional
En el sector se encuentran 
entidades de servicios 
bancarios y oficinas. 

Cultural
En el sector se encuentran museos, 
plazas de arte y edificaciones con 
valor patrimonial. 

Salud
En el sector se encuentran 
importantes centros de salud como: 
El Hospital del niño y el Hospital Luis 
Vernaza.

ACCESIBILIDAD

Ruta troncal 1
Terreno Ruta troncal 2

Ruta troncal 3
Estaciones metrovía
Centro de la ciudad

Las PeñasH Luis Vernaza

Boca 9

Malecón

Banco Central

La Catedral

Correos

Biblioteca Municipal
IESS

García Aviles
Mercado 
Central

La Victoria

P l a z a 
Victoria

Maternidad 
Soto

Mercado 4Mznas

Pquia Bolívar

C. Vicente Rocaft

Esmeraldas

Plaza Centenario

C. San Agustin

U. de Guayaquil

La Ferroviaria

C. Cerrado 
V.P

En vehículo, se puede acceder al terreno en 10 minutos desde el centro de la ciudad y su periferia 
inmediata. En veinte minutos se puede acceder desde sectores como La Alborada, Sauces, 
Kennedy, Urdesa, Ceibos, Mapasingue, Bellavista, Ferroviaria, Suburbio Oeste, Isla Trinitaria, 
Guasmo norte y sur, Centenario, Cuba, Floresta, Saiba, entre otros. Finalmente, en 30 minutos se 
puede acceder desde la Vía Perimetral, Pascuales, Mucho Lote, Metrópolis, Vía a Daule, ESPOL, 
Monte Sinaí, Vía a la Costa, entre otros.  

El ingreso al terreno 
se da entre las 
calles Panamá, 
Padre Aguirre y 
Tomás Martínez

Calle Panamá

Calle Padre 
Aguirre

Calle Tomás 
Martínez

Terreno

Calle 
Pedro 
Carbo

 ESCALA CIUDAD
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Guayaquil
Centro Histórico

Centro Histórico
Calle Panamá

Calle Panamá
Terreno

Dentro del centro de 
Guayaquil, el peatón 
podrá acceder al 
proyecto en un tiempo 
de 0 a 30 minutos.

Gráfico 4: Mapa de proximidad de equipamientos en  la calle Panamá
Autor: Autoría propia

Gráfico 5: Mapa de rutas de accesibilidad al terreno
Autor: Autoría propia

Gráfico 6: Axonometría de accesibilidad al terreno 
Autor: Autoría propia



ANÁLISIS DE SITIO  ESCALA BARRIO

Recorrido Patrimonial
Vivienda

Terreno
Comercio
Recidencia, comercio y/o oficina

Parques + plazas

Plazas de arte
Parqueos

Proyectos específicos
-Mercado de los artesanos
-Proyecto 800 varas
-Laboratorio gastronómico
-MINGU (Museo Interactivo 
Guayaquil)

Predios para actividades efímeras

Mercado Artesanal

800 Varas

Centenaria

MINGU

Plaza de la Libertad

Plaza 

Plaza de los 
Artesanos 

Plaza de los Teatros

Malecón 2000

Río Guayas

TIPOS DE SOPORTALES
El soportal es una característica de 
las edificaciones que se encuentran 
en el centro de Guayaquil. Su uso 
tiene como objetivo la protección al 
peatón de las diferentes condiciones 
climáticas como el sol y la lluvia. En el 
sector se pueden identificar cuatro 
tipos de soportales:

Extensión de la 
cubierta

Soportal con 
columna

Soportal sin 
columna

Soportal a doble 
altura

1 2

3 41 2

3 4

SITUACIÓN DE LA VIVIENDA
53%

47%

94.9%

5.1%

36%

64%

16.5%

83.5%

Tenencia de la vivienda
Arrienda
Vivienda propia

Déficit habitacional 
cualitativo

Viviendas habitables
Viviendas inhabitables

Déficit cuantitativo 
de la vivienda

Viviendas recuperables
Viviendas irrecuperables

Hacinamiento en 
las viviendas

Hogares con hacinamiento
Hogares sin hacinamiento

Los porcentajes presentados en cuanto a la situación de la vivienda en la zona muestran que el 
53% de las viviendas son arrendadas mientras que el 47% son propias. Por otro lado, solamente 
el 5.1% de las viviendas no se encuentran en condiciones óptimas, por lo tanto, son 
irrecuperables y el 36% de estas son inhabitables. En cuanto a condiciones de hacinamiento, 
podemos ver que solo el 16.5% de las familias viven en hacinamiento y el 83.5% no. 
Estos resultados permiten observar que a pesar de que el terreno se encuentra en una zona 
consolidada, existen problemas habitacionales. Permiten también guiar la cantidas de viviendas 
pensadas para arrendamiento o alojamiento permanente en el proyecto.

TEJIDO RESIDENCIAL VEGETACIÓN
La vegetación en el sector fue insertada. Sin embargo, es abundante y permite al 
peatón realizar las diferentes actividades de la zona bajo sombra y comfort. 
Existen más de siete tipos de árboles en el sector:

Neem
Altura: 8-12m
Copa: Muy densa
Autóctono: No

Árbol Cebra
Altura: 8-12m
Copa: Poco densa
Autóctono: No

Palma Navideña
Altura: 4-10m
Copa: Poco densa
Autóctono: No

Ficus
Altura: 20m
Copa: Muy densa
Autóctono: Si

Guayacán 
Caraiba
Altura: 10-20m
Copa: Poco densa
Autóctono: No

Acacia
Altura: 6-8m
Copa: Muy densa
Autóctono: No

Guayacán 
Costa
Altura: 10-15m
Copa: Muy densa
Autóctono: Si

La zona cuenta con diferentes tipos de edificaciones que varían en alturas. 
Podemos encontrar tres tipos:

Aisladas
Este tipo de 
edificación tiene 
una altura 
aproximada de 6 
metros

Bloques
Los bloques 
tienen una altura 
promedio de 12 
metros. 

Torres
Las unidades 
residenciales se 
presentan en torres 
con alturas de hasta 
12 metros.

1 2 3

Fuente: (Jácome, Herrera, & Santillán, 2021)
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Gráfico 7: Porcentajes de la situación de vivienda
Autor: Jácome, Herrera, & Santillán

Gráfico 9: Axonometría del sector
Autor: Autoría propia

Gráfico 8: Tipos de edificaciones
Autor: Autoría propia



ANÁLISIS DE SITIO  ESCALA TERRENO

CONDICIONANTES CLIMÁTICAS

 Vientos

Los vientos predominantes vienen del suroeste al noreste, 
siendo octubre el mes con mayor velocidad y enero es el mes 
con menor velocidad de viento. Sin embargo, en febrero, el mes 
con mayor humedad y precipitaciones del año, tendrá vientos 
leves de 1.87 km/h y medios de 13km/h, lo cual es un factor 
crítico a tomar en cuenta para la ventilación del proyecto. Los 
meses de junio y diciembre en donde suceden los solsticios de 
invierno y verano, tendrán vientos bajos en menor medida y 
tendrán en su mayoría vientos medios y altos de 40km/s.

La fachada sur recibirá mayor ventilación, sin embargo, las 
fachadas oeste y norte se ven bloqueadas por las edificaciones 
colindantes por lo cual no recibirán ventilación. Por ende, se 
considera la implantación de patios centrales en el proyecto 
para brindar mayor ventilación.

 Asoleamiento

Se ha tomado en cuenta la incidencia solar el 21 de diciembre 
(solsticio de verano) a las 09:00am, ya que representa una 
fecha crítica donde el sol estará a 45° sobre sobre la fachada 
este y sur. Por otro lado, las fachadas norte y oeste reciben 
incidencia solar indirecta. Por lo tanto, se deberán desarrollar 
estrategias para proteger de la incidencia solar en las fachadas 
críticas. Malecón 2000

Río Guayas

NORMATIVAS
Lindero Norte: Calle 8-NE- Solares #02 - 04
Lindero Sur: Calle 7-NE-Solares #06-07-08-10
Lindero Este: Avenida 11-NE- Solar #04
Lindero Oeste: Solares #02 - 06 - 10 - 11
Retiro frontal: -
Retiro lateral: -
Retiro posterior: 0.20

COS

Área: 1.866,68 m2
Densidad Neta: 800
COS: 0.70 ~ 1,306.67 m2
CUS: 6.00 ~ 11200.08 m2
Altura: 2,00
Densidad neta: 2200

CUS

Los parqueos para los usuarios del 
proyecto estarán ubicados en la calle 
Pedro Carbo a 215 metros del terreno. 
Esta distancia se recorre en aproxima-
damente tres minutos caminando.

PERFIL URBANO
En el perfil urbano se identifica incon-
sistencia en las alturas de las edifica-
ciones aledañas al terreno. Estas van 
desde 3 hasta más de 51 metros. Sin 
embargo, las edificaciones colindantes 
tienen alturas de hasta 23 metros, por 
tanto, el proyecto no deberá superar 
estas dimensiones.

Terreno

Parqueos
Calles peatonales
Calles vehiculares

Ruta de acceso desde parqueo
Corte del perfil urbano

Parqueos del 
proyecto

Visuales

3m

15m

27m

39m

51m

Terreno

PARQUEOS

VISUALES

Fachada norte hacia la Calle Padre Aguirre Fachada surFachada este Fachada oesteFachada norte

El proyecto deberá aprovechar las 
visuales de la fachada este, sur y 
parte de la norte que da hacia la 
calle Padre Aguirre.
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Gráfico 10: Incidencia solar y ventilación del terreno
Autor: Autoría propia

Incidencia directa                                                 Incidencia indirecta

Incidencia solar y ventilación en el terreno extruido

Incidencia solar y ventilación en patios centrales

Gráfico 11: Axonometría del sector
Autor: Autoría propia

Gráfico 12: Perfil alturas de las edificaciones aledañas
Autor: Autoría propia

Imágen 1: Fachada este
Autor: Pozo

Imágen 2: Fachada este
Autor: Pozo

Imágen 3: Fachada norte
Autor: Autoría propia

Imágen 4: Fachada sur
Autor: Pozo

Imágen 5: Fachada oeste
Autor: Autoría propia



ANÁLISIS TIPOLÓGICO

LA BORDA
 
Arquitecto(s): Lacol
Año: 2018
Lugar: Barcelona, España

BIBLIOTECA SANT ANTONI 

Arquitecto(s): RCR Arquitectes 
Año: 2007
Lugar: Barcelona, España

THE URBAN VILLAGE PROJECT

Arquitecto(s): Space10 y EFFEKT
Año: 2022 
Lugar: Mundial

VIVIENDAS EN BRIESESTRAßE

Arquitecto(s):  EM2N
Año: 2020
Lugar: Berlín, Alemania

TIPOLOGÍAS DE VIVIENDAS

El proyecto de vivienda de La Borda es un proyecto de 
vivienda autoorganizada por sus habitantes para acceder a 
una vivienda digna y que pone en el centro su valor de uso, a 
través de una estructura colectiva.

El proyecto conformado por un programa variado converge el 
espacio de biblioteca, y el hogar de jubilados, como fachada 
hacia el espacio público, y en el interior de manzana como 
jardín de juegos para niños, para generar un conjunto urbano 
socialmente dinámico.

CARACTERÍSTICAS 

EMPLAZAMIENTO
Un programa variado, para 
dinamizar un conjunto 
urbano, que recupera el 
espacio interior de manzana.

COMPOSICIÓN
ARQUITECTÓNCA
Generación de una relación 
con el entorno de una gran 
riqueza sensorial a través de 
reflejos y transparencias.

CARACTERÍSTICAS 

PATIO CENTRAL
Generación de un patio 
central como espacio de 
reunión de los residentes.

DOBLE PIEL
Utilizar una doble piel como 
sistema de protección de la 
materialidad del edificio.

CARACTERÍSTICAS 

MATERIALIDAD
CLT

MODULACIÓN 
Retícula 5m x 5m 

CARACTERÍSTICAS 

LOSA
Perforaciones como modo de 
privacidad e iluminación.

PATIO CENTRAL
El patio como centro de 
socialización del edificio.

Consiste en un proyecto de vivienda colectiva en CLT, 
adaptable a distintos escenarios, como alternativa a los 
tradicionales modelos de construcción, apuntando a crear 
viviendas más habitables, sostenibles y asequibles para 
enfrentar los nuevos y futuros desafíos urbanos.

El proyecto del Nuevo Conjunto de Viviendas en Briesestraße, 
Neukölln, consiste en un conjunto residencial, donde la figura 
del edificio condensa el terreno y se relaciona a las diferentes 
escalas y patios que caracterizan las edificaciones de su 
entorno.
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Gráfico 16: Diagrama tipológico 4
Autor: Autoría propia

Gráfico 15: Diagrama tipológico 3
Autor: Autoría propia

Gráfico 14: Diagrama tipológico 2
Autor: Autoría propia

Gráfico 13: Diagrama tipológico 1
Autor: Autoría propia



TIPO D SIMPLEX

TIPO E SIMPLEX

TIPO F SIMPLEX 

TIPO G DUPLEXTIPO A SIMPLEX 

TIPO B SIMPLEX

TIPO C SIMPLEX

Familiar nuclear 
(sin hijos)

Familia monoparental Familiar compuestaFamilia nuclear
(con hijos)

Crédito hipotecarioSubsidio total
Subsidio parcial
Crédito hipotecario

USUARIO

Durante los últimos años ha existido una reducción en el 
número promedio de integrantes de las familias ecuatorianas.  
Pasa de 4 miembros a 3 miembros promedio por familia. 
(Censo de Población y Vivienda 2010). Esto se debe a la 
percepción que la familia es para los ecuatorianos. Dentro de 
las zonas urbanas, existe mayor conciencia con relación a los 
costos de vida y presupuesto de los hogares para sobrevivir, 
resultando en la reducción de los tamaños de los hogares. Sin 
embargo, dentro las zonas suburbanas de las ciudades se 
presentan variaciones dentro de las familias reflejando tanto 
un aumento como ausencia de miembros de la familia.

Esto permite reflexionar sobre la diversidad de usuarios a la 
que se debe dirigir el proyecto. A partir de la identificación de la 
amplia diversidad tipológica familiar se logra comprender el 
abanico de diferentes necesidades que cada una de estas 
posee.

Dentro de las tipologías más prominentes se logra identificar la familia nuclear, integrada por una pareja y sus hijos/as; la familia nuclear sin hijos; la familia monoparental, donde el núcleo familiar se 
compone de una madre o padre y su hijo/os; la familia compuesta, formada por dos o más personas, que pueden o no estar emparentadas, y la familia extendida, formada por núcleo familiar de 
cualquier tipo que convive con una o varias personas emparentadas.

TIPOS DE TENENCIA TIPOS DE COMPRA

Vivienda de interés social Vivienda de interés público

CARACTERIZACIÓN DEL USUARIO

ACTIVIDAD
Aseo y evacuación de desechos humanos
Limpieza de vestimenta
Descansar
Comer
Preparación de alimentos
Conversar/ Socializar
Trabajar
Leer
Ejercitar
Plantar y cosechar
Alimentarse
Leer
Observar arte

ESPACIO
Baño
Lavandería
Dormitorio
Comedor
Cocina / Cocina común
Sala / Sala común
Coworking
Biblioteca
Gimnasio
Huerto
Restaurante
Libería
Galería

UNIDADES DE VIVIENDA
PROGRAMA DE NECESIDADES

RENTA

Al
qu

iler

Pr

opia

TIPOS DE VIVIENDA

1 dormitorio Sala

Comedor Cocina

2 dormitorio Sala

Comedor Cocina

3 dormitorios Sala

Comedor Cocina

1 dormitorios Sala

Comedor Cocina

2 dormitorios Sala

Comedor Cocina

2 dormitorios Sala

Comedor Cocina

4 dormitorios con crecimiento

SalaComedor Cocina

Vi
vi

en
da

 de interés social

Vi
vie

nd

a de interés público
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Tabla 4: Programa de necesidades
Autor: Autoría propia



ESTRATEGIAS

Patios centralesDoble pielColectividad Diversidad Accesible

ProductividadPerforacionesModulación Murales Prefabricación

Generar patios centrales al interior del 
proyecto para lograr una continuidad con el 
espacio público.

Utilizar una doble piel, de celosías para lograr 
protección al material de las condicionantes 
climáticas.

Crear espacios comunes para fomentar la 
colectividad entre residentes.

Generar distintos tipos de departamentos 
para lograr diversidad tipológica.

Generar una vivienda accesible a paritr de la 
aplicación de medidas necesarias para  
facilitar la circulación de personas con 
movilidad reducida.

Crear espacios de comercio en el proyecto 
para enriquecer la zona comercial.

Crear perforaciones en los pasillos para 
generar privacidad e iluminación a las 
viviendas.

Generar módulos en base a las medidas del 
terreno para aprovechar al máximo la 
superficie. 

Diseñar murales en los edificios aledaños 
para rehablitar los edificios preexistentes.

Aplicar el sistema constructivo prefabricado 
de CLT (Cross-laminated timber) para 
introducir nuevas metodologías en el país.
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Gráfico 17: Diagrama estrategia 1
Autor: Autoría propia

Gráfico 18: Diagrama estrategia 2
Autor: Autoría propia

Gráfico 19: Diagrama estrategia 3
Autor: Autoría propia

Gráfico 20: Diagrama estrategia 4
Autor: Autoría propia

Gráfico 21: Diagrama estrategia 5
Autor: Autoría propia

Gráfico 22: Diagrama estrategia 6
Autor: Autoría propia

Gráfico 23: Diagrama estrategia 7
Autor: Autoría propia

Gráfico 24: Diagrama estrategia 8
Autor: Autoría propia

Gráfico 25 Diagrama estrategia 9
Autor: Autoría propia

Gráfico 26: Diagrama estrategia 10
Autor: Autoría propia



Patios centrales

Doble piel

Colectividad

Diversidad

Accesible

Productividad

Perforaciones

Modulación

Murales

Prefabricación

Terreno Caras adosadas

Fachadas hacia la calle Terreno extruido

Depresión del volúmen Patios

CONCEPTUALIZACIÓN GÉNESIS PROYECTUAL

ESTRATEGIAS

CONCEPTUALIZACIÓN
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El concepto del proyecto se basa en la disposición de unidades 
habitacionales aplicando un sistema constructivo de CLT, que responden 
a las delimitaciones preexistentes del terreno mediante la formación de 
patios que fomenten la colectividad e integración con el exterior. 

1 2

3 4

5 6

10

Gráfico 27: Conceptualización
Autor: Autoría propia

Gráfico 28: Estrategias
Autor: Autoría propia

Gráfico 29: Partido arquitectónico
Autor: Autoría propia

Depresión del volúmen Terrazas9

Perforación en caras hacia la calle7 Ingreso público8
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

TIPO A TIPO CTIPO B TIPO D TIPO F TIPO GTIPO E

SIMPLEX SIMPLEX SIMPLEX SIMPLEX SIMPLEX SIMPLEX DUPLEX

VIP VIS VIP VIS VIS VIP VIS

A B C D E F G

Sala
Cocina
Baño
Dormitorio
Terraza

6.25m2

15.30m2

3.15m2

9.16m2

5.30m2

5.39m2

5.39m2

5.90m2

3.38m2

7.77m2

6.68m2

5.38m2

5.38m2

9.98m2

4.00m2

3.50m2

3.50 m2

15.11m2

15.11m2

5.38m2

6.37m2

6.37m2

8.50m2

3.46m2

9.25m2

8.80m2

3.18m2

10.00m2

7.62m2

7.62m2

5.53m2

11.80m2

8.40m2

6.70m2

6.81m2

6.81m2

8.93m2

1.44m2

2.80m2

3.83m2

8.95m2

8.52m2

12.35m2

22.92m2

27.60m2

9m2

6.38m2

9.45m2

3.21m2

3.21m2

8.92m2

13.78m2

12.24m2

6.53m2

5.80m2

Sala
Comedor
Cocina
Baño
Dormitorio
Terraza

Sala
Comedor
Cocina
Baño 1
Baño 2
Baño 3
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Terraza

Sala
Comedor
Cocina
Baño
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Terraza

Sala
Comedor
Cocina
Baño
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Terraza

Sala
Comedor
Cocina
Lavandería
Baño 1
Baño 2
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 
Terraza
Patio

Dormitorio 4

134.08m2Total

Sala
Comedor/Cocina
Baño 1
Baño 2
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Terraza
Circulación vertical

+

80.45m2Total 108.40m2Total94.48m2Total43.53m2Total44.07m2Total 54.20m2Total

2 PERSONAS 4 PERSONAS 4 PERSONAS 4 PERSONAS 4-6 PERSONAS 6 PERSONAS2 PERSONAS

Tabla 5: Programa de arquitectónico viviendas
Autor: Autoría propia
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
ARIANA CANSING - ADRIANA DOYLET

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

Circulación

Circulación

Circulación horizontal
Circulación vertical

Zona Residencial
Zona Residencial

Departamento tipo A (5)
Departamento tipo B (5)
Departamento tipo C (5)
Departamento tipo D (16)
Departamento tipo E (4)
Departamento tipo F (3)
Departamento tipo G (4)

Total

44.07m2

43.53m2

94.48m2

54.20m2

80.45m2

134.08m2

108.40m2

42 departamentos

2126.77m2

459m2

Área de Comercial

Área de Comercial

98.08m2

48.57m2

45.54m2

19.02m2

Restaurantes
Cafeterías
Galería de arte
Librería

Área Recreacional

Área Recreacional

61.63m2

61.63m2

61.63m2

24.35m2

61.63m2

254.95m2

Sala de estar común
Cocina común
Coworking
Librería
Gimnasio
Huerto

Área de Servicio

Área de Servicio

SSHH
Cuarto de bomba
Desechos sólidos
Cuarto eléctrico
Area de máquinas
Bodegas y cicloparqueo

24.53m2

9.08m2

6.68m2

11.23m2

57.42m2

Gráfico 30: Diagrama programa arquitectónico
Autor: Autoría propia

Tabla 6: Programa de arquitectónico general
Autor: Autoría propia
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Perfil metálico de 70x200mm

D1
REMATE LOSA-CELOSÍAS CORREDIZAS
ESC. 1:10

ALZADO CELOSÍA
ESC. 1:50

PLANTA CELOSÍA
ESC. 1:50

ALZADO PASAMANOS
ESC. 1:50

D2
UNIÓN PANEL CELOSÍA A 
MARCO METÁLICO
ESC. 1:10
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Celosías fijas de aluminio

Contramarco de aluminio de 4x5cm

Perfil metálico de 75x175mm

Tornillos de fijación

Riel de aluminio de 4x4cm

Perfil metálico de 70x200mm

Contramarco de aluminio de 4x5cm

Contramarco de aluminio de 4x5cm

Celosías fijas de aluminio

Marco metálico de 75x175mm

Riel de aluminio de 4x4cm

Soldadura
Placa metálica

Perfil de aluminio de 4x4cm

Viga de CLT 50x30cm
Losa de CLT 5 capas, 15cm
Aislante acústico de lana de roca

Perfil metálico de 70x200mm
Pasamanos metálico
Perfil metálico de 75x175mm

Perfil metálico de 70x200mm

Perfil metálico de 75x175mm

Panel portante de CLT 105MM

Panel portante de CLT 105MM

Riel de aluminio de 4x4cm

Celosías corredizas de aluminio
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Capa de hormigón de 5cm con acabado 
de hormigón pulido
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0.30
0.23

0.01
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0.006
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D3
LUCERNARIO
ESC. 1:10

D4
JARDINERA
ESC. 1:10

D5
BASE DE COLUMNAS
ESC. 1:10

Recubrimiento de 
madera de teca

Hormigón armado

Tubo de pvc 4”

Malla electrosoldada

Vidrio laminado templado 10mm

Recubrimiento de hormigón 

Aislamiento acústico de lana de roca 5cm

Losa de CLT de 5 capas, 15cm

Placa metálica

Pernos de anclaje

Placa base metálica 10mm

Columna de CLT 30X30cm

Perfil metálico 200mmx70mm

Placa de anclaje de dirección con orificios para fiación de columna 

Espaciador de acero colocado desde la placa base hasta 
placa superior

Escuadra perforada

Pernos de anclaje
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0.01
0.03
0.006

0.26

0.03

0.77

Listón de pino 
cepillado de 
2x4cm

0.01
0.03
0.006

0.26

0.03

0.77

Panel AR - 2 para cubierta

Perfil de aluminio 5x4cm

Placa metálica

Membrana asfaltica soldada c/alma de polietileno y protección ollar 
“foil” de aluminio

Perfil metálico 30x10cm

Perfil metálico 25x10cm

Viga CLT 30X50cm

Canalón metálico rectangular

Perfil de 
sujeción para 
tumbado

Perfil 
metálico 
10x10cm

Panel AR - 2 
para cubierta
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0.070m

0.250m

0.070m

D8
REMATE LOSA-MURO EXTERIOR
ESC. 1:10

D6
CUBIERTA
ESC. 1:10

0.004m
0.005m

0.040m
Pernos de sujeción

Barrera de humedad

Solera de montaje MSD Estructural 

Solera de montaje MSD Estructural 

Pernos de anclaje
Tornillo 22 mm

Neopreno

Aislamiento acústico
Junta elastomérica

Perfil parante e=0.45mm
Mampostería CLT 10cm

Superboard 5mm

Panel AR 2 para cubierta

Perfil metálico 10cmx10cm

Canalón metálico rectangular

0.05m

0.10m

0.05m

0.10m

0.05m

0.10m
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D10
ESCALERA
ESC. 1:10

D9
ANCLAJE VENTANAL
ESC. 1:10
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0.006m
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Perfil tubular metálico “O” e=2mm 
para peldaño

Viga tubular metálica e=30mm

Peldaño de madera pulida 
e=20mm
Perno de sujeción de acero 
inoxidable 1’
Adherente pegamaster para 
madera e=3mm
Perfil metálico estructural e=6mm 
soldada

Pernos de anclaje

Hoja de vidrio templado de 1.25 x 3.00m

Perfilería de aluminio

Riel inferior de aluminio
Listón de madera de teca 5x6cm
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ColumnasCimentación Muros Portantes Vigas y Correas

Muros PortantesLosa Muros Portantes Cubierta

Pilotes de 0.50m x 0.50m Muros portantes de CLT en planta baja de 0.30m Vigas de CLT de 0.30m x 0.50mColumnas de CLT de 0.30m x 0.30m

Losa de CLT de 0.25m de espesor Muros portantes de CLT en plantas altas de 0.105m Cubierta tipo steel deckMuros portantes de CLT en plantas altas de 0.105m
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Gráfico 38: Diagrama proceso constructivo 8
Autor: Autoría propia

Gráfico 37: Diagrama proceso constructivo 7
Autor: Autoría propia

Gráfico 36 Diagrama proceso constructivo 6
Autor: Autoría propia

Gráfico 35: Diagrama proceso constructivo 5
Autor: Autoría propia

Gráfico 34: Diagrama proceso constructivo 4
Autor: Autoría propia

Gráfico 33: Diagrama proceso constructivo 3
Autor: Autoría propia

Gráfico 32: Diagrama proceso constructivo 2
Autor: Autoría propia

Gráfico 31: Diagrama proceso constructivo 1
Autor: Autoría propia



VISUALIZACIONES



75

VISUALIZACIONES
ARIANA CANSING - ADRIANA DOYLET



76

VISUALIZACIONES
ARIANA CANSING - ADRIANA DOYLET



77

VISUALIZACIONES
ARIANA CANSING - ADRIANA DOYLET



78

VISUALIZACIONES
ARIANA CANSING - ADRIANA DOYLET



MEMORIA



MEMORIA DESCRIPTIVA

OBJETIVO GENERAL DEL PROYECTO
El presente documento tiene como objetivo la generación de 
propuestas arquitectónicas de distintas unidades 
habitacionales como parte de un conjunto de vivienda 

de Guayaquil. 

CONCEPTUALIZACION
El concepto del proyecto se basa en la disposición de 
unidades habitacionales aplicando un sistema constructivo 
de CLT, que responden a las delimitaciones preexistentes del 
terreno mediante la formación de patios que fomenten la 
colectividad e integración con el exterior.

EDIFICIO HIBRIDO

diferentes funciones en un programa arquitectónico variado. A 

pretende relaciona sus distintas funciones de manera que se 
integran y correlacionan dentro de un mismo espacio. Las 

resultantes de las necesidades del entorno. Por ejemplo, a 
partir de las distintas distancias de movilización a los distintos 
sitios de primera necesidad para los usuarios, se propone un 
programa que acerca estos lugares a los usuarios del sector 
(Fernández, Mozas, & Arpa, 2014).

VIVIENDA COLECTIVA

comúnmente equipado por departamentos con cocina, sala y 
dormitorios, donde se comparte en espacios comunes donde 
los residentes comparten, realizan actividades o socializan. 
Existen distintos tipos detenencia dentro del mismo grupo 
(Arroyo, Wasim, & Johansson, 2022, p. 5). 

independientes al resto. Su uso es mayoritariamente 
residencial, sin embargo, existen zonas comunes, como el 
portal, un parque comunitario o el garaje. Los pisos o 

mientras que las casas son viviendas unifamiliares (Equipo de 
MAS in Collective Housing, 2021).

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
La vivienda de interés social según el Decreto ejecutivo No. 

prioritaria y a la población en situación de pobreza o 

económicos bajos o medios, que tienen la necesidad de 

similar (Lasso, 2021).

pueden o no estar emparentadas, y la familia extendida, 
formada por núcleo familiar de cualquier tipo que convive con 
una o varias personas emparentadas. 

VIVIENDA DE INTERES PÚBLICO
La vivienda de interés público según el Decreto ejecutivo No. 

de ingresos económicos medios, con acceso al sistema 

preferencial, y que, con el apoyo del Estado pueden alcanzar la 
capacidad de pago requerida para satisfacer su necesidad de 
vivienda propia. La construcción de viviendas de interés 
público puede ser en terreno de propiedad del estado o en 
terrenos del promotor/ constructor (Lasso, 2021). 

Criterios VIS
1.Accesible: 
la movilidad de las personas que la habitan y que permiten 
gozar de la máxima independencia posible.

2.Colectiva:
viviendas individuales, donde cada vivienda es habitada por 
una familia independiente del resto.

3.Diversa: ofrecer variedad residencial para dar cabida a las 
diversas necesidades.

4.Ecológica: el diseño se basa en el aprovechamiento de los 
recursos naturales de la zona, tanto en la fase de construcción 
como en su posterior uso, y logre la máxima sostenibilidad 
con un impacto ambiental nulo es imposible .

5.Económica: ofrecer precios económicos para los residentes 
con ingresos bajos o moderados.

6.Flexible:
función de los diferentes modos de vida.

7.Modular: construcción a partir de módulos.

8.Prefabricada: aquella que se realiza a la medida y cuya 
estructura se elabora previamente en una fábrica.

9.Progresiva:
incrementándose o reduciéndose en función de las 
necesidades de los residentes a lo largo del tiempo.

10.Productiva: cohabitan los enseres de la casa y los 
instrumentos de trabajo.

ANÁLISIS TIPOLÓGICO
LA BORDA
El proyecto de vivienda de La Borda es un proyecto de vivienda 
autoorganizada por sus habitantes para acceder a una 
vivienda digna y que pone en el centro su valor de uso, a través 
de una estructura colectiva (Ott, 2019).

BIBLIOTECA SANT ANTONI
El proyecto conformado por un programa variado converge el 
espacio de biblioteca, y el hogar de jubilados, como fachada 
hacia el espacio público, y en el interior de manzana como 

socialmente dinámico (Equipo de RCR Arquitectes, 2016).

VIVIENDAS EN BRIESESTRAßE
El proyecto del Nuevo Conjunto de Viviendas en Briesestraße, 

entorno (Equipo de Archello, n.d.).

THE URBAN VILLAGE PROJECT
Consiste en un proyecto de vivienda colectiva en CLT, 
adaptable a distintos escenarios, como alternativa a los 
tradicionales modelos de construcción, apuntando a crear 
viviendas más habitables, sostenibles y asequibles para 

2019).

CARACTERIZACIÓN DEL USUARIO
Durante los últimos años ha existido una reducción en el 
número promedio de integrantes de las familias ecuatorianas.  
Pasa de 4 miembros a 3 miembros promedio por familia. 
(Censo de Población y Vivienda 2010). Esto se debe a la 
percepción que la familia es para los ecuatorianos. Dentro de 
las zonas urbanas, existe mayor conciencia con relación a los 
costos de vida y presupuesto de los hogares para sobrevivir, 
resultando en la reducción de los tamaños de los hogares. Sin 
embargo, dentro las zonas suburbanas de las ciudades se 
presentan variaciones dentro de las familias reflejando tanto 
un aumento como ausencia de miembros de la familia.

Esto permite reflexionar sobre la diversidad de usuarios a la 

amplia diversidad tipológica familiar se logra comprender el 
abanico de diferentes necesidades que cada una de estas 
posee.

la familia nuclear, integrada por una pareja y sus hijos/as; la 
familia nuclear sin hijos; la familia monoparental, donde el 
núcleo familiar se compone de una madre o padre y su hijo/os; 
la familia compuesta, formada por dos o más personas, que 
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Desde el innovador uso de un sistema constructivo de CLT, hasta la aplicación de un programa variado que no solo 
satisface las necesidades de sus usuarios, si no también invita a la integración con el espacio público. De esta manera, 

la propuesta ofrece una oportunidad a las familas de tener sus viviendas cerca de los principales equipamientos.
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EXPERIMENTACIÓN

Imágen 6: Experimentación maquetas
Autor: Autoría propia
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COLLABORATIVE HOUSING: A TOOL FOR 
SOCIAL INTEGRATION AND INCREASED SUS-
TAINABILITY

ATLAS DE PLANTAS THIS IS HYBRIDHABITAR EL PRESENTE

El objetivo de este libro es de plantear la vivienda colectiva 
como una herramienta para generar viviendas accesibles y 
adecuadas, de igual manera para generar vínculos entre 
personas de distintos grupos de edades y contextos. 

El objetivo de este libro es plantear ejemplos de la organización 
espacial y funcional en las plantas de las viviendas. 

LA PLANTA FLEXIBLE
“Se diseñan previamente las 
posibles expansiones 
graduales que pueden ser 
llevadas a cabo por los 
residentes para incrementar 
su sentido de identificación 
con la propia casa” 
(Scheneider, 2000).

PLANTA TIPO PASILLO
“La vivienda se organiza 
según un eje a lo largo del 
cual se disponen las 
habitaciones, a uno o a 
ambos lados del mismo” 
(Schneider, 2000).

TENENCIA
La mayoría de viviendas 
colectivas son de alquiler 
debido a que son 
desarrolladas por entes 
públicas para personas de 
ingresos económicos  medio 
bajo.

SISTEMA
Los usuarios actuan como 
partes o elementos 
organizados que se 
interconectan entre si a 
partir de las actividades en 
común que realizan.

SOCIABILIDAD
La hibridación se retroalimenta 
del encuentro entre la esfera 
privada y la esfera pública. 
Ambas encuentran anclajes en 
el edificio híbrido para 
desarrollarse.

PROGRAMAS
La mezcla de usos actúa como 
un sistema, que se 
interconectan entre sí.

ECOLOGÍA
Los criterios para llegar a una 
arquitectura acorde a los 
principios ecológicos varían en 
cada contexto. Es por esto que 
se deben brindar sistemas 
bioclimáticos pertenecientes a 
cada sector cultural.

RECURSOS
La vivienda debe ser eficiente en 
su proceso de construcción 
hasta en su habitar el día a día. 
Esto se debe lograr desde el 
diseño de la vivienda.

El objetivo de este libro es definir los edificios híbridos, determi-
nar su clasificación. De igual manera representar el por qué 
sirve como solución a la falta de equipamientos en distintos 
centros de diferentes ciudades.

El objetivo de este libro es plantear unos sistemas de análisis y 
de proyectos de viviendas contemporáneas. Se aborda la 
vivienda desde la complejidad, ya que esta implica factores 
sociales, tecnológicas y urbanas. El método parte de un 
sistema de valoración integral de la vivienda ya construida, que 
se toma como referencia.
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Año: 2022
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ANÁLISIS TEÓRICO

Gráfico 42: Diagrama referencia teórica 4
Autor: Autoría propia

Gráfico 41: Diagrama referencia teórica 3
Autor: Autoría propia

Gráfico 40: Diagrama referencia teórica 2
Autor: Autoría propia

Gráfico 39 Diagrama referencia teórica 1
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