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RESUMEN

El presente trabajo de titulacion analiza los distintos factores determinantes que
pueden provocar una Burbuja de precios en el sector inmobiliario del Ecuador, para
llevarlo a cabo, se investigan posibles factores influyentes en base a casos de burbuja
inmobiliaria que se han vivido en otros paises y sus métodos para evitar que ocurran o
para recuperarse de dicho efecto, posteriormente, se definen 9 variables para trabajar
como lo son: precios de materiales de construccion (hierro, cemento, arena, piedra,
bloques), mensualidad de un residente de obra, inversion extranjera directa, créditos
hipotecarios, y poblacion, donde a continuacion, se indagan esos datos de manera
cuantitativa para el caso de Ecuador. Finalmente, se realizan dos distintos tipos de
modelos estadisticos como lo son un modelo de correlacion bilateral, y un modelo de
regresion lineal; en el primer modelo se determinan los factores que estadisticamente
estan correlacionados al precio por m2 de una vivienda, ya que en base a esos factores
significativamente correlacionados se realizan los modelos de regresion lineal que
permiten determinar una ecuacion para estimar los costos por m2 en caso de un cambio

de datos.

Palabras Claves: Burbuja Inmobiliaria, Correlacion, Mercado Inmobiliario,

Urbanizacion, Bienes Inmuebles, Regresion
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ABSTRACT

This graduation work analyzes the different determining factors that can cause
a price bubble in the real estate sector in Ecuador, to carry it out, possible influential
factors are investigated based on cases of real estate bubble that have been experienced
in other countries and their methods to prevent them from occurring or to recover from
this effect, then, 9 variables are defined to work such as: prices of construction
materials (iron, cement, sand, stone, blocks), monthly payment of a resident, foreign
direct investment, mortgage loans, and population, where these data are then
investigated quantitatively for the case of Ecuador. Finally, two different types of
statistical models are carried out, such as a bilateral correlation model and a linear
regression model; in the first model, the factors that are statistically correlated to the
price per m2 of a house are determined, and based on these significantly correlated
factors, the linear regression models are carried out, which allow determining an

equation to estimate the costs per m2 in case of a change in data.

Key Words: Real Estate Bubble, Correlation, Real Estate Market,

Urbanization, Real Estate, Regression
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Introduccion

En los ultimos anos se han formado grandes burbujas inmobiliarias en
diferentes regiones del mundo, que se ha visto reflejado en el crecimiento de los
precios de los terrenos y/o viviendas, lo cual implica un alto indice de labores dentro
del sector de la construccion.

Una burbuja inmobiliaria es caracterizada por la inflacién de volimenes de
transacciones a costos muy diferentes al valor economico fundamental; no es facil
identificarla en el momento en el que sucede, frecuentemente se logra estipular una
burbuja cuando ya ha ocurrido un colapso brusco de los precios, aunque el colapso en
el sector inmobiliario se produzca de una manera mas lenta que en los mercados
financieros ya que se empieza a manifestar mas en las cantidades que en los precios.
(Arellano & Bentolila, 2009)

El PIB también es un tema de importancia ya que se relaciona con todo, no
solamente con la construccion, ya que al haber un incremento en el Producto Interno
Bruto significa que existe mas dinero en el pais, tanto en renta como en venta petrolera
y por ende todos los negocios o comercios generan ingresos superiores a los del afio
anterior. Por el contrario, si hay una contraccion en la economia disminuiria el PIB y
generaria menor cantidad de obras por construir en el ambito de la ingenieria civil y
existiria menor cantidad de demanda de proyectos inmobiliarios, lo cual generaria una
recesion.

1 Antecedentes

El incremento de los precios de los bienes inmuebles residenciales puede crear
inestabilidad en los mercados de activos, provocando incertidumbre tanto para las
empresas promotoras de proyectos inmobiliarios para viviendas como para las
instituciones financieras que otorgan créditos hipotecarios. Diversos pueden ser los
factores que pueden desarrollar una burbuja en el mercado de viviendas, como por
ejemplo la aplicacidon de incentivos perversos en dicho mercado.

Variables como la inflacion y las tasas de interés nominal también son factores
que influyen en la malformacion de los precios de las viviendas. Durante una burbuja
de precios de viviendas, los compradores piensan que una vivienda que normalmente
les parecia demasiada cara, es ahora una compra aceptable porque compensar con
incrementos significativos futuros de esa vivienda. Por lo tanto, se deben considerar y

estudiar las variables que afectan tanto la demanda como la oferta en el mercado de
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bienes inmuebles destinados para viviendas, para poder predecir la formacion de una
burbuja en el sector inmobiliario de viviendas.

Existe un vinculo muy fuerte entre el mercado de viviendas y el sector real de
las economias de los paises, concluyendo que la dindmica del mercado de viviendas
influye en el comportamiento de los agregados macroecondémicos en los periodos
donde se pueden presentar volatilidades en los precios de las viviendas.

2 Metodologia

La investigacion tendra un enfoque cuantitativo, de alcance explicativo y
disefio no experimental, para determinar el impacto de las variables determinantes
relevantes sobre el precio de las viviendas. La investigacion serd cuantitativa porque
se han determinado en investigaciones anteriores modelos cuantitativos que relacionan
diversas variables con el precio de las viviendas como variable dependiente.

3 Objetivos
3.1 Objetivo General

Determinar las variables determinantes que influyen sobre el precio de los
bienes inmuebles destinados para viviendas y que pueden provocar una burbuja de
precios.

3.2  Objetivos Especificos

o Analizar y estudiar el efecto de variables de oferta y de demanda
en el precio de los bienes inmuebles destinados para vivienda.
J Analizar y estudiar el efecto de las politicas de subsidios en el
precio de los bienes inmuebles destinados para vivienda.
o Proponer un modelo de desarrollo de burbuja de precios en el
sector inmobiliario de viviendas.
4 Alcance

Analizar y estudiar el comportamiento en el mercado ecuatoriano de proyectos
inmobiliarios para viviendas, de las variables relevantes que pueden afectar el precio
de las viviendas, con el objetivo de tener sefales de alerta en el desarrollo de una

burbuja de precios.



CAPITULO I: Marco Teérico
1 Generalidades

1.1 Importancia del Sector de la Construccion

La construccién es uno de los sectores en donde mas se incrementa la economia
en la mayoria de paises en el mundo, esto se debe a que fomenta un alto nivel de
empleo de manera directa.

Todos los afios se presentan varios proyectos tanto publicos como privados, en
donde se busca la mano de obra y generan ofertas laborales, lo cual hace que la tasa de
desempleo en el Ecuador se reduzca.

Es un sector productivo, en donde se incluye la construccion de obras
emblematicas e importantes que encuentra solucion a la necesidad de una comunidad,
tales como construccion de edificios, puentes, carreteras y otras infraestructuras; de las
cuales depende mucho ya que si en algin momento este sector logra paralizarse traeria
grandes efectos en estas industrias y pararia el crecimiento economico en muchos
ambitos como en bienes, servicios y proyectos inmobiliarios. (Merizalde, 2017)

Esto provoca que en el sector de la construccion la fuente de generar empleo
sea mayor a la de otras industrias, ya que va en conjunto desde que se adquiere personal
para la mano de obra hasta cuando contratan a profesionales como Ingenieros Civiles
y/o Arquitectos.

Este sector ha desempenado una gran capacidad de adaptacion en la nueva
economia ecuatoriana, tales como los altos indices de activacion laboral, movilidad
del capital, reactivacion productiva sectorial lo cual hace que estas medidas respondan
a las expectativas de inversiones en el sector. (Garcia Regalado, Freire Quintero, &
Moscoso Miranda, 2015)

Una de sus caracteristicas mas destacas es su heterogeneidad, ya que se
conforma con actividades muy altas en nivel de produccion e intensivas en capital y
otras que se encuentran debajo del promedio en algunas de las variables consideradas.
(Robles Rodriguez & Veldzquez Garcia, 2013)

1.2  Caracteristicas del Sector de la Construccion

La industria de la construccién es una mezcla diversa de necesidades locales,
diversas profesiones, servicios y aportes de experto en el campo. Cada proveedor de
servicios o productos pueden ser considerados como una linea de negocios dentro del

sector de la construccion, ya que esta definidida por sus caracteristicas particulares ya
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sea por la cultura y por sus términos de negociacion. Frecuentemente, diferentes
proveedores e inversores se asocian de manera puntual para invertir conjuntamente en
proyectos temporales, en distintas fases del proceso de produccion. Estas condiciones
a veces se describen como fragmentacion del sector, pero en otras culturas pueden ser
consideradas como caracteristicas esenciales de la construccion dentro de las
operaciones inmobiliarias. (Yagual Velastegui, Lopez Franco, Sanchez Leon, &

Narvéaez Cumbicos, 2018)
1.3 Producto Interno Bruto (PIB) en el sector de la

construccion en otros paises
131 México

En 2022, el sector de la construccion en México experimentdé un ligero
crecimiento, con el Producto Interno Bruto (PIB) alcanzando cerca de 1,1 billones de
pesos mexicanos, lo que representa un aumento del 0,3% en comparacion con el afio
anterior. No obstante, estas cifras alin no se comparan con las registradas antes de la
pandemia del COVID-19, cuando el PIB del sector superaba los 1,2 billones de pesos.
(Statista Research Department, 2023)

En la Ilustracion 1 se muestra el Producto Interno Bruto (PIB) anual del sector

de la construccion en México entre 2010 y 2022 en miles de millones de pesos.

2010 1.154,81

2011 1.200,98
2012 1.230,06
2013 1.210,7
2014 1.242,66
2015 1.268,21
2016 1.288,92
2017 1.284,36
2018 1.286,63
2019 1.223,98
2020 1.011,97
2021* 1.095,49
2022* 1.098,39

1] 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000 1.100 1.200 1.300 1.400 1.

PIB en miles de millones de MXN

llustracion 1: PBI anual del sector de la construccion en México entre 2010 y 2022,

Fuente: (Statista Research Department, 2023)



1.3.2 Espafa

La contribucion del sector de la construccion al PIB de Espafia ha
experimentado una disminucion gradual, particularmente desde el inicio de la crisis
inmobiliaria que afectd al pais entre 2008 y 2014. En 2005, este sector representaba el
10,4% del PIB total, pero a partir del 2021, su representacion se redujo a poco mas del
5%.

En 2022, su PBI (Producto Interno Bruto) creci6 un 5% respecto al aiio anterior,
pasando de 1,2 billones a 1,32 billones de euros. Este indicador demuestra su tendencia
al crecimiento, tras pasar por una recesion experimentada en el 2020. (Fernandez,
2023)

En la Ilustraciéon 2 se muestra el Producto Interno Bruto (PIB) anual del sector

de la construccion en Espafia entre 2008 y 2022 en miles de millones de euros.

2000
2001

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2022

0 200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000 1.200.000 1.400.000 1.600...

PIE en miles de millones de euros

llustracién 2: PIB anual a precios corrientes en Espafia de 2008 a 2022.

Fuente: (Statista Research Department, 2023)



1.4 Producto Interno Bruto (PIB) en el sector de la

construccion en Ecuador

En los ultimos afios el PIB en el sector de la construccion, ha sufrido una caida
en su participacion pasando del 10% al 6,1% entre el 2019 y el 2022. (Trading
Economics , 2023)

Esta caida se debe a varios factores, entre ellos, la crisis econémica y sanitaria
provocada por la pandemia de COVID-19, la reducciéon de la inversion publica y
privada en obras de infraestructura, la falta de estabilidad y confianza en el entorno
politico y regulatorio, y la baja demanda de vivienda por parte de la poblacion. (Diaz
Kovalenko, Larrea Rosas, & Barros Naranjo, 2022)

Sin embargo, el sector de la construccion tiene un gran potencial para
reactivarse y dinamizar la economia ecuatoriana, siempre y cuando se implementen
politicas publicas que favorezcan su desarrollo, tales como: créditos bajos, subsidios,
incentivos tributarios, sostenibilidad y articulaciéon con otros sectores productivos.
(Diaz Kovalenko, Larrea Rosas, & Barros Naranjo, 2022) Asi, el sector de la
construccion podria recuperar su peso dentro del PIB nacional y contribuir al
crecimiento econdomico y social del pais.

Basandose en datos del 2022 segun el (Banco Central del Ecuador (BCE),
2023), el sector de la construccion crecid un 0,4% referente al cuarto trimestre del
2021, lo que genero una relacion con el incremento que tuvieron las ventas deflactadas
en un 2.4%, recolectadas de la base de datos del Servicio de Rentas Internas (SRI).

Asi que gracias a un incremento del 8,4% en los créditos otorgados por el
Sistema Financiero Nacional al sector mencionado, comparado con el trimestre
anterior (3er trimestre del 2022), la industria logré un crecimiento marginal del 0,1%
(Banco Central del Ecuador (BCE), 2023)

En la [lustracion 3 se muestra el crecimiento frente al cuarto trimestre del 2021.
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lHustracion 3: Valor Agregado Bruto (VAB) de la Construccion.

Fuente: (Banco Central del Ecuador (BCE), 2023)

1.5 Tipos de Construccion en el Ecuador

Segun el (Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), 2018), los tipos

de construccion se clasifican segin el uso de la edificacion en:

Residencial
Comercial
Industrial
Institucional

Otros

En las edificaciones residenciales se refiere a aquellas que son usadas para

viviendas de personas, tales como: casas, departamentos, condominios, etc.

En las de uso comercial, se refiere a las edificaciones creadas para las

actividades econdmicas, en donde se pueden colocar locales, oficinas, centros

comerciales, hoteles, entre otros.

En el uso industrial estan destinadas a la produccion de bienes y servicios,

como fabricas, bodegas, talleres, etc.

Y en el uso institucional se refiere a las edificaciones tales como: escuelas,

hospitales, iglesias, etc. Y hay otras que no se las menciona que incluyen a los parques,

puentes, etc.




Segun la (Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), 2018), los tipos de

construccion segiin el material predominante en la estructura son:

o Hormigén Armado
. Acero

. Mamposteria

. Madera

. Vivienda

El hormigén armado es una estructura en donde se combina el hormigén y el
acero, se la usa tanto para losas, vigas, columnas, etc.

El acero es utilizado para perfiles, placas, tornillos, entre otros en donde su
material principal sea el mismo.

La mamposteria se refiere a estructuras donde se usan bloques o ladrillos
unidos por monteros, como es el ejemplo de las paredes, los pilares, los arcos, etc.

También tenemos a la madera que se las utiliza también para vigas, columnas,
tableros y su principal material viene siendo la madera.

Por ultimo, tenemos a la vivienda, cuando hablamos de ella nos queremos
referir a estructuras en donde se utilicen materiales locales o prefabricados, tenemos
el claro ejemplo de cuando se utiliza el bambu, la cafia o el adobe en las
infraestructuras.

Seglin la Camara de la Construccion de Quito, los tipos de construccion se

clasifican segun el grado de complejidad y especializacion en:

. Edificacion residencial

. Obras Comerciales

. Inmuebles Industriales

. Tipos de Construccion Institucionales

(Estadisticas de Edificaciones (ESED), 2022)

Cuando hablamos de edificaciones residenciales nos referimos a las
construcciones que necesitan de un nivel basico de disefio, ejecucion y supervision;
este vendria a ser el caso de las viviendas tanto unifamiliares como multifamiliares.

Sobre las obras comerciales, son construcciones que requieren de un nivel
intermedio de disefio, ejecucion y supervision. Podriamos llamar a estas obras en el

caso de los locales comerciales, oficinas, centros comerciales, etc.



Si hablamos de los inmuebles industriales, nos referimos a las construcciones
que logicamente requieren de un nivel avanzado de disefo, ejecucion y supervision,
como las fabricas, bodegas, plantas, etc.

Y finalmente, cuando nos referimos a tipos de construccion institucionales,
como su nombre lo dice nos referimos a instituciones en donde se considera que se
requiere de un nivel especializado en el disefio, ejecucion y supervision, como las

escuelas, los hospitales, las iglesias, entre otros.
1.6 Evolucion del Sector de la Construccion

Para poder describir su evolucién podemos plantear 2 variables que se analizan
en conjunto, tales como: la participacion que representa el sector de la construccion

dentro del PIB y su porcentaje de variacion anual.

Evoluacion del Sector Construccion,
participacion en el PIB y tasa de crecimiento
anual (2010 - 2015)

. 255

a

2010 2011

s Construccion ==®== Participacion PIB D ek}

lustracion 4: Evolucion del Sector Construccion, Participacion en el PIB y Tasa de
Crecimiento anual (2010-2015). Fuente: (Merizalde, 2017)

El sector de la construccion lidero el crecimiento de las industrias que forman
el PIB, con el porcentaje mas alto entre el 2010 y 2011 (25%) en el periodo analizado.
Esta tendencia en crecimiento se inicid en el 2009, con un aumento del 10% en el 2010,
tal como lo demuestra la Ilustracion 4.

Otros factores que favorecieron al crecimiento son los créditos hipotecarios y
los fideicomisos para constructores, ya que los créditos ayudan y asi mismo logran
aumentar la demanda de la vivienda, mientras que, con los fideicomisos que el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) organiza para los constructores, se consiguen
fondos para nuevos proyectos inmobiliarios. (Centeno, 2011)

Podemos llegar a una conclusion diciendo que la venta de casas, departamentos
y oficinas ha aumentado de forma constante gracias a los créditos otorgados a
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compradores y vendedores. El crédito estimula el desarrollo de la construccion, los
bancos facilitan los créditos a las empresas consolidadas en el mercado y le dan el
financiamiento sin problemas. Estos beneficios se reflejaron en las constructoras,
tenemos el caso de una constructora muy reconocida como es “Uribe & Schwarzkopf”,
que tuvieron un crecimiento del 32% en el 2011. El mayor interés de los inmuebles fue
impulsado por los créditos hipotecarios del BIESS, que entrego6 a los afiliados $425
millones hasta junio del 2010 para 40000 familias. Ademas, se concedieron créditos
constructores por $35 millones, recursos destinados a proyectos inmobiliarios.

(Merizalde, 2017)
2 Sector Inmobiliario En El Ecuador

2.1 Crecimiento poblacional del Ecuador

Ecuador entre los afios 2010 y 2022 se ha visto con un crecimiento de 2.5
millones de personas, segun el ultimo censo realizado el 13 de septiembre del 2023,
en donde se contd a una cantidad de 16°938,986 de personas en Ecuador, en la
siguiente grafica se puede apreciar la distribucion de la poblacion por las distintas

provincias. (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)

POBLACIONAL TOTAL POR &
PROVINCIAS &

i
~\2\
AZUAY
1801.6
Menos de 3%
'
De 3% a menos de 6% 714~5_92 ~—

- De 6% a menos de 10% X et ‘:_%
1485.421 "
- 10% o mas

: ¢ B
POBLACION 0o

llustracién 5: Mapa Poblacional Total por Provincias. Fuente: (Instituto

Nacional de Estadisticay Censos, 2023)
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Para la poblacion del 2010 siendo esta igual a 14°483,499 habitantes se
contabiliz6 una cantidad de 4°654,054 viviendas. (Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, 2011)

Segun el INEC, el nimero promedio de miembros de los hogares ecuatorianos
permite confirmar que el tamafio de los hogares se ha reducido a una cantidad de 3,2
miembros por hogar, a diferencia de los afios 2001 y 2010, en donde los miembros por
hogar eran de 4,1 y 3,8 respectivamente; sin embargo, no es solo que los tamafos de
los hogares se han visto reducidos llaman la atencion, sino que las tipologias de los
hogares que han incrementado como lo son las unipersonales, con un incremento de
4,6% en comparacion al valor de 12,1% en el 2010 siendo en el 2022 un valor de
16,7%, los hogares de 2 personas aumentando un 4,3% en comparacion con el valor
del 2010 siendo el mismo 15,9% y en el 2022 un valor de 20,2%, mientras que los
hogares mas grandes, es decir, de 5 0 mas personas han caido 10,1% entre el 2010 y
2022. (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)

Por otro lado, las condiciones de vivienda se aprecian que, de cada 100
viviendas, 64 son propias ya sea que estén en pago completo o en proceso de paso,
mientras que las otras 36 se encuentran en régimen de alquiler, préstamo o servicios;
entre estos factores apreciamos que en Ecuador la gente mayoritariamente vive en
casas, siendo este un 64,1%, pero sin embargo, la vivienda en departamentos
incrementd un 9,2% siendo en el 2010 un 11,9% las personas que vivian en
departamentos, y en el 2022 un total de 21,1%. (Instituto Nacional de Estadistica y
Censos, 2023)

Al tener un incremento poblacional y un cambio en la tendencia del tamafio de
los hogares, siendo esta de un menor tamafio, el sector inmobiliario sufriria un
incremento en demandas al ser una mayor cantidad de personas o parejas buscando su
hogar propio, asi mismo, se puede observar que con el pasar del tiempo las personas
han cambiado su mentalidad de poseer un hogar al vivir con departamentos, y esto se
puede asociar a que al buscarse una vivienda para una o dos personas no se busca un
area muy grande para Vivir.

2.2  El mercado inmobiliario

La actividad econoémica de las ciudades depende en gran medida del sector
inmobiliario, que muestra el nivel de desarrollo que se vive en la actualidad. El sector

inmobiliario, se refiere al ambito donde se negocian propiedades entre vendedores y
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compradores. Es un factor relevante para el progreso de un pais, ya que contribuye a
mejorar las condiciones de vida de la poblacion, haciendo énfasis al Buen Vivir, segun
lo establecido en la Constitucion del Ecuador. (Merizalde, 2017)

Segun (Zhu, 2014) dentro de un informe del Fondo Monetario Internacional, el

mercado inmobiliario ayuda al avance de un pais porque:

. Promueve inversiones.

. Promueve el bienestar de la sociedad.

. Genera Empleo.

o Desarrolla bienes inmuebles tangibles.

o Contribuye el PIB por medio de bienes, capital, produccion y
consumo.

o Brindan programas de renovacion urbanistica, entre otros.

J Los bienes inmuebles generan valor a través del tiempo.

Ademas, en este mercado se encuentra el mercado de viviendas, que es un
sector dinamico y significativo para una economia, pues la vivienda es un bien esencial
para el consumo, que representa un activo importante para muchas familias; a su vez,
forma parte de un componente clave de la economia del pais, que tiene una relacion
directa con la produccidn, construccién y mantenimiento de viviendas. (Aleman &
Vera, 2012)

La produccion y el precio de cada uno de los bienes dependen de la oferta y
demanda. Esto hace que los mercados se relacionen, por un lado, estd la oferta
inmobiliaria de vivienda, que se define como el conjunto de unidades habitacionales
disponibles para ser vendidas. Por el otro lado esta la demanda inmobiliaria, que se
refiere al total de las unidades habitacionales requeridas para cubrir la demanda
primaria de vivienda, que responde al crecimiento demografico con necesidades a

largo plazo. (Echeverria, 2016)

2.3 Crecimiento del Sector Inmobiliario en Ecuador

El sector inmobiliario en el Ecuador se ha visto en un incremento de demanda
en las distintas ciudades, si bien era de esperarse un incremento de esta manera en las
ciudades grandes como lo son Quito, Guayaquil y Cuenca, hay otras ciudades de
tamafio mediano las cuales cuentan con un aumento de alquileres en base al portal

inmobiliario Properati. (Coba, 2023)
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En la Ilustracion 6 a continuacion se aprecia el porcentaje de busquedas de
arriendos en ciudades medianas del Ecuador.

A Manta @& Machala Sambarondén Santo Domingo

#® = 1%

Ambato 4 Ibarra 4 Duran Loja Salinas & Sangolgu
AAH
AAA
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AAA AAR ARA ARH N

llustracién 6: Busquedas de arriendos en ciudades medianas de Ecuador en
2023. Fuente: (Coba, 2023)

Como destinos principales podemos encontrar a Manta con un 33%, Machala
con 20%, y Samboronddon con un 12%; entre las razones principales de Manta como
lider de busqueda de alquiler debido a que segun la Federacion Ecuatoriana de
Camaras de la Construccion, a raiz de la pandemia del Covid-19 las personas buscaban
pasar mas tiempo cerca del mar, en lugares tranquilos y con buena ventilacion,
acompafiado del rapido crecimiento econdémico que esta pasando la ciudad, por otro
lado, Machala ha sido siempre una zona con gran demanda por el poder adquisitivo de
las personas al estar ubicados los mayores exportadores en la provincia de El Oro, y

por ultimo, Samborondon, es uno de los objetivos como ciudad para vivir debido a su
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ubicacion clave a solamente 15 kilometros del centro de Guayaquil, una de las
ciudades grandes del Ecuador, y adicional a su oferta inmobiliaria conformada por
urbanizaciones cerradas las cuales cuentan con alta demanda debido a la alta
inseguridad del pais, asi mismo otro factor que incrementa la plusvalia de los
inmobiliarios en la Via Samborondon es por el desarrollo de los centros comerciales,
restaurantes, unidades educativas y universidades, llegando a ser uno de los barrios
mas caros de Latinoamérica, con un precio promedio del metro cuadrado de USD
1503. (Coba, 2023)

En la Ilustracion 7 se aprecia una linea de tiempo con las variaciones anuales
de los permisos de construccion solicitados a nivel nacional, se interpreta que en el
afno de la pandemia hubo el mayor decremento debido al confinamiento, sin embargo,
el afio siguiente, es decir el 2021 se ve un aumento casi volviendo a la normalidad
como lo fue en el afio previo al confinamiento, habiendo una diferencia de 2,4% en

negativo, y siendo un decremento con el afio 2022 de un 0,8%.

—8—Permisos de construccion YA Variacion anual (%)

2,6%

13,3%

30.630

29.844

26379 26.350 26.486

24.573 23.106

Afio de pandemia y
confinamiento en

Ecuador 19.203

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

llustracién 7: Gréafica de Variacion Anual de permisos de Construccion.

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticay Censos, 2023)

Asi mismo, en las siguientes ilustraciones se demuestra para las 10 provincias
en las que se concentro el 81,6% del nimero de permisos de construccidon, y mostrando
la cantidad que tuvo en dos distintos periodos, siendo estos el afio 2021 y el afio 2022,
apreciando que en Guayas tuvimos un 5,1% de incremento con respecto a los permisos
del 2021; y en la segunda ilustracion encontramos el porcentaje de participacion que

tuvo cada provincia colocada en el mapa nacional.
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N° Provincias 2021 2022
1 Guayas 7.426 7.808
2 Pichincha 2217 2711
3 Manabi 1.964 1.889
4 Loja 1.676 1.737
5 Tungurahua 1.722 1.552
é Azuay 1.345 1.325
7 El Oro 1.225 1.283
8 Imbabura 1.396 1.129
9 Santo Domingo 1.014 1.123
10 Chimborazo 897 884

14 Resto de provincia 5.604 4.826

24 Total nacional 26.486 26.267

llustracién 8: Tabla de permisos de construccién por provincia en los afios
2021y 2022. Fuente: (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)
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llustracién 9: Tabla de permisos de construccién por provincia en los afios
2021y 2022. Fuente: (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)
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En la Ilustracién 10 se muestran las 10 provincias en las que se concentro el

87,8% del nimero de edificaciones proyectadas.

N° Provincias 2021 2022
1 Pichincha 4.449 14.280
2 Guayas 7.504 8.047
3 Manabi 2.007 2616
4 Loja 1.862 2.230
5 Azuay 1.905 1.975
b Tungurahua 1.865 1.867
7 Imbabura 1.752 1.518
8 Santo Domingo 1.240 1.512
9 El Oro 1.245 1.310
10 Chimborazo 1.114 1.013
14 Resto de provincia 5.952 5.058
24 Total nacional 30.895 41.424

llustracién 10: Edificaciones Proyectadas en los afios 2021 y 2022. Fuente:

(Instituto Nacional de Estadisticay Censos, 2023)

De las edificaciones proyectadas se extraen los porcentajes de las siguientes

edificaciones a construir estimadas para el afio 2022, en donde se aprecia que nuevas

construcciones equivalian a un 81,1%, es decir 33615 construcciones, de las cuales un

87,9% se estimaba para residencial, es decir se estimaban 29548 estructuras como

residenciales a nivel nacional.

Nueva construccion

Reconstruccién
1.9%

787

7.024

Ampliacién
17.0%

81.1%

33.615

87.9%

» Residencial

llustracion 11: Distribucién de Edificaciones Estimadas a Construir en el 2022.

Fuente: (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)
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2.4 Financiamientos

En el afio 2022 se estim6 un monto de $3365 millones para el financiamiento
de proyectos inmobiliarios, entre todos estos podemos encontrar que un 48.4% fueron
recursos propios, un 14,9% con recursos mixtos, y un 36,7% con préstamos, la mayoria

de estos préstamos han sido realizados con bancos privados siendo en el 2022 un

87,3%.
48,4% Recursos propios Recursos mixtos Préstamos
: $1.630 millones $499 millones $1.236 millones
857%
754% 87.3%

2021 w2022 2021 =2022
58,0%
22,7%
10,4% 14,3% 157% 12.0%
: 1.9% 39% 50% 31% C4,6%
Recursos Propios Recursos Propios de *Otros Recursos Propios Préstamos de Préstamos Préstamos del *Ofros Préstamos
Personales Empresas y Constructoras Bancos privados Cooperativas BIESS, ISSFA o

Privadas ISSPOL

llustracién 12: Distribucion de Recursos para elaboracién de Proyectos.
Fuente: (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2023)

2.5 Comparacion Internacional

Viviendas a construir por cada 1.000 habitantes Area a construir (m2) por cada 100 habitantes
6 6 53 53
5
48
3 45
Ecuador Chile Colombia Costa Rica Ecuador Chile Colombia Costa Rica

llustracién 13: Comparacion Internacional. Fuente: (Instituto Nacional de
Estadistica y Censos, 2023)

En el 2022 Ecuador se proyecto construir 3 viviendas por cada 1000 habitantes,
y 53 m2 por cada 100 habitantes, que, comparando con Chile, Colombia, y Costa Rica;
en donde en el caso de viviendas por habitante aun nos encontramos por debajo de los
demas paises, sin embargo, hablando de area a construir, en ese caso nos encontramos

a la par de Colombia con 8 m2 por encima del menor que es Chile.
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2.6 Empresas que realizan actividad inmobiliaria

Como empresa inmobiliaria se conocen a las empresas que se dedican a la
compra y venta de inmuebles, entre estos pueden ser casas, departamentos, comercios,
terrenos, entre otros; asi mismo brindan las opciones de servicio como son alquileres,
gestion de créditos hipotecarios, asesoramientos inmobiliarios, traspaso de
propiedades, entre otros. Es decir, la empresa inmobiliaria se dedica a ser un
intermediario entre propietario y cliente, con su mision de satisfacer las necesidades y
expectativas de las personas para poder tener un ambiente de seguridad, bienestar y
calidad en su vida diaria o trabajo. (Patifio Lopez, 2010)

Segun la (Corporacion Financiera Nacional, 2021)“en el afio 2020 existieron
3,066 empresas que se dedicaron a la construccion de edificios, generando 27,940
empleos, siendo el 74% correspondiente a empresas MiPymes; mientras que, para las
actividades relacionadas a obras de ingenieria civil existieron 2,242 empresas que
generaron 122,228 empleos. En cuanto a las actividades especializadas de la
construccion se registraron 898 empresas, generadoras de 8,135 plazas de empleo”.

El sector inmobiliario en Guayaquil se ha visto beneficiado gracias al
incremento del precio por metro cuadrado, esto puede ser debido a que es una zona
turistica y que la mayoria de sus sectores son urbanisticos.

En la Ilustracién 14 podemos encontrar el incremento del precio por metro
cuadrado de edificacion terminada en la Ciudad de Guayaquil a lo largo de los afios

2018-2021.

51,300

51,253

51,250
51,200 31,184
$1,150 51,124
51,100
51,050
51,000 5381

5950

300

2018 20198 2020 2021

llustracién 14: llustracion de la Gréfica de Incremento de precios por m2 en

Guayaquil. Fuente: (Salvatierra Ceme & Pineda Barroso, 2022)
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Como se puede apreciar en la grafica anterior los precios han incrementado en
un 27% en tan solo 3 afios, sin embargo, en la grafica se visualizan los precios mas

altos en que llegd a estar en cada afno, comprendiendo que los precios por metro

cuadrado varian en base a la zona donde se localice el producto.

Anualmente la Superintendencia de Compaifiias actualiza el ranking de las

empresas de los sectores econdmicos del pais, en la 7Tabla 1 a continuacion, se presenta

el Ranking de las empresas Inmobiliarias en la provincia del Guayas.

Tabla 1: Ranking de Empresas Inmobiliarias en el Guayas.

o Ingresos
Posicion Empresa

Totales

1 INMOBILIARIA MOTKE S.A. $53,327,933.51

2 INMOBILIARIA LAVIE S.A. $ 25,214,688.76

3 NUEVO RANCHO S.A. NURANSA $ 164,507.52

4 INMOBILIARIA MERIDIONAL S.A. INMERISA $ 7,826,683.91

5 CORPORACION CELESTE CIA.LTDA. CORPACEL | $31,726,979.59

Nota: Datos Obtenidos de: (Superintendencia de Compafiias, Valores y

Seguros, 2022).

Actualmente debido a situaciones como lo son la seguridad del pais, los
proyectos inmobiliarios mdas llamativos para las personas son las urbanizaciones
cerradas, siendo una de las primeras urbanizaciones cerradas en la Ciudad de
Samborondon en los afios 1980, denominada “Los Lagos™, sin embargo, a la par que
se desarrollaba el proyecto de Puerto Azul, ubicado en el kildometro 10 de Via a la
Costa; es en ese momento en que la promocion inmobiliaria se comienza a propagar
en ambos sectores y con la modalidad de urbanizacion cerrada.

Actualmente se estima que, dentro del area de la ciudad de Guayaquil, y el area
urbana de Samborondon y la Aurora existen un promedio de 235 urbanizaciones

cerradas. (Chévez Franco, 2018)

3 Burbuja Inmobiliaria
Detectar una burbuja en un activo antes de que los precios caigan es un desafio
considerable. Esto se debe a que la definicion de una burbuja depende de las

percepciones y expectativas de las personas sobre el aumento futuro del valor del
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activo. Sin embargo, hay sefiales que pueden sugerir la presencia de una burbuja
cuando los modelos convencionales de determinacion de precios no logran explicar
las tendencias de precios. Cuando los precios se desvian de la trayectoria de los
factores fundamentales o el volumen de las transacciones aumenta, podemos ver que
son senales evidentes sobre una burbuja. (Garcia Montalvo, 2006)

Una burbuja inmobiliaria se refiere a un aumento injustificado y exagerado en
los precios de las propiedades, frecuentemente impulsado por la especulacion. Por
esto, es un aumento desmedido en los precios de las viviendas que no se deberia
justificar por razones validas que respalden el valor creciente de las propiedades.
Desde otra perspectiva, un poco mas econdémica, una burbuja denota un aumento
desproporcionado en los precios de las propiedades, tanto asi que vendria a ser por
encima del crecimiento econdmico de un pais. Esto puede llevar a cabo que la burbuja
inmobiliaria “estalle” lo que provocaria una caida muy significativa en los precios y la

estabilidad econdmica del pais. (Lopez Cabia, 2022)

3.1 Factores para determinar una burbuja inmobiliaria
Segun (Loépez Cabia, 2022) los factores que terminan ocasionando estas
burbujas son:

o La especulacion: Esta es una de las principales razones de
burbujas inmobiliarias, ya que implica la compra de propiedades con la
intencion de venderlas a un precio mas alto en el futuro. Esto lleva que las
empresas constructores soliciten mas prestamos, lo que aumenta la demanda
de las mismas propiedas y provoca un incremento significativo en los precios

o Incremento de los préstamos hipotecarios: Cada burbuja
viene acompafiada de un aumento significativo de los préstamos hipotecarios.
Sin embargo, no hay garantia de cuanto tiempo seguiran subiendo los precios
de las viviendas. Muy frecuentemente se ven a los bancos ofrecer un tipo de
préstamo para las personas que no tienen la capacidad de pagar y en medio de
todo este frenesi, se ofrecen préstamos en términos mas favorables, para que
asi se pueda llevar a cabo la construccion de nuevas propiedas.

o Suelo edificable: Debido al fuerte &mbito en el sector de la
construccion, este se ha formado en un sector importante en la economia del

pais. En consecuencia, el sector publico facilitard la aprobacién de nuevos
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terrenos urbanizables en lugar de obstaculizarla. Esto da lugar a la aparicion de
numerosas urbanizaciones nuevas en terrenos anteriormente desocupados.

. Segundas viviendas: Dada la accebilidad del crédito, como ya
lo hemos mencionado anteriormente, con términos muy beneficiosos; hay un
nimero de personas que con esto se sienten motivadas para comprar una
segunda propiedas. Unos la tienen con el objetivo de tener una residencia
adicional y otros para obtener una ganancia al vender ese segundo bien
inmueble. En cualquiera de los dos casos, el efecto que trae es un aumento
significativo de la demanda de viviendas, lo que motiva a los desarrolladores
inmobiliarios a construir nuevas urbanizaciones. Todo esto ayuda a impulsar el
aumento de los precios de las viviendas, y por ende, alimenta la burbuja

inmobiliaria.

3.2 Impactos en la economia del pais a traves de una burbuja

inmobiliaria

1. Crecimiento econémico: Debido al incremento de los precios de las
viviendas, se puede causar un incremento notario del consumo, los préstamos y la
inversion, lo que hace que se impulse el crecimiento econémico. (Aizenman, Junjarak,
& Zheng, 2019)

2. Distorsion de la asignacion de capital: Un aumento muy critico de los
precios de las viviendas, puede mal interpretar la eficiencia en la asignacion de capital,
esto quiere decir que se puede llevar las inversiones hacia sectores mas productivos,
lo que ocasiona que a largo plazo el crecimiento econdmico se reduzca. (Aizenman,
Junjarak, & Zheng, 2019)

3. Crisis Financiera: Las burbujas inmobiliarias pueden causar grandes
problemas en la economia de los paises en donde se est¢ dando, ya que crean
inestabilidad debido a que los préstamos se vuelven mas malos y a la ciudadania no le
alcanza para pagar. (Santarelli, 2023)

4. Recesion econdmica: En el momento en que exista una burbuja
inmobiliaria, los créditos toman mano dura debido a la caida del valor de la garantia,
esto ocasiona que también exista una caida en el consumo de los hogares y del empleo,

lo que generaria una recesion econémica. (Aizenman, Junjarak, & Zheng, 2019)
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Hay que tener en cuenta, que estos son solo algunos efectos que estan dentro
de otros que pueden ocasionar un impacto generativo en la economia de un pais.
La magnitud y la naturaleza de estos efectos pueden variar dependiendo de una

serie de factores, estas pueden incluir a:

J Las politicas gubernamentales
o Las condiciones econdmicas generales
o Las caracteristicas especificas del mercado de la vivienda en un

pais en particular.

3.3 Senales de una Burbuja Inmobiliaria

Entre las maneras de detectar una burbuja inmobiliaria, tenemos los rapidos
aumentos de precios, altos niveles de deuda y un aumento en el numero de
compradores; también tenemos el aumento en el nimero de desarrollo de viviendas y
proyectos de construccion. Otro signo muy notorio de una burbuja es cuando las
personas empiezan a comprar viviendas no como residencias sino como inversion, con
el unico hecho de obtener ganancias a futuro, ya que los venden a un precio mas alto
que al que compraron. Cabe recalcar que los aumentos de precios pueden estar
impulsados por una demanda de viviendas debido al crecimiento de la poblacion, el

crecimiento del empleo y la falta de viviendas disponibles. (Santarelli, 2023)

3.4 Casos de Burbujas inmobiliarias en otros paises
34.1 Espafa

Las crisis no surgen de la noche a la manana, y la crisis inmobiliaria que
atraveso Espafia no fue una excepcion. Con la implementacion de la nueva Ley de
Suelos y la Reforma Laboral, parecia que se estaba viviendo un suefio, pero en
realidad, era el principio de una pesadilla. El sector de la construccion tenia un peso
significativo en el PIB de Espafia (como lo hemos mostrado anteriormente), y cuando
estallo la burbuja inmobiliaria, provocd un cambio transcendental. La estrecha relacion
entre el mercado inmobiliario y el sector financiero resulto en una falta de liquidez que

finalmente hizo estallar la burbuja. (Briones Cérdova, Castro Solis, & Garcia Torres,

2023)
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POLITICA
EXPANSIVA

J

Bajaron los tipos de
Intereses, por lo que
buscaron otra forma de
aumentar sus operaciones y

asi otorgar mayores créditos /

FACTORES DEL AUMENTO DE
LA DEMANDA:

El crecimiento continuo de la

poblacién.

Inversién especuladora de
ahorradores.

Créditos hipotecarios de

bajo precio /

llustraciéon 15: Factores para el crecimiento de la Burbuja en Espafia.

Autor: Elaboracién Propia

Construyeron propiedades para una demanda que no existia, lo que resulté en
un exceso de viviendas que equivalen a 15 afios de construccion. Ahora, estas
viviendas se estan vendiendo con numerosos beneficios para los nuevos propietarios,
lo que deja a los propietarios actuales con grandes pérdidas. Fueron enganados por el
sistema, que les hizo creer que tenian liquidez, cuando en realidad no eran solventes.

(Briones Cordova, Castro Solis, & Garcia Torres, 2023)

3.4.2 Estados Unidos
El tema de la globalizacion ha sido objeto de debate durante mucho tiempo, con
opiniones divididas sobre sus beneficios y desventajas. Al igual que cualquier otro
fendmeno, no se puede clasificar de manera simplista como bueno o malo. Un aspecto
positivo de la globalizacion es que facilita el desarrollo a nivel mundial al proporcionar
acceso a bienes, servicios e informacidon que, sin la integracion que implica la
globalizaciéon serian inaccesibles. Sin embargo, en situaciones de crisis, la
globalizacion puede tener efectos perjudiciales. Un ejemplo de esto es la crisis de la
burbuja inmobiliaria en Estados Unidos, donde la globalizacion tuvo un efecto domino

negativo. Los paises que adquirieron hipotecas subprime se vieron afectados, lo que

24



provoco una falta de liquidez, redujo el consumo y, para mantener su competitividad,
las empresas tuvieron que aumentar el desempleo. (Briones Cordova, Castro Solis, &
Garcia Torres, 2023)

3.5 Burbuja inmobiliaria en el Ecuador

En Ecuador afios atras funcionarios del banco Produbanco y del BIESS (Banco
Estatal del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social) pusieron una alerta sobre una
formacién de burbuja de precios en el sector inmobiliario, basados en el incremento
de solicitudes y disponibilidad de créditos para este campo. El BIESS es una
institucion financiera creada por el Gobierno para reactivar el sector de la
construccion, siendo asi en el afio 2014 que otorgd un 60% de su monto mensual como
créditos para la vivienda, tal y como se muestra en la siguiente ilustracion. (Macias,

Guzman, & Ramirez, 2015)

100%
90%
20%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% -
88888289 S 05989283
M IESS/BIESS IFIs privadas

llustracién 16: Monto de crédito para vivienda mensualmente. Fuente: (Macias,
Guzmén, & Ramirez, 2015)

Mediante un estudio realizado en el periodo 2007-2015, periodo del presidente
Rafael Correa, en donde se potencid el sector de la construccioén debido al enfoque en
las construccion de obras publicas, se pudo establecer que el mercado inmobiliario
ecuatoriano se encontraba en equilibrio, conclusion obtenida de un analisis del ratio

Precio/Alquiler del modelo de Abraham&Hendershott; por otro lado, el analisis
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realizado cont6 con limitaciones debido a ser un enfoque a nivel nacional, y no tener
un valor adecuado de los precios de las viviendas y de alquiler, en donde se trabajo
con indices de precios los cuales reflejaron un incremento de los mismos, pero que sin

embargo no son valores reales. (Guerra, 2018)
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CAPITULO II: Metodologia

1 Definicion de Variables

En el presente trabajo de titulacion, definiremos variables sobre la base de la
informacion obtenida a nivel provincial, y escogeremos 3 sectores que son: Via a la

Costa (ubicado en el Canton Guayaquil), el Canton Samboronddn y el Canton Duran.

1.1 PIB en la Construccion

En la Ilustracion 17 podemos apreciar el valor agregado bruto para cada ano
en los afos 2018 hasta 2022, sin embargo, los valores del 2021 y 2022 son
provisionales, con ello se puede obtener el PIB del sector de la construccion de cada
afo y asi mismo su participacion en el PIB, como se puede apreciar la participacion
del PIB del sector de la construccion ha ido disminuyendo a lo largo de los afos, esto
se podria relacionar con que algtn otro sector haya impulsado el PIB total, pero en este
caso se aprecia que no es asi ya que el PIB total ha ido variando pero no a favor, sino
que en contra, es decir va disminuyendo, y asi mismo si comparamos el valor agregado
bruto de la construccion con el PIB total se ve que en ambos casos disminuy6 para el

ano 2022.

Valor Agregado Bruto del sector

Construccion PIB Total (MM | Participacion

(MM $ de 2007) $de2007) | enelPIB
2018 6,194.45 71,871 8.62%
2019 | 5,902.44 71909 | 8.21%
2020 | 4,719.31 . 66,308 | 7.12%
2021p | 5,039.62 68,661 | 7.34%
2022 p | 4,317.72 70944 | 6.09%

llustracién 17: Valor agregado bruto del sector de la construccién. Fuente:
(Banco Central del Ecuador, 2023)

En la Ilustracion 18 se puede apreciar el crecimiento interanual del sector de la
construccion para cada afo en el mismo lapso de tiempo que la ilustracion anterior,

este valor se calcula para analizar que tanto ha crecido o decrecido un sector, este es
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calculado en base a los totales de ingresos por venta del afio presente con el afio
anterior, dividiéndola para los ingresos por venta del afio anterior, y multiplicada por
100 para expresarla en porcentaje, como podemos ver en el afio 2020 es un afio con un
decrecimiento critico, esto puede ser debido a la paralizacion de construcciones a causa
de la pandemia, sin embargo, en el 2022 vemos que nuevamente decrece el sector de

la construccidn.

Crecimiento interanual de Construccion

2018 2019 2020 2021 p 2022 p

llustracién 18: Diagrama de crecimiento interanual del sector de la

construccion. Fuente: (Banco Central del Ecuador, 2023)

1.2 Salarios

En la Ilustracion 19 se observa una grafica de porcentaje de personas con un
salario en el Ecuador con un rango de sueldo que reciben, en el mismo podemos
apreciar que la moda de salarios se encuentra en el rango de 356 y 420 dolares
americanos, en donde conociendo que el salario basico actual de Ecuador es de 450
dolares americanos, en base a la misma grafica podemos ver que del rango en el que
se encuentra este salario basico, siendo ese el rango de 421 y 485 dolares, nos damos

cuenta que un 59% se encuentra desde ese rango en adelante.
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Rangos salariales

Distribucién de los empleados en el pais Ecuador en bandas salariales en USD

160 226 291 356 421 486 551 616 681 746 811 876 1006+
225 290 355 420 485 550 615 680 745 810 875 940 1005

Porcentaje de personas con salario
[o2] o

e

L]

Rango salanal

llustracion 19: Gréfica de rangos salariales en Ecuador. Fuente: (Paylab With
Ukraine, 2023)

Asi mismo, en la Ilustracion 20 se observa una tabla en donde se aprecian los
salarios por rangos de edad en el Ecuador, apreciando que el mayor salario se puede
llegar a obtener en el rango de 35 a 44 afios de edad, esto puede ser debido a la

experiencia laboral que se ha ido recopilando a lo largo de los afos.
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llustraciéon 20: Diagrama de rangos de edad y salarios correspondientes.
Fuente: (Paylab With Ukraine, 2023)

Con lo anteriormente expuesto, se puede apreciar en la [lustracion 21, obtenida
de la tabla de salarios minimos por ley en el 2023 presentado por la camara de la
industria de la construccion, apreciando en la primera columna el valor del sueldo
unificado de un ingeniero eléctrico, ingeniero civil y un residente de obra, todos estos
valores calculados en base al sueldo unificado basico de 450 dodlares, no obstante, si
se toma el valor del costo horario, calculado con el jornal real, y se lo multiplica por
las horas normales trabajadas en una obra al mes, siendo estas 8 horas de lunes a
viernes, y medio dia los sdbados, es decir 4 horas, se obtiene un sueldo mensual de

803,44 dolares americanos.



CAMARA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

llustracién 21: Tabla de salarios minimos del 2023 en la construccion.

Fuente: (Camara de la Industria de la Construccion, 2023)

,. i} ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO TECNICO - RESPALDO: COMISION TECNICA CAMICON ,. 55
\ C M CON Elaborado en base al ACUERDO MINISTERIAL No. MDT-2022-216 \ C M CON
CAMARA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION SALARIOS MINIMOS POR LEY 2023 (EN DOLARES) CAMARA DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
CATEGORIAS OCUPACIONALES SUELDO DECIMO DECIMO APORTE FONDO TOTAL JORNAL COSsTO
UNIFICADO TERCERO CUARTO PATRONAL RESERVA ANUAL REAL HORARIO
L . Jornada
REMUNERACION BASICA UNIFICADA MINIMA S 450,00 diurna
6h00 -
19h00
CONSTRUCCION Y SERVICIOS TECNICOS Y ARQUITECTONICOS
ESTRUCTURA OCUPACIONAL B3
Inspector de obra S 522,36 522,36 450,00 761,59 522,36 8.524,63 36,43 4,55
Supervisor eléctrico general / Supervisor sanitario general $ 522,36 522,36 450,00 761,59 522,36 8.524,63 36,43 4,55
ESTRUCTURA OCUPACIONAL B1
Ingeniero eléctrico
Ingeniero civil (Estructural, Hidraulico y Vial) S 523,70 523,70 450,00 763,56 523,70 8.545,37 36,52 4,56
Residente de Obra $ 52370 523,70 450,00 763,56 523,70 854537 36,52 4,56
S 523,70 523,70 450,00 763,56 523,70 8.545,37 36,52 4,56

Por ende, se procede a calcular en base a los valores de jornal real de cada afio

en un rango entre 2017 y 2023 los salarios de los Residentes de Obra, los cuales se

aprecian en la siguiente tabla, donde se encuentra para cada afo el valor de jornal por

hora, dia, quincena (dos semanas de lunes a viernes y dos sabados), y por mes.

Tabla 2: Tabla de comparacién de salario de un residente de obra en el Ecuador

en base a su jornal real.

Salarios

Residentes de
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Obra (44

Horas)

Jornal por
384 | S 395 | S 403 | § 406 | S 408 | § 431 | S 4,57

hora
Dia 30.72 S 3160 | S 32.24 S 32.48 S 32.64 S 34.48 S 36.52
Quincena 337.92 S 34760 | S 35464 | S 35728 | § 35904 | S 379.28 | § 401.72
Mensualidad 67584 | S 69520 | S 709.28 | § 71456 | S 71808 | S 75856 | S 803.44

Nota: Datos obtenidos de Tablas de salarios minimos de mano de obra en el

sector de la construccion, obtenido de: (Contraloria General del Estado, 2023)
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1.3 Costo de materiales de construccion

En este apartado se van a comparar los precios de los materiales de
construccion como lo son cemento (saco), hierro (varilla de 10x12), bloques de 15 c¢m,
arena gruesa para hormigén (m3), y piedra homogenizada #57 (m3); el precio a
comparar serd el valor neto unitario de cada material, es decir, sin aplicar descuentos
ni [VA.

En la 7abla 3 a continuacion, encontramos los precios de los materiales
anteriormente mencionados para el mismo periodo de afos de 2017 al 2023, estos

valores han sido obtenidos de facturas y catalogos que se encuentran en los Anexos.

Tabla 3: Tabla de precios de materiales de la construccion para distintos afios.

Materiales 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Arena Gruesa
$ 11,16 | $ 11,16 | $ 11,16 $ 11,16 | $ 11,16 | $ 11,16 | $ 11,50
(m3)
Cemento $ 714 | $ 6838 | $ 6,88 $ 6,70 | $ 713 | $ 783 | $ 7,67
Hierro (varilla
3 683 | $ 595 | $ 6,65 3 6,40 | $ 940 | $ 1025 | $ 9,63
10x12)
Bloque 15 cm $ 045 | $ 039 | $ 0,45 3 046 | $ 043 | $ 041 | $ 0,45
Piedra
Homogenizada $ 932 | $ 932 | $ 932 | $ 932 | $ 932 | $ 932 | $ 9,70
#57 (M3)

Nota: Datos obtenidos de Facturas y Catdlogos Anexadas al final del

documento.
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1.4 Costo por metro cuadrado de construccion de una

vivienda:
Al momento en el que disefilamos una casa para llevar a cabo su construccion

desde cero, tenemos que tomar en cuenta que el referente a utilizar es el $/m2.

Tabla 4: Costo referencial por modelo de vivienda

Costo por Metro Cuadrado

Modelo de Vivienda | Precio por m2 | Moneda
Casa Estandar 500 S
Casa Media 800 S
Casa Lujosa 1200-1500 S

Nota: Datos obtenidos de (Avila, 2018)

Tabla 5: Costo por metro cuadrado de vivienda

COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION EN GUAYAQUIL
ANO PRECIO
2016 864,44
2017 899,32
2018 996,87
2019 1123
2020 1193
2021 1259

Nota: Datos obtenidos de (Properati , 2022)

1.5 Créditos Hipotecarios:

Es claro que el gobierno ha considerado al sector inmobiliario como un
componente crucial para el desarrollo del bienestar social de los ecuatorianos. Con el
objetivo de fomentar el acceso a préstamos hipotecarios destinados a la construccion,
compra o renovacion de viviendas y locales comerciales, se han implementado varias
medidas a lo largo de los afos, entre las cuales estd el mantener las tasas de interés
inferiores al sector privado, plazos adecuados segiin la capacidad econdmica del
individuo y condiciones favorables para evitar problemas financieros a quienes
accedan al crédito. Todo esto tiene como una finalidad impulsar la transaccion de

unidades de vivienda. (Carranza Moran, 2017)
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Desde el ano 2010 hasta el 2015, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS) ha otorgado un total de 115,008 préstamos hipotecarios.
Solo en el primer trimestre de 2015, la asignacion de fondos para la compra y
remodelacion de viviendas alcanzo los $305 millones de dolares. Durante todo el
periodo de 2010 a 2015, la suma total ascendido a $5,672 millones de dodlares. El
aumento en el acceso a este tipo de financiamiento para la adquisicién de viviendas ha
generado impactos positivos en el sector inmobiliario, observandose un incremento en
proyectos habitacionales en diversos sectores de Ecuador, con especial énfasis en

ciudades como Quito, Cuenca, Guayaquil, Durdn, entre otras. (Carranza Moran, 2017)

Tabla 6 Créditos hipotecarios otorgados por entidades bancarias privadas por afio

Montos Otorgados por Afno

Entidad 2016 2017 2018 2019 2020 2021
BP Guayaquil 174847,72 185360,44 205968,60 208272,58 201768,65 | 218582,2
BP Pacifico 287869,25 365953,83 476544,42 567377,75 566099,20 | 576796,1
BP Pichincha 927009,38 993769,80 966196,34 923409,14 908731,86 | 821923,1
BP Produbanco 243424,78 242484,93 254293,96 262393,77 259433,17 | 258369,2
BP Bolivariano 93924,39 91916,02 83153,47 78504,52 71158,04 77530,5

Nota: Datos obtenidos de (Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, 2022)

La Tabla 6 presenta los montos de créditos hipotecarios concedidos por la banca
privada en Guayaquil. Al analizar las instituciones financieras mas destacadas de cada
afo, se observa que, en 2016, el Banco Pichincha lider6 con un monto de
$50,234,966.22 dolares. En 2018, el Banco del Pacifico encabezo la lista al otorgar la
mayor cantidad de créditos, alcanzando la cifra de $50,567,559.23 ddlares. (Valencia
Reina, 2022)

En el afo 2020, los montos totales de créditos experimentaron una marcada
disminucion debido a la crisis sanitaria. No obstante, en ese periodo, el Banco
Pichincha se destac6 como la entidad que concedid la mayor suma de créditos,
alcanzando los $36,835,665.08 dolares. Finalmente, en 2021, un afio caracterizado por
la reactivacion econdmica, el Banco Pichincha consolid6 su posicion como el principal
otorgante de créditos, registrando un monto de $53,310,514.94 doélares. (Valencia

Reina, 2022)
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1.6 La inversion extranjera directa

Podemos identificar varios aspectos significativos al analizar la evolucion de

la Inversion Extranjera Directa (IED), tanto en la comparacion entre los paises de la

region como en el estudio del comportamiento individual de cada economia. En el

periodo mencionado, Brasil, Chile y Colombia destacan como aquellos con el mayor

flujo de IED, aunque cada uno exhibe un comportamiento particular.

Tabla 7 Flujo de Inversién Extranjera Directa por afio en paises de Latinoamérica

Pais 2016 2017 2018 2019 2020
Brasil 74.295 68.885 78.163 69.174 37.786
Chile 12.329 6.128 7.760 12.587 8.528

Colombia 13.858 13.701 11.299 13.989 7.459
Argentina 3.260 11.517 11.717 6.663 4.019
Ecuador 764 630 1.389 975 1.104
Venezuela 1.587 -68 886 934 959
Peru 6.805 7.413 5.873 4.760 732
Uruguay -516 2.687 1.559 1.409 392
Paraguay 578 499 194 344 93
Bolivia 335 712 302 -217 -1.129

Nota: Valores en millones de dolares corrientes. Datos obtenidos de (Banco Mundial , 2023)

Un factor de importancia para el andlisis es que, siguiendo la tendencia global, la

Inversion Extranjera Directa (IED) experimentd una disminucion en el afio 2020 en

todos los paises de América del Sur, con la excepcion de Ecuador, donde aument6 de

975 a 1.104 millones de dolares, representando un incremento del 13%. En la tabla

siguiente, ampliamos el andlisis al evaluar su impacto en relacion con el Producto

Interno Bruto (PIB)
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Pais 2016 2017 2018 2019 2020

Chile 4,9% 2,2% 2,6% 4,5% 3,4%
Colombia 4,9% 4,4% 3,4% 4,3% 2,8%
Brasil 4,1% 3,3% 4,1% 3,7% 2,6%
Ecuador 0,8% 0,6% 1,3% 0,9% 1,1%
Argentina 0,6% 1,8% 2,2% 1,5% 1,0%
Uruguay -0,9% 4,2% 2,4% 2,3% 0,7%
Peru 3,5% 3,5% 2,6% 2,1% 0,4%
Paraguay 1,6% 1,3% 0,5% 0,9% 0,3%
Bolivia 1,0% 1,9% 0,8% -0,5% -3,1%

Ilustracion 22: Evolucion de la IED en el Ecuador. Periodo 2001-2022. Fuente: (Banco
Mundial , 2023)
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Ilustracion 23: Valores en millones de ddlares de la inversion extranjera directa
de Ecuador. Fuente: (Banco Central del Ecuador, 2023) Elaborado por: (Tobar
Pesantez, 2022)
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Tabla 8: Valores de Inversion extranjera directa del Ecuador para los afios del
2016 al 2021.

Inversion extranjera directa

2016 2017 2018 2019 2020 2021
ECUADOR

764 630 1389 975 1104 638

Nota: Datos obtenidos de (Banco Central del Ecuador, 2023)

1.7 Crecimiento Poblacional de Guayaquil 2016-2021

Tabla 9: Tabla del crecimiento poblacional de Guayaquil de los afios del 2016 al

2021.
Proyeccidn del crecimiento poblacional Guayaquil 2016-2021
Aho Poblacion
2016 2.617.349
2017 2.644.891
2018 2.671.801
2019 2.698.077
2020 2.723.665
2021 2.850.521

Nota: Datos obtenidos de Instituto Nacional de Estadisticas y Censos INEC. Adaptado de la

proyeccion de la poblacion ecuatoriana 2013.

Para comprender la situacion actual en Guayaquil en relacién con la oferta de
viviendas y el desarrollo del crédito hipotecario, es esencial examinar como se han
establecido las comunidades a lo largo de la historia de la ciudad. Este analisis revela
la evolucion del modelo de desarrollo y su consolidacion a lo largo del tiempo en la
historia de Guayaquil. Los asentamientos residenciales han proliferado principalmente
en las areas urbanas de la ciudad, adoptando un enfoque horizontal en medio de un uso
del suelo cadtico. Muchos barrios conocidos y densamente poblados surgieron como
invasiones en respuesta a la falta de una organizacién territorial efectiva para la
incorporacién de nuevos asentamientos legales, en un esfuerzo para abordar la

creciente demanda de viviendas en la ciudad. (Valencia Reina, 2022)
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CAPITULO III: Resultados
Software estadistico “IBM SPSS STATISTICS”

El SPSS, conocido también como Paquete Estadistico para las Ciencias Sociales, por
sus siglas (Statistical Package Off Social Sciences), es un conjunto de aplicaciones
utilizadas en el &mbito de la estadistica. Este sistema ofrece una experiencia flexible y
facil de usar en el tratamiento de datos estadisticos provenientes de diversos formatos
externos. Desde la creaciéon de simple graficos de tablas de frecuencia hasta la
realizacion de analisis estadisticos mas complejos, como pruebas estadisticas y otros
procesos de mayor alcance y complejidad, el SPSS demuestra ser una herramienta
versatil en el procesamiento y andlisis de datos. (Medina Zapata, 2019)
Correlacion de Pearson
El método que usaremos para analizar las variables tanto dependientes e
independientes del trabajo de forma simultdnea es el método de correlacion de
Pearson.
Con los respectivos resultados del modelo, se determinard si los valores de una
caracteristica cambian consistentemente con la otra, o si no hay quien los asocie.
La correlacion de Pearson tiene algunas propiedades que vale la pena recalcar:

1. Se simboliza con la letra “r”
Es adimensional
Su rango definidoesentre -1y 1
Su relacion es lineal

Tiene simetria

o a0 bk w N

Independencia con respecto al origen y escala

(Hernandez Lalinde, y otros, 2018)

Nivel de medicion de las variables:

Como se dijo anteriormente en las propiedades, el coeficiente de Pearson puede variar
entre -1 a -1 donde:

-1 = Correlacion Negativa Perfecta (“A mayor X, menor Y de manera proporcional
y viceversa).

-0.9 = Correlacion negativa muy fuerte.

-0.75 = Correlacion negativa considerable.

-0.50 = Correlacion negativa media.
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-0.10 = Correlacion negativa débil.

0 = No existe correlacion entre las variables.

+0.10 = Correlacion positiva débil.

+0.50 = Correlacion positiva media.

+0.75 = Correlacion positiva considerable.

+0.90 = Correlacion positiva muy fuerte.

(Hernandez Sampieri, Fernandez Collado, & Pilar Baptista, 1997)

+1 = Correlacion positiva perfecta. (“A mayor X, mayor Y; a menor X, menor Y)
El signo indica la direccion de la correlacion, ya sea positiva o negativa y el nimero
indica la magnitud de la correlacion.

Si “s” es menor a 0.05 se refiere a que el coeficiente es “significativo” al nivel de .05
(95% de confianza en que la correlacion sea verdadera y 5% de probabilidad de error).
Al contrario, si “s” es menor a 0.01 se refiere a que el coeficiente es “significativo al
nivel de .01 (99% de confianza de que la correlacion sea verdadera y 1% de
probabilidad de error)

(Herndndez Sampieri, Fernandez Collado, & Pilar Baptista, 1997)

Definicion de Variables
En el presente trabajo, se plantea un modelo estadistico, haciendo uso de un Software
llamado “IBM SPSS STATISTICS”, sobre la base de la informacion obtenida a nivel

del Canton de Guayaquil. El detalle de las variables a utilizar se describe mas adelante.

1 Primer Modelo Estadistico

Identificacion de Variables
Se recolectaron 9 variables, dentro de un rango de afios especifico (2017-2021), las
cuales se las describe a continuacion:
e Salarios:
Se ubicaron los datos recolectados de los Salarios de Residente de Obra en un
rango de afos entre 2017 al 2021
o Costos de materiales de construccion
Se ubicaron las siguientes variables independientes dentro del rango de afios
del 2017 al 2021:
1. Arena Gruesa

2. Cemento
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3. Hierro

4. Bloque

5. Piedra Homogenizada
e Creditos Hipotecarios

Se escogieron 5 entidades bancarias privadas del Ecuador, las cuales fueron:

1. BP Guayaquil

2. BP Pacifico

3. BP Pichincha
4. BP Produbanco
5

BP Bolivariano

Con los datos recolectados de los montones otorgados por afio de cada entidad,
valorizado en dolares, se realizé el subtotal de cada uno de ellos por afio (el rango de
los afos fue entre 2017-2021), convirtiéndolas asi en una sola variable independiente
denominada Créditos Hipotecarios.

e Inversion extranjera directa

Se recolectaron datos desde el 2017 hasta el 2021 en donde se determind la

evolucion econdmica individual del Ecuador valorado también en millones de

dolares corrientes.
e Crecimiento Poblacional de Guayaquil
Se recolectaron datos de la proyeccion del crecimiento poblacional de

Guayaquil entre los afios 2017 al 2021.
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Resultados Obtenidos del Primer Modelo

Correlaciones

Piedra_Homog

Mensualidad_

Arena_Gruesa Cemento_sac enizada#57_m  Hierro_Varillal Residente_Obr Inversion_Extra  Poblacion_Gu  Crédittos_Hipo
_m3 0 Bloque_15¢cm 3 0x12 a njera_Directa ayaquil tecarios

Arena_Gruesa_m3 Correlacion de Pearson @ 5 57 2y A Lo Ay > 2

Sig. (bilateral) 2 5 A k X i i

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Cemento_saco Correlacién de Pearson u 1 -104 i 638 -,403 - 776 220 - 773

Sig. (bilateral) ; 868 . 247 501 123 122 125

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Bloque_15¢cm Correlacion de Pearson . -104 1 L 081 A3 -520 018 -,006

Sig. (bilateral) 5 868 5 897 834 ,369 977 993

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Piedra_Homogenizada#57 Correlacion de Pearson % 2 J S o s 2 2 -

-m3 Sig. (bilateral) , ‘ ‘ . . . ‘

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Hierro_Varilla10x12 Correlacion de Pearson &) 638 ,081 2 1 425 - 718 883 -270

Sig. (bilateral) . 247 897 . AT76 A72 047 660

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Mensualidad_Residente_  Correlacidn de Pearson s -,403 A3 2 425 1 M12 J76 ,698

obra Sig. (bilateral) : 501 834 ; 476 858 123 190

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Inversién_Extranjera_Direc  Correlacion de Pearson & - 776 -520 2 -718 112 1 -,367 618

U] Sig. (bilateral) y 123 369 5 A72 858 543 266

N 5 5| 5 S 5 5 5 5 5

Poblacion_Guayaquil Correlacion de Pearson & ,220 018 i 883" 776 -,367 1 126

Sig. (bilateral) i 122 977 ; 047 123 543 840

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

Crédittos_Hipotecarios Correlacién de Pearson o -773 -,006 e -270 698 618 126 1
Sig. (bilateral) . 125 993 ; 660 190 ,266 840

N 5 5 5 5 5 5 5 5 5

*_La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).
a. No se puede calcular porque, como minimo, una de las variables es constante.

llustraciéon 24: Resultados del primer Modelo Estadistico.

Descripcion de Resultados:

En este primer modelo podemos apreciar que para las variables con valores

constantes como lo son la arena gruesa y la piedra homogenizada se refleja como

resultado de una a, esto es debido a que cuando las variables son constantes no hay

como calcular un coeficiente de correlaciéon ya que estos indican que cuando una

variable aumenta o disminuye, otra variable se verd influida por la misma;

consecuentemente de que se encuentran variables constantes se opta por realizar otro

modelo estadistico de correlacion bilateral excluyendo las variables constantes.
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2 Segundo Modelo Estadistico

En este caso, se hizo un cambio en las variables, que diferencia a este modelo
del primero que se realiz6, que determinaremos a continuacion:

Identificacion de Variables
Se recolectaron 7 variables, dentro de un rango de anos especifico (2017-2021), las
cuales se las describe a continuacion:
e Salarios:
Se ubicaron los datos recolectados de los Salarios de Residente de Obra en un
rango de afios entre 2017 al 2021
o Costos de materiales de construccion
Se ubicaron las siguientes variables independientes dentro del rango de afios
del 2017 al 2021:
i. Cemento
ii. Hierro

iii. Bloque

NOTA: En este caso, se eliminaron las variables de: Arena y Piedra ya que
en el primer modelo se determinaron constantes.
e Creditos Hipotecarios
Se escogieron 5 entidades bancarias privadas del Ecuador, las cuales fueron:
1. BP Guayaquil
2. BP Pacifico
3. BP Pichincha
4. BP Produbanco
5

BP Bolivariano

Con los datos recolectados de los montones otorgados por afio de cada entidad,
valorizado en dolares, se realizé el subtotal de cada uno de ellos por afio (el rango de
los afos fue entre 2017-2021), convirtiéndolas asi en una sola variable independiente

denominada Créditos Hipotecarios.

42



e Inversion extranjera directa

Se recolectaron datos desde el 2017 hasta el 2021 en donde se determind la

evolucion econdmica individual del Ecuador valorado también en millones de

doélares corrientes.

e Crecimiento Poblacional de Guayaquil

Se recolectaron datos de la proyeccion del crecimiento poblacional de

Guayaquil entre los afios 2017 al 2021.

Resultados Obtenidos del Segundo Modelo

Correlaciones

Mensualidad_

Cemento_sac Hierro_Varillal Residente_Obr Inversion_Extra Pohlacién_Gu Crédittos_Hipo
[s} Bloque_15cm 0x12 a njera_Directa ayaquil tecarios

Cemento_saco Correlacion de Pearson 1 -,104 638 -,403 - 776 ,220 - 773

Sig. (bilateral) 868 247 501 123 722 125

N 5 5 5 5 5 5 5

Blogque_15cm Correlacion de Pearson 104 1 ,081 131 -,520 018 -,006

Sig. (bilateral) 868 897 834 ,369 977 ,993

N 5 5 5 5 5 5 5

Hierro_Varilla10x12 Correlacion de Pearson 638 081 1 425 -718 ,883' -,270

Sig. (bilateral) 247 897 476 172 047 ,660

N 5 5 5 5 5 5 5

Mensualidad_Residente_ Correlacién de Pearson ,403 131 425 1 A12 776 698

2l Sig. (bilateral) 501 834 476 858 123 190

N 5 5 5 5 5 5 5

Inversion_Extranjera_Direc  Correlacion de Pearson 776 -520 -,718 112 1 -,367 618

ta Sig. (bilateral) 123 ,369 A72 858 543 266

N 5 5 5 5 5 5 5

Poblacian_Guayaquil Correlacion de Pearson 220 ,018 883" 776 -,367 1 126

Sig. (bilateral) 722 977 047 123 543 840

N 5 5 5 5 5 5

Crédittos_Hipotecarios Correlacion de Pearson T73 -,006 -,270 698 618 126 1
Sig. (bilateral) 125 ,993 660 190 266 840

N 5 5 5 5 5 5 5

* La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).

llustracién 25: Resultados del Segundo Modelo Estadistico.

Descripcion de Resultados:

Una vez que se vuelve a realizar el modelo estadistico sin las variables

constantes, podemos apreciar que todas las variables tienen un coeficiente de

correlacion, en donde, rigiéndonos a la teoria de que cuando un coeficiente de

correlacion es positivo tiende a ver un caso de que cuando un valor de una variable

incrementa, la otra también, este segundo modelo nos permite apreciar cuales estan

correlacionadas positivamente y cuales negativamente, siendo las negativas que

cuando una variable aumenta causa que la otra variable disminuya, una vez apreciando
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que no poseemos variables con valores constantes se puede proceder a realizar un
tercer modelo estadistico de correlacion en donde se incluye nuestra variable
dependiente denominada precio por m2 de construccidn, para analizar la correlacion

de cada variable independiente con nuestra variable dependiente.
3 Tercer Modelo Estadistico

Para este tercer modelo se van a emplear las mismas variables del Segundo
Modelo Estadistico adicionando nuestra variable dependiente para la correlacion entre
variables independientes con la independiente, como se muestra en la Ilustracion 26

en donde se encuentran los datos ingresados en el software estadistico.

Q *Modelo Estadistico.sav [ConjuntoDatos1] - IBM SPSS Statistics Editor de datos

Archivo Editar Ver Datos Transformar Analizar Gréficos  Utilidades Ampliaciones Ventana Ayuda

H& 0 Ll B8 1d (@ [@) [3rwicosin s ismess

d" Costo_m2 4;)5’ Cemento_saco &7 Bloque_15cm f Hierro_Varilla10x12 f Mensualidad_Residente_Obra f Inversion_Extranjera_Directa &9 Poblacion_Guayaquil f Crédittos_Hipotecarios

899,32 714 45 6,83 675,84 630,00 2644891,00
996,87 6,88 39 5,95 695,20 1389,00 2671801,00
1123,00 6,88 45 6,65 709,28 975,00 2698077,00
1193,00 6,70 A48 6,40 714,56 1104,00 2723665,00
1259,00 713 43 9,40 718,08 638,00 2850521,00

llustraciéon 26: Datos de las variables dependientes e independientes para la

realizacion del tercer modelo estadistico.

Identificacion de Variables
Variables Independiente (X): Se recolectaron 7 variables independientes, dentro de
un rango de afios especifico (2017-2021), las cuales se las describe a continuacion:
e Salarios:
Se ubicaron los datos recolectados de los Salarios de Residente de Obra en un
rango de afios entre 2017 al 2021
e Costos de materiales de construccion
Se ubicaron las siguientes variables independientes dentro del rango de afios
del 2017 al 2021:
6. Arena Gruesa
7. Cemento
8. Hierro
9. Bloque
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10. Piedra Homogenizada

e Créditos Hipotecarios

Se escogieron 5 entidades bancarias privadas del Ecuador, las cuales fueron:

6. BP Guayaquil
7. BP Pacifico
8. BP Pichincha
9. BP Produbanco
10. BP Bolivariano

Con los datos recolectados de los montones otorgados por afio de cada entidad,
valorizado en dolares, se realizo el subtotal de cada uno de ellos por afio (el rango de
los afios fue entre 2017-2021), convirtiéndolas asi en una sola variable independiente
denominada Créditos Hipotecarios.

e Inversion extranjera directa

Se recolectaron datos desde el 2017 hasta el 2021 en donde se determind la

evolucion economica individual del Ecuador valorado también en millones de

dolares corrientes.

e Crecimiento Poblacional de Guayaquil
Se recolectaron datos de la proyeccién del crecimiento poblacional de
Guayaquil entre los afios 2017 al 2021.

Variable Dependiente (Y):
e Costo por m2 de construccion
Se recolectaron datos desde el 2017 hasta el 2021, valorado en doélares, donde

se observo un crecimiento por afio.
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Resultados Obtenidos del Tercer Modelo

Correlaciones

Mensualidad_

Cemento_sac Hierro_Varillal  Residente_Obr Inversion_Extra  Poblacion_Gu  Crédittos_Hipo
Costo_m2 0 Blogue_15cm 0x12 a njera_Directa ayaquil tecarios

Costo_m2 Correlacion de Pearson 1 -,249 217 582 ,976" -,084 871 532

Sig. (bilateral) 686 726 ,303 ,004 ,893 055 356

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Cemento_saco Correlacidn de Pearson -,249 1 -104 638 -403 - 776 220 - 773

Sig. (bilateral) ,686 868 247 501 123 722 125

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Bloque_15cm Correlacion de Pearson 217 -104 1 081 131 -520 018 006

Sig. (bilateral) 726 868 897 834 ,369 977 ,993

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Hierro_Varilla10x12 Correlacion de Pearson 582 638 081 1 425 -718 883" 270

Sig. (bilateral) ,303 247 897 476 72 047 660

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Mensualidad_Residente_  Correlacidn de Pearson 976 -.403 131 425 1 112 776 698

il Sig. (bilateral) ,004 501 834 476 ,858 123 190

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Inversidn_Extranjera_Direc  Correlacion de Pearson -084 - 776 520 -718 12 1 -, 367 618

ta Sig. (bilateral) ,893 123 ,369 72 858 543 ,266

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Pohblacion_Guayaquil Correlacion de Pearson 871 220 018 883" 776 -,367 1 126

Sig. (bilateral) 055 722 977 047 123 543 840

N 5 5 5 5 5 5 5 5

Crédittos_Hipotecarios Correlacidn de Pearson 532 - 773 ,006 =270 698 618 126 1
Sig. (bilateral) 356 125 993 660 190 ,266 840

N 5 5 5 5 5 5 5 5

** La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

* | a rarralariAn ae cianifirativa an al nival N NE (hilataral

llustracion 27: Resultados del Tercer Modelo Estadistico.

Descripcion de Resultados:

En este caso tomamos en cuenta los valores de correlacion referente a nuestra

variable dependiente, siendo la de costo por m2, en donde podemos ver que hay una

correlacion negativa con los valores de Cemento y de la Inversion extranjera directa,

siendo el caso de que cuando la variable dependiente incrementa causa que estas

variables disminuyan, por otro lado, podemos ver que hay una correlacion positiva con

las variables Bloque, Hierro, Mensualidad Residente de Obra, Poblacion, y Créditos

Hipotecarios, es decir, cuando nuestra variable dependiente incrementa estas también

lo hacen, adicional a eso podemos ver que la correlacion de Mensualidad de Residente

de Obra es significativa en el nivel 0,05, esto quiere decir que las probabilidades de

que estas variables tengan una correlacion significativa son del 5% que sea al azar, en

otras palabras, es casi seguro que la correlacion sea estadisticamente significativa.
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4 Cuarto Modelo Estadistico

En base al Tercer Modelo Estadistico se obtiene que la variable con correlacion
significativa es la Mensualidad Residente de obra, por lo que se procede a realizar un
modelo de regresion lineal simple entre la variable independiente de la Mensualidad
Residente de Obra y la variable dependiente como es costo m2.

Resultados Obtenidos del Cuarto Modelo

Resumen del modelo

Error estandar

R cuadrado de la
Modelo R R cuadrado ajustado estimacion
1 ,976° 952 937 36,75995

a. Predictores: (Constante), Mensualidad_Residente_Obra

llustracion 28: Cuadro del Resumen del modelo generado con el software SPSS.

Coeficientes®

Coeficientes
estandarizado

Coeficientes no estandarizados S
Modelo B Desv. Error Beta t Sig.
1 (Constante) -4687,848 746,324 -6,281 ,008
Mensualidad_Residente_ 8,230 1,062 976 7,749 004

Obra

a. Variable dependiente: Costo_m?2

llustracién 29: Coeficientes del modelo generados con el software SPSS.
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Diagrama de dispersion de Costo_m2 por Mensualidad_Residente_Obra
R? Lineal = 0,952

1300,00

1200,00

1100,00

Costo_m2

1000,00 o

900,00 o

800,00
670,00 680,00 690,00 700,00 710,00 720,00

Mensualidad_Residente_Obra

llustracién 30: llustracion del diagrama de dispersién de Costo m2 vs
Mensualidad Residente Obra, con su respectiva ecuacién, generada con el software
SPSS.

Descripcion de Resultados:

En este caso observamos 3 imdgenes distintas como resultados, en la
[lustracion 28 se aprecia una tabla con el resumen del modelo, en ella al ser una
regresion lineal simple nos fijamos en los valores de R y R cuadrado, el valor de R es
el coeficiente de Correlacion entre variables, que como apreciamos coincida con el
valor obtenido en el Tercer Modelo Estadistico, este valor al ser 0,976 por lo que hay
una alta relacion entre las variables, y el valor de R cuadrado indica que el 95,2% de
la variable dependiente es explicada gracias a la variable independiente; por otro lado,
en la siguiente tabla de la Ilustracion 29, es decir los valores para armar nuestra
ecuacion, misma ecuacion que se aprecia en la grafica de la Ilustracion 30, siendo
nuestro primer valor de Beta el de la constante, es decir, este punto en el que no tiene
relevancia la variable independiente, y el Beta de nuestra variable que indica el

coeficiente de nuestra variable independiente, indicando que por cada unidad que
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incremente la variable independiente, nuestra variable dependiente incrementara 8,23

VECeES.
5 Quinto Modelo Estadistico

Para este quinto modelo estadistico se va a elaborar un modelo de regresion
multiple mediante el software SPSS, con la opcion de método por pasos o escalonado,
este método elimina variables para escoger el mejor modelo que se ajusta a los datos,
recomendando asi varias opciones de modelos, sin embargo, el modelo mas 6ptimo
sera el ultimo.

Resultados Obtenidos del Quinto Modelo

Variables entradas/eliminadas®

Variahles Variahles
Modelo entradas eliminadas Método
1 Mensualidad_ . Porpasos
Residente_Obr (Criterios:
a Probabhilidad-
de-F-para-
entrar <= ,050,
Probahilidad-
de-F-para-
eliminar >=,
100).

Crédittos_Hipo . Porpasos

tecarios (Criterios:
Probahilidad-
de-F-para-
entrar <= 050,
Probabhilidad-
de-F-para-
eliminar ==,
100).

(o]

a. Variahle dependiente: Costo_m?2

llustracién 31: Variables optadas por el software para la elaboracion de un
mejor modelo en base alos datos.
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Resumen del modelo
Error estandar

R cuadrado dela
Modelo R R cuadrado ajustado estimacion
1 ,976° 952 937 36,75995
2 ,998b 996 992 13,27738

a. Predictores: (Constante), Mensualidad_Residente_Ohra

h. Predictores: (Constante), Mensualidad_Residente_Ohra,
Crédittos_Hipotecarios

llustracion 32: Resumen del quinto modelo.

Coeficientes®
Coeficientes
estandarizado
Coeficientes no estandarizados S
Modelo B Desv. Error Beta t Sig.
1 (Constante) | -4687,848 746,324 | -6,281 ,008
Mensualidad_Residente_ 8,230 1,062 976 7,749 ,004
] Obra | 7 7
2 (Constante) 4520835 272,019  -16,620 .004
Mensualidad_Residente_ 9,942 536 1,179 18,564 ,003
Obra | ' _ _ _
Crédittos_Hipotecarios -,001 000 -,291 -4,582 044

a. Variable dependiente: Costo_m2

llustracién 33: Coeficientes del Quinto Modelo.

Variables excluidas®

Estadisticas
Correlacion de colinealidad

Modelo En beta t Sig. parcial Tolerancia

1 Hierro_Varilla1 0x12 204° 2,267 152 848 820
Poblacién_Guayaquil 286 2088 472 828 399
‘Cemento_saco A7 1488 275 725 837
Bloque_15¢m o090 637 589 41 983
Inversion_Extranjera_Direc  -195®  .2766 110 -890 988
ta
Crédittos_Hipotecarios ~ -201® 4582 044 - 956 513

2 Hierro_Varilla1 0x12  014° 095 940 094 194
Poblacién_Guayaquil  .108°  -461 725 419 063
Cemento_saco 0045 040 975 040 366
Blogue_15cm  063° 3416 181 960 964
Inversi6n_Extranjera_Direc ' -,085° ' -1,680 A 342 -.859 418
ta

a. Variable dependiente: Costo_m2
h. Predictores en el modelo: (Constante), Mensualidad_Residente_Obra
¢. Predictores en el modelo: (Constante), Mensualidad_Residente_Obra, Crédittos_Hipotecarios

llustracion 34: Variables excluidas para el Quinto Modelo Estadistico.

50



Descripcion de Resultados:

En el cuadro de la Ilustracion 31 se encuentra de las 7 variables independientes
que se tenian en un inicio, cuales son las mas Optimas para realizar un modelo de
regresion multiple en base a los datos siendo en este caso las variables de Mensualidad
Residente Obra y la de Créditos Hipotecarios, asi mismo en la [lustracion 32 podemos
apreciar el valor de R que es un coeficiente de correlacion, siendo en este caso de 0,998
indicando una correlacion muy fuerte y positiva entre las variables involucradas de la
regresion lineal multiple, al fijarnos en el segundo modelo que presenta que es la
regresion lineal multiple observamos también el valor de R cuadrado ajustado, que
indica que el 99,2% aproximadamente de la variabilidad total de la variable
dependiente es explicada por las variables independientes; por Gltimo, podemos ver en
la Tlustracion 33 los coeficientes para armar nuestra ecuacion, como fue mencionado
en la ilustracion aparecen dos posibles modelos, sin embargo, el primer modelo vemos
que es igual al del Cuarto Modelo Estadistico, por lo que si lo comparamos con este
modelo estadistico al tomar en cuenta la variable de créditos hipotecarios su nivel de
significancia se ve incrementado; los valores para armar nuestra ecuacion de este
modelo se reflejan en la misma columna con los valores Beta, quedando la ecuacion
de la siguiente manera: y = —4520,835 + 9,942 x Mensualidad_Residente_Obra —

0,001 * Creditos_Hipotecarios.
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Conclusiones y Recomendaciones
1 Conclusiones

Los precios de un inmueble pueden variar debido a muchos factores, sin
embargo, a lo largo del tiempo en Ecuador se ha visto un incremento en el precio de
los mismos, no obstante, en Ecuador a lo largo del mismo periodo de tiempo se ha
visto un incremento de factores los cuales pueden inferir en la oferta y demanda de los
inmuebles, entre estos factores encontramos un crecimiento de la poblacion, al
incrementar la poblacidon como se pudo apreciar inicamente en la ciudad de Guayaquil
que es una de las principales ciudades del pais con un gran nivel de turismo y una
amplia cantidad de zonas urbanisticas, que del afio 2016 hasta el afio 2021, es decir en
tan solo 5 afios, la poblacidn se vio incrementada en un 8,18%, lo cual representa un
total de 233172 habitantes, factor que al incrementar habitantes las familias se ven en
un aumento de tamafio requiriendo un lugar de vivienda mucho mas amplio, o en su
defecto familias nuevas conformadas que buscan tener su espacio propio de vivienda,
incrementando esto la demanda de inmuebles en donde establecerse.

Por otro lado, el crecimiento poblacional no es el inico factor que influye a la
posibilidad de una burbuja de precios en el sector inmobiliario de viviendas, como fue
mencionado se analizaron varios factores como lo son precios de materiales para la
construccion de uno de estos inmuebles, créditos financieros siendo un factor que
influye ya que las personas al buscar construir o comprar un inmueble de vivienda
buscan un método de financiacion, inversion extranjera del pais, costo de mensualidad
de personal de obra siendo en este caso un Residente de obra, y por tltimo, el factor
del costo por m2 de vivienda; con todos estos factores se realizaron varios modelos
estadisticos para determinar cudles eran los mas influyentes en el costo por m2 de

vivienda en el sector de Guayaquil, permitiéndonos concluir que los factores con una
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mayor correlacion o mayor influencia sobre esta variable era la mensualidad del
residente de obra como principal, siguiéndole el crédito hipotecario.

Una vez definidas las dos variables que estan estadisticamente correlacionadas
significativamente con nuestra variable de costo por m2 se analizan los dos modelos
de regresion lineal, siendo estos uno sencillo y uno multiple, para el caso del sencillo
obtenemos una ecuacion para aproximar el costo por m2 en base a valores de la
mensualidad del residente de obra, sin embargo, en el modelo de regresion lineal
multiple se realiza con las dos variables correlacionadas significativamente
previamente mencionadas, obteniendo una nueva ecuacidon que permite aproximar o
estimar el costo por m2 en base a la variable de mensualidad de residente de obra y la
variable créditos hipotecarios.

En conclusion, de todas las variables presentadas inicialmente se pudieron
descartar las que eran constantes como arena gruesa y piedra homogenizada, que en el
rango de afos analizado no variaron en ningiin momento, posteriormente en base al
modelo de correlacion bilateral se pudieron descartar las opciones que no tenian una
correlacion significativa con nuestra variable costo por m2, siendo asi las unicas dos
variables con correlacion significativa, es decir, no se considera una casualidad la
influencia de estas variables en la variable de costo por m2, siendo asi los factores
influyentes a una posible formaciéon de una burbuja inmobiliaria provocando el
incremento de los precios en el sector inmobiliario de viviendas los factores de

Mensualidad de un residente de obra y los créditos hipotecarios.

2 Recomendaciones

e Analizar constantemente los futuros proyectos a desarrollarse para
evitar situaciones como en otros paises de exceder la cantidad de
viviendas necesarias por la poblacion generando asi una posible

burbuja inmobiliaria.
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Al no encontrarse una estadistica formal en el pais es complicado
encontrar datos para poder analizar la situacion del mismo, factor que
limita su andlisis y desarrollo al no tener una poblacion de datos tan
amplia generando posibles resultados engafiosos.

Realizar un modelo que abarque una mayor cantidad de variables
independientes para poder obtener mayores variables correlacionados
significativamente con la variable dependiente para realizar un modelo
de regresion multiple con mas variables y obtener una ecuacion mas

exacta.
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Anexos

MEGAROK S.A

oaza
Precios de Agregados ENERO 2023

Producimos agregados para I construccién con estindares de calidad y seguridad ambiental.

Telel. 0S3 700 855

] } 10N PRECIO M3
GOS0 LRI Cemstertiem L) SINIVA | CONIVA SINIVA | CONIVA|
10016468 |BASE 1.1 A 1P <6%, CBR =80%, ABRASION <26 % VIALES 4.02 4.50 168 675 7.56
£ 10016471 |MATERIAL PARA BASE TP <18%. ABRASION =26 % VLIALES 3.68 412 163 6.00 6.72
10016462 |SUB-BASE C3. (0,76 mm) 1P = 6%,CBR =30% ABRASION <26 % VIsIES 324 | 363 165 535 | 599
10016465 |MAT. SUB-BASE (80-76 mm) TP <18% ABRASION <26 % VIALES 3.01 3.37 1.63 4.90 5.49
1001775 |MEJORAMIENTO TIPO MOP PIC IP < 9% CBR ~20% ABRASION <28 % MEJORAN. DE LA SUB RASANTE 276 | 310 170 4| 526
10026285 | MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P<20%, ABRASION <30 % RELLENO, FILTRANTE 233 | 261 150 35| 3%
10016495 | PIEDRAVG (9-19mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO <12 % HORMIGONES, ASFALTO 7.35 824 136 10.00 11.20
10016508 |P.CHISPA GRUESANT (5 12mm) ABRASION <20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASFALTO 7.65 857 135 10.33 1157
10016510 |P.CHISPA FINA #5 (2-9mm) ABRASION <20 %, SULE. SODIO <12 % TORMIGONES BOMBEABLES, ASTALTO. 775 | 868 129 | 1000 [ 1120
10016487 |P HOMOGENIZADA # 57 (8- 25 VM) 1" pasa 1172 pulgada ABRASION< 20 % SULF, SODHO < 12% HORMIGONES, ASFALTO 6.88 7.70 141 9.70 10.86
100165223 |CISCO MF (3103 50) PIC TAMIZ #200 <12 %, 1P<T ASFALTOS, CAMAS PARA TUBERIAS Y ADOQUINES. 847 9.49 147 1245 13.94
B 1002988 |ARENA GRUESA PARA HORMIG TAMIZ 4200 < 3%, MF 31y 3.8 ""‘“"""’““"“’""N“s‘.,"’“ MERRAIREAI ey | 276 | 147 150 | 1288
g 100239% |ARENA HOMOGENIZADA MF (28-3.0) TAMIZ #200< 3%, MF 263 3.1 . im0 [ 1200 | a7 | 1sss| 1129
g
g 10016515 |ARENA FINA LAVADA TAMIZ # 200 < 2%, MF <1 PARA HORMIGONEN COMBINACION CON ARENA 780 | 888 133 | 1050 | 1176
ROMOGENTZADA 0 ARFNAGRETSAS
8
* 10018092 [ROCARENA. 0 19MM) 6.85 2.67 168 1150 1288
10019200 |MEGAMEZCLA TAMIZ 7200 = 25% MF-1.72 (0 4,75MM pasante del tamiz 74 MOLDUKAS 821 9.20 1.40 1150 1288
10025020 |PIEDRA # 6 PIC LAVADA (919 mm) ABRASION <20%, TAMIZ %200 <1 HORMIGONES 949 | 1063 141 | 1338 [ 1499
10025021 |PIEDRA #7 PIC LAVADA (5 12mm) ABRASION <20 %, TAMIZ # 200 <1 HORMIGONES 949 | 1063 138 | 1310 | 1467
10016496 |PIEDRA 1/2 PARA ABRASION <20 %, GRANULOME TRIA CONTINLA HORMIGONLS , ASFALTO 7.67 8.59 137 10.51 11.77
10025022 |PIEDRA // 7 PARA HORMIGON ABRASION <20 %, GRANULOME TRIA CONTINUA. HORMIGONES , ASFALTO 821 9.20 138 1133 12.69
el 10016452 |P.BOLA SELEC. (100-250mm) ARRASTON <22 %1 STTF.SODIO <12% CAVIONESFILTROSPLINTOSMUROS 5.85 6.55 141 825 9.24
g 100164521 |PIEDRA BOLA CAFE ABRASION <28 % 426 a7 141 6.00 6.72
2, 100164523 [PIEDRA BOLA RELLENO PIC ABRASION <22 % 426 | am 141 600 | 672
e g 10016450 [ESCOLLERA 490,100 mm) 1061 | 1188 | 161 | 1496 | 1676
] il
g 10027876 | PIEDRA FILTRANTE PIC (27 4% ABRASION <204, SULF.SOIO <12 % FILTROS, PEDRAPLENFS s81 | 651 142 825 | 924
10032588 |PIEDRA FILTRANTE CAFE. (27 A 4) ABRASION <28% FILTROS PEDRAPLENES 347 | 388 150 520 | s
10028284 | MATERIAL MEJORAMIENTO MINA 1P<20%, RELLENOS 200 | 220 | 150 00| 336
g 1000106 |MATERIAL PARA RELLENO PIC 1P =20%, ABRASION =30 % RELLENO, MEJORAMIENTO DF VIAS 180 | 202 150 270 302
l voun, sevcus wToN 6.00
; 10016473 LASTRE PIC 1P =20%, SIN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS VOLG, MULA 15 TON. 9.00
sienn 070 1800

Visitanos en nnestra paging www.meg@ok.com.ec
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METALHIERRO S.A.

Direccidn de la Matriz: Ave.
Di ion de la I: Barrio Andres de VeraViaa Manta

22y Calle 17

Contribuyente Especial Nro 00289
OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD: St

R.U.C.: 1391757824001

FACTURA

No. 004-011-000016508

NUMERO DE AUTORIZACION:
21062023011391757824001200401 10000165080005206611

AMBIENTE: Produccién
EMSION: Normal
CLAVE DE ACCESO:

2106202301 1391757824001200401100001650800052066 11

\ J
INFORMACION DEL CLIENTE: ”
Razén Social/Apellidos Y Nombres: ESPINALES CEDENO RODDY FERNANDO
Fecha de Emisidn: 21/06/2023 Ruc/Cl: 1304934498001
Direccion: PAJAN ESPEJO ENTRE CORDOVA Y GALO PLAZA
1 |BGNEODD? |Unidad 3.0000|HIERRO CORRUGADO NOVA 10mm X 12 96310 3.1200 257700
2 |BGNEDO6 |Unidad 3.0000|HIERRO CORRUGADO NOVABmm X 12 6.1596 1.9800 16,5000
3 [CEROOO1 |SACO 26.0000{SACO CEMENTO SELVALEGRE 76709 12,5000 186.9400
INFORMACION ADICIONAL: SUBTOTAL 12.00% 220.21
TELEFONO DEL CLIENTE: SD SUBTOTAL 0.00 % 0.00
E-MAIL DEL CLIENTE: rmagalyin@hotrail.corn SUBTOTAL No sujeto de IVA 0.00
OBSERVACION: 099920068 POR LA POLICIA SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 220.21
DESCUENTO Informativo 17.60
'EJESCUENTO Adiciona 0.00
IVA 1200 % 27.51
'VALOR TOTAL 256.72

20 OTROS CON UTILZACION DEL SISTEMA

FINANCIERO

256.72 30|Dias
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R.U.C.: 1391757824001
FACTURA
- No. 004-011-000015992
maElhl%{ﬁ NUMERO DE AUTORIZACION:
- 1006202301139175782400120040110000159920004896910
METALHIERRO S.A.
Direccién de la Matriz: Ave. 22 y Calle 17 AMBIENTE: Produccién
Di ion de la I: Barrio Andres de VeraViaa Manta EMSION: Normal
CLAVE DE ACCESO:
Contribuyente Especial Nro 00289
co0o LR NI O 0 A A
1006202301139175782400120040110000159920004896310
\ \ J

INFORMACION DEL CLIENTE:

Razén Social/Apellidos Y Nombres: ESPINALES CEDENO RODDY FERNANDO

Fecha de Emisién: 10/06/2023 Ruc/Cl: 1304934498001
Direccién: PAJAN ESPEJO ENTRE CORDOVA Y GALO PLAZA

1 [BGNEOOE |Unidad 5.0000|HIERRO CORRUGADO NOYABmm X 12 6.1596 3.3000 27,5000
2 |CEROOO1 |SACO 25.0000{SACO CEMENTO SELVALEGRE 76709 14.2700 1775000
3 |CEROO01 |SACO 25.0000[SACO CEMENTO SELVALEGRE 76709 14.2700 177.5000
INFORMACION ADICIONAL: SUBTOTAL 12.00% 382.50
TELEFONO DEL CLIENTE: SD SUBTOTAL 0.00 % 0.00
E-MAIL DEL CLIENTE: rmagalyin@hotrail.corn SUBTOTAL No sujeto de VA 0.00
OBSERVACION: SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 382.50
DESCUENTO Informativo 31.84
'j)ESCUENTO Adicional 0.00
IVA 1200 % 45.90
VALOR TOTAL 428.40

20 OTROS CON UTILUZACION DEL SISTEMA 428.40 30|Dias

FINANCIERO

Pagina: 1 de 1
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SOLORZANO MUNOZ CARLOS MAGNO

FABRICA DE BLOQUES Y ADOQUINES CARLOS MAGNO

Direccidn Ciudadela: MUNICIPAL NGm ero: SN
Matriz:

Direccién Ciudadela: MUNICIPAL Namero: SN
Sucursal:

OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD NO

CONTRIBUYENTE REGIMEN RIMPE

RU.C.:
FACTURA

1302931470001

Nao. 001-100-000000144

NUMERO DE AUTORIZACION

0911202301130293147000120011000000001447120530413

FECHA Y HORADE s
AUTORIZACION: 09/11/2023 09:11:11
AMBIENTE: PRODUCCION
EMISION: NORMAL

CLAVE DE ACCESO

931470001200110000000014471205304 1.

09112023011302!

Razdn Social / Nombres y Apellidos:

VILLAMCENCIO | ZJRIETA AN AP AULA

AHORRO POR SUBSIDIO:
(nduye IVA cuando comesponda)

Identificacion 1310174824001
Fecha 094112023 Placa/ Matricula: Guia
Direccion:
(_Dogt Cod. Cantidad Desctipcion Detalle Adicional Precio Unitario Subsidio Precio_ sin Descuento Precio Total
Principal Auxiliar Subsidio
BLOQ10 1780.00 |BLOQUE DE 10 035 0.00 0.00 0.00 623.00
pLogis! 50000 [BLOQUE DE 15 CON HUECO Il 045 0.00 0.00 0.00 22500
Informacién Adicional SDToIaLIZE 090
Email: facturas. anapvill avicencio @gmail com SUBTOTAL 0% 848.00
SUBTOTAL NO OBJETO DE VA 0.00
Forma de pago Yalor
SUBTOTAL EXENTO DE IVA 0.00
01 - SIN UTIUZACION DEL SISTEMA FINANCIERD 248.00
SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 848.00
TOTAL DESCUENTO 0.00
ICE 0.00
VA 12% 0.00
TOTAL DEVOLUCION IVA 000
IRBPNR 000
PROPINA 0.00
VALOR TOTAL 848.00
VALOR TOTAL SIN SUBSIDIO 0.00
0.00
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MEGAROK S.A

Producimas agregados para la construccion con estindares de calidad y seguridad ambicntal.

- 122 Telef. 053 700 855
PRECIO TON PRECIO M3
cop1co MATERIAL uso SINIVA CONIVA Fadler — e
10016168 [BASE 1. 1-A. 1P <6%, CBR 81%, ABRASION <26 % VIALES 382653 | 429 | 168 | 643 7.20
g [ 100617 |MATERIAL PARA BASE TP <18%, ABRASION =26 % VIALES 356047 | 399 | 163 5.80 650
% [ wuss [sus-paskcs, (0 76 mn) TT" = 6%,CBR +30% ABRASION viaLks 308442 | 345 | 165 509 570
% 10016485 |MAT. SUB-BASE (B 76 mm) TP -:18% ABRASTON =26 % VIALES 2.87577 3.22 163 469 525
% [ 1007756 |MEJORSMIENTO TIPO MOP PIC TP - 9%.CRR 20% ABRASTON =28 % MEJORAN, DE LS SUB RASANTE 262605 | 294 | 170 [ aase 5.00
10028285 |MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20%, ABRASION < 30 % RELLENO, FILTRANTE 212000 | 237 | 150 318 356
1001619 [PIEDRA#6 (9-19mm) ABRASION <20 %, SULF. SODIO < 12 % MORMIGONES, ASFALTO 696 780 | 136 | 947 10.60
10016505 |P.CHISPA GRUESA#T {5 12mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO = 12 % 'HORMIGONES, ASFALTO 765 8.57 135 1033 11.57
10016510 [P.CTIISPA FINA 48 (2-9mum) ABRASION =20 %, SULK. SODIO = 12 % TORMIGONES BOMBEARTES, ASTATTO. 765 857 | 129 | 987 1105
10016487 | P HOMOGENZADA # 57 (& 25 MM 1% pava 1 12 pulgada ABRASION: 0, SULF. SODIIO < 1% HORBIGONES, ASKALTO 661 740 | 101 | 932 1044
100165223 |CISCO MK (3 10 3 S0) PIC TAMIZ #200<12%, TP =7 ASEALIOS, CAMAS PARA | UBERIAS Y ADOQUINKS 8a7 9.49 147 1245 1395
g 10023988 | ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ %200 = 3%, MF 3.1y 38 S e o ) 759 8.50 147 | 1136 1250
% | 10m090 [ARENA HOMOGENIZADA MIF (2.8 -3.0) TAMIZ # 200 < 3%, MF 2.6 y 3. AOKMICOA. ’“‘-“":Q‘s;"“ ARESSLISA T 30) 10.80 1210 147 15.88 17.78
e e
8 | rowesis [ARENAFINALAVADA TAMIZ#200 - 2% MF =1 FAKA KUKBAICI K1 COMNACION CON ARS YA 767 859 | 133 | 1020 1143
H (OOGENIZADA O ARENA GRUESAS
3
39: 10018092 |ROCARENA. (0 - 19 M) AGREGADO INTEGRAL 6.64 7.44 1.68 11.16 12.50
10019200 [MEGAMEZCLA TAMIZ 200 = 2.8% MF-172 (0-475)MM pasunte del tamiz # 4 B A e S XAIRLEUIOY) .57 893 | 140 [ 1136 1250
10025020 |PTEDRA # 6 PIC LAVADA (9- 19 ) ABRASION = 20 %6, TAMIZ # 200 < 1 TIORMIGONTS 9.49 10.63 141 13.38 14.99
10025021 [PIEDRA #7 PIC LAVADA (£ 12mm) ABRASION = 20 % TAMIZ # 200 <1 HORMIGUNES 9.49 1063 138 13,10 14.67
10016196 _[PIEDRA 12 PARA HORMIGON ABIASION < 20 %o, GRANULOMERIA CONLINUA. HORMIGONES  ASFALLO 767 859 | 137 | 1081 1177
1015122 [PTEDRA # 7 PARA TTORMIGON ABRASION 20 &, GRANUTLOMTTRTA CONTINT. TIORMIGONES . ASTALTO 821 920 | 138 | 1133 1269
1006152 [P.BOLA SELEC. (100-250mew) ABRASION 22 %, SULFSODIO <128 GAVIONESFILTROS PLINTOS MUROS. 5.66 634 141 7.98 894
% [ 16m6121 [PIEDRA BOLA CAFE ABRASION <28 % GAVIONESFILTROS PLINTOS MUROS 412 a6 | 141 580 650
E 4 100164523 [PIEDRA BOLA RELLENO PIC ABRASION <22 % GAVIONES,FILTROS,PLINTOS,MUROS 3.75 420 141 529 5.92
£3| 100650 |ESCOLLERA 00-100 mm) ABRASION <20 %, SULF.SODIO <12% DEFENSA DE MUKLLES, TALUDS,RIVERAS DE RIOS 9.00 008 | 141 | 1269 1421
b
E 10027876 |PIEDRA FILTRANTE PIC (27447 ABRASION <20 %, SULE. SODIO < 12 % FILTROS. PEDRAPLENES 536 600 | 142 | 761 852
E "
10032585 |PIEDRA FILTRANTE CAFE (27 A 47) ABRASION =28% FILIROS PEDRAPLENKS 327 267 | 150 [ am 550
10029284 [MATERIAL MEJORAMIENTO MINA ™00, RELLENGS 200 224 | 150 200 336
] 10021108 |MATERIAL PARA RELLENO PIC TP :20%, ARRASTON - 30 % RELLENOG, MEJORADMIEN [0 DE VIAS 180 2.02 150 270 3.02
3
g VOLQ, SENGLLA 1070r &00.
H
z 1on16 T3 LASTRE PIC 1P :20%, SIN CRANULOMETRIA DEVINIDA RELLENOS VoL MULA 1sTOR 2.00
BANERA AOK 18.00

ViSiHanos ex 1miestra pagina. wmmeg ok om.ec.
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METALHIERRO S.A.
Direccién de la Matriz: Ave. 22 y Calle 17
Di ion de la I: Barrio Andres de VeraViaa Manta

Contribuyente Especial Nro 00289
OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD: St

R.U.C.: 1391757824001

FACTURA

No. 004-011-000001585

NUMERO DE AUTORIZACION:
0806202201139175782400120040110000015850004295815

AMBIENTE: Produccién
EMSION: Normal
CLAVE DE ACCESO:

0806202201 139175782400120040110000015850004 295815

RODDY 0999148574

\ J
INFORMACION DEL CLIENTE: ”
Razén Social/Apellidos Y Nombres: ESPINALES CEDENO RODDY FERNANDO
Fecha de Emisién: 08/06/2022 Ruc/Cl: 1304934498001
Direccién: PAJAN ESPEJO ENTRE CORDOVA Y GALO PLAZA
1 [BGNEDO7 |Unidad 420000 [HIERRO CORRUGADO NOWVA 10mm X 12 10.2454 66.5500 3637200
2 |BGNEOOS |Unidad 12.0000{HIERRO CORRUGADO NOVA 12mm X 12 147404 27 3600 1495200
3 |BGNEOOS |Unidad 115.0000 |HIERRO CORRUGADO NOVA 14mm X 12 200426 356.0700 1949.8300
4 |BGNEO11 |Unidad 12.0000{HIERRO CORRUGADO NOVA25mm X 12 63.9564 118.5200 648.9600
5 |BGNEO41 |Unidad 111.0000|HIERRO CORRUGADO NOVA28mm X 12 802204 1373.1200 75313400
INFORMACION ADICIONAL: SUBTOTAL 12.00% 10643.37
TELEFONO DEL CLIENTE: SD SUBTOTAL 0.00 % 0.00
E-MAIL DEL CLIENTE: magalyin@hotrmail.corn SUBTOTAL No sujeto de VA 0.00
OBSERVACION: ENVIAR PUENTE SOTA EN PAJAN RECIBE SR SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 10643.37

DESCUENTO Informativo 1940.66
DESCUENTO Adicional 0.00
IVA 12.00 % 1277.20

VALOR TOTAL 1192057

20 OTROS CON UTILZACION DEL SISTEMA
FINANCIERO

11920.57

1|Dias

Pagina: 1 de 1
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R.U.C.: 1391757824001

FACTURA
- No. 004-011-000002320
maElhl%{ﬁ NUMERO DE AUTORIZACION:
- 0407202201139175782400120040110000023200004984318
METALHIERRO S.A.
Direccién de la Matriz: Ave. 22 y Calle 17 AMBIENTE: Produccién
Di ion de la I: Barrio Andres de VeraViaa Manta EMSION: Normal

CLAVE DE ACCESO:
Contribuyente Especial Nro 00289

OBLIGADO ALLEVAR CONTABILDAD: 5 e
0407202201139175782400120040110000023200004994319

\ \ J

INFORMACION DEL CLIENTE:

Razén Social/Apellidos Y Nombres: ESPINALES CEDENO RODDY FERNANDO

Fecha de Emisién: 04/07/2022 Ruc/Cl: 1304934498001
Direccién: PAJAN ESPEJO ENTRE CORDOVA Y GALO PLAZA

1 |cErooot [saco 25 0000|SAC O CEMENTO SELVALEGRE 78348 19.2300 1766400
|2 Jceroom [saco | 2s0o00[sacoCEMENTO SELVALEGRE | 7e3as] w20  17emam]|
INFORMACION ADICIONAL: SUBTOTAL 12.00% 3532.28
TELEFONO DEL CLIENTE: SD SUBTOTAL 0.00 % 0.00
E-MAIL DEL CLIENTE: magalyin@hotrnail.corn SUBTOTAL No sujeto de VA 0.00
OBSERVACION: Obs. SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 253.28

DESCUENTO Informativo 36.45
DESCUENTO Adicional 0.00
IVA 12,00 % 4238
\VALOR TOTAL 295 67
20 |OTROS CON UTILZACION DEL SISTEMA 295 67 31|Dias
FINANCIERO
Pagina: 1 de 1
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., . SOLORZANO MUNOZ CARLOS MAGNO
Fabrica de Bloques y Adoquines CARLOS MAGNO

O Malriz  Portoviego Cructa Municipal sin FACTURA
E-mail: carlo: 0120’ i

e o 004001 000003574
CALIF. ARTESANAL N. 069118 Documento Categorizado: NO
R.U.C.: 1302931470001 AUT. S.R.I. 1128720227
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MEGAROK S.A

Producimos agregados para la construccion con estandares de calidad y seguridad ambiental.

Planta Picoaza
Procios de Apregados AGOSTO 20 Telef 053 700 855
" TRECTON.
CONIGO MATERIAL Caraderisticas uso 3 Taclor
smva | cosma swra | cosma
10016468 | BASE 1. 1-A 1P 6%, CBR >80% ABRASION <26 % VIALES 365 | 409 | 168 613 687

g [116171 [MATERIAL PARA BASE VIALES 340 | 381 [ 163 5.54 621

g | 1mee [suBBaskca. (0-761mm) IP = 64 CBR =309 ABRASION 26 % ViALTS 295 | 330 [ 165 287 545

€ [louicies |Mar. susBasE (30 76 mm) 1P <18% ABRASION 26 % VIALES 275 | 308 | 163 4.48 5.02

§ [ 107 |MEIORAMIENTO TIPO MOP PIC 1P < 99 CIIR 20%ABRASION 28 %%, METORAN. DI 1. STB RASANTE. 25 | 282 | 170 4.28 480
10025285 |MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20%, ABRASION = 30 % RELLENO, FILTRANTE 212 | 23 [ 1% 318 356
10016495 [PIEDRAAG (9-19mm) ABRASION <20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASFALTO 696 | 780 | 136 9.47 10.60
10016505 |P.CHISPA GRUESA#7 {5 12mm) ABRASION < 20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASFALTO 765 8.57 135 10.33 1157
10016510 [P.CITISPA FINA #8 @-9mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO < 12 %% MORMIGONTS ROMDTARTTS. ASTATTO 765 | 857 | 129 987 1105
1016187 [P HOMOGENIZADA # 57 (S-25 MM 17 g 1 12 puliidu ADRASTON: 20 1, SUTT. SODIIO = TIORMIGONTS, ASTALTO 661 7.40 141 9.32 1044
100165223 |CISCO MF (3 103 20) PIC TAMIZ #200 < 12 %, IP< 7 ASFALLOS, CAMAS PARA TUBERIAS Y ADOQUINES 4.47 9.49 147 12.45 13.95

; 10023988 [ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ % 200 <39 MF3.1y 38 HOEMICONES, m"“"‘,’;‘!;}"" ARERATINA, (RS0} | ooy 8.50 147 | 1136 1250

B =

< | 10023990 [ARENA HOMOGENIZADA MF (2.8-3.0) TAMIZ % 200 < 3%, MF 2.6y 3.1 HORICCONES COMBEIAR CONARKNA TINN TRHD| i | azitonl| adzl | sas:es 12.78

g BLUCIDOS, FE64D0S DI HAPOSTERIY, CONTRATISOS X

8 | 116315 [ARENA FINA LAVADA TAMIZ 200 < 2%, M TARA JOTATIGON I COMDISACION COT ARLNA 700 | 788 | 133 931 1043

§ HOMOGENIZADA O ARENA GRUESAS.
il 10018092 |ROCARENA. {# 19 MM) AGREGADO INTEGRAT HORMIGONES .64 7.44 168 11.16 1250
10019200 [MEGAMEZCLA TAMIZ 3200 = 2,59 MF-1.72 (0-4,75)MM pasante del tamiz = 4 D I ATAeOR BIIILIBIENS | .17 893 | 140 | 1116 1250
10025020 [PIEDRA # 6 PIC LAVADA (9 19 mm) ABRASION = 20 %5, TAMIZ 200 <1 HORMIGONES. 9.49 10.63 141 13.38 14.99
1012521 [PIEDRA #7 PIC LAVADA (5-12mm) ABRASION <20 9 TAMIZ % 200 <1 HORMIGONFS 949 | 1063 | 138 | 1310 14.67
10016496 _|PLEDRA 1/2 PARA HORMIGON ABRASION 20 %, GRANULOMEIRIA CONIINUA ASEALTO 767 | 859 | 137 | 105 1177
10025022 [PTEDRA # 7 PARA TORMIGON ATIRASION =20 3, GRANUT OMETRIA CONTINTA MORMIGONTS , ASTALTO 821 | 920 | 138 [ m33 12.69
L, [ tomsssr [rpoLa skLEC. {100 25man) ABRABION -2 ¥, SULESODIO <1215 GAVIONES FIL LROS PLINIORMUROS, sg6 | 63 | 161 7.98 894
§ 10161521 |[PIEDRA BOLA CAFR ABRASION ~28 % GAVIONTS FTLTROS PLINTOSMUROS. 412 4.61 141 5.80 650
§ § 100164523 [PIEDRA BOLA RELLENO PIC ARRASION <22 % IROSPL 375 420 141 5.29 5.92
g % 16016150 [ESCOLLERA (400100 ) ABRASTON =20 i, SULE.SODTO <1264 DEFENSS DEMUELLES, TALUDESMIVERASDERIOS | 900 | 10.08 | 141 | 1269 1321
E 10027876 [PIEDRA FILTRANTE PIC 274471 ABRASION- 20 ¥, 5ULE. SODIO * 12% FILIROS, PEDRAPLENES 536 | 600 | 142 761 852
= 10032585 |PIEDRA FILTRANTE CAFE (27 A 47) ABRASION <28% FILLROS PEDRAPLENES 327 | 367 | 150 491 550

10028284 |MATERIAL MEJORAMIENTO MINA P<20%, RELLENOS 200 | 224 | 150 300 336

g | 10021106 |MATERIAL PARA RELLENO PIC TP <20%, ABRASION <31 % RELLENO, MEJORAMIENTO DE VIAS 180 | 202 | 150 270 302

g vouo, sevciun wion 6.00

2 | tonemn LASTRE PIC TP <209, STN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS vona i 15100 s.00

BARERA 30108 18.00

Visitanos en nuestra plgina www.megarok.com.ec
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R.U.C.: 1391757824001
FACTURA
- No. 002-012-000169923
m E“E l h 1 %Em% NUMERO DE AUTORIZACION:
- 131220210113917578240012002012000 1699230009849717
METALHIERRO S.A.
Direccién de la Matriz: Ave. 22 y Calle 17 AMBIENTE: Produccién
Direccidn de la Sucursal: Calle 116 SN y Ave.113 EMSION: Normal
CLAVE DE ACCESO:
Contribuyente Especial Nro 00289
co0o LR NI 00 O A
1312202101139175782400120020 120001699230009849717
\ \ J

INFORMACION DEL CLIENTE:

Razén Social/Apellidos Y Nombres: ESPINALES CEDENO RODDY FERNANDO

Fecha de Emisidn: 13/12/2021 Ruc/Cl: 1304934498001
Direccién: PAJAN ESPEJO ENTRE CORDOVA Y GALO PLAZA

1 [ABNROO1 |Rolle 1.0000 |ALAMBRE NEGRO RECOCIDO #18 (20 KILOS ) 40.1955 2.2000 38.0000
2 |BGNEOO7 |Unidad 38.0000(HIERRO CORRUGADO NOVA 10mm X 12 9.4001 53.5800 3036200
3 |BGNEOOS |Unidad 50.0000 [HIERRO CORRUGADO NOVA 12mm X 12 135080 $9.9000 5755000
4 |BGNEOO& |Unidad 16.0000{HIERRO CORRUGADO NOVASmm X 12 6.0571 14.9500 §1.9200
INFORMACION ADICIONAL: SUBTOTAL 12.00% 999.04
TELEFONO DEL CLIENTE: SD SUBTOTAL 0.00 % 0.00
E-MAIL DEL CLIENTE: ragalyin@hotrmail.cormn SUBTOTAL No sujeto de VA 0.00
OBSERVACION: ENTRANDO A PORTOVIEJO KM SEIS- SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 999.04
DESCUENTO Informativo 170.67
’bEsﬁUENTO Adiciona 0.00
IVA 1200 % 119.88
VALOR TOTAL 1118.92
20 OTROS CON UTILUZACION DEL SISTEMA 1118.92 24|Dias
FINANCIERO

Pagina: 1 de 1
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SOLORZANO MUNOZ CARLOS MAGNO
Fabrica de Bloques y Adoquines CARLOS MAGNO

Dir Matriz: Poroviefo - Crucita Municipal sin FACTURA
E-mail. carlosmagno1201@gmail com
Cel 0891557504 W01 gpopo3487
CALIF. ARTESANAL N. 063118 Documento Categorirado: NO
R.U.C.: 1302931470001 AUT. S.R.I. 1128720227
§ Portoviejo - Manabi . )
s ComsT ro b/2~ch
éhcm- 2824 22 Al
3 Direccion: Lonyty:lo
| caw DETALLE | grecie | V. devenn
g D3v)) /)uv? 2 7y’ p.22) 323 Y ¢
§ ]
i y
3 /

Emision del 0003476, 00003675 K
FORMADE PAGO :7// | 270 s
£ e | / ! [pescuento -
§ S ‘ﬁr HTORABA S Total
)| matasne | i LN
S~

FJ Impresion 06 / 09 / 2021 Valido hasta 06/ 09 / 2022 Orignat Blanco CLIENTE - Copa EMISOR
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MEGAROK S.A

Producimos agregados para la construccion con estandares de calidad y seguridad ambiental.

Planta Picoaza
Precias de Apregados 1110 2020 Telef, 053 700 855
. TRECIO T0: TRECTO NS
CONIGO MATERIAL Caraderisticas uso Tactor
smiva | coxrma s | covma
10016468 | BASE 1. 1-A 1P 6%, CBR >80% ABRASION <26 % ViALES 365 409 | 168 613 687

g [ 1906171 [MATERIAL PARA BASE VIALTS 340 381 | 163 5.54 621

g | 1mee [suBBaskca. (0-761mm) IP = 64 CBR =309 ABRASION 26 % ViALTS 295 330 | 165 287 545

€ [louicies |Mar. susBasE (30 76 mm) 1P <18% ABRASION 26 % VIALES 275 308 | 163 4.48 5.02

§ [ 107 |MEIORAMIENTO TIPO MOP PIC 1P < 99 CIIR 20%ABRASION 28 %%, METORAN. DI 1. STB RASANTE. 252 282 | 170 4.28 480
10025285 |MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20%, ABRASION = 30 % RELLENO, FILTRANTE 212 237 | 150 318 356
10016495 [PIEDRA#G (9-19mm) ABRASION < 20 %, SULF, SODIO = 12 %0 HORMIGONES, ASFALTO 696 7.80 136 9.47 10.60
10016505 |P.CHISPA GRUESA#7 {5 12mm) ABRASION < 20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASFALTO 765 8.57 135 10.33 1157
10016510 [P.CITISPA FINA #8 @-9mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO < 12 %% MORMIGONTS ROMDTARTTS. ASTATTO 765 857 [ 129 987 1105
1016187 [P HOMOGENIZADA # 57 (S-25 MM 17 g 1 12 puliidu ADRASTON: 20 1, SUTT. SODIIO = TIORMIGONTS, ASTALTO 661 7.40 141 9.32 1044
100165223 |CISCO MF (3 103 20) PIC TAMIZ #200 < 12 %, IP< 7 ASFALLOS, CAMAS PARA TUBERIAS Y ADOQUINES 4.47 9.49 147 12.45 13.95

; 10023988 [ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ % 200 <39 MF3.1y 38 HOEMICONES, m"“"‘,’;‘!;}"" ARERATINA, (RS0} | ooy 8.50 147 | 1136 1250

B =

< | 10023990 [ARENA HOMOGENIZADA MF (2.8-3.0) TAMIZ % 200 < 3%, MF 2.6y 3.1 HORICCONES COMBEIAR CONARKNA TINN TRHD| i | azitonl| adzl | sas:es 12.78

g BLUCIDOS, FE64D0S DI HAPOSTERIY, CONTRATISOS X

8 | 116315 [ARENA FINA LAVADA TAMIZ 200 < 2%, M TARA JOTATIGON I COMDISACION COT ARLNA 7.00 784 | 133 931 1043

§ HOMOGENIZADA O ARENA GRUESAS.

il 10018092 |ROCARENA. {# 19 MM) AGREGADO INTEGRAT HORMIGONES .64 7.44 168 11.16 12.50
10019200 [MEGAMEZCLA TAMIZ 3200 = 2,59 MF-1.72 (0-4,75)MM pasante del tamiz = 4 D I ATAeOR BIIILIBIENS | .17 893 | 140 | 1116 1250
10025020 [PIEDRA # 6 PIC LAVADA (9 19 mm) ABRASION = 20 %5, TAMIZ 200 <1 HORMIGONES. 9.49 10.63 141 13.38 14.99
1012521 [PIEDRA #7 PIC LAVADA (5-12mm) ABRASION <20 9 TAMIZ % 200 <1 HORMIGONFS 949 | 1063 | 138 | 1310 14.67
10016496 _|PLEDRA 1/2 PARA HORMIGON ABRASION 20 %, GRANULOMEIRIA CONIINUA ASEALTO 7.67 859 | 137 | 1051 1177
10025022 [PTEDRA # 7 PARA TORMIGON ATIRASION =20 3, GRANUT OMETRIA CONTINTA TIORMIGONTS , ASTALTO 821 920 | 138 [ 1133 12.69

" 10016452 [1.BOLA SELEC. (100 25man) ABRASION <22 %6, SULESODIO 124 GAVIONES FIL LROS PLINIORMUROS, 5.6 634 | 141 7.98 894
2 | 1161521 [PIEDRA BOLA CAFR ABRASION -28 % CAVIONTSFILTROS PLINTOS MUROS. 375 | a0 | 14 5.29 592
§ § 100164523 [PIEDRA BOLA RELLENO PIC ARRASION <22 % IROSPL 375 420 141 5.29 5.92
BE| wmetso |kSCOLLERA (408160 mm) ARASION 200, STLESODIO <1254 DEFENSA DE MUELLES. TALUDESIVERASDERIOS | 900 | 1008 | 141 | 1269 1421
§i
E 10027876 [PIEDRA FILTRANTE PIC 274471 ABRASION- 20 ¥, 5ULE. SODIO * 12% FILIROS, PEDRAPLENES 536 600 | 142 761 852
= 10032585 |PIEDRA FILTRANTE CAFE (27 A 47) ABRASION <28% FILLROS PEDRAPLENES 3.00 336 | 150 450 504
10028284 |MATERIAL MEJORAMIENTO MINA P<20%, RELLENOS 200 224 | 150 300 336

g | 10021106 |MATERIAL PARA RELLENO PIC TP <20%, ABRASION <31 % RELLENO, MEJORAMIENTO DE VIAS 1.80 202 | 150 270 302

g vouo, sevciun 1i0m 504

2 | tonemn LASTRE PIC TP <209, STN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS Vol A 15700 7.56

BARERA 30108 15.12

Visitanos en nuestra plgina www.megarok.com.ec
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ADISTRIBUIDDRA

LAPON

ALAVA CEVALLOS GABRIEL ORLANDO

DISTRIBUIDORA ALAPON

Direccion Matriz: VIA A CRUCITA S/N PASANDO GASOLINERA
Direccion Sucursal: MATRIZ

Contribuyente Especial Nro 000
OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD Sl

RU.C.: 1310173172001
FACTURA
No.: 001-003-000005048
NUMERO DE AUTORIZACION:
1408202001131017317200120010030000050481234567814
AMBIENTE: Produccion
EMISION: Normal
CLAVE DE ACCESO:

14

08202001131017317200120010030000050481234567814

Razén Social  Nombres: SERVIUNI S.A
Identificacion: 1391754442001
Fecha Emisién: 14/08/2020

Guia Remision:

Pfi":]‘figp"al Cantidad Descripcion freclo | Descuento | Precio Total
3 10.0000 |Varilla8 x 12 Adelca 4.0982 0.00 40.98
4 17.0000 |Varilla 10 x 12 Adelca 6.4018 0.00 108.83
2 20.0000 varillag x 5.9 Adelca 1.3393 0.00 26.79
Informacion Adicional SUBTOTAL 12% 176.60

o
Correo Electronico magalyin@hotmail.com SUBTOTALI0% 0100
DirecciA®n URB. TAMARINDO II, LOTES 12 Y 13 SUBTOTALNG objetoidei VA 000
Vendedor GENERAL SUBTOTAL Exento de IVA 0.00
SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 176.60
Forma de Pago Valor TOTAL Descuento 0.00
ICE 0.00
OTROS CON UTILIZACION DEL SISTEMA FINANCIERO 197.79

IVA 12% 21.19
IRBPNR 0.00
PROPINA 0.00
VALOR TOTAL 197.79
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Fabrica de Bloques y Adoquines CARLO

Solorzano Munoz Carlos Mlagz?)% i
RUC: 1302931470001 - AUT. SRI: 11
Direccioén: Portoviejo - Crucita Municipal s/n - Cel: 0991557594

Correo: carlosmagno120 l@hounail.cqn.l )
CALIF. ARTESANAL. # 069118 Portoviejo - Manabi

FACTURA serie001-001-00 0003172
Cliente: @ 7’.} N QJG_ g f; : A

oo 20 20 =0 2~ 96 Ruc 010942249 21 5 290/
4 = J &;\4 &~y Guia de Rem.:

Direccién:_t!
ol

CANT. < DESCRIPCION V/UNIT. | VITOTAL

oy éé?— A 71 O 2 &

s MAGNO

7 (M.N.)

- Emisor

_\\_,‘
LILTTR

-
3
S
:
g s
=

= o
g O
é SUB TOTAL 2% NA J
3| CrormaDEPAGO ) % SIBTOAL 06N 2 2,

g;&s%wo DESCUENTO S—

FIR

ELECTONCO ry/ AUTORIZADA [ amr ==

CREDITO/DEBIO)]

Biiice VA 12%\ s

T RECIBlConFoRME | VAORTOIAN | &F 240

3076 a 3275 Fecha de AUT. 19/Septiembre/2019 Hidalgo Palma Miguel An Al Imprent
fonio, AUT. 2120 '
wsordauorenos}nyl‘edmsuulyvdwctubmwclmnMMmglmwlﬂdommmmmu?;ngD?ilm
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MEGAROKS.
& %

d aln dares de calidad y seguridad ambiental.
Planta Picoaza
Precioy de Agreeados Diciembre 2019 Tdel. 053
PRECIO TON PRECIO M3
copIGo MATERIAL Caractertsticas uso e Deand ™ Tewaans
10016468 [BASET. 1 A IP 6%, CBR >$0%, ABRASION <26 00 VIALES 365 | 409 [ 168 [ 613 687
2 | 100671 [MATERIAL PARA BASE 1P <140, ABRASION <26 %1 visLES 140 381 | 163 | 550 621
10016162 [SUB-BASE C3. (076 somu TP = 6%0,CBR 303 ADRASION =26 16 VIALES 295 330 | 165 | 487 545
10016465 [MAT. SUB-BASE (80 76 mm) IP <19% ABRASION <26 % VIALES 2.75 308 163 448 5.02
2 10017756 [MEJORAMIENTO TIPO MOP PIC IP < 904,CBR 200 ABRASION <28 & 'MEJORAN. DE LA SUB RASANTE 252 282 1.70 4.28 4.80
10028285 |MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20¢5, ABRASION < 30 45 RELLENO, FILTRANTE 212 237 150 318 356
10016195 |PIEDRAG (5-19mm) ABRASION <2005, SULF. SODIO = 12 % TIORMIGONES, ASTALTO 6.96 780 | 136 | 947 10.60
10016505 [P.CHISPA GRUESA#T (5-12mm) ABRASION = 20 04, SULF. SODIO < 12 8 TIORMIGONES, ASTALTO 7.65 857 135 | 1033 1157
10016510 |P.CHISPA FTNA 7 (2-9mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO < 12 85 HORMIGONES BOMEEABLES, ASFALTO 7.65 857 129 987 11.05
1001647 [P HOMOGENIZADA /2 §7 - 25300 17 pawi 1 12 pukgada ARRASION 20 84SULF. SODITO < 128 TORMIGONES, ASTALTO 661 740 | 141 932 1044
100165223 (CISCO MF (3 103 S0)PIC TAMIZ #200 = 12 %, TP =7 ASFALTOS, CAMAS PARA TUBERIAS Y ADOQUINES |  8.47 949 147 1245 13.95
g 10023988 [ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ %200 < 3tu, MF 3.1y 3.8 wmxmwm;s%‘mm‘m‘m 7.59 850 147 1116 12,50
5
2 | 10023000 |ARENA HOMOGENIZADA MF (2.8~ 3.0) TAMIZ 11200 < 3%, MT 2.6y 3.1 HORMESONAS NOWIRAHCONARRUARTIS (O30 | rimora | & 32 05| | " aiaz | | S aa8e 1778
~ 050
8 10016515 |ARENA FINA LAVADA TAMIZ 7 200 = 2%, MY < 1 PARA HORMIGOS EN COMBINACION COR ARFNA 7.00 784 133 931 1043
g HOMOCENIZADA O ARENA GRUESAS
= | 0018092 [ROCARENA. 0= 19 mm) HORMIGONES 6.64 744 | 168 | 116 1250
10019200 |MEGAMEZCLA TAMIZ £200 < 2805 MF=172 (0 i R 797 | 883 | 140 | M6 1250
10025020  [PIEDRA # 6 PIC LAVADA {519 mum) ABRASION = 20 %, TAMIZ 200 <1 TIORMIGONES 9.49 10.63 141 | 1338 14.99
10025021 [PIEDRA #7 PIC LAVADA 1S 12mm) ABRASION = 20 09, TAMIZ # 200 <1 HORMICIONES 949 | 1063 | 138 | 1310 14.67
1001649 _[PTEDRA 12 PARA HORMIGON ABRASION < 20 4, GRANULOMETRIA CONTINTIA HORMICONES , ASFALTO 7.67 8.59 137 | 1051 1177
10023022 |PIEDRA # 7 PARA HORMIGON ABRASION < 20 %, GRANULOMETRIA CONTINUA HORMIGONES | ASFALTO 8.21 920 138 1133 12.69
9 10016452 |P.BOLA SELEC, {100 250un) ATRASTON <22 8, STLT:S0DIO =120 GAVIONES FILTROS FLINTOS, MUROS 5.66 634 | 141 | 788 894
¢ | 1061521 [PIEDRA BOLA CAFE ABRASION <285 GAVIONES FILTROS.PLINTOS MUROS 375 | 420 [ 141 [ 520 592
3 [ 100164523 [PIEDRA BOLA RELLENO PIC ABRASION =22 00 GAVIONES, FILTROS FLINTOS. MUROS 375 | 420 [ 141 [ 520 5.92
9
gg 10016450 [ESCOLLERA (300-100 mum) ABRASION =20 %, SULE.SODIO “12% DEFENSA DE MUKLLES, TALUDES RIVERAS DE RIOS 9.00 10.08 141 1269 1421
g
)
g 1002787 |PIEDRA FILTRANTE PIC (2% 4 4%) ABRASION =20 %, SULF. SODIO 12 %4 FILTROS, PEDRAPLENES 5.36 600 | 142 | 761 852
3 10032585 [PTEDRA FILTRANTE CAFE {2 A 4" ABRASION <28% FILTROS PEDRAPLENES 3.00 336 150 450 5.04
10028281 [MATERIAL MEJORAMIENTO MINA P <2000, RELLENOS 200 224 | 150 | 300 336
3 10021106 [MATERTAL PARA RELLENO PIC 1P 208, ABRASION < 30 % RELLENO, MEJORAMIENTO DE VIAS 180 202 | 150 | 270 3.02
VoL sEnaua. 1070N 5.04
3 10016473 LASTREPIC 1P <2095, SIN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS vou. muLa. 15TON 7.56
sadicna aron 1512
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‘ORIGINAL BOWD: ADQUIRIENTE - COPIA: ERTSOR

Descuento

Y
PRESO DEL 64151 AL 004450 EMTTIO 16/ ENGRO /2013 VALIDO WASTA 341 NGRS S0as
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SOLUCIONES PARA CONSTRUIR

ACEROC

R.U.C.: 1791731964001
FACTURA
No. 014-002-000044031

NUMERQD DE AUTORIZACION:

21072021011791 731964001 201400 2004403 1 (44031 14

ACEROSCENTER CIA. LTDA.

Dir. Malbriz: Av. Mariscal Suere 527-252 y Diego Cespedes
Dir. Sucursal:

Contribuyente Fspecial Namero: 636

Obligado a levar contabilidad: 51

AMBIENTE: Producciin
EMISION: Normal
CLAVE DE ACCES(:

21072021 31964001 201400200004403 10004403114

117917

Razon Social / Nombres y Apellidos: SERVIUNI 5.A. SERVICIOS
UNIVERSALES

Fecha Emision: 21/07/2021

Tdentificacion: 1391754442001

Guia Remisidn:

77

Cod. . Precia
Principal Cod. Auxiliar Cant. Descripeion Unitario Descuento Total
0105009 oo CEMENTO SELVALEGHE C-FILM PORTO 713 356 G774
Informacion Adicional: SUBTOTAL 0% .00
SUBTOTAL 12% B7.74)
Email: magalyin@hotmail com, sincormeo@acerocenter. com ec SUBTOTAL No sujetn de IVA] 00000
Direccitn: MANAEL | PORTOVIE]O j 12 DE MARZO |/ LOTE 13- SUBTOTAL SIN IMPUESTOS)| 67.74]
13 ~
Teléfono: SN DESCUENTO 356
CodlnternoSAP: 1391 754442001 ICE| 0.0
CodSociedad: (00044031 VA 1) a1
PHOPINA) 0.0
TOTAL| 75.87|
Forma de Pagis Tatal Plazy Tie mapsi
gﬁu}gﬁ%ﬁ%ﬂo}l DEL SISTEMA 7587 0 DIAS
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‘GAROK S.A

Planta Picoaza

Precios de Agregados ENERO 2018

¥ sogueidad ssbiontal.

Telef. 053 700 855

PRICIO TOX. FRECIO M5
conico VATERIAL Curacteriticns Tso = o = =
RE i L 82
10016468 |BASET.1-A TP <6%, CBR ~80%, ABRASION =26 % VIALES 365 | 409 | 168 613 687
] 10016471 |MATERIAL PARA BASE TP <18%, ABRASION <26 % VIALES 340 | 381 | 183 | 554 621
£ | 10016162 |SUB-BASE C3. (0-76 mm) IP = 6%,CBR 30, ABRASION ~26 % VIALES 285 | 330 | 165 | a8 545
% 10016465 |MAT. SUB-BASE (8076 mm) IP<18%, ABRASION <26 % VIALES 275 | 300 | 163 | 448 | 302
10017756 |IMEJORAMIENTO TIPO MOP PIC 1P = 9%, CBR >20%, ABRASION <28 % MEJORAN. DE LA SUB RASANTE 252 | 282 | 16 403 452
10028285 |MEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20%, ABRASION <30 % RELLENO, FILIRANTE 212 | 237 [ 15 | 358 | 3ss
10016495 |PIEDRA#6 (9 19mm) ABRASION <20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASFALTO 696 | 780 [ 136 [ 947 | 1080
10016505 |P.CHISPA GRUESA#7 (5-12mm) ABRASION < 20 %, SULF. SODIO < 12 % HORVIGONES, ASFALTO 765 | 857 | 135 [ 1033 | 157
10016510 |P.CHISPA FINA #8 (2-9mm) ABRASION < 20 %, SULF. SODIO = 12 % 'HORMIGONES BOMBEABLES, ASFALTO 765 | 857 | 129 987 1105
10016487 [P HOMOGENIZADA # 57 (RREL N ST LT e e LR HORMIGONES, ASFALTO 661 | 740 | 11| 932 | 10as

g | 100165223 |CISCO MF (3 10-3 S0)PIC TAMIZ #200+12 %, P 7 ASEXLION CAMASFARA TURERIAS Y 1limr | fa ) | [z | o

§ [ 10023088 [ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ £200 3%, MF3.1y 3.8 EORMIGUNESS c(':’m’:_“s:"" ARENAFINA | 759 | esc | 147 | 1116 | 1230

> 70-30) (S

é 10023990 |ARENA HOMOGENIZADA MF (2:8-3.0) TAMIZ #200 < 3%, MF 2.6 y 3.1 EIDRAICIRESE ';‘:ﬂ‘.’:‘;ﬁ;"" ARENAFINA | g0 | 1210 [ 147 [ 1588 | 1778

H ENLUCIDOS, FEGADOS DE MAMPOSTERIA,

* | 10016515 [ARENA FINA LAVADA TAMIZ #200 = 2%, MF <1 e e || == l)75a) | Faa [ oe | Er003
10025020 |PIEDRA #6 PIC LAVADA (919 mm) ABRASTON = 20 %, TAMIZ # 200 <1 HORMIGONES asa | 107 | 141 [ 135 | 1500
10025021 |PTEDRA #7 PIC LAVADA (5-12mm) ABRASION = 20 %, TAMIZ #200 <1 THORMIGONES 959 | 1074 | 138 | 1323 | 1482
10016496 |PTEDRA 172 PARA HORMIGON ABRASTON < 20 8. GRANULOMETRTA ASFALTO 767 | 859 | 137 | 1051 | 177
10025022 |PIEDRA # 7 PARA HORMIGON ABRASION < 20 %, GRANULOMETRIA CONTINUA HORMIGONES , ASFALTO 821 | 93¢ | 138 | 1133 | 1269

- 10016452 |P.BOLA SELEC. (100-250mm) ABRASION <22 %, SULK.SODIO < 12% (GAVIONES FILTROS PLINTOS,MUROS 566 | 634 | 141 798 894

g 100161521 [PIEDRA BOLA CAFE ABRASION <28 % GAVIONES, FILTROS.PLINTOS MUROS 375 | a2c | 1a1 | 329 592

é g 10016150 |[ESCOLLERA (400,100 mm) ABRASION =20 %, SULE.SODIO =12% R o mn RVERAS DR | o ca | Faoios || e [Fzieall [ Faa

z

§¥| 1002787 |PIEDRA FILTRANTE PIC (27 & 4") ABRASION = 20 %, SULF. SODIO = 12 %% FILTROS, PEDRAPLENES 536 | 6oc [ 1az [ 761 | 852

E 10032585 |PIEDRA FILTRANTE CAFE (2" A 4") ABRASTON <28% FILTROS PEDRAPLENKS 300 | 336 | 142 [ 426 477
10028284 (MATERIAL MEJORAMIENTO MINA TP <20 %, RELLENOS 200 | 224 | 15 300 336

'ﬁ 10021106 |IMATERIAL PARA RELLENO PIC 1P <20%, ABRASION = 30 %o RELLENO, MEJORAMIENTO DE VIAS 18 | 202 | 15 2.78 302

g vota. seNaua [10ToN 5.04

: 10016473 LASTRE PIC 1P =20%, SIN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS voig. muta | 15ToN 756

safERa | 30TON 1512

Visitanos en nuestrs pagina www.megarok.com ec
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MEGAROK S.A
Prod 5 biental
Planta Picoaza
Precios de Agregados Agosto 2017 ‘Telef. 053 700 855
TRECIOTON TRECIO S
conico MATERIAL Caracterisccas uso e e %
10016168 |BASE T.1-A IP 6%, CBR >80%, ABRASION 26 % VIALES 365 | 109 | 168 | e13 | sav
2 | 19016471 IMATERIAL PARA BASE IP <18%. ABRASION <26 % VIALES 340 | 381 | 163 551 621
2
g 10016462 [SUB-BASE C3. (0-76 mm) [P < 6%,CBR >30%.ABRASION <26 % VIALES 295 | 330 | 165 a7 545
10016465 |MAT. SUB-BASE (80-76 mum) 1P <18%, ABRASION <26 % VIALES 275 | 308 | 163 | a4a 502
E 10017756 |MEJORAMIENTO TIPO MOP PIC 1P < 9%, CBR ~20%,ABRASION <28 % MEJORAN, DE LA SUB RASANTE 353 | 282 | vs 403 433
10028285 IMEJORAMIENTO CRIBADO PIC 1P <20%. ABRASION = 30 % RELLENO, FILTRANTE 21zl 23| 15 ERE] 356
10016495 |PTEDRA#6 (9-19mum) ABRASION < 20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES, ASKALTO 696 | 780 | 136 [ 947 | 1060
10016505 |P.CHISPA GRUESA#7 (5 12mm) ABRASION = 20 %, SULF. SODIO = 12 % HORMIGONES, ASFALTO 765 | 857 | 135 | 1033 1:57
10016510 |P.CHISPA FINA #8 (2-9mm) ABRASION <20 %, SULF. SODIO < 12 % HORMIGONES BOMBEABLES, ASFALTO 765 | 857 | 129 987 1205
10016457 |P IFOMOGENIZADA #57 SR R pilis ABRATIN 0 SULE, THORMIGONES, ASFALTO s6 | 2ao | v | a3 | s0m
o o - = ASFALTOS, CAMAS PARA TUBERIAS Y
g 100165223 [CISCO MF (3 103 50) PIC TAMIZ #200 < 12 %, IP < 7 ool 847 | 949 | 147 | 1245 | 1395
% | 10023988 [ARENA GRUESA PARA HORMIGON TAMIZ 200 < 3%, MF3.1y 3.8 HOBRHCLNES: C(;’m““sf;)"“m‘m‘ 758 | 850 | 147 | 1106 | 1230
10023990 [ARENA HOMOGENIZADA MF (2.8-3.0) TAMIZ £200 = 3%, ME2.6 y 3.1 EPEMIGOIES! “;:,"J'?D“‘"s;‘;;""““""‘ FINA | j0a0 | 1200 | 147 | 1588 | 1778
ENLUCIDOS, FEGADOY DE MAMFOSTERIA,
= | 10016515 [ARENA FINA LAVADA TAMIZ 200 = 2%, MF <1 o R A IORMICON v || 673| reac] i [ iaee [0
10025020 |PIEDRA #6 PIC LAVADA (9 19 mm) ABRASION < 20 %), TAMIZ #200 <1 HORMIGONES 949 | 1083 | 141 | 1338 1499
10025021 |PIEDRA #7 PIC LAVADA (5 12mm) ABRASION < 20 %, TAMIZ 200 <1 HORMIGONES 949 | 1083 | 138 | 1310 14,67
1001649 |PIEDRA 1/2 PARA HORMIGON ASION < 20 %, GRANULOMETRIA CONTINUA L ASEALTO 747 | 837 | 137 | 1023 | 1ae
10025022 |PIEDRA # 7 PARA HORMIGON ABRASION < 20 %, GRANULOMETRIA CONTINUA HORMIGONES , ASFALTO 800 | o6 | 138 | 1104 | 1336
= 10016452 [P.BOLA SELEC. (100-250mm) ABRASION <22 %, SULF.SODIO <12% GAVIONES FILTROS PLINTOS MUROS 566 | 631 | 141 [ 798 891
s 100164521 [PIEDRA BOLA CAFE ABRASION =28 % GAVIONESFILTROS PLINTOS MUROS 375 | 420 | 141 529 592
§§ 10016450 |ESCOLLERA (400-100 ;mm) ABRASLON <20 %, SULE.SODIO <1245 umanznmu:;;uwmmmn: 900 | 1008 | 141 | 1260 [ 142
‘Ea 10027876 |PIEDRA FILTRANTE PIC (274 47) ABRASION < 20 %6, SULF. SODIO = 12% FILIROS, PEDRAPLENES 536 | 6os [ 14| 7e 85
5
£ 10032585 |PIEDRA FILTRANTE CAFE (2" A 4") ABRASION <28% FILTROS PEDRAPLENES 300 | 336 | 142 426 477
10028284 |MATERIAL MEJORAMIENTO MINA 1P <20 %, RELLENOS 200 | 224 | 15 300 336
£ | 10021106 |MATERIAL PARA RELLENO PIC 1P <20%, ABRASION - 30 % RELLENO, MEJORAMIENTO DE VIAS 180 | 202 270 302
§ oL seNauA |10 Ton 504
H 10016473 LASTRE PIC 1P <20%, SIN GRANULOMETRIA DEFINIDA RELLENOS voLa MULA |15 TaN 7.36
BAfEra | s0Toy 1512

Visitanos en nuestra pigina www.megarok.com.ec
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disensu

DISVECA

Distribuciones Isaac Velez Calderero Disveca S.A.
RUC 1390141897001

Via Portoviejo-Crucita,Urb. La Florida, a 500 mts del UVC. Parroquia
18 de Octubre.
Manabi

(05) 2443207

. disensadisveca@yahooc.com
Contribuyente Especial No. Resolucion: 5016
Obligado a llevar contabilidad

Factura 004-100-000027029
Marzo 13, 2017

pu—
' PAGADA I

Autorizacion

Nomero:  1303201701200410000002702913901418974

Fecha: Mar. 13, 2017, 3:06 p.m.
Emisién:
Clave de acceso:

Ambiente: PRODUCCION

SERVIUNI S.A.

JC 1391754442001
magalyin@hotmail.com
LOS TAMARINDOS
Tel.O

Cantidad Cédigo Descripcién

NORMAL
1303201701139014189700120041000000270291234567814
Forma de pago Plazo Monto

Sin utilizacién del sistema financiero $8.00

Precio unitario Descuento Total

$0.00 $7.14

1 00000001 - 00000001  CEMENTO HOLCIM FUERTE T{PO GU SACO 50 KG $7.1425
Unidad: SACO 50 KG
Subtotal sin impuestos $7.14
Subtotal IVA 14% $7.14
Subtotal IVA 0% $0.00
i Valor IVA 14% $1.00
- Descuento solidario 2% $0.14
] Valor total $8.00
Pagos
Fecha de pago Forma de pago Notas Monto
Mar. 13, 2017, 3:05 p.m. Efectivo $8.00
Total pagado $8.00

Informacién adicional

COMENTARIO:

E-MAIL: magalyin@hotmail.com
TELEFONO: 0

TIPOVENTA: CONTADO
DIRECCION: LOS TAMARINDOS

£FE: 8.00 CONSULTE Y DESCARGUE SU COMPROBANTE ELECTRONICO EN WWWDATILCO CON SU
NUMERO DE RUC © CEDULA. RECIBIDO: 10, SU CAMBIO ES: 2.00

81




PRGN | W SRRPe §

‘Fabrica de Bloques y Adoq

RUC: 1302931470001 -

uines CARLOS MAGNO

Solorzano Muioz Carlos Magno

AUT. SRI: 1121279812

Direccion: Portoviejo - Crucita Municipal s/n - Cel: 0991557594
Correo: carlosmagno120 1@hotmail.com / Teléf: 2 440-771
CALIF. ARTESANAL. # 80450

FACTURA serie 001-001-00 000

Cliente: u G GA CO pirez 2

Portoviejo -

c;/ X

Manabi

2699

Fecha 220D - peers 2 giueic109270442) A0 oy

g ) i YCr e
Direccion: /e -/ Co o (o0 ",

: .Guia de Rem.:
[cant DESCRIPCION V/UNIT. | VITOTAL
@ - A 7 s 4. T . )
S J.} 1) .‘,,),;2& L . A I' .’)‘)ﬂ/'\/ ?6 (@) 23

e

Imprenta HIDALGO Telf: 2652887

ﬂ.mummmm 17/Agostof2017 H
Garcla

82

8
E
L
o
3
(
e SUB TOTAL 12% NA -
(Formapemco ) 1/ ) SUB TOTAL O%M‘ Bin o)
[ & DESCUENTO -
/EIRMA AUTORIZADA SUB TOTAL
e R TN
R coNFoRiE . | VALOR TOIAL \ E;‘)’w’ﬂi

lddg;chlm Miguel Anfonio, AUT. 2120 Imprenta *HIDALGO" Porloviejo,
Moreno siny Pedro Gual y 9 de Ocfubre RUC 1302804649001 valido para su emisién hasta 17/Agosto/2018




ANEXOS > <
RU.C. 0991426086001

NO TIENE LOGO | ™™™

No. 001-100-000011714

NUMERO DE AUTORIZACION

08012017012001100000011 71409914 260866

~

Difen S.A. FECHA Y HORA DE a
AUTORIZACION: 09/01/2017 08:43:02

Difen s ”
AMBIENTE: PRODUCCION

Direccidn PEDRO GUAL 124 Y 20 DE JULIO. POR TOVIEJO,

Matriz: MANAB. EMISION: NORMAL
Direccién PEDRO GUAL 124 Y 20 DE JULIO
Sucursal: CLAVE DE ACCESO
OBUGADO A LLEVAR CONTABILDAD sl
\ s\ J
Razdn Social f Nombresy Apellidos: MEZA FARFAN LUIS ANIBAL
Idertificacion 1302737620
Fecha 090172017 Placa / Matricula: Guia
Direccion: CDLAEL PROGRESO
F:ot.i Co-d.. Cantidad Descripcion D etalle Adicional FrécloUnkatlo Subsidio Preclq =0 Descuento RigolatTotal
Principal Auciliar Subsidio
UNIDAD
0001367 | 0001267 | 12p0 | VARILLA CORR. SOLD. CONST. 6333 0.0 0.0 0.m 82.00
10MM2M
UNIDAD
00001364 | 00001384 | 1500 |YARILLA CORR. SOLD. CONST. 42916 0.0 0.0 0.0 64.37
3 MM™12M
CLAVOS PARA CONST 25725 |01
00001421 | 00001421 500 (oo - 03929 0.0 0.m 0.m 4.4
ROLLO ALAMBRE RECOCIDD |01t
0002384 | 00002384 | 600 [0 03929 0.0 0.0 0.0 4.4
UNIDAD
00002308 | 00002309 1.00  [SIERRA SANFLEX 17825 0.0 0.0 0.0 1.78
SAC050 K6
CEMENTO HOLCIM FUERTE
00000001 | 00000001 | 1300 (120 o o o Ko 69643 0.0 0.0 0.0 90.54
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2o TT : >
| Presidencia e Plan Nacional ®
Sl de la Republica [* ﬂengfggghzeggﬂggég e > SENESCYT

del E cu ador ° > Secretaria Nacional de Educacién Superior,
.,

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

DECLARACION Y AUTORIZACION

Nosotros, Espinales Intriago, Roddy Fernando, con C.C: # 1311806085 y
Loor Vélez, Meylyn Jests, con C.C: # 1207458793 autores del trabajo de titulacion:
Factores determinantes de una Burbuja de Precios en el Sector Inmobiliario en
Ecuador previo a la obtencion del titulo de Ingeniero Civil en la Universidad Catolica

de Santiago de Guayaquil.

1.- Declaramos tener pleno conocimiento de la obligacion que tienen las
instituciones de educacion superior, de conformidad con el Articulo 144 de la Ley
Organica de Educacion Superior, de entregar a la SENESCYT en formato digital una
copia del referido trabajo de titulacion para que sea integrado al Sistema Nacional de
Informacion de la Educacion Superior del Ecuador para su difusion publica respetando

los derechos de autor.
2.- Autorizo a la SENESCYT a tener una copia del referido trabajo de

titulacion, con el proposito de generar un repositorio que democratice la informacion,

respetando las politicas de propiedad intelectual vigentes.

Guayaquil, 06 de Febrero de 2024

Nombre: Espinales Intriago, Nombre: Loor Vélez,
Roddy Fernando Meylyn Jesus
C.C: 13118066085 C.C: 1207458793



' Presidencia N Pla_n Nacional Ps
de la Repiblica ;* de Ciencia. Tecnologia e >SENESCYT

del E cu ador ° ) Secretaria Nacional de Educacién Superior,
~

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

REPOSITORIO NACIONAL EN CIENCIA Y TECNOLOGIA

FICHA DE REGISTRO DE TESIS/TRABAJO DE TITULACION

TEMAY SUBTEMA: Factores determinantes de una Burbuja de Precios en el Sector
Inmobiliario en Ecuador
Roddy Fernando Espinales Intriago

ALDIROIAES) Meylyn Jestis Loor Vélez

REVISOR(ES)/TUTOR(ES) | Ing. Jorge Xavier Vera Armijos

INSTITUCION: Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil

FACULTAD: Ingenieria

CARRERA: Ingenieria Civil

TITULO OBTENIDO: Ingeniero Civil

FECHA DE PUBLICACION: | 06 de febrero de 2024 | No. De Paginas: | 104

AREAS TEMATICAS: Economia, Construccion, Finanzas

PALABRAS CLAVES/ | Burbuja  Inmobiliaria,  Correlacion, = Mercado  Inmobiliario,

KEYWORDS: Urbanizacion, Bienes Inmuebles, Regresion

RESUMEN (150-250 palabras):

El presente trabajo de titulacion analiza los distintos factores determinantes que pueden provocar una
Burbuja de precios en el sector inmobiliario del Ecuador, para llevarlo a cabo, se investigan posibles
factores influyentes en base a casos de burbuja inmobiliaria que se han vivido en otros paises y sus métodos
para evitar que ocurran o para recuperarse de dicho efecto, posteriormente, se definen 9 variables para
trabajar como lo son: precios de materiales de construccion (hierro, cemento, arena, piedra, bloques),
mensualidad de un residente de obra, inversion extranjera directa, créditos hipotecarios, y poblacion, donde
a continuacion, se indagan esos datos de manera cuantitativa para el caso de Ecuador. Finalmente, se
realizan dos distintos tipos de modelos estadisticos como lo son un modelo de correlacion bilateral, y un
modelo de regresion lineal; en el primer modelo se determinan los factores que estadisticamente estan
correlacionados al precio por m2 de una vivienda, ya que en base a esos factores significativamente
correlacionados se realizan los modelos de regresion lineal que permiten determinar una ecuacion para
estimar los costos por m2 en caso de un cambio de datos.

ADJUNTO PDF: =Y SI ] NO
CONTACTO CON | Teléfono: E-mail:
AUTORJ/ES: +593-999120066 roferespinales@hotmail.com
+593-959091310 meylyn.loor@cu.ucsg.edu.ec
CONTACTO CON LA | Nombre: Clara Catalina Glas Cevallos
INSTITUCION: Teléfono: +593-984616792
E-mail: clara.glas@cu.ucsg.edu.ec
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N°. DE CLASIFICACION:
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