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INVESTIGACIÓN ANÁLISIS

SODATLUSEROTNEIMAETNALP

En la presente documento se tomará como punto  de investigación y análi-
sis  el tema propuesto “Centro comunitario en barrios de Guayaquil”,una 
descripcion breve de los centros comunitarios ,es aquel espacio que brinda 
un tratamiento personalizado a traves de las actividades como asesorías y 
apoyo, el eje principal de un centro comuntario es lograr la integración de 
equipamientos que gene
ren una comunidad funcional, con un programa en base a las actividades 
requeridas por los usuarios, caso contrario de no lograrlo el espacio no con-
seguirá su objetivo de aportar de manera positiva a la comunidad que lo 
rodea.

Un punto de referencia que tomamos son los  los Centros de Atención Mu-
nicipal Integral (CAMI) su proposito es brindar espacios a la comunidad 
para que tengan la oportunidad de crecimiento y desarrollo humano - 
social, contribuyendo a la calidad de vida de las personas del sector

El crecimiento urbano dentro de la ciudad de Guayaquil ha generado 
problemas evidentes en cuanto a una clara deficiencia de espacios col-
ectivos especialmente a nivel barrial, un barrio es una parte de la po-
blación la cual contiene diferentes tipos de usuarios con características 
únicas asentadas en 
un espacio común, convirtiéndolos en un agrupamiento social, es por ello 
que al no tener una correcta manifestación de las relaciones sociales 
entre los habitantes provoca una clara falta de identidad que afectara, al 
crecimiento, trayendo conflictos, incluso entre los habitantes.

 Existe una escasa participación de actividades comunitarias vinculadas a 
la clara falta de pertenencia  de arraigo que se evidencia en los difer-
entes barrios de la ciudad de Guayaquil, sobre todo en aquellos que han 
crecido informalmente ya que la falta de planificación es el principal 
motivo por el 
cual no se ha considerado la importancia de los espacios públicos que 
generen comunidad, provocando además una clara indiferencia por 
parte de los habitantes hacia este tipo de espacios y actividades.
Actualmente el crecimiento de Guayaquil se realiza en las periferias y se 
busca regenerar o reavivar espacios que generen ingresos económicos 
como lo es el centro de la ciudad, sin pensar en las ventajas de generar 
identidad en cada pequeña zona de la ciudad, esto además de poten-
ciar el nivel 
de vida traerá consecuencias positivas en la seguridad dentro de la 
ciudad.

INTRODUCCION

IDENTIFICACION DE PROBLEMATICA GENERAL



ANALISIS 
DE 
CONDICIONANTES



UBICACION

El terreno se ubica en el parque Olfa de Bucaram 
en el barrio union de bananeros, el mismo que pert-
enece a la parroquia Ximena al sur de la ciudad de 
Guayaquil.

El parque esta a su vez ubicado en el distrito SUR II 
segun el plan de uso y gestion de suelo publicado 
en la gaceta 37, vigente desde el 10 de septiembre 
del 2021y siguiendo la sectorizacion propuesta 
anteriormente con el fin de ubicar los Centros 
comunitarios, se comprende en el distrito 15-c.

El sector que se encuentra consolidado luego de un 
proceso progresivo es de uso mixto, residencial y com-
ercial con una densidad baja de 167.7 habitantes por 
hectarea.
Se utilizo el parque dado que es un terreno que consta 
como propiedad del municipio, ademas es pensado 
para que el proyecto tenga un radio de accion de un 
kilometro a la redonda y que responda a una escala 
barrial.

5 CENTROS EDUCATIVOS

3 CENTROS DE SALUD

1 UPC

EQUIPAMIENTO URBANO DENTRO DE 
UN RADIO DE ACCION DE 1 KM



Segun los datos recopilados por el censo del 
2022 lapoblacion en la ciudad de Guayaquil 
es mayormente joven con un numero practi-
camente igual de hombres y mujeres.

Los dos rangos de edad entre los que se en-
cuentra la mayoria de los habitantes son 
entre 10-14 años (211.078) y entre 20-24 años 
(224.589)

Además, el plan de uso y gestion del suelo 
(PUGS) destaca que el distritu sur II (el mismo 
que comprende el terreno): “presenta una 
alta densidad de familias de bajos y medios 
ingresos económicos y su proceso de consol-
idación ha sido progresivo.”

Si bien es cierto que en el barrio el mayor 
grupo demografico son los adultos, la canti-
dad de niños es bastante significante y si a 
este le sumamos la cantidad de ado-
lecentes contamos con un grupo demografi-
co bastante relevante.

Muchas de las familias son jovenes lo cual 
indica que existe la posibilidad que estas 
crezcan y por lo tanto la cantidad de niños 
en el barrio aumente. A esto le agregamos el 
hecho que el parque es principalmente 
utilizado por niños y jovenes por lo que el 
proyecto busca ser aprovechado por los 
mismos en lugar de apropiarse del parque 
con otras finalidades que descuiden el libre 
esparcimiento y larecreacion de la juventud 
de la zona.

DEFINICION DE USUARIO

48.9 % 51. %
 Se encuesto a 20 familias contando con una 
muestra de 104 habitantes. Los datos que se 
obtuvieron fueron los siguientes:

58% de los habitantes de la muestra son adul-
tos 
19% son Adultos mayores
19% son niños menores de 10 años
6% son adolecentes entre 10 y 15 años

HABITANTES DEL BARRIO UNION 
DE BANANEROS

COMPARACION NIÑOS Y NIÑAS 
EN GUAYAQUIL

ADULTOS NIÑOS ADULTOS MAYORES ADOLECENTES



El bario union de bananeros se ve especial-
mente afectado por la ola de crimen que 
existe en la ciudad actualmente.

Si bien es cierto que la inseguridad es un 
problema que afecta a todo guayaquil, es 
el sectores como el guasmo sur (donde se 
ubica el barrio) donde existe un mayor 
indice de criminalidad. La violencia es una 
realidad del dia a dia de las familias que 
habitan la comunidad y esto afecta directa-
mente en la manera en la que el proyecto 
sea utilizado o no pues hoy bor hoy, como 
indican moradores de la comunidad el 
parque no se puede utilizar pues la inseguri-
dad no permite ni a jovenes ni adultos hacer 
uso del mismo.

Si bien es cierto que las encuestas realizadas 
indican que el mayor grupo demografico 
son los adultos mayores, existe una impor-
tante cantidad de ninos y jovenes tambien, 
Ademas que al tratarse de un parque, 
quienes mas lo utilizan son este segundo 
grupo es por esta razon que el proyecto va 
dirigido a ellos.

Otra preocupacion que reflejaron los mora-
dores al momento de realizar las encuestas 
es que el parque se utiliza para consumo y 
microtrafico de drogas. Se pretende que 
con el  proyecto el parque resulte mas transi-
tado y se dejen estas malas practicas.
         

CONSUMO DE 
DROGAS

PROBLEMAS EN LA COMUNIDAD

PRINCIPAL PROBLEMA DEL 
BARRIO SEGUN HABITANTES

ACTIVIDADES ECONOMICAS

CONSTRUCCION

ROBOS Y 
DELINCUENCIA TRANSPORTE

VANDALISMO Y 
GRAFITI

VENTAS
 INFORMALES   

TASA DE DESEMPLEO

DESEMPLEADOS EMPLEADOS

Lorem ipsum

DELINCUENCIA INFRAESTRUCTURA

ANALISIS SOCIOCULTURAL *Los datos  mostrados a continuacionfueron sacados de una 
encuesta realizada in situ con una muestra de 20 familias



LOCAL COMERCIAL TUTI

IGLESIA

TIENDA

JUEGOS INFANTILES

CANCHA DE FUTBOL

CANCHA DE VOLEY

MAQUINAS DE 
EJERCICIO

GLORIETA
ESPACIO
 COMUN

ANALISIS CONSTRUIDO

El contexto inmediato del parque muestra un uso 
de suelo que es principalmente residencial, con 
contrucciones que varian entre los tres y 15 metros 
de altura.

La mayoria de viviendas son multifamiliares y ad-
aptadas de acuerdo a las necesidades de las 
familias que las habitan.  por esta razon varien entre 
las viviendas de una, dos, tres y casos muy especifi-
cos hasta 4 plantas. 
Ademas se pueden encontrar al rededor del 
parque una iglesia, un local comercial de la 

cadena TUTI y una tienda tipo bazar que a la vez sirve 
de vivienda para las personas que lo atienden. 

En cuanto al equipamiento con el cual cuenta el 
parque y las actividades que se llevan a cabo dentro 
del mismo se encuentran 2 canchas: una de futbol y 
otra de volley. Cabe destacar que la primera es utiliza-
da para impartir clases en una escuela de futbol dirigi-
da a los jovenes del barrio, existe a su vez un area de 
juegos infantiles y un area con quinas para ejercitarse 
al aire libre.

El resto del parque es pensado como circulacion  y 
espacio de esparcimiento para lo cual cuenta con 
camineras, bancas una glorieta y una especie de 
plazoleta elevada que la gente utiliza para practicar 
skateboarding.

USO RESIDENCIAL
CENTRO DE SALUD
EQUIPAMIENTO URBANO
USO ECUCACIONAL
TERRENO

En el parque se puede encontrar diverso 
equipamiento urbano ademas de juegos 
infantiles, dos canchas y maquinaria para 
realizar ejercicios al aire libre



El parque cuenta con varias especies de 
arboles nativos, en su mayoria de copa alta y 
frondrosa, sin embargo luego de una reciente 
remodelacion se opto por incluir palmeras, las 
cuales no aportan sombra ni sirven como 
habitat de especies.

Si bien es cierto que el parque cuenta con 
vegetacion tanto alta como mediana, a nivel 
de suelo las areas verdes estan sumamente 
descuidadas ademas que no se integran al 
parque dado que se encuentran delimitadas 
por bordillos.

En cuanto al entorno no existe mayor vegeta-
cion en las calles  proximas al parque por lo 
que los peatones no tienen como protegerse 
del sol y debido a lo antes mencionado sobre 
las areas verdes, los usuarios del parque tam-
poco.
                   

     

ANALISIS NATURAL

El grafico muestra el recorrido del sol en los sol-
sticios de invierno y verano. Al analizar la inci-
dencia solar que tendra el edificio notamos que 
todas las fachadas reciben sol sin embarbo las 
que recibe sol por mas tiempo a lo largo del 
ano es la oeste. a su vez los vientos vienen de 
esta misma direccion por lo que resulta impor-
tante abrir vacioa hacia esta fachada pero 
protegiendose del sol. 

Esto se pretende lograr mediante el uso de ce-
losia y quiebrasoles los cuales ayudaran a que 

el edificio tenga un mejor comfort termico.

Existe un arbol de Saman en uno de los linderos 
del terreno el cual se pretende aprovechar con 
la finalidad de recibir sombra en un espacio que 
esta contemplado para ser utilizado al aire libre 
durante los meses que no llueva. el uso de este 
espacio por temporadas pretende aprovechar la 
proteccion natural que brinda el arbol.
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ACCESIBILIDAD

CALLE PEATONAL

VIAS PRONCIPALES

VIAS PRONCIPALES

VIAS SECUNDARIAS

ESTACIONES DE BUS

VIA EN DOBLE SENTIDO

CIRCULACION PEATONAL



El proyecto se implanta en el parque Olfa de 
Bucaram. Este parque se eligió por tres 
razones principalmente:
Cercanía con el usuario
Rango de acción
Tipo de propiedad

El área a utilizar para el proyecto es de 
39.66mX 21. 38m  contando con un área con-
struida de 847m2.

El proyecto se implanta en el lindero sureste 
del proyecto por tres razones principales:

Se encuentra mas proximo a la via pricipal 
facilitando el acceso tanto peatonal como 
vehicular.

Dentro del equipamiento con el que cuenta 
el parque lo unico que se encuentra en este 
sitio es una  glorieta que dicho por los mismos 
moradores solo se utiliza para el consumo de 
drogas por lo que las actividades del parque 
no se veran comprometidas

En esta esquina se encuentra un gran arbol 
saman que pretende ser integrado al proyec-
to para bindar sombra al area de cine al aire 
libre

Al implantarse en una esquina el proyecto tiene 
dos frentes, el del lindero sur, responde a un 

acceso principal dado que la calle con la que 
colinda se conecta directamente a la via 

principal. Por otro lado el frente Este colinda 
con una calle secundaria por lo cual cuenta 

con un acceso secundario que responde a una 
circulacion de servicio dentro del proyecto 

Puesto que el parque cuenta con abundante 
vegetacion nativa se busco implantar el 

proyecto en un lugar donde no exista la necesi-
dad de intervenir los arboles sino que mas bien 
el Saman que se encuntra en esta esquina se 
integre y sirva de proteccion natural contra el 

sol y la lluvia

La otra razon por la cual se eligio esta ubica-
cion especificamente es para no comprometer 

las actividades que el equipamiento actual 
permite realizar en el parque. De esta manera 
el unico elemento que se eliminaria seria una 

glorieta que hoy por hoy no aporta en nada al 
parque y mas bien sirve como punto focal para 

consumidores. 

DEFINICION DEL TERRENO



DIAGNOSTICO INTEGRAL

F O

D A

ORTALEZAS PORTUNIDADES

MENAZASEBILIDADES

La ubicacion y naturaleza del terreno lo 
convierten en unproyecto facil de socializar 
con la comunidad, puesto que se trata de 
un parque rodeado de unidades residen-
ciales es concurrido por los habitantes del 
sector.

El barrio se encuentra bastante descuida-
do, sin regulacion ni señalizacion vial, exis-
ten muchos vendedores ambulantes y ani-
males callejeros 

El  proyecto generaria movimiento en el 
sector lo cual pretende lograr una reduc-
cion del consumo y la delincuencia tanto 
en el parque como sus alrededores

La delincuencia ha provocado que la canti-
dad de usuarios que visitan el parque 
disminuya ademas que el proyecto puede 
ser propenso a sufrir de vandalismo



CENTRO COMUNITARIO
CIUDAD DE MÉXICO, MÉXICO
Arquitectos: a|911
Área: 650 m²
Año: 2022
Fotografías:Onnis Luque

De este proyecto lo que mas qse rescata es 
lo marcada que se muestra la circulacion 
estose loggra creando corredores anchos al 
aire libre y trazando ejes ininterrumpidos de 
circulacion

LA PRADERIA- CENTRO RUTAL DE INTEGRA-
CION DEPORTIVA
CIUDAD DE MÉXICO, MÉXICO
Arquitectos: Natura Futura
Área: Año: 2022
Fotografías: JAG Studio

De este proyecto lo que mas se pretende 
rescatar es la materialidad y sus estrategias 
bioclimaticas dado que es un proyecto de 
la costa ecuatoriana resulta bastante util 
como tipologia y las celocias que se abren 
en forma de acordeon permiten crear un 
comfort termico a travez de la ventizacion 
cruzada.

TIPOLOGIAS



CONCEPTUALIZACION



El proyecto pretende utilizar el cine como 
una herramienta didáctica. Ademas, 
crear en estos jovenes el interés por el 
arte a través del cine es fundamental 
para crear espacios de difusión cultural 
tan necesitados en la ciudad.

Se espera que con un espacio como este 
los jovenes puedan encontrar inspiración 
en su entorno para contar nuevas histori-
as, historias que por mas duras que sean 
debemos escuchar. 

El edificio a su vez busca servir como her-
ramienta pedagofica de tal manera que 
los jovenes y demas usuarios aprendan 
conceptos como composicion y encuad-
re a traves de las proporciones de las 
paredes y ventanas. esto con el proposito 
de familiarizar al usuario con los ratios de 
aspecto utilizados en la cinematografia 
como lo son el 3:4, 16:9 entre otros.

Las aberturas y puntos focales en la com-
posicion del edificio responden a los form-
atos de rollos utilizados en el medio desde 
el super 8 siendo de los primeros formatos 
en los que se grabo contenido audiovis-
ual hasta el ultra panavision de 70 mm (el 
formato mas panoramico en la fotogra-
fia)

La intencion de esto es que el espacio 
tanto interior como exterior sea percibido 
por el ojo humano como un fotograma.

CONCEPTO

ULTRA PANAVISION 70 MM

DIGITAL 70 MM (IMAX)

FILM 70 MM (IMAX)

SUPER 8MM



ESTRATEGIAS



PARTIDO
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