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Resumen

Entre la nostalgia de los tiempos pasados y la urgencia de un futuro más habitable, se alza el Edificio 

Bertullo. Testigo silente de   décadas de historia cuya actualidad es desalentadora. 

El presento documento no contiene solo un ejercicio académico; sino un llamado a la acción. Es el eco de 

las voces que claman por la preservación de nuestra identidad cultural, por la dignidad de quienes en 

primera persona reconocen con urgencia un futuro más habitable y por la revitalización de un corazón 

urbano que late cada vez más con timidez; Nuestro proyecto no solo propone un  edificio rehabilitado sino 

también será un faro de esperanza que actua como catalizador para la regeneración de toda el área. 

Bienvenidos al Edificio Bertullo, donde los sueños se entrelazan con la historia y la esperanza se erige como 

columna vertebral; Este  no es solo un edificio, es un renacer, un pedazo de nuestra alma  guayaquileña que 

busca su lugar en el tiempo.

PALABRAS CLAVE - Edificio patrimonial, Rehabilitación, Valor arquitectónico, Regeneración, Degradación, 

Subutilización, Identidad.

Abstract

Between the nostalgia of bygone eras and the urgency of a more habitable future, stands Edificio 

Bertullo. A silent witness to  decades of history, its current state is disheartening.

This document is more than just an academic exercise; it’s a call to action. It echoes the voices pleading 

for the preservation of our cultural identity, the dignity of those who recognize the urgent need for a 

more livable future, and the revitalization of a heart that beats with increasing timidity. Our project 

proposes a rehabilitated building—a beacon of hope acting as a catalyst for regenerating the entire area.

Welcome to Edificio Bertullo, where dreams intertwine with history, and hope becomes its backbone; 

This is not merely a building, it’s a rebirth, a piece of our “alma guayaquileña” seeking its place in time.

Heritage Building, Rehabilitation, Architectural Value, Regeneration, Degradation - KEYWORDS

Subutilization, Identity, Diversity  

XI



Casco Urbano de la ciudad, Guayaquil - Ecuador 2024
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Problemática

Ecuador enfrenta crecientes desafíos en la conservación y rehabilitación de edificaciones patrimoniales debido a la rápida urbanización y el desarrollo económico de las últimas 

décadas. Este crecimiento ha hecho que muchas ciudades ecuatorianas deban encontrar un equilibrio entre la modernización y la preservación de su patrimonio arquitectónico. 

Sin embargo, esto se ha complicado debido a la limitada disponibilidad de recursos financieros y técnicos, así como a una conciencia insuficiente sobre el valor del patrimonio 

cultural. Además, la presión constante para modernizar y expandir las infraestructuras urbanas pone en riesgo la integridad de los edificios históricos, que a menudo sufren 

deterioro o, en el peor de los casos, son demolidos.

En Guayaquil, la rehabilitación de edificaciones patrimoniales en el centro histórico es esencial para revitalizar el entorno urbano y preservar la identidad cultural. Guayaquil, con 

su rica historia y patrimonio arquitectónico, enfrenta desafíos específicos en este ámbito. La presión del desarrollo económico y la expansión urbana ha resultado en el abandono 

y subutilización de muchos edificios históricos. Estas estructuras, que alguna vez simbolizaron la riqueza cultural y arquitectónica de la ciudad, ahora se encuentran en diferentes 

estados de deterioro. La falta de inversión adecuada en su mantenimiento y restauración, junto con la ausencia de un  marco regulador eficaz que promueva la conservación, ha 

agravado este problema, dejando muchas de estas estructuras en condiciones precarias.

En el centro de Guayaquil, una zona con numerosos edificios de valor histórico y patrimonial, la situación es aún más preocupante. Este sector, que debería ser un centro de 

conservación y orgullo cultural, está viendo cómo muchos de sus edificios patrimoniales son progresivamente abandonados. La falta de mantenimiento continuo y la ausencia de 

un plan integral de rehabilitación han llevado a un rápido deterioro de estas estructuras. El abandono de estos edificios no solo compromete su integridad física, sino que también 

tiene un impacto negativo en el tejido urbano del centro de la ciudad. La degradación de estas edificaciones resulta en una pérdida significativa de la identidad cultural y 

arquitectónica de Guayaquil, afectando tanto a la comunidad local como a la percepción externa de la ciudad. Además, el abandono de estos espacios crea áreas urbanas vacías 

y subutilizadas, lo que puede llevar a un aumento de la inseguridad y una disminución  en la calidad de vida de los residentes de la zona.

En resumen, el desafío de rehabilitar una edificación patrimonial en el centro de Guayaquil no solo reside en la necesidad de conservar el patrimonio arquitectónico y cultural, sino 

también en revitalizar e integrar estas estructuras en el entorno urbano. Esto implica no solo la restauración física de los edificios, sino también la implementación de criterios y 

estrategias que fomenten su uso sostenible e integración en la vida cotidiana de la ciudad, contribuyendo así a la revitalización general del centro histórico de Guayaquil.
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Edificio Bertullo en su Estado Actual, Guayaquil - Ecuador 2024
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Justificación

La rehabilitación de una edificación patrimonial en el centro de Guayaquil es crucial por sus beneficios culturales, sociales y económicos. Este proyecto preserva el patrimonio 

histórico y arquitectónico, revitaliza el tejido urbano y contribuye al desarrollo sostenible y la calidad de vida de los habitantes.

Preservar estas edificaciones mantiene viva la memoria histórica y cultural de Guayaquil, fortaleciendo el sentido de pertenencia y orgullo entre los ciudadanos. La rehabilitación 

puede estimular la revitalización urbana, atraer turismo cultural y mejorar la seguridad y cohesión social del centro de la ciudad.

La motivación principal es equilibrar la preservación del patrimonio con el desarrollo urbano moderno. Guayaquil puede integrar su rica herencia histórica con las demandas 

contemporáneas, mostrando cómo la arquitectura puede conectar el pasado y el futuro.

En conclusión, la rehabilitación de una edificación patrimonial en el centro de Guayaquil preserva la historia y cultura de la ciudad, contribuye a su desarrollo sostenible y mejora 

la calidad de vida de sus habitantes, creando un entorno urbano que respeta su historia mientras se adapta a las necesidades actuales.
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Introducción

La rehabilitación de una edificación patrimonial en el centro de Guayaquil es crucial por sus beneficios culturales, sociales y económicos. Este proyecto preserva el patrimonio 

histórico Y arquitectónico, revitaliza el tejido urbano y contribuye al desarrollo sostenible y la calidad de vida de los habitantes.

Preservar estas edificaciones mantiene viva la memoria histórica y cultural de Guayaquil, fortaleciendo el sentido de pertenencia y orgullo entre los ciudadanos. La rehabilitación 

puede estimular la revitalización urbana, atraer turismo cultural y mejorar la seguridad y cohesión social del centro de la ciudad.

La motivación principal es equilibrar la preservación del patrimonio con el desarrollo urbano moderno. Guayaquil puede integrar su rica herencia histórica con las demandas 

contemporáneas, mostrando cómo la arquitectura puede conectar el pasado y el futuro.

En conclusión, la rehabilitación de una edificación patrimonial en el centro de Guayaquil preserva la historia y cultura de la ciudad, contribuye a su desarrollo sostenible y mejora 

la calidad de vida de sus habitantes, creando un entorno urbano que respeta su historia mientras se adapta a las necesidades actuales.
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2 https://www.instagram.com/p/C71RhH2vQxI/

3 https://x.com/AntonioUbilla1/status/966292917261406208

4 https://es.everand.com/article/393124939/Guillermo-Cubillo-Renella

5 http://dspace.ucuenca.edu.ec/handle/123456789/4317

Entorno Inmediato al edificio Bertullo, Guayaquil - Ecuador 2024

Fotografía por: Andrés Rodas / María Pizarro / Diana Pincay / Fabiola Solorzano
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CERTIFICADO DE ANÁLISIS
magister

A.PIZARRO.MARIA_RODAS.ANDRES
TIC_A2024 TESIS 12%

Textos
sospechosos

< 1% Similitudes
0% similitudes entre
comillas
< 1% entre las fuentes
mencionadas

0% Idiomas no reconocidos
11% Textos potencialmente

generados por la IA

Nombre del documento: A.PIZARRO.MARIA_RODAS.ANDRES
TIC_A2024 TESIS.docx
ID del documento: 4a57b7c762cf4cc583ff9c3c8eb2b74b0778f7f2
Tamaño del documento original: 93,47 kB
Autores: []

Depositante: Boris Andrei Forero Fuentes
Fecha de depósito: 27/8/2024
Tipo de carga: interface
fecha de fin de análisis: 27/8/2024

Número de palabras: 6854
Número de caracteres: 47.290

Ubicación de las similitudes en el documento:

Fuentes principales detectadas

N° Descripciones Similitudes Ubicaciones Datos adicionales

1
PINCAY_SOLÓRZANO DOC.docx | PINCAY_SOLÓRZANO DOC #d36139

 El documento proviene de mi biblioteca de referencias

7 fuentes similares
43%

Palabras
idénticas:

43%
(3038
palabras)

2
www.eluniverso.com | El 90 % de inmuebles patrimoniales de Guayaquil es priva…
https://www.eluniverso.com/guayaquil/comunidad/el-90-de-inmuebles-patrimoniales-de-guayaquil-…

3 fuentes similares
< 1% Palabras idénticas: < 1% (23 palabras)

Fuentes con similitudes fortuitas

N° Descripciones Similitudes Ubicaciones Datos adicionales

1 www.patrimoniocultural.gob.ec | Inmuebles patrimoniales de Quito son ratificad…
https://www.patrimoniocultural.gob.ec/inmuebles-patrimoniales-de-quito-son-ratificados-por-el-inpc… < 1% Palabras idénticas: < 1% (30 palabras)

2 as.com | Qué es la ventilación cruzada, la mejor forma de airear la casa durante la…
https://as.com/actualidad/sociedad/que-es-la-ventilacion-cruzada-la-mejor-forma-de-airear-la-casa… < 1% Palabras idénticas: < 1% (20 palabras)

3 dspace.ucacue.edu.ec | Aproximación a la rehabilitación patrimonial. Diagnóstico …
https://dspace.ucacue.edu.ec/handle/ucacue/1336 < 1% Palabras idénticas: < 1% (16 palabras)

4 repositorio.urp.edu.pe
https://repositorio.urp.edu.pe/bitstream/20.500.14138/7887/1/T030_72903395_T VALDERRAMA TAS… < 1% Palabras idénticas: < 1% (18 palabras)

5 www.polodelconocimiento.com
https://www.polodelconocimiento.com/ojs/index.php/es/article/download/283/pdf < 1% Palabras idénticas: < 1% (15 palabras)

Fuentes mencionadas (sin similitudes detectadas) Estas fuentes han sido citadas en el documento sin encontrar similitudes.

1 https://catalogo-de-arquitectura-del-ecuador.fandom.com/es/wiki/Banco_Central_del_Ecuador

2 https://www.instagram.com/p/C71RhH2vQxI/

3 https://x.com/AntonioUbilla1/status/966292917261406208

4 https://es.everand.com/article/393124939/Guillermo-Cubillo-Renella

5 http://dspace.ucuenca.edu.ec/handle/123456789/4317

Objetivo general
• Rehabilitar el edificio Bertullo en el centro de Guayaquil, conservando su valor histórico, 

cultural y arquitectónico, y revitalizando su función en el contexto urbano actual.

Objetivos

Objetivo específico
• Elaborar un diagnóstico del estado actual del edificio estableciendo estrategias y 

criterios  para su intervención, garantizando la preservación de su integridad estructural 

y funcional.

• Determinar los criterios de intervención del proyecto en función a las normativas 

vigentes, garantizando una rehabilitación segura y eficiente.

• Desarrollar el diseño arquitectónico de la intervención, empleando criterios y 

estrategias definidas para el proyecto.
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Aspectos Culturales
¿Qué es el patrimonio cultural?

El concepto está compuesto por edificaciones, 

munumentos y conjuntos culturales que constan 

de un gran valor histórico, social, tecnológico y de 

uso, siendo así significativos para la sociedad.

El propósito es identificar aquellos vienes 

arquitectónicos de cierta antiguedad y 

proporcionarles conservación y protección.

Su importancia se debe a que este sería el principal 

rasgo de identidad de una sociedad. Los hace 

consientes de su transcendencia, brindandole 

cimientos a su ser. Edificaciones al no ser 

identificadas como tales, enfrentan un gran peligro 

de desaparecer ya sea por negligencia o descuido 

¿Qué carácter patrimonial tiene el Ecuador?

Este tiene un carácter histórico que es referente cultural a nivel 

latinoamericano. Quito, Guayaquil y Cuenca, cuentan con 

centros historicos que mantienen las casas, iglesias y 

edificaciones coloniales, pero al enfrentarse a un bajo interés 

por su conservación, pudiera llegar a estar en lista negra de la 

Unesco. 

¿Cuánto patrimonio tiene Guayaquil?
Hay 520 edificaciones patrimoniales establecidas por el 

Instituto de Patrimonio Cultural (IPC) en la cuidad, donde se 

señala cuatro clases de arquitectura, estas siendo: Arquitectura 

Colonial, Republicanas, Neoclasicas y Modernas. El casco 

historico del centro de la cuidad es donde mas se encuentran 

estos bienes y se dividen por zonas.

¿Qué es espacio e identidad?

Resalta su identidad y memoria mediante legados 

tangibles e intangibles. por lo tanto, no es un 

concepto individual, sino un bien compartido. 

¿Tipos de patrimonio?

CulturalNatural

MaterialMueble

Inmueble

Inmaterial

CASCO HISTÓRICO
Malecón Simon Bolivar: al sur.

Avenida Olmedo: al oeste.

Avenida Quito: al norte.

Calle Piedrahíta: al este.

0

10

20

30

40

7,1%

36,69%

26,04%

30,18%

El Edificio 

Bertullo se encuentra 

dentro de la Zona 2 que es 

exclusivamente el casco historico del centro 

de Guayaquil que incluso es la zona con mayor 

porcentaje de patrimonios culturales.

POR: RODAS, JOSÉ & PIZARRO, MARÍA  TUTOR: ARQ. PALACIOS, JAMIL  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL



10

Club de la Unión

Palacio MunicipalBiblioteca Municipal

Diario El Telégrafo

Edificio Bertullo

Aspectos culturales
¿Valoración de patrimonio edificado?

La valoración del patrimonio edificado se da a 

partir del análisis de distintos criterios que se 

enfocan enla importancia y relevancia de los 

bienes inmubles historicos. Esta valoración 

ayuda a desarrollar planes de gestión y 

conservacion para asegurar la preservación 

del patrimonio.

Edificaciones valoradas

1. Edificio Bertullo

2. Diario El Telegrafo

3. Biblioteca Municipal

4. Club de la Unión

5. Palacio Municipal

¿Valor histórico? 

La a conocer la importacia en el contexto de la historia. Esto 

incluye: Antigüedad, acontecimientos históricos, Estilo 

arquitectónico y autenticidad.

¿Valor social? 

Este se realciona con el impacto y significancia para la

comunidad. Se puede evaluar mediante: Identidad y 

memoria colectiva, simbolismo y conexión emocional.

¿Valor tecnológico? 

Se enfoca en los aspectos constructivos e innovaciones

técnicas: Métodos constructivos, ingenieria y diseño,

sostenibilidad y adaptabilidad

¿Valor tecnológico? 

El valor de uso se refiere a la funcionalidad actual y

potencial del edificio: Funcionalidad actual, flexibilidad, 

conservacion y mantenimiento e impacto económico

UBIC

ACIÓN DE LOS PATRIMONIOS CULTURALES EN LA ZONA 1
1

4

5

3

2
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Valoración de patrimonio edificado
¿Qué valor en cuanto al aspecto social aporta?

El enfoque humanista y su visión progresista contribuyeron a mejorar la calidad de vida 

urbana y fomentaron una mayor cohesión social. Su diseño se caracteriza por su 

funcionalidad y accesibilidad. Era fácil de recorrer siendo utilizada por personas de todas 

las edades y capacidades. Eso ayudó a hacer la ciudad más habitable y accesible para 

todos sus residentes, promoviendo la igualdad y la integración social. El proyecto 

contribuyó a transformar zonas abandonadas o subutilizadas en áreas vibrantes y activas. 

Al hacerlo, no solo mejoró el entorno físico, sino que también estimuló la economía local y 

aumentó la seguridad y la cohesión social en estas áreas.

¿Qué valor en cuanto al valor histórico se obtiene?

En su retorno a Ecuador después de realizar sus estudios en Chile, Guillermo Cubillo llego 

con nuevas ideas a la arquitectura de su tiempo, integrando no solo recursos tecnológicos 

y constructivos innovadores, sino, lo más importante, introduciendo los principios de la 

modernidad. Esta obra resalta los principios del movimiento moderno. Se caracteriza la 

transparencia de su fachada, así como la elegancia en la simplicidad de sus líneas y la 

pureza de su geometría. Su diseño incorpora líneas limpias y una estructura de

hormigón armado, que eran innovadoras para la época. El edificio simboliza también el 

crecimiento económico y la modernización del país durante ese periodo.
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¿Cómo aportó en cuanto a tecnológia dicha edificación?

Empleo del Hormigón Armado: Guillermo Cubillo fue uno de los primeros en utilizar el 

hormigón armado en Ecuador. Este material ofreció libertad en el diseño y posibilitó la 

construcción de estructuras más atrevidas y robustas. Además de proporcionar 

durabilidad y solidez estructural, el hormigón armado permitió la creación de formas más 

fluidas y expresivas en sus edificaciones." Incorporó principios de ventilación natural en sus 

diseños, utilizando patios interiores, ventanas estratégicamente ubicadas y sistemas de 

ventilación pasiva. Esto ayudaba a mantener los edificios frescos y  ventilados, reduciendo 

la dependencia de sistemas de climatización artificiales.

¿Cómo aportó en el ámbito social y de uso?

El diseño de sus espacios podían adaptarse a diferentes usos y necesidades a o del tiempo. 

Su enfoque modular permitía reorganizar y reutilizar los espacios sin necesidad de grandes 

modificaciones estructurales. Su diseño priorizaba la eficiencia en el uso del espacio, 

facilitando su uso para una variedad de actividades. Esta orientación hacia la funcionalidad 

se reflejaba en la distribución de los interiores, donde cada espacio estaba cuidadosamente 

planificado para cumplir con un propósito específico y optimizar la 

experiencia del usuario.

Valoración de patrimonio edificado
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Niveles de protección ¿Cuáles son las normativas relacionadas?
Las normativas relacionadas con el bien patrimonial tienen como objetivo principal 

proteger, conservar y  promover el patrimonio cultural, histórico, arquitectónico y natural 

de una determinada área o comunidad; Las normativas buscan garantizar la preservación 

de los bienes patrimoniales para las generaciones presentes y futuras, asegurando su 

integridad, autenticidad y valor cultural; Las normativas suelen establecer mecanismos 

para regular su  uso, acceso, conservación, restauración y gestión de manera sostenible y 

respetuosa con su significado e importancia.

Valoración Grado de Protección Puntaje Resultados

33 

PROTECCIÓN PARCIAL

A

B

C

D

36 - 50

26 - 35

16 - 25

01 - 15

Absoluta

Parcial

Condicionada

Sin protección

Edificio Bertullo

Resultado obtenido según la ficha de inventario de Edificio Bertullo, INCP

¿Cuáles son las directrices para la 
preservación patrimonial? 

- Uso de técnicas y materiales 

tradicionales: Se recomienda utilizar 

técnicas y materiales tradicionales en las 

intervenciones de conservación, 

restauración o mantenimiento, con el fin de  

preservar la autenticidad del edificio.

- Respeto a la arquitectura original: Se 

debe respetar la arquitectura original del 

edificio, incluyendo elementos como 

fachadas, estructuras, materiales y detalles 

arquitectónicos distintivos

- Conservación de elementos 

significativos: Se deben conservar y 

proteger los elementos arquitectónicos, 

decorativos o estructurales que sean 

considerados  significativos para la 

identidad y el valor del edificio patrimonial.

¿Qué acata cada valor?
-Protección Parcial: En este 

caso, el edificio patrimonial 

puede tener ciertas partes o 

elementos específicos que están 

protegidos, mientras que otras 

áreas pueden permitir 

modificaciones  controladas.

POR: RODAS, JOSÉ & PIZARRO, MARÍA  TUTOR: ARQ. PALACIOS, JAMIL  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL



Intervención permitida

¿Cuáles son las limitantes según el puntaje de valor patrimonial y su zona?

7.3. Zonas Especiales.- Cuando, a 

propósito de un proyecto de 

rehabilitación, conservación, 

remodelación, o reversión urbanística, 

se requieran normas singulares, los 

sitios relacionados con tales casos 

deberán tipificarse como Zonas 

Especiales, de acuerdo a sus tipos 

según la ordenanza.

¿Cuáles son los elementos a proteger? 

Directrices para la preservación patrimonial

- Integración armónica de nuevas intervenciones: En caso de 

que sea necesario realizar nuevas intervenciones o 

adaptaciones, estas deben integrarse armónicamente con la 

arquitectura  original del edificio

- Supervisión especializada: Todas las intervenciones en 

edificios protegidos deben ser supervisadas por profesionales 

especializados en patrimonio cultural, arquitectura histórica o 

conservación,  garantizando que se cumplan las directrices para  

preservar las características principales del edificio.
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Ordenanza sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Cantón Guayaquil para la Zona de Conservación Patrimonial (ZE-C)

ZONA CENTRAL (ZC)

Espacios exteriores 

Portales, Terraza

Componentes: 

Estructura, Cubierta, Fachada

Art 32. Requerimiento de diseño; 

32.2. Forma arquitectónica.

Art 32. Requerimiento de diseño; 

32.3. Materiales.

Espacios interiores
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Experiencias relacionadas
Edificio patrimonial “El telégrafo”

Arquitecto: Atribuido al arquitecto italiano Pietro Lombardi
Estilo: Neoclásico con elementos del art déco
Año: Construido en 1924
Lugar: Boyacá y calle 10 de Agosto, Guayaquil - Ecuador

Edificio de estilo neoclásico del siglo XIX, que originalmente funcionaba como sede del 

periódico El Telégrafo. Luego, fue utilizado como oficinas y locales comerciales, y 

finalmente, abandonado y deteriorado. En 2016, fue rehabilitado y convertido en un 

hotel boutique.

Aspectos destacables: Enfoque en la conservación de elementos patrimoniales, 
como: fachada, ornamentación, espacios interiores. En 2016, fue rehabilitado y 
convertido en un hotel boutique.

Edificio de diario El Telégrafo, 1969 Edificio El Telégrafo, 2024

Edificio del Banco Central del Ecuador

Arquitecto: Francisco Durini Cáceres (fachada) y Bank Building Corporation (estructura)
Estilo: Moderno
Año: Inaugurado 24 de julio de 1968
Lugar: Avenida 10 de Agosto sector Alameda, Quito - Ecuador

En la rehabilitación de este edificio se incorporaron y habilitaron pozos de luz desde la 

cubierta para iluminar el patio interior y las oficinas desde el primer piso. Además, se 

conservaron paneles de vidrio translúcido en las fachadas, permitiendo una mayor 

entrada de luz natural y mejorando la eficiencia energética del edificio.

Aspectos destacables: Enfoque en la mejora de la eficiencia energética del edificio 
mediante elementos como: Pozos de luces, patios internos, ventanas abatibles. En 
1979 se realizaron modificaciones para adaptarlo como biblioteca.

Edificio Banco Central del Ecuador, 1968 Edificio Banco Central del Ecuador, 2024
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Nuevo edificio para Facultad de Artes Escénicas de la PUCP

Arquitecto: Barclay & Crousse
Estilo: Moderno
Año: Proyecto ganador por el equipo de la firma en el año 2022
Lugar: Avenida universitaria, Lima - Perú

El proyecto proporcionaría un espacio moderno y funcional para la formación, además 

de convertirse en un referente de arquitectura sostenible y accesible en el país 

incluyendo la creación de plazas, jardines y pasajes peatonales generando espacios de 

encuentro y convivencia para la comunidad universitaria.

Fachada hacia el edificio vista entre el edificio proyecto y el existente

Experiencias relacionadas

16

Aspectos destacables: Enfoque en la Integración con el entorno, espacios interiores 
adaptables a diferentes usos respondiendo a las necesidades cambiantes de la 
enseñanza, accesibilidad para personas con discapacidades.

Residencia “/Imagine Villa Petrea”

Arquitecto: Carlos Bañón Blazquez
Estilo: Rústico con elementos modernos
Año: Espacios diseñados en 2024 con ayuda de inteligencia artificial
Lugar: Acantilado, Costa Blanca - España.

Una obra de arquitectura impresionante que se integra a la perfección en su entorno 

natural combinando materiales naturales y otros existentes, usando grandes 

ventanales y creando terrazas que no solo crean una atmósfera acogedora sino que 

añade un toque de lujo que permite visuales extraordinarias en el interior del edificio.

Aspectos destacables: Enfoque en la conservación de materiales naturales y 
elementos existentes en situ, uso de grandes ventanales por iluminación y el despoje 
de límites en cuanto la accesibilidad de espacios para la visualización.

Vista interna de proyecto 1 Vista interna de proyecto 2
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Aspectos urbanos
generales

CARACTERISTICAS GENERALES DEL OBJETO PATRIMONIAL

Se han identificado diferentes puntos para la obtención del diagnóstico integral del edificio patrimonial Bertullo, el cual da
como resultado el estado inicial del inmueble y con los resultados obtenidos se realizaran las recomendaciones y los
lineamientos para las futuras intervenciones.

Identificación del
objeto de estudio 

Metodología para el
estudio de caso

Reseña histórica

Descripción de la tipología,
escala y morfología Materialidad

Usos y circulación Lesiones patológicas

Lesiones patológicas

 OBJETO DE ESTUDIO

I
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OBJETO DE ESTUDIO
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Aspectos urbanos
generales

CARACTERISTICAS GENERALES DEL OBJETO PATRIMONIAL

Se han identificado diferentes puntos para la obtención del diagnóstico integral del edificio patrimonial Bertullo, el cual da
como resultado el estado inicial del inmueble y con los resultados obtenidos se realizaran las recomendaciones y los
lineamientos para las futuras intervenciones.

Identificación del
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estudio de caso
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CENTRO, EDIFICIO

GUAYAQUIL, CENTRO

ECUADOR

GUAYAS

IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO DE ESTUDIO

NOMBRE

IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO DE ESTUDIO

MANZANA UBICADO EL OBJETO DE ESTUDIO
EDIFICIO BERTULO

VALOR ARQUITECTONCO PARCIAL

PROPIETARIO EMPADEN S.A.

VALOR PATRIMONIAL

UBICACIÓN AVENIDA MALEÓN SIMON BOLIVAR ENTRE AV. COLÓN Y
SUCRE

CLAVE CATASTRAL 03-07-03

ÁREA TERRENO 831.0 m2

ÁREA CONSTRUCCION 5403.0 m2

USO ORIGINAL --------------------

USO ANTERIOR --------------------

USO ACTUAL --------------------

En el corazón de Guayaquil, nuestro edificio a intervenir se destaca en el gráfico
por una línea negra, resaltando su posición central. Las icónicas edificaciones
de la ciudad, marcadas en morado, rodean el nuestro, aportando al carácter
histórico y cultural del entorno. Cada estructura emblemática lleva su nombre,
destacando su relevancia. Las calles circundantes, representadas en azul,
proporcionan un marco claro para la ubicación del edificio. Este análisis
contextual se desarrolla sobre el fondo de la ciudad, ofreciendo una visión
integral que guiará la intervención arquitectónica, integrando la historia y la
identidad de Guayaquil en el diseño propuesto.

SUBUTILIZACIÓN DEL PATRIMOIO

II
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IDENTIFICACIÓN DE OBJETO DE ESTUDIO
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Identificación del objeto de estudio



DIAGNÓSTICO

Recopilación de
información 

Departamento de áreas
históricas
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METODOLOGÍA PARA EL ESTUDIO DE CASO

METODOLOGÍA ANALÍTICA

El proceso para la elaboración del diagnóstico integral para el estudio del
edificio se dividió en dos metodologías.

METODOLOGÍA EMPIRÍCA

Grf. Esquema conceptual metodología

Lorepa (2010) indica que este enfoque implica la recopilación de información precisa
sobre el objeto de estudio, que incluye la identificación exhaustiva del bien en su
estado actual. Esto abarca una revisión histórica para reconstruir los eventos
relevantes desde los orígenes del inmueble hasta la actualidad, lo que facilita la
evaluación de su contexto histórico. Además, se realiza una descripción detallada de
la tipología, morfología y escala, lo que proporciona un entendimiento profundo de los
componentes y la forma básica del bien, así como las intervenciones que ha
experimentado a lo largo del tiempo. Por último, se examinan los aspectos urbanos
generales, lo que brinda una visión integral del entorno inmediato, incluyendo los
usos, valores arquitectónicos, número de pisos, color y estado de los inmuebles
circundantes.

Maya (2014) señala que la investigación de campo del bien proporciona datos concretos,
incluyendo información sobre su materialidad, usos y circulación, los cuales pueden variar
debido a las intervenciones realizadas en el inmueble. También se examinan las lesiones
patológicas causadas por intervenciones inadecuadas o por el uso incorrecto del edificio a lo
largo del tiempo. Para recopilar esta información, se lleva a cabo un levantamiento
planimétrico utilizando cinta métrica y una hoja de ruta, utilizando triangulación para asegurar
la precisión de las medidas. Además, se realiza un dibujo del edificio en programas como
AutoCAD para obtener un levantamiento en 2D y en Revit para un modelo en 3D. También se
emplea un escaneo del edificio y fotografías exteriores tomadas con un dron. Este registro
fotográfico se utiliza para documentar todos los elementos, espacios y materiales del
inmueble, lo que facilita una mejor comprensión de su estado actual. En cuanto a las lesiones
patológicas, se elabora una ficha que ayuda a identificar su ubicación, tipo y proporciona
descripciones para comprender mejor los daños y planificar futuras intervenciones.
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RESEÑA HISTORICA

El predio se localiza en las calles de Simón Bolívar Palacios entre Colón y Sucre. En la actualidad como se conoce
pertenece a EMPADEN S.A. 
La edificación original data de 1956, está conformada por un solo predio, cuyos linderos están fijados por: hacia el
norte y oeste con paredes medianeras a una propiedad mientas que para el este a un estacionamiento privado y
hacia el sur a la Avenida Malecón Simon Bolivar
El inmueble al transcurso de los años ha tenido múltiples cambios, entre los cuales tenemos: intervenciones
constructivas y de uso.
Es categorizada como arquitectura civil de estilo moderno de la época republicana con un uso de viviena segun la
ficha de invenario del INPC. Fachada retranqueada de textura lisa con 5.403 m2 de construcción mientras que el lote
es de 831 m2 de tereno

Gráfico 13: Diagrama tipológico 1 Autor: Autoría propia

USOS HISTORICOS DE LA EDIFICACIÓN
El programa arquitectónico del Edificio Bertullo se compone por x locales comerciales, x oficinas y x departamentos,
en ese orden, desde la planta baja hasta la terraza; x pisos construidos en altura sobre un solar de x m2. El edificio se
trata de una intervención mediada, si se toma en cuenta la escala de las edificaciones, su emplazamiento, localizado
en uno de los centros urbanos con mayor influencia de actividades administrativas público – privadas. 

Mediante esta construcción se afianza un entorno de cuadras compactas con estructuras correspondientes al período
del modernismo, en su mayoría, de variado carácter y distinto tratamiento de las envolturas en fachada; además,
completa la secuencia de llenos. Los aspectos operativos se pueden discernir claramente en las fachadas
compuestas por tres bloques: planta baja / comercio, niveles intermedios / oficinas, niveles superiores / vivienda;
ocupando el 100% de la amplitud del terreno en implantación y en alturas. No obstante, es relevante señalar la
proximidad del edificio a áreas públicas abiertas como la Plaza San Francisco y el Malecón Simón Bolívar, en
contraposición con la característica compacta de su ubicación.

El Edificio Bertullo evidencia la importancia de un enfoque específico al considerar la multifuncionalidad en su diseño,
lo que prolonga la relevancia de sus relaciones espaciales y permite que se adapte a los cambios a lo largo del
tiempo. Se observa que, a pesar de mantener las características formales de su estructura general, las relaciones
espaciales y funcionales dentro del edificio experimentan ajustes según las necesidades del entorno. La distribución
de los diferentes usos en el edificio por piso se determina calculando la cantidad correspondiente en cada nivel. En la
actualidad, el Edificio Bertullo cuenta con un solo tipo de uso; comercial en la planta baja, los demas pisos se
encuentran abandonados debido a una rehabilitación que quedo inconclusa.

COMERCIAL

ACTUALIDAD

COMERCIAL

RESIDENCIAL

RESIDENCAL

RESIDENCIAL

TERRAZA

ANTES

COMERCIAL

VACIO

VACIO

VACIO

VACIO

TERRAZA

1956 2023

INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Para el edificio Bertullo el contexto determina sus usos y las variaciones del mismo en el programa arquitectónico,
según le ¨CIAM¨ para 1933 en adelante estos usos se limitan a:

Trabajo
Residencia Descanso Circulación

Departamentos

Comercio Vendedores
ambulantes

Zonificación

Áreas dependiendo
de las necesidades
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ANÁLISIS DEL EDIFICIO ¨BERTULLO¨

DESCRIPCIÓN DE FACHADA

Nivel   +26.40m

Gráfico 13: Fachada frontal Autor: Autoría propia

E1

E2

E3

E4

Elemento 1 - Planta baja

Posee simetría vertical y horizontal, el ingreso principal a la edificación se encuentra en el centro dos
puertas equidistantes de madera para el ingreso al recibidor que dan a la calle malecón Simón Bolívar, a
los lados cuenta con 2 locales independientes de cada lado, la pared esta compuesta de bloque, la
carpintería de la puerta  ha sido reforzada por aluminio con protección de metal en los alrededores, los 4
locales comerciales se cierran con puertas corredizas de aluminio. (Véase E-1)

Elemento 2 - Primera planta alta

Elemento 3 - Segunda planta alta

Posee simetría  horizontal, conformando un ritmo continuo con las 4 vanos (antes ventanas) centrales que
cuentan con un balcón que sobresale de la fachada, y dos vanos donde anteriormente habían ventanas a
los extremos iguales que cuentan con balcones individuales, ademas todos los balcones cuentan con
bajantes de agua que sobresalen. (Véase E-1)

Por otro lado la fachada posee una arquitectura moderna se caracteriza por la función el orden y la
simplicidad, con relaciones formales simétrica, proporción, ritmos, la carpintería de puertas y ventanas
originalmente metálicas, aunque actualmente quedo a medias la intervención del edificio y únicamente
cuenta con acabados en plata baja y primer planta alta, las demás plantas se encuentran en desuso sin
ventanas, puertas, sanitarios, etc. a partir del segundo piso toda las habitaciones que dan a la fachada
cuentan con balcones sobresalientes.

Para el análisis de la fachada se han identificado x elementos según los niveles (Véase GRF. x)

Posee simetría vertical y horizontal, conformando un ritmo continuo con 8 ventanas teniendo el 80% vano y  
20% lleno; existe un solo tipo de balcón, rectangular de ladrillo con un acabado moderno debido a su
simpleza y funcionalidad, la materialidad de las ventanas es aluminio combinado con vidrio oscuro.(Véase
E-2)

Elemento 4 - Terraza nivel 1

(Véase E-1)

E5

Elemento 5 - Remate - Terraza nivel 2

En la fachada no se visualiza la cubierta, continua la simetría vertical que empieza en la segunda planta
alta, ritmo en los 4 vanos centrales en conjunto con sus balcones el  tiene diferentes alturas por los
tragaluces interiores que sobresalen, en total son tres, dos laterales y uno central  (Véase E-1)
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GUILLERMO CUBILLO RENELLA

DIAGNÓSTICO

BIOGRAFÍA

AUTORES: DIANA PINCAY - FABIOLA SOLÓRZANO TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL TUTOR: JAMIL PALACIOS

El Arquitecto Guillermo Cubillo, nació en Guayaquil el 4 de Marzo de 1919. Fue Bachiller en Humanidades y Ciencias
Filosóficas del Colegio Nacional Vicente Rocafuerte en 1939. Realizó sus primeros cursos de Ingeniería en la
Universidad de Guayaquil desde 1939 a 1940. En ese mismo año viajó a Santiago de Chile para estudiar arquitectura
en la Universidad que lleva el nombre de la ciudad. Aquí fue alumno en la cátedra de Taller del arquitecto Roberto
Dávila Carson (Decano de la universidad e importante arquitecto del país). Vale la pena revisar brevemente la
formación académica de Roberto Dávila, para poder aclarar de mejor manera la aproximación que tuvo Cubillo a la
arquitectura moderna. Según la revista de arquitectura moderna en Chile publicada por Chauriye, (2012), Roberto
Dávila Carson (fig.32), tomó clases de arquitectura en Europa con Georges Vantongerloo y Theo Van Doesburg
(Grupo De Stijl). Sus estudios de posgrado los realizó en Austria, siendo nombrado “arquitecto diplomado” por la
Academia de Bellas Artes de Viena dirigida por Clemenz Holzmeister y Peter Behrens el 30 de Junio de 1932. Al
mismo tiempo

Fundador del Departamento del Plan Regulador de la Municipalidad de Guayaquil en 1951. 
Primer Concejal del Cantón Guayaquil y electo Alcalde de la ciudad por el Consejo Cantonal en 1961. 
Alcalde de Guayaquil en 1965. 
Director Técnico de la Oficina Regional del Banco Ecuatoriano de la Vivienda en 1972. 
Director Técnico del Plan Regulador de la ciudad de Guayaquil entre 1973 y 1974. 

CARGOS DESEMPEÑADOS

Fotografía del autor / Fuente: Arquitectos de Guayaquil. 
OBRAS ARQUITECTONICAS CONSTRUIDAS / PATRIMONIALES EN GUAYAQUIL

Edificio Bertullo

Casa de la Cultura Biblioteca municipal
Banco central

Casa de la cultura
Edificio Bertullo
Banco central
Biblioteca municipal
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ECUADOR, GUAYAS

GUAYAS, GUAYAQUIL

GUAYAQUIL, CENTRO

ANÁLISIS DE SITIO

UBICACIÓN:

FAUNA: FLORA:

Iguana

Paloma

Búho

Salamandra
de la costa

Arbol de mango:
Altura: 0.6 - 2m
Copa: Densa
Autóctono: No

Altura: 3 - 5m
Copa: Muy densa
Autóctono: No

Almendro:

Altura: 12 - 15m
Copa: Muy densa
Autóctono: No

Guayacan

Altura: 5 - 10m
Copa: Densa
Autóctono: Si

Algarrobo:

Altura: 6 - 8m
Copa: Muy densa
Autóctono: No

Acacia:

Modalidad Geográfica

Desierto Valle montaña bosque cuenca costa
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Culto

Comercio

Salud

Educación

Institucional

Cultural

Recreación

Proyecto

TRÁFICO

Circulación 
fluida

Circulación 
descontinua

Circulación 
saturada

VÍAS

En el área del proyecto, especialmente en las avenidas Simón Bolívar y 
Cristóbal Colón, el tráfico varía a lo largo del día. Es más ligero entre las 
12:00 y las 15:00, aumenta de 09:00 a 12:00, y alcanza su punto máximo 
de congestión entre las 15:00 y las 19:00, cuando la mayoría de las 
personas salen de sus trabajos.

Biblioteca Municipal Parque SeminarioMuseo Municipal

Universidad de las Artes Municipio de GuayaquilMalecón 2000Bahía de Guayaquil

EQUIPAMIENTO

USO DE SUELO

El área de intervención dispone 
de una variedad de 
equipamientos a menos de 300 
metros, situándose a una 
distancia caminable de 10 
minutos. Esta es una excelente 
ubicación que destaca por 
contar con varios 
equipamientos importantes, 
como centros de salud, 
entidades de servicios 
bancarios, museos, iglesias, 
diversos comercios y educativo 
como la Universidad de las 
A r t e s .

En el centro de Guayaquil, 
el peatón puede llegar al 
proyecto en un intervalo de 
0 a 20 minutos.

Principales

Secundarias

Peatonales

SISTEMA DE 
TRANSPORTE:
Transporte 

Paradas de bus
Alimentador 
metrovía

Estación
metrovía

Los medios de transporte público 
están a solo minutos a pie del área 
de estudio, lo que facilita la 
movilidad de los usuarios que no 
tienen vehículo propio.
Ofreciendo líneas de transporte 
que conectan con todas las zonas 
de la ciudad

Área de
estudio

Área de
estudio

Área de
estudio

El proyecto se encuentra en el centro de 
Guayaquil, Ecuador, en la Avenida 
Simón Bolívar, entre las calles Antonio 
José de Sucre y Cristóbal Colón. Esta 
ubicación privilegiada mejora la 
accesibilidad y lo posiciona en una zona 
vital de la ciudad.

ANÁLISIS DEL
CONTEXTO

24

POR: RODAS, JOSÉ & PIZARRO, MARÍA  TUTOR: ARQ. PALACIOS, JAMIL  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL



25

POR: MARÍA PIZARRO & ANDRÉS RODAS  TUTOR: ARQ. JAMIL PALACIOS  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

LESIONES PATOLÓGICAS

M1 M2 M3

M4 M5 M6

M7 M8 M9

M1: MOHO VISIBLE, H. 

M2: SUCIEDAD/MANCHAS, H.

M5: PERDIDA DE MATERIAL, S.

M3: MOHO VISIBLE, H.

M4: DESPRENDIMIENTO, H.

M6: GRIETA, Expansión D.

M7: DECOLORACIÓN, H.

M9: LAMINACIÓN, H. 

M8: DESCAMACIÓN, H.

MECÁNICA

BIOLÓGICA 

FÍSICA

GENERALIDADES SEGÚN SU TIPO
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M16: ENROLLABLE METÁLICO

M155: CARRIL METÁLICO

M13: VINIL DECORATIVO

M12: MURO DE MAMPOSTERÍA

M11: ACABADO EN YESO

M19: ACABADO YESO

M18: MAMPOSTERÍA

M17: MOLDURA YESO

M10: PERFIL ALUMÍNICO

M9: VIDRIO FIJO

M8: SILICONA ESTRUCTURAL

M7: HORMIGÓN ARMADO

M6: PISO TIPO PARQUET

M5: RELLENO

M4: HORMIGÓN

M3: CONCRETO

M2: CERÁMICO

M20: VIGA DE AMARRE
          EN CONCRETO

M1: MADERA

M14: AZULEJO DECORATIVO

M3

M3

M3

M11

M13

M17

M1

M7

M14

M6

M7

M20
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ASPECTOS FORMALES

1.- Forma cuadrangular como modelo base 

del edificio limitado por linderos laterales.

2.- Sustracciones y adiciones de elementos 

individuales a la forma principal del edificio.

3.- Elementos clave que figuran la forma 

final de la edificación sin su actual fachada.

4.- Nucleo de circulación vertical, al rededor 

del sistema de ascensor, permitiendo 

direccionamiento ordenado hacia espacios 

internos por medio de pasillo mostrados en 

plantas.
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Aspectos formales



28

POR: MARÍA PIZARRO & ANDRÉS RODAS  TUTOR: ARQ. JAMIL PALACIOS  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

PLANTA 1: NIVEL ACERA 

PLANTA 2: LOCALES

PLANTA 3: RESIDENCIA 

PLANTA 4: RESIDENCIA 

PLANTA 5: RESIDENCIA

PLANTA 6: ÁREA LIBRE 

PLANTA 8: ROOFTOP LIBRE

PLANTA 7: TERRAZA

ACCESIBILIDAD 

ACCESO PRINCIPAL 

ACCESO SECUNDARIO
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Accesibilidad
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¿Qué es la ventilación cruzada?

Es de aquel tipo que busca generar corrientes de aire natural dentro de 

espacios cerrados, que permitan no sólo ventilar, sino también renovar el aire.

¿Cómo funciona en el edificio Bertullo?

Corrientes de aire ingresan al edificio a través del gran vacío posterior, y de los grandes vanos en su 

fachada frontal expulsando el aire caliente mediante los traga luces o ductos de aire laterales 

renovando el aire del interior de los espacios de todo el edificio por medio de todas sus plantas. 

AIRE FRÍO 

AIRE CALIENTE
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¿Cómo funciona en el edificio Bertullo?

Con marcos rígidos, sirve para resistir las cargas 

horizontales y verticales otorgando capacidad para disipar la 

energía de sismos soportando las cargas de manera más eficiente. 

Además, con “emergente” nos referimos a elementos estructurales que se 

extienden más allá del perfil general del edificio soportando su característica arquitectónica.

 ESTRUCTURA DE SOPORTAL

 ESTRUCTURA MURO POSTERIOR

 ESTRUCTURA PATIO INTERIOR

 ESTRUCTURA COMÚN

 ESTRUCTURA EMERGENTE 

Leyenda

¿Qué es el sistema constructivo aporticado?

Es el sistema que se compone de columnas, vigas y muros en ladrillos, siendo 

los primeros dos los que se encargan de soportar el peso de la estructura.
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15 - 60 años 20 - 40 años 15 - 30 años 20 - 60 añosR A NG O DE
E DA D

US O DE L
E S P A C IO
P ÚB L IC O

US UA R IO

T R A B A J A DOR E S  DE L  L UG A R

 DE  OF IC INA P R OF E S IONA L
E S  J ÓV E NE S

V E NDE DOR E S
L OC A L E S

V E NDE DOR E S
A MB UL A NT E S

30 - 60 años 20 - 40 años 15 - 70 años 10 - 50 años

Los  grupos  de usuarios  se beneficiarán de la ubicación del
proyecto y formarán la base de la estrategia. La combinación
de usuarios  de oficinas  ya existentes , jóvenes  profes ionales ,
comerciantes  formales  e informales , estudiantes  de la
Univers idad de las  Artes , artis tas  en general, personas  del
sector y sus  diferentes  neces idades  e intereses  serán la parte
central del proceso de diseño de las  estrategias .

US UA R IO

US UA R IO

C A R E C T A R IZA C IÓN DE L  US UA R IO DE L
C E NT R O A C T UA L

La recuperación de la centralidad de la vivienda y su
habitabilidad presenta un desafío en términos  fís icos  y
espaciales , y su viabilidad depende del tipo de población que
la ocupe. E s  crucial tener en cuenta tanto a los  res identes
permanentes  como a aquellos  que utilizan el lugar de manera
temporal, adaptándose a horarios  específicos  para fomentar
su permanencia y utilizando estrategias  de activación.
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S E C T OR  DE  E S T UDIO
600.000 m2 aprox.
3.000 hab. aprox

P A R R OQUIA S  C E NT R A L E S

2                          10.706         10,706

2              B OLIV AR                   6,758

3           9 DE  OC T UB R E           5,747

4              OL ME DO                  6.623

5           P E DR O C A R B O          4.035

6                  R OC A                    5.545

7           R OC A F UE R T E             6.100

8                S UC R E                  11,952

9            UR DANE T A              22,680

T OT A L 80,146

B uenas  experiencias  
E ducación mediante la cultura 
E mociones  de algarabía
C onocimiento y conciencia
sobre problemas  sociales  
Apoyo a la sociedad 
R ecursos  económicos  para vivir 
E ducar a la juventud
apas ionada

E ntretenimiento 
E star a la moda 
E ducarse con información detallada 
E ducar a los  jóvenes  con nuestras
experiencias  
C ontribuir a la sociedad 
C ontemplar el arte S eguir nuestras
pas iones  por el arte

N
E

C
E

S
ID

A
D

E
S

D
E

S
E

O
S

T omar fotos  
C ompartir experiencias  con
amistades  
Interactuar con tecnología 
Leer información detallada 
Ir a escenografías  para apoyar
tradiciones  
Decidir la mejor metodología para
educar a estudiantes  

C almados  
E mocionados  
Dispuestos  a aprender 
E xperimentados  
Apas ionados  
C oncentrados  
C uriosos

A
C

T
IV

ID
A

D
E

S

E
M

O
C

IO
N

E
S

DE S C R IP C IÓN DE  F A C HA DA

DE S C R IP C IÓN DE  F A C HA DA

T IP O DE  V IV IE NDA T IP O DE  T E NE NC IA

R E NT A P R OP IA

T IP OS  DE  C OMP R A

V IV IE NDA  DE
INT E R É S  P ÚB L IC O

V IV IE NDA  DE
INT E R É S  S OC IA L

S ubsidio total 
C rédito hipotecario 
S ubsidio parcial 

C rédito hipotecario

V IV IE NDA  DE  INT E R É S  
P ÚB L IC O

V IV IE NDA  DE  INT E R É S  
S OC IA L

XI
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US UA R IO

E NC UE S T A

La encuesta demostró que los  pos ibles  res identes  serian en su
mayoria de la Univers idad de las  Artes  con un rango de edad de
los  18 hasta los  25 donde prefieren su espacio propio s in
compartir las  áreas  comunes  como cocina. E stos  usuario en su
mayoria se manejan por trasnporte publico no neces itan de
parqueo privado. Las  áreas  mas  neces itadas  serian lavanderia y
área de co-working. Mientras  que las  menos  preferidas  serian
biblioteca y el servicio de limpieza.

R E S UL T A DO

XI
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1 comedor 1 cocina

US UA R IO

US UA R IO
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UNIDA DE S  DE  V IV IE NDA

P R OG R A MA  DE  NE C E S IDA DE S

A C T IV IDA D

Aseo y evacuación de desechos  humanos

E S P A C IO

T abla # :  P rograma de nec es idades  / A utor:  A utoría propia

C omer

Descansar

P reparación de alimentos

C oworking 

C onversar / S ocializar

Leer / E studiar

Alimentarse

B año

T rabajo

Dormitorio

C ocina / C ocina común

Lavandería

S ala / S ala común 

E studio de artes  

C afetería 

B iblioteca

Aulas  especiales

T errazaB B Q

T IP O A  S IMP LE X T IP O B  S IMP LE X 

T IP O C  S IMP LE X 

E s tudiante
(independiente)

E s tudiantes
(c ompartido)

P areja joven
(c ompartido)

T IP O D DUP LE X

1 sala / dormitorio

1 comedor 1 cocina

1 baño 1 dormitorio 1 baño

1 sala 

1 sala / dormitorio

1 comedor 1 cocina

1 baño 1 sala / dormitorio

1 comedor 1 cocina

1 baño

E ste grá co proporciona una vis ión más  profunda de los  diferentes  tipos  de usuarios  que ocupan las
calles  y cómo sus  neces idades  y deseos  pueden in uir en la dens idad y la actividad en el área. J untos ,
estos  grá cos  ofrecen una vis ión integral de la interacción entre la arquitectura fís ica y la dinámica social
en esta zona urbana especí ca.

E L  C E NT R O A C T UA L

C OME R C IA NT E S A DUL T OS E S T UDIA NT E S T UR IS T A S
GRUPO JOVENES
de 18 a 30 años

JOVENES
Estudiantes

JOVENES
Parejas

TIPOS DE VIVENDA

SUITE INDEPENDIENTE DEPARTAMENTO COMPARTIDO

Habitación Master

SSHH

Cocina

Alacena/Bodega

Sala

Balcón

Walking closet

2 Habitaciones

2 SSHH

Cocina

Alacena/Bodega

Sala

Balcón
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UTILIZACIÓN DE BALCONES
IMPLEMENTACIÓN DE 
ÁREAS COLECTIVAS 

CREACIÓN DE PROTOTIPOS 
DE VIVIENDA

PUENTES CONECTORES UTILIZACIÓN DE VEGETACIÓNESPACIOS FLEXIBLES
IMPLEMENTACIÓN DE 

JARDÍN VERTICAL

Se desarrollarán espacios colectivos con el propósito de fomentar 
 ed oditnes nu

comunidad y fortalecer la vinculación entre los usuarios.
.

Implementación de puentes que conectan espacios 
entre sí, creando recorridos que faciliten la conexión 
del usuario con su entorno exterior.

Incorporación de Jardines Verticales en Áreas 
Clave para Potenciar la Experiencia y el Confort 

oirausu led

ESTRATEGIAS

Creación de dos tipos de departamentos para garantizar diversi-
dad tipológica y satisfacer diversas necesidades y preferencias 

.setnediser sol ed

Integrar vegetación en espacios abiertos del 
proyecto para mejorar la ventilación natural dentro 

.oicifide led

Creación de espacios flexibles para promover la 
interacción entre los diferentes usuarios y fortalecer 
el sentido de comunidad.

Utilización de balcones en las fachadas frontal y posterior para 
desarrollar una fachada permeable que permita una 
conexión integral entre el interior y el exterior del edificio.
.
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CONSERVACIÓN DE MATERIALES 
Y ELEMENTOS EXISTENTES

USO DE GRANDES 
VENTANALES EN FACHADA ACCESIBILIDAD

ESTRATEGIAS

Uso de amplios ventanales en las fachadas para maximizar la entra-
da de luz y ventilación natural.

.

EFICIENCIA ENERGÉTICA

Optimización de la eficiencia energética del edificio a través de la 
integración de pozos de luz, patios internos y ventanas abatibles, 
para proporcionar iluminación y ventilación natural en los espacios 
del proyecto, mejorando así la calidad ambiental y el bienestar de 

.soirausu sol
.

Espacios accesibles para personas con discapacidad mediante 
el uso de rampas y ascensor, permitiendo que puedan aprove-
char y utilizar las instalaciones ofrecidas por el proyecto.

Conservación de materiales y elementos existentes, así como la 
habilitación de espacios utilizando los elementos actuales.
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INTEGRACIÓN DE
ESPACIOS COMERCIALES

Integrar espacios comerciales dentro del proyecto 
para dinamizar y enriquecer la zona comercial

.etnadnucric 

DISEÑO DE NIVELES PARA 
ESPACIOS DE DESCANSO

Diseño de niveles en espacio de descanso para crear áreas de 
asiento funcional, mejorando la interacción y vinculación entre 

soirausu sol
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PLANTA BAJA

645.05m2 de Construcción

- A1 Lobby / Recepción / Descanso
- A2 Espacio útil
- A3 Lockers 
- A4 Comensales
- A5 Cocina / Almacenamiento / Alacena 
- A6 Audio y Video
- A7 Bodega
- A8 Patio
- P1 Patio interno Central
- P2 Patio interno Izquierdo
- P3 Patio interno Derecho
- E1 Accesibilidad principal / Ascensor
- E2 Accesibilidad secundaria
- E3 Accesibilidad tercera

PLANTA MESANINE

109,37m2 de Construcción

- A1 Vivienda conserje / Baño conserje
- A2  Comensales
- A3 Terraza
- E1 Accesibilidad tercera

PRIMER PISO: 

449.63m2 de Construcción

- A1 Lobby / Direcciones
- A2  Librería / Almacén / Pago
- A3 Registro / Almacén / Lectura
- A4 CoWorking 1
- A5 CoWorking 2
- A6 Estancia de estudio
- A7 Cyber de investigación / juego
- E1 Accesibilidad Principal
- B1 Baño discapacitados
- B2 Baño Hombres
- B3 Baño mujeres

Referencia de niveles expuestos en lámina

1

3

2

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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SEGUNDO PISO:

596.46m2 de Construcción

- A1 / A4 Módulo habitacional 1
Cocina
Sala
Comedor
2 Habitaciones
2 Baños

- A2 / A3 Módulo habitacional 2
Cocina
Sala
Comedor
2 Habitaciones
1 Baño

- A5 / A6 / A7 / A8 Módulo habitacional 3
Cocina
Sala
Comedor
1 Habitación Master
1 Baño Master

- A9 Terraza interna
- E1 Accesibilidad Principal
- B1 Cuarto de lavado
- B2 Útil de almacenamiento
- P1 Puente de rápido acceso

TERCER / CUARTO / QUINTO PISO: 

461,76m2 de Construcción

Referencia de niveles expuestos en lámina
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SEXTO PISO:

568.21m2 de Construcción

- A1 / A2 Módulo habitacional 1
Cocina
Sala
Comedor
2 Habitaciones
2 Baños

- A3 / A4 Módulo habitacional 2
Cocina
Sala
Comedor
1 Habitación Master
1 Baño Master

- A5 Estancias / áreas comunes
- A6 Terrazas frontales
- A7 Terrazas posteriores
- B2 Útil de almacenamiento
- B1 Cuarto de lavandería
- E1 Accesibilidad principal

SEPTIMO PISO:

308.97m2 de Construcción

- A1 Cuarto de máquinas

- A2 Bar / almacenamiento

- A3 Cocina / almacenamiento

- A4 Rooftop

Referencia de niveles expuestos en lámina

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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PRIMER PISO: 

449.63m2 de Construcción

- Fluidez y dinamismo: La distribución 

abierta genera conexiones visuales 

otorgando experiencias espaciales.

- Versatilidad: Adaptado a diversos 

usos conforme al usurio específico.

- Conexión y actividad: Concebido 

como un lugar de encuentro y 

actividades juveniles.
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PROGRAMA 
        ARQUITECTÓNICO

PLANTA MESANINE: 

109.37m2 de Construcción

- Intimidad y acogida: Escala reducida y la 

distribución de los elementos generan un 

ambiente cálido y acogedor.

- Atención al cliente: Centrado en la 

interacción entre el personal y los clientes.

- Eficiencia: Circulación fluida y de rápida 

atención.

Referencia de niveles expuestos en lámina

PLANTA BAJA: 

645.05m2 de Construcción

- Complejidad y dinamismo: Variedad 

de niveles y conexiones visuales.

- Flexibilidad: Adaptable a diversas 

actividades y usos.

- Interacción social y cultural: Se 

concibe como un lugar de encuentro y 

convivencia.

2

3

1 1
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Referencia de niveles expuestos en lámina

5

6

4

TERCER/CUARTO/QUINTO PISO: 

461.76m2 de Construcción

- Dinamismo espacial: Elemento 

dinámicos que crean un recorrido visual.

- Iluminación y ventilación: De grandes 

vanos y terrazas permitiendo una buena 

iluminación natural y ventilación cruzada.

- Integración de espacios: De fácil 

conexión entre diferentes áreas del 

edificio

SEGUNDO PISO: 

596.46m2 de Construcción

- Eficiencia y funcionalidad: Distribución 

de espacios y la jerarquización de 

circulaciones optimizan el uso espacial.

- Habitabilidad:  Centrado en las 

necesidades básicas de la vivienda.

- Adaptabilidad: Diseño permisorio de 

flexibilidad a distintos estilos de vida.

SEXTO PISO:  

568.21m2 de Construcción

- Sostenibilidad: Grandes terrazas y 

vanos reducen la necesidad de 

iluminación artificial.

- Calidad de vida: Espacios de 

relajación y disfrute mejoran la calidad 

de vida de los residentes.

- Conexión con la naturaleza: Inclusión 

de balcones y terrazas fomenta la 

conexión de los residentes con el 

entorno natural

PROGRAMA 
        ARQUITECTÓNICO
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SEXTO PISO:  

308.97m2 de Construcción

- Bienestar: El acceso a este área 

mejora la salud mental y física de los 

usuarios y residentes.

- Multifuncionalidad: Espacio diseñado 

para múltiples usos tales como áreas 

para relajarse, trabajar y socializar.

- Ubicación estratégica: El rooftop 

ofrece vistas panorámicas de la ciudad 

y una conexión directa con el cielo.

41

POR: MARÍA PIZARRO & ANDRÉS RODAS  TUTOR: ARQ. JAMIL PALACIOS  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

Referencia de niveles expuestos en lámina

A
XO

N
O

M
ET

RÍ
A

 D
E 

ES
PA

CI
O

S
CL

AV
E 

PO
R 

PL
A

N
TA

S

PROGRAMA 
        ARQUITECTÓNICO
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ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS
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Un Espacio Dinámico y Conectado Un Espacio para Todos

Representa un universo arquitectónico 
donde la verticalidad y la movilidad son 

protagonistas. Las escaleras, que se 
entrelazan y se bifurcan, invitan a 
explorar los diferentes niveles del 
espacio, cada uno con su propia 

identidad y perspectiva.

Este lobby sugiere un espacio dinámico 
y lleno de vida, donde la interacción y el 

encuentro son fundamentales.

 La presencia de vegetación aporta un 
toque de frescura y vitalidad, conectando 

el interior con el exterior.

El espacio ha sido diseñado pensando 
en la inclusión de todas las personas, sin 

importar sus capacidades físicas. La 
presencia de un sanitario adaptado y la 
distribución generosa de los espacios 
garantizan una experiencia cómoda y 

segura para todos los usuarios.

Los sanitarios y lavabos están 
distribuidos de manera lineal, lo que 

facilita el acceso y la circulación.

 Cada sanitario cuenta con una puerta, 
garantizando la privacidad de los 

usuarios.

Este espacio es mucho más que un 
simple ingreso al mesanine. Es un lugar 

donde las personas pueden reunirse, 
compartir momentos y crear recuerdos. 
La distribución flexible y las vistas hacia 
el proyecto lo convierten en el lugar ideal 

para cualquier ocasión.

El espacio está dividido en diferentes 
zonas: un área de comedor, una zona de 

balcón y sus respectivos baños.

La presencia de vanos, vegetación y 
otros elementos decorativos sugiere un 

ambiente acogedor y relajado.

Un Lugar para Conectar

POR: RODAS, JOSÉ & PIZARRO, MARÍA  TUTOR: ARQ. PALACIOS, JAMIL  TEMA: REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

Elementos significativos



ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS
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Un Refugio Creativo Un Ambiente Creativo e Innovador

Este espacio es un lienzo en blanco para 
la creatividad y la expresión personal. La 
flexibilidad del diseño permite adaptar el 

espacio a diferentes estilos de vida y 
necesidades, creando un hogar único y 

acogedor

La escalera conecta visual y físicamente 
los diferentes niveles del espacio, 

creando una sensación de continuidad.

La ventana de gran tamaño proporciona 
una abundante luz natural, iluminando 

todo el espacio.

Este espacio fomenta la colaboración y 
la creatividad. La distribución abierta y el 

mobiliario versátil permiten a los 
usuarios trabajar de manera eficiente y 

flexible.

El espacio está dividido en diferentes 
zonas: un área de estudio y lectura, una 

zona de recepción y un pequeño 
almacén o archivo.

La iluminación natural, a través de los 
ventanales originales, lo que crea un 

ambiente luminoso y agradable.

Este espacio está diseñado para 
satisfacer las necesidades de higiene de 

un gran número de personas. La 
distribución lineal de los sanitarios y 

lavabos facilita el acceso y la circulación.

Los materiales utilizados son resistentes 
a la humedad y facilitan el labor de 

limpieza.

La iluminación, a pesar de ser artificial, 
proporciona una luz uniforme en todo el 
espacio haiendo del mismo uno lujoso y 

confortable.

Oasis Urbano
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Una Experiencia Única Diseño Funcional y Estético

Este edificio ofrece un oasis de 
tranquilidad en medio de la ciudad, para 

sus residentes. La distribución en 
múltiples niveles y las terrazas permiten 

disfrutar de vistas panorámicas y de 
espacios al aire libre.

 La distribución en múltiples niveles crea 
una sensación de altura y dinamismo,  

 La presencia de ventanas sugiere una 
buena iluminación natural en los 

espacios interiores, creando un ambiente 
relajado y acogedor.

Combinan funcionalidad y estética en un 
diseño moderno y elegante. La 

distribución del espacio maximiza la 
eficiencia, mientras que los elementos 

decorativos añaden su toque de 
personalidad.

El espacio está dividido en diferentes 
zonas: un área de cocina, comedor, 

baño, walkInCloset, balcón y los grandes 
ventanales.

El mobiliario es funcional y específico 
para cada área.

Este micro-apartamento demuestra que 
es posible vivir cómodamente en un 

espacio reducido. La distribución 
inteligente y el mobiliario multifuncional 
maximizan el uso del espacio, creando 

un hogar acogedor y funcional.

El espacio está dividido en zonas 
compactas, maximizando el uso del área 

disponible.

El mobiliario es funcional y adaptable, 
permitiendo diferentes configuraciones 

del espacio.

Máximo confort en mínimo espacio
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Un escape de la ciudad Una experiencia de compra única

Este espacio es un oasis urbano que 
ofrece un refugio tranquilo y relajante en 

medio de la ciudad. La exuberante 
vegetación, el mobiliario cómodo y la 

iluminación natural crean un ambiente 
perfecto para relajarse y socializar.

La presencia de plantas y vegetación 
crea un ambiente natural y relajante, 
además de los vientos refrescantes.

Al ser un rooftop, este genera visuales 
directas hacia el río y toda la ciudad 
exceptuando la fachada posterior.

Este espacio ofrece un ambiente 
acogedor y relajado para disfrutar de una 
taza de café. La distribución del espacio 
y el mobiliario invitan a la conversación y 

al encuentro con amigos.

El espacio está dividido en diferentes 
zonas: una zona de atención al cliente, 
una zona de espera y una posible zona 

de exhibición de productos (estanterías).

El estilo del espacio parece ser moderno 
y minimalista, con líneas limpias y 

colores neutros.

Este espacio está diseñado para 
fomentar la interacción social y la 

conexión con la naturaleza. Las terrazas 
y los espacios abiertos invitan a los 

usuarios a disfrutar de actividades al aire 
libre y a compartir momentos con otros.

Las terrazas ofrecen vistas y permiten 
disfrutar del aire libre.

Los espacios están semi-privados, lo que 
permite la interacción social y al mismo 

tiempo ofrece cierta intimidad.

ESPACIALIDAD
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

A12

Acabado en granito

Meseta de concreto armado

Espejo empotrado de 4mmMuro de bloque de cemento 15x20x40

Mortero de cemento y arena
proporción 1:5

Cerámica blanca 60x60cm

Junta en mortero cemento y arena
proporción 1:3

Base para meseta de concreto

Silicona Acetica para pega vidrio

Countertop washbasin rectangular

Mortero de cemento y arena
proporción 1:5
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Grifería taff monocromado
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Tapón para limpieza

Llave angular metálica
Tuvería de desague pvc Ø4
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madera sapan 40x40mm

Piso en madera
e=18mm

Listón en madera
40x40mm

Caucho de alta densidad
S=75x75mm H=20mm

Membrana acústica
e=3mm

Liston longitudinal en
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Fibra de vidrio de baja densidad
(frescasa)

Soporte en madera
e=18mm

Muro de concreto armado

Capa en barniz

Tornillo para hormigón
S= 2"
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Marmol blanco Ibiza

Montante vertical en acero
inoxidable
S=3/8" en calibre 14

Montante horizontal en acero
inoxidable S=1/2"

Base de poste en acero
inoxidable

Taquetes expansivos

Tornillo para hormigón
S=2"

Mortero de cemento y arena
proporción 1:5

Losa de concreto armado

PROPIETARIOS:
María José Pizarro y José Andrés Rodas

TUTOR:
Arq. Jamil Palacios Murillo

DISEÑO ARQUITECTÓNICO:
María José Pizarro y José Andrés Rodas

CONTENIDO:

ESCALA:

FECHA:

DIBUJO:

PLANO #

26 de Agosto de 2024

PLANOS ARQUITECTÓNICOS
-Detalle Constructivo-

-3 / 4-

1:150

DETALLES CONSTRUCTIVOS

A13

Sustrato de crecimiento
Esp: 10cm

Capa de arena
Esp: 3cm

Capa filtrante
Geotextil 6mm

Capa drenaje-retención de agua
Esp: 25mm

Capa antiraíz
membrana geotextil Esp: 4mm

Aislante hidrófugo
Membrana asfáñtica Esp: 5mm

Carpeta de nivelación Esp: 2mm

Hormigón de pendiente H° Alivianado

Barrera corta vapor

Estructura losa de
hormigón armado

Detalle constructivo 3

D001
3

1:10

Detalle constructivo 4

D001
4

1:10

Muro de bloque de cemento
06x12x20

Junta en mortero cemento y arena
proporción 1:3

Cerámica blanca 60x60cm
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ACDEFGI BH

87654321
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Maria José Pizaroo y José Andrés Rodas

Arq. Jamil Palacios Murillo

FACHADAS ARQUITECTÓNICAS

Maria José Pizaroo y José Andrés Rodas

25 de Agosto 2024

1:350

A10

1 : 350A102
1 Este

1 : 350A102
2 Norte

1 : 350A102
3 Oeste

1 : 350A102
4 Sur
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1. Introducción

Este proyecto aborda la rehabilitación de un edificio patrimonial en el centro de 
Guayaquil, con el objetivo de preservar su valor histórico y fomentar la revitalización 
del área urbana. El edificio, significativo para el legado arquitectónico de la ciudad, ha 
sido restaurado para integrarse en el contexto contemporáneo mientras mantiene su 
carácter histórico.

2. Objetivos

Rehabilitar el edificio Bertullo en el centro de Guayaquil, conservando su valor histórico,
cultural y arquitectónico, y revitalizando su función en el contexto urbano actual.

3. Metodología

Investigación: Revisión histórica y normativa del edificio.
Evaluación: Inspección y documentación del estado del edificio.
Diseño: Planificación de la rehabilitación con enfoque en preservación y sostenibilidad.
Implementación: Ejecución de las obras y monitoreo.
Evaluación de Impacto: Recolección de datos para medir la efectividad del proyecto.

4. Resultados

Preservación: El edificio ha sido restaurado manteniendo sus características originales.
Adaptación: Nuevos usos han sido incorporados sin comprometer su valor histórico.
Revitalización: El proyecto ha impulsado la revitalización del centro de Guayaquil y 
mejorado el entorno urbano.
Impacto Social: La comunidad ha acogido positivamente la rehabilitación.

5. Conclusiones

La rehabilitación ha logrado equilibrar la conservación del patrimonio con la revitali-
zación urbana, demostrando que es posible integrar elementos históricos en el 
desarrollo contemporáneo. El proyecto sirve como modelo para futuros esfuerzos de 
restauración y desarrollo en contextos similares.

6. Recomendaciones

Futuros Proyectos: Adoptar enfoques que equilibren preservación histórica y necesi-
dades urbanas.

Memoria descriptiva
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El proyecto de rehabilitación del edificio patrimonial en el centro de Guayaquil ha logrado 
cumplir con sus objetivos fundamentales, transformándose en un ejemplo de preserva-
ción y revitalización urbana. A través de la implementación de estrategias cuidadosamen-
te diseñadas y adaptadas a las características únicas del edificio, se ha conseguido no 
solo restaurar su valor arquitectónico e histórico, sino también inyectar nueva vida al 

.etnadnucric onabru onrotne

La rehabilitación ha servido como catalizador para la revitalización del centro de Guaya-
quil, promoviendo un renovado interés en el área y fomentando la recuperación del patri-
monio cultural local. Este esfuerzo ha demostrado que es posible combinar la preserva-
ción del pasado con las necesidades del presente, creando un espacio que respeta su 
historia mientras se integra plenamente en la dinámica urbana contemporánea.

Además, el proyecto ha destacado la importancia de abordar la rehabilitación de edificios 
patrimoniales con un enfoque estratégico que considere tanto el valor histórico como el 
impacto social y económico en la comunidad. Los resultados obtenidos no solo reafirman 
la viabilidad de tales iniciativas, sino que también subrayan el potencial de la rehabilitación 
patrimonial como una herramienta para el desarrollo sostenible y la revitalización urbana.

En resumen, la rehabilitación del edificio ha sido un éxito en todos los aspectos, demos-
trando que la conservación del patrimonio es fundamental para el desarrollo integral de 
las ciudades y ofreciendo un modelo replicable para futuros proyectos de restauración en 

.seralimis sotxetnoc
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USUARIO

ENCUESTA

La encuesta demostró que los posibles residentes serian en su
mayoria de la Universidad de las Artes con un rango de edad de
los 18 hasta los 25 donde prefieren su espacio propio sin
compartir las áreas comunes como cocina. Estos usuario en su
mayoria se manejan por trasnporte publico no necesitan de
parqueo privado. Las áreas mas necesitadas serian lavanderia y
área de co-working. Mientras que las menos preferidas serian
biblioteca y el servicio de limpieza.

RESULTADO
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REHABILITACIÓN DE UNA EDIFICACIÓN PATRIMONIAL EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

VIVIENDA COLECTIVA DE ALTA CALIDAD
PROGRAMA ARQUITECTÓNICO (borrador)

ÁREA 
(zona)

DESCRIPCIÓN                                              (espacios)
Nº De 

espacios
AREA      
(m2)

AREA  
TOTAL (m2)

USUARIOS 
FIJOS

USUARIOS 
EVENTUALES

Climatización 
arti�cial

OBSERVACIONES

Atrio (soportal) 1 90,00 90,00 - - NO

Recepción + Hall de ingreso 1 40,00 40,00 - SI
Vestíbulo 1 150,00 150,00 - SI
Cafetería SI

Área mesas interiores 1 45,00 45,00 - 30 Si
Área preparación (cocina) 1 30,00 30,00 - 3 Si
Área atención (venta) 1 15,00 15,00 - 2 Si

SSHH mujeres (en baterias distribuido conforme el diseño) 1 0,00 0,00 - -
SSHH hombres (en baterias distribuido conforme el diseño) 1 0,00 0,00 - -
SSHH Accesible 1 15,00 15,00
Ascensores 2 - - - - NO
Área de investigación 1 120,00 120,00 Si

Exposición patrimonial 1 200,00 200,00 Si

Salón de conferencias 1 100,00 200,00 - 500 Si

Sala de estar - ingreso ponentes 1 20,00 20,00 - - Si
Camerino 1 30,00 30,00 - - Si

Cuarto de control de luces 1 15,00 20,00 - 2 NO
Bodega general 1 80,00 80,00 2 NO
Salón de restauración 1 100,00 100,00 Si

Recepción secretaría 1 0,00 0,00 1 5 Si
Sala de reuniones 1 0,00 0,00 - 10 Si
Administrador 1 0,00 0,00 1 Si
Coordinadores de eventos 1 0,00 0,00 Si
Archivo 1 0,00 0,00 Si
Cuarto de rack 1 0,00 0,00 Si
SSHH Administración 1 13,00 13,00 Si

Si
Hall de ingreso de servicio 1 10,00 10,00 - - NO
Baño vestidor empleadas 1 15,00 15,00 - - NO
Baño vestidor empleados 1 15,00 15,00 - - NO
Utilerías de limpieza 1 5,00 5,00 - - NO
Cuartos para equipos de AACC 1 - - - - NO
Cuarto de transformadores 1 15,00 15,00 - 2 NO
Cuarto de tableros eléctricos 1 10,00 10,00 - 3 NO
Cuarto de generador de emergencia 1 25,00 25,00 - 1 NO
Cuarto de Bombas (incluye SCI) 20,00 20,00 - NO

Vuvienda para investigadores/personal 1 80,00 80,00 - 360 vehículos Si
Alojamiento para artistas/ponentes 1 90,00 90,00 1 4 Si
Vivienda de alquiler (Airbnb) 1 70,00 70,00 - 9 Si
Alojamiento para visitantes 1 70,00 70,00 - - Si
Vivienda Social 1 90,00 90,00 - - Si

ÁREAS ÚTILES INTERIORES: (sin circulación entre espacios): 1.683,00
CIRCULACIÓN,  PAREDES Y DUCTOS: 0PORCENTAJE TEÓRICO CIRC.: 0,00%

TOTAL AREA ESTIMADA DE CONSTRUCCIÓN (m2 interiores): 1.683,00
ÁREAS EXTERIORES CUBIERTAS: 90,00

Área de circulación referencial: X% (Valor a ser estimado por estudiantes de acuerdo a metodología que se establezca en cada proyecto)
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