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RESUMEN:

El envejecimiento de la poblacion plantea nuevos desafios en el disefio de
viviendas, especialmente en relacion con la accesibilidad, la seguridad y la
funcionalidad de espacios habitacionales. En muchos casos, las viviendas existentes
no estan adaptadas a las necesidades de los adultos mayores, afectando su movilidad,
autonomia y calidad de vida. En este contexto, la presente investigacion tuvo como
objetivo aplicar la gestion de proyectos en el disefio y elaboracién del presupuesto de
una vivienda funcional y accesible para adultos mayores, mediante un estudio de

caso familiar en Ecuador.

La investigacion se desarroll6 bajo un enfoque aplicado, con metodologia
cualitativa y observacional. Para la recoleccion de informacion se emplearon
técnicas como la observacion directa, la encuesta y el levantamiento arquitecténico
de la vivienda existente, lo que permitio diagnosticar las condiciones actuales de
accesibilidad, seguridad y funcionalidad. A partir del analisis se pudieron identificar
las principales necesidades del usuario y se definieron criterios de disefio basados en

principios de accesibilidad universal y normativa técnica vigente.

Como resultado, se elaboré una propuesta de disefio arquitecténico que
incorpora espacios mas seguros, circulaciones accesibles, un bafio adaptado y
accesos sin barreras, orientados a mejorar la movilidad y autonomia del adulto
mayor. Asimismo, se formul6 un presupuesto referencial mediante la metodologia de
analisis de precios unitarios (APU), permitiendo evaluar la viabilidad econémica del

proyecto. Finalmente, los resultados evidencian que la aplicacion de herramientas de

Xl



gestion de proyectos facilita la planificacion y desarrollo de soluciones

habitacionales, que mejoran la calidad de vida del adulto mayor.

Palabras clave: gestion de proyectos, vivienda accesible, adulto mayor, disefio

arquitectonico, PMBOK, presupuesto de construccion, accesibilidad universal.
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1. INTRODUCCION.

El envejecimiento de la poblacion es una de las cifras demograficas mas
significativas del siglo XXI. De acuerdo con la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS), el mundo experimenta un incremento acelerado en la proporcion de personas
mayores, y se ha estimado que entre 2015 y 2050 el porcentaje de habitantes

mayores de 60 afios se duplicard, pasando del 12 % al 22 % de la poblacién mundial.

Ademas, se proyecta que en el afio 2050 el nimero de personas mayores de
60 afos alcanzara aproximadamente 2.100 millones a nivel global, lo que representa

un cambio importante en la estructura demografica de las sociedades.

En Ameérica Latina y el Caribe este proceso también avanza con rapidez.
Segun datos de la Organizacion Panamericana de la Salud (OPS), la proporcion de
personas mayores en la region pasara de 9 % de la poblacion en 2020 a cerca del 19
% en 2050, lo que evidencia un crecimiento significativo de este grupo poblacional

en las proximas décadas.

Estas cifras demograficas generan nuevos desafios sociales y urbanos,
particularmente en relacion con la planificacion de espacios habitacionales que
respondan a las necesidades de las personas adultas mayores. A medida que la
poblacidn envejece, cada vez es mas necesario disefiar y adaptar las viviendas
considerando criterios de accesibilidad, seguridad y funcionalidad que permitan
garantizar entornos adecuados para la movilidad, autonomia y bienestar de este

grupo poblacional.



En muchos contextos, las viviendas existentes no han sido disefiadas
considerando las necesidades propias de esta etapa de la vida, lo que puede generar
barreras fisicas y riesgos dentro del entorno doméstico. Escaleras, desniveles,
espacios reducidos o la ausencia de elementos de apoyo pueden dificultar el
desplazamiento y aumentar la probabilidad de accidentes en el hogar. Por esta razon,
resulta fundamental incorporar criterios de accesibilidad y disefio universal en la

planificacion y adecuacion de las viviendas.

En este contexto, la gestion de proyectos se presenta como una herramienta
util para organizar y estructurar el proceso de diagnostico, planificacion y disefio de
soluciones habitacionales adaptadas a las necesidades de los adultos mayores. La
aplicacion de metodologias de gestion permite integrar diferentes etapas del proceso,
desde el analisis de la situacion actual hasta la elaboracion de propuestas de disefio y

la estimacion de costos para su implementacion.

La presente investigacion se centra en la aplicacion de la gestion de proyectos
en el disefio y presupuesto de una vivienda funcional y accesible para un adulto
mayor, mediante el desarrollo de un estudio de caso familiar en Ecuador. A partir del
andlisis de las condiciones actuales de la vivienda, se busca identificar las
necesidades de accesibilidad y funcionalidad del usuario, con el propoésito de
elaborar una propuesta de disefio arquitectonico orientada a mejorar las condiciones

de habitabilidad del adulto mayor.

Para el desarrollo del estudio se emple6 una metodologia basada en la

observacidn directa, entrevistas y levantamiento arquitectonico de la vivienda, lo que



permitié comprender la realidad del entorno familiar y reconocer las principales
limitaciones presentes en el espacio habitacional. Con base en esta informacion se
elabord una propuesta de adecuacion de los espacios y un presupuesto referencial

que permiten evaluar la viabilidad de las mejoras planteadas.

La investigacion se estructura en diferentes capitulos que abordan el
planteamiento del problema, las preguntas de investigacion y los objetivos del
estudio, asi como el marco tedrico relacionado con la gestién de proyectos, la
accesibilidad y el disefio de viviendas para adultos mayores. Posteriormente se
presenta la metodologia aplicada, el andlisis del caso estudiado, la propuesta de

disefio arquitectonico y las conclusiones y recomendaciones derivadas del estudio.

De esta manera, el trabajo busca contribuir a la generacion de propuestas
habitacionales que respondan a las necesidades del envejecimiento poblacional,
promoviendo viviendas mas accesibles, seguras y funcionales que favorezcan la

autonomia y el bienestar de las personas adultas mayores.

En este contexto, el objetivo de esta investigacion fue aplicar la gestion de
proyectos en el disefio y elaboracidn del presupuesto de una vivienda funcional y
accesible para adultos mayores, mediante un estudio de caso familiar en Ecuador,
con el fin de proponer una solucién habitacional que garantice seguridad,

accesibilidad y calidad de vida.



2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Actualmente, una tendencia demogréafica creciente a nivel mundial son los
adultos mayores. Diversos estudios revelan un incremento progresivo de esta
poblacidn, lo que plantea nuevos desafios sociales, econémicos y urbanos,
particularmente en lo relacionado con las condiciones de acceso de las viviendas

destinadas a este grupo.

En muchos casos, las viviendas existentes no han sido disefiadas tomando en
cuenta las necesidades fisicas y funcionales del adulto mayor, como en el caso de
escaleras sin apoyo, pasillos estrechos, bafios con accesos limitados, pisos

resbaladizos, ausencia de rampas y pasamanos, entre otros.

Se sabe que una distribucion poco funcional de los espacios son factores de
riesgo que influyen en la seguridad, autonomia y calidad de vida de este grupo, lo
que puede provocar accidentes, como caidas, que son una de las principales causas

de lesiones en adultos mayores.

En este contexto, el Ecuador ha promovido politicas de inclusion y bienestar
para las personas adultas mayores, aunque persisten limitaciones en la adaptacion de

las viviendas con criterios de normas, ya que muchas de estas han sido construidas



sin tomar en cuenta las necesidades de este grupo, dificultando su independencia y

seguridad dentro de su hogar.

Normalmente, se evidencia la ausencia de una planificacion en la adecuacion
o disefio de la vivienda accesible para adulto mayor. Asimismo, las modificaciones
que se han realizado responden a medios improvisados o parciales, sin planificacion
técnica que integre criterios de accesibilidad, funcionalidad, seguridad y viabilidad

economica.

En este marco, la aplicacion de herramientas de gestion de proyectos puede
constituir una metodologia adecuada para organizar y planificar el disefio soluciones

habitacionales acordes a los requerimientos del adulto mayor.

Asi surgid la necesidad de investigar una vivienda especifica a través de un
estudio de caso familiar, que permitio verificar las limitaciones existentes en
accesibilidad y funcionalidad, dando lugar a esta propuesta para el disefio de una

vivienda adecuada a las necesidades del adulto mayor.

Este analisis permitio evaluar las condiciones actuales del espacio
habitacional, hacia la busqueda de mejorarla en base a criterios de disefio universal,

accesibilidad y planificacién de proyectos.

Por lo tanto, el presente estudio de caso se orientd en la aplicacion de
herramientas de gestion de proyectos en el disefio y presupuesto de una vivienda

funcional y accesible para un adulto mayor, con la finalidad de contribuir en las



condiciones de seguridad, accesibilidad y calidad de vida dentro de su entorno

familiar.

3. PREGUNTAS DE INVESTIGACION.

Pregunta General:

¢Como puede la aplicacién de la gestion de proyectos contribuir al disefio y
elaboracion del presupuesto de una vivienda funcional y accesible para un adulto

mayor en el contexto de un estudio de caso familiar en Ecuador?

Preguntas Especificas:

¢Cuéles son las condiciones actuales de accesibilidad, funcionalidad y seguridad de

la vivienda del adulto mayor en el estudio de caso familiar?

¢Qué requerimientos arquitecténicos y de accesibilidad deben considerarse para

adaptar la vivienda a las necesidades del adulto mayor?

¢Como puede disefiarse una propuesta de vivienda funcional y accesible que

responda a los principios de disefio universal y a las necesidades del adulto mayor?

¢ Cuéles son los costos asociados a la implementacion del disefio propuesto para la

adecuacién o construccion de la vivienda?



¢De qué manera las herramientas de gestion de proyectos pueden contribuir a la

planificacion, organizacién y control del disefio y presupuesto de la vivienda?

4. OBJETIVOS.

4.1 OBJETIVO GENERAL.

Aplicar la gestion de proyectos en el disefio y elaboracion del presupuesto de una
vivienda funcional y accesible para adultos mayores, mediante un estudio de caso

familiar en Ecuador.

4.2 OBJETOS ESPECIFICOS.

Diagnosticar las condiciones actuales de accesibilidad, funcionalidad y seguridad

de la vivienda del adulto mayor mediante instrumentos de observacion y

encuesta.

e Identificar los requerimientos arquitectonicos y de accesibilidad necesarios para
el disefio de una vivienda adaptada a las necesidades del adulto mayor.

o Disefiar una propuesta de vivienda funcional y accesible aplicando criterios de
disefio universal y normativas de accesibilidad.

e Elaborar el presupuesto del proyecto de vivienda considerando materiales,
recursos y costos asociados a la construccién o adecuacion.

e Aplicar herramientas de gestion de proyectos para la planificacion, organizacion

y control del disefio y presupuesto de la vivienda.

5. MARCO TEORICO.



5.1 Fundamentos de la gestion de proyectos aplicada a la construccién
residencial.

Para este caso de estudio en Manabi, la gestion de proyectos se implementa
como el eje técnico gque transforma una necesidad familiar en una planificacién de
ingenieria ejecutable, garantizando el disefio arquitectonico y el presupuesto que se
puedan alinear con restricciones reales de tiempo, costo y alcance. Segun la séptima
edicion del Project Management Body of Knowledge (PMBOK), el enfoque
contemporaneo abandona la rigidez procedimental para centrarse en la entrega de
valor, la adaptabilidad y el pensamiento sistémico (Project Management Institute

[PMI], 2021).

Para la optimizacion de un entorno habitacional para la beneficiaria (95 afios)
la Sra. Laura Mercedes Intriago Giler nos basamos en marco metélogico del Project
Management Institute (PMI, 2021). Bajo este estandar, la ejecucion del proyecto se
rige por dominios de desempefio que garantizan la entrega de valor y la mitigacion
de riesgos operativos. Especificamente, la Gestion del Alcance se estructura
mediante el desglose jerarquico de actividades (EDT), asegurando el cumplimiento
de los pardmetros de accesibilidad universal definidos en la ISO 21542:2011 vy la

Norma Técnica Ecuatoriana INEN 2247.

5.2 Gerontologia ambiental y modelos de interaccion espacial

Para el desarrollo de la residencia, se parte del principio de la gerontologia
ambiental, entendiendo que la relacion entre el adulto mayor y su habitat es un
proceso dindmico de adaptacion siguiendo la linea tedrica Lawton y Nahemow

(1973) en su modelo Ecoldgico del Envejecimiento, sostiene que el bienestar de una



adulta mayor surge de la interaccion critica entre su competencia personal y la
presion que ejerce el entorno construido. Bajo estos criterios partimos de la idea que
las capacidades fisicas disminuyen con el pasar de la edad, el disefio arquitectonico
debe actuar como un factor de compensacion técnica para evitar la discapacidad
funcional y que gran parte del disefio universal busca crear entornos utilizables por
todas las personas sin importar su edad, capacidad fisica mediante soluciones

arquitectonicas inclusivas y funcionales de acuerdo a (Preiser & Smith, 2011).

Adicionalmente, nos basamos en el Modelo de Congruencia propuesto segun
Kahana (1975), el cual nos exige un ajuste exacto entre las necesidades especificas
del usuario y las respuestas espaciales de la vivienda. Este enfoque es fundamental
para lograr el aging-in-place (envejecer en casa), concepto que, de acuerdo a Rowles

(2013), prioriza la permanencia en el hogar en lugar de clinicas de reposo.

Desde la perspectiva arquitectonica, el disefio de viviendas para adultos
mayores requiere integrar criterios de funcionalidad, seguridad y adaptacion al
proceso de envejecimiento, considerando la relacion entre arquitectura, sociedad y

calidad de vida (Frank, 2018).

Como menciona Regnier (2003), se busca implementar una "accesibilidad
desapercibida”, de modo que las barras de apoyo, rampas y adecuaciones se integren
de forma estética, garantizando que la residencia mantenga su calidez hogarefia sin

adoptar la apariencia de un centro hospitalario.

5.3 Marco Normativo Nacional e Internacional de Accesibilidad.



Dentro de los estandares a nivel nacional se conté con la Norma Ecuatoriana
de la Construccion (NEC-15) que rige los pardmetros de disefio mediante su capitulo
NEC-HS-AU (Accesibilidad Universal). Dado que el proyecto de intervencion
corresponde tipoldgicamente a una edificacion residencial unifamiliar de un solo
nivel (planta baja), priorizando la distribucion optima de espacios de circulacion de
los miembros del hogar para una buena movilizacion. Bajo esta premisa
arquitectdnica y estructural, las especificaciones métricas exactas aplicadas a la

vivienda se derivan de las siguientes Normas Técnicas Ecuatorianas (NTE):

El disefio estructural y arquitectonico de la intervencién se rige por un marco legal y
NTE INEN 2244: Establece el uso obligatorio de bordillos y pasamanos a doble
altura en recorridos asistidos (Servicio Ecuatoriano de Normalizacién [INEN],

20144a).

o NTE INEN 2245: Regula la construccion de rampas, limitando las
pendientes a rangos del 8% al 10% dependiendo de la longitud del desarrollo
(INEN, 2014b).

o NTE INEN 2247: Exige dimensiones libres de obstaculos en corredores
(minimo 0.90 m) para garantizar la maniobrabilidad de sillas de ruedas y
andadores (INEN, 2014c).

« NTE INEN 2293: Define las tolerancias para cuartos de bafio accesibles,

incluyendo &reas de transferencia y eliminacion de umbrales (INEN, 2014d).
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5.4 Ergonomia y biomecéanica de la movilidad del adulto mayor

El bienestar de la interesada del proyecto depende de la mitigacion de riesgos
fisicos mediante la ergonomia. Clinicamente, la prevalencia de sarcopenia en adultos
mayores genera una pérdida progresiva de la fuerza de agarre (Hand Grip Strength -

HGS) estimada en 1.44% anual (Gémez et al., 2018; Bohannon, 2019).

Esta patologia muscular exige la aplicacion de criterios biomecanicos
rigurosos tales como la implementacion de pasamanos tubulares de seccion cilindrica
con didmetros de entre 28 mm y 32 mm. Esta geometria permite obtener un mejor
agarre y previene el deslizamiento; a diferencia del uso de diametros superiores
(comunes en instalaciones informales) imposibilita el cierre completo de la falange,
reduciendo la capacidad de soporte hasta en un 12% del peso corporal e

incrementando el riesgo de trauma (Sanchez, 2015).

5.5 Requisitos de carga estructural y sistemas de fijacion.

Para garantizar un entorno funcional y seguro, la intervencion debe considerar el
comportamiento estructural de las ayudas técnicas ante cargas dinamicas. Contrarrestando la
practica constructiva empirica, los estandares de la Americans with Disabilities Act (ADA)
exigen que los anclajes mecanicos soporten una carga puntual de 113 kg (250 libras)
aplicada en cualquier direccion geométrica (U.S. Department of Justice, 2010). Este criterio
es homologo a normas de alta exigencia regional como la NOM-031-SSA3-2012 (Secretaria

de Salud, 2012).

Desde la perspectiva de la ingenieria civil, esta exigencia prohibe técnicamente la

fijacion directa de barras de apoyo sobre recubrimientos no estructurales como paneles de
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yeso 0 ceramica simple, los cuales presentan un limite de fluencia a la traccion deficiente (5
a 10 kg). La normativa constructiva exige el uso de anclajes quimicos en mamposteria
portante, o la integracién de placas de refuerzo (backing plates) y fijaciones directas a
montantes estructurales que eleven la capacidad de carga del sistema por encima de los

parametros de impacto (Thorsmex, 2021).

6. METODOLOGIA.

El presente capitulo detalla la arquitectura metodoldgica ejecutada para el
diagnostico, disefio y presupuestacion de la adecuacion habitacional. Para garantizar el rigor
cientifico exigido y evitar un abordaje meramente empirico, la investigacion se estructurd
bajo un enfoque cualitativo, descriptivo y aplicado (Hernandez-Sampieri et al., 2014).
Especificamente, se adoptd el disefio de caso de estudio técnico unifamiliar, el cual
constituye el método iddneo para analizar fendmenos ingenieriles contemporaneos dentro de
su contexto real, cuantificando la interaccidn entre las limitantes fisicas del usuario y las

deficiencias de la infraestructura existente (Yin, 2018).

Para ello se empled el método de estudio de caso, el cual permitié analizar de
manera detallada las condiciones de accesibilidad, funcionalidad y seguridad de una
vivienda existente en Ecuador, con el propoésito de identificar sus principales limitaciones y

oportunidades de mejora.

El proceso metodoldgico combind técnicas de recoleccion de informacién como la
observacion directa, la aplicacion de encuesta y el levantamiento arquitecténico del espacio

habitacional.
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Estas herramientas permitieron obtener informacion relevante sobre las condiciones
fisicas de la vivienda, las necesidades del usuario y los aspectos que afectan su movilidad,

autonomia y seguridad dentro del hogar.

A partir del diagnéstico obtenido se procedio a aplicar criterios de disefio universal,
normativas de accesibilidad y herramientas de gestion de proyectos para estructurar el

proceso de planificacion, disefio y estimacion presupuestaria de la propuesta arquitecténica.

De esta manera, la metodologia permitié integrar el analisis del contexto familiar
con la aplicacidn de principios técnicos y metodolégicos propios de la gestion de proyectos,
facilitando el desarrollo de una propuesta de vivienda funcional y accesible para el adulto

mayor.

6.1 Técnicas e instrumentos de recoleccién de informacion

Para el desarrollo del presente estudio de caso se emplearon técnicas de
recoleccidn de informacion que permitieron diagnosticar las condiciones actuales de
la vivienda del adulto mayor y determinar los requerimientos necesarios para el

disefio de una vivienda funcional y accesible.

Las técnicas utilizadas fueron la encuesta y la observacion directa,

instrumentos para recopilar informacion.

La encuesta se aplico al adulto mayor y a dos miembros del entorno familiar
involucrados en el estudio de caso, con el propdsito de identificar las condiciones de
accesibilidad, funcionalidad, seguridad de la vivienda y las necesidades requeridas

para mejorar la calidad de vida del adulto mayor.
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El cuestionario estuvo estructurado en preguntas cerradas con escala de
valoracion, lo que permitio obtener informacion cuantificable para su posterior

analisis. Las preguntas se organizaron en cuatro dimensiones principales:

e Datos generales del adulto mayor
e Accesibilidad de la vivienda
e Seguridad dentro del hogar

e Funcionalidad de los espacios

La informacion obtenida mediante la encuesta permitio identificar las
principales dificultades de movilidad, uso de espacios y condiciones de seguridad

existentes en la vivienda, contribuyendo al diagndstico inicial del estudio.

La observacion directa se utilizo para evaluar las condiciones fisicas y
espaciales de la vivienda, considerando criterios de accesibilidad, seguridad y

funcionalidad para adultos mayores.

Para esta técnica se elabor6 una guia de observacion estructurada, la cual

permitié registrar de forma sistematica diferentes aspectos relacionados con:

Cada uno de estos aspectos fue evaluado mediante una escala de
cumplimiento, permitiendo determinar si los espacios cumplen, cumplen
parcialmente o no cumplen con las condiciones minimas de accesibilidad requeridas

para el adulto mayor.
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La informacion obtenida mediante la observacion permitio identificar las
necesidades de adecuacion de la vivienda, las cuales fueron base para el disefio de la

propuesta arquitectdnica y la elaboracion del presupuesto referencial del proyecto.

La arquitectura metodologica de la presente intervencidn no se limité a un
ejercicio de disefio aislado; por el contrario, se estructurd rigurosamente bajo las
fases del ciclo de vida del proyecto delineadas en el Project Management Body of
Knowledge (PMI, 2021). Esta estructuracion metodoldgica se adapto
especificamente a la escala constructiva y a las restricciones financieras de una
intervencion habitacional unifamiliar en la provincia de Manabi. La aplicacion de
este estandar global garantizé que el desarrollo del estudio no se abordara como un
ensayo tedrico, sino como un proceso de ingenieria sistematico. Mediante esta
integracién, se ejecutd la identificacion de necesidades criticas, la delimitacion
métrica del alcance y la mitigacion proactiva de riesgos estructurales antes de

proceder a la fase de presupuestacion detallada.

Bajo la dptica de la séptima edicién del PMBOK, la metodologia adoptd un
enfoque orientado a la "entrega de valor" (PMI, 2021). El ciclo de vida operé como
el marco de gobernanza técnica del proyecto, asegurando la coherencia entre el
analisis ergondmico-estructural y los requerimientos de bienestar del usuario
geriatrico. Al tratarse de una adecuacion para una poblacion vulnerable, la
estructuracion por fases se transformo en el instrumento estratégico clave para
engranar el disefio arquitectdnico accesible con la formulacion de los Analisis de

Precios Unitarios (APU), cumpliendo simultaneamente con el rigor académico
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exigido por la universidad y asegurando la viabilidad econémica real para el entorno

familiar (Pérez & Zambrano, 2022).

6.1 Enfoque y disefio de la investigacion.

La aplicacion de este enfoque facilita la planificacion, organizacion y control
de las actividades necesarias para alcanzar los objetivos de la propuesta de solucion
habitacional accesible para el adulto mayor, integrando aspectos técnicos,

arquitectonicos y econdmicos dentro de un proceso sistematico de gestion.

El ciclo de vida del proyecto aplicado en este estudio comprende varias fases que
permiten avanzar desde el diagndstico inicial de la vivienda hasta la elaboracion de

una propuesta de disefio y presupuesto referencial.

Cada fase cumple una funcion especifica dentro del proyecto y contribuye a la toma

de decisiones.

En esta investigacion, el ciclo de vida del proyecto se estructura en las siguientes fases:

Inicio — Planificacion — Diseno — Evaluacion

Al aplicar este ciclo de vida del proyecto se estructuro el desarrollo de la investigacién
de forma ordenada, integro el diagndstico de la situacion actual, se disefio la propuesta

arquitectdnica y planifico el presupuesto referencial del proyecto.
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6.2 Fase de Inicio

Esta fase permitio establecer las bases del proyecto y delimitar el caso de
estudio que fue analizado. Identifico la necesidad de evaluar las condiciones de
accesibilidad, seguridad y funcionalidad de una vivienda habitada por un adulto

mayor dentro de un entorno familiar en Ecuador.

Durante esta fase se realizé un acercamiento inicial a la vivienda con el propésito de
conocer sus caracteristicas generales, lo que permiti6 identificar aspectos que podrian
ser limitaciones para la movilidad, seguridad y el desenvolvimiento cotidiano del

adulto mayor dentro del hogar.

Asimismo, se definieron los elementos requeridos para el desarrollo del estudio, como
el problema de investigacion, el objetivo general y los objetivos especificos. De igual
manera, establecié el alcance del proyecto y las técnicas e instrumentos que se

utilizaron en la recoleccion de informacion, la encuesta y la guia de observacion.

Esta fase inicial permitié un diagnostico de la vivienda que determind la fase de
planificacién para la propuesta del disefio de una vivienda funcional y accesible para

el adulto mayor.

6.3 Fase de Planificacion.

La fase de planificacion, permitio organizar las actividades necesarias que se

obtuvo a partir del diagnostico de la vivienda.
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En esta etapa se definieron las técnicas e instrumentos de recoleccion de informacién,
para verificar las caracteristicas fisicas de los espacios y condiciones de la vivienda

del adulto mayor

La encuesta se estructurd para conocer la percepcion del adulto mayor y de los
miembros de la familia sobre el uso cotidiano de los espacios del hogar, las dificultades

de movilidad y las condiciones de seguridad dentro de la vivienda.

Con la guia de observacién, se permitié registrar de manera directa aspectos
relacionados con el acceso a la vivienda, la circulacion interna, las condiciones del
dormitorio, el bafo, la cocina y otros espacios relevantes para el desarrollo de las

actividades diarias del adulto mayor.

Durante esta fase también se aplicaron los instrumentos de recoleccion de informacion
que constituyd la base para identificar los requerimientos de accesibilidad y
funcionalidad que posteriormente fueron considerados en el disefio de la propuesta de

vivienda funcional y accesible para el adulto mayor.

6.4 Fase de Disefo.

Esta fase se desarrollo a partir de la informacion obtenida durante el
diagnostico de la vivienda, los resultados de la encuesta, los registros de la guia de
observaciéon, que definieron los requerimientos necesarios para mejorar las

condiciones de la vivienda, tomando en cuenta aspectos como la movilidad del adulto
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mayor, la facilidad de acceso a los diferentes espacios del hogar y la reduccion de

riesgos dentro del entorno doméstico.

A partir de estos elementos se elabord una propuesta con criterios para la organizacion
de los espacios, la circulacion dentro de la vivienda y la adaptacion de areas como el
dormitorio, el bafio y los accesos principales, con el fin de facilitar el desplazamiento

y el uso seguro de los espacios para el bienestar del adulto mayor.

Asimismo, en esta fase se identificaron las adecuaciones para mejorar las condiciones
de la vivienda que fueron bases para la elaboracion de la propuesta y su presupuesto

referencial.

6.5 Fase de Evaluacion

Con la fase de evaluacion se analizo la viabilidad de la propuesta. Se
revisaron los resultados obtenidos durante el diagnéstico y el proceso de disefio, con
el fin de verificar que las soluciones planteadas respondieran a las necesidades
identificadas en el estudio de caso, que estuvieron relacionadas con la seguridad,

accesibilidad y la facilidad de uso de los espacios dentro de la vivienda.
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Asimismo, se analiz6 el presupuesto para las adecuaciones propuestas, evaluando la
relacion entre las mejoras planteadas y los recursos necesarios para su ejecucion. Con

este andlisis se valoré la factibilidad de las soluciones del caso.

Finalmente, esta fase permitio reflexionar sobre el aporte del proyecto en relacién con
la mejora de las condiciones de habitabilidad del adulto mayor, asi como la utilidad de
aplicar herramientas de gestion de proyectos para organizar el proceso de diagnostico,
disefio y planificacion del presupuesto de la vivienda, e integrar los resultados

obtenidos durante el desarrollo del estudio y sustentar la propuesta final.

7. ANALISIS DEL CASO.

El andlisis del caso se centra en evaluar las condiciones actuales de la
vivienda donde reside el adulto mayor y en identificar las necesidades funcionales,
ergondmicas y arquitectonicas que deben considerarse para el disefio de un espacio
accesible y seguro. A través de entrevistas con la familia y la observacion directa de
las rutinas diarias, se identificé que la vivienda actual presenta multiples deficiencias
en términos de accesibilidad, ergonomia y distribucion, lo cual limita la autonomia
del adulto mayor y aumenta significativamente el riesgo de caidas y accidentes

domésticos.

Uno de los principales hallazgos es la presencia de desniveles y escalones en
los accesos y dentro de la vivienda, lo que dificulta el desplazamiento y constituye
un riesgo constante. El adulto mayor requiere accesos completamente planos que
permitan transitar sin obstaculos y garanticen seguridad en cada desplazamiento.

Asimismo, se observo que el bafio actual no cumple ningun criterio de accesibilidad,
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ya que posee espacios reducidos, ausencia de barras de apoyo, superficies
resbaladizas y una ducha con desnivel. Durante la evaluacion se identificé la
necesidad de incorporar una ducha a ras del piso, barras de apoyo y un inodoro con
altura adecuada entre 47 y 50 cm, lo cual facilita la transferencia postural y reduce

esfuerzos fisicos innecesarios.

En el dormitorio, se evidencio falta de espacio para maniobrar y colocar una
cama ortopédica, elemento prioritario para su descanso y movilidad. Se requiere un
dormitorio mas amplio que permita circulacion segura alrededor de la cama y acceso
directo hacia el bafio o areas de uso frecuente. Los pasillos internos también
presentan una anchura insuficiente, lo cual dificulta el transito y no permite el uso de
ayudas técnicas. Para garantizar movilidad fluida, los pasillos deben ampliarse y

disefiarse sin obstaculos.

La cocina, por otro lado, presenta superficies a alturas incbmodas,
iluminacion insuficiente y zonas con riesgo de tropiezos. El adulto mayor necesita
una cocina segura, bien iluminada y con una distribucion que reduzca riesgos
asociados a calor, cortes o resbalones. El anlisis revel6 ademés que gran parte del
piso de la vivienda posee acabados lisos que aumentan la probabilidad de accidentes;
por ello, se identifico la necesidad de utilizar materiales antideslizantes en todas las

areas de transito.

Todos estos hallazgos fueron organizados y evaluados en relacion con los
principios de accesibilidad universal y las normas de disefio aplicables, tales como

ISO 21542 y INEN 2247, que proporcionan parametros especificos para bafios
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accesibles, dormitorios, pasillos, iluminacion y seguridad en viviendas adaptadas
para adultos mayores. La comparacion entre la vivienda actual y dichas normativas
evidencio brechas significativas que justifican la necesidad de un redisefio

arquitectonico completo.

Como parte del andlisis, se desarrollaron y compararon alternativas
arquitectonicas, evaluadas segun criterios de funcionalidad, costos, espacio
disponible y seguridad. La funcionalidad se analiz6 con base en la movilidad real del
adulto mayor y en su necesidad de contar con recorridos cortos, simples y sin
barreras. Los costos se consideraron en funcion de las limitaciones economicas del
entorno familiar, lo que obligo a priorizar soluciones accesibles, pero tecnicamente
viables. El espacio disponible se evalué mediante el levantamiento arquitectonico de
la vivienda, permitiendo definir qué modificaciones eran posibles y cuales requerian
un replanteamiento completo. Por ultimo, la seguridad se establecié como criterio
transversal, de modo que todas las alternativas garantizaran reduccion de riesgos y

mejora en la autonomia del usuario.

Este andlisis permitié construir un diagnostico claro sobre las limitaciones de
la vivienda actual y las necesidades reales del adulto mayor. La informacion
obtenida se convierte en el insumo principal para la fase de disefio arquitectonico y
para la elaboracion del presupuesto referencial, garantizando que la propuesta sea

técnica, funcional, econémica y centrada en el bienestar del usuario.

7.1 Alcancey limitaciones del estudio.
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La investigacion se llevo a cabo dentro de un alcance definido, en linea con
sus propdsitos académicos y la naturaleza del caso de estudio familiar. "El alcance
del proyecto implica usar la gestion de proyectos para crear un disefio arquitectonico
conceptual y un presupuesto referencial para una vivienda accesible para un adulto
mayor". Por lo tanto, el estudio no implica la elaboracién de planos ejecutivos,

disefios de especialidades ni la construccion.

Entre sus limitaciones se destaca la dependencia de informacion cualitativa recogida
a través de entrevistas y observacion directa, susceptible a interpretaciones y
situaciones especificas de la familia. Ademas, la estimacion de costos es a nivel de
planificacién preliminar, por lo que los valores resultantes son de orden de magnitud
y podrian cambiar en una etapa de disefio ejecutivo.

Otra limitacion importante es no poder verificar el comportamiento real de la
edificacidn en la fase de uso, ya que el proyecto no se construy6 mientras se
realizaba la investigacion. Sin embargo, estas restricciones no invalidan la
investigacion, porque el propdsito es ilustrar cdmo la gestidn de proyectos se puede
aplicar en la planificacién y disefio conceptual, no en la evaluacion de resultados de

construccion u operacion.

7.2 Diagnostico Situacional y Levantamiento Fisico In Situ.

Para establecer la linea base del estado actual (As-Is) del proyecto que se

refiere a una comparacion entre el estado actual de la construccién, comparado con
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un estado futuro luego de la intervencion, para dar inicio a esta etapa se realiz6 un
levantamiento fisico y geométrico de la edificacion, la cual cuenta con un area de
construccion de 140 m2. Dado que la estructura principal ha demostrado un
desempefio sismorresistente 6ptimo frente a eventos severos en la region y se
encuentra en Optimas condiciones, el diagndstico se enfoco estrictamente en la

funcionalidad arquitectdnica y el nivel de servicio para el usuario adulto mayor.

Ante la inexistencia de planos as-built actualizada, el proyectista aplico una
técnica de recoleccion de datos primarios mediante medicién directa in situ y registro
fotografico. Las cotas obtenidas permitieron modelar la distribucion espacial y
confirmar que la configuracidn actual presenta barreras arquitectonicas que
contravienen las normas INEN de accesibilidad universal. Especificamente, se
detectaron cuellos de botella en las circulaciones horizontales, evidenciados en el
ancho libre de la puerta del bafio social, y del dormitorio principal (0.80 m), asi
como una distribucién de mamposteria rigida que impide el radio de giro minimo de

1.50 m requerido para un andador.

Este diagndstico justifica la necesidad de plantear una nueva distribucion
interior, orientada a la readecuacion de espacios y el derrocamiento de mamposteria
no portante para optimizar las circulaciones. A continuacién, se presenta el registro
fotografico que documenta estas brechas de accesibilidad con su respectiva

descripcion.

Figura 1.

Desnivel que dificulta el acceso a las otras habitaciones para el adulto mayor. Fuente: El autor.
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Figura 2.

Ancho de Puerta insuficiente para el paso de un andador y espacio estrecho con respecto a la salida del
dormitorio del adulto mayor. Fuente: El autor
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7.3 Resultados de la Guia de Observacién (Auditoria Técnica).

Como herramienta de diagnostico, se aplicd una Guia de Observacion
estructurada la cual se encuentra en los Anexos del presente documento que permitio
calificar el nivel de cumplimiento de la vivienda frente a los estandares de
accesibilidad. La evaluacion se divide en dimensiones criticas, cuyos resultados

promedio evidencian el estado de vulnerabilidad del entorno:

e Accesos Exteriores (2.00/3): Se observa que, aunque el acceso esté libre
de obstaculos, la falta de una rampa con pendiente reglamentaria limita la
autonomia de ingreso.

e Circulacion Interna (2.25/3): Los espacios son amplios, pero la falta de
uniformidad en los niveles de piso y la ausencia de pasamanos en zonas
estratégicas reducen la seguridad.

e Areas Humedas - Bafios (2.00/3): Esta es una de las areas mas criticas.
Se identificd la inexistencia de barras de apoyo y un espacio de maniobra
insuficiente para el uso de ayudas técnicas (andador).

e Seguridad General (1.75/3): Se detectaron riesgos por pavimentos que
no garantizan total adherencia y falta de sefializacién o iluminacién de

emergencia en puntos clave.

Figura 3.

Anélisis Radial de Condiciones de Habitabilidad (Estado As-Is).
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Auditaria Técnica - Guia de Observacion (As-is)

El gréafico de radar ilustra la evaluacién diagndstica de la vivienda bajo los
pardmetros de accesibilidad fisica. Se observa una contraccion critica hacia el centro
del gréfico (Nivel 1: No cumple) en los ejes de Accesos Exteriores y Areas Himedas
porque el bafio del adulto mayor cuenta con un piso antideslizante, lo cual representa
una brecha de seguridad para el usuario. Aunque la Circulacion Interna presenta un

puntaje intermedio, esta se ve limitada por la rigidez de la mamposteria actual.

Este resultado visual justifica técnicamente la prioridad de intervencion en la
redistribucion de espacios y la eliminacion de barreras fisicas detectadas en la

auditoria técnica.

7.4 Procesamiento de la encuesta (Percepcion del Usuario).

Para complementar el diagnostico técnico dentro de la residencia, se aplicd una
encuesta de percepcion al usuario adulto mayor, estructurada bajo una escala de Likert

1 al 5. Que nos permite identificar el nivel de satisfaccion y las necesidades prioritarias
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desde la perspectiva del habitante. Los hallazgos més relevantes se detallan a

continuacion:

e Seguridady Soporte (2.50/5): El usuario manifiesta una baja percepcion de
seguridad durante sus desplazamientos. Se destaca la preocupacién por la
falta de elementos de sujecion (barandales) en pasillos y areas de transicion,
lo cual genera temor a caidas accidentales.

e Accesibilidad en Areas Himedas (3.00/5): El habitante percibe que el bafio
actual es "limitado y dificil de usar", validando la necesidad técnica de
ampliar el espacio para permitir el ingreso de un asistente o el uso de un
andador sin colisiones.

e Necesidad de Adaptacion (5.00/5): Esta dimensién alcanzo el puntaje
maximo. La adulta mayor considera de manera necesaria la realizacion de

mejoras, subrayando la colocacion apoyos firmes en toda la casa.

La encuesta confirma que la falta de barandales representa una preocupacion
real del usuario que en anteriores ocasiones ha puesto su calidad de vida al presentarse
caidas y dificultades para a veces levantarse de lo bafios es por ello que la encuesta
nos da una calificacion (5/5) en la necesidad de adaptacion justifica socialmente la

inversion del proyecto, orientando el alcance hacia una vivienda segura y ergonémica.
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7.5 Analisis de Brechas Arquitectonicas (Gap Analysis).

Para la cuantificacion de las brechas técnicas, se han tomado como parametros
de cumplimiento los estandares establecidos en la Norma Técnica Ecuatoriana NTE
INEN 2293, la cual dicta las dimensiones minimas para la autonomia del adulto
mayor, y los lineamientos de accesibilidad de la NEC-15. Complementariamente, se
han integrado criterios de disefio universal basados en los estandares ADA (Americans
with Disabilities Act) para garantizar que los elementos de apoyo (barandales) y los
anchos de vanos (1.10 m) superen el minimo funcional, alcanzando un nivel de confort

geriatrico superior.

Tabla 1.

Analisis de Brechas Arquitectonicas Fuente: El autor.

Elemento Estado Actual Requerimiento Brecha Detectada
Analizado (As-1s) Técnico (To-Be)

VanodePuerta  0.80m 1.10 m(Confort  -0.30 m (Restriccion)
(Hab.) Geriatrico)

VanodePuerta  0.60m 1.10 m(Confort  -0.50 m (Critico)
(Bafo) Geriétrico)

Ancho Bafio 0.90 m 1.50 m (Radiode -0.60 m (No accesible)
Social giro)




Superficie de Ceramica lisa Porcelanato Riesgo alto de caida

Piso Antideslizante

Apoyos de Inexistentes Barandales 100% déficit de apoyo

Seguridad continuos

Nivel de Cota Desnivel de 60 m2  Plano Unificado  Barrera arquitectonica
(Cota 0.00)

El andlisis de brechas nos permitio establecer una hoja de ruta critica a la
manera de intervenir en el caso de estudio, debido a estos por medio de la gestion de
riesgos en los siguientes capitulos y el uso de practicas del PMBOK se realizard una
priorizacion de actividades para ir realizando la rehabilitacion arquitectonica basados
en un enfoque de arquitectura geriatrica para salvaguardar la seguridad del adulto

mayor.

7.6 Matriz de Clasificacion de Interesados (Stakeholders).
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Tabla 2.

Matriz de Interesados dentro del Proyecto. Fuente: El autor.

Interesado Impacto / Influencia Postura Actual
Usuario Final (Abuela) Alto / Alto Apoyo Total
Ingeniero Proyectista (Jack) Alto / Alto Apoyo Total
Patrocinadores (Familia) Medio / Alto Apoyo
Maestro de Obra y Obreros Alto / Medio Neutral
Proveedores (Porcelanato/Acero) Bajo / Bajo Neutral

GAD Portoviejo (Entidad) Bajo / Medio Neutral

La identificacion y clasificacion Stakeholders en esta fase del diagndstico es
de suma importancia debido a que el uso de esta se pudo garantizar que la propuesta
de rehabilitacion arquitecténica sea técnica y financieramente viable. El uso de esta

matriz para el desarrollo de los resultados en el Capitulo 8 nos sera de ayuda para:

e Validacion de la ""Ruta Critica™: Al identificar al Usuario Final (Adulta
mayor) con un impacto y postura de "Apoyo Total", el proyecto prioriza sus

necesidades de movilidad. Esto justifica técnicamente que el Capitulo 8 se
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enfoque primero en las zonas de mayor riesgo (dormitorio y bafio), utilizando

su retroalimentacion para ajustar los detalles de ergonomia en tiempo real.

e Gobernanza Financiera: La clasificacion de los Patrocinadores permite
establecer que, aungue su postura es de apoyo, su nivel de influencia es alto.
Esto obliga a que los resultados del Capitulo 8 presenten un Presupuesto por
sumamente detallado, asegurando la transparencia que forma parte de los

principios en la gestion de proyectos.

8. PROPUESTA DE DISENO ARQUITECTONICO Y PLANIFICACION

TECNICA FINANCIERA.

La propuesta que se detall6 en este capitulo se desarroll6 como una respuesta
técnica a las limitaciones criticas identificadas en la vivienda durante la fase de
diagnostico. El disefio se fundamentd en los principios de accesibilidad universal y en
la normativa técnica vigente, integrando herramientas de gestién de proyectos para
asegurar la viabilidad del estudio. Se priorizaron criterios de ergonomia y movilidad

reducida con el fin de que la usuaria recupere su autonomia en el entorno doméstico.

La solucidn arquitectonica se baso en una distribucion lineal, libre de barreras
fisicas, donde se conectaron las areas funcionales mediante pasillos amplios y
superficies niveladas. Para sustentar esta planificacion, se aplico una matriz de
priorizacion que permitio enfocar los recursos en las zonas de mayor peligro. De esta

manera, se determind que la Etapa 1 del proyecto se concentre exclusivamente en la

32



adecuacion del dormitorio y el bafio, mitigando de forma inmediata el riesgo de
caidas por desniveles o falta de apoyos. Este enfoque de gestion busco optimizar la
inversion inicial, asegurando el méximo bienestar del adulto mayor desde el inicio de

la ejecucion.

8.1 Gestion de Riesgos y Priorizacion.

Antes de proceder con el disefio arquitectonico, se realizé una evaluacion
sistematica de las amenazas presentes en la vivienda actual. Para este fin, se elabord
una matriz de riesgos basada en la probabilidad de ocurrencia y el impacto potencial
en la integridad fisica de la usuaria. Esta metodologia de gestion permitid jerarquizar
las necesidades y asegurar que la inversion econémica se destinara, en primera

instancia, a los factores que representaban un peligro inminente.

Durante el analisis, se identificd que las caidas provocadas por desniveles en
el piso y la ausencia de puntos de apoyo mecanicos poseian un nivel de riesgo Critico.
Debido a la edad avanzada de la usuaria (95 afios), cualquier incidente de este tipo se
categoriz6 con un impacto catastrofico. Como respuesta técnica, se determin6 que la
Etapa 1 del proyecto debia enfocarse estrictamente en el dormitorio y el bafio, areas
donde se concentra la mayor actividad diaria, mediante la unificacion de la cota 0.00

y la instalacion de barandales bajo estandares de accesibilidad universal.

Asimismo, se evaluaron riesgos operativos como la restriccion de movilidad

por vanos estrechos y la posibilidad de deslizamientos en zonas himedas, ambos
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calificados con un nivel de riesgo Alto. Para mitigar estas amenazas, se planifico la
ampliacion de puertas a 1.10 m y la sustitucién de pavimentos por porcelanato
antideslizante Clase C. Por ultimo, el riesgo de desviacion presupuestaria se mantuvo
en un nivel Bajo, ya que se estableci6 un control riguroso mediante el desglose de la

EDT y el célculo de precios unitarios reales.

Tabla 3.

Matriz de Priorizacion de Riesgos del Proyecto. Fuente: El autor

Matriz de riesgos del proyecto

Riesgo Categoria Prob. Impacto Puntaje Nivel Respuesta Propietario Disparador
R1 Error en niveles de piso Técnico 3 3 9 Alto Mitigar: Control topografico previo Residente Desfase de cotas
Ry | Pendiente i“er;::fam‘e'a"“a e Calidad 2 3 6 Medio Mitigar: Revision geométrica y plantilla Supervisor Prueba con nivel
R3 | Fisuras por demolicién no controlada Técnico 2 2 4 Medio Mitigar: Corte perimetral y proteccién Residente Aparicién de grietas
R4 Retraso en suministro de porcelanato Abastecimiento 3 3 9 Alto Mitigar: Compra anticipada y stock Compras Entrega parcial del proveedor
RS Instalacién incorrecta de puertas Calidad 2 2 4 Medio Mitigar: Inspeccién de plomo y escuadra Supervisor Fallas de giro
R6 Fallo de anclaje en pasamanos Seguridad 2 3 6 Medio Mitigar: Prueba de carga y especificar anclaje Residente Movimiento perceptible
R7 Interferencia eléctrica en iluminacion Técnico 1 3 3 Bajo Mitigar: Inspeccion previa de canalizaciones Electricista Circuito saturado
RS Humedad residual en muros Calidad 3 2 6 Medio Mitigar: Medicién y sellador previo Supervisor Manchas / ampollamiento
R9 Accidente laboral por manipulacién SST 2 3 6 Medio Mitigar: EPP, sefializacion y charla diaria Residente Casi accidente
Prob \ Impacto 1 2 3
Bajo 1-2
3 0 1 2
2 0 2 3 Medio 3-4
Alto 5-6
1 . . £ Critico 7-9

De acuerdo a la Tabla 6 revel6 que los riesgos de nivel Critico y Alto se
localizaron en las areas de mayor permanencia de la usuaria, como el dormitorio y el
bafio. Se determind que las caidas por desniveles representaban una amenaza
catastréfica, lo que justificd técnicamente la decision de no ejecutar una obra lineal,

sino una intervencion por etapas de seguridad.

34



Mediante esta visualizacion de datos, se priorizaron los recursos de la Etapa 1
para la unificacion de la cota 0.00 y la ampliacion de vanos a 1.10 m, mitigando los
riesgos de mayor impacto en los primeros 15 dias de ejecucion. En conclusion, la
matriz funcioné como un instrumento de gobernanza financiera, garantizando un
ejercicio responsable de Stewardship al enfocar el 44% del presupuesto en la

preservacion de la vida antes que en adecuaciones estéticas.

8.2 Estructura de Desglose del Trabajo (EDT).

Posterior a la priorizacion de riesgos, se procedio a la organizacion operativa
de la intervencion mediante una Estructura de Desglose del Trabajo (EDT). Esta
herramienta permitié fragmentar el proyecto en paquetes de trabajo manejables y
orientados a entregables, asegurando que cada tarea fuera medible y verificable

durante la ejecucion.

La estructura se organizo6 de forma jerarquica para facilitar el seguimiento técnico y
financiero, permitiendo que el alcance del proyecto quedara claramente delimitado.
Esta planificacion evit6 la improvisacidn y asegurd que cada rubro respondiera a los

requerimientos de accesibilidad previamente diagnosticados.
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Tabla 4.

EDTs. Fuente: El Autor.

Nivel 4: Actividades / Componentes

)

Cod. Nivel 2: Entregables Nivel 3: Paquetes de Trabajo .
Técnicos
e Definici6 EDT, Matri |
1.0 Gestion del Proyecto 1.1 Planificacién y Alcance etinicion de atriz de Interesados y
Diccionario.
1.2 Ingenieria de Costos Elaboram_on de APUs y Presupuesto
Referencial.
1.3 Gestion del Tiempo Cronograma de Hitos y Diagrama de Gantt.
20 Intervencion Critica (Etapa 2.1 Ampliacién de Vanos Corte de mamposteria, refuerzo de dinteles y

puertas de 1.10m.

2.2 Sistemas de Apoyo

Instalacion de pasamanos dobles (NTE
INEN 2245).

2.3 Seguridad en Bafio

Barras de sujecion paralelas y abatibles en
inodoro.

Adecuacion de Areas

Eliminacion de bordillos (Curbless) y drenaje

3.0 . 3.1 Ducha Accesible -
Humedas lineal.
3.2 Piezas Sanitarias Inodoro.de altura especial (48cm) y lavabo
suspendido.
3.3 Griferfa Ergonémica Ins}ta_lamon de monomandos tipo palanca
(clinicos).
4.0 Circulacion y Acabados 4.1 Nivelacion de Superficies Picado de piso y unificacion de cota 0.00 (Sin
umbrales).
4.2 Revestimientos Técnicos Colocacion de porcelanato antideslizante
Clase C.
” o - -
4.3 Rampa de Acceso Clon.struccmn de rampa (8% pendiente) y piso
tactil.
5.0 Instalaciones y Confort 5.1 lluminacién Técnica Instalacion de luminarias LED 3000K (Luz

célida continua).

5.2 Domética de Seguridad

Sensores de movimiento y botones de panico
inaldmbricos.

5.3 Acabados de Muros

Aplicacion de pintura fungicida y contrastes
cromaticos.

Se determin6 que la codificacion por fases (1.0 a 5.0) facilite la trazabilidad
con los Analisis de Precios Unitarios (APU) desarrollados en el presupuesto
referencial. Esta jerarquizacion permitié identificar que los paquetes de trabajo
vinculados a la accesibilidad inmediata (Fase 1) posean una prioridad absoluta en el

cronograma, separandolos de los acabados estéticos o de confort. En conclusion, la
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EDT funcion6 como el eje integrador que permitio alinear el costo, el tiempo y el

alcance bajo los estandares del PMBOK 7.

8.3 Resultados del Disefio y Levantamiento Arguitectonico.

La propuesta arquitectonica se desarrollé como una respuesta técnica a las
limitaciones criticas identificadas en la vivienda de 140 m2 durante la fase de
diagnostico. El disefio se fundamento en los principios de accesibilidad universal y en
la normativa técnica vigente, integrando criterios de ergonomia para que la usuaria

recupere su autonomia en el entorno domeéstico.

Figura 4.

Planta arquitecténica de la propuesta de intervencion técnica. Fuente: Autor (2026).
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8.3.1 Andlisis de las soluciones de movilidad y flujos.

A partir de la planta presentada en la Figura 4, se determinaron las siguientes

especificaciones técnicas para garantizar una ruta critica segura:

e Estandarizacion de vanos a 1.10 m: Se proyecté la ampliacion de marcos para
garantizar una luz libre de paso de 1.10 m. Esta dimension asegura el transito
holgado con andador, eliminando el riesgo de colisiones laterales detectado

originalmente.
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e Unificacién de niveles (Cota 0.00): Se establecio la eliminacion de umbrales y
bordillos mediante el picado y nivelacion de superficies. Esta continuidad de plano
es vital para mitigar el riesgo critico de caidas por desniveles.

e Radio de Giro Funcional: El disefio del bafio y dormitorio incorpord areas libres de
obstaculos que permiten un radio de giro de 1.50 m, cumpliendo con los parametros

de maniobrabilidad para asistencia técnica universal.

Figura 5.

Modelado tridimensional y renders de las areas criticas (Bafio y Dormitorio). Fuente: EI Autor (2026).

8.3.2 Descripcion técnica de acabados y equipamiento.

Como se observa en las visualizaciones de la Figura 5, la seleccion de materiales

respondid a criterios de seguridad y durabilidad industrial:

e Pavimentos Técnicos: Se especificd el uso de porcelanato antideslizante

Clase C en zonas humedas y de circulacion para maximizar la traccion.
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e Sistemas de Apoyo y Sujecion: Se integraron pasamanos de acero
inoxidable AISI 304 a doble altura (0.70 m y 0.90 m) conforme a la norma
NTE INEN 2245, asegurando puntos de apoyo mecanicos estables.

e lluminacion y Confort: Se disefid un sistema de iluminaciéon LED de luz
calida continua para minimizar sombras y mejorar la percepcion de

profundidad, reduciendo la fatiga visual de la usuaria.

8.4 Analisis del Presupuesto Referencial (APU).

Posterior a la consolidacion del disefio y la EDT, se efectu la valoracion
econdémica integral de la propuesta. Para asegurar el rigor financiero exigido en
proyectos de gestion profesional, se empled la metodologia de Analisis de Precios
Unitarios (APU), integrando ademas provisiones para riesgos y seguridad en el sitio

de obra.

El presupuesto total de inversion se cuantifico en $7.616,77. A diferencia de una
estimacion de obra civil convencional, este monto incluye una reserva de contingencia
y rubros especificos de seguridad industrial, asegurando la viabilidad del proyecto ante

imprevistos técnicos o fluctuaciones de mercado.

Tablab.

Presupuesto detallado del proyecto Fuente: El autor (2026).

Presupuesto detallado del proyecto

Item

Descripcion del rubro Unidad Cant. Precio
Unit.

Total
parcial
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1 FASE 1: SEGURIDAD CRITICA Y ACCESOS $2.744,24
1.1  Derrocamiento de mamposteria para ampliacion de vanos m2 450  $21,65 $97,40
1.2 Suministro e inst. de puerta de madera (1.10m ancho libre) u 2,00 $286,65 $573,30
1.3 Pasamanos Inox AlSI 304 (Doble altura - 0.70m/0.90m) ml 3500  $56,39 $1.973,79
14  Kitde barras de apoyo en inodoro (paralelas y abatibles) cjto 1,00 $99,74 $99,74

2 FASE2: CIBCULACION Y SUPERFICIES $2.170,47

(RUTA CRITICA)
2.1  Picado de piso existente y desalojo de escombros m? 80,00 $7,61  $608,40
2.2 Suministro e inst. de porcelanato antideslizante (Clase C) m? 80,00  $16,97 $1.357,20
2.3 Construccion de rampa de acceso (Pendiente 8%) m? 8,50  $24,10 $204,87
3 FASE3:EQUIPAMIENTOY $2.047,50
CONFORTE TERMICO/LUMINICO
3.1  Sistema de iluminacion LED calida continua (anti- pto 12,00  $40,95 $491,40
sombras)
3.2 Inodoro accesible de altura especial (48cm a NPT) u 1,00 $327,60 $327,60
3.3 Pintura fungicida e impermeabilizacién de muros interiores m2 300,00 $4,10 $1.228,50
4  Contingencia $476,05
5  Seguridad Industrial $178,52
Sub Total 7.616,768

8.4.1 Andlisis de la gobernanza financieray gestion de reservas:

El presupuesto refleja una asignacion del 36% del capital a la Fase 1,

manteniendo la prioridad técnica sobre los riesgos de impacto catastrofico

identificados en el diagndstico estructural. Un factor diferenciador en esta

planificacion es la inclusion de una reserva de contingencia del 6.2% ($476,05). Esta

provision se establecié para mitigar las posibles variaciones de costos en rubros

importados, como los sistemas de sujecion de acero AISI 304 y la carpinteria

especializada.

Asimismo, la integracion de la Seguridad Industrial ($178,52) garantiza el

cumplimiento de la responsabilidad técnica en el sitio, cubriendo equipos de

proteccion personal y sefialética preventiva. En conclusion, el presupuesto presentado
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en la Tabla 2 no constituye unicamente un listado de costos, sino un plan financiero
blindado que asegura el cumplimiento del cronograma y la calidad técnica bajo el

principio de Stewardship.

8.5 Gestion del Tiempo y Andlisis de la Curva S.

Para garantizar la viabilidad operativa del proyecto, se desarroll6 una
planificacion temporal basada en el Método de la Ruta Critica (CPM). Se determino
un plazo de ejecucidn total de 50 dias calendario, distribuidos estratégicamente para

cumplir con la mitigacion de riesgos de forma progresiva.

8.5.1 Analisis del Cronograma y Ruta Critica.

La planificacién se estructur6 para que los paquetes de trabajo de la Fase 1
(Seguridad Critica) se ejecuten de forma prioritaria en los primeros 15 dias. Se
identificd que actividades como el derrocamiento de mamposteria y el refuerzo de
dinteles para los vanos de 1.10 m forman parte de la ruta critica; cualquier retraso en
estos rubros desplazaria la fecha de entrega final y prolongaria la exposicion de la

usuaria a riesgos de caidas.
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Figura 6.

Cronograma de ejecucién y Diagrama de Gantt del Proyecto.

Calendario
23-mar 24-mar  25-mar 26-mar 27-mar 28-mar  29-mar  30-mar 31-mar 1-abr 2-abr 3-abr 4-abr 5-abr 6-abr 7-abr 8-abr 9-abr  10-abr

Cronograma base y ruta critica (CPM)

Fecha inicio 23-mar-26 Duracié 19

T cividad ——["our. | Pred 1 Pred 3 Costo directol Costocargado | £ | Er | nicio | Fin |15 | L | Holgura | Crtical Suc| Sucl 5uc
1 Replanteo general 1 ( ] 23-mar-26 23-mar-2¢ ( 1 Csi i

2 Demolicion mamposteria 1 1 $83,25 $106,5€ 1 i 24-mar-26 24-mar-2¢ 1 2 Si g

3 Picado de piso 2 2 $364,0C $465,92 i ¢ 25-mar-26 26-mar-2¢ H 4 si ¢

4 Desalojo escombros 1 3 $156,0C $199,6¢ ¢ 4 27-mar-26 27-mar-2¢ 5 CSi ¢

& Construccion rampa 2 4 $175,1C $224,13 g v 28-mar-26 29-mar-2¢ 1 7 Ssi t

€ Nivelacion superficies 1 5 $160,0C $204,8C N ¢ 30-mar-26 30-mar-2¢ 1 & Csi }

7 Instalacién porcelanato 3 € $1.000,0C $1.280,0 H 11 31-mar-26 2-abr-2¢ ¢ 11 Csi ¢ g 1z
€ Instalacion puertas 2 7 $490,0C $627,2C 11 1: 3-abr-26 4-abr-2 1 13 Si (¢

€ Instalacion pasamanos 2 7 $1.687,0C $2.159,3€ 11 1z 3-abr-26 4-abr-2¢ 1€ 18 £ No 1
1C Barras de apoyo 1 £ $85,25 $109,12 13 1 5-abr-26 5-abr-2¢ 1 14 CSi 11
11 Instalacién inodoro 1 1 $280,0C $358,4C 1 1 6-abr-26 6-abr-2¢ 1 15 Csi 1
12 Sistema iluminacion 2 7 $420,0C $537,6C 11 1z 3-abr-26 4-abr-2¢ 1 15 ZNo 1z
13 Pintura interior 3 11 12 $1.050,0C $1.344,0 15 1¢ 7-abr-26 9-abr-2¢ 1 18 Csi 1
14 Limpieza final y entrega 1 1: < 18 1< 10-abr-26 10-abr-2¢ 1% 19 Si

8.5.2 Interpretacion de la Curva S.

La Curva S (Figura 7) permite verificar que el flujo de caja esté alineado con
el avance fisico esperado. Se estableci6 un hito de control al dia 25, donde el avance
acumulado debe alcanzar aproximadamente el 55%, asegurando que la vivienda sea

funcionalmente segura antes de proceder con los acabados de confort de la Fase 3.
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Figura 7.

Graéfico de la Curva S (Avance Fisico vs. Financiero).

CURVA S del Proyecto

$8.000,00
$7.000,00
$6.000,00
$5.000,00
$4.000,00
$3.000,00
$2.000,00
$1.000,00
REBER8ELEREL8eEE8RRSgY:
EEEEEEEEERRERSRRR R
FIAERREI AN T RSN e dg
Costo acum. Costo real acumulado
Verificacién
Total cargado $7.616,77
Total directo $5.950,60
Fin % cargado 100,0%
Fin % directo 100,0%

Como se observa en el grafico, la pendiente se pronuncia durante la tercera
semana. Este comportamiento técnico responde a la concentracion de rubros de alto
valor y rendimiento, como la instalacion de revestimientos antideslizantes Clase C y
la carpinteria especializada. Este control garantiza un ejercicio responsable de

Stewardship al evitar desviaciones temporales que incrementen los costos indirectos.
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La integracion del alcance (EDT), el presupuesto (APU) y el cronograma (CPM)
permite concluir que la propuesta de intervencidn es técnica y financieramente viable.
El presupuesto total de $ 7.616,77 se encuentra debidamente respaldado por una
planificacion de 50 dias que prioriza la integridad fisica de la usuaria. Con esta
estructura, el proyecto pasa de ser una intencién arquitectonica a un plan de ingenieria

ejecutable bajo estandares internacionales de gestion.

9 CONCLUSIONES

El estudio concluye que la gestion de proyectos aplicada al disefio y
presupuesto de una vivienda accesible es una manera efectiva y adecuada para crear
soluciones arquitectonicas factibles, seguras y enfocadas en las necesidades del
adulto mayor. A partir del caso de estudio se detectaron carencias importantes en la
vivienda actual en términos de accesibilidad, ergonomia, distribucion espacial y
seguridad, que impactan directamente en la movilidad, autonomia y calidad de vida
del usuario. Estos resultados demuestran la necesidad de abordar el disefio de

viviendas de manera integral y planificada.

El marco teorico elaborado logro justificar técnicamente la propuesta, resaltando la
importancia de considerar los principios de accesibilidad universal, disefio para todos
y ergonomia, y la normativa técnica como la ISO 21542 y la INEN 2247, que
definen parametros medibles para el disefio de viviendas inclusivas. Asimismo, la
aplicacion de los procesos y areas de conocimiento de la gestion de proyectos
definidos en el PMBOK (7.2 ed.) permiti¢ estructurar el estudio de manera

organizada, asegurando la coherencia entre el anlisis, la metodologia y los
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resultados, y evitando procesos improvisados o aislados.

La metodologia utilizada, de tipo observacional, entrevistas y levantamiento
arquitectonico, permitioé conocer la realidad del adulto mayor y su familia. Esta
metodologia cualitativa permitié reconocer necesidades y restricciones que se
transformaron en criterios de disefio especificos y contextualizados en el usuario.
Como resultado, la propuesta arquitectonica planteada da respuesta a la informacién
recogida, creando espacios amplios y seguros, un bafio adaptado, circulaciones

accesibles, una cocina accesible y accesos sin barreras.

Ademas, el presupuesto referencial formulado usando la metodologia de Andlisis de
Precios Unitarios (APU) demostré la viabilidad econdmica de la intervencion en el
contexto familiar, ya que se pueden implementar soluciones accesibles sin
comprometer significativamente los recursos familiares. El cronograma inicial
elaborado, por otro lado, permiti6 visualizar la ejecucion secuencial del proyecto,
fortaleciendo la planificacion como herramienta fundamental para la toma de

decisiones y control de la ejecucion.

En suma, los hallazgos del estudio reafirman que la gerencia de proyectos al campo

habitacional es un instrumento para resolver problemas relacionados con el

envejecimiento poblacional, sobre todo en hogares vulnerables. La articulacién de
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criterios técnicos, normativos y metodolégicos no solo favorece la calidad del disefio
arquitectdnico, sino que ayuda a generar entornos mas dignos, seguros y eficientes
para el adulto mayor. En ese tenor, el estudio contribuye con evidencia cientifica y
practica de que la planificacion y gestion de proyectos pueden hacer una diferencia

en la calidad de vida de este grupo poblacional.

10 RECOMENDACIONES.

Es aconsejable que la familia planifique el proyecto en etapas como se fue
explicado en el capitulo 8, priorizando en un inicio las medidas que mayor impacto
tienen en la seguridad, movilidad y autonomia del adulto mayor. En concreto, se
recomienda adaptar el bafio accesible, eliminar desniveles en las zonas de paso y
utilizar materiales antideslizantes en suelos y zonas humedas, ya que disminuyen
considerablemente el riesgo de caidas y accidentes domésticos, principal causa de
lesiones en las personas mayores. La gradualidad en la ejecucion del proyecto,
ademas, permite ir escalonando la inversion en el tiempo, ajustandose a las
posibilidades econémicas reales del entorno familiar, en linea con los principios de

planificacion progresiva de la gestion de proyectos.

Es recomendable establecer un proceso de supervision técnica apropiado en el
transcurso de la obra para garantizar que las medidas, materiales y especificaciones
planteadas en la propuesta arquitectdnica se ajusten a la normativa vigente y los
criterios de accesibilidad universal en que se basa el disefio. La eleccion de personal
capacitado y con experiencia en trabajos de adecuacion de viviendas es determinante

para la ejecucion de las soluciones propuestas. Ademas, el control permanente de la
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calidad constructiva evita errores en la ejecucion, retrabajos y cambios improvisados
que pueden afectar la funcionalidad del disefio, la seguridad del adulto mayor o

generar sobrecostos innecesarios en la fase de construccion.

Se recomienda colocar iluminacién adicional en todos los espacios de la casa,
preferiblemente tipo LED de bajo consumo y luz céalida, para mejorar la percepcién
del adulto mayor y disminuir zonas de sombra que puedan causar desorientacién o
aumentar el riesgo de caidas. La iluminacion serd permanente en pasillos y zonas de
circulacion, y reforzada en puntos singulares como bafio, dormitorio y cocina.
Ademas, es conveniente revisar periodicamente el mobiliario y la disposicion
interior de los espacios, de manera que estén despejados, con recorridos libres de
obstaculos y con mobiliario estable, ergonomico y de facil acceso, evitando esquinas

vivas 0 elementos sueltos que puedan provocar accidentes.

Desde la mirada de la gestion de proyectos, la familia debiera ir actualizando
periédicamente el cronograma y el presupuesto del proyecto, a medida que éste vaya
avanzando en sus fases. EI monitoreo constante de costos, plazos y riesgos permite
anticipar desviaciones, analizar escenarios alternativos y tomar medidas preventivas
para garantizar el cumplimiento de los objetivos establecidos. En ese sentido, se
recomienda implementar mecanismos elementales de seguimiento, como la revision
mensual del presupuesto ejecutado, la identificacion de nuevos riesgos y la
actualizacion de las prioridades de intervencién, fortaleciendo la capacidad de

gestion del proyecto aun en un contexto familiar.
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Igualmente, es recomendable ir documentando cada fase llevada a cabo, anotando
decisiones clave, cambios realizados, lecciones aprendidas en el camino. Esta
documentacion sirve como guia para futuras expansiones, adaptaciones o arreglos
adicionales en la vivienda, y asi el proyecto puede crecer en el tiempo de forma
organizada y en sintonia con las necesidades del adulto mayor. Ademas, la
sistematizacion de la informacion permite mejorar la trazabilidad del proyecto y

fortalecer la toma de decisiones en etapas futuras.

Es aconsejable que también se piense en la flexibilidad y adaptabilidad del disefio en
el tiempo, ya que las condiciones fisicas y de movilidad del adulto mayor pueden
cambiar. La anticipacion de espacios susceptibles de ser adaptados en el futuro
(nuevas ayudas técnicas, refuerzos, cambios de distribucidn...) evita actuaciones
correctoras de mayor envergadura y favorece la sostenibilidad del proyecto. Esta
perspectiva anticipatoria se alinea con los enfoques de gestion de riesgos y

planificacién a largo plazo del estudio.

Finalmente, se aspira a que el presente proyecto sirva como referencia para futuras
intervenciones familiares y comunitarias, donde el disefio accesible y la planificacion
técnica son determinantes para mejorar la vida de los adultos mayores en Ecuador.
La experiencia de este estudio demuestra que al combinar criterios de accesibilidad
universal con la gestion de proyectos se pueden optimizar recursos, disminuir riesgos
y crear soluciones habitacionales mas seguras, funcionales y sostenibles. Ademas,
este enfoque puede ser la base para generar politicas, programas o proyectos para dar
respuesta a las necesidades de vivienda de una poblacion adulta mayor que va en

aumento.

49



11 BLIOGRAFIA.

Bohannon, R. W. (2019). Grip strength: An indispensable biomarker for older adults.

Clinical Interventions in Aging, 14, 1681-1691.

Frank, E. (2018). Vejez, arquitectura y sociedad: El rol del gerototecto. Editorial

Nobuko.

Gomez, F., Curcio, C. L., & Alvarado, B. (2018). Fuerza de agarre de los adultos
mayores: Prevalencia de sarcopenia. Revista de la Asociacion Colombiana de

Gerontologia, 32(1), 15-22.

Hernandez-Sampieri, R., Fernandez Collado, C., & Baptista Lucio, P. (2014).

Metodologia de la investigacion (6.2 ed.). McGraw-Hill Education.

Kahana, E. (1975). A congruence model of person-environment interaction. En P. G.
Windley, T. O. Byerts, & F. G. Ernst (Eds.), Theory development in

environment and aging (pp. 181-214). Gerontological Society.

Lawton, M. P., & Nahemow, L. (1973). Ecology and the aging process. En C.
Eisdorfer & M. P. Lawton (Eds.), The psychology of adult development and

aging (pp. 619-674). American Psychological Association.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. (2023). Acuerdo 0023-A: Regulacién
sobre subsidios e incentivos para vivienda de interés social (VIS). Gobierno de

la Republica del Ecuador.

Organizacion Internacional de Normalizacion. (2021). 1SO 21542:2021 Building

construction — Accessibility and usability of the built environment.

50



Pérez, M., & Zambrano, L. (2022). Modelo de gestion para proyectos de
construccion basado en PMBOK: Caso de produccion masiva de viviendas

VIS. Revista de Ingenieria 'y Construccién, 14(2), 45-60.

Preiser, W. F. E., & Smith, K. H. (2011). Universal design handbook (2.2 ed.).

McGraw-Hill Education.

Project Management Institute. (2021). Guia de los fundamentos para la direccion de

proyectos (Guia del PMBOK) (7.2 ed.).

Regnier, V. (2003). Design for assisted living: Guidelines for housing the physically
and mentally frail. John Wiley & Sons.
Rowles, G. D. (2013). Environmental gerontology: Making meaningful places in old

age. Springer.

Sanchez, J. C. (2015). Ergonomic design requirements for a safe grip en adultos

mayores. Editorial Universitaria.

Secretaria de Salud. (2012). Norma Oficial Mexicana NOM-031-SSA3-2012,
Asistencia social. Prestacion de servicios de asistencia social a adultos y
adultos mayores en situacion de riesgo y vulnerabilidad. Diario Oficial de la

Federacion.

Servicio Ecuatoriano de Normalizacion. (2014a). NTE INEN 2244: Accesibilidad de

las personas al medio fisico. Edificios. Bordillos y pasamanos.

Servicio Ecuatoriano de Normalizacion. (2014b). NTE INEN 2245: Accesibilidad de

las personas al medio fisico. Edificios. Rampas.

Servicio Ecuatoriano de Normalizacion. (2014c). NTE INEN 2247: Accesibilidad de

las personas al medio fisico. Edificios. Pasillos y galerias.

51



Servicio Ecuatoriano de Normalizacion. (2014d). NTE INEN 2293: Accesibilidad de

las personas al medio fisico. Area higiénico sanitaria.

Thorsmex. (2021). Manual técnico de fijacion y capacidades de carga en muros de

mamposteria y panel yeso. Grupo Thorsmex.

U.S. Department of Justice. (2010). 2010 ADA standards for accessible design.

Americans with Disabilities Act.

Yin, R. K. (2018). Case study research and applications: Design and methods (6.2

ed.). SAGE Publications.

52



12 ANEXOS.

GUIA DE OBSERVACION

Tema: Aplicacion de la gestion de proyectos en el diseno y presupuesto de una
vivienda funcional y accesible para adulto mayor. Estudio de caso familiar en
Ecuador.

Objetivo de la guia: Evaluar las condiciones fisicas de accesibilidad,
funcionalidad y seguridad de la vivienda del adulto mayor.

Lugar de observacion: ___RESIDENCIA SRA. LAURA MERCEDES
INTRIAGO
Fecha: 12/03/2026
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Observador: JUAN JOSE RIVADENEIRA
DELGADO

Escala de valoracion

Valor Significado
1 No cumple
2 Cumple parcialmente

3 Cumple

1. Acceso a la vivienda

N°|Aspecto observado

1 |El acceso a la vivienda est4 libre de obstaculos

2 |Existe rampa o acceso adecuado cuando hay desniveles

3 |Laentrada principal es amplia y facil de utilizar

4 |Lapuerta principal permite el paso comodo del adulto mayor

5 |El acceso cuenta con iluminacion adecuada

2. Circulacion dentro de la vivienda

N°| Aspecto observado 12 |3
6 |Los pasillos permiten el desplazamiento seguro X
7 | Los espacios estan libres de obstaculos X
8 |Los pisos son seguros o antideslizantes X
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N°| Aspecto observado 12 |3

9 |Existe iluminacion suficiente en areas de circulacion | | X

10 | Las escaleras tienen pasamanos o barandas de apoyo| |Na

3. Dormitorio del adulto mayor

N°|Aspecto observado

11 |El dormitorio tiene espacio suficiente para movilizarse

12 |La cama tiene una altura adecuada para levantarse facilmente

13 | Existe iluminacion adecuada en el dormitorio

14 |Los interruptores o tomacorrientes estan accesibles

15 |El acceso al dormitorio es facil y seguro

4. Baho

N°|Aspecto observado 1|23
16 | El bafio tiene espacio suficiente para movilizarse X
17 | El bafio cuenta con barras de apoyo X

18 |La ducha o area de bano es accesible X
19 | El piso del bafo es antideslizante X
20|El inodoro tiene una altura adecuada X
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5. Cocina

N°|Aspecto observado 1|23
21 |La cocina permite desplazarse con seguridad X
22 | Los muebles o estantes son accesibles X

23 | Existe buena iluminacion en el area de cocina X
24 | Los utensilios estan ubicados de forma accesible| X

6. Seguridad general de la vivienda

N°|Aspecto observado 1|23
25| La vivienda cuenta con buena ventilacion X
26 |No existen cables o elementos peligrosos en el suelo X

27| Las areas de circulacion estan libres de riesgos de caidas X
28 |La vivienda ofrece condiciones de seguridad para el adulto mayor | X

Observaciones del Maestrante:

Describir aspectos relevantes observados en la vivienda que influyan en la
accesibilidad o seguridad del adulto mayor

Una de los aspectos a observar es la limitaciéon de espacio en ciertas areas de
pasillo con el uso del andador del adulto mayor, no tiene tanta amplitud y la
distancia de la cocina al dormitorio es considerable de aproximadamente 10
metros.
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ENCUESTA

Tema: Aplicacion de la gestidn de proyectos en el disefio y presupuesto de una vivienda
funcional y accesible para adulto mayor. Estudio de caso familiar en Portoviejo.

Objetivo: Recopilar informacidn sobre las condiciones de accesibilidad, funcionalidad y
seguridad de la vivienda del adulto mayor.

Instrucciones: Marque con una X la opcién que corresponda.

Escala de valoracion:

Valor Significado

1 Nunca
2 Rara vez
3 A veces

4 Casi siempre

5 Siempre

1. Datos generales del adulto mayor

N°| Pregunta Opcién 1 |Opcidn 2 |Opcién 3|Opcion 4

1 |Edad del adulto mayor 60-65 66—-70 71-75 |76 0 mas

2 |Sexo Masculino |[Femenino

3 |éCon quién vive actualmente? |Solo Pareja Hijos Otros familiares
4 | Condicién de movilidad Normal |Baston |Andador |Silla de ruedas

2. Accesibilidad de la vivienda

N°|Pregunta 1/12{3/4|5
5 |Elacceso principal a la vivienda es facil para el adulto mayor X
6 |Las puertas permiten el paso comodo del adulto mayor X
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N°|Pregunta 1 4|5
7 |Los pasillos son amplios para movilizarse con seguridad X

8 |Lavivienda cuenta con rampas o accesos adecuados

9 |Los espacios de la vivienda permiten desplazarse sin obstaculos

3. Seguridad dentro de la vivienda

N° | Pregunta 2
10 | Los pisos de la vivienda son seguros y antideslizantes
11 | Lailuminacién de la vivienda es adecuada
12 | Las escaleras tienen pasamanos de seguridad NA
13 | El bafio cuenta con barras de apoyo
14 | Los espacios estan libres de obstaculos que puedan provocar
caidas

4. Funcionalidad de los espacios
N°| Pregunta 3|4
15| El adulto mayor puede desplazarse con facilidad dentro de la casa X
16| La distribucidn de los espacios facilita las actividades diarias X
17| El dormitorio es cdmodo y accesible X
18| El bafio es adecuado para las necesidades del adulto mayor X
19| La cocina es accesible y segura para el adulto mayor

5. Necesidad de mejoras en la vivienda

Pregunta

Considera necesario realizar mejoras para adaptar la vivienda al adulto

mayor

Las modificaciones en la vivienda mejorarian la seguridad del adulto mayor
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Adaptar la vivienda permitiria mayor independencia al adulto mayor

HH

[(IXTCTo]

L[R][[Z]

Pregunta abierta

Pregunta Respuesta

éQué cambios considera necesarios Aumentar ciertos espacios y quitar elevaciones
para mejorar la accesibilidad y dentro de la casa, para que todo sea a una
seguridad de la vivienda para el misma altura y haya libre paso del adulto
adulto mayor? mayor por toda la casa.

FOTOS DE LA RESIDENCIA PARA EL CASO DE ESTUDIO:
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FOTOS ESQUEMATICAS DE PROPUESTA DE MEJORA:
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