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GLOSARIO

INTEGRACION SOCIAL.-

Proceso mediante el cual los individuos participan activamente en redes
de interaccion, intercambio y pertenencia comunitaria. En el contexto de
adultos mayores, implica generar condiciones espaciales que favorezcan
el encuentro, la participacién colectiva y la reduccién del aislamiento
social. En arquitectura, se fraduce en espacios de transicion, plazas

internas y dreas comunes que estimulan la convivencia intergeneracional.

Putnam, R. D. (2000). Bowling alone: The collapse and revival of American
community. Simon & Schuster.

BIENESTAR FiSICO/MENTAL.-

Estado integral que combina condiciones éptimas de salud corporal y
estabilidad psicolégica, influenciado por factores ambientales, sociales y
espaciales. En proyectos arquitecténicos dirigidos a adultos mayores, el
bienestar se potencia mediante iluminacion natural, ventilaciéon cruzada,
contacto con dreas verdes y espacios para actividad fisica y estimulacion
cognitiva.

World Health Organization. (1948). Constitution of the World Health Organi-
zation. WHO.

ENVEJECIMIENTO ACTIVO.-

Proceso de optimizacion de oportunidades de salud, participacion y segu-
ridad con el fin de mejorar la calidad de vida a medida que las personas
envejecen. Desde el diseno arquitecténico, implica crear entornos accesi-
bles, estimulantes y seguros que permitan autonomia y participacién conti-
nua del adulto mayor en actividades recreativas y sociales.

World Health Organization. (2002). Active ageing: A policy framework.
WHO.

CALIDAD DE VIDAD.-

Percepcion que tiene una persona sobre su posicidon en la vida dentro del
contexto cultural y sistema de valores en el que vive, en relacién con sus
objetivos, expectativas y bienestar. En arquitectura, se relaciona con la
capacidad del espacio para satisfacer necesidades fisicas, emocionales y
sociales. Y con respecto a los adutos mayores, busca mejorar la capaci-
dad del individuo para realizar las distintas actividades del dia a dia con
una notoria facilidad.

World Health Organization. (1995). WHOQOL: Measuring quality of life.
WHO.

DIGNIDAD ESPACIAL.-

Condicién arquitectédnica mediante la cual el entorno construido recono-
ce el valor infrinseco del usuario, garantizando confort, accesibilidad,
seguridad y apropiacién simbdlica del espacio. En adultos mayores, la
dignidad espacial se manifiesta en escalas adecuadas, materiales cdlidos,
privacidad controlada y ausencia de barreras fisicas o perceptivas.

Pallasmaa, J. (2012). The eyes of the skin: Architecture and the senses.

ACCESIBILIDAD.-

Principio de diseno que garantiza que los espacios puedan ser utilizados
de manera segura, autébnoma y equitativa por todas las personas,
independientemente de su edad o condicidn fisica. En el proyecto, se
traduce en rampas normativas, senalizacion clara, circulaciones amplias y
eliminacion de obstdculos.

United Nations. (2006). Convention on the Rights of Persons with Disabilities.
ONU.

VITALIDAD URBANA.-

Capacidad de un entforno urbano para generar actividad constante,
intferaccién social y diversidad de usos a lo largo del tiempo. En el Centro
Histérico de Guayagquil, la vitalidad se vincula con la mezcla programdti-
ca, la permeabilidad espacial y la conexidén con el espacio publico circun-
dante.

Jacobs, J. (1961). The death and life of great American cifies. Random
House.

ESPACIO.-

Entidad fisica y perceptiva donde se desarrollan actividades humanas. En
arquitectura, el espacio no solo se define por limites materiales, sino por su
capacidad de generar experiencias sensoriales, relaciones sociales y
significados simbdlicos. Refiriendonos netamente en como estos represen-
tan segementos rigidos o flexibles en donde buscamos desarrollar dinami-
cas para la propia itegracion, integracién y desarrollo del bienestar fisico.

EQUIPAMIENTOS.-

Infraestructuras o edificaciones destinadas a prestar servicios colectivos
de cardcter social, cultural, recreativo o asistencial. En este proyecto, el
centro recreativo se entiende como equipamiento urbano que fortalece
la red de servicios para adultos mayores en el Centro Histdrico.

FLUJO DE PERSONAS.-

Dindmica de desplazamiento y circulacién de usuarios dentro de un espa-
cio arquitecténico o urbano. Su andlisis permite organizar accesos, recorri-
dos y nodos de encuentro, garantizando seguridad, orientacién clara y
eficiencia funcional.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ
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RESUMEN

Este documento contiene el desarrollo de un Centro Recreacional para
Adultos Mayores, ubicado en el cenfro de Guayaquil, como respuesta al
progresivo envejecimiento poblacional y a la limifada presencia de
equipamientos destinados a la recreacion, el bienestar y la integracion
social de este grupo etario. El proyecto se implanta en un sector caracteri-
zado por una intensa actividad comercial y cultural, pero con una disminu-
cion de la permanencia y actividad urbana en determinados tramos.
Para el desarrollo de la propuesta se realiza un andlisis del contexto en
diferentes escalas, complementado por la caracterizacién del adulto
mayor, el estudio de referentes y la identificacién de condicionantes urba-
nas, ambientales y normativas. A partir de este proceso se establecen
criterios orientados a la accesibilidad, autonomia, legibilidad espacial,
confort climdtico e interaccién social.

La propuesta plantea una organizacién continua alrededor de un patio
central, entendido como el principal espacio de articulacion, permanen-
cia y encuentro. La configuracion arquitectonica se complementa
mediante circulaciones claras y accesibles, espacios recreativos, culfura-
les y comunitarios, dreas verdes y estrategias de proteccion climdtica. De
esta manera, el proyecto busca generar un equipamiento integrado a las
dindmicas del centro de Guayaquil que contribuya al envejecimiento
activo, el bienestar y la participacion social del adulto mayor

Palabras clave: Adultos mayores — Recreacidon — Bienestar — Inclusion —
Accesibilidad - Vida activa - Integracion social — Centro histérico — Guaya-
quil - Envejecimiento activo.
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INTRODUCCION

Cenftro Recreacional para Adultos Mayores en el centro de Guayaquil

El acelerado proceso de envejecimiento poblacional constituye uno de
los principales desafios sociales y urbanos del siglo XXI, especialmente en
ciudades donde el entorno construido no siempre ha evolucionado a la
par de las transformaciones demogrdficas y de las necesidades de sus
habitantes. Guayaquil no es ajena a esta realidad. A pesar de su escala y
de la diversidad de actividades que concentra, persiste una limitada
presencia de espacios destinados al encuentro, la recreacion y la integra-
cién del adulto mayor dentfro de la vida cofidiana de la ciudad. Esta
condicion evidencia la necesidad de generar enfornos que incentiven su
participacion activa, respetando sus capacidades, ritmos y necesidades
particulares.

En la actualidad, una parte de la poblacién adulta mayor enfrenta proce-
sos de aislamiento social, sedentarismo y pérdida progresiva de autono-
mia. Estas condiciones no dependen Unicamente de factores individuales,
sino también de las caracteristicas del entorno en el que se desarrolla la
vida cofidiana. La ausencia de espacios accesibles, seguros y conforta-
bles puede limitar las oporfunidades de desplazamiento, permanencia e
interaccién social. Por esta razdn, pensar en el bienestar del adulto mayor
implica superar una respuesta exclusivamente asistencial y reconocer la
importancia de generar espacios que favorezcan la actividad fisica, la
estimulacion cognitiva, la participaciéon comunitaria y el encuentro con
otras generaciones.

En este contexto, la arquitectura adquiere un papel fundamental como
mediadora entre el usuario y la ciudad. El diseho de un equipamiento
recreacional orientado al adulfo mayor representa la oportunidad de
articular bienestar fisico, emocional y social mediante actividades recrea-
fivas, culturales y comunitarias. La accesibilidad, por fanto, no se enfiende
Unicamente como el cumplimiento de pardmetros normativos, sino como
una cualidad integral del espacio: recorridos claros y legibles, desplaza-
mientos seguros, lugares de descanso, condiciones adecuadas de confort
climdtico y una relacién constante con espacios de encuentro y vegeta-
cion.

La propuesta se desarrolla en el centro histérico de Guayaquil, dentro del
sector de la calle Panamd, un entorno caracterizado por una intensa
actividad comercial, cultural y turistica durante determinadas horas del
dia. El andilisis urbano y las observaciones realizadas en sitio permitieron
reconocer que esta vitalidad no se distribuye de manera homogénea.
Mientras determinados equipamientos, parques y espacios publicos
concenfran importantes flujos de personas, existen tramos y manzanas
proximas donde disminuyen considerablemente la permanencia y la
actividad urbana. Esta discontinuidad adquiere especial relevancia para
el adulto mayor, quien requiere entornos préximos, reconocibles y confor-
tables que faciliten su incorporacion a las dindmicas de la ciudad.

Al mismo tiempo, las caracteristicas urbanas y arquitecténicas del centro
histérico aportan criterios relevantes para la intervenciéon. La relacién entre
la edificacion y la calle, junto con la presencia del soportal como elemen-
to de transicion y proteccion climdtica, permite reconocer estrategias
espaciales vinculadas a las dindmicas propias del sector. Estos principios
son retomados desde una mirada contempordnea, adaptdndolos a las
necesidades actuales del usuario y a las condiciones ambientales de
Guayaquil.

A partir de estas condicionantes, el Centro Recreacional para Adultos
Mayores se plantea como un equipamiento orientado a fortalecer la
relacién entre bienestar, comunidad y ciudad. El proyecto propone espa-
cios recreativos, culturales y sociales articulados mediante una organiza-
cién clara, accesible y confortable, donde el encuentro, la permanencia,
la vegetacién y la proteccion climdtica forman parte de una misma expe-
riencia. De esta manera, la propuesta busca favorecer un envejecimiento
activo, promover la autonomia del adulto mayor y fortalecer su participa-
cion dentro de la dindmica cotidiana de la ciudad.
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PROBLEMATICA

Ecuador atfraviesa un proceso progresivo de envejecimiento poblacional
que plantea nuevos desafios para la planificacién de las ciudades y sus
equipamientos. Segun el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC),
la proporcion de adultos mayores contfinuard aumentando de manera
sostenida hacia el ano 2050, modificando significativamente la estructura
demogrdfica del pais (INEC, 2022). En Guayaquil, esta transformacién
adquiere especial relevancia ante la presencia de adultos mayores que
viven solos o enfrentan condiciones de vulnerabilidad social, evidencian-
do la necesidad de generar entornos urbanos capaces de favorecer su
autonomia, participacién e integracion.

Esta condicién demogrdfica contrasta con la limitada presencia de
equipamientos y espacios especificamente orientados a la recreacion,
permanencia y encuentro del adulto mayor. En el centro de Guayaquil
existen importantes equipamientos culturales, comerciales y espacios
publicos que concentran actividad; sin embargo, el andlisis del sector
evidencia que esta vitalidad disminuye considerablemente a pocos
metros de dichos puntos. Se identifican framos con menor permanencia
peatonal, reduccidén de actividades fuera del horario comercial y una
percepcion de inseguridad asociada, entre otros factores, a la discontinui-
dad de usos y a la limitada apropiacién del espacio urbano.

La predominancia de actividades comerciales y administrativas, junto con
la reduccién del uso residencial y la escasez de espacios accesibles desti-
nados a la permanencia, limita las oportunidades de interaccion social
mdas alld del consumo o de actividades puntuales. Esta situacion adquiere
mayor importancia para el adulto mayor, debido a que factores como las
dificultades de movilidad, la necesidad de descanso frecuente, la percep-
cién de inseguridad y la ausencia de entornos confortables pueden redu-
cir progresivamente su participacion en la vida urbana y favorecer dindmi-
cas de aislamiento y sedentarismo.

La problemdtica, por tanto, no se limita Unicamente a la ausencia de un
equipamiento especializado, sino a una brecha entre las necesidades del
adulto mayor y las condiciones espaciales que actualmente ofrece el
sector. Frente a un proceso de envejecimiento poblacional creciente,
resulta necesario incorporar espacios accesibles, seguros, legibles y climd-
tficamente confortables que permitan desarrollar actividades recreativas,
culturales y comunitarias y, al mismo tiempo, favorezcan la permanencia y
el encuentro denfro de la ciudad.

En este contexto surge la necesidad de plantear un Centro Recreacional
para Adultos Mayores en el centro de Guayaquil, entendido como una
respuesta arquitectonica capaz de articular recreacion, bienestar e
infegraciéon social y de incorporar al adulto mayor de manera activa
dentro de las dindmicas cotidianas del sector.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ

JUSTIFICACION DEL PROYECTO

El proyecto parte del reconocimiento de que un equipamiento arquitec-
ténico, por si solo, no puede resolver las multiples condiciones asociadas al
envejecimiento. Sin embargo, si puede contribuir a generar las condicio-
nes espaciales necesarias para favorecer una vida mds activa, auténoma
y socialmente integrada. Desde esta perspectiva, la propuesta no preten-
de sustituir los sistemas de atencidn o cuidado existentes, sino complemen-
tarlos mediante un espacio coftidiano orientado a la recreacién, el
encuentro y el bienestar.

El envejecimiento puede estar acompanado por cambios fisicos, emocio-
nales y sociales que modifican la manera en que una persona se relaciona
con su entorno. La disminucion progresiva de la movilidad, el sedentarismo
y el aislamiento social pueden intensificarse cuando la ciudad no propor-
ciona espacios accesibles, proximos y confortables que incentiven el
desplazamiento y la interaccién. Organismos como la Organizacién
Mundial de la Salud han senalado la importancia de promover el enveje-
cimiento activo mediante oportunidades de participacion, seguridad vy
bienestar a lo largo de esta etapa de vida.

Desde esta perspectiva, el Centro Recreacional para Adultos Mayores se
concibe principalmente como un equipamiento de cardcter recreativo y
comunitario. Su programa incorpora actividades fisicas, culturales, cogniti-
vas y sociales que buscan incentivar el movimiento cofidiano, estimular la
participacion y fortalecer las relaciones entre usuarios. Talleres, espacios
de lectura, actividades de acondicionamiento fisico, dreas de encuentro,
espacios exteriores y programas comunitarios conforman distintas oportu-
nidades para que el adulto mayor permanezca activo y participe de
acuerdo con sus capacidades e intereses.

La pertinencia del proyecto también radica en su localizacion. Implantarlo
en el cenfro de Guayaquil permite aprovechar la proximidad a equipao-
mientos, servicios, transporte y espacios publicos existentes, evitando
concebir al adulto mayor como un usuario que debe ser apartado de la
dindmica urbana. Por el contrario, la propuesta busca integrarlo a ella,
generando un punto de encuentro capaz de relacionarse fanto con sus
usuarios principales como con vecinos, familiares y visitantes.

Desde la disciplina arquitecténica, la propuesta demuestra cémo determi-
nadas decisiones espaciales pueden confribuir al bienestar del usuario:
circulaciones claras y legibles, accesibilidad universal, recorridos protegi-
dos, espacios de descanso, relacién con la vegetacion, iluminacion natu-
ral, ventilacion y dreas que permitan diferentes grados de interaccion y
permanencia. La arquitectura se plantea asi no Unicamente como conte-
nedor de actividades, sino como un soporte para la autonomia, la apro-
piacién y la construccidn de vinculos sociales.

En consecuencia, el proyecto se justifica como una intervencién orienta-
da a responder simultdneamente a una transformacion demogrdfica y a
una necesidad urbana identificada en el sector. Mediante la creacion de
un equipamiento recreacional accesible e infegrado a la ciudad, se
busca promover el envejecimiento activo, fortalecer la integracién social
y generar condiciones espaciales que contribuyan al bienestar y la
calidad de vida del adulto mayor.
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OBJETIVOS

Objetivo General

Disenar un centro recreativo para adultos mayores en el centro de Guaya-
quil que promueva el bienestar, la integracién social y la recreacion activa
mediante espacios inclusivos, accesibles y adaptados a sus necesidades.

Objetivos Especificos

OE1: Andlizar las necesidades fisicas, sociales y recreativas de los adultos
mayores de Guayaquil para definir los requerimientos espaciales y funcio-
nales del centro recreacional.

OE2: Determinar los criterios espaciales y funcionales que debe cumplir el
centro recreativo para responder adecuadamente a las necesidades de
los adultos mayores, considerando las normativas aplicables y los linea-
mientos proporcionados por instituciones especializadas en gerontologia.

OES3: Elaborar el programa arquitecténico del centro recreativo a partir de
los criterios definidos, integrando principios de inclusién, accesibilidad vy
confort, para orientar el diseho proyectual hacia la promocion de la
recreacion, la integracion social y el bienestar de los adultos mayores.
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MARCO CONCEPTUAL

El desarrollo del proyecto se fundamenta en conceptos que permiten
comprender la relacién entre envejecimiento, bienestar y entorno cons-
fruido. Como punto de partida se adopta el envejecimiento activo, defini-
do por la Organizacion Mundial de la Salud como un proceso orientado a
opftimizar las oportunidades de salud, participacion y seguridad con el
propdsito de mejorar la calidad de vida durante el envejecimiento (World
Health Organization, 2002). Desde esta perspectiva, el adulto mayor deja
de entenderse Unicamente como receptor de cuidados y se reconoce
como un usuario activo, capaz de participar en actividades sociales,
culturales y recreativas cuando el entorno proporciona las condiciones
adecuadas para ello.

Este planteamiento se relaciona directamente con la autonomia y accesi-
bilidad, entendiendo que las caracteristicas del entorno pueden facilitar o
limitar la independencia de una persona. Feddersen y Lidtke (2018) plan-
tean soluciones arquitecténicas orientadas a personas con diferentes
capacidades fisicas y cognitivas, incorporando formas de habitar que
superan la separacion rigida entre espacios individuales, colectivos y asisti-
dos. En el proyecto, este principio se traduce en recorridos claros y conti-
nuos, circulaciones accesibles, espacios de descanso, relaciones visuales
comprensibles y una organizacién espacial que permita al adulto mayor
desplazarse con mayor seguridad e independencia.

A esta condicién se incorpora el concepto de dignidad espacial, entendi-
do en la propuesta como la capacidad del entorno arquitecténico de
reconocer las necesidades, ritmos y formas de apropiacion de cada usua-
rio. La accesibilidad, por tanto, no se limita a resolver rampas o dimensio-
nes normativas, sino que se integra a la experiencia completa del espacio
mediante una escala adecuada, orientacion clara, lugares de permanen-
cia, proteccién climdtica y diferentes posibilidades de interaccién. De esta
manera, la arquitectura busca evitar una imagen institucionalizada y cons-
fruir un ambiente cotidiano en el que el adulto mayor conserve autonomia
y capacidad de decisién.

Otro concepto fundamental es la integracién social. El proyecto entiende
el encuentro como parte del bienestar y, por ello, incorpora espacios
capaces de favorecer tanto actividades programadas como interaccio-
nes espontdneas. La cafeteria, los talleres, las dreas de lectura, los espa-
cios exteriores y demds programas comunitarios no se conciben como
unidades aisladas, sino como componentes relacionados mediante reco-
rridos y espacios comunes. Esta légica permite que el centro funcione
como un equipamiento abierto a diferentes formas de participaciéon vy
contribuya a fortalecer los vinculos entre adulto mayor, comunidad vy
ciudad.

Finalmente, estos principios se complementan con criterios de confort
ambiental y respuesta bioclimdtica, particularmente relevantes frente alas
condiciones cdlido-humedas de Guayaquil. La proteccién solar, la gene-
racion de sombra, la ventilacién natural, la presencia de vegetacion y las
circulaciones protegidas se incorporan como parte de la experiencia
cotidiana del usuario. De esta manera, las decisiones ambientales dejan
de entenderse Unicamente como estrategias de eficiencia y se convierten
también en mecanismos para favorecer recorridos confortables, perma-
nencias prolongadas y una mayor relacion entre espacios interiores y
exteriores.

En conjunto, envejecimiento activo, autonomia, accesibilidad, dignidad
espacial, integracioén social y confort ambiental constituyen los principios
conceptuales que orientan la propuesta. Estos conceptos permiten trasla-
dar las necesidades identificadas en el adulto mayor hacia decisiones
concretas de organizacién, circulacion, permanencia y relacion con el
entorno, estableciendo el vinculo entre la investigacién y el posterior desa-
rrollo arquitectdnico.

METODOLOGIA

La metodologia del proyecto se plantea como un proceso proyectual que
infegra investigacién, interpretacion y definicion arquitecténica, permi-
fiendo fundamentar las decisiones de diseno en evidencias y en la com-
prensidn del contexto urbano y social del centro de Guayaquil.

La fase de andlisis aborda el sitio y su entorno desde distintas escalas,
examinando la estructura urbana, el comportamiento del espacio publi-
co, las relaciones de uso de suelo, las condiciones ambientales y la accesi-
bilidad existente. Este diagndstico se complementa con un andlisis tipold-
gico de referentes, a partir del cual se identifican criterios relacionados
con el envejecimiento activo, la accesibilidad universal y la organizacién
espacial. Paralelamente, el estudio del usuario permite reconocer las
necesidades fisicas, cognitivas y sociales propias del adulto mayor y tradu-
cirlas en requerimientos espaciales aplicables al proyecto.

En la fase de sintesis, se organizan los hallazgos obtenidos y se definen las
principales condicionantes del proyecto: climdticas, normativas, funciona-
les, sociales y constructivas. A partir de ellas se establecen los criterios
rectores que orientan el enfoque de disefo y la formulacion de la génesis
proyectual. En esta etapa, las problemdticas identificadas se interpretan
como oportunidades de intervencién, buscando que el equipamiento
responda mds alld del cumplimiento normativo y de la resolucion progra-
mdatica, incorporando estrategias capaces de favorecer la experiencia,
autonomia e integracién del adulto mayor dentro del entorno urbano.
Por Ultimo, la fase de propuesta desarrolla el partido arquitectdnico vy el
programa de necesidades, estructurando las relaciones funcionales, los
criterios bioclimdticos y los lineamientos espaciales que configuran el
proyecto. Esta etapa busca asegurar que la arquitectura responda de
manera coherente a las necesidades del usuario y a las condiciones
identificadas en el contexto, consolidando un espacio inclusivo, activo y
socialmente significativo que contribuya al bienestar del adulto mayory a
su integracién dentro de la dindmica del centro de Guayaquil.
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ANALISIS DE SITIO

Escala Ciudad - Guayaquil

ANTECEDENTES DEL CENTRO HISTORICO TRANSFORMACION Y EXPANSION URBANA

El centro histérico de Guayaquil constituye uno de los nucleos e 22.644
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mediados del siglo XX, los procesos de modernizacién vial, la
implantacién de instituciones administrativas y el incremento del
comercio minorista provocaron una reduccién progresiva del uso
residencial (Donoso, 2015).

A lo largo de los anos, Guayaquil ha experimentado un proceso confinuo de
expansion urbana, principalmente hacia el norte y el oeste, modificando la relacién
entre el centro histdrico y las nuevas dreas de crecimiento. Esta expansion trasladd
poblacién y actividades hacia otfros sectores, mientras determinadas zonas del
centro fueron perdiendo intensidad de uso y continuidad urbana. Como resultado,
actualmente coexisten dreas de alta actividad con sectores proximos donde
disminuyen la permanencia y el flujo peatonal, evidenciando una ciudad en
constante transformacion de sus dindmicas de ocupacion.

MIGRACION INTERNA

Este fendmeno transformd el centro en un espacio de transito mds
qgue de permanencia, afectando especialmente a los adultos
mayores, quienes dependen en mayor medida de actividades de
proximidad y servicios accesibles.

Figura 3: Malecdn de la ciudad en la década del 60 del siglo pasado. Fuente: El Universo, 2022

CONTEXTO HISTORICO

Auge Cacaotero
(1880-1920)
Durante el Segundo Auge
Cacaotero, la zona donde

se ubica el proyecto
funcionaba como un
espacio  residencial y
comercial activo. El uso
intensivo  del espacio
publico, especialmente
bajo los soportales,

favorecia el intercambio
de productos vy la
interaccion social

1920-1940 - Crisis
Cacaotera y Migracion
Interna
La crisis cacaotera vy
agropecuaria provocd el
desplazamiento
progresivo de la poblacién
hacia los centros urbanos,
lo cual generd la
subdivision de viviendas vy
cre6 cambios en los
patrones  habitacionales
fradicionales de la ciudad.

1950-1980 - Urbanizacién
Cerraday
Desplazamiento Social
La crisis del petfrdleo (anos
70) marcd un periodo de
decadencia. Familias de
ingresos medios y altos
migraron hacia nuevas
urbanizaciones cerradas
al norte de la ciudad,
dejando el centfro con

menor actividad
residencial (Delgado,
2016).

1980-2000 -
Consolidacién Comercial
del Centro
Ante la salida de

residentes, el centro
histérico se fransformd en
un nucleo administrativo y
comercial. Como
resultado, se transformé la
identidad residencial
original, reforzando la

desconexion social y la
pérdida de vida barrial.
(Municipio de Guayaquil,

2000-Actudalidad
A pesar de programas de
regeneracion urbana que
mejoraron vialidades,
fachadas y el espacio

publico, el cenfro no
consigue recuperar  su
densidad residencial.

Continban predominando
locales comerciales,
edificios  subutilizados vy
escasez de equipamientos
recreativos (Delgado,
2016; Donoso, 2015).

2023).

cofidiana (Rojas, 1990).

A

Figura 6: Plano Guayaquil. Fuente: Ledn y Ugarte, 2023

En las Ultimas décadas, muchas familias se trasladaron hacia urbanizaciones
periféricas, generando una progresiva despoblacion residencial en el centro. Esto
ocasiond la subutilizacion de predios, el abandono parcial de infraestructura y la
disminucién de redes comunitarias (INEC, 2022). El adulto mayor que permanece o
fransita en el centro carece de espacios de encuentro y recreacion.

e
Figura 3: Cacao sobre la calle Panamd
en la década de los 50. Fuente: El
Universo, 2011

Flgro : Locales de comidg en la calle
Panama. Fuente: El Universo, 2021

Figura 4: Locales de comida en la cale

Figura 2: Seleccion del %rono de cacao
Panama. Fuente: El Universo, 2021

tomada en la calle Orel on%Luzorrogo)
en 1959. Fuente: E Universo, 2011

OPORTUNIDADES DE INTERVENCION

o Recuperacion de espacios Fortalecimiento de la confinuidad y _ g Incorporacion  de  actividades Generacion de espacios publicos y
'Reoct'wooon de sectores con menor subutiizados  como  lugares  de accesibilidad peatonal. —[,__f,\i culturales, recreativas y comunitarias. dreas de encuentro que favorezcan la
intensidad de uso. 2o permanencia. — inferaccion social.
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ANALISIS DE SITIO

Escala Barrio - Centro Histérico de Guayaquil

USOS DE SUELO
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Il Terreno

¢Como se inserta el drea de intervencion dentro de estas dindmicas urbanas?

El entorno inmediato del Centro
Histérico de Guayaquil presenta un
predominio del uso comercial,
concentfrado principalmente a lo
largo de la calle Panamd vy sus
perpendiculares.

Este corredor comercial convive
con una mezcla de residencia,
oficinas y servicios, lo que genera un
tejido urbano activo durante el dia,
pero con baja permanencia en
horarios vespertinos.

La presencia de equipamientos de
salud, oficinas publicas y el eje
turistico del Malecén 2000
fortalecen el flujo peatonal, pero no
existe una oferta equilbrada de
espacios de estancia y recreacion,
especialmente para adultos
mayores.

El drea de intervencién se localiza en el Centro Histérico de Guayaquil, dentro de la parroquia Pedro Carbo, en un sector caracterizado por la
concentracién de actividades culturales, comerciales y patrimoniales. Su ubicacién permite comprender el terreno como parte de una dindmica
urbana mds amplia y analizar su relacion con los principales recorridos, equipamientos y espacios representativos del sector.

PATRIMONIO Y CONTEXTO CULTURAL

EDIFICIO MUSEO DEL CACAO
Uso PUblico: MUSEO

DIFICIO VALLARINO M. DE LA PLATA
Uso Comercial: HOTEL

EDIFICIO SANCHEZ BRUNO
Uso Residencial

\
EDIFICIO TEATRO ZONA ESCENA
Uso PUblico: TEATRO

EL PATRIMONIO Y SU DIALOGO CON
LA ACTUALIDAD

El sector no se define Unicamente
por su valor patrimonial, sino por el
didlogo constante enfre lo
existente, lo contempordneo vy lo
heredado. La arquitectura histérica
convive con nuevas dindmicas
urbanas, usos actuales y formas
contempordneas de habitar,
generando un equilibrio basado en
el respeto y la continuidad.

Este  encuentro fortalece la
identidad del lugar e infegra el
patrimonio a la vida cotidiana
mediante actividades culturales,
comerciales y sociales,
manteniéndolo activo, legible vy
funcional dentro de la dindmica
urbana actual.

CONFIGURACION DE MANZANAS

Como resultado de procesos histéricos de consolidacién, subdivision y cambios de
uso, la configuraciéon de las manzanas en el sector presenta una morfologia irregular.
Predominan lotes pequenos y de proporciones variables, generando una trama
compacta con diversidad de frentes y profundidades.

Esta esfructura urbana influye directamente en la movilidad peatonal y en la
disponibilidad de espacio para dreas publicas, ya que los pasajes estrechos y la alta
ocupacion del suelo limitan la incorporacion de espacios de estancia. Sin embargo,
esta misma estructura compacta favorece recorridos cortos y conexiones directas,
condiciones adecuadas para equipamientos destinados a adultos mayores.

La mezcla de lotes residenciales, comerciales y terrenos infrautilizados evidencia

oportunidades de reactivacién urbana, repensando los espacios vacantes para
fortalecer la dindmica social y mejorar la calidad del entorno.

HITOS - EQUIPAMIENTOS

TRAFICO VEHICULAR

El drea se estructura alrededor de equipamientos clave (institucionales, educativos y
culturales) que generan flujos permanentes y fortalecen su ubicacion.

La zona presenta alto trdnsito vehicular y carga visual por comercio y senalética,
factores que influyen en la percepcién ambiental y requieren estrategias de
mitigacién espacial.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ
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ANALISIS DE SITIO

Escala Barrio - Centro Histérico de Guayaquil

PERFIL URBANO

El perfil urbano del sector presenta una combinacién de
edificaciones enfre 2 y é pisos, lo que genera una linea de
fachada heterogénea y discontinuidades volumétricas.
Esta variacion en alturas produce zonas con sombra parcial
y otras altamente expuestas al asoleamiento, vulnerando la
comodidad térmica del peatdén y generando diferentes
condiciones ambientales a lo largo de los recorridos vy
espacios de permanencia.

b e T

Fuente: Elaboracién propia

HIDROLOGIA

La relaciéon de Guayaquil con sus cuerpos de agud ha
condicionado histéricamente el comportamiento de las
escorrentias y la evacuacién de aguas lluvias. En periodos
de precipitaciones intensas, determinados sectores de la
ciudad pueden presentar acumulaciones femporales de
agua, situacidon que puede intensificarse durante eventos
climdticos extraordinarios.

ACCESIBILIDAD

Conectividad vehicular
10 min — Desde centfro de Guayaquil y su periferia

20 min — Desde sectores Sauces, La Alborada, Urdesa, Los
Ceibos.

30 min — Desde Via Perimetral, Pascuales, Via a la Costa.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ

SOPORTALES COMO ELEMENTO URBANO CLAVE

Los soportales de la calle Panamd forman parte del tejido histérico del centro de
Guayaquil, proporcionando sombra, proteccion climdtica y espacios de transicion
entre la vida publica y privada. Su presencia favorece la continuvidad peatonal y
mejora las condiciones de recorrido, especialmente para los adultos mayores, al
ofrecer trayectos protegidos del asoleamiento directo. A partir de esta légica urbana,
la propuesta busca recuperar y reinterpretar el soportal como un elemento de
fransicién, permanencia y encuentro, integrdndolo a una nueva dindmica de
accesibilidad y vida comunitaria.

El drea de estudio se localiza proxima al rio Guayas y presenta una topografia
predominantemente plana, con pendientes muy reducidas. Esta condicion limita el
drenaje natural y convierte la adecuada captacion, conduccidon y evacuacion de las
aguas lluvias en un criterio relevante para la intervencion. Aunque las inundaciones no
constituyen una condicién permanente del sector, representan una eventualidad
que debe ser considerada dentro del disefo.minimas como para personas de
movilidad reducida, como a su vez para desviar y guir las correntias producidas en
probables lluvias, es lo que se propone para este proyecto.

El sector presenta una condicion favorable de accesibilidad y conectividad dentro
del Centro Histérico, debido a su proximidad a ejes urbanos relevantes como la calle
Panamd y Tomds Martinez. La red vial y peatonal permite la conexidon con distintos
equipamientos, espacios publicos y dreas de actividad comercial, cultural y turistica.

A nivel de tfransporte puUblico, el drea se encuentra préxima a paradas de la Metrovia
y a diferentes rutas que facilitan la conexidon con distintos puntos de la ciudad. Esta
condicién de accesibilidad fortalece la integracién del sector dentfro de la dindmica
urbana y favorece su potencial como drea de encuentro y permanencia.

TUTOR: ARQ. BORIS FORERO




ANALISIS DE SITIO

Escala Barrio - Centro Histérico de Guayaquil

ESPACIOS PUBLICOS ENTORNO NATURAL
El eje de la calle Panamd conforma una secuencia de espacios publicos articulados VEGETACION EXISTENTE
por sendas peatonales que estructuran el recorrido urbano. Este sistema genera La vegetacién en el sector responde principalmente a intervenciones urbanas y

nodos puntuales de encuentro como plazas plazas y equipamientos culturales, los

i ? paisajisticas incorporadas a lo largo de los principales espacios publicos vy
cuales presentan limitada proteccidn solar.

recorridos peatonales, con presencia de especies tropicales y ornamentales

o . s . adaptadas a las condiciones climdticas cdlido-humedas de Guayaquil.
Las plazas proximas al terreno funcionan como focos de concentracion social y culfu-

ral; sin embargo, enfre estos nodos se evidencian fragmentaciones ambientales,
especialmente en términos de sombra y confinuidad vegetal. En la actualidad, varias
sendas transversales presentan escasa proteccién solar, generando contrastes entre
dreas confortables y sectores expuestos al asoleamiento directo.

Se identifican drboles de mediana y gran altura,
algunos con copas densas que aportan sombra
efectiva, y ofros con copas mds ligeras que
generan protecciéon parcial. Ademds de su
valor paisajistico, estas especies influyen
directamente en las condiciones
microclimdaticas del espacio urbano,
especialmente en lareduccién de la exposicion
solar sobre aceras y dreas de permanencia.

Se puede denominar la presencia de espacios publicos dindmicos en actividad, pero
discontinuos en confort ambiental. Como oportunidad para el proyecto, este puede
consolidarse como pieza estratégica que refuerce la red existente, aportando perma-
nencia, sombra y continuidad peatonal en un framo clave del gje.

La distribucion de las especies no es uniforme.
En ciertos tramos la arborizacién es continua y
define claramente el ritmo del espacio urbano;
en oftros, la separacion entre drboles genera
vacios que incrementan la exposicidon solar y
afectan el confort térmico del peatdn.

PEDRO CARBO

Se observan especies como neem, ficus,
guayacdn, palma navidena y acacia, con
alfuras que oscilan enfre los 6 y 20 metros y
variaciones significativas en densidad de copa.

AV. MALECG N SIMON BoLivag

T 3N il
= L - J

PLAZAS PROXIMAS AL TERRENO

@ Plaza de los Tendales © Plaza Teatro © Plaza del Guayaquil
Contempordneo
° . ° 4 ’ .
ESpGCIO de encuentro Area escenica 14 de ., Especie Altura Copa DAP (tronco) aprox. Autéctono Cantidad
cultural. eventos. e/ona de recreacion vy
eIncorporacion de eUso cultural y actividades descanso. Neem 8-12m Muy densa 30-60 cm No 26
v i A v tem rales. eIntearacidn i Ficus 20m Muy densa 40-100 cm Si 1
ege:’r_oqon nafiva Y empord gs . . . ?9 aclo de especies Guayacdn Costa 10-15m Muy densa 40-50 cm Si 11
mobiliario peatonal. *Presencia de iluminacion y tropicales. Arbol Cebra 8-12m PoCo densa 30-40 om No 13
eFunciona como nodo de pavimentos texturizados que eAporta vegetacion y Guyacdn Caraiba 10-20m Poco densa 40-50 cm No 13
transicion denfro del eje. fortalecen su identidad. sombra en un  framo Palma Navidena 4-10m Poco densa 1520 cm No 1
L. . Acacia 6-8m Muy densa 20-30 cm No 46
estratégico del recorrido.
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ANALISIS DE SITIO

Escala de Intervencion - Terreno

UBICACION

El terreno esta ubicado en el cenfro de la ciudad de Guoygquil, parroquia Pedro
Carbo, Delimitado por las calles Panamd, Tomds Martinez Avalos, Padre Bautista

Aguirre Carbo y Pedro Carbo.

Guayaquil

NORMATIVAS

Centro Histérico Calle Panamad

Los terrenos que se fusionan cuyo cdédigo catastral corresponden a 1-8-1-0-0-0 y
1-8-2-0-0-0 constan de 758, 70 m2 y 811,55 m2, es decir 1570,25 m2 en total. Sin
embargo, de esa canfidad se consideran unicamente 1222.89 m2 para generar
mayor espacio de aceras. De acuerdo con la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones
y Construcciones del Cantén Guayaquil, el lote fusionado pertenece a la subzona 12
ZC- 12 (Consejo Cantonal de Guayaquil, 2000).

Lindero Norte: Calle 8-NE-
Solares #02-04

Lindero Sur: Calle 7-NE-Solares
#06-07-08-10

Lindero Este: Avenida
11-NE-Solar #04

Lindero Qeste: Solares
#02-06-10-11

Area: 1866,68 m2
Densidad Neta: 800
COS:0.70 - 1306,67 m2
CUS: 6.00 - 11200,08 m2
Altura: 2,00 m
Densidad Neta: 2200
De acuerdo con la Ordenanza Sustitutiva de
Edifcaciones y Contrucciones del Cantén
Guayaquil se especifica que es de cardcter
obligatorio el uso del soportal en la fachada
frontal.
ANCHO 3.00 m

ALTURA 3.50 - 6.00 m

CONDICIONANTES

Altura Edificios

ASOLEAMIENTO - SENTIDO DE VIENTOS

El drea de intervencidn se inserta en un entorno urbano consolidado del
Centro Histérico de Guayaquil, préximo a equipamientos culturales, espacios
publicos y ejes de actividad como la calle Panamd y el Malecdn 2000.

Su ubicacion dentro de una manzana consolidada establece una relacion
directa con las dindmicas comerciales, peatonales y culturales del sector. La
proximidad a estos elementos constituye una condicidn favorable para la
implantacién de un equipamiento recreativo orientado a fortalecer la
permanencia, el encuentro y la actividad cotidiana.

El entorno inmediato presenta edificaciones de baja y mediana altura,
principalmente entre 2 y 6 pisos, configurando una escala urbana
relativamente homogénea. La presencia de edificaciones de distintas alturas
genera variaciones en las condiciones de sombra y exposicion solar a lo largo
del entorno inmediato. La relacién entre estas alturas y la exposicién solar
directa del terreno establece condicionantes para la implantaciéon del
proyecto, orientando la disposicion de los volumenes, la apertura de los
espacios y la incorporacion de estrategias de control solar.

El terreno recibe asoleamiento directo en sus distintas fachadas, debido a las
caracteristicas de su emplazamiento y a la limitada generacién de sombra
por parte del entorno inmediato. Aunque esta condicidén no representa un
conflicto, constituye un aspecto importante a considerar en el diseno y la
implantacién del proyecto.

Si bien gran parte de las edificaciones de la manzana no supera un piso de
altura, existen cinco edificaciones colindantes de mayor altura que pueden
generar zonas de sombra sobre el ferreno segun la época del ano vy la
frayectoria solar.

Wirdriss P ot |SEQU| Cumpacull
T B Bt 8 ok 1415 S50 P 10l 2025 0300 AM ArercMCubaEn

e T oh o LA L

Segun INHAMI, En Guayaquil la presencia dominante de vientos se da con
direccion SurOeste -> NorOeste, siendo Septiembre el mes que presenta la
mayor velocidad promedio de vientos.

Precipitacion Temperatura Humedad Relativa Velocidad del Viento
o(—_’ 20 o = 5 v
j )
Anual 1080 mm Promedio 26,4 °C Promedio 73 % Promedio 2,0 m/s

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ
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CARACTERIZACION DEL USUARIO

Adulto Mayor Guayaquileno

ADULTOS MAYORES

¢ Qué define a un adulto mayor?

Se considera como adulto mayor a toda persona que cuenta con 65 anos o mds. Sin
embargo, esta clasificacién etaria no implica que todos los individuos presenten las
mismas condiciones o necesidades. Incluso entre personas de una misma edad
pueden existir diferencias significativas relacionadas con su estado fisico, autonomia,
capacidades cognitivas y nivel de interaccion social (Lopez, J.).

El adulto mayor puede presentar particularidades especificas que van mds alld de las
condiciones fisicas. Por esta razén, la caracterizacion del usuario se divide en fres
categorias, de acuerdo con el nivel de autonomia y las necesidades que pueden
presentarse en esta etapa de la vida.

Esta diversidad evidencia la necesidad de comprender al adulto mayor como un
usuario heterogéneo, cuyas capacidades, ritmos y formas de interaccién varian de
manera individual. La identificacion de estas caracteristicas permite establecer
criterios de diseno y requerimientos espaciales que respondan a distintos niveles de
autonomia, favoreciendo una experiencia accesible, segura y adaptable dentro del
proyecto.

= Pérdida de Autoestima

g Aflicciéon por Pérdida de Seres Queridos
(Y]

= Existencialismo Aislamiento

8 Pérdida de Memoria a Corto Plazo
8 Procesamiento de Informacion
—l

§ Cambios Repentinos de Humor

-

= Afectividad Emocial

Pérdida de Visibilidad

8 Pérdida de Capacidad Auditiva
8 Disminucién del Sistema

e Musculoesquelético

2 Pérdida de Degustacion

Problemas con Articulaciones, fuerza y
Resistencia. (Causa pérdida de estatura)

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ

USUARIO FOCAL ACTIVIDADES FOCO

En Ecuador existen 1,108.991 FISICAS

(6.7%) de Adultos Mayores con . L. L

un promedio de esperanza de Las actividades fisicas para adultos mMayores son ejercicios .

vida de 76 afos. adaptados que buscan mantener el movimiento, la fuerza y la ?(&) \;

flexibilidad del cuerpo. Incluyen caminatas, estiramientos,
gimnasia suave o prdcticas de equilibrio. Su fin es mejorar la
movilidad, prevenir caidas y promover un envejecimiento activo

y saludable. i ']{ X T

COGNITIVAS

40%) Se Encuentran baijo linea de pobreza

Victimas de negligencia y abandono

Victimas de negligencia y abandono

O®O®
|
?

Las actividades cognitivas para adultos mayores son dindmicas
que estimulan la memoria, la atencion, el lenguadje y el
razonamiento mediante ejercicios como juegos, lectura o tareas
de asociacién. Su objetivo es mantener y fortalecer las
capacidades mentales, apoyando la autonomia vy el bienestar.

428 Ministerio de Incusidon Econdmica y Social
Convenios PUblicos y Privados

MIES____ 0.42%

M Cenftros de Atencion Directa R

6.2% Adultos Mayores en Provincia del SOCIALES F |

Guayas

Las actividades sociales para adultos mayores son espacios de
| interaccion que fomentan la convivencia, el intercambio y el
| sentido de pertenencia. Pueden incluir reuniones grupales,
: talleres, juegos colectivos o eventos comunitarios. Su objetivo es
fortalecer vinculos, reducir el aislamiento y mejorar el bienestar
emocional.

Fuente: Investigacion Propia con locales y frabajadores

i Sogrest ny W oo com _‘

Fuente: Proyecciones INEC 2015/MIES 2015

FLUJO DE PERSONAS

La presencia de Locales Comerciales y la afluencia de personas en la zona mds activa del barrio son notables (o remarcables) hasta las 17:00h pm -
18:00h pm, momento en el cual esta drea tiende a quedar desolada (Vargas & Ayo, 2021). Mientras que en el sector norte del barrio, caracterizado
por la subutilizacion , se experimenta una disminucion significativa en el flujo de personas en las primeras horas de la tarde.

MANANA TARDE NOCHE
CAMINAR ~ COMPRAS  ALIMENTOS =~ DESCANSO  CULTURA CAMINAR ~ COMPRAS  ALIMENTOS  DESCANSO  CULTURA CAMINAR ALIMENTOS ~ RECREACION

TUTOR: ARQ. BORIS FORERO I 14



MARCO NORMATIVO Y ACCESIBILIDAD

Normativas de Movilidad Universal

Circulaciones y Senderos NORMATIVAS Y ORDENANZAS APLICABLES
Peatonales: Segun el Servicio

Ecuatoriono de Normaliza-  NTE INEN 2243:2022: CIRCULACIONES, PLAZAS Y SENDEROS PEATONALES 3 . . L . . L
cién (2022), los senderos en o IRES AN DR En Ecuador los estandares aplicables al proyecto son el conjunto de normas técnicas, reglamentos y cddigos de obligado cumplimiento

plozas y parques exteriores ”'E{{nﬁ%ﬁ%m —principalmente la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) y las Normas Técnicas Ecuatorianas (NTE / INEN)— que fijan requisitos minimos de
seguridad, accesibilidad, habitabilidad, higiene, desempeno ambiental y confort (incluyendo acustica y ergonomia). Estos documentos definen

deben ser firmes, antideslizan- o ¢ ol ¢ Y e b . ol | ‘ e o )
i imensiones, tolerancias, métodos de medicion y limites permisibles que fransforman las exigencias funcionales del programa en condicionantes
tesy continuos. En framos con . Y P q g prog

anchos menores a 1.800 mm,  diinesiianibeoes
se deben incorporar zonas de
descanso  equipadas con

g TEXTURA WO &
EOHTE LATERAL

R verificables y exigibles.

OATE TRASUERSAL Fundamento: La norma es obligatoria a nivel nacional, tal como indica la NEC. Min. Desarrollo Urbano y Vivienda+1

Implicacién: Toda dimensién, acceso, rampa, pasillo, puerta, bafo accesible que se defina debe claramente remitir a la normativa (por ejemplo: NTE
asientos provistos de respaldo INEN 2245 ~rampas; NTE INEN 2301 - espociqs y pavimentos; NTE INEN 2309 — puer’rgs) Pasajeros Quito+1 } .

y apoyabrazos para adultos ; Dichos e§10ndor§§ goroh’rlzon que los espacios puedan ser utilizados de forma autonoma, segura y confortable por personas con movilidad reducida
mayores, espaciados entre 45  Fuente: Elaboracion propia o capacidades fisicas diversas.

my 60 m (NTE INEN 2243:2022).

Mobiliario Urbano en Patios y
Huertos: De acuerdo con el
Servicio Ecuatoriano de

Categoria Estdndar/ Requerimiento Fuente/ Normativa Aplicacion al proyecto

ASIENTO G0N RESPALDD MESA DE CULTIVO ACCESIBLE . ., .
YAPOVIERAZOS T CaiG Normalizacion (2017), la dispo-
| DETRABAID sicidén de bancas y mesas de [] g’ R Rampas con pendiente mdaxima del 8%, NEC-SE-AU (Accesibilidad Garantiza desplazamiento seguro
——— APROKIMAGION FRONTAL . Accesibilidad universal l'\ [P pasamanos dobles, puertas de 0,0 m Universal, 2018); INEN y auténomo de usuarios con
smostacuies — CUITivo adaptadas para n A - ; " .
ST R X I\ ” minimo y pasillos de 1,20 m. 2247 movilidad reducida.
¥ ANTIDESLIZANTE huertos urbanos exige superfi-
cies de aproximacion frontal
APROXIMACION DE S 8 Z 8
SN OBSTAGUNTE, DIAMETRODE | F sin obstdculos y un espacio de
i MAHIOBRA LIBRE [ . . v .
(1.500 mm) maniobra libre de 1.500 mm ] [ 4 Altura de mobiliario entre 0,45y 0,50 m; Norma INEN 440 y " ' -
PATIO Y HUERTO oz e Anfropometria y o o L Facilita el uso sin esfuerzo fisico
urBANO apaprap A€ diGmetro para permitir giros ergonomia = manijas, enchufes y controles entre 0,80 criterios ergondmicos excesivo y evita posturas forzadas
Fuente: Elaboraciéon propia completos de sillas de ruedas y 1,10 m del suelo. internacionales (ISO 9241) !
o andadores (NTE INEN
2314:2017).
Rampas y Desmve}es en ®\ o /@ NEC-SE-AU; Reglamento
Terrazas y'Zgnas sen'“.ex*e"o' Movilidad v circulacion < < Radio de giro libre de 1,50 m; superficies de Edificaciones Permite maniobras cémodas con
res: El Servicio Ecuatoriano de 4 /@\ antideslizantes, sin desniveles. Municipales de andadores o sillas de ruedas.
Normalizacion (2016) fija que PASAMANOS DOBLES A o] @ @ Guayaquil
. ALTURAS ERGONOMICAS —, Ml PROTECCION LATERAL / L -
para salvar pendientes en envanem) 4 [l TOPE DE RUESTA
espacios abiertos se deben II ThL ——
. . | RS VR 2 s
implementar pavimentos k g lluminacion uniforme (300-500 Iux), Reduce accidentes v meiora
texturizados de advertencia e oooeny /~SUPERFICIE ANTIOESLIZANTE ) o, sefalética con contraste cromdtico 'y NEC-HS; Cédigo de la i by Sy mejora
. RN | Seguridad y senalizacién . orientacion espacial en usuarios
antes de rampas o escalina- 3 texto 215 mm; alarmas visuales y Salud; INEN 2857 mayores
PARTICIPNTEND ANCHO :
BRE SONoras.
tas, Pasamanos dobles a == ek ]Mtfm
alturas ergondmicas de 70 cm Vi
y 90 cm, y topes de protec- Fonto: Hob —-PRINENTO
i f uente: Elaboracion propia
cién lateral para prevenir prop Temperatura inferior entre 20-24 °C, INEN 2266: NEC-SE-Al Mantiene bienestar térmico y
fropiezos de adultos mayores Confort ambiental ventilacién cruzada, control acUstico (Aislomien'fo acusfico) psicoldgico, evitando estrés
(NTE INEN 2245:2016). 245 dB. sensorial.
Inclusiéon Ergonémica en Talle-
NTE INEN-1SO 25550: INCLUSION ERGONGMICA EN TALLERES Y AREAS RECREATVAS  res y Areas Recreativas: El Servi-
ERGONATO SCIMETIO DAL TESIS ‘o Ecuatoriano de Normaliza
i ALCANCE Clo -
E“ﬂ'ﬁ%@”ﬁ&?}%—\ FORZADD %, ACMCE o cion (2026) establece directr Bafos v dreas sanitarias Barras de apoyo, duchas sin desnivel, Norma INEN 439; NEC-SE- Asegura autonomia y seguridad en
| pay [ bl I ( ) e I : 4 pisos antideslizantes, lavabos accesibles. AU higiene personal.
smeouc — ces orientadas al diseno adap-
tado de entornos en talleres
M REUGAY bt recreativos roductivos
REGLILABLE L Y P !
opfimizando alcances, alturas ) NEC-SE-CM (Materiales
i inimi Materialidad Materiales duraderos, lavables y con de Construccion); Buenas Favorece higiene, durabilidad
de TrObOJO y minimizando la . Y bajo mantenimiento; ausencia de o o . g ' Y
DISEFD foﬂgo fisica para los usuarios y mantenimienfo bordes fil Practicas de Diseno confort tactil.
ERGONOMICO DISERQ NO ADAPTADD . ordes Hosos. Universal
ADAPTADO (Rieseo DEFATIGA)  Odultfos mayores activos (NTE
Fuente: Elaboracion propia INEN-ISO 25550).

Fuente: Elaboracion propia.
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DIAGNOSTICO

Conclusion de Andlisis

SINTESIS

Frente a las complejas condicionantes morfoldgicas de la zona caracterizadas por una geometria de lote irregular y una rigurosa incidencia solar ecuatorial propia de Guayaquil, sumadas a las delicadas exigencias de seguridad, confort y
accesibilidad que demanda el usuario de la tercera edad, la propuesta arquitectdnica descarta rotundamente la masividad volumétrica. En su lugar, optimiza el programa arquitecténico mediante una estructura de dos plantas dotadas de
generosas alturas libres. Esta decision estratégica no solo respeta la escala humana y barrial del sector, sino que genera la porosidad necesaria para estructurar una serie de estrategias integrales de implantacién:

La disposicion en planta baja y alta bajo
una geometria en "U", sumada a la porosi-
dad volumétrica, opera como un dispositivo
bioclimdtico pasivo altamente eficiente.
Este sistema filtra la intensa radiacién ecua-
torial del sector, canaliza las brisas predomi-
nantes y estabiliza el microclima interior,
generando un ambiente de confort térmico
indispensable para mitigar la vulnerabilidad
fisica y el estrés por calor del adulto mayor.

C‘ﬂu;,_(

Pty

dha,

Forma de Herradura, éenera Uso calculéldg de Jardines pc_lra.
sombra en ambas fases solares  frabajar en conjunto creando
al ano una dinamica Bioclimatica
i responsable

Fuente: Elaboracién propia

VALOR

La intervencion reinterpreta rigurosamen-
te la escala, el ritmo vy la reticula de la
Calle Panamd, evitando caer en un pasti-
che histérico anacrénico. Su permeabili-
dad visual vy fisica transforma un tramo
hoy desolado del fejido urbano en un
umbral fransitable y seguro, invitando de
forma espontdnea a la apropiacién
ciudadana y devolviendo la vitalidad
peatonal a la tercera edad.

RITMO FUNCION IDENTIDAD
RITMO FUNCION IDENTIDAD
RITMO FUNCION IDENTIDAD

Fuente: Elaboracion propia

Esta fila sirve como primera Barrera Fisica,
que absorbe gran parte del impacto del
ruido, lluvias, sol e inundaciones

 Terreno irregular, que cruza dos lados de la cuadra.
Ofrece oportunidad de ventilacién cruzada, tuneles
de viento y una apropiada intervencién Bioclimatica

en el proyecto

Fugas en las visuales.
Vistas que se van
,, filtrando  por especificas
aperturas creando
oportunidades

Flujo Dindmico y Continuo
nos ofroga este lote.

“Varias entradas.

Interconectividad espacial

Frente a la cercania al rio Guayas y los
riesgos de anegamienfo estacional, la
implantacién se eleva sutimente sobre la
rasante de la calle. Esta transicion topogrdfi-
ca se resuelve mediante rampas fluidas de
baja pendiente, asegurando una accesibili-
dad universal rigurosa que elimina barreras
fisicas y visuales, garantizando autonomia
total para los usuarios.

Fuente: Elaboracion propia

VALOR

El soportal frasciende la linea de fachada
para colonizar el interior del proyecto.
Funciona como un colchdén vegetal y
térmico que conecta el zagudn con el
patio central a través de circulaciones
protegidas, abiertas y  contfinuas,
integrando celosias y cortasoles que
resguardan los flujos peatonales y las
actividades de socializacion del usuario.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ
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ANALISIS TIPOLOGICO

Estudio de Casos Tipoldgicos

CENTRO JOHN MARDEN

CONTINUIDAD ESPACIAL

Funcional

J Recorridos continuos

o Secuencia de pequenas nucleos sociales
. Espacios sin jerarquias rigidas
Formal

. Volumetria baja — escala doméstica
o Conexidon por pasarelas lineales

o Jardin como organizador espacial
Bioclimatico

o Efecto chimenea

o Voladizos profundos

o Paisajissmo como microclima

Social

. Reduce aislamiento

o Favorece socializaciéon informal

o Confort emocional como prioridad
Constructivo

. Paneles CLT

o Modularidad adaptable

. Materialidad cdlida

APRENDIZAJES TIPOLOGICOS

Patios y jardines articuladores

Recorridos claros y confinuos

CENTRO DE ATENCION DIURNO DEL ADULTO MAYOR

PATIOS ARTICULADORES

Funcional

. Planta horizontal + accesible

J Espacios multipropdsito

J Patios articuladores

Formal

. Modulos bajos

J Transparencia social

. Interior—exterior permeable
Bioclimatico

. Ventilacion cruzada

. Cubiertas ventiladas

J Sombras profundas

Social

J Cohesidn comunitaria

J Actividades abiertas

. Productividad + recreacion
Constructivo

. Mamposteria + estructura liviana
J Materiales accesibles y locales
. Modulacién econdmica

Microclimas y  confort  pasivo
(sombras, filtros, ventilacidon cruzada)

Modulos repetitivos

PARQUE EDUCATIVO RAICES

EJES PERMEABLES

{
=2 Z *

Funcional

Organizacion en plazas
Ejes exteriores flexibles
Umbral pUblico como orientador

Patio-zagudn reinterpretado
Secuencia enfre plazas
Vacios que ordenan la circulacion

Bioclimatico

L]

L]

L]

L]
Social

L]

L]

Celosias / muros cribados
Ventilacion natural constante
Control de luz sin deslumbramiento
Espacios frescos y permeables

Espacios compartidos intergeneracionales
Encuentros y permanencias
Identidad barrial reforzada

Constructivo

Estructura simple y repetitiva
Mddulos conectados por zagudn
Materiales de bajo mantenimiento

Equipamiento como
infraestructura comunitaria

&
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BASES PARA LA INTERVENCION

Del diagndstico a la respuesta proyectual
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La pérdida de identidad, el deterioro urbano vy la limitada apropiacién del espacio
publico evidencian la necesidad de una intervenciéon capaz de responder tanto a las
dindmicas dellugar como a las necesidades del adulto mayor. La propuesta parte de
recuperar la escala humana, fortalecer la accesibilidad y la autonomia, y generar
espacios que favorezcan la permanencia, el encuentro y la interaccion social. La
reinterpretacion de elementos propios del contexto, como el soportal y los espacios
de transicion, permite establecer una relacién mds cercana entre arquitectura,
ciudad y usuario. La respuesta proyectual busca recuperar la identidad y el confort
del entorno mediante espacios accesibles, legibles y apropiables, capaces de
promover una mayor integraciéon entre el adulto mayor, la comunidad y la dindmica
urbana del centro de Guayyaquil.
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ESTRATEGIAS

Cenftro Recreacional para Adultos Mayores en el Centro de Guayaquil

ESTRATEGIAS URBANAS Y CONTEXTUALES

Relacién interior-exterior

Reinterpretaciéon del soportal como espacio de
transicién, sombra y conexion entre el proyecto vy la
ciudad.

ESTRATEGIAS FORMALES Y ESPACIALES

Patio central
El vacio central organiza el conjunto, articula los
recorridos y concentra las dreas de permanencia

ESTRATEGIAS FUNCIONALES Y DE ACCESIBILIDAD

Recorridos legibles
La circulacion se organiza mediante trayectos claros y
continuos que facilitan la orientacion y autonomia.

Continvidad peatonal

Los accesos y recorridos se integran a la dindmica
peatonal del sector, favoreciendo una experiencia
urbana continua.

Relacién visual y permeable

La incorporacidn de balcones y aperturas en fachada
establece una relacién visual entre el interior, el patio y
el entorno urbano.

Accesibilidad universal
Rampas, ascensores y circulaciones amplias permiten
un desplazamiento seguro y auténomo.

|
I
;
i

HHU

Reinterpretacién tipolégica
Elementos como el soportal, zagudn, galeria y patio se
reinterpretan segun las necesidades actuales.

Generatriz de conexion
Un eje rector organiza el acceso, la circulaciéon vy la
secuencia espacial del proyecto.

Espacios de pausa

Las dreas de descanso se integran a los recorridos,
favoreciendo el confort y la permanencia del adulto
mayor.

Activacién del entorno

Los espacios comunitarios y de uso abierto promueven
la permanencia, interaccion y apropiacion del
espacio

g AL

Ventilacién y confort

La disposicidon de los volumenes, patios y aperturas
favorece la ventilacién natural y contribuye al confort
climdtico.

|
[

Flexibilidad de uso

Los espacios se plantean con capacidad de
adaptacién para acoger diferentes actividades,
usuarios y dindmicas a lo largo del tiempo.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ
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CONFIGURACION PROYECTUAL

Cenftro Recreacional para Adultos Mayores en el Centro de Guayaquil

NUCLEO ¢

El patio se entiende como el nicleo espacial del proyecto. Su condicion de vacio
central permite articular los recorridos y establecer una relacidén continua entre los
diferentes espacios del conjunto.

BASE CONCEPTUAL

CIUDAD

Del andilisis del centro de Guayaquil se reconocen ciertas maneras de relacionar el
edificio, la calle y el clima a fravés de elementos como el soportal, las galerias, los
balcones y los patios. Estas relaciones incorporan condiciones de sombra,
permeabilidad y permanencia, estableciendo transiciones entre el espacio publico y

el interior y respondiendo a las condiciones climdticas y urbanas propias del contexto.

USUARIO

El adulto mayor requiere una arquitectura que favorezca la autonomia, la
orientacion, la seguridad, el descanso, el confort climdtico y la interaccion social. Esto
implica espacios claros y accesibles, recorridos comprensibles y dreas de
permanencia que permitan desarrollar las actividades cofidianas con mayor
independencia, comodidad y seguridad.

ARQUITECTURA

La respuesta no consiste en copiar literalmente elementos histéricos, sino en
reinterpretar sus principios espaciales y tipolégicos y adaptarlos a las necesidades
actuales. Las cualidades de transicion, sombra, relacion con el exterior y organizaciéon
alrededor de espacios de encuentro se incorporan desde una lectura
contempordnea, vinculada tanto a las condiciones del lugar como a las
necesidades especificas del usuario.

PRINCIPIOS DE CONFIGURACION

GENERATRIZ
Nace de las visuales principales identificadas en el sitio y establece una linea rectora
para la organizacion espacial.

PATIO CENTRAL
El vacio adquiere protagonismo como nucleo del conjunto, articulando recorridos,
visuales y espacios de permanencia.

CONTINUIDAD
La edificacién se organiza como una pieza continua que contiene y define el patio
como nucleo articulador.

PERMEABILIDAD

La volumetria incorpora galerias, balcones y aperturas que favorecen una relacién
continua entre los espacios interiores, el patio y el entorno urbano, permitiendo el
intercambio visual, la ventilacién y la conexidén con el exterior.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ

--------------------------------------------------------------- » CONEXION

La generatriz actia como eje rector, vinculando el acceso, la circulacién, el patio y

Una organizacion espacial donde el vacio ) ’ ' i
el programa mediante una secuencia espacial clara y continua.

central articula y el eje rector orienta.

PARTIDO ARQUITECTONICO

Circulaciones verticales
distribuidas para una
conexién equitativa

Eje rector de organizacion
espacial

NUcleo central que articula
visuales, actividades y
relaciones

Recorrido continuo que
conecta el programa

Fachadas permeables
conectando interior y
exterior

Continvidad volumétrica en
el conjunto principal

Espacios de fransicién que
infegran sombra, recorrido y
permanencia
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Centro Recreacional para Adultos Mayores en el Centro de Guayaquil CIRCULACION VERTICAL

Cantidad Superficie
ADMINISTRACION Y SERVICIOS

Administracion 1 16 m?
Coordinacion 1 12 m?
Sala de reuniones 1 28 m?
Archivo 1 3m?
Bodega 3 36 m?
Cuarto de control 1 6m?
Area de carga y descarga 1 16 m?
Zona de desechos 1 3m?
Area de equipos (aires) 1 2m?
Area de equipos 1 4m2
SSHH muijeres 2 36 m?
SSHH hombres 2 36 m?
VIDA COMUNITARIA
Cafeteria 1 30 m?
Cocina 1 33 m?
Comedor 1 83 m?
Area de estar 1 45 m?
Tienda barrial 1 22 m?
Terraza 1 33 m?
BIENESTAR
Consultorio y terapia 1 14 m?
Oficina de psicologia 1 8 m? RECORRIDOS
Taller de actividad fisica 1 36 m?
Huerto 1 100 m?
Capilla 1 80 m?
CULTURAL
Taller de pintura 1 60 m?
Taller de manualidades 1 60 m?
Taller de musica 1 70 m?
Sala de lectura 1 80 m? ’
Sala de juegos 1 70 m? A ‘ /‘
Salén de actos 1 45 m? \
Administracién y servicios 198 m?
Subtotal Vida comunitaria 246 m?
Bienestar 238 m?
Cultural 385 m?
Total 1067 m?
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04 PROYECTO ARQUITECTONICO
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PLANO DE IMPLANTACION CON CONTEXTO INMEDIATO

Escala 1:500
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PLANTA BAJA CON CONTEXTO INMEDIATO

Escala 1:500
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PLANTA BAJA

Escala 1:300
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PLANTA ALTA

Escala 1:300
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PLANTA BAJA ACOTADA
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PLANTA ALTA ACOTADA

Escala 1:300
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PLANO DE CUBIERTAS
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PLANO ESTRUCTURAL / CIMIENTOS

Escala 1:300
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PLANO ESTRUCTURAL / ENTREPISO
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PLANO ESTRUCTURAL / CUBIERTA

Escala 1:300

L
®
O
®
®
©
c
C
®
@
®

InEy)
NIEE

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ TUTOR: ARQ. BORIS FORERO I 34



SECCIONES
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SECCIONES

Escala 1:175
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SECCIONES

Escala 1:175
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SECCIONES
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SECCIONES
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SECCIONES
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FACHADAS

Escala 1:175

Fachada Norte 0 2 4 6 10
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FACHADAS

Escala 1:175
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FACHADAS

Escala 1:175

Fachada Este 0 2 4 6 10
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FACHADAS

Escala 1:175
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CORTE CONSTRUCTIVO 1Y DETALLE CELOSIA BALCON

Z D1 - Celosia “Lamas Balcén”

/

La celosia funciona como una secuencia de lamas
verticales, tintadas de un color terracota. Soldadas
a una subestructura compuesta por 3 vigas transver-
sales PTR 10cm x 5cm en la parte porterior de las
lamas que se soldan a esta. De manera vertical unos

\VAVAW

N X X X XXX

I | “ -} / IPTR de 10cm x 4cm se esconden detras de cierfas

I ; » amas, conectando las vigas PTR transversales.
I \/< Finaimente esta en su base se ancla mediante una
I I ‘l v’ placa de acero con pernos de expansién a la

<1 losacero.
| | > <
PTR 4cm x 10cm Z PTR 4cm x 10cm
I I Altura 3.75m AltUra 1.5m TERMINOLOGIA
I I Estructura PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.
I I Placa Acero
e=5mm Perno Mé Clasificaciéon segun cabezal. 10mm

I I Tornillo 25 Clasificaciéon segun longitud. 25mm
I I Tornillo 20 Clasificacién segun longitud. 20mm
I I OPerno de Expansion

} PTR 5cm x 10cm
— Transversalmente o——
.,::;..-;:;Z:','-- '2' R B o R AR e Estructura
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DETALLE CELOSIA MADERA

Z D2 - Celosia “Madera”

oPTR 10cm x 20cm

| oPerno Mé para anclaje del Médulo al PTR

= oMadera Maciza de Roble. 11cm x 34cm x 5cm

- oFlashing Alucobond, Anclado a Vipa IPE, pero con remate en Viga PTR

La celosia funciona como un tejido de
modulos que mediante el entrelazado
de estos, oforgan la rigidez suficiente
para ser un elemento en conjunfo y
autoportante.

& | o Unién con Tornillos 25,
Entre platina y madera

| e N

A
\

A
v

Al
3y

Platina 3cm
e=3mm
o Cortada cada 40cm

ISR e

WIT Ll

~
N

YT LT,

Platina 3cm
e=3mm
Soldada en C.
© (En ciertos puntos para
rigidéz modular)

—_
Ay

latina 3cm
e=3mm
Soldada en L.
(En Esquinas, y Parte Baja, para Elevar
\S — 9 el Mddulo del suelo) Esc 1:10

o Bloque Modular prefabricado
Esc 1:20

TERMINOLOGIA
PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.

Perno Mé Clasificaciéon segun cabezal. 10mm

1 e R e SRR e SRR e R e

g
A
N

Tornillo 25 Clasificacion segun longitud. 25mm
Tornillo 20 Clasificacién segun longitud. 20mm

N A R
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CORTE CONSTRUCTIVO 2 Y DETALLE BAJANTE CADENA Y FLASHING

Z_D3 - Bajante Cadena/Flashing

—OPTR 10cm x 10cm

lera_Capa Acabados

Capa de acabados de
Alucobond que serdn visibles
desde el exterior como parte
del acabado del flashing.
2da_Bajante

PTR 10cm x 10cm transveral
soldado donde se ancla la
canaleta metdlica que
contine puntos de bajantes
donde se soldard puntos de
bajantes para las cadenas.
3era_Estructura

AQui se encuentra una
subetructura que permite
sostener firme la canaleta
metdlica. Mientras a esta
estructura se ancla el
Alucobond escondiento toda
la subestructura y canaleta.

O Punto de Soldadura

——OPTR fransversal 10cm x 10cm

Tornillo 20

Capa final Alucobond
— %e=4mm

———=—0Capa interna Alucobond

O s W

I ‘—1 ) o | _—o Perno Mé
Gd

o Punto de Soldadura

= |o O PTR 10cm x 15cm
@
o
"‘4% j Canaleta. Placa Metdlica
© e=3mm

Esc 1:15

?
e — |

\—————

@igo IPE oPunto de Soldadura

Tornillo 20

PTR 10cm x 15cm

TERMINOLOGIA

PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.

Perno Mé Clasificaciéon segun cabezal. 10mm

Tornillo 25 Clasificacion segun longitud. 25mm
g Tornillo 20 Clasificacién segun longitud. 20mm

Corte Constructivo2 - Esc 1:40
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DETALLE BARANDAL

PTR 6cm x 6cm
e=3mm

Z D4 - Celosia “Madera”

. | B | PTR 6cm x 6cm
T~ N e=3mm
— H [ ] I RN Soldado en escuadra
ANy Varilla 1/4" longitus 15cm. Se solda al
2T PTR de agarradera. Y va
RNCPEREN | embebido10cm a la columna
R [ ——oPunto de Soldadura
A 1 Platina, cortada cada 90cm
S —9%e=1.2cm
R L —oPunto de Soldadura
- w 13 - B ._‘ ..‘- e i... 1 '4' '_
] ] - ‘ , : .“:‘ 1]
|| e
| Ji—
Esc 1:15
T Esc 1:30
-]
- D' Platina, cortada 3m
O e=1.2cm
Esc 1:15 o Perno de expansion

TERMINOLOGIA
PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.
Perno Mé Clasificaciéon segun cabezal. 10mm

Tornillo 25 Clasificacion segun longitud. 25mm
Tornillo 20 Clasificacién segun longitud. 20mm
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CORTE CONSTRUCTIVO 3 Y DETALLE LUCERNARIO

/_.___
i

N
ol

Corte Constructivo3 - Esc 1:40

—oCanaleta Placa Metdlica e=3mm

oPerno Mé para anclaje
canaleta a viga concreto

9 Angulo Acero Inoxidable 2cm x 2cm x 0.3cm

o Vidrio Laminado e= 11mm

Z D5 - Lucernario Esc 1:10

;

Relleno Silicon .
de Poliuretano 4Viga Concreto
e=4mm 6 20cm x 25cm
Neopreno
e=3mm

o)
PTR 15cm x 20cm

Anclaje PTR a
Viga Concreto

TERMINOLOGIA
PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.
Perno Mé_______Clasificacién segun cabezal. 10mm
Tornillo 25_______Clasificacion segun longitud. 25mm
Tornillo 20____ Clasificacién segin longitud. 20mm
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DETALLE LOSACERO Y ACLAJE A FLASHING REMATE ENTRELOSA

1_Dé - Detalle losa/remate entrepiso Malla

—Oelectrosoldada
e=6mm

Perno para
- union losacero
con Viga IPE

Porcelanato
|™oFormato
30cm x 60cm

Capa de
\Omor’rero
e=8mm

Losacero de

~o Concreto
Viga IPE __ > e=8cm
Peralte: 30cm O—=""| /

PIR o

Espaciador para
5cmx5cm "omalia
f i electrosoldada
r
s
i |
i v Anclaje tornillo
i i a Alucobond
PTR ¢ E E o con PTR
10cmx 10cm |4 ' e=8mm
E‘ >
f PTR
i SCm x 5cm TERMINOLOGIA
. H
Enlucido i ,
e=1lcm I PTR Perfil Tubular Rectangular De Acero.
i Placa de
[ \OAIucobond Perno Mé Clasificaciéon segun cabezal. 10mm
Esc 1:5 e=4mm Tornillo 25 Clasificacion segun longitud. 25mm
Tornillo 20 Clasificacién segun longitud. 20mm
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05 VISUALIZACIONES

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHE?Z TUTOR: ARQ. BORIS FORERO I 51



VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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VISUALIZACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores en Guayaquil
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06 MEMORIAS
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Centro Recreacional para Adultos Mayores

El proyecto académico planteado como un Centro Recreacional para
Adultos Mayores, se presenta como un espacio de encuentro, actividad y
permanencia que responde a las necesidades fisicas, sociales y cognitivas
de una poblacién que requiere entornos accesibles, seguros y faciimente
comprensibles. Nuestra propuesta busca alejarse de una condicién institu-
cional cerrada, incorporando espacios que favorecen la autonomia, la
interaccién cotidiana y la relacién con la comunidad.

Su implantacién en el centro de Guayaquil permite establecer una
relacién directa con un contexto urbano caracterizado por la presencia
de edificaciones fradicionales y por una serie de elementos arquitectdni-
cos que histéricamente han mediado entre el edificio, la calle y las condi-
ciones climdticas. El soportal, la galeria, el patio, el balcdn vy los espacios
de sombra constituyen referencias espaciales que permiten comprender
las distintas formas de habitar y recorrer la ciudad. Partiendo de estas
condiciones, la propuesta busca reinterpretar los principios espaciales y
tipolégicos de la arquitectura fradicional desde una condicion contempo-
rdnea. La relacién entre interior y exterior, la transicién gradual desde el
espacio publico, la presencia de dreas intermedias, la sombra y el patio
como elemento articulador constituyen la construccién de una arquitec-
fura vinculada con su contexto y, a su vez, adaptada a las necesidades
del adulto mayor.

La estructura del proyecto nace a partir de una generatriz principal que
establece un eje de relacién enfre el acceso, los recorridos, el programa 'y
el espacio central. Esta directriz permite ordenar la circulacion y generar
una secuencia espacial clara que facilita la orientacién y la comprensiéon
del conjunto. La arquitectura se desarrolla como una composicion conti-
nua, evitando la fragmentacion excesiva y permitiendo que los diferentes
espacios se relacionen mediante recorridos reconocibles y conectados
entre si.

El patio central adquiere un papel protagdnico dentro de la propuesta,
convirtiéndose en el ndcleo de articulacién y encuentro. Su condicién de
vacio organiza las visuales y recorridos, ademds de fomentar la permanen-
cia, el descanso vy la interaccién social. La presencia de vegetacion vy
dreas de estancia conftribuye a generar un ambiente de mayor confort,
incorporando el espacio exterior como parte activa de la experiencia.

La configuracién volumétrica adopta una disposicidn que contiene vy
define el espacio central, generando una relacién continua entre los
distintos blogues del programa. A través de esta organizacion, se permite
mantener conexiones visuales hacia el patio y establecer recorridos
alrededor de este, favoreciendo una lectura clara de los espacios. Las
circulaciones se complementan con puntos de descanso y dreas de transi-
cién que permiten recorrer el edificio de manera gradual y accesible.

El acceso al Centro Recreacional para Adultos Mayores se desarrolla
mediante una secuencia de aproximacion que retoma, desde una
interpretacion contempordnea, principios presentes en la arquitectura
local. La transicion desde la calle hacia el interior incorpora espacios
infermedios que permiten disminuir progresivamente la condicidn exterior
y conducir al usuario hacia el patio como nucleo del proyecto. De esta
manera, el recorrido se entiende como una sucesidbn de experiencias
espaciales vinculadas entre si: calle, soportal, galeria, patio y pabelldn.

La planta baja concentra los espacios con una relacion mds directa con la
comunidad y el espacio publico. Se incorporan dreas de encuentro vy
servicios complementarios que permiten ampliar el uso del proyecto mds alld
de sus usuarios directos, favoreciendo la convivencia y el intercambio
infergeneracional. La presencia de espacios abiertos y permeables estable-
ce una relacién visual y funcional entre el edificio y la ciudad, evitando una
configuracion completamente cerrada hacia su entorno.

Los espacios destinados a las actividades del adulto mayor se organizan de
acuerdo con sus diferentes necesidades y dindmicas de uso. El programa
incorpora dreas para actividades fisicas, cognitivas y sociales, junto con
espacios de descanso, encuentro y apoyo. Esta diversidad permite al edificio
funcionar como un lugar activo durante diferentes momentos del dia.

La accesibilidad universal constituye uno de los principales criterios de orga-
nizacion del proyecto. Los recorridos se desarrollan de manera continua y
comprensible, incorporando rampas, ascensores y circulaciones verticales
que garantizan el desplazamiento entre los diferentes niveles. Las dimensio-
nes de circulacién, los espacios de estancia y la disposicién del mobiliario
responden ala necesidad de facilitar la movilidad y permitir el uso auténomo
de los diferentes ambientes.

Las fachadas incorporan elementos que regulan la relacién entre interior y
exterior y responden a las condiciones climdaticas propias de Guayaquil. La
presencia de soportales, galerias, balcones, aperturas y elementos de
proteccién solar permite generar espacios de transicién y reducir la inciden-
cia directa del sol.

La vegetacion complementa la configuracién espacial y ambiental del
proyecto, especialmente en el patio y las dreas exteriores. Ademds de apor-
far sombra y mejorar las condiciones de confort, se incorpora como un
elemento que acompana los recorridos y genera espacios de permanencia.
El paisaje interior permite establecer una relacién constante entre la arqui-
tectura, el usuario y el espacio abierto.

En conclusion, el proyecto arquitectdnico se constituye como una arquitec-
fura donde la cenfralidad, la continuidad, la permeabilidad y la permanen-
cia estructuran las principales decisiones espaciales. La reinterpretacion de
elementos propios del contexto guayaquileno permite construir una respues-
ta contempordnea que reconoce las condiciones del lugar vy las fransforma
en espacios accesibles, legibles y vinculados con la vida cofidiana. El
proyecto busca consolidarse como un lugar de encuentro en el que el
adulto mayor pueda mantenerse activo, relacionarse con ofros usuarios y
continuar formando parte de la dindmica social y urbana guayaquileia.
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MEMORIA TECNICA

Centro Recreacional para Adultos Mayores

CUBIERTA METALICA TIPO ESTILOX

Es una cubierta metdlica ligera fabricada a la medida segun los
requerimientos de longitud de la obra. Su modulacién se com-
pone de franjas con un ancho Util (médulo) que se ensamblan
mediante un sistema de junta alzada con fijaciones y uniones
completamente ocultas, garantizando una estanqueidad supe-
rior y una superficie limpia y continua.

La eleccidon de este material responde a tres puntos clave:

Optimizacion espacial y estética: Debido a su composicion,
espesor y modulacion, resulta en un perfil delgado y ligero que
reduce visualmente los grosores de los remates y cantos de
cubierta, logrando una estética mds limpia y facilitando el paso
o cruce de instalaciones técnicas en el plenum o espacio bajo
cubierta sin interferencias.

Agilidad constructiva: Su sistema de fijacion y su método de
anclaje directo a la estructura metdlica (como las vigas IPE)
permiten una ejecucion y montaje en obra mucho mds rdpidos
y eficientes.

Confort térmico y cdmara de aire: Aungue no se trata de un
panel tipo séndwich con aislamiento de poliuretano inyectado,
el sistema genera una amplia cdmara de aire ventilada entre la
cubierta metdlica y el cielo raso de la planta alta. Esto actua
como un colchdn térmico que ayuda a disipar y atrapar la
radiaciéon solar antes de que impacte directamente en el espa-
cio habitable inferior.

Sistema de Entrepiso Colaborante (Losacero) sobre Estructura
Metdlica

El sistema de entrepiso estd compuesto por una losa colaboran-
te (fipo Losacero o placa colaborante de acero galvanizado)
apoyada y conectada sobre una estructura principal de vigas
de acero laminado en caliente perfil IPE. Este sistema actUa de
manera mixta o compuesta (acero-hormigdn), donde la ldmina
de acero perfilada no solo funciona como formaleta (encofra-
do perdido) durante el vaciado, sino que posteriormente inter-
viene como el refuerzo positivo principal de traccién de la losa
una vez que el hormigdn adquiere su resistencia.

Componentes PrincipalesVigas de Acero Estructural (Perfil IPE):
Vigas metdlicas principales y secundarias que conforman el
enframado portante del entrepiso, encargadas de recibir las

cargas gravitacionales (muertas y vivas) y fransmitirlas a las
columnas.Placa Colaborante (Losacero): Lédmina de acero
galvanizado perfilada en frio, con resaltes o gofrados longitudi-
nales disenados para garantizar la adherencia mecdnica (inter-
blogueo) entre el acero y el hormigdn, evitando el deslizamiento
longitudinal entre ambos materiales.Concreto de Relleno: Capa
de compresidon de hormigdn vaciada sobre la placa colaboran-
te, con una resistencia a la compresion disenada segun el
cdlculo estructural (fipicamente $f'c = 210 \text{ kg/cm}r2$ o
superior).Malla Electrosoldada de Reparticion: Refuerzo de
acero colocado en el tercio superior de la capa de compresion
para confrolar la fisuracion por retraccién de fraguado y cam-
bios térmicos.

VIGAS IPE - ESTRUCTURA

El sistema estructural se compone de vigas metdlicas laminadas
en caliente con perfil IPE de seccidén en doble Ty alas paralelas,
optimizadas para maximizar la resistencia a la flexion frente a
cargas gravitacionales gracias a la concentracién de masa en
sus patines. Su geometria de cantos rectos simplifica notable-
mente las conexiones soldadas o bulonadas y permite salvar
luces considerables con un peso propio reducido.

Asimismo, la implementacién de estas vigas metdlicas aporta
grandes ventajas constructivas al reducir la altura total del
entrepiso y facilitar la prefabricacién para un montaje répido en
obra. Su modulacién abierta optimiza el espacio inferior para el
paso libre de instalaciones técnicas y su comportamiento com-
puesto junto a la losa colaborante incrementa la rigidez sismo-
rresistente global del proyecto.

CIMENTACION ZAPATA CORRIDA

La zapata corrida es un tipo de cimentacion superfcial, con una
prisma de concreto armado justo debajo de las columnas que
forman el esqueleto de la edificacion. se implementd este tipo
de cimentacién ya que tiene una relacion calidad - precio,
debido a que es mas econdmico.

El sistema estructural de perfiles metdlicos IPE se selecciond para
este proyecto de dos niveles por su excelente eficiencia meca-
nica para salvar grandes luces libres sin necesidad de apoyos
infermedios excesivos, logrando una estructura esbelta que
responde perfectamente a la horizontalidad y amplitud espa-
cial del conjunto.

Al tfratarse de una edificacion de baja altura, el uso de perfiles
IPE de alas paralelas optimiza el peso propio de la estructura y
reduce drdsticamente las cargas sobre la cimentacion, maximi-
zando la velocidad constructiva gracias a la prefabricacion y al
montaje rapido mediante uniones secas.

Asimismo, esta tipologia estructural resulta ideal para este tipo
de arquitectura abierta porque facilita la integracion limpia de
las instalaciones técnicas en el espacio bajo techo y permite un
funcionamiento éptimo en conjunto con sistemas de losa cola-
borante y cubiertas ligeras. Su geometria es ideal para mante-
ner una escala horizontal armoénica vy limpia, garantizando la
rigidez y estabilidad sismorresistente que requiere un proyecto
de estas caracteristicas en el contexto de Guayaquil.
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CRITERIOS DE INSTALACIONES

Centro Recreacional para Adultos Mayores

INSTALACIONES ELECTRICAS INSTALACIONES SANITARIAS

==== Tyberia de abastecimiento

O Puntos de luz === Djstribucién agua fria
Circuitos Llave de paso exterior
I Interruptores = Aguas residuales

Cajas de registro
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Cronograma de componentes documento Tesis de grado arquitectura - Disefo Integrado 1

Titulo del proyecto de tesis: Disefio Arquitectonico. Centro recreacional en Guayaquil para promover la integracion y el bienestar de los adultos mayores.
Tipo de proyecto de tesis: Proyecto Integrador - Disefio Arquitectonico
Autor(es): César Guillermo Sanchez Paredes y Gennesis Nicole Mancheno Valverde
Docente tutor propuesto: Arq. Boris Forero
Objetivo general: Disefiar un centro recreacional en Guayaquil que promueva la integracion social y el bienestar integral de los adultos mayores, mediante espacios que incentiven la
actividad fisica, el cuidado de la salud y la convivencia comunitaria.
TIEMPO
Objetivos/Actividades
! MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12
1[2[3[4a]1[2]3[4f1]2]3]4]1]2[3]4J1]2]3[4aJ1[2[3[af1[2[3[4]1]2[3]4f1]2[3[4]1]2[3[4afJ1[2][3[4]J1[2[3]4
1 |Objetivo especifico # 1 Analizar el contexto urbano, ambiental y normativo del sector calle Panama, mediante investigacion documental y levantamiento de informacion en sitio.
11 Revisioén bibliografica y documental del contexto urbano de Guayaquil
" |(planes, normativa, antecedentes historicos). X
12 Analisis urbano a escala ciudad: localizacién, conectividad, equipamientos y
"~ |estructura urbana. X
13 Andlisis a escala barrio: usos de suelo, alturas edificatorias, hitos urbanos
" |y espacios publicos. X
14 Analisis a escala terreno: morfologia, implantacién, entorno inmediato y %
' relaciones espaciales.
2 |Objetivo especifico # 2 Caracterizar al usuario adulto mayor y analizar referentes tipoldgicos para establecer criterios de disefio.
2.1 |Seleccion y analisis tipoldgico de referentes arquitectonicos similares. X
22 Caracterizacion del usuario adulto mayor a partir de fuentes estadisticas y
" |revision tedrica X
Disefio y aplicacion de encuestas y entrevistas a moradores y usuarios del
2.3 |sector. X
o4 Analisis de resultados cualitativos y cuantitativos de la visita a sitio y
" | encuestas. X
3 |Objetivo especifico # 3 Desarrollar la propuesta arquitecténica a partir de la sintesis de condicionantes y criterios de disefio.
3.1 Sintesis de condicionantes urbanas, sociales y ambientales (FODA 'y
" |diagramas). X
32 | Definicién de la génesis proyectual y el partido arquitectonico. X
3-2 |pesarrollo del anteproyecto arquitecténico (plantas, cortes y volumetria). X
4 |Objetivo especifico # 4 Desarrollar la documentacion arquitectonica y técnica del proyecto.
4.1 [Desarrollo de planimetria arquitectonica definitiva X
4.2 |Elaboracion de detalles constructivos y definicion material. X
4.3 |Produccion de visualizaciones arquitectonicas y renders. X X
44 Redaccion de memorias, ajustes finales y compilacion del documento
" |de tesis. X X
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1. DATOS GENERALES DE LA VISITA

Visita 1 Visita 2

Dia: Jueves Dia: Lunes

Fecha: 13 de noviembre de 2025 Fecha: 05 de enero de 2026
Hora: 12:00 pm Hora: 5:00 pm

Ubicacién de sitio: Centro de Guayaquil, sector calle Panamd y entorno inmediato
Actividad: Visita Técnica para levantamiento de informacion cualitativo y
cuantitativo con fines académicos y proyectuales.

2. DESCRIPCION DEL CONTEXTO URBANO

El terreno de estudio se ubica en el centro de Guayaquil, en un sector
caracterizado por una alta concentracion de actividades comerciales,
instituciones y administrativas, asi como por una intensa dindmica peatonal y
vehicular. Durante la visita se identificd que el drea mantine un rol estratégico
dentfro de la estructura urbana de la ciudad y conserva un importante valor
histérico, aunque actualmentepresenta una reduccidon progresiva del uso
residencial permanente y una limitada presencia de equipamientos recreativos
dirigidos a la poblacién adulta mayor.

Pudimos definir que el entorno inmediato se encuentra conformado
principalmente por edificaciones de mediana a baja altura, con comercios
activos  presentes en planta baja. Tambien observamos que abarcan
continuamente todo el frente urbano, a pesar de no presentar tal vez todas el
mismo diseno de fachada, pero si generan este lenguaje de frente continuo. Se
observan espacios publicos de escala bastante voldtil, y una infraestructura vial
que estructura gran parte de la dindmica del sector. La presencia constante de
comercios formal e informal en conjunto con el flujo peatonal constante, es lo que
define el ambiente urbano a lo largo del dia.

Asimismo, es evidente y estd claro mencionar que el valor del predio recae en sus
proximidades, ya que se encuenfra a tan solo 2 calles del que tal vez sea el
equipamiento urbano mds clave e integrado de la ciudad, como lo es el malecén
y sus aledanos. Museos, restaurantes, rios, parques, entre otros, presentan una clara
relacién del centro con sus equipamientos natuales y masivos, pero no del todo.
Pero esto evidenciamos con la clara conectividad contrastada con otfros sectores
de la ciudad que no presentan esa conectividad de transporte relevantes,
publicos de gran escala. Claro eso posiciona al terreno dentro de una red urana
consolidada, con alta visibilidad y potencial de integracién a las dindmicas ya
existentes. Sin embargo la lectura general presenta una escasa oferta de espacios
destinados a la permanecia y uso, llevando a que los pocos que hay se
encuentren en deplorables condiciones o sin mantenimiento.

Propia

3. PRINCIPALES CONDICIIONANTES OBSERVADAS EN SITIO

Uso de suelo y aproximacién al terreno

Al visitar el sector y aproximarnos al lote, en un radio de entfre dos y tres cuadras,
observamos una clara predominancia del uso comercial. Identificamos una
diversidad de actividades que van desde talleres automotrices y parqueaderos
hasta comercios de menor escala como zapaterias, bazares y servicios barriales.

Observamos que en algunos de estos establecimientos mantienen una relacién
mds acorde con la imagen urbana esperada para el drea, en relaciéon con las
normativas municipales y los criterios de proteccion patrimoniales; sin embargo,
también podemos observar locales que contrastan negativamente con el entorno,
por ende, se puede demostrar una escasa calidad formal con respecto al lenguaje
establecido por la zona; supdrtales y edificaciones de planta libre y cubierta,
ademds un débil control sobre su impacto visual.

Diversidad de actividades. Fuente: Elaboracién Propia

A pesar de estas situaciones puntuales, el sector presenta, una cierfa igualdad en
el fratamiento de fachadas dentro de los radios analizados. Esta condicion se ve
contrastada por el estado fisico de varias edificaciones, lo cual, coincide con los
datos del INEC (2010), donde se senala que el 94,9% de las viviendas cumplen
condiciones minimas de habitabilidad, mienfras que un porcentaje menor se
encuentra en estado de irecuperabilidad. Durante el recorrido, observamos que
esta escasez no se limitan Unicamente a viviendas, sino que también afectan a
locales comerciales y edificios departamentales con signos evidentes de deterioro,
uso alterno o abandono, lo que puede incurrir directamente en la percepcién de
seguridad y confrol urbano.

Es importante aclarar que estas condiciones no se presentan de manera uniforme
en todo el sector. En particular, al recorrer la cuadra donde se implanta el lote de
estudio, observamos un mayor grado de descuido urbano, con edificaciones en
mal estado, comercios clausurados o en condiciones precarias y una baja
apropiacién del espacio publico. Esta falta de activaciéon genera una ruptura en la
continuidad urbana, disminuyendo la permanencia peatonal y la vitalidad del
entorno inmediato, en contraste con lo que se percibe a una o dos cuadras de
distancia, donde el espacio publico resulta mds dindmico y amable para el
peatdn.

* En relaciéon con su ubicacion, podemos observar que el terreno se encuentra en
un entorno estratégico, que conlleva hitos urbanos e infraestructuras relevantes de
la ciudad, como el Malecdn 2000, el Museo del Cacao, la antigua ESPOL, la
estaciéon de la Aerovia y el entorno del cerro Santa Ana. Esta cercania se manifiesta
como flujos.

Edificaciones con soportoles. Fuente: Eloboracian

Congestidn vehicular. Fuente: Eloboracién Propia

Propic

constantes y, en determinados momentos del dia, en episodios de congestién
vehicular, asociados tanto a la alta demanda del sector como a la infraestructura
vial limitada del centro de Guayaquil. A su vez, destacamos la presencia del
soportal como elemento caracteristico del drea, el cual confribuye a una
experiencia peatfonal protegida frenfe al sol y la lluvia. No obstante, y a pesar de
esta condicidon privilegioda, la cuadra inmediata al lote se percibe mds
desactivada y con menor uso de sus equipamientos, lo que refuerza la pertinencia
de una intervencion arquitecténica capaz de reactivar social y espacialmente este
framo urbano.

Normativa y lectura edificatoria del entorno

En lo que respecta a las normativas y a la lectura edificatoria del entorno
inmediato, al recorrer la cuadra observamos principalmente dos tipologias
predominantes. Por un lado, se identifican edificaciones en altura media,
generalmente entre tres y cinco pisos, en las que destaca la presencia del soportal
en distinfas configuraciones, consolidando una relacién directa entre la edificacion
y el peatdn. Por ofro lado, se encuentran edificaciones de menor altura, con
extensiones de cubierta hacia la acera, una tipologia recurrente en la ciudad que
responde a légicas locales de uso y proteccién climdtica, aunque sin un cardcter
patrimonial marcado. En relacidon con el lote de estudio, observamos que
actualmente corresponde a un predio anteriormente ocupado por una empresa
de mensajeria, el cual se encuentra en estado de abandono. Durante la visita,
destacamos la presencia de humedad, moho, grafitis y una evidente falta de
mantenimiento, lo que contribuye a la percepcién de una cuadra desactivada, a
excepcion de un local de expendio de alimentos colindante que mantiene cierta
actividad puntual. Esta condicion refuerza la lectura del predio como un vacio
urbano dentro de un sector estratégicamente ubicado

Relacién urbano-ambiental y perfil del sector

Si bien el sector concentra algunos de los equipamientos urbanos mds importantes
de la ciudad a lo largo del frente fluvial, se mantiene estrechamente vinculado a
elementos naturales como el rio Guayas y el cerro Santa Ana, ubicados a escasos
metros del drea de estudio. En este sentido, identificamos dos condiciones
complementarias: por un lado, un centro urbano activo, con alta carga histérica y
gran potencial de revitalizacién; y por otro, un componente natural que, aunque a
veces pase desapercibido, incide directamente en la calidad ambiental y en las
sensaciones térmicas del lugar.
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El perfil urbano del sector se presenta como un fejido diverso, tanto en lo
arquitecténico como en lo ambiental, donde conviven edificaciones
patrimoniales, volumenes de gran escala —como el edificio presidencial— y
equipamientos de integracién barrial, como la estacién de bomberos ubicada a
una cuadra del lote, que refuerzan la continuidad y la escala urbana del entorno
inmediato.

Flujo urbano y comportamiento del usuario

Para la lectura del flujo peatonal, como del comportamiento, partimos de ciertas
observaciones a lo largo de las distintas visitas al sector, cabe recalcar que las
visitas fueron en horarios y dias diferentes. Asi pudimos identificar el flujo y como
cambian en lo que transcurre el dia, confirmando que el terreno presenta un valor
estratégico evidente. Sin embargo, basta con avanzar unos escazos metros para
que la espacialidad y percepciéon de un giro de 180°, en donde la integracién
urbana y el dnimo del usuario cambian rotundamente.

Por ofro lado, si bien la cuadra en donde se encuentra el lote, cuenta con un
tamano de acera de dimensiones que se podrian afirmar como amplias, estas no
resultan comodas debido a la prsencia puntual y escaza de vegetacion o espacios
cubiertos o refugio. Esto lo reflejamos con la baja permanecia vy flujo peatonal en
esa delimitacion, contrastatada con sectores cercanos donde presentan una
actividad mds dindmica y participativa. Esta condicién junto con los soportales mds
activos, incentivan al peatdn a no solo fransitar, sino a permanecer y resguardarse
coémodamente, usandolo de manera mds constante.

En términos generales, el bloque donde se localiza el terreno se percibe como un
borde urbano intangible, inmediatamente adyacente a las zonas mds concurridas
del sector. En sus inmediaciones se concenfran hoteles, museos, restaurantes,
plazas y edificios representativos, lo que garantiza un flujo constante de personas.
Aun asi, este flujo es mayoritariamente de paso, con escasa permanencia, salvo en
horas especificas de la manana, cuando el local de alimentos colindante al lote

1% 17
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Carmibilidad del sector durante las visitas, Fuente: Elaboracian Prapia

Asimismo, la coexistencia de usos residenciales con bares y discotecas a pocos
metros infroduce un ritmo urbano fragmentado, que no responde a una légica de
uso contfinuo del espacio publico. Observamos una afluencia significativa de
personas hasta aproximadamente las 17:00 y 19:00 horas, momento en el cual,
segUn comentarios de usuarios del sector y la percepcion de inseguridad, estas
cuadras pierden atractivo al no contar con equipamientos abiertos que generen
confianza. La cercania inmediata al Malecdn 2000 —ubicado a menos de 50
metros— concentra gran parte de la actividad urbana nocturna, generando un
vacio temporal en el entorno del lote entre las 18:30 y las 20:30 horas. Este
comportamiento evidencia la necesidad de un programa capaz de sostener la
vida urbana mds alld del transito, fortaleciendo la permanencia y la apropiacién
del espacio desde una légica cotidiana y accesible.

Estas dindmicas adquieren un peso distinfo cuando se observan desde la
experiencia del adulto mayor. Durante los recorridos, se vuelve evidente que los
vacios horarios, la fragmentacion del flujo peatonal y la falta de espacios que
inviten a permanecer afectan directamente la percepcién de seguridad,
orientacién y confianza del usuario. Para una persona mayor, la ciudad exige
pausas, referencias claras y condiciones de confort que no siempre estdn
garantizadas.

Oportunidades y caracteristicas fisicas del sector

Pudimos observar que al recorrer la calle Panamad y sus inmediaciones, se vuelve
evidente que uno de los principales valores tdcitos del sector se refleja en la
presencia confinua de soportales. Este elemento no solo forma parte delimaginario
histérico del centro de Guayaquil, entiendase como el lenguaje visual, sino que
siguen funcionando como un dispositivo urbano vigente hoy en dia. Estos son
refugios publicos protegen del sol y la lluvia, ordenan el recorrido peatonal y
generan una fransicién clara entre lo publico y lo privado. Incluso en framos donde
la actividad comercial es baja, el soportal mantiene una escala amable con el
peatdn, condicidn especialmente favorable para el adulto mayor, en caso de
accesibilidad y un entorno confortable.

Esta infraestructura existente se percibe como una oportunidad directa para el
proyecto, la evidente secuencia entre soportales, que no generan una fachada
continua ya que en definitiva hay margen de propuesta, si no desde una unidad
de los distintos elementos, y la fluidéz en el flujo peatonal constante. El soportal en
si es un concepto sencillo, este permite extender el espacio habitable hacia la
calle, generar sombra profunda y promover la permanencia sin necesidad de
ingresar completamente al edificio.

Asimismo, podemos acotar que segun lo observado a pie de calle como en
posteriores y previos estudios, es que la mayoria de las edificaciones presentan una
ocupaciéon densa del suelo. Construcciones adosadas y ausencia casi total de
retiros. A partir del andlisis normativo del lote fusionado, destacamos que este
permite coeficientes mds flexibles, con un COS de 0,70 y un CUS de 6,0. Aunque la
edificacion existente ocupa prdcticamente la totalidad del predio, la acera
ampliada, producto de intervenciones recientes, alcanza anchos superiores a
cuafro metros, mejorando la experiencia peatonal.

Al ampliar la lectura del perfil urbano, nosotfros observamos que las alturas
edificadas se mantienen relativamente equilibradas dentro de un radio
aproximado de 500 metros. Aunque cabe recalcar que la primera lineas de frente,
entiendasse como primera hilera de manzanas proximas al Malecédn concentran
volumenes de mayor escala, sin conformar una barrera continua, permitiendo
cierta permeabilidad visual hacia el rio. Por otro lado las edificaciones
patrimoniales, mayoritariamente de tres o cuatro pisos, refuerzan la escala humana
del sector.

Finalmente, la condicién actual del lote —desocupado vy sin valor patrimonial—
constituye una oportunidad fisica relevante. Su estado permite operar con mayor
libertad proyectual, reinterpretando las preexistencias del entorno sin enfrar en
conflicto con edificaciones protegidas. Esta combinacién entre soporte urbano
existente, accesibilidad, proteccion climdatica vy flexibilidad del predio refuerza el
potencial del proyecto para actuar como un articulador entre la calle, el barrio y
los usuarios, especialmente los adultos mayores

4. ENTREVISTA A USUARIOS

En el apartado de entrevistas, como parte del levantamiento de informacién sociall
y perceptual del entorno, se realizd una encuesta dirigida a moradores y usuarios
habituales del sector. Esto con el objetivo de contrastarlo con las observaciones
expuestas en nuestra bitdcora de visita.

En cuestion a la encuesta, esta se realizd de manera digital, mediante la
plataforma WhatsApp, utilizando un grupo conformado por residentes y personas
que frecuentan regularmente el entorno de la implantacién. Este medio permitié
alcanzar a usuarios que mantienen una relacién constante con el sector y que
cuentan con un conocimiento previo sobre su evolucién histérica, como en el flujo
diario, resaltando problematicas.

El instrumento de consulta, se estructurdé a partir de preguntas cerradas para
establecer criterios. Y de seleccion multiple, para establecer relaciones vy flujos,
todo esto con el fin de facilitar la participacion, obtener respuestas claras y permitir
un posterior andlisis comparativo.

LINK: Encuesta de percepcion urbana, calidad del entorno y espacios comunitarios

https://forms.gle/oAisoDwwT8JyL?qg?

Encuesta de percepcién urbana, calidad del
entorno y espacios comunitarios

Ubicacidn: Sector Calle
Panama — Centro de Guayaquil

Esta encuesta forma parte de un estudio académico de Arguitectura de la UCSG y tiene
ccomo objetivo conocer la percepcion de los moradores y

usuarios scbre el entorno urbano del sector. Sus respuestas ayudardn a

identificar necesidades, probl icas y oporty para mejarar los
espacios comunitarios, especialmente para los adultos mayores. La informacion
es anonima y sera utilizada uni con fines i

1. ¢Desde hace cudnto tiempo vive o frecuenta este sector? L|;| Coplar grafico

12 respusstas

@ Manos de 1 afo
L RERE -
® 6810 6Ms

@ Mas de 10 afios
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5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Visita 1
Fecha: Jueves 13 de noviembre de 2025
Hora: 12:00 pm

SINTESIS DE LA VISITA

La visita realizada a mediados del dia permitid identificar un sector con alta intensidad de actividades comerciales y administra-
tivas, acompanado de un flujo constante de peatones y vehiculos. Se observd una ocupacion activa del espacio publico,
principalmente asociada al trdnsito y al consumo, aunque con limitadas condiciones de confort para la permanencia. El ruido,
la exposicién solar y la escasez de dreas de descanso se manifestaron como factores recurrentes, afectando de manera
particular a los adultos mayores. En este contexto, el lote de estudio se percibié como un vacio urbano con baja activacion, a
pesar de su localizaciéon estratégica, evidenciando un potencial claro para intfroducir un uso que aporte continuidad social y
espacial al entforno inmediato.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

Visita 2

Fecha: Lunes 05 de enero de 2026
Hora: 5:00 pm

SINTESIS DE LA VISITA

La visita realizada en la tarde permitié observar una transformacién marcada en la dindmica del sector. El incremento del tréfico
vehicular coincidié con el cierre progresivo de locales y una disminucidn notable de peatones en la cuadra del terreno. La pérdi-
da de actividad generd una sensacién de fragmentacion urbana y menor apropiacion del espacio publico, especialmente en
comparacion con dreas cercanas que mantienen actividad constante a lo largo del dia. La cuadra del terreno se consolidd
como un framo desactivado dentro de un entorno urbano activo, reforzando la necesidad de un equipamiento que no depen-
da de picos horarios, sino que contribuya a sostener la vida urbana de forma continua.

NICOLE MANCHENO - CESAR SANCHEZ

TUTOR: ARQ. BORIS FORERO
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