UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO

CARRERA DE ARQUITECTURA

TOMO 2

TEMA:
Arquitectura sin arquitectos:

La tipologia de las viviendas de Guayaquil, entre 1897 y 1930.

AUTORES:
Bajana Escobar, Pedro Andrés
Rendoén Salazar, Maria Victoria
Santana Jiménez, Paula Denisse

Villacrés Velasco, Alex Fernando

Trabajo de titulacién previo a la obtencion del titulo de

ARQUITECTO

TUTOR:

Arq. Florencio Compte Guerrero; PhD.

Guayaquil, Ecuador

24 de agosto del 2026



indice general

RESUIAUOS ...ttt ettt e e h bt e e et e e e ae e e e e e e bt e e e nbe e e s bt e e e abaeee s 9
Analisis tipolOGiCo FOrmMal .............oooiii i 11
CriteriOs TOMMAIES ...ttt ettt ettt e bt e e ebe e e bt e be e e bt e e bt e s b e e neeeanee 11
1. Configuracion general de la fachada ..............oooiiiiiiii e 16
1.1 Segun la cantidad d& NIVEIES ...........eiiiiii ettt e e e e et e e e enneee e enneeenn 16

1.2 Segulin |0S CUEIPOS COMPOSItIVOS .....eeeeiiiiieiiieeesitiie e ettt e et e e e stee e e e e e e snneeeaesseeeeeanseeeeanneeeesneeeenn 17

1.3 Segun el predominio dir€CCIONAL ..........ccuuiiiiiiiii i 18

1.4 Segun la relacion formal €ntre NIVEIES ............ooiiiiiiiiii e 19

DS To] oo - PP 21
2.1 Segun |a forma del SOPOMAl .........c..euiiiiiie et e e e e e e e s e e e e e e e raeee s 21

2.2 Segun el patron de separacion de l0S SOPOMES ......cccuurieiiuieeeiiiieeeeiie e e e e e e e e e eeeee e e 21

2.3 Seguin los apoyos Verticales VISIDIES.............coiiiiiiii e 22

2.4 Segun la cantidad de tramos del SOPOItal.............ooeiiiiiiiiiee e 23

2.5 Segun el desarrollo del soportal frente al INMUEDIE ............ooiiiiiiiiii e 23

2.6 Segun el ingreso y modulacion del SOPOrtal ...........oocuiiiiiiiiiiiiie e 24

2.7 Segun el desarrollo vertical del SOPOIal ..........oocuiiiiiiii e 25

2.8 Segun la alineacion de 10S SOPOIES ........cocuuiiiiiiiie ettt ne e e e s e e e e 26

B Y= o1 2= g T RO SRUURPTII 27
3.1 Segun el tipo de hoja de 1a VENtaNA.........c..oiiiiie e s 27

3.2 Segun la cantidad dE VANOS..........ccuiiiiieiiiee et e e e e s e e e e e s 28

3.3 Segun la configuracion de 1a CElOSIa SUPETIOL ........c.uiieieiiee e eeeee e eee e e e e 28

3.4 Segun la configuracion del antePECO .........cooiiiii i 30

3.5 Segun el tratamiento del marco de la ventana............oooviiiiiiicii 31

3.6 Segun el remate de 18 VENTANEA ........ccuuiiiiiiie s 32

A= To [T T (] oToJe [ 4= - TR PP S SOPPPT 33

3.8 Segun la agrupacion de VENLANEAS ...........cuiiiiiiiie ittt 33

3.9 Segun la jerarquia dimensional entre NIVEIES ............oooiiiieiiiiii e 34
3.10 Segun la continuidad compositiva entre NIVEIES .............coooiiiiiiiiie e 35

T U= g = TSRO PR PPP 37
4.1 SegUin a cantidad D& @CCESOS ........ceeiiuireiiieieeiiiee et e st e e st e e s eeeseeeeeeneeeeennneeeeaneeeeeanns 37

4.2 Seguin |a ubiCacion dEl @CCESO .......ccoiiuiiiiiieii ettt e e 38

4.3 Segun la jerarquizacion el @CCESO .........cocuuiiiiiiiieeetie et e e 38

4.4 Segun la alineacion vertical especifica del 8CCESO0 ..........cuiiiciiiiiiiiie e 39

4.5 Segun la configuracion de la puerta segiin nimero o sistema de hojas...........coeccvvveeeeeeiecinnnenn.. 40

4.6 Segun la configuracion de la sobreluz 0 celosia SUPEIOr.............evviiiiiiiiiiiiiee e 41

4.7 Segun el tratamiento del Marco de la PUEIA ........ccooiiiieiiiie e 42

4.8 Segun la organizacion grafica de 1S hojas...........oeeiiiiiiiiie e 43

4.9 Seguin |a composiCiON de tabIErOS .........oo i 44
4.10 Segun la ornamentacion de 1a PUEa ............ooiii i 44

B BAICONES ...ttt e bt e et e et e e e bt e e e e b e e s 46
5.1 Segun la configuracion horizontal del frente balconera .............cocceeiiiiieii e 46

5.2 Seguin la ubicacion del DAICON ..........c.uiiiiie e s 46

5.3 Segun la cantidad de unidades DalCONEIas ..........cccuiiiiiiiiiiiiiie e 47

5.4 Segun la cantidad de niveles con balCONES ..........ooceiiiiiiiiie e 47

5.5 Segun el tipo de baranda 0 @ntePECNO ..........oc.uiiiiiiiii e 48

(SR C = 1= = L SRR PPOI 49
6.1 Segun la configuracion y nivel de UbICACION ..........ooieiiiiiiie e 49

6.2 Seguin la extension de 1a Galeria..........c.eii i 50

6.3 Segun el tipo de baranda 0 aNtEPECNO ..........coiiiiiiiiii e 50

7. Elementos verticales visibles de soporte y articulacion ..o 52
7.1 Segun la configuracion del CapItel ...........c..eeiiiiiii i s 52

7.2 Segun la presencia de PEAESTAL...........oii i e 52

7.3 SegUN €l tIPO B DASA ....eiiieiiieiiee e 53

7.4 Segun la configuracion del FUSTE ........ooo i 54
O] 4 o= T PP OPPRP PRI 55
8.1 Segun el tratamiento formal de 12 COMNISA...........iiiiiiiiiiiiee e 55

8.2 Segun la continuidad horizontal predominante .............ocueiiiiiiciie e 56

8.3 Segun la proyecCion de 18 COMMISA .........cocuuiiiiiiiie e 56

8.4 Segun la ubicacion vertical de 1a COMMISA ...........coociiiiiiie e a e 57

8.5 Segun la cantidad de COMMISAS .......ccccuiiiiiiiee et e e e e e e e e e e e e sneeeeeenneeeeennneas 58

9. Divisiones horizontales de 1a fachada...............coiiiiiiiiii e 59
9.1 Segun la configuracion de 18s diVISIONES ...........oiiiiiiiiiiiiiee e 59

10. Cubierta y remate superior de la fachada ... 60
10.1 Seguin el tipo de CUDIEIA ........coiiiiii e 60

10.2 Segun el tratamiento formal del coronamiento SUPEIIOr...........c.eeiiiiiiiiiiiiii e 61



10.3 Segun la configuracion de la linea de COroNaCION............ccueiiiiiiiiieiie e 62

10.4 Segun la presencia y proyeccCion del @lEr0 ...........oooiiiiiiiiiiiiiie e 63
10.5 Segun la continuidad del cOronamiento SUPETION ...........ciiiieiiiiiieeiiiie e 63
11. Porosidad de 12 faChada .............eeiiiiiii e et 64
11.1 Segun el grado de porosidad aparente.............cceoiiiiiiiiiieciiicieee e 64
11.2 Segun la relacion de porosidad aparente entre NIVEIES ...........coeeiiiiiiiiiiie e 65
12. Permeabilidad visual aparente de la planta baja...........ooooiiiiiii i
12.1 Segun el recurso arquitectdnico predomMiNaNtE............oviiieiiii i
13. Orden compositivo general de la fachada.............oocuiiiiiiiiiiii e
13.1 Segun la simetria de [a COMPOSICION .......coouiiiiiiiiie et
13.2 Segun la organizacion de l0S €j€S COMPOSItIVOS.........uuiiiiiiiiiiiiie it
13.3 Seguin el ritMO COMPOSIIVO .....ccoiiiiiiiiie e e e e e e e e e st e e e e e e eesnnneaeeeas
13.4 Segun la jerarquia cOMPOSItiva GENETAL..........coicuiii i
Resultados del andlisis fOrmal............ ...
1. Lectura general de 1a fachada............c.uoiiiiiiii e et e e e et
2. Componentes y elementos arquUIitECIONICOS ..........eiiuiiieiiiiiee e e e e e
D I o] oTo 4 ¢ | AN PSP PP UPPPP PPN
2.2 VBNEANAS ...ttt e e e bt e b e e e e e b et e e e ne e e e na e e e e e e e e e e
2.3 PUEBIIAS ¥ @CCESOS. ....ciiiiiiieiiiee e e ettt et e e e ettt et e e e e e ateeeeeeeeasastaeeeeaeeeaaasbaeeeeaesesaassssaeeaeeesaanssseneeas
2.4 BalCONES Y GAIETIAS. ....ieiieiiie e ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e s e sbn e e e eeeeesannnraeeaaeeeeannraeeeas
2.5 Elementos verticales visibles de soporte y articulacion
2.6 Cornisas, divisiones horizontales, cubierta y remate SUperior ............ccccccviviieniiiiieniee e 102
3. Relaciones entre Ios componentes fOrMales .............ccccuviiiiii oo 104
4. Tipologias formales reSUANTES ...........oooiiiiiiiii e e e et e e s e e e e neeeeeenneas 106
Tipologia 1. Vivienda baja portiCada............oooiiiiiiiiiii e 109
Tipologia 2. Vivienda porticada de doS NIVEIES...........ccooiiiiiiiiiiiii e 110
Tipologia 3. Vivienda porticada de mayor desarrollo vertical..............ooociiiiiiiiiiieeee e 112
Tipologia 4. Vivienda sin soportal identificable ................cooiiiiii e 113
Analisis tipolAgico FUNCIONAL ..o e e et e e e e e e neeas 120
Criterios FUNCIONAIES .........eiiiiiiiiiie ettt ettt e bt be e e bt nae e e bt e nineennee s 120
Criterio de lectura de 10S ESQUEMAS..........ciiii ittt e e e e et e e e e e et e e e e e e e seabraaeeaaaenn 125
1. Relacion con la calle y configuracion del @CCES0 .......cccooi i 126
1.1 Segun la ubicacién del acceso principal en fachada............cccooiiiiiiii e 126
1.2 Segun la cantidad de aCCeS0S EXIEIIOTES ........c.oiiuiiiiiiiiie i 128
1.3 Segun la secuencia espacial & INGIESO..........cii it 129
1.4 Segun el destino fuNCIONal d€ 10S BCCESOS ......c.oiviiiiiiiiie i 131
1.5 Segun la independencia funcional de 10S @CCESOS ..........uuviiiiiiiiiiiiiieie e 133
2. Uso general y combinacion funcional del inmueble ... 134
2.1 Segun el uso predominante de la edifiCacion ............cccovriiiiiiie e 134
2.2 Segun los usos complementarios identificados ............ooooiiiiiiiiiiiiii e 136
3. Organizacion funcional por plantas y unidades habitacionales..............oooociiiiiiiiii e 138
3.1 Segun el numero de plantas funcionalmente identificables ... 138
3.2 Segun la funcion de la planta baja ... 139
3.3 Segun la funcion de 10S NIVEIES SUPEIIOIES .........coiiiiiiiiiiiie ittt 142
3.4 Segun el numero de unidades habitaCionales .............coouiiiiiiiii i 144
3.5 Segun la relacion funcional entre unidades habitacionales .............cccoccceeiiiiiiinici e 145
4. Relacion funcional entre vivienda Y COMEITIO ......coiuuiiiiiiiiie et e e e e
4.1 Segun la posicion del comercio dentro de la planta
4.2 Segun la independencia funcional entre vivienda y COMErCIO...........oooiiuiiiiiieiiiiiiieee e 149
5. Organizacion eSpacial INTEINA ............eiiiiiiii e e
5.1 Segun el patron general de disposicion de los ambientes
5.2 Segun la diferenciacion entre areas sociales, privadas y de Servicio ..........cccccovvveeeiiieeeiniiieeenns 153
6. CIirculacion NOTIZONTAL...........uiii ettt e e ettt s et e e s bt e e e nre e e s nnes 154
6.1 Segun la configuracion geométrica predominante del recorrido ...........oocoeviiiieeeriieienceee e 154
6.2 Segun la presencia y ubicacion del COMredOr ..........ooiuiii it 158
6.3 Segun la presencia y ubicacion de la galeria y 12 109gia.........c.veeeeiieeiiiiiii e 160
6.4 Segun la relacion entre el recorrido y 0s ambientes ..........ooooiiiiiiii i 163
7. Circulacion VertiCal Y ©SCaAIEIA. .........c..eiiiiiiie e 164
7.1 Segun la posicion longitudinal de la €Scalera ..............cooueeiiiiiiiiiiii e 164
7.2 Segun la posicion transversal de 1@ €SCalera..........cceuiiiiii it 166
7.3 Segun la relacion de la escalera con el volumen construido ...........cccvvvveeeeiiiiciiiieeee e 167
7.4 Segun el espacio desde el cual inicia la escalera...........c.ccoevueeeeiiii e 168
7.5 Segun la autonomia funcional de la €SCalera ..............cooeiiiiiiie e 170
8. Patio y espacios abiertos INTEINOS .........cooiii ittt e e e e e e e e e e e e neeeeeeaaaean 172
8.1 Segun la presencia y cantidad de Patios ...........eoiiiiiiiiiiiiiiii e 172
8.2 Segun la ubicacCion el PALIO .........ceiiiiii i e 174

8.3 Segun la funcion doméstica principal del Patio ............cooueviiiiiiiii e 176



9. Espacios dOmEStiCOS PrINCIPAIES .........eiiriiiiiiiiie ettt e e e e ettt e e e e e e s e e e e e e e e aeneneeeaaaaean 178

9.1 Segun la posicién longitudinal de la sala 0 salén prinCipal ...........ccccoviieiiiii e 178

9.2 Segun el nivel de ubicacion de la sala 0 saldn prinCipal ...........ccoociiiiiieiii e 180

9.3 Segun la posicidn longitudinal de 10S dOrMItOriOS .........ocueiiiiiiiiiiiii e 181

9.4 Segun el nivel de ubicacion de 10S dOrMItOriOS .........cciiiiiiiiiiiiiiee e 183

9.5 Segun la posicion longitudinal del COMEOT.........coo i 184

9.6 Segun la relacion entre COMEdOr Y COCING ........vuieeiiiiiieiiieeeeeiiee e e e e e eee et e e e e eee e e s eneeeeeaneeeeeenes 186

10. Areas de Servicio Y apOYO AOMESHCO...........ccoovevevieieeeeeeeeeeee et e et n e eeneneen 187
10.1 Seguin |a ubicacion de 18 COCING ........ccuiiiiiiiii e 187
10.2 Segun la ubicacion del bafio 0 1etriNa ............oiiiiiiiii e 189
10.3 Segun la presencia y ubicacion del area de [avado.............cooviiiiiiiiiiiiciiie e 191
10.4 Segun la presencia y ubicacion de la bodega 0 depOSito .........c.uevvveieeiiiiiiiiiiiee e 193
10.5 Segun la relacion de los servicios entre unidades habitacionales .............ccccccceiiiiiiiniineeeee, 195

11. Soportal como espacio funcional de tranSICION ...............ccciiiii i 197
11.1 Seguin la presencia de SOPOMA .........ccuiiiiiiiie e e e e et e e e st e e e eneeeeennnes 197
11.2 Segun las funciones del SOPOItaAl ............ooiiiiiii i e 198
11.3 Segun el grado de apertura del SOPOrtal..........oocuiiiiiiiiii i 200
11.4 Segun la extension del soportal en fachada ... 201

12. Balcédn como espacio de transiCion iNterior-eXtEriOr. .........uiiiuiiii it 202
12.1 Segun la presencia y condicion de uso del balCon ...........cccooiiiiiiiiiiii i 202
12.2 Segun el ambito interior vinculado al balcoN............cccoiiiiiiie e 203
12.3 Segun la extension funcional del DalCON ...............ooiiiiiii e 205

13. Condiciones espaciales para ventilacion e iluminacion natural..................ooevviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeees 206
13.1 Segun la relacion entre los frentes de abertura ............ooooceeeeiiiiee e 206
13.2 Segun la procedencia principal de la iluminacion natural ............cccceeiiiiiiii e 208
13.3 Segun la relacion de los ambientes principales con aberturas directas............ccoooocciieieennnins 210

14. Sintesis funcional, autonomia y potencial de transformacion .............ccccciiiiiiirie e 211
14.1 Segun el tipo funcional sintético del inmuebIe ..............cooiiiiiiiiiiii e 211
14.2 Segun la autonomia funcional derivada.............cc.eeiiiiiie i 214
14.3 Segun el potencial de transformacion funcional derivado.............ooocviiiiii i 216
Resultados del analisis fUNCIONAL.................ooooiiii i e e e 246
1. Lectura general de la organizacion funCIONAL...............ooiiiiie e e e 247
2. Componentes y elementos fUNCIONAIES .............coooiiiiiiiiiii e 249
2.1 Accesos y relacion CON 18 Calle .........cocuiiiiiiiii e 249

2.2 Usos, plantas y unidades habitacionales ..............ccooiuiiiiiiiiiiie e 250

2.3 Circulacion horizontal y VEIICAI .........oc.uiiiiiiiii e 252

2.4 Organizacion interna, Patios Y SEIVICIOS. ........uiiiuiiiiiiiie et 254

2.5 Espacios de transicion y condiciones ambientales ... 255

3. Relaciones entre los componentes fUNCIONAIES ..............uvviiiiiiiiiiiiieece e 256
4. Tipologias funcionales reSURANTES ....... ... e e e 258
T-1. Vivienda residencial unitaria o sin evidencia de subdivision............coccciiiiiiiii e, 262
T-2A. Vivienda residencial multiunitaria horizontal ..............coceiiiiiiiii e 263
T-2B. Vivienda residencial multiunitaria vertical...............ccooiiiiiiiii e 264
T-3A. Mixtura funcional hOFZONTAL .........ccoiiiiii e e 265
T-3B. Mixtura funCioNal VEIICAL..............eiiiiiiiiiiiii et e e e e s e e e e e e ennraeeeas 266

(O o3 o7 [ =70 4 =TSSR 268
Conclusiones del analisis FOrMAl............ooiiiiiiiii e e e e e e e e e 268
Conclusiones del analisis FUNCIONAI ...........cooo i et a e e eeea e 270

2 CoYeTo] 4 0 1= g o F- Ted (o] 1Y SN 272



Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.
Tabla 8.
Tabla 9.

Tabla 10.
Tabla 11.

Tabla 12

Tabla 13.
Tabla 14.
Tabla 15.
Tabla 16.
Tabla 17.
Tabla 18.
Tabla 19.

Tabla 20

Tabla 21.
Tabla 22.
Tabla 23.
Tabla 24.
Tabla 25.
Tabla 26.
Tabla 27.

Tabla 28

Tabla 29.
Tabla 30.
Tabla 31.
Tabla 32.
Tabla 33.
Tabla 34.
Tabla 35.

Tabla 36

Tabla 37.
Tabla 38.

Tabla 39

Tabla 40.
Tabla 41.
Tabla 42.
Tabla 43.

Tabla 44

Tabla 45.
Tabla 46.

Tabla 47

Tabla 48.
Tabla 49.
Tabla 50.
Tabla 51.

Tabla 52

Tabla 53.
Tabla 54.

Tabla 55

Tabla 56.
Tabla 57.
Tabla 58.
Tabla 59.

Tabla 60

Tabla 61.
Tabla 62.
Tabla 63.
Tabla 64.
Tabla 65.

indice de tablas

Viviendas que conforman la muestra de analiSis .............ooocuiiiiiiiiiiiiii e
Estructura general de categorias formales........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiciieee e

Categorias, variables, subcategorias y tipo de registro del analisis formal
Clasificacion de las fachadas segun la cantidad de niveles ............cooooeeiiiiiiiie e
Clasificacion de las fachadas segun la organizacion por cuerpos compositivos
Clasificacion de las fachadas segun el predominio direccional.............ccccoiviiieeiiieeencie e
Clasificacion de las fachadas segun la relacidon formal entre niveles ...
Clasificacion de los soportales segun SU fOrmMa .........ccoouiiiiiiiiiiiiieee e
Clasificacion de los soportales segun el patron de separacion de los soportes...................
Clasificacion de la presencia de apoyos verticales visibles.....
Clasificacion de los soportales segun la cantidad de tramos ..
. Clasificacién de los soportales segun su eXtension .............cccoviiiiiiriiiieiiiie e
Clasificacion de los soportales segun la relacién del ingreso con su modulacion...............
Clasificacion de los soportales seguin su desarrollo vertical............ccccovieeeiiiieenciee e,
Clasificacién de los soportales segun la alineacion de los soportes
Clasificacion de las ventanas seguin el tipo de hoja .........c.oviiiiiiiiii e
Clasificacion de las ventanas segun la cantidad de Vanos............ccoccuiiiiiie i
Clasificacién de las ventanas segun la configuracion de la celosia superior ....
Clasificacion de las ventanas segun la configuracion del antepecho..........ccccviviieiiiiiiice e,
. Clasificacién de las ventanas segun el tratamiento del marco
Clasificacion de las ventanas segun el remate ...........ccccceee....
Clasificacion de las ventanas segun el tipo de reja.................
Clasificacion de las ventanas seguin su agrupacion .............cocceeeeicvieeeeineeenne
Clasificacién de las ventanas segun la jerarquia dimensional entre niveles
Clasificacion de las ventanas segun la continuidad compositiva entre niveles
Clasificacion de las puertas segun la cantidad de aCCESO0S..........ccovvviiiiiieeiiiiiiiiiiee e
Clasificacion de las puertas segun la ubicacion del aCCESO .........cocueveiiiiiiiriiie et
. Clasificacién de las puertas segun la jerarquizacién del acceso
Clasificacion de las puertas segun la alineacion vertical especifica del acceso..........cccceeecveeernneen.
Clasificacion de las puertas segin el NUMEro de hojas..........cccvveiiiieeeiiiie e
Clasificacién de las puertas segun la configuracién de la sobreluz o celosia superior
Clasificacion de las puertas segun el tratamiento del Marco............ccceeeiiiiiiiiiiie e
Clasificacion de las puertas segun la organizacion grafica de sus hojas ..........ccccceveeeveiiiiieieee e
Clasificacién de las puertas segun la composicion de tableros.....................
Clasificacion de las puertas segun su ornamentacion.............cc.ccccecevvveenn...
. Clasificacién de las puertas segun la uniformidad de su configuracion ........
Clasificacion de los frentes balconeros segun su configuracion horizontal ...
Clasificacién de los balcones seguin su ubicacion.............cccceieeiiiiiicenenn.
. Clasificacion de las fachadas segun la cantidad de unidades balconeras ............ccccccooiiiiiiiieinnine
Clasificacién de los balcones segun la cantidad de niveles con balcones ...........cccccoooiiiiiiiieeniis
Clasificacién de los balcones segun el tipo de baranda o antepecho
Clasificacion de las galerias segun su configuracion y nivel de ubicacion ..............cccoccviiiiiinieenn,
Clasificacion de las galerias segun SU €XIENSION .........ccoiiiiiiiiiiiiiie e
. Clasificacién de las galerias segun el tipo de baranda o antepecho
Clasificacion de los elementos verticales segun la configuracién del capitel
Clasificacién de los elementos verticales visibles segun la presencia de pedestal
. Clasificacion de los elementos verticales visibles segun el tipo de basa .............ccccceee.
Clasificacion de los elementos verticales visibles segun la configuracion del fuste
Clasificacién de los elementos verticales segun la uniformidad de su tratamiento
Clasificacion de las fachadas segun el tratamiento formal de la cornisa
Clasificacién de las cornisas segun su continuidad horizontal......................

. Clasificacion de las cornisas S€gUN SU PrOYECCION ........ccoiuereeriuuieeiiieeeeaieeeeaaneeeesnieeeeeaneeeeeaneeeeennnees
Clasificacion de las cornisas segun su ubicacion vertical ..............cceeviiiiiiiiie e
Clasificacién de las fachadas segun la cantidad de cornisas
. Clasificacion de las fachadas segun la configuracién de las divisiones horizontales.........................
Clasificacion de las edificaciones segun el tipo de cubierta ..o
Clasificacién de las fachadas segun el tratamiento formal del coronamiento superior
Clasificacion de los coronamientos segun la configuracion de su perfil SUPErior ...........cccovcveeeiinennn.
Clasificacion de las cubiertas segun la presencia y proyeccion del alero ...........cccceeeveeciieeeeeeceeeenns
. Clasificacién de los coronamientos segun su continuidad horizontal............

Clasificacion de las fachadas segun el grado de porosidad aparente
Clasificacién de las fachadas segun la relacion de porosidad aparente entre niveles
Clasificacién de las fachadas segun el recurso arquitecténico predominante.....................
Clasificacion de las fachadas segun la simetria de la compoSiCiON ..........ccoovveveiiiieeiineenn.
Clasificacion de las fachadas segun la organizacion de los ejes compositivos...........ccccvevvceeeerineenn.




Tabla 66. Clasificacion de las fachadas segun el ritmo compoSItiVO...........ccviiiiiiiiiii e 68
Tabla 67. Clasificacion de las fachadas segun la jerarquia compositiva general...........cccccoveiiiiiiiiiiieiiiieeens 68
Tabla 68. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 1. configuracion general de la fachada
Tabla 69. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 2. soportal ......
Tabla 70. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 3. Ventanas....
Tabla 71. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 4. Puertas.......
Tabla 72. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 5. Balcones ....
Tabla 73. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 6. galerias ...........ccocccceviieeiiiiinenns
Tabla 74. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 7. Elementos verticales visibles de

(<o) o o1 (= 1SS 82
Tabla 75. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 8. Cornisas...........coccceevvieeeiiiieennns 84
Tabla 76. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 9. Divisiones horizontales de la fachada
........................................................................................................................................................................... 86
Tabla 77. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 10. Cubierta y remate superior de la
L2161 4= F- TP T PSS U SRS U PRSI 88
Tabla 78. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 11. Porosidad de la fachada ........... 90
Tabla 79. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 12. Permeabilidad visual aparente de la
o1 F=T a1 =T o= - [ RSO PPRN 92

Tabla 80. Matriz de sintesis del analisis formal arquitectonico. Categoria 13. Orden compositivo general de la
L2 (o2 1T - SRS
Tabla 81. Relaciones entre los elementos tipoldgicos formales seleccionados
Tabla 82. Cruce de variables formales seleccionadas con las cinco agrupaciones preliminares
Tabla 83. Estructura general de categorias funCioNalES ............cooouiiiiiiie i
Tabla 84. Categorias, variables y subcategorias del analisis funcional ..............cccooiiiiiiiiiii e,
Tabla 85. Clasificacion del acceso principal seguin su ubicacién en fachada ...................

Tabla 86. Clasificacion de las edificaciones segun la cantidad de accesos exteriores
Tabla 87. Clasificacion de los accesos segun la secuencia espacial de iNgreso ........cccevvveeeiiiieeeiiiiee e
Tabla 88. Clasificacion de los accesos segun su destino funcional .............cccccoeeveeen.
Tabla 89. Clasificacion de los accesos segun su independencia funcional ..................
Tabla 90. Clasificacion de las edificaciones segun el uso predominante......................
Tabla 91. Clasificacion de los usos complementarios............cccoececvieiieeeeeiciiieeeee e
Tabla 92. Clasificacion funcional segun el niUmero de plantas...........cccccceeviieeeiiiieeene
Tabla 93. Clasificacion de la planta baja segun su fUNCION ..........cccuiiiiiiiiiii e
Tabla 94. Clasificacion de los niveles superiores segun Su fUNCION...........oooiiiiiiiiiiiiiee e
Tabla 95. Clasificacion de las edificaciones segun el nUmero de unidades habitacionales
Tabla 96. Clasificacion de la relacién entre unidades habitacionales .............cccoccoiiiiiiiin e
Tabla 97. Clasificacion del comercio seguin su posiCiOn €n planta...........ccoocueieeiiiie e
Tabla 98. Clasificacion de la relacidn vivienda-comercio segun su independencia funcional
Tabla 99. Clasificacion de las viviendas segun el patrén general de disposiciéon de los ambientes ................ 151
Tabla 100. Clasificacion segun la diferenciacion funcional de las areas domésticas............occceeeeiiiiiiiiiineeen.
Tabla 101. Clasificacién de las circulaciones lineales segun la configuracion del recorrido ...............

Tabla 102. Clasificacion de las circulaciones ramificadas segun la configuracion del recorrido
Tabla 103. Clasificacion de los corredores segun su presencia y ubicacion..................

Tabla 104. Clasificacion de las galerias y loggias segun su presencia y ubicacion
Tabla 105. Clasificacién de la circulacion segun su relacion con los ambientes...........

Tabla 106. Clasificacién de las escaleras segun su posicion longitudinal............ccccooeeoeiiiiiieeiiiei e
Tabla 107. Clasificacion de las escaleras segun su posiCion transversal ...
Tabla 108. Clasificacion de las escaleras segun su relacion con el volumen construido
Tabla 109. Clasificacién de las escaleras segun su punto de arranqUE...........ccocueieriiieeiiirieeeenieee e
Tabla 110. Clasificacién de las escaleras segun su autonomia funcional..............cccoecieiiiiiiiiiiiic e
Tabla 111. Clasificacion de las viviendas segun la presencia y cantidad de patios
Tabla 112. Clasificacion de los patios Segun SU UDICACION ..........ccueiiiiiiiiiiiiie e
Tabla 113. Clasificacién de los patios segun su funcion doméstica principal ............cccceeiiieeeeiiiee i
Tabla 114. Clasificacion de la sala o salon principal segun su posicion longitudinal ....
Tabla 115. Clasificacion de la sala o saldn principal segun el nivel ................cccc.......
Tabla 116. Clasificacion de los dormitorios segun su posicion longitudinal ..................
Tabla 117. Clasificaciéon de los dormitorios segun el nivel ...........ccccovviiiiiiieeeiiieeee
Tabla 118. Clasificacién del comedor segun su posicion longitudinal.............ccc.ccee...
Tabla 119. Clasificacion de la relacion funcional entre comedor y COCING ........cccvvieiiiiieiiiiiee e
Tabla 120. Clasificacion de las cocinas segun su UbIiCacioN ...............ooooiiiiiiiiiie e
Tabla 121. Clasificacién de los bafios o letrinas segun su ubicacion
Tabla 122. Clasificacién del area de lavado segun su presencia y ubiCacion............ccccveevivieeeriieeenceeee e
Tabla 123. Clasificacion de las bodegas o depdsitos segun su presencia y ubicacion.............cccccceeeeeeiiineen.
Tabla 124. Clasificacion de los servicios segun su relacion entre unidades habitacionales
Tabla 125. Clasificacion de las edificaciones segun la presencia de soportal
Tabla 126. Clasificacion de los soportales segun Sus fUNCIONES ............eeiiiiiiiiiiiiic e




Tabla 127.
Tabla 128.
Tabla 129.
Tabla 130.
Tabla 131.
Tabla 132.
Tabla 133.
Tabla 134.
Tabla 135.
Tabla 136.
Tabla 137.

Clasificacién de los soportales segun su grado de apertura ..........ccueeeeeeeiiiiiiiieeee e
Clasificacion de los soportales segun su eXtENSION ............ueiiiiii i
Clasificacién de los balcones segun su presencia y condicion de uso
Clasificacion de los balcones segun el ambito interior vinculado ................
Clasificacion de los balcones segun su extension funcional .......................
Clasificacion segun la relacién entre los frentes de abertura ......................
Clasificacion segun la procedencia de la iluminacién natural.............cccocccveiiieeeeccen e
Clasificacion de los ambientes principales segun su relaciéon con aberturas directas
Clasificacion sintética del tipo funcional del inmueble.............ccooiiiiiii
Clasificacion de la autonomia funcional derivada .............ccccoviieeiniiincnee
Clasificacion del potencial de transformacion funcional derivado

Tabla 138. Matriz de analisis funcional. Categoria 1. Relacién con la calle y configuracion del acceso.......... 218
Tabla 139. Matriz de analisis funcional. Categoria 2. Uso general y combinacion funcional del inmueble....... 220
Tabla 140. Matriz de analisis funcional. Categoria 3. Organizacion funcional por plantas y unidades

NADITACIONEAIES ...ttt e et et e st e e s e e e et e e e e e e e s nne e e e e e e e e 222
Tabla 141. Matriz de analisis funcional. Categoria 4. Relacién funcional entre vivienda y comercio................ 224
Tabla 142. Matriz de analisis funcional. Categoria 5. Organizacion espacial interna de la vivienda................ 226
Tabla 143. Matriz de analisis funcional. Categoria 6. Circulacion horizontal .............cccccoiiiiiiiiiiinie e 228
Tabla 144. Matriz de analisis funcional. Categoria 7. Circulacion vertical y escalera ...........cccoccveiviieceniinennn. 230
Tabla 145. Matriz de analisis funcional. Categoria 8. Patio y espacios abiertos internos .............ccceccceevvneenn. 232
Tabla 146. Matriz de analisis funcional. Categoria 9. Espacios domésticos principales.............cccccoocceeerineen. 234
Tabla 147. Matriz de analisis funcional. Categoria 10. Areas de servicio y apoyo doméstico ......................... 236
Tabla 148. Matriz de analisis funcional. Categoria 11. Soportal como espacio funcional de transicion........... 238
Tabla 149. Matriz de analisis funcional. Categoria 12. Balcén como espacio de transicién interior-exterior ...240

Tabla 150.
natural .....
Tabla 151.

Matriz de analisis funcional. Categoria 13. Condiciones espaciales para ventilacion e iluminacion

......................................................................................................................................................... 242

Matriz de analisis funcional. Categoria 14. Sintesis funcional, autonomia y potencial de

LU= 10117014 4 aF=Te1 o] o R RTRTRE

Tabla 152.
Tabla 153.

Relaciones entre los elementos tipoldgicos funcionales seleccionados..............cccceeuee...
Cruce de variables funcionales seleccionadas con las cinco tipologias resultantes




Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.
Figura 10
Figura 11
Figura 12
Figura 13

Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.
Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.

indice de figuras

Estado de los registros en las trece categorias formales.............oocoiiiiii i 97
Distribucion de las variables generales del analisis formal ... 98
Distribucion de las variables estructurantes del soportal ... 100
Sintesis arquitectonica del SOPOMaAl .............vviiiii i 101
Distribucion de las variables del sistema de ventanas............ccccoooiii e 102

Sintesis arquitecténica de [as VENtANAS ..............cooiiiiiiiiii e
Distribucion de las variables de puertas y accesos
Sintesis arquitectonica de 18S PUEIES. .........cuiiiiiiiiii e

Distribucion de los elementos verticales de soporte y articulacion ............cccoccveiiieeiniie i, 106
. Sintesis arquitectonica de los elementos Verticales..............oooviiiiiiiiiiiiciie e 107
. Distribucion de las variables de cornisa, cubierta y remate SUPErior ...........ccccocveeeviieriiniieee e, 108
. Variables formales empleadas para caracterizar las agrupaciones preliminares.............ccccccocuuee... 112
. Fachada representativa de la Tipologia 1: vivienda baja porticada .............cccccoeiiiiiiiiiiiee, 114
Fachada representativa de la Tipologia 2: vivienda porticada de dos niveles. .............ccccceeeeenine 115
Segundo caso representativo de la Tipologia 2: caso V-058.........cccccoiieiiiieiiiiieeeiee e 116
Fachada representativa de la Tipologia 3: vivienda porticada de mayor desarrollo vertical ........... 117
Fachada representativa de la Tipologia 4: vivienda sin soportal identificable................................. 118
Comparacién de las fachadas representativas de las cuatro tipologias formales............ccccccoueee. 119
Estado de los registros en las catorce categorias funcionales............cccocveeiiiiiiiniic i 247
Distribucion de las variables generales del analisis funcional.............cccocceiiiiiiiiniiee e 248
Distribucion de las variables del sistema de aCCeSO0S ...........ocviiiiiiiiiiiiiii e 249
Sintesis funcional de las principales relaciones de acCeS0............ccovviiviiiieeiiiiiiiieeee e 250
Distribucion de las variables de uso, plantas y unidades habitacionales .................cocccocciiiiiie 251
Sintesis funcional de usos y unidades habitacionales ...........cccccoeiiiiieiiie e 252
Distribucion de las variables de circulacion horizontal y vertical ... 253
Sintesis funcional de configuraciones de CIrculacCion .............ccooouiiiiiiiiiiie e 254
Distribucion de las variables de organizacion interna, patios y ServiCios ..........cccoeceeeiiiieeeiiiieeeenns 255
Distribucion de las variables de transicion, iluminacion y ventilacion.............cccccccoeeveiiiiiieee e 256
Variables funcionales empleadas para caracterizar las tipologias.........cccecccveiiereiiiii i 259

Planta funcional representativa de T-1: caso V-006 ..............cooeeiiiiiiiiiiie e
Planta funcional representativa de T-2A: caso V-080
Planta funcional representativa de T-2B: caso V-015
Planta funcional representativa de T-3A: caso V-008
Planta funcional representativa de T-3B: caso V-026
Comparacion de las plantas representativas de las cinco tipologias funcionales.................cc........ 267




Resultados

Para responder la pregunta general de investigacion, se realiz6 el estudio
sistematico de las viviendas tradicionales de madera de Guayaquil construidas por
carpinteros de ribera entre 1897 y 1930. Este apartado contribuye particularmente a
responder la pregunta especifica orientada a identificar las caracteristicas formales y
funcionales-espaciales que permiten reconocer patrones tipolégicos comunes en las
edificaciones estudiadas.

Debido a que la configuracién arquitecténica comprende tanto la expresién exterior
como la organizacion interior de las viviendas, el estudio se estructurd en dos dimensiones
complementarias: formal y funcional-espacial. Los resultados de ambas dimensiones fueron
organizados en matrices comparativas para reconocer recurrencias, diferencias,
asociaciones y casos excepcionales.

La lectura integrada de ambas dimensiones permite establecer los patrones
tipoldgicos representativos de la muestra y comprender su relaciéon con la configuracion
arquitecténica de las 100 viviendas.

Tabla 1

Viviendas que conforman la muestra de analisis

Ficha Denominacién del inmueble o proyecto Ficha Denominacion del inmueble o proyecto
V-001 Edificio del Sr. Daniel M. Andrade V-051 Chalet de Julio E. Lopez

V-002 Edificio de la Sra. Leonarda Z. de Contreras V-052 Edificio de Rosa M. Quinansel de Neira
V-003 Edificio del Sr. Julio Termoche V-053 Chalet de Luz Maria Zea, viuda de Guerrero
V-004 Casa interior, proyecto del Sr. Leandro Carrera V-054 Casa-fachada de Naziglia Vallazza

V-005 Chalet del Sr. José E. Moran V-055 Casa del Sr. Celio Ballesteros

V-006 Chalet de la Sra. Raquel E. Robles V-056 Edificio de Alejandro Paredes V.

V-007 Edificio de mamposteria del Sr. Siseto Landires V-057 Casa del Sr. Joaquin Fernandez

V-008 Chalet de la Sra. Magdalena Flores V-058 Edificio de Auro Vera

V-009 Chalet de la Sra. Sofia Arana V-059 Casa de Hipdlito E. Cassague

V-010 Chalet del Sr. Carlos Machuca V-060 Chalet de Delfina Estrella

V-011 Chalet del Sr. Carlos Saona V-061 Casa de Simén Savinovich G.

V-012 Chalet interior en la calle Cinco de Junio V-062 Chalet de Francisca Moncada

V-013 Casa del Sr. Kamilo Piedrahita V-063 Edificio de Rafael Vasconcellos C.

V-014 Casa de la Sra. Micaela Parrales V-064 Chalet de Margarita Gonzales

V-015 Edificio del Sr. José Chambers Viveros V-065 Casa, proyecto de la Sra. Leticia S. de Pérez Ases
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Ficha Denominacion del inmueble o proyecto Ficha Denominacién del inmueble o proyecto
V-016 Chalet del Sr. José Vicente Truijillo V-066 Casa del Sr. Juan D. Lecaro R.
V-017 Edificio del Sr. Eleodoro Echeverria V-067 Chalet de Mercedes Reyes de Villalta
V-018 Casa, proyecto del Sr. Eliseo Freire V-068 gzr?ihigtzerior, proyecto del Sr. Eduardo Francisco
V-019 Casa, proyecto del Sr. Carlos Saona V-069 Chalet de Benicio Tabara
V-020 Chalet del Sr. M. V. Puig V-070 Casa del Sr. Carlos A. Rivadeneira
V-021 Chalet interior del Sr. Adriano Valle Ledn V-071 Casa, proyecto del Sr. Federico C. Coello
V-022 Chalet interior del Sr. Julio F. Foyain V-072 Edificio de Casimiro Moncayo
V-023 Casa-habitacion del Sr. J. Ricardo Gabela V-073 Edificio de Julio Ayora - El Rio Guayas
V-024 Edificio ubicado en la calle de Morro V-074 Casa del Sr. José A. Vaca
V-025 Casa de la Sra. Angela Flora Carbo V-075 Edificio de Julio Ayora
V-026 Edificio del Sr. Roberto Lecaro V-076 Chalet de Virginia, viuda de Garcia
V-027 Chalet del Sr. Encarnacién Gonzalez V-077 Chalet de Carmelina Moran Medina
V-028 Chalet de la Sra. Nicolasa G. Jara V-078 Chalet de Fermin Castillo
V-029 Casa del Sr. Julio C. Cabeza V-079 Casa de Pedro Ayala
V-030 Edificio de la Sra. Sara R. de Coello V-080 Casa del Sr. J. Francisco Bustos C.
V-031 Edificio-fachada del Sr. Campo José (sic) V-081 Casa-fachada, proyecto de Mariano Gonzalez
V-032 Chalet del Sr. Pedro E. Moncada V-082 Chalet interior, proyecto sin propietario identificado
V-033 Edificio del Sr. Hamer Avilés V-083 Construccion, proyecto de Humberto Tacuri
V-034 CE)haIet de la Sra. Margarita Saime y Juan V-084 Casa de la Sra. Manuela Mosquera D.
scalante

V-035 Edificio del Sr. Aurelio M. Benites V-085 Chalet de Nicolaza del Rosario Franco
V-036 Chalet interior del Sr. José J. Espinoza V-086 Chalet interior, propietario no identificado
V-037 Chalet de la Sra. Francisca Vera Mendoza V-087 Eg:g;?&ft%hada de la Sra. Santos Sandoval de
V-038 Edificio de la Sociedad Unién de Panaderos V-088 Chalet, proyecto del Dr. J. Dario Moral
V-039 Casa del Sr. Juan B. Gando V-089 Casa de la Sra. Zoila Loza
V-040 Edificio del Sr. Victor H. del Castillo V-090 Chalet del Sr. Uldarico Viesner L.
V-041 Chalet de la Sra. Maria Dominguez V-091 Casa interior de Agustin L. Pozo
V-042 Casa del Sr. Domingo Fuentes S. V-092 Chalet del Sr. Leonidas Cortés
V-043 Chalet del Sr. Juan Vera V-093 Chalet del Sr. Vicente de Pin
V-044 Casa del Sr. Isidro Rodriguez Avilés V-094 Chalet del Sr. César Andrade
V-045 Chalet del Sr. Efrén Santos V-095 Casa de la Sra. Maria Baldibieso
V-046 Casa que proyecta construir «La Previsora» V-096 Casa del Sr. Manuel Salinas
V-047 Chalet de Miguel Regato V-097 Edificio del Sr. Carlos A. Yama Sweitt
V-048 Casa de Luis A. Egas y Carmen E. Egas Z. V-098 Edificio ubicado en las calles Vélez y Bollaca
V-049 Casa de Pedro E. Coello V-099 Proyecto de casa para el Sr. Luis Adillén
V-050 Chalet-taller interior del Sr. Domingo S. CarreraV. V-100 Chalet interior, proyecto del Sr. Santiago Villacrés
Nota. Elaboracion propia (2026), a partir de la documentacion consultada en el Archivo Histdrico del Guayas.
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Analisis tipolégico formal

El analisis formal constituye la primera dimensién del analisis tipoldgico y se orienta
a identificar los componentes presentes en las fachadas, asi como las relaciones
compositivas mediante las cuales estos se organizan. Para estructurar esta lectura se
tomaron como referencia los principios de forma, proporcion, escala y orden arquitectonico
desarrollados por Francis D. K. Ching, particularmente aquellos relacionados con el eje, la
simetria, la jerarquia, el ritmo, la repeticion y la transformacion. Estos criterios fueron
adaptados a las caracteristicas propias de la vivienda tradicional de madera de Guayaquil y
complementados con los antecedentes historicos y arquitectdnicos locales revisados
previamente.

A partir de este enfoque, el analisis no se limita a registrar la presencia o ausencia
de soportales, ventanas, puertas, balcones, galerias, columnas, pilastras, cornisas o
remates. También examina su forma, posicion, proporcion, alineacién, continuidad y
relacioén con el conjunto de la fachada. Esta doble lectura, por componentes y por principios
compositivos, permite determinar cuales caracteristicas son recurrentes, cuales presentan
variaciones y cuales corresponden a soluciones excepcionales dentro de la muestra.
Criterios formales

Las categorias del analisis tipolégico formal fueron definidas a partir de la revision de
los antecedentes historicos y arquitectonicos sobre la vivienda tradicional guayaquileia, la
observacién preliminar de las edificaciones y la identificacion de los componentes
recurrentes en sus fachadas. Para su seleccién se considero la relevancia de cada
elemento dentro de la configuracién arquitectdnica, su presencia dentro de la muestra y su
capacidad para establecer semejanzas y diferencias entre los casos estudiados. De este

proceso se determinaron las siguientes categorias:
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Estructura general de categorias formales

Codigo Categoria principal Propésito dentro del analisis
) L Reconocer la organizacién global de la fachada segun la cantidad de
Configuracion general de la . i R . ”
1 fachada niveles, los cuerpos compositivos, el predominio direccional y la relacion
formal entre pisos.
Identificar su forma, el patrén de separacion y la visibilidad de los
2 Soportal soportes, la cantidad de tramos, su extension y desarrollo vertical, y su
relacion con el ingreso.
3 Ventanas Analizar los tipos de ventana, la cantidad y agrupacion de vanos, los
elementos complementarios y las relaciones compositivas entre niveles.
4 Puertas Examinar la cantidad, ubicacion, jerarquizacion y tratamiento formal de
las puertas y los accesos principales.
Reconocer su presencia aparente, desarrollo horizontal, posicion,
5 Balcones cantidad, ubicacién por niveles y configuracion de la baranda o
antepecho, sin afirmar la existencia de una plataforma transitable.
6 Galerias Identificar su presencia, ubicacion, extensién y configuracion del
elemento inferior de cerramiento, diferenciandolas del soportal.
. . Analizar el tratamiento formal observable de los elementos verticales
Elementos verticales visibles de . . . L
7 ) Ny mediante capiteles, pedestales, basas y fustes, sin atribuirles una
soporte y articulacion s "
condicioén estructural no verificable.
. Reconocer su presencia, tratamiento, continuidad, proyeccion, ubicacion
8 Cornisas .
y cantidad.
9 Divisiones horizontales de la Identificar las lineas, franjas o molduras de escasa proyeccion que
fachada separan y articulan los niveles.
10 Cubierta y remate superior de la Analizar el tipo de cubierta, la presencia de aleros y el tratamiento formal
fachada del coronamiento superior.
. Determinar la proporcion y distribucion aparente de los vacios respecto a
11 Porosidad de la fachada | i 1a prop y P P
as superficies cerradas.
12 Permeabilidad visual aparente de la Evaluar el potencial de relacién visual entre la vivienda y la calle
planta baja generado por vanos, espacios semiabiertos y elementos filtrantes.
13 Orden compositivo general de la Reconocer si la composicién responde a principios de simetria, axialidad,

fachada

ritmo y jerarquia.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
Una vez establecidas las categorias principales, cada una fue dividida en variables y

subcategorias especificas, definidas segun las caracteristicas observables de los elementos

analizados. Para su seleccién se consideraron criterios como el tipo, la forma, la cantidad, la

ubicacién, la agrupacion, el ritmo, la repeticidn, la alineacién, la correspondencia entre

niveles, la jerarquizacion, la continuidad, la extension, el desarrollo vertical, la proporcion, la

escala y el tratamiento formal.
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Categorias, variables, subcategorias y tipo de registro del analisis formal

Codigo Subcategoria

Variables

1. Configuracion general de la fachada

1.1 Cantidad de niveles

1.2 Cuerpos compositivos

1.3 Predominio direccional

1.4 Relacion formal entre niveles

2. Soportal

21 Forma del soportal

29 Patron de separacion de los
soportes

23 Apoyos verticales visibles

2.4 Cantidad de tramos del soportal

Desarrollo del soportal frente al

25 inmueble

2.6 Ingreso y modulacion del soportal

2.7 Desarrollo vertical del soportal

2.8 Alineacion de los soportes

3. Ventanas

3.1 Tipo de hoja de la ventana

3.2 Cantidad de vanos

33 Configuracién de la celosia
superior

34 Configuracion del antepecho

35 Tratamiento del marco de la
ventana

3.6 Remate de la ventana

3.7 Tipo de reja

3.8 Agrupacion de ventanas

3.9 J_erarquia dimensional entre
niveles

310 Cpntinuidad compositiva entre
niveles

4. Puertas

4.1 Cantidad de accesos

4.2 Ubicacion del acceso

4.3 Jerarquizacioén del acceso

4.4 Alineacion vertical especifica del
acceso

45 anfiguraci_én de la puelfta segun
numero o sistema de hojas

46 Configuracién de la sobreluz o
celosia

47 Tratamiento del marco de la

puerta

4.8 Organizacion grafica de las hojas

. Un nivel; b. Dos niveles; c. Tres o0 mas niveles
. Unitaria; b. Bipartita; c. Tripartita o multiple
. Horizontal; b. Vertical; c. Equilibrado

. Homogénea; b. Mixta; c. Diferenciada

. Recto; b. Con arcos
. Regular; b. Variable

. Con apoyos; b. Sin apoyos

. 1 tramo; b. 2 tramos; c. 3 tramos; d. 4 0 mas tramos
. Toda la fachada; b. Con prolongacion lateral

. Coincidente con un tramo; b. No coincidente; c. No visible
. Un nivel; b. Dos niveles; c. Tres 0 mas niveles

. Alineados verticalmente; b. Desfasados

. Hojas de chazas; b. Hojas de tableros; c. Hojas combinadas

. Un vano; b. Dos vanos; c. Tres vanos; d. Cuatro o mas vanos

. Sin celosia sup.; b. Lineal; c. Reticulada; d. Ornamentada

. Sin antepecho; b. Cerrado; c. Balaustrado; d. De rejeria; e. Entablado
. Sin marco; b. Marco liso; c. Marco moldurado

. Sin remate; b. Remate moldurado
. Sin reja; b. Lineal; c. Organica

. Aislada; b. Pareada; c. Seriada

. Sup. mayores; b. Inf. mayores; c. Iguales

. Homogénea; b. Diferenciada

. 1 acceso; b. 2 accesos; c. 3 0 mas accesos

. Central; b. Lateral izquierda; c. Lateral derecha

. Dominante; b. Integrado

. Continua; b. Discontinua

. Una hoja; b. Dos hojas; c. Multiples hojas; d. Cierre enrollable de tipo comercial

. Sin sobreluz; b. Lisa; c. Ornamentada

. Sin marco; b. Marco liso; c. Marco moldurado

. Lineal; b. Geométrica; c. Mixta
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Codigo Subcategoria Variables
49 Composicion de tableros a. 1 nivel; b. 2 niveles; c. 3 niveles; d. 4 o mas niveles
4.10 Ornamentacion de la puerta a. Sin ornamentacion; b. Con ornamentacion
411 ger‘ilf:;rgf:r?aie la configuracion ' ynitorme; b. Variable; ¢. No aplica
5. Balcones
5.1 ponfiguracion horizontal del a. Sin balcén; b. Individual; c. Corrido parcial
5.2 Ubicacion del balcon a. Central; b. Lateral
5.3 Cantidad de unidades balconeras a. 1 unidad; b. 2 unidades; c. 3 0 mas unidades
5.4 Cantidad de niveles con balcones a. En un nivel; b. En dos o mas niveles
5.5 Tipo de baranda o antepecho a. Macizo; b. Balaustrado; c. Lineal o listonado; d. Ornamentado o calado
6. Galerias
6.1 Configuracion y nivel de ubicacién a. Sin galeria; b. En planta baja; c. En planta alta o niveles superiores
6.2 Extension de la galeria a. Parcial; b. Continua en toda la fachada
6.3 Tipo de baranda o antepecho a. Macizo; b. Lineal

7. Elementos verticales visibles de soporte y articulacion

7.1 Configuracion del capitel

7.2 Presencia de pedestal

7.3 Tipo de basa

7.4 Configuracion del fuste
Uniformidad del tratamiento de

7.5 .
los elementos verticales

8. Cornisas

8.1 Tratamiento formal de la cornisa
Continuidad horizontal

8.2 .
predominante

8.3 Proyeccién de la cornisa

8.4 Ubicacion vertical de la cornisa

8.5 Cantidad de cornisas

9. Divisiones horizontales de la fachada

9.1

Configuracion de las divisiones

a

a.

a.

a.

a.

10. Cubierta y remate superior de la fachada

101

10.2

10.3

10.4

10.5

Tipo de cubierta

Tratamiento formal del
coronamiento superior

Configuracion de la linea de
coronacion

Presencia y proyeccion del alero

Continuidad del coronamiento
superior

11. Porosidad de la fachada

11

11.2

Grado de porosidad aparente

Relacién de porosidad aparente
entre niveles

a

a

a
T

a

a

a

a
n

. Sin capitel; b. Dérico; c. Simple
Con pedestal; b. Sin pedestal
Sin basa; b. Basa simple; c. Basa moldurada

Liso; b. Moldurado

. Uniforme; b. Variable; c. No aplica

. Sin cornisa; b. Simple; c. Moldurada; d. Ornamentada
. Continua; b. Interrumpida

. Sin proyeccion; b. Poco saliente; c. Muy saliente
. Intermedia; b. Superior

. Una cornisa; b. Dos cornisas; c. Tres 0 mas cornisas

Sin divisiones; b. Linea marcada; c. Franja lisa; d. Franja moldurada

. Plana; b. A un agua; c. A dos aguas; d. A cuatro aguas; e. No determinable
. Sin coronamiento; b. Liso; c. Moldurado; d. Ornamentado

. Recta; b. Quebrada/poligonal; c. Aimenada; d. Curva/mixtilinea; e.
riangular/frontonada

. Sin alero visible; b. Alero simple; c. Alero pronunciado

. Continuo; b. Interrumpido

. Baja; b. Media; c. Alta

. Mayor en planta baja; b. Mayor en niveles superiores; c. Semejante entre
iveles

12. Permeabilidad visual aparente de la planta baja

121

Recurso arquitecténico
predominante

a. Vanos directos; b. Recursos intermedios de mediacion visual; c. Combinado

13. Orden compositivo general de la fachada
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Codigo Subcategoria Variables

13.1 Simetria de la composicién a. Simétrica; b. Casi simétrica; c. Asimétrica

Organizacion de los ejes

13.2 o a. Eje central; b. Ejes multiples; c. Sin eje claramente reconocible
compositivos

13.3 Ritmo compositivo a. Regular; b. Irregular

13.4 Jerarquia compositiva general a. Central; b. Lateral; c. Multiple o distribuida; d. Sin elemento dominante

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

1. Configuracion general de la fachada

La configuracion general de la fachada corresponde a la organizacion global
mediante la cual se presenta exteriormente la edificacion. Su analisis permite reconocer la
cantidad de niveles y cuerpos compositivos, las proporciones generales, la relacion formal
entre los pisos y la manera en que el plano de fachada se articula. Esta categoria
proporciona una primera lectura del inmueble como totalidad y establece una base para

interpretar posteriormente sus componentes arquitectonicos de manera individual.

1.1 Segun la cantidad de niveles

Esta variable identifica el nUmero de niveles visibles que conforman la fachada
principal. Su registro permite reconocer el desarrollo vertical y las diferencias de escala
existentes entre las viviendas estudiadas.

Tabla 4

Clasificacion de las fachadas segun la cantidad de niveles

Coédigo  Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada < — — = T
. se desarrolla exclusivamente en O e i
1.1.a Un nivel S H , ‘ 1 | 1 nivel
planta baja, sin niveles |
[ITIT]
I |

superiores visibles.
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
N [| == ||
. ANER I
Se registra cuando la fachada
11b Dos niveles presenta una planta bajay un | | ! 2 niveles
o nivel superior claramente g mmn ([T
identificable.
I==l=dl= =] =
‘ L) B ==
= —

Se registra cuando la fachada

11.c Tres 0 mas presenta una planta baja y dos [ [— 3 ,
o niveles o0 maés niveles superiores 0 0 mas
visibles. |

=
i i i niveles

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

1.2 Segun los cuerpos compositivos

Esta variable permite reconocer la cantidad de sectores principales en los que se
organiza visualmente la fachada. Se considera cuerpo compositivo a una seccion
diferenciada mediante cambios de altura, alineacion, proporcion, tratamiento formal o

configuracién del remate. No debe confundirse con los niveles ni con cada tramo individual

de vanos.



Tabla 5

Clasificacion de las fachadas segutn la organizacién por cuerpos compositivos
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Coédigo  Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada se
percibe como un solo cuerpo I I
compositivo, sin divisiones principales
claramente diferenciadas.

1.2.a Unitaria

Se registra cuando la fachada se
organiza en dos cuerpos compositivos

1.2b Bipartita reconocibles por diferencias de altura,
alineacion, proporcién o tratamiento
formal.

Se registra cuando la fachada se
organiza en tres 0 mas cuerpos
compositivos claramente diferenciados. AT

Tripartita o

1.2.c multiple

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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1.3 Segun el predominio direccional

El predominio direccional corresponde a la relacion perceptible entre el ancho y la
altura total de la fachada. Esta variable permite determinar si la composicion enfatiza
principalmente la dimensién horizontal, la vertical o mantiene un equilibrio entre ambas.
Tabla 6

Clasificacion de las fachadas segtn el predominio direccional

Cdédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Ancho
— —
Se registra cuando el ancho T
total de la fachada predomina = = = =
1.3.a Horizontal visualmente sobre su altura, ‘
generando una composicion Alt
extendida longitudinalmente. L Ll | Ll ‘ ura
Ancho
|

Se registra cuando la altura de

, T
la fachada predomina B——m
1.3.b Vertical visualmente sobre su ancho, |
generando una composicion
ascendente. = Altura
(1l
=is
I 1|
Ancho
— —
Se registra cuando no existe un
1.3.c Equilibrado predominio evidente entre el ; =
ancho y la altura de la fachada. = )| Altura

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

1.4 Segun la relacion formal entre niveles

Esta variable analiza el grado de semejanza o diferenciacion entre la planta baja y
los niveles superiores. Para ello se considera si los pisos mantienen criterios equivalentes
de organizacién, proporcion y tratamiento general o si presentan configuraciones

claramente distintas.



Tabla 7

Clasificacion de las fachadas segun la relacion formal entre niveles
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Codigo  Subcategoria  Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando
todos los niveles
mantienen criterios
semejantes de

14.a Homogénea

organizacion,
proporcién y
tratamiento formal.

Se registra cuando —
algunos niveles H
comparten
caracteristicas
formales, mientras
otro presenta un
tratamiento
diferenciado.

1.4.b Mixta

Se registra cuando la

planta baja y los

niveles superiores

presentan = ———
configuraciones

claramente distintas.

14.c Diferenciada

[= =]

AB

C

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Esta variable considera la organizacion y el
tratamiento global de cada nivel. En viviendas de un solo nivel esta variable no aplica.

2. Soportal

Al ser un elemento caracteristico de la arquitectura guayaquilena, el soportal

constituye en un recurso compositivo que contribuye a definir la imagen arquitecténica de

las edificaciones. En consecuencia, su analisis permite identificar las distintas

configuraciones formales adoptadas dentro de la muestra estudiada.

2.1 Segun la forma del soportal

Esta variable permite identificar la configuracién formal del frente del soportal,

diferenciando si sus vanos se resuelven mediante un sistema recto o mediante arcos.
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Tabla 8

Clasificacion de los soportales seguin su forma

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

T T T T T T Y Y U=

Se registra cuando los vanos del
soportal se resuelven mediante un
sistema adintelado de desarrollo
horizontal, sin presencia de arcos.

2.1.a Recto

Se registra cuando los vanos del
soportal se resuelven mediante arcos
que modifican la continuidad lineal del
portico.

2.1b Con arcos

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

2.2 Segun el patréon de separacion de los soportes

Esta variable reconoce si los soportes visibles mantienen separaciones regulares o
variables a lo largo del soportal. La clasificacion se establece a partir de la repeticion y
distancia aproximada entre los ejes de los soportes.

Tabla 9

Clasificacion de los soportales segun el patron de separaciéon de los soportes

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
"upi" IEEr
E= =/
== =]
Se registra cuando los soportes mantienen ‘E'T,LT-FH' opapaas

. . X clolr] AR
separaciones visualmente semejantes y |

2.2a Regular )
generan una secuencia constante a lo
largo del soportal.
i
Se registra cuando las separaciones entre = =his -
. los soportes presentan variaciones -
22b Variable > Soportes p :
evidentes y no conforman una secuencia

constante.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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2.3 Segun los apoyos verticales visibles

Esta variable identifica si el frente del soportal presenta elementos verticales de
apoyo visibles en planta baja, sin establecer si corresponden estructuralmente a columnas o
pilastras.
Tabla 10

Clasificacion de la presencia de apoyos verticales visibles

Cdédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el frente del soportal
2.3.a Con apoyos presenta uno o mas elementos verticales
visibles que delimitan sus tramos.

Se registra cuando el frente del soportal
permanece libre de elementos verticales

2.3b Sin apoyos visibles y el volumen superior se proyecta
sobre la acera mediante un cuerpo
saliente o voladizo.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

2.4 Segun la cantidad de tramos del soportal

Esta variable identifica el nUmero de espacios o mddulos delimitados por los
soportes consecutivos del soportal.
Tabla 11

Clasificacion de los soportales segtn la cantidad de tramos

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el soportal presenta un ) A
24.a 1 tramo solo espacio delimitado entre soportes o ——

entre un soporte y un extremo de la fachada. L]

Tramo 1

Se registra cuando el soportal presenta dos
2.4.b 2 tramos espacios 0 modulos claramente
identificables.

Tramo 1 Tramo 2
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el soportal presenta tres
24.c 3 tramos espacios 0 médulos claramente
identificables. I ==

Tramo 1 Tramo 2 Tramo 3
Se registra cuando el soportal presenta M T T
24d 4 0 mas tramos cuatro o mas espacios o modulos claramente = = =
identificables. = = =l
Tramo1 Tramo 2 Tramo 3 Tramo 4

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Cada tramo corresponde al espacio
comprendido entre dos soportes consecutivos o entre un soporte y el limite lateral del soportal.

2.5 Segun el desarrollo del soportal frente al inmueble

Esta variable determina la extensién del soportal en planta baja en relacién con la
fachada principal y su posible continuidad hacia la fachada lateral.
Tabla 12

Clasificacion de los soportales seguin su extension

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el soportal ocupa
25.a Toda la fachada toda o practicamente toda la fachada =

principal. ﬂ F |
gla
Juj L 00 i

Soportal continuo en toda la fachada

Se registra cuando el soportal ocupa

25b Cr(Z)rI]on acion toda o practicamente toda la fachada
o Ipateralg principal y ademas se prolonga hacia

la fachada lateral.

Prolongacion
lateral

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

2.6 Segun el ingreso y modulacién del soportal

Esta variable determina si el eje del ingreso principal coincide con el centro de uno

de los tramos delimitados por los soportes. A diferencia de la variable 2.2, que evalla la
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regularidad en la separacion de los soportes, esta variable determina si el acceso coincide o

no con uno de los tramos compositivos del soportal, o si el ingreso no puede identificarse

con suficiente certeza en la documentacion.

Tabla 13

Clasificacion de los soportales segun la relacion del ingreso con su modulaciéon

Codigo Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

Coincidente con

2.6.a

un tramo
2.6.b No coincidente
2.6.c No visible

Se registra cuando el eje del ingreso
principal coincide aproximadamente
con el centro de uno de los tramos
definidos por los soportes del soportal.

Se registra cuando el eje del ingreso

principal no coincide con el centro de
un tramo definido por los soportes del
soportal.

Se registra cuando el ingreso principal
no puede identificarse en la fachada o
en la documentacion disponible.

B | — | —
| — | —

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

2.7 Segun el desarrollo vertical del soportal

Esta variable reconoce si la configuracion porticada se limita a la planta baja o

presenta continuidad espacial y compositiva en un nivel superior.



Tabla 14

Clasificacion de los soportales segun su desarrollo vertical
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Codigo

Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

2.7.a

27b

2.7.c

Un nivel

Dos niveles

Tres o mas
niveles

Se registra cuando la
configuracion porticada se
desarrolla unicamente en la
planta baja,
independientemente de la
cantidad total de pisos de la
edificacion.

Se registra cuando el
soportal de planta baja
presenta continuidad en un
nivel superior mediante una
galeria, corredor abierto o
sucesion de soportes.

Se registra cuando la
configuracion porticada
continua desde la planta
baja hacia dos o mas
niveles superiores mediante
galerias, corredores
abiertos o sucesiones de
soportes.

1 nivel

t 2niveles

3 niveles

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

2.8 Segun la alineacion de los soportes

soportal en planta baja y los ejes de las pilastras visibles en los niveles superiores.

Esta variable analiza la correspondencia vertical entre los ejes de los soportes del
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Tabla 15

Clasificacion de los soportales segtn la alineacién de los soportes

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando los soportes
Alineados de los niveles superiores
verticalmente coinciden con los ejes verticales

de los soportes de la planta baja.

2.8.a

%——|I+—f—
H‘F——||~——;~

J— —
4|«___||__;W

| |
Se registra cuando uno o mas | ‘ |
ejes de las pilastras de los niveles | ‘ |
superiores no coinciden con los

2.8b Desfasados ejes de los soportes del soportal j; _ ‘ _ %}:
en planta baja, o cuando no
existe correspondencia para | | |
todos los soportes.

' l I

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3. Ventanas

El analisis de las ventanas permite reconocer su configuracion, cantidad, agrupacion
y tratamiento formal, asi como las relaciones compositivas que establecen entre los
diferentes niveles de la fachada. También considera elementos complementarios como

celosias, antepechos, marcos, remates y rejas.

3.1 Segun el tipo de hoja de la ventana

Esta variable identifica la configuracion predominante de las hojas que permiten

abrir, cerrar o filtrar el vano de la ventana.



Tabla 16

Clasificacion de las ventanas segun el tipo de hoja
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Codigo

Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

3.1.a

3.1.c

Hojas de chazas

Hojas de tableros

Hojas combinadas

Se registra cuando las hojas estan
conformadas principalmente por
tablillas inclinadas que permiten el
paso parcial del aire y la luz.

Se registra cuando las hojas
presentan superficies macizas
organizadas mediante uno o varios
tableros, sin predominio de
superficies acristaladas o chazas.

Se registra cuando las hojas
integran chazas y tableros dentro de
una misma configuracion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.2 Segun la cantidad de vanos

analizada.

Tabla 17

Clasificacion de las ventanas segun la cantidad de vanos

Esta variable identifica el nUmero de vanos de ventana visibles en la fachada

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando la fachada
3223 Un vano presenta un solo vano

correspondiente a una
ventana.
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada
presenta dos vanos de

3.2b Dos vanos

ventana claramente

identificables.

Se registra cuando la fachada I _______ ___
3.2 Tres vanos presenta tres vanos de 1 =S A== K]=—=—

ventana claramente
identificables.

0 I v

. Se registra cuando la fachada
Cuatro o mas - 3 4 ]|
3.2.d vanos presenta cuatro o mas vanos
de ventana. |

i

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.3 Segun la configuracion de la celosia superior

Esta variable identifica las configuraciones visibles de la celosia situada sobre las
hojas principales de las ventanas e integra en un mismo registro tanto su ausencia como los
tipos presentes.

Tabla 18

Clasificacion de las ventanas segun la configuracion de la celosia superior

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando una o mas configuraciones de
3.3.a Sin celosia sup. ventana visibles no presentan una abertura o franja
superior resuelta mediante celosia.
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando la celosia superior esta
3.3b Lineal compuesta por elementos rectos, paralelos o de
organizacion geométrica simple.
Se registra cuando la celosia superior presenta una
3.3.c Reticulada trama o reticula compuesta por cruces o divisiones
modulares.
"".‘ J ."‘ I‘I; -‘\ ".‘ "1 ‘.
.‘l ‘ — l “, \l |
/ ".\‘.‘ \/ “.__‘." \
Se registra cuando la celosia superior incorpora
3.3.d Ornamentada motivos decorativos o un disefio de mayor

elaboracion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.4 Segun la configuracién del antepecho

Esta variable identifica la configuracion visible del elemento inferior de cerramiento o

proteccién asociado con las ventanas e integra en un mismo registro su ausencia y los tipos

presentes.



Tabla 19

Clasificacion de las ventanas segun la configuracion del antepecho
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Codigo Subcategoria Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando una o mas configuraciones de
ventana visibles no presentan un elemento
inferior de cerramiento o proteccién claramente
identificable.

3.4.a Sin antepecho

Se registra cuando el antepecho esta conformado
3.4Db Cerrado por una superficie cerrada y continua, sin
perforaciones visibles.

Se registra cuando el antepecho esta conformado

3.4.c Balaustrado e .
por una sucesion de balaustres verticales.

Se registra cuando el antepecho esta conformado
3.4.d De rejeria por una estructura abierta compuesta por barras
o piezas de rejeria.

91919,

ACAOCACLAC
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Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

BN

Presenta una sucesion visible de tablas o piezas
3.4.e Entablado lineales colocadas de manera continua, sin
vacios perceptibles entre ellas.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

3.5 Segun el tratamiento del marco de la ventana

Esta variable identifica el tratamiento del elemento que delimita y destaca el
perimetro del vano de la ventana, integrando en un mismo registro la ausencia de marco y
las configuraciones visibles.

Tabla 20

Clasificacion de las ventanas segun el tratamiento del marco

Cadigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando una o mas
ventanas no presentan una pieza,
franja o moldura diferenciada respecto
al plano de la fachada.

3.5.a Sin marco

Se registra cuando el marco presenta
3.5b Marco liso superficies planas y lineas sencillas,
sin relieves o perfiles decorativos.
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Codigo Subcategoria Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando el marco presenta
perfiles, entrantes, salientes o relieves
que enriquecen formalmente el
contorno del vano.

3.5.c Marco moldurado

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.6 Segun el remate de la ventana

Esta variable identifica el tratamiento formal dispuesto sobre la parte superior del

vano, diferenciandolo del marco general.
Tabla 21

Clasificacion de las ventanas segun el remate

Codigo Subcategoria Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando la parte superior de la ventana
3.6.a Sin remate no presenta un elemento adicional que la
destaque.

Se registra cuando sobre la ventana existe una
3.6.b Remate moldurado moldura, perfil o pequefia cornisa sin motivos
decorativos complejos.

H

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.7 Segun el tipo de reja

Esta variable reconoce la presencia y la configuracién formal de la proteccién

metalica asociada con la ventana.
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Tabla 22

Clasificacion de las ventanas segun el tipo de reja

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la ventana no presenta

3.7.a Sin reja e o g
una proteccion metalica visible.
I
|
Se registra cuando la reja esta conformada
3.7b Lineal principalmente por barras rectas o patrones
geométricos regulares. 1
Se registra cuando la reja incorpora lineas f
3.7.c Organica curvas, roleos, motivos vegetales u otras 1 !
formas de caracter organico. 9 tL) 6 @
v

G

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

3.8 Segun la agrupacién de ventanas

Esta variable identifica la manera predominante en que los vanos de ventana se
disponen y relacionan entre si dentro de la fachada.
Tabla 23

Clasificacion de las ventanas segun su agrupacion

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la ventana se ==l
presenta de manera individual y == ‘ H‘ ‘

3.8.a Aislada : - .
mantiene una separacién evidente

respecto a los demas vanos. [T

——
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando dos ventanas se %' ﬁ —E‘F
38b Pareada dlspgnen préximas ent.re siyse I-EE — )
perciben como una unidad
compositiva. | |
e

Se registra cuando tres o0 mas
ventanas forman una secuencia

3.8.c Seriada repetitiva, manteniendo
caracteristicas semejantes de
forma y separacion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

3.9 Segun la jerarquia dimensional entre niveles

Esta variable compara las dimensiones predominantes de las ventanas de la planta
baja con las de los niveles superiores.

Tabla 24

Clasificacion de las ventanas segun la jerarquia dimensional entre niveles

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando las ventanas de H,
los niveles superiores presentan ikl

3.9.a Sup. mayores . . .
dimensiones predominantemente
mayores que las de la planta baja. I—l
: ; I H1
EEET H
Se registra cuando las ventanas de =l =‘ 2
la planta baja presentan ([T ‘
3.9b Inf. mayores dimensiones predominantemente
mayores que las de los niveles ‘ ‘
superiores. = ﬁﬂ
e
Iy
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Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Hy
Se registra cuando las ventanas de
3.9c Iguales los distintos niveles mantienen

dimensiones iguales o
aproximadamente equivalentes.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026). En viviendas de un solo nivel esta variable

no aplica.

3.10 Segun la continuidad compositiva entre niveles

Esta variable determina si las ventanas de los distintos niveles mantienen un

lenguaje formal semejante o presentan configuraciones diferenciadas.

Tabla 25

Clasificacion de las ventanas segun la continuidad compositiva entre niveles

Caédigo

Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

3.10.a

3.10.b

Homogénea

Diferenciada

Se registra cuando las ventanas
de los diferentes niveles
mantienen caracteristicas
semejantes de tipo de hoja,
proporcién, agrupacion, marco y
tratamiento formal.

Se registra cuando las ventanas
de uno o varios niveles presentan
diferencias evidentes en su tipo
de hoja, proporcién, agrupacion o
tratamiento formal.

ElE

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026). En viviendas de un solo nivel esta variable

no aplica.
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4. Puertas

El analisis de las puertas permite reconocer la cantidad, ubicacién y jerarquia de los
accesos, asi como la configuracion formal de sus hojas, marcos, tableros, sobreluces y
elementos ornamentales. Ademas de cumplir una funcion de ingreso, las puertas participan
en la organizacion compositiva de la fachada y pueden constituirse como elementos

dominantes o integrarse al conjunto arquitecténico.

4.1 Segun la cantidad de accesos

Esta variable identifica el numero de vanos de acceso visibles en la fachada
principal. La cantidad de accesos debe registrarse independientemente del nimero de hojas
que presente cada puerta.

Tabla 26

Clasificacion de las puertas segun la cantidad de accesos

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada
41.a 1 acceso presenta un solo vano

destinado al ingreso. E"
[L
Se registra cuando la fachada ==
41b 2 accesos presenta dos vanos de ingreso 12 2

claramente identificables.

Se registra cuando la fachada
presenta tres 0 mas vanos de
ingreso claramente 1
identificables.

41.c 3 0 mas accesos

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).



4.2 Segun la ubicacion del acceso

A diferencia de la variable 2.6, que evalua la correspondencia del ingreso con la
modulacion de los tramos del soportal, esta variable considera exclusivamente la posicion
del acceso dentro de la fachada.

Tabla 27

Clasificacion de las puertas segtn la ubicacién del acceso

Cdédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Tercio Tercio Tercio
Izquierdo Central Derecho

Se registra cuando el acceso principal
se localiza aproximadamente en la
parte media o sobre el eje central de
la fachada.

4.2.a Central

Tercio Tercio Tercio
lzquierdo Central , Derecho

Se registra cuando el acceso principal |
42b Lateral izquierda se localiza hacia el extremo izquierdo
de la fachada. |

Tercio Tercio Tercio
lzquierdo ~Central Derecho

Se registra cuando el acceso principal
4.2.c Lateral derecha se localiza hacia el extremo derecho
de la fachada.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

4.3 Segun la jerarquizacién del acceso

Esta variable determina si el acceso principal se destaca dentro de la composicién

de la fachada o mantiene un tratamiento semejante al de los demas vanos.



Tabla 28

Clasificacion de las puertas segun la jerarquizacion del acceso

Coédigo  Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el acceso se destaca
por su mayor dimension, ubicacion,
ornamentacién, marco, remate o relacion
con otros componentes de la fachada.

43.a Dominante

Se registra cuando el acceso mantiene
dimensiones y tratamiento semejantes a

43.b Integrado los demas vanos, sin constituirse como el
elemento predominante de la
composicion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

4.4 Segun la alineacién vertical especifica del acceso

Esta variable analiza exclusivamente la correspondencia entre el eje del acceso
principal y el vano o elemento arquitectdnico situado en el nivel superior inmediato.
Tabla 29

Clasificacion de las puertas segun la alineacion vertical especifica del acceso

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el eje del acceso mantiene |
. correspondencia vertical con un vano o elemento L |

4.4.a Continua : L . . .
arquitecténico ubicado en el nivel superior |

inmediato.
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando el eje del acceso no coincide
44b Discontinua con un vano o elemento arquitecténico ubicado en
el nivel superior inmediato.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Renddn y Paula Santana (2026).

4.5 Segun la configuracién de la puerta segun niumero o sistema de hojas

Esta variable identifica la cantidad de hojas que componen cada puerta de acceso.
Tabla 30

Clasificacion de las puertas segtn el numero de hojas

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la puerta esta conformada por una

4.5.a Una hoja ) -
sola hoja movil.

Se registra cuando la puerta esta conformada por dos

4.5b Dos hojas : o ) :
hojas moviles que cierran un mismo vano de acceso.

Se registra cuando el cierre del vano esta conformado
45.¢c Multiples hojas por tres 0 mas hojas visibles que funcionan como parte
de una misma configuracién de acceso.

I | I
I | I
L 1 JC ]
I N
I | I
I | B

Se registra cuando el vano de acceso presenta un cierre
enrollable, persiana metalica o sistema equivalente
asociado a un uso comercial.

Cierre enrollable de tipo
comercial

4.5.d
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

4.6 Segun la configuracién de la sobreluz o celosia superior

Esta variable identifica la configuracion visible de la abertura complementaria situada
sobre las hojas de la puerta e integra en un mismo registro su ausencia y los tratamientos
presentes.

Tabla 31

Clasificacion de las puertas segun la configuracion de la sobreluz o celosia superior

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando una o mas puertas no presentan una

4.6.a Sin sobreluz . . o
abertura complementaria sobre sus hojas principales.

Se registra cuando la sobreluz o celosia presenta una

46.b Lisa . ; . ; . .
composicion sencilla, sin motivos decorativos complejos.

A=)
E=clo—9

Se registra cuando la sobreluz o celosia incorpora
46.c Ornamentada motivos geométricos, vegetales, curvos o decorativos de
mayor elaboracion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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4.7 Segun el tratamiento del marco de la puerta

Esta variable identifica el tratamiento del elemento que delimita y destaca el vano de
acceso, integrando en un mismo registro la ausencia de marco y las configuraciones
visibles.

Tabla 32

Clasificacion de las puertas segtn el tratamiento del marco

Cdédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando una o mas puertas no presentan una
4.7.a Sin marco pieza, franja o moldura diferenciada respecto al cerramiento
de la fachada.

Se registra cuando el marco presenta superficies planas y

4.7b Marco liso . . . . - .
lineas sencillas, sin perfiles ni relieves decorativos.

Se registra cuando el marco presenta perfiles, entrantes,

4.7.c Marco moldurado . ) -
salientes o relieves que enriquecen el contorno del acceso.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

4.8 Segun la organizacion grafica de las hojas

Esta variable analiza la organizacién predominante de las lineas y figuras visibles en

las hojas de la puerta.
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Tabla 33

Clasificacion de las puertas segun la organizacion grafica de sus hojas

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la organizacion grafica de las
48.a Lineal hojas se compone predominantemente de lineas
rectas, franjas o divisiones simples.

Se registra cuando la organizacion grafica de las
48.b Geométrica hojas incorpora figuras geométricas reconocibles,
reticulas, rombos, cuadrados o rectangulos.

Se registra cuando la organizacion grafica combina
48.c Mixta recursos lineales y figuras geométricas sin que uno
predomine claramente.

s M) (A
Ny

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

4.9 Segun la composicion de tableros

Esta variable identifica el numero de niveles o franjas horizontales en los que se
organizan los tableros de las hojas de la puerta.
Tabla 34

Clasificacion de las puertas segun la composicion de tableros

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando los tableros se organizan en 1

49.a 1 nivel - . .
una sola franja o nivel horizontal.
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Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

— ~

1

Se registra cuando los tableros se organizan en dos —
49.b 2 niveles franjas o niveles horizontales claramente
diferenciados.

=

Se registra cuando los tableros se organizan en
49.c 3 niveles tres franjas o niveles horizontales claramente
diferenciados.

Se registra cuando los tableros se organizan en

49d 4 0 mas niveles . ) - f
cuatro o mas franjas o niveles horizontales. L

PRI

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

4.10 Segun la ornamentacion de la puerta

Esta variable identifica la presencia y el caracter predominante de los motivos
decorativos incorporados en las hojas de la puerta.
Tabla 35

Clasificacion de las puertas segun su ornamentacion

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la puerta no presenta motivos
decorativos adicionales y su expresion depende
Unicamente de sus lineas, tableros o molduras
basicas.

4.10.a Sin ornamentacion
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando presenta motivos derivados del @ @
4.10.b Con ornamentacion repertorio clasico, como guirnaldas, medallones, %«ﬁ ¢¢§:
rosetones, volutas u otros elementos semejantes.

Il

==

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

4.11 Segun la uniformidad de la configuracion de las puertas

Esta variable determina si las configuraciones de puerta visibles mantienen un
tratamiento comun o si coexisten soluciones diferentes dentro de la misma fachada.
Tabla 36

Clasificacion de las puertas segun la uniformidad de su configuracion

Coédigo  Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando las configuraciones
de puerta visibles mantienen

411.a Uniforme caracteristicas equivalentes y no se
reconocen diferencias relevantes entre
ellas.

l_|:||:m
===
=5 | B
T_l:u:m

—=l L=l

Se registra cuando en una misma
fachada coexisten configuraciones de
puerta diferentes en su numero o sistema
de hojas.

— ==
B | [H
===

4.11.b Variable

==

Nota. Elaborado por Maria Victoria Renddn y Paula Santana (2026).

5. Balcones

El analisis se limita a unidades balconeras, reconocibles en los alzados por la
asociacion entre un vano de altura completa y una baranda o antepecho exterior. Debido a
que la documentacién no permite confirmar la existencia o dimensién de una plataforma, la

clasificacion no atribuye dichas condiciones y se restringe a la lectura formal visible.
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5.1 Segun la configuracion horizontal del frente balconera

Esta variable reconoce si la fachada presenta frentes balconeras y clasifica su
desarrollo horizontal respecto a los vanos con los que se vinculan.
Tabla 37

Clasificacion de los frentes balconeros seguin su configuracion horizontal

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada no presenta
unidades balconeras aparentes identificables
mediante una baranda o antepecho asociado
con vanos de altura completa.

51.a Sin balcon

Se registra cuando el frente balconero se TIT
51b Individual vincula principalmente con un solo vano o con \ |
T,

un sector puntual de la fachada. (

==2)
0

Se registra cuando una baranda o antepecho
51.c Corrido parcial continuo vincula dos 0 mas vanos, pero ocupa
Unicamente una parte de la fachada.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

5.2 Segun la ubicacion del balcon

Esta variable identifica la posicién predominante del balcén dentro de la composicién
horizontal de la fachada.
Tabla 38

Clasificacion de los balcones segun su ubicacion

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando el balcon se localiza __Central__
5.2.a Central aproximadamente en la parte media o

sobre el eje central de la fachada.

Lateral

Se registra cuando el balcén se localiza

52b Lateral hacia uno de los extremos de la fachada.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).
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5.3 Segun la cantidad de unidades balconeras

Esta variable identifica el nUmero de unidades balconeras independientes visibles en
la fachada. Cada unidad se contabiliza segun la continuidad de su baranda o antepecho:
una proteccidn continua asociada con varios vanos se registra como una sola unidad,
mientras que las protecciones separadas se contabilizan individualmente.

Tabla 39

Clasificacion de las fachadas segun la cantidad de unidades balconeras

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada
5.3.a 1 unidad presenta una sola unidad balconera
independiente.

Segundo
balcon

Se registra cuando la fachada Primer baledn. |
5.3b 2 unidades presenta dos unidades balconeras
independientes.

Se registra cuando la fachada
5.3.c 3 0 mas unidades presenta tres 0 mas unidades
balconeras independientes.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

5.4 Segun la cantidad de niveles con balcones

Esta variable identifica el nUmero de niveles de la edificacion en los que se
presentan balcones.
Tabla 40

Clasificacion de los balcones segun la cantidad de niveles con balcones

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando las unidades

balconeras se encuentran

Uunicamente en un nivel de la I 1
edificacion.

54.a En un nivel

| [T [ I Nl
B B BB En2
niveles

. Se registra cuando la edificacion i | (] (]
En dos o mas . 2 Nivel
5.4.b . presenta balcones en dos o mas e
niveles ; ;
niveles diferentes.

1° Nivel

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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5.5 Segun el tipo de baranda o antepecho

Esta variable clasifica la configuracion formal del elemento de proteccion situado en
el borde del balcén.
Tabla 41

Clasificacion de los balcones segun el tipo de baranda o antepecho

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la proteccion esta
55.a Macizo conformada por una superficie cerrada y
continua, sin aberturas visibles.

]

Se registra cuando la proteccion esta
5.5.b Balaustrado conformada por una sucesién de balaustres
verticales.

Se registra cuando la proteccion esta
compuesta predominantemente por elementos

5.5.¢c Lineal o listonado . -
rectos, verticales, horizontales o por patrones
geométricos simples.
——
Se registra cuando la proteccioén incorpora
554 Ornamentado o calado lineas curvas, motivos vegetales, figuras

geomeétricas complejas, calados u otros
recursos decorativos.

N Yova

r~t={7
1

O O0OTT

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

6. Galerias

El analisis formal de las galerias permite reconocer su presencia, ubicacion,
extensioén y configuracion del elemento inferior de delimitacion. Se considera galeria al
espacio longitudinal cubierto de caracter semiprivado, reconocible exteriormente mediante

soportes, barandas, antepechos o cerramientos ligeros. Se diferencia del soportal porque
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este ultimo se desarrolla en planta baja y se vincula directamente con la acera o circulacion

publica.

6.1 Segun la configuracion y nivel de ubicacion

Esta variable identifica la presencia de galerias y el nivel o los niveles de la
edificacion en los que se localizan.
Tabla 42

Clasificacion de las galerias segun su configuracion y nivel de ubicacion

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la edificacién no presenta una
6.1.a Sin galeria galeria reconocible en la documentacion
disponible.

Se registra cuando la galeria se localiza en el _
6.1.b En planta baja primer nivel habitable de la edificacién, aunque se
encuentre elevada respecto al terreno.

‘1.0

En planta alta o niveles

6.1.c -
superiores

galeria en el segundo nivel o en cualquier nivel
superior.

Se registra cuando la edificacion presenta una S| —

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

6.2 Segun la extension de la galeria

Esta variable determina la longitud ocupada por la galeria respecto al desarrollo

horizontal de la fachada en la que se encuentra.
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Tabla 43

Clasificacion de las galerias segun su extension

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la galeria ocupa
Uunicamente un sector de la fachada y no
se prolonga a lo largo de toda su
extension.

6.2.a Parcial

Longitud Continua

Se registra cuando la galeria se
Continua en toda la desarrolla a lo largo de toda o
fachada practicamente toda la fachada

correspondiente.

6.2.b

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

6.3 Segun el tipo de baranda o antepecho

Esta variable clasifica la configuracion formal del elemento inferior que delimita el
frente de la galeria.
Tabla 44

Clasificacion de las galerias segun el tipo de baranda o antepecho

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la proteccion esta
6.3.a Macizo conformada por una superficie cerrada y
continua, sin aberturas visibles.

Se registra cuando la proteccion esta
compuesta predominantemente por
elementos rectos, verticales, horizontales o
patrones geométricos simples.

6.3.b Lineal

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

7. Elementos verticales visibles de soporte y articulacion

Debido a que los alzados y registros graficos disponibles no permiten establecer con
certeza si estos componentes corresponden estructuralmente a columnas, pilares o

pilastras, en esta investigacion se los denomina elementos verticales visibles de soporte y
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articulacién. Su andlisis se limita a las caracteristicas perceptibles de su configuracion,

como la presencia de capitel, pedestal o basa y el tratamiento del fuste.

7.1 Segun la configuracion del capitel

Esta variable identifica la configuracion visible del remate superior de los elementos
verticales de soporte o articulacion e integra en un mismo registro la ausencia de capitel y
los tipos reconocibles.

Tabla 45

Clasificacion de los elementos verticales segun la configuracion del capitel

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando uno o mas elementos D
71.a Sin capitel verticales visibles finalizan sin un remate
superior claramente diferenciado del fuste.
Se registra cuando el capitel presenta una -
configuracion robusta y sobria, con abaco y ;
ﬁ=l

molduras horizontales semejantes al orden
ddrico, sin volutas ni ornamentacion vegetal.

71.b Dérico

Se registra cuando el remate superior
presenta bloques, perfiles o molduras
sencillas, sin elementos suficientes para
asociarlo claramente con un orden clasico.

71.c Simple

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

7.2 Segun la presencia de pedestal

Esta variable identifica si los elementos verticales visibles se apoyan sobre un
cuerpo inferior diferenciado que los eleva y jerarquiza.
Tabla 46

Clasificacion de los elementos verticales visibles segun la presencia de pedestal

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando uno o mas elementos
verticales visibles se apoyan sobre un

7.2.a Con pedestal cuerpo inferior diferenciado por su
dimension, relieve, molduracion o
tratamiento formal.

=
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Caédigo Subcategoria Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando uno o mas elementos
verticales visibles se inician directamente

7.2.b Sin pedestal desde el nivel inferior o desde una basa, sin
presentar un pedestal claramente
diferenciado.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

7.3 Segun el tipo de basa

Esta variable clasifica el tratamiento formal del elemento inferior situado entre el

fuste y la superficie de apoyo.
Tabla 47

Clasificacion de los elementos verticales visibles segun el tipo de basa

Codigo Subcategoria Criterio de registro

Esquema grafico

Se registra cuando el fuste se inicia directamente
7.3.a Sin basa desde el nivel inferior, sin un elemento de transicién
claramente diferenciado.

Se registra cuando el elemento presenta una pieza
7.3.b Basa simple inferior sencilla, de superficies lisas y sin perfiles
decorativos complejos.

Se registra cuando la parte inferior presenta perfiles,
7.3.c Basa moldurada entrantes, salientes o molduras claramente
diferenciadas.

.

—
=

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

7.4 Segun la configuracion del fuste

Esta variable identifica el tratamiento formal del cuerpo vertical comprendido entre

sus extremos inferior y superior.
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Tabla 48

Clasificacion de los elementos verticales visibles segun la configuracion del fuste

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando el fuste del elemento vertical visible i
7.4.a Liso presenta una superficie continua y sencilla, sin molduras,

acanaladuras ni relieves decorativos.

Se registra cuando el fuste del elemento vertical visible
7.4.b Moldurado incorpora molduras, franjas, paneles, acanaladuras, relieves
o0 cambios de seccidn que enriquecen su tratamiento formal.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

7.5 Segun la uniformidad del tratamiento de los elementos verticales

Esta variable determina si los elementos verticales visibles mantienen un tratamiento
formal semejante o presentan variaciones reconocibles dentro de la misma fachada.
Tabla 49

Clasificacion de los elementos verticales segun la uniformidad de su tratamiento

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
: h— :
Se registra cuando los elementos
. verticales visibles mantienen un
7.5.a Uniforme . ; .
tratamiento formal semejante en capitel,
pedestal, basa y fuste. =
= == =
Se registra cuando los elementos L L L
75b Variable verticales visibles presentan diferencias [_]
" reconocibles en uno o mas =1
componentes de su tratamiento formal.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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8. Cornisas

En las fachadas tradicionales de madera de Guayaquil, las cornisas constituyen
elementos horizontales salientes que contribuyen a organizar, dividir y rematar la
composicion arquitecténica. Pueden ubicarse unicamente en el coronamiento superior o
repetirse entre los diferentes niveles, reforzando la horizontalidad y la separacién visual de
los pisos. Su tratamiento varia desde soluciones simples hasta configuraciones molduradas
u ornamentadas, algunas de ellas acompafnadas por modillones. Por esta razén, su analisis
permite reconocer la presencia, tratamiento, continuidad, proyeccién, ubicacion y repeticion

de estos elementos dentro de las fachadas estudiadas.

8.1 Segun el tratamiento formal de la cornisa

Esta variable identifica la presencia y el tratamiento visible de las cornisas,
integrando en un mismo registro la ausencia del elemento y las configuraciones presentes.
Tabla 50

Clasificacion de las fachadas segun el tratamiento formal de la cornisa

Codigo  Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada no
8.1.a Sin cornisa presenta una cornisa claramente
identificable.

Se registra cuando la cornisa
presenta una configuracion sencilla,

8.1.b Simple formada por uno o pocos planos [ _— j
salientes, sin molduras ni motivos = —
decorativos destacados.

Se registra cuando la cornisa S — Mold
) = ) P ~—| Molduras
81c Moldurada incorpora una sucesion de perfiles, [ — } —

entrantes, salientes o molduras
claramente diferenciadas.

Se registra cuando la cornisa
presenta motivos geométricos, r

814 Ornamentada  V9etales, figurativos, calados u : .. __M%rai
o otros recursos decorativos L T |Motivos circulares
adicionales a su molduracion = e ==
basica.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).
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8.2 Segun la continuidad horizontal predominante

Esta variable identifica si, dentro del conjunto de cornisas visibles de la fachada,
predomina un desarrollo horizontal continuo o un desarrollo interrumpido por cuerpos, vanos
0 sectores.

Tabla 51

Clasificacion de las cornisas segun su continuidad horizontal

Cdédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la mayor

parte del desarrollo lineal de

las cornisas visibles se

prolonga horizontalmente [ : Continua
sin interrupciones |
significativas.

8.2.a Continua

Se registra cuando la mayor

parte del desarrollo lineal de

las cornisas visibles

aparece por tramos, se - - . = Interrumpida
corta o se concentra sobre - : '
determinados vanos,

cuerpos o sectores de la

fachada.

8.2.b Interrumpida

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

8.3 Segun la proyeccioén de la cornisa

Esta variable analiza cuanto sobresale visualmente la cornisa respecto al plano
principal de la fachada.
Tabla 52

Clasificacion de las cornisas segun su proyeccion

Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Longitud tota

8.3.a Sin proyeccion Se registra cuando la cornisa no presenta
una proyeccion.

Longitud total

Se registra cuando la cornisa presenta una
proyeccion reducida respecto al plano de la
fachada y produce un relieve horizontal
discreto.

8.3.b Poco saliente

Tl
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Longitud tota
Se registra cuando la cornisa sobresale de
manera evidente respecto al plano de la
fachada y genera un remate horizontal
claramente destacado.

8.3.c Muy saliente

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

8.4 Segun la ubicacién vertical de la cornisa

Esta variable identifica la posicion de las cornisas dentro del desarrollo vertical de la
fachada y su relacién con los diferentes niveles de la edificacion.
Tabla 53

Clasificacion de las cornisas segun su ubicacion vertical

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la cornisa se ubica entre
dos pisos y funciona como elemento de

8.4.a Intermedia - . - .
separacion o articulaciéon horizontal de los
niveles. = =
|
Se registra cuando la cornisa se localiza '
. Unicamente en la parte superior de la
8.4.b Superior P P F

fachada y funciona como remate final de la
composicion.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

8.5 Segun la cantidad de cornisas

Esta variable identifica el nUmero de cornisas claramente diferenciadas dentro de la
fachada analizada.
Tabla 54

Clasificacion de las fachadas segtn la cantidad de cornisas

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada presenta una sola

8.5.a Una cornisa - . -
cornisa claramente identificable.
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Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando la fachada presenta dos 1
8.5.b Dos cornisas cornisas ubicadas en posiciones verticales
diferentes.
Tres o mas Se registra cuando la fachada presenta tres o mas
8.5.c . - ; ‘ 2 3 4
cornisas cornisas claramente diferenciadas.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

9. Divisiones horizontales de la fachada

En las fachadas tradicionales de madera de Guayaquil, las divisiones horizontales
corresponden a lineas, franjas o molduras de escasa proyeccion que permiten separar
visualmente los niveles y organizar el desarrollo vertical de la edificacion. Su repeticidén
contribuye a reforzar la horizontalidad, establecer correspondencias entre pisos y articular
los diferentes cuerpos de la fachada. A diferencia de las cornisas, estas divisiones no
constituyen remates prominentemente salientes, sino elementos de menor relieve
integrados al plano del cerramiento. Para evitar duplicaciones, un elemento se clasificara
como cornisa cuando presente una proyeccion claramente reconocible y cumpla una
funcién de remate o coronamiento. Se registrara como division horizontal cuando actue
principalmente como linea o franja de separacion entre niveles y mantenga una proyeccion

reducida.

9.1 Segun la configuracion de las divisiones

Esta variable identifica la presencia y la configuracién formal de las lineas, franjas o
molduras que separan o articulan visualmente los niveles de la fachada.
Tabla 55

Clasificacion de las fachadas segutn la configuracion de las divisiones horizontales

Caodigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando la fachada no Nivel 2
91a Sin divisiones presenta lineas, franjas o molduras

horizontales claramente
identificables entre sus niveles. Nivel 1
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando la division esta Nivel 2
formada por una linea estrecha,

9.1.b Linea marcada junta, ranura o relieve minimo
claramente perceptible sobre el 5
plano de la fachada. Nivel 1
Se registra cuando la division esta Nivel 2
conformada por una banda

9.1.c Franja lisa horizontal de mayor anchura, con
superficie plana y sin perfiles .
decorativos destacados. Nivel 1
Se registra cuando la division Nivel 2
presenta perfiles, entrantes,

9.1d Franja moldurada salientes o molduras de escasa "
proyeccion que enriquecen su .
desarrollo horizontal. Nivel 1

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

10. Cubierta y remate superior de la fachada

En las viviendas tradicionales de madera de Guayaquil, la cubierta y el remate
superior participan en la definicion de la silueta y en el cierre compositivo de la fachada. La
cubierta puede resolverse mediante uno o varios faldones, mientras que el coronamiento
superior puede presentar superficies lisas, molduras, ornamentaciones, escalonamientos o
almenas. Asimismo, los aleros pueden variar segun su grado de proyeccion y contribuir a
enfatizar la terminacién horizontal de la edificacion. Por esta razén, su analisis permite
reconocer la configuracion de la cubierta, la presencia y el tratamiento del coronamiento, la
forma de su perfil superior y la continuidad de estos elementos dentro de la fachada. Para
esta investigacion se diferencia entre:

e Cubierta: elemento que cierra superiormente la edificacion y puede estar formado
por uno o varios faldones.
¢ Coronamiento superior: elemento visible que finaliza compositivamente la fachada y

puede ocultar total o parcialmente la cubierta.

10.1 Segun el tipo de cubierta

Esta variable identifica la configuracion geométrica de la cubierta de acuerdo con la

cantidad y disposicion de sus faldones.
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Tabla 56

Clasificacion de las edificaciones segun el tipo de cubierta

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la documentacion

arquitecténica permite identificar una f 1
cubierta horizontal o con una pendiente

minima no perceptible exteriormente.

10.1.a Plana

Se registra cuando la cubierta presenta un

10.1.b A un agua solo faldén inclinado en una direccion

predominante. " I i

Se registra cuando la cubierta presenta dos D\
10.1.c A dos aguas faldones inclinados que se encuentran en

una linea superior o cumbrera.

Se registra cuando la cubierta presenta
10.1.d A cuatro aguas cuatro faldones inclinados que descienden
hacia los diferentes lados de la edificacion.

Se registra cuando la documentacion

101.e No determinable disponible no permite identificar con (1] L]
suficiente certeza la configuracién ‘ ‘
geométrica de la cubierta. ﬁ“ T 1 ‘ﬁ’

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

10.2 Segun el tratamiento formal del coronamiento superior

Esta variable identifica la presencia y el tratamiento visible del elemento que finaliza
compositivamente la fachada, integrando en un mismo registro la ausencia del
coronamiento y las configuraciones presentes.

Tabla 57

Clasificacion de las fachadas segun el tratamiento formal del coronamiento superior

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando la fachada finaliza
directamente en la cubierta o en el

10.2.a Sin coronamiento . ;
alero, sin presentar un coronamiento
claramente diferenciado.
/§\
Se registra cuando el coronamiento / \
. resenta superficies planas y una
10.2.b Liso P P P y

configuracioén sencilla, sin molduras ni
motivos decorativos destacados.




58

Caédigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
< f/ S
Se registra cuando el coronamiento & =
10.2.c Moldurado incorpora perfiles, entrantes, salientes o B

o molduras claramente diferenciadas.

Se registra cuando el coronamiento
presenta motivos geométricos,

10.2d Ornamentado vegetales, figurativos, calados u otros
recursos decorativos adicionales a su
molduracion basica.

he N £ N £ 4

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

10.3 Segun la configuracion de la linea de coronacion

Esta variable identifica la forma predominante que adopta la linea superior del
coronamiento de la fachada.
Tabla 58

Clasificacion de los coronamientos segun la configuracion de su perfil superior

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando el coronamiento mantiene ?,
10.3.a Recta una linea superior horizontal y uniforme, sin )j
cambios significativos de altura. [ﬁf

Se registra cuando la linea de coronacion /

Quebradal/poligon presenta cambios de direccion o de altura
al mediante segmentos rectos que generan un T
perfil quebrado o poligonal. |

10.3.b

Se registra cuando el perfil superior presenta
10.3.c Almenada una sucesion alternada de sectores elevados y

rebajados semejantes a almenas. AL

Se registra cuando la linea superior incorpora &
10.3.d Curva/mixtilinea curvas, contracurvas o una combinacion de Ik
segmentos rectos y curvos.

Se registra cuando la linea de coronacién
incorpora un remate triangular claramente
reconocible.

Triangular/fronton

10.3.e ada

D. UNION DE PANAI

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).



10.4 Segun la presencia y proyeccién del alero

determina el grado de proyeccion visible del alero.

Tabla 59

59

Esta variable identifica si la cubierta sobresale respecto al plano de la fachada y

Clasificacion de las cubiertas segun la presencia y proyeccion del alero

Codigo

Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

104.a

10.4.b

10.4.c

Sin alero visible

Alero simple

Alero
pronunciado

Se registra cuando la cubierta no
sobresale de manera perceptible

Longitud total

respecto al plano de la fachada o

cuando el alero se encuentra oculto I

detras del coronamiento superior.

Se registra cuando la cubierta presenta
una proyeccion moderada y de

Longitud total

tratamiento sencillo, sin constituirse

como un elemento predominante de la
fachada.

Se registra cuando la cubierta

sobresale de manera considerable y 4

Longitud total

genera una linea de sombra o un
remate superior claramente destacado. Saliente

Saliente

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

10.5 Segun la continuidad del coronamiento superior

Esta variable determina si el remate superior mantiene un desarrollo continuo a lo

largo de la fachada o si presenta interrupciones y cambios entre sus diferentes cuerpos.

Tabla 60

Clasificacion de los coronamientos segtn su continuidad horizontal

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico
Se registra cuando el coronamiento se prolonga sin
10.5.a Continuo interrupciones significativas a lo largo de toda o
practicamente toda la fachada.
Se registra cuando el coronamiento se corta,
105b Interrumpido modifica su altura o presenta tratamientos

diferenciados entre los distintos cuerpos o sectores

de la fachada.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).
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11. Porosidad de la fachada

La porosidad de la fachada corresponde al grado de apertura que presenta la
envolvente exterior a partir de la presencia, dimension relativa y distribucién visible de sus
vanos. En las viviendas tradicionales de madera de Guayaquil, estos vacios pueden estar
conformados por puertas, ventanas, celosias superiores y sectores abiertos de soportales o
galerias. Su analisis permite reconocer si en la composicion predomina el plano cerrado,
existe un equilibrio entre superficies abiertas y cerradas o predominan visualmente los
vacios. Se observaran conjuntamente la cantidad de vanos, sus dimensiones relativas, su
continuidad y su distribucion dentro de la fachada. Por tanto, las categorias baja, media y

alta expresan grados de apertura aparente y no rangos porcentuales exactos.

11.1 Segun el grado de porosidad aparente

Tabla 61

Clasificacion de las fachadas segtn el grado de porosidad aparente

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando predomina claramente el plano
cerrado de la fachada y los vacios son escasos,
de dimensiones reducidas o se encuentran
concentrados en sectores limitados.

11.1.a Baja

Se registra cuando existe una relacion visual
relativamente equilibrada entre las superficies
11.1.b Media cerradas y los vacios. La fachada presenta varios :B
vanos o sectores abiertos, pero ninguno de los dos
componentes predomina claramente.

:
LI
-

Se registra cuando los vacios presentan un
predominio visual dentro de la composicién de la

11.1.c Alta fachada, debido a la presencia de vanos amplios,
repetidos o continuos, asi como soportales,
galerias u otros sectores abiertos.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).



61

11.2 Segun la relacion de porosidad aparente entre niveles
Tabla 62

Clasificacion de las fachadas segun la relacion de porosidad aparente entre niveles

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Mavor en planta Se registra cuando la planta baja presenta
11.2.a ba'g P visualmente una mayor cantidad, dimension o
J continuidad de vacios que los niveles superiores.
Mayor en Se utiliza cuando los niveles superiores presentan
11.2b niveles visualmente una mayor cantidad, dimension o [ [ [
superiores continuidad de vacios que la planta baja. =
1 - 1
. Se encuentra cuando la planta baja y los niveles |
11.2.c S'emejante entre superiores presentan grados de apertura < = =
niveles . N T =t
visualmente comparables. H| (
B | [
I

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

12. Permeabilidad visual aparente de la planta baja

La permeabilidad visual aparente de la planta baja expresa el potencial de relaciéon
visual entre la vivienda y la calle. Se analiza cualitativamente a partir de los vanos, espacios
semiabiertos y elementos filtrantes visibles, sin inferir el estado real de apertura ni las

condiciones interiores no documentadas. Una fachada puede presentar muchos vanos vy,
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por tanto, una porosidad aparente alta, pero mantener una permeabilidad visual baja si

estos se encuentran cerrados mediante paneles opacos o antepechos macizos.

12.1 Segun el recurso arquitectonico predominante

Esta variable identifica el tipo de elemento que genera o regula principalmente la
relacion visual entre la vivienda y la calle.
Tabla 63

Clasificacion de las fachadas segun el recurso arquitecténico predominante

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Cuando la relacion visual se produce

| ][ \ |
12.1a Vanos directos principalmente por puertas, ventanas u | ‘ ‘ ‘ |
otras aberturas en la facha‘da. |L LT *J|
T T |
LY | | [ |
Cuando la relacion visual se produce o
121b Recursos intermedios regula mediante elementos filtrantes o

espacios semiabiertos, como rejas,
celosias, balaustres, chazas, balcones,
soportales o galerias.

de mediacion visual

121.¢ Cuando intervienen conjuntamente

Combinado vanos directos y recursos intermedios,
sin que uno predomine claramente. e e

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026).

13. Orden compositivo general de la fachada

El orden compositivo general de la fachada corresponde a la manera en que los
distintos componentes arquitectdnicos se organizan visualmente dentro del conjunto. Su
analisis permite reconocer si la composicion responde a principios de simetria, axialidad,
ritmo y jerarquia.

Para su valoracion se observaran conjuntamente la posicion, repeticidon, separacion

y relacion de los vanos, puertas, balcones, galerias, soportes, cornisas y remates. Esta



63

categoria no analiza dichos elementos de manera aislada, sino las relaciones compositivas
que establecen entre si y la forma en que contribuyen a la organizacién global de la

fachada.

13.1 Segun la simetria de la composicion

Esta variable permite determinar el grado de correspondencia visual existente entre
los elementos situados a ambos lados de un eje compositivo principal.
Tabla 64

Clasificacion de las fachadas segun la simetria de la composicion

Codigo Subcategoria Criterio de registro Esquema grafico

Se registra cuando los cuerpos, vanos
y elementos principales presentan una

13.1.a Simétrica correspondencia clara y
aproximadamente equivalente a ambos
lados de un eje central.

Se registra cuando la fachada
mantiene una organizacion general
equilibrada respecto a un eje, pero

13.1.b Casi simétrica presenta variaciones menores en la
cantidad, dimension, posicion o
tratamiento de algunos elementos
secundarios.

Se registra cuando no existe
correspondencia evidente entre los
componentes ubicados a ambos lados
de un eje y la composicion presenta
una distribucion desigual de sus
elementos.

13.1.c Asimétrica

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

13.2 Segun la organizacién de los ejes compositivos

Esta variable identifica la presencia y posicién de las lineas verticales imaginarias

alrededor de las cuales se organizan los elementos principales de la fachada.



Tabla 65

Clasificacion de las fachadas segun la organizacion de los ejes compositivos

64

Codigo Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

13.2.a Eje central

13.2.b Ejes multiples

Sin eje
13.2.c claramente
reconocible

Se registra cuando la composicion se organiza
predominantemente alrededor de un eje ubicado
aproximadamente en la parte media de la fachada,
definido por el acceso, los vanos, balcones,
cuerpos o remates.

Se registra cuando la fachada se organiza
mediante dos 0 mas ejes compositivos claramente
reconocibles, asociados a cuerpos, accesos,
balcones o grupos de vanos.

Se registra cuando los elementos de la fachada no
permiten identificar una linea principal o varios
ejes definidos de organizacién compositiva.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

13.3 Segun el ritmo compositivo

Esta variable analiza la secuencia visual generada por la repeticion y separacion de

vanos, soportes, balcones, pilastras u otros componentes de la fachada.

Tabla 66

Clasificacion de las fachadas segun el ritmo compositivo

Cadigo Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

13.3.a Regular

13.3.b Irregular

Se registra cuando los elementos
principales se repiten manteniendo una
secuencia constante o separaciones
visualmente semejantes a lo largo de la
fachada.

Se registra cuando la disposicién y
separacion de los elementos varia sin
conformar una secuencia repetitiva
claramente identificable.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).



13.4 Segun la jerarquia compositiva general

mayor relevancia visual dentro de la composicién de la fachada.

Tabla 67

65

Esta variable identifica la ubicacién del elemento, cuerpo o sector que adquiere

Clasificacion de las fachadas segun la jerarquia compositiva general

Codigo

Subcategoria

Criterio de registro

Esquema grafico

13.4.a

13.4.b

134.c

13.4d

Central

Lateral

Multiple o
distribuida

Sin elemento
dominante

Se registra cuando el elemento o
sector de mayor relevancia visual se
localiza aproximadamente en la parte
media de la fachada.

Se registra cuando el principal
elemento jerarquico se localiza hacia
uno de los extremos de la fachada.

Se registra cuando existen dos o0 mas
elementos o sectores con una
relevancia visual semejante,
distribuidos dentro de la fachada.

Se registra cuando los componentes
mantienen un tratamiento
relativamente homogéneo y ninguno
adquiere una relevancia visual
claramente superior.

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).

Una vez establecidos los diferentes elementos tipoldgicos formales presentes en la

arquitectura antigua de Guayaquil se realiz6 cuadros comparativos para poder determinar

los mas frecuentes de los 100 casos estudiados.



Tabla 68

66

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 1. configuracion general de la

fachada

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 1. CONFIGURACION GENERAL DE LA FACHADA

VARIABLE

FICHA: MFO-001

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

1.1. Cantidad de niveles

1.1.a Un nivel. 1.1.b Dos niveles. 1.1.c Tres o mas niveles.

1.2. Cuerpos compositivos

1.2.a Unitaria. 1.2.b Bipartita. 1.2.c Tripartita o multiple.

1.3. Predominio direccional

1.3.a Horizontal. 1.3.b Vertical. 1.3.c Equilibrado.

1.4. Relacion formal entre niveles

1.4.a Homogénea. 1.4.b Mixta. 1.4.c Diferenciada.

N.° 1.1.

1.2. 1.3. 1.4.

N.° a b c

b c a b

o
Q
o
o

V-001 X

V-002 X

V-003 X

V-004 X

V-005

x|X

V-006

V-007 X

V-008

X

V-009

V-010

V-011

XXX |[X%|*

V-012

V-013

XXX (%

V-014

XX |X%

V-015

V-016

x

x

V-017 X

V-018 X

Y
X

V-019 X

V-020

V-021

V-022

X333 3|33 3333 [ 3| 3| 3 [ X X [ X | X | X [ X[ X% | X | o

V-023

XXX ([%|X

V-024

XX |X([%

V-025 X

V-026 X

x
Y

V-027 X

V-028

X|X%

V-029

V-030

V-031

x [x|x

V-032

XXX |[X|Xx
x

V-033 X

V-034

V-035

V-036

x| %

XXX (%

V-037

V-038 X

V-039

x

XXX 33X 33| X | X [ X | X | X[ X | X

V-040 X

V-041 X

V-042 X

V-043 X

V-044 X

V-045 X

V-046 X

V-047 X

V-048 X

XX X[ XX [X|X|X

V-049 X

X X X

V-050 X

X

X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE $iNTESIS DEL ANAL!SIS FORMAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 1. CONFIGURACION GENERAL DE LA FACHADA

VARIABLE

FICHA: MFO-001

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

67

1.1. Cantidad de niveles

1.1.a Un nivel. 1.1.b Dos niveles. 1.1.c Tres o mas niveles.

1.2. Cuerpos compositivos

1.2.a Unitaria. 1.2.b Bipartita. 1.2.c Tripartita o mditiple.

1.3. Predominio direccional

1.3.a Horizontal. 1.3.b Vertical. 1.3.c Equilibrado.

1.4. Relacion formal entre niveles

1.4.a Homogénea. 1.4.b Mixta. 1.4.c Diferenciada.

N.° 1.1.

1.2. 1.3. 1.4.

N.° b c

b c a b c

V-051

V-052

V-053

XXX ([X]|o

V-054

XXX ([X]|o

V-055 X

V-056 X

X|X|X[X|X%[Xx]|=

V-057 X

V-058 X

V-059 X

V-060 X

V-061 X

XXX ([X
Y

V-062 X

V-063 X

V-064 X

V-065 X

x
Y

V-066 X

V-067 X

V-068 X

V-069 X

XXX

V-070 X

V-071 X

V-072 X

V-073 X

V-074 X

V-075 X

V-076

V-077

XXX

V-078

V-079 X

V-080 X

X%

V-081 X

V-082 X

V-083 X

V-084 X

V-085

XX |X

V-086

V-087

X|X|X[%

V-088

x
XXX |[X|X%

V-089 X

V-090

V-091

V-092

V-093

X | X[ XX |[X

V-094

V-095 X

XXX

V-096

x|X

V-097

V-098 X

V-099 X

X

X

V-100 X

X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 69

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 2. soportal

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 2. SOPORTAL

FICHA: MFO-002

68

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

2.1. Forma del soportal

2.1.a Recto. 2.1.b Con arcos.

2.2. Patrén de separacion de los soportes

2.2.a Regular. 2.2.b Variable.

2.3. Apoyos verticales visibles

2.3.a Con apoyos. 2.3.b Sin apoyos.

2.4. Cantidad de tramos del soportal

2.4.a 1 tramo. 2.4.b 2 tramos. 2.4.c 3 tramos. 2.4.d 4 o mas tramos.

2.5. Desarrollo del soportal frente al inmueble

2.5.a Toda la fachada. 2.5.b Con prolongacion lateral.

2.6. Ingreso y modulacion del soportal

2.6.a Coincidente con un tramo. 2.6.b No coincidente. 2.6.c No visible.

2.7. Desarrollo vertical del soportal

2.7.a Un nivel. 2.7.b Dos niveles. 2.7.c Tres o mas niveles.

2.8. Alineacion de los soportes

2.8.a Alineados verticalmente. 2.8.b Desfasados.

N.°

2.1.

2.2.

2.3.

2.4. 2.5. 2.6. 2.7. 2.8.

N.°

b

b

c d b a b c

V-001

X

V-002

V-003

X% x|z

X

V-004

V-005

V-006

X

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

XX (%

X[X| x| |X[X

V-012

V-013

V-014

V-015

X
XXX X[X[X]X[X[X|X| [X|X|Xx]|®

X |[%

V-016

V-017

X%

V-018

V-019

X[ x| [X[X
x
X[X[X| [X[X|X

V-020

XX XXX XXX [X[X|X[X] [X|x[ [X|x[x]|

XXX X[ | XXX [X[X|>X|X[ |X|X[*<]

XXX X[ XXX [X[X|>X|X[ |X|X[*x]

XXX X[ X[ [X[>|>|X| |X|X[*]|

X([X|%
X([X|x| X

V-021

V-022

V-023

X

V-024

V-025

V-026

X
X|x

V-027

XX (X

V-028

X% |[X|X

V-029

V-030

V-031

x
X[ IX|Xx[ [X[X]| [Xx

x
X [X|X%[*
x

V-032

V-033

X|[Xx

V-034

X (%

V-035

V-036

V-037

V-038

V-039

X[ |X[Xx|[x

V-040

V-041

V-042

X|X([X| [|%

V-043

V-044

V-045

V-046

X (%

V-047

|| X[X[X|X|X[X%]| |*
| x| IX|[|X|X| [X]| [X[X

X

V-048

XXX 33|33 X [ 3|33 [ X[ 3| X [ X [ 3| X< | < [ X%

XXX X[ [X[3| XX [X] [|>[>[X]|X

XXX X[ [3<| 3> [ X[ X [X[X]| [X<[X|X|X[X]| [X*

X
XXX XX (|| [3X[3]>|>X[X[>]>[>[>|X|X[X]| [X%

X

V-049

V-050

X

X

X

XXX XXX X XX[XX|X|X[X|X[X]| [X%
X

X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula
Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 2. SOPORTAL

FICHA: MFO-002

69

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

2.1. Forma del soportal

2.1.a Recto. 2.1.b Con arcos.

2.2. Patron de separacion de los soportes

2.2.a Regular. 2.2.b Variable.

2.3. Apoyos verticales visibles

2.3.a Con apoyos. 2.3.b Sin apoyos.

2.4. Cantidad de tramos del soportal

2.4.a 1 tramo. 2.4.b 2 tramos. 2.4.c 3 tramos. 2.4.d 4 o mas tramos.

2.5. Desarrollo del soportal frente al inmueble

2.5.a Toda la fachada. 2.5.b Con prolongacién lateral.

2.6. Ingreso y modulacion del soportal

2.6.a Coincidente con un tramo. 2.6.b No coincidente. 2.6.c No visible.

2.7. Desarrollo vertical del soportal

2.7.a Un nivel. 2.7.b Dos niveles. 2.7.c Tres o mas niveles.

2.8. Alineacion de los soportes

2.8.a Alineados verticalmente. 2.8.b Desfasados.

N.° 2.1. 2.2. 2.3.

2.4. 2.5. 2.6. 2.7. 2.8.

N.° b a b

c d b b

Q
o

V-051 X

V-052

V-053

V-054

X|[X|X
XXX [X]|»

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

x| [X[X|[X[X|X|x[X[X]=

V-062

x| x| IX| [X]|X*

V-063

V-064

X%

V-065

V-066

X[X[X| [X[X|X|X|[X]| %

X |[%

V-067

x| (x| x| [X%] |*

V-068

V-069

V-070

Y
X

V-071

X%

V-072

V-073

V-074

x| [Xx|Xx| [%x

V-075

XX XX [X] XX X[ [X] X[ [X]|*[*<[X

V-076

V-077

X[X|[X|X[X[X| [X]| [Xx

X([X|*

V-078

X333 33X (3| |3 [3<[ 3|33 3| 3| X [ X[ 3| 3| X [ X< X< | % [ X [ |

V-079

XX

V-080

x| [X|X|X([X| [*

X |[x

V-081

X|[x
x

V-082

V-083

X|X([X%| %

V-084

V-085

V-086

X|[Xx

V-087

X[ IX[ X [X|x

V-088

XX
X([X|X%([X%

V-089

X%

V-090

V-091

x
Y

V-092

X%
XX (XX
x

V-093

V-094

V-095

V-096

X |[x

V-097

X%

V-098

X|x| [X

V-099

X

x
XIXIX[X[X] XXX [X[XIX] ] [IXXIXX| ][] [3]X[33|3[3]X[3<|X[ 33| X [ X% [ X | X [X< | »

X

XXX 35 [3[3<] 3|3 333 | [3<] 3|3 [3[ 3|3 |3 [ 3| 3| X[ X[ 3> 3| >[5 [3<| 3|3 [3[ 3| >[5 [ 3| 3| X [ X[ X[ > | X%
XXX 3> [3[3<] 3|3 3|33 | 3] 3[3[ 3|33 [ 3|3 | X X[ 3| XX [3| |3<[3<[ 3|33 3| 3|3 [ [ 3| 3| X [ 3| X | X< [ X [ | »

XX XXX X[ 33X [X|X|X| [X]|X

V-100

X[X|X([X| [X]| |x

X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 70

70

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 3. Ventanas

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 3. VENTANAS

FICHA: MFO-003

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

3.1. Tipo de hoja de la ventana

3.1.a Hojas de chazas. 3.1.b Hojas de tableros. 3.1.c Hojas combinadas.

3.2. Cantidad de vanos

3.2.a Un vano. 3.2.b Dos vanos. 3.2.c Tres vanos. 3.2.d Cuatro o mas vanos.

3.3. Configuracién de la celosia superior

3.3.a Sin celosia sup.. 3.3.b Lineal. 3.3.c Reticulada. 3.3.d Ornamentada.

3.4. Configuracién del antepecho

3.4.a Sin antepecho. 3.4.b Cerrado. 3.4.c Balaustrado. 3.4.d De rejeria. 3.4.e
Entablado.

3.5. Tratamiento del marco de la ventana

3.5.a Sin marco. 3.5.b Marco liso. 3.5.c Marco moldurado.

3.6. Remate de la ventana

3.6.a Sin remate. 3.6.b Remate moldurado.

3.7. Tipo de reja

3.7.a Sin reja. 3.7.b Lineal. 3.7.c Orgénica.

3.8. Agrupacién de ventanas

3.8.a Aislada. 3.8.b Pareada. 3.8.c Seriada.

3.9. Jerarquia dimensional entre niveles

3.9.a Sup. mayores. 3.9.b Inf. mayores. 3.9.c Iguales.

3.10. Continuidad compositiva entre niveles

3.10.a Homogénea. 3.10.b Diferenciada.

N.°

3.1.

3.2.

3.3.

3.4. 3.5. 3.6. 3.7. 3.8. 3.9. 3.10.

N.°

b

(4

[

b|c

b|c|d|e]a b b|c

[
o
(3]
L)
o
o
[
(<

V-001

X

V-002

X

V-003

V-004

X|X%| |X]2

V-005

V-006

X%

V-007

x

X

V-008

b I B I B B b

V-009

V-010

V-011

X%

V-012

x|x| [|Xx|X

V-013

V-014

V-015

X (X

V-016

x|[X

V-017

V-018

V-019

X|X|X%| |X|%

X|XIX|X||X]Xx|X%|X

X%
x
X|X|Xx| x| [X

V-020

V-021

V-022

X|X|X

X|X|X

X%

V-023

V-024

X%

V-025

V-026

V-027

X|[X|%| |%

x| [x|x[x

X[X|Xx| |x

V-028

V-029

X%

X333 33| 3| 3| 3| 3| 3| X< 3| X[ X[ X[ X[ X[ [ [ [ [ [ [ [ | % [ %<

x|[X

V-030

x

V-031

x| X]Xx|Xx|X

V-032

X([X|X%
X|[X|X%

V-033

V-034

X

V-035

xX([%| x| |Xx

X|X|x
X%

V-036

X

V-037

X|X%|X

X%
X%
X%

V-038

X|X|X

V-039

o
x|X
X

V-040

x|

V-041

x|[x

V-042

x|x

x

V-043

XXX X IX[X] ][] [X[X] O[] [X[XXP] ]| X|X|X%| [X|X[X[X%|*%[*<]|=

x| |X|X%|x

XX [N X333 3| 3| X< X X X X | X[ X[ X[ X[ X<]| =

XXX ]33] 3| 3| 33| [X| (X [X[X[X[X|[X| [XIX| |XIX|X]| ]| 3| 3| |||

V-044

V-045

V-046

X|X%| |Xx|X

V-047

X|Xx|x

||| ||| [X[X[X[X| [X<[>[*

X|Xx|x
X|X%|X

V-048

X

X

V-049

X

X
X

X X

V-050

X

X

X% [X]Xx|X

X

X333 3| 3|3 3|33 XXX XXX | X333 |33 33| 3| 3| 3| 3| X< | X< XXX [ X[ [X[X<[X[X[*|*|®

x
XXX (>

X X X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 3. VENTANAS

71

FICHA: MFO-003

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

3.1. Tipo de hoja de la ventana

3.1.a Hojas de chazas. 3.1.b Hojas de tableros. 3.1.c Hojas combinadas.

3.2. Cantidad de vanos

3.2.a Un vano. 3.2.b Dos vanos. 3.2.c Tres vanos. 3.2.d Cuatro o mas vanos.

3.3. Configuracién de la celosia superior

3.3.a Sin celosia sup.. 3.3.b Lineal. 3.3.c Reticulada. 3.3.d Ornamentada.

3.4. Configuracién del antepecho

3.4.a Sin antepecho. 3.4.b Cerrado. 3.4.c Balaustrado. 3.4.d De rejeria. 3.4.e

Entablado.

3.5. Tratamiento del marco de la ventana

3.5.a Sin marco. 3.5.b Marco liso. 3.5.c Marco moldurado.

3.6. Remate de la ventana

3.6.a Sin remate. 3.6.b Remate moldurado.

3.7. Tipo de reja

3.7.a Sin reja. 3.7.b Lineal. 3.7.c Organica.

3.8. Agrupacion de ventanas

3.8.a Aislada. 3.8.b Pareada. 3.8.c Seriada.

3.9. Jerarquia dimensional entre niveles

3.9.a Sup. mayores. 3.9.b Inf. mayores. 3.9.c Iguales.

3.10. Continuidad compositiva entre niveles

3.10.a Homogénea. 3.10.b Diferenciada.

N.° 3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.10.

N.° b

b|c

d

Q

b|c

Q

b

(4

d

b

b

V-051

V-052

X

X

X

V-053

X|X|X%|X]|»

V-054

V-055 X

V-056

XX |X|X%|%

X%

V-057

X|x|x| X

X (X

V-058

V-059 | X

XXX |%

x

V-060

x|x

V-061

x

V-062 | X

x| x| |X|X

X|X||X|X%|X%| [X%]| [%<

bt I Ed B B B B

V-063

X|X%|x

V-064

V-065

X|x

V-066 | X

X%

V-067

X%

XXX |[%

XXX [X|X| ||| X[ X[ X[

V-068

x|x

x|x

V-069

X%

x| |X|Xx| |Xx

V-070

X

X|X|X|X|X%| |X%| [X| [%

V-071

V-072

X%

X (X

X (X

V-073

V-074

XXX |[%

V-075

X%

X%

XX IXIX| X |X|Xx]| X

V-076

x| x| [Xx|Xx

XU 33| 3|33 [X X[ [X [X|X|X|X| |X]| [X]®

V-077

V-078

X|X

V-079

V-080

x

XXX %

XXX |X|Xx]| |*

XXX 3| XXXX[X[X|[X[X[X[X[X|X]| |X|X]|=

X[ %X | X[ X

V-081

X

V-082

x|x

V-083

x

V-084

X

x|x

X|X|X%|X%| |X

X|X

V-085

x|

V-086

X|X|x| [X|X

V-087

X|[X

V-088

V-089

XXX

X|x

V-090

X

V-091

X%

V-092

x|

V-093

X%

X[X[X|X| [X[X]|X*

XXX X|X| %] [X|[X[X[X| [X[X[>[*[*

V-094

X|X

X|X

V-095

x|[X

V-096

x|

X%
X%

X|X|X|X%|X%| |X%| [X[X

V-097

X

V-098 | X

x|x

X

X (X

V-099 | X

X

X

X

X333 3| 3| 3| 3| 3| X< | X< | X | X[ X [ X X[ X<

V-100 | X

X

X

X

XXX [X[X| XX (3|3 X[ XX

33333 3| 3| 3| X< XXX X[ [3[3[3[3[ 333|333 | 3| 3| 3| 3| 3<| 3| X< X< X[ X[ X[ X[ X[ X [ X [ X< [X [X< [X< [*<| |X<]|®

X

XXX

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).
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Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 4. Puertas

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 4. PUERTAS

FICHA: MFO-004

72

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

4.1. Cantidad de accesos

4.1.a 1 acceso. 4.1.b 2 accesos. 4.1.c 3 0 mas accesos.

4.2. Ubicacién del acceso

4.2.a Central. 4.2.b Lateral izquierda. 4.2.c Lateral derecha.

4.3. Jerarquizacién del acceso

4.3.a Dominante. 4.3.b Integrado.

4.4. Alineacion vertical especifica del acceso

4.4.a Continua. 4.4.b Discontinua.

4.5. Configuracion de la puerta segun numero o
sistema de hojas

4.5.a Una hoja. 4.5.b Dos hojas. 4.5.c Mdltiples hojas. 4.5.d Cierre enrollable de
tipo comercial.

4.6. Configuracion de la sobreluz o celosia

4.6.a Sin sobreluz. 4.6.b Lisa. 4.6.c Ornamentada.

4.7. Tratamiento del marco de la puerta

4.7.a Sin marco. 4.7.b Marco liso. 4.7.c Marco moldurado.

4.8. Organizacién gréfica de las hojas

4.8.a Lineal. 4.8.b Geométrica. 4.8.c Mixta.

4.9. Composicioén de tableros

4.9.a 1 nivel. 4.9.b 2 niveles. 4.9.c 3 niveles. 4.9.d 4 o mas niveles.

4.10. Ornamentacion de la puerta

4.10.a Sin ornamentacién. 4.10.b Con ornamentacion.

4.11. Uniformidad de la configuracién de las
puertas

4.11.a Uniforme. 4.11.b Variable.

N.° 4.1. 4.2. 4.3. 4.4.

4.5. 4.6. 4.7.

LY
o
Y
©

4.11.

N° |a|b|cla|b a

o

=
A

c|d b|cla|b|c]a

x|&
x

V-001 X X| X

X X

V-002

V-003

x|x

V-004

V-005

XXX %

V-006

V-007

V-008 X X

X%

V-009

V-010

X%

V-011

X[X[X|X|[X[X|X|X| [X]®

V-012

X|X|X%|X%|X%| [X[X%[X%[%| [X%]|=
XX|X[X|X| [X]|X[X|X%| |X|=|
XUX|X|X|X||X|X|X|X| [X]o |

V-013

V-014

x
X

V-015

V-016

x|x
X%
X%

V-017

V-018

V-019

X%

V-020

V-021

V-022

XX X%

XIX|X|X|[X|X|X| (X[ [X[X[X|*

V-023

V-024

X%

V-025

X%

X|x|x
X|X|X
x|X

V-026

|||
x|

V-027

XXX [X[X|Xx| [*

V-028

X|Xx|x

V-029

X|x

V-030 X

XUX|X|X| XXX X[X[X[X[X[X| [Xx| [%

V-031 X

XXX

V-032 X

X%

X|X|x

V-033

V-034

V-035

x|X

V-036

V-037

X|X%| x| X
X

V-038

V-039 X

X%

V-040 X

X%

X[%| x| |Xx

V-041

x

x

V-042

x|

V-043

x| |Xx|X%| |X

V-044 X

XX XXX O[] || [P X X[X] X[ XX [X[X|X][X[X|X*

x| x| [X]|X

V-045

V-046

X333 3|3 3|3 33| [3[3[3[3[3[3[3[3[3 [ 3 [3<[><|><|><| X |>|X| X[ >| [X|X| [X|X%| [X[X[X[X| [}]¥ |~

XXX 3|33 X|>| [X|X|[X[X[X[X[X[X| [X<[X[X[X|*

V-047

x
XIXIXIXIX| XXX [X] [N XX X[ |X]|X]%
XXX X XXX (%] [X[X| [X<| [X|*<

X|[X|x

V-048

x| X|Xx|x
x| X|X|Xx|x

V-049

x| X|Xx|Xx|x

X X X

XX 333 3<| 3| <3< [3 [ [3[3[3[3[3[3|3<[X|3<|><|><|3<3<3<|X<|X|>| [X|X| [X[X| [X[X[ [X<[X[*

XIX[[X]X|X[X|*

V-050 | X X

x
XX [IXIXIX|[X] O IX|X|[X|X|X| [X]| [X]|X%

X X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 4. PUERT.

VARIABLE

FICHA: MFO-004

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

73

4.1. Cantidad de accesos

4.1.a 1 acceso. 4.1.b 2 accesos. 4.1.c 3 0 mas accesos.

4.2. Ubicacién del acceso

4.2.a Central. 4.2.b Lateral izquierda. 4.2.c Lateral derecha.

4.3. Jerarquizacién del acceso

4.3.a Dominante. 4.3.b Integrado.

4.4. Alineacion vertical especifica del acceso

4.4.a Continua. 4.4.b Discontinua.

4.5. Configuracion de la puerta segun numero o
sistema de hojas

4.5.a Una hoja. 4.5.b Dos hojas. 4.5.c Mdltiples hojas. 4.5.d Cierre enrollable de
tipo comercial.

4.6. Configuracion de la sobreluz o celosia

4.6.a Sin sobreluz. 4.6.b Lisa. 4.6.c Ornamentada.

4.7. Tratamiento del marco de la puerta

4.7.a Sin marco. 4.7.b Marco liso. 4.7.c Marco moldurado.

4.8. Organizacién gréfica de las hojas

4.8.a Lineal. 4.8.b Geométrica. 4.8.c Mixta.

4.9. Composicioén de tableros

4.9.a 1 nivel. 4.9.b 2 niveles. 4.9.c 3 niveles. 4.9.d 4 o mas niveles.

4.10. Ornamentacion de la puerta

4.10.a Sin ornamentacién. 4.10.b Con ornamentacion.

4.11. Uniformidad de la configuracién de las
puertas

4.11.a Uniforme. 4.11.b Variable.

N.° 4.1. 4.2.

N
w

4.5. 4.6. 4.7.

N
©

4.10. | 4.11.

N.°

o
Y
o

b|cla|b|c]a

Q
o
[}
Q
o
ol
Q
Q
o
Q
(<

b|lc|d b|lcla|b]|c

Q

V-051

V-052

X|X|Xx|»

V-053

X|X%|X

V-054 X

V-055

V-056

x|x

V-057

X|X|Xx| |x

V-058 X

V-059

X

X|X([X[X| |X[X[X

V-060 X

X%
XX |%|*

V-061 X

X%
X%

V-062

V-063

V-064

X% (%

V-065

x| IX| x| x| |X] |X

V-066

x

V-067

XIX[XX|X|X[X[[X|X| [X]| [|X[X|X

X|%|%

X|XX|X|[|X|X|X|X| %] [X[X[*

V-068

XXX X| | X|X|X[X|[X[X[*

X([X[X|X|*

X
X[ [X| IX]| [X[X|X
X
X

V-069

XXX ]| X|X| [X|X[X| [X[X[*

X%

V-070

V-071

x
x
x

x
x([x| x| |Xx
xX[x| x| |Xx

V-072

x

XXX |X| X [X] X%
x

V-073

x| x| |X[x

x

x|
x|

V-074 X

V-075

V-076

X%

V-077

V-078

V-079

V-080

X[X|X| x| |X] |Xx
X

x
X[X|X|X%
X (X

x|[X

x| X|X|Xx|X
X|Xx|x

V-081

x| IX|X|Xx| %] |X
XXX |||

X%

V-082

X|X|x| %] |X

V-083

X

x
x|[>[x
x|
x|

V-084

X|Xx|x
X|X|X%|x

V-085

x| X|Xx|x
XXX %
x

x|x[x| |x| [x
x|>[x

x|

/>

V-086

X|x

V-087

X%

V-088

V-089

V-090

X[X[X|X| [X[X|X|*

V-091

V-092

V-093

XXX XXX [>

X|X%|x

V-094

XX ([X|X|Xx

V-095

XIX|X| ]3| ||| >

X (X

XX IX|X|X|*

V-096

V-097 X

Y
XIX|[X[X[XX%|X|X| [*

X|[x
x|x

x
XXX X [X] [X]|X%[*
X

x|x| x| X

V-098

X

XIXIX|X|X| %] %] [X]X|X%

V-099 X X

X[X[X| [*<[X

x
x

X

V-100 X X[ X|X X

I3[ [ [X [ [>[[3X]|>[3[X[XXI>[[X|XX[3[ 3] [>| XXX [X] XX [X[X] [X]|X[>*
x
X

XX [XXIXX[X] [ [X[>][P[X[XXIX[ (XX [ [X]XIX| [ [X[X] XX [>*

X1 X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 72

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 5. Balcones

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 5. BALCONES

74

FICHA: MFO-005

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

5.1. Configuracién horizontal del frente balconero

5.1.a Sin balcén. 5.1.b Individual. 5.1.c Corrido parcial.

5.2. Ubicacion del balcon

5.2.a Central. 5.2.b Lateral.

5.3. Cantidad de unidades balconeras

5.3.a 1 unidad. 5.3.b 2 unidades. 5.3.c 3 0 mas unidades.

5.4. Cantidad de niveles con balcones

5.4.a En un nivel. 5.4.b En dos o0 mas niveles.

5.5. Tipo de baranda o antepecho

5.5.a Macizo. 5.5.b Balaustrado. 5.5.c Lineal o listonado. 5.5.d Ornamentado o

calado.

N.° 5.1. 5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

N.° b c a b

b

b

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

XXX ([X|X|x|»

V-006

V-007 X X X

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

V-024

V-025

XXX XX XXX XX X X [ X | X | X

V-026

V-027 X X

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

XXX |[X|X|X

V-033

V-034 X X

V-035

X|Xx

V-036

V-037 X X X

V-038

X

V-039 X X X

V-040

V-041

V-042

V-043

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

XXX XXX X[ XXX |X

V-050

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 5. BALCONES

75

FICHA: MFO-005

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

5.1. Configuracion horizontal del frente balconero

5.1.a Sin balcén. 5.1.b Individual. 5.1.c Corrido parcial.

5.2. Ubicacion del balcon

5.2.a Central. 5.2.b Lateral.

5.3. Cantidad de unidades balconeras

5.3.a 1 unidad. 5.3.b 2 unidades. 5.3.c 3 0 mas unidades.

5.4. Cantidad de niveles con balcones

5.4.a En un nivel. 5.4.b En dos o mas niveles.

5.5. Tipo de baranda o antepecho

5.5.a Macizo. 5.5.b Balaustrado. 5.5.c Lineal o listonado. 5.5.d Ornamentado o

calado.

N.° 5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

N.° b c

a b

b

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

V-066

V-067

XXX X XXX XXX X[ X | X | X[ X|X]»

V-068

V-069 X

V-070

V-071

V-072

X|X|X([X%

V-073

V-074 X

V-075

V-076

V-077

V-078

XXX |[X|*

V-079

V-080

x[x

V-081

X|[x

V-082

x

V-083 X

V-084 X

V-085

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

V-091

V-092

V-093

XXX [X|X X[ XX [X|*

V-094

V-095 X

V-096

V-097

V-098

XXX (%

V-099

V-100 X

X

X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 73

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 6. galerias

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

FICHA: MFO-
CATEGORIA 6. GALERIAS 006

76

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

6.1. Configuracion y nivel de ubicacion

6.1.a Sin galeria. 6.1.b En planta baja. 6.1.c En planta alta o niveles superiores.

6.2. Extension de la galeria

6.2.a Parcial. 6.2.b Continua en toda la fachada.

6.3. Tipo de baranda o antepecho

6.3.a Macizo. 6.3.b Lineal.

N.°

6.1.

6.2. 6.3.

N.°

b

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

X333 X33 3|3 [ X | X[ X[ XX [ X | XX [X|X|X]|»

V-023

V-024

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

V-033

V-034

V-035

V-036

V-037

V-038

V-039

V-040

V-041

V-042

V-043

XU X[ X33 X3 [ X | X[ X[ XX | XX

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

V-050

XXX [X|X|X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

A 1 FICHA: MFO-
CATEGORIA 6. GALERIAS 006

77

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

6.1. Configuracién y nivel de ubicacién

6.1.a Sin galeria. 6.1.b En planta baja. 6.1.c En planta alta o niveles superiores.

6.2. Extension de la galeria

6.2.a Parcial. 6.2.b Continua en toda la fachada.

6.3. Tipo de baranda o antepecho

6.3.a Macizo. 6.3.b Lineal.

N.°

6.1.

6.2. 6.3.

N.°

b

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

V-066

V-067

V-068

XXX [ | XX [ XXX [ XX [X|X]|»

V-069

V-070

V-071

V-072

V-073

V-074

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

XXX XXX XX [X|X|X

V-081

V-082

V-083

X|x

V-084

V-085

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

V-091

V-092

V-093

V-094

XX XXX [ X|X|X%|X]|X

V-095

V-096

V-097

V-098

V-099

V-100

X|X|X([X|X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 74

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 7. Elementos verticales

visibles de soporte

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 7. ELEMENTOS VERTICALES VISIBLES DE SOPORTE Y ARTICULACION

FICHA: MFO-007

78

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

7.1. Configuracién del capitel

7.1.a Sin capitel. 7.1.b Dérico. 7.1.c Simple.

7.2. Presencia de pedestal

7.2.a Con pedestal. 7.2.b Sin pedestal.

7.3. Tipo de basa

7.3.a Sin basa. 7.3.b Basa simple. 7.3.c Basa moldurada.

7.4. Configuracioén del fuste

7.4.a Liso. 7.4.b Moldurado.

7.5. Uniformidad del tratamiento de los
elementos verticales

7.5.a Uniforme. 7.5.b Variable.

N.°

N
-

.2,

7.3.

7.4.

7.5.

N.°

[

b

o

[

V-001 X

V-002

X|X|o

X|[X|X¥]|=|:

V-003

V-004 X

V-005

V-006

X[X|X[X|X|X]|=

X |[X|%

XX |X%

V-007

V-008 X

V-009 X

X|x

V-010 X

X|X|X

V-011 X

X

XXX |[X%

XXX XXX X[ X[ X [X%

V-012

V-013 X

V-014

V-015

XXX

V-016

X%

V-017

V-018

V-019

XXX [X|X|X|[X%
x

V-020

XXX XXX [X X%

x| %

XXX [ XXX [X]|X

V-021

V-022

V-023 X

X

x

X

V-024

V-025

V-026

V-027

V-028

XXX |[X%

V-029

XX |[*

V-030

V-031 X

V-032

V-033

V-034

X|X|[*

V-035 X

V-036

XXX ([X|[X]|X

XXX XXX [ XX [X|X

V-037

V-038

V-039

XXX X%

V-040

XXX 33X 33| | X[ X | XX [ XX [ %

V-041

XXX ([X*

V-042

x

V-043

X

Y

XXX |[X|X

V-044

XXX XX

V-045

x

x

V-046 X

X

XXX XXX | XX [X%

V-047 X

V-048 X

XU 3333|3333 33X [ X3 XX [ 3| X[ X | X | X | X [ X

X

X

XXX [X|x

V-049

V-050 X

X

X

X

X

Nota. Cuando en la fachada disponible no se identifiquen pilastras claramente diferenciadas, sus celdas se
registran en gris. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 7. ELEMENTOS VERTICALES VISIBLES DE SOPORTE Y ARTICULACION

VARIABLE

FICHA: MFO-007

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

79

7.1. Configuracién del capitel

7.1.a Sin capitel. 7.1.b Dérico. 7.1.c Simple.

7.2. Presencia de pedestal

7.2.a Con pedestal. 7.2.b Sin pedestal.

7.3. Tipo de basa

7.3.a Sin basa. 7.3.b Basa simple. 7.3.c Basa moldurada.

7.4. Configuracion del fuste

7.4.a Liso. 7.4.b Moldurado.

7.5. Uniformidad del tratamiento de los
elementos verticales

7.5.a Uniforme. 7.5.b Variable.

N.°

7.2 7.3. 7.4.

7.5.

=X

N.° a

a b c

V-051 X

V-052

X

V-053

X

V-054

V-055

XXX ([X|X]»

XXX [X|x]|»

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

X
XXX [X|X

XXX XX | XX [ XXX

V-062

V-063 X

XXX |[X|X]|X

V-064

x

V-065 X

V-066

X%

x|X

V-067

V-068 X

V-069

X|[Xx

V-070

XXX XX XX X[ XX [X|X|X[X|X|X|X|XX]|=>
X

XXX [X|X|X%[X|X

x| X|[X%

V-071 X

V-072

V-073

V-074

V-075

X|X([X|[Xx
X

V-076

V-077

X%

V-078

V-079

XXX
X

V-080

XXX XXX XXX

XXX XXX [ X|X|X

V-081

V-082

X

[ > |3 3| x| [><| > [ |>[*

V-083

XXX |[X%

V-084 X

X
X

V-085

V-086

V-087

V-088

XXX XX X[X*

V-089

XXX [X|X|X

V-090

XXX ([X|X

V-091 X

V-092

x|x

V-093

X|x

V-094 X

V-095

XXX ([X|[X]|X

X |X

V-096

XXX XXX XX [X|X|X
X
X333 XX [ X[ X[ X[ XX

V-097 X

x

V-098 X

X
X X X
X

V-099 X

X

V-100 X

X X
X X X
X X X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 75

80

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 8. Cornisas

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 8. CORNISAS

FICHA: MFO-008

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

8.1. Tratamiento formal de la cornisa

8.1.a Sin cornisa. 8.1.b Simple. 8.1.c Moldurada. 8.1.d Ornamentada.

8.2. Continuidad horizontal predominante

8.2.a Continua. 8.2.b Interrumpida.

8.3. Proyeccion de la cornisa

8.3.a Sin proyeccién. 8.3.b Poco saliente. 8.3.c Muy saliente.

8.4. Ubicacion vertical de la cornisa

8.4.a Intermedia. 8.4.b Superior.

8.5. Cantidad de cornisas

8.5.a Una cornisa. 8.5.b Dos cornisas. 8.5.c Tres 0 mas cornisas.

N.° 8.1.

8.2. 8.3. 8.4. 8.5.

N.° a b

b a b a b c

(3}
[

V-001

X

V-002

V-003

XX %]

X|X|X]|o

X
X[x[Xx]|=
X

V-004 X

V-005

V-006

X|X

X|[x

V-007

V-008

X|X|X|[X%

V-009

V-010

V-011

X|[Xx

V-012

XXX [X| X [X|X|X

XXX ([X|X*

V-013 X

V-014 X

V-015

X

V-016

V-017

V-018

V-019

X|X|X

V-020

V-021

XX |X[%

V-022

XX |[X%

V-023

XU XXX [ XXX

XXX XXX X[X X [X|X|X[X|X

Y
XX |[X
3333 X X[ 33| | 3| X [ [ | X | X | X [ X
XX |[X

V-024 X

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

X|[X|X

V-031

V-032

XX

V-033

V-034

XXX XX X[ XX [X|X*

V-035

V-036

XX |X%

V-037

x
XX |X%
XXX |[X%

V-038

V-039

Y

V-040

V-041

V-042

V-043

XU 3|3 X33 X 3 [ X | X[ X | X [ X | X | X%

XX 33| 3| X[ 3| 3| X[ X[ X X [ X [ X | X | X%

XX 3|3 33| 3| X[ X[ X | X[ X [ X | X | X

XXX |[X|X|X

V-044 X

V-045

V-046

x|X

V-047

x| XX

V-048

X

X

V-049

X

X

V-050

X

XXX ([ X [X]|X

X[X|X[|X|X|[X
X

X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 8. CORNISAS

81

FICHA: MFO-008

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

8.1. Tratamiento formal de la cornisa

8.1.a Sin cornisa. 8.1.b Simple. 8.1.c Moldurada. 8.1.d Ornamentada.

8.2. Continuidad horizontal predominante

8.2.a Continua. 8.2.b Interrumpida.

8.3. Proyeccion de la cornisa

8.3.a Sin proyeccion. 8.3.b Poco saliente. 8.3.c Muy saliente.

8.4. Ubicacion vertical de la cornisa

8.4.a Intermedia. 8.4.b Superior.

8.5. Cantidad de cornisas

8.5.a Una cornisa. 8.5.b Dos cornisas. 8.5.c Tres 0 mas cornisas.

N.° 8.1.

8.2, 8.3.

8.4.

8.5.

N.° a b

o
Q

b a b

;]

b c

V-051 X

V-052

V-053

V-054

x|x

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

X|[X|X

X|[X|X

V-061

V-062

V-063

XXX XXX [X|X|X[X%

V-064

V-065

XXX 33 X3 [ | X | X [ X | X | X[ X

V-066

V-067 X

XXX |[X%

X |X

V-068

V-069

V-070

x|%

XXX ([X%

V-071

XX |[X%

X|X|X

V-072 X

V-073

XXX 33| 333X 3| XX [ X | X [ X[ X | X[ X | X|X|X]|>

V-074

X|X|X

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

XXX [X|X[X|X|X

V-080

XX |[X%

V-081 X

XXX |[X|X|X

XXX ([X|X|X

V-082

X|Xx

V-083

X333 333333 3| 3 [ 3| 33 [ X 3 [ 3| 3| 3 [ X | X | X [ X | X [X | XX [X|X|X]|»

x

V-084 X

V-085

V-086

XXX

V-087

XXX

XXX

X|X|X

V-088 X

V-089

V-090

V-091

XXX |[X%

V-092

V-093 X

XXX |[X|X*

V-094

V-095

V-096

x|X

XXX (X%

V-097

XXX

XXX

V-098 X

X

V-099

XXX XXX [ X [X]X|X

X

X
V-100 X

XXX XXX XXX [X|X

X

X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 76

82

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 9. Divisiones horizontales de

la fachada

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 9. DIVISIONES HORIZONTALES DE LA FACHADA

VARIABLE

FICHA: MFO-009

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

9.1. Configuracién de las divisiones

9.1.a Sin divisiones. 9.1.b Linea marcada. 9.1.c Franja lisa. 9.1.d Franja moldurada.

N.°

9.1.

N.° a

b

d

V-001

X

V-002 X

V-003

V-004

V-005 X

V-006 X

V-007

V-008

X|[Xx

V-009

V-010

V-011

x|X

V-012

V-013

V-014

V-015

X|X|X

V-016 X

V-017

V-018

V-019

XX |[X%

V-020

V-021

V-022

V-023

XXX ([%

V-024

V-025

V-026

V-027

XXX

V-028 X

V-029

V-030

V-031

V-032

X|x

V-033 X

V-034

V-035

V-036

V-037

X|X|X%[X%

V-038 X

V-039

V-040

V-041

X|X|X

V-042

V-043

V-044 X

V-045

V-046

V-047

V-048 X

V-049

X

V-050

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 9. DIVISIONES HORIZONTALES DE LA FACHADA

FICHA: MFO-009

83

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

9.1. Configuracion de las divisiones

9.1.a Sin divisiones. 9.1.b Linea marcada. 9.1.c Franja lisa. 9.1.d Franja moldurada.

N.°

9.1.

N.°

b c d

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

XX X[ XX |[X]|o

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

XXX |[X|*

V-063

V-064

X

V-065

V-066

V-067

V-068

X|X|X

V-069

V-070

V-071

V-072

V-073

V-074

X|X|X|[%

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

XXX ([X|*

V-081

V-082

V-083

X

V-084

V-085

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

V-091

V-092

V-093

V-094

x[x|x

V-095

V-096

V-097

V-098

V-099

V-100

XXX ([X%

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 77

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 10. Cubierta y remate

superior de la fachada

CATEGORIA 10. CUBIERTA Y REMATE SUPERIOR DE LA FACHADA

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

FICHA: MFO-010

84

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

10.1. Tipo de cubierta

10.1.a Plana. 10.1.b A un agua. 10.1.c A dos aguas. 10.1.d A cuatro aguas.
10.1.e No determinable.

10.2. Tratamiento formal del coronamiento superior |10.2.a Sin coronamiento. 10.2.b Liso. 10.2.c Moldurado. 10.2.d Ornamentado.

10.3. Configuracion de la linea de coronacion

10.3.a Recta. 10.3.b Quebrada/poligonal. 10.3.c Alimenada. 10.3.d
Curva/mixtilinea. 10.3.e Triangular/frontonada.

10.4. Presencia y proyeccion del alero

10.4.a Sin alero visible. 10.4.b Alero simple. 10.4.c Alero pronunciado.

10.5. Continuidad del coronamiento superior

10.5.a Continuo. 10.5.b Interrumpido.

N.°

10.1.

10.2. 10.3. 10.4. 10.5.

N.°

b

Cc

d

d a c d e a b c

V-001

X

V-002

X

V-003

x| Xx|Xx|o
x
X|X|x|»

V-004

X

V-005

V-006

x|X

X|X|X%[X|X%|[Xx]|=
x

X

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

XXX ([X|X|X[X|X

V-013

XXX |[X|X*

XXX ([X|X%
XXX |[X|X|X

V-014

V-015

V-016

XX X%
x

V-017

XXX

XXX
x

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

XXX |[X%

XU 33333 3 3 [ 3| X | X< [ X | X[ X [ %

XXX
XXX |[X%
X|X

V-023

V-024

V-025

V-026

X|X

V-027

V-028

V-029

V-030

X
XXX ([X|X|[X|X

V-031

x|X

X|X
x

V-032

V-033

V-034

x|%

V-035

V-036

XXX |[X%

XXX |[X%

V-037

X|[X|X

V-038

Y

XXX XXX XX XX [ X[ XX
X
x

XX XXX | XX [ X | X | X%

X
X

V-039

V-040

V-041

V-042

V-043

XXX |[X%
X
X|[X|X
XXX |[X%

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

X

X X

V-050

X

XXX ([X|X|X
XXX ([X|X|X

X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 10. CUBIERTA Y REMATE SUPERIOR DE LA FACHADA

FICHA: MFO-010

85

VARIABLE SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)
10.1. Tipo de cubierta ;g.;.a Plana. 10. 1_.b A un agua. 10.1.c A dos aguas. 10.1.d A cuatro aguas.
.1.e No determinable.
10.2. Tratamiento formal del coronamiento superior |10.2.a Sin coronamiento. 10.2.b Liso. 10.2.c Moldurado. 10.2.d Ornamentado.
. na g a 10.3.a Recta. 10.3.b Quebrada/poligonal. 10.3.c Almenada. 10.3.d

ih TR G U D G L) Curva/mixtilinea. 1 O.ISe Triangulljar/?rontonada.

10.4. Presencia y proyeccion del alero 10.4.a Sin alero visible. 10.4.b Alero simple. 10.4.c Alero pronunciado.

10.5. Continuidad del coronamiento superior 10.5.a Continuo. 10.5.b Interrumpido.

N.° 10.1. 10.2. 10.3. 10.4. 10.5.
N.° a b c d e a c d a b c d e b c a

V-051 X X X X X
V-052 X X X X X
V-053 X X X X X
V-054 X X X X X
V-055 X X X X X
V-056 X X X X X
V-057 X X X X X
V-058 X X X X X
V-059 X X X X X
V-060 X X X X X
V-061 X X X X X
V-062 X X X X X
V-063 X X X X X
V-064 X X X X X
V-065 X X X X X
V-066 X X X X X
V-067 X X X X
V-068 X X X X X
V-069 X X X X X
V-070 X X X X X
V-071 X X X X X
V-072 X X X
V-073 X X X X X
V-074 X X X X X
V-075 X X X X X
V-076 X X X X X
V-077 X X X X X
V-078 X X X X X
V-079 X X X X X
V-080 X X X X X
V-081 X X X X
V-082 X X X X X
V-083 X X X X X X
V-084 X X X X X
V-085 X X X X
V-086 X X X X X
V-087 X X X X X
V-088 X X X X X
V-089 X X X X X
V-090 X X X X X
V-091 X X X X X
V-092 X X X X X
V-093 X X X X
V-094 X X X X X
V-095 X X X X X
V-096 X X X X X
V-097 X X X X X
V-098 X X X
V-099 X X X X X
V-100 X X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 78

86

Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 11. Porosidad de la fachada

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 11. POROSIDAD DE LA FACHADA

FICHA: MFO-011

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

11.1. Grado de porosidad aparente

11.1.a Baja. 11.1.b Media. 11.1.c Alta.

niveles

11.2. Relacion de porosidad aparente entre

11.2.a Mayor en planta baja. 11.2.b Mayor en niveles superiores. 11.2.c Semejante

entre niveles.

N.°

11.2.

N.°

b

V-001

e
><°':_‘

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

XXX |[X|*

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

V-017

X|X|X

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

V-024

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

XXX

V-031

V-032

V-033

V-034

V-035

V-036

X|X|X|[*

V-037

V-038

x

V-039

V-040

V-041

V-042

XXX

V-043

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

X

V-050

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 11. POROSIDAD DE LA FACHADA

FICHA: MFO-011

87

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

11.1. Grado de porosidad aparente

11.1.a Baja. 11.1.b Media. 11.1.c Alta.

niveles

11.2. Relacién de porosidad aparente entre

11.2.a Mayor en planta baja. 11.2.b Mayor en niveles superiores. 11.2.c Semejante

entre niveles.

N.°

11.1.

11.2.

N.° a

b

b

V-051 X

V-052

X

V-053

V-054

x|%

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

XXX |[X%

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

XXX |[X|X*

V-066

V-067

V-068

V-069

V-070

XXX |[X|X*

V-071

V-072

X

V-073

V-074

V-075

V-076

X|[X|X

V-077

V-078

V-079

V-080

V-081

V-082

V-083

XXX |[X|X*

V-084 X

V-085

X

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

V-091

XXX ([ X |[X]|X

V-092

V-093

V-094

V-095

V-096

XXX ([X|X*

V-097

V-098

x

V-099

V-100

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 79
Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 12. Permeabilidad visual

aparente de la planta baja

R D D ANA ORMA ARQ O O

A ORIA PER AB DAD A APAR » A PLA A

A 0O-0
BAJA

VARIABLE SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

12.1.a Vanos directos. 12.1.b Recursos intermedios de mediacién visual. 12.1.c

12.1. Recurso arquitectonico predominante Combinado.

N.° 12.1.

N.° b c

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

XXX ([X|X|x]|»

V-006

V-007

V-008

x|X

V-009

V-010 X

V-011

X|[x

V-012

V-013

V-014 X

V-015

V-016

V-017

XXX |[%

V-018

V-019 X

V-020

V-021

V-022

XXX ([X%

V-023

V-024 X

V-025 X

V-026 X

V-027 X

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

XXX ([X|X|X

V-033

V-034 X

V-035

X

V-036 X

V-037

X%

V-038

V-039 X

V-040

V-041

V-042

V-043

XXX |[X|x

V-044

V-045 X

V-046

x

V-047 X

V-048

X|x

V-049

V-050 X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula
Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 12. PERMEABILIDAD VISUAL APARENTE DE LA PLANTA BAJA

FICHA: MFO-012

89

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

12.1. Recurso arquitectonico predominante

12.1.a Vanos directos. 12.1.b Recursos intermedios de mediacién visual. 12.1.c
Combinado.

N.°

12.1.

N.°

b c

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

XXX XXX XX [X[X]»

V-060

V-061

V-062

Y

V-063

V-064

x

V-065

V-066

V-067

XX |X%

V-068

V-069

V-070

V-071

V-072

XXX ([X%

V-073

V-074

V-075

V-076

V-077

V-078

XXX |[X%|*

V-079

V-080

V-081

V-082

x

V-083

V-084

V-085 X

V-086 X

V-087

V-088

V-089

XXX

V-090

V-091

V-092

V-093

XXX

V-094

V-095

V-096

V-097

V-098

X|X|X[%

V-099

V-100

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).



Tabla 80
Matriz de sintesis del analisis formal arquitecténico. Categoria 13. Orden compositivo

general de la fachada

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO CATEGORIA 13. ORDEN COMPOSITIVO )
GENERAL DE LA FACHADA FICHA: MFO-013

VARIABLE SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

13.1. Simetria de la composicion 13.1.a Simétrica. 13.1.b Casi simétrica. 13.1.c Asimétrica.

13.2. Organizacion de los ejes compositivos |13.2.a Eje central. 13.2.b Ejes mdiltiples. 13.2.c Sin eje claramente reconocible.

13.3. Ritmo compositivo 13.3.a Regular. 13.3.b Irregular.

13.4.a Central. 13.4.b Lateral. 13.4.c Muiltiple o distribuida. 13.4.d Sin elemento

13.4. Jerarquia compositiva general dominante.

N.° 13.1. 13.2. 13.3. 13.4.

N.° b c a b a b c

a
V-001 X
V-002 X

X[x|x|»

V-003 X

X([(X|X|[X]|x

V-004 X

V-005 X

V-006 X

V-007

XXX ([X|X|X|X[X]|=
Y

x| %
XXX
XXX

V-008

V-009 X X X X

V-010

x| X

V-011

x
x

V-012 X X X

XXX X%

V-013

V-014

XX X%

V-015

x

V-016 X

V-017 X

V-018 X

XXX [X|X%|[X|X

V-019 X

V-020

XXX XX X[ XX [X|X*

X
V-021 X X
V-022 X

X|x

V-023 X

V-024 X

V-025

V-026

V-027

V-028 X

XX |[x
XXX |[X[X|X|X

V-029 X

XXX |[X|X]|X

V-030 X X

V-031 X

XXX ([X|X|X[X]|*

X|X

V-032 X

x

V-033 X X X X

V-034 X X

b3
x|x
b3

V-035 X

V-036 X X X

V-037

XXX

V-038

V-039

V-040

XXX ([X|X*
XXX ([X|X*

V-041

XXX |[X|X]|X
x

V-042

Y
x

V-043 X

V-044

V-045

V-046

V-047

XXX |[X|[X]|X

V-048

XXX ([X|X|X

V-049 X X

XXX ([X|X|X|*
x

V-050 X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula
Santana (2026).



MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FORMAL ARQUITECTONICO CATEGORIA 13. ORDEN COMPOSITIVO

GENERAL DE LA FACHADA FICHA: MFO-013

91

VARIABLE

SUBCATEGORIAS DEPURADAS (CODIGO Y DENOMINACION COMPLETA)

13.1. Simetria de la composicion

13.1.a Simétrica. 13.1.b Casi simétrica. 13.1.c Asimétrica.

13.2. Organizacién de los ejes compositivos

13.2.a Eje central. 13.2.b Ejes mdltiples. 13.2.c Sin eje claramente reconocible.

13.3. Ritmo compositivo

13.3.a Regular. 13.3.b Irregular.

13.4. Jerarquia compositiva general

13.4.a Central. 13.4.b Lateral. 13.4.c Mdltiple o distribuida. 13.4.d Sin elemento
dominante.

N.° 13.1.

13.2. 13.3. 13.4.

N.° a b c

Q

b

;]

V-051 X

V-052

x

V-053 X

X|X|x|=

V-054

V-055

V-056

V-057

X|X|X%|[X%

V-058

V-059

V-060

XXX XX X[ x| X

V-061

V-062 X

V-063

V-064

V-065

V-066

XXX 33 XX [ X | XX [X|X

V-067

XXX ([X| XX [X]|X

V-068

V-069

V-070

X%

V-071

XXX XX X[ XX [X]|*

XXX

V-072

V-073 X

V-074

V-075

XXX ([%

V-076

XXX X%

V-077

X

x|[x

V-078 X

V-079 X

V-080

X |X

V-081

XX

V-082 X

V-083

Y

X

V-084 X

V-085

V-086

XXX ([X|X|X[X]|X

X|X|X

V-087

V-088 X

V-089

V-090

V-091

V-092

X[ X[ X [X|*

V-093

XXX XX [X|X|X

V-094

V-095

V-096

x|X

V-097

XXX XX [ XX [ X[X*

X|[X|X

V-098

V-099 X

X

V-100 X X

X
33X 33|33 33| 3 33| 3|33 33X 3| <[ 3| 33 33 3| X[ 3 3| 33 33 3| X 3| X[ X[ 3| X X X | X [ X | X | =»

X
X
X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula

Santana (2026).
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Una vez completadas las matrices de sintesis, se identificaron categorias que no
podian aplicarse de manera uniforme a los 100 casos de estudio, debido a que varias
variables dependen de la presencia previa de un elemento o de una condicién especifica de
la vivienda. Los balcones y galerias, por ejemplo, solo pudieron analizarse en los casos
donde estaban presentes, mientras las relaciones entre niveles se aplicaron unicamente a
las edificaciones de mas de una planta.

Figura 1
Estado de los registros en las trece categorias formales

=3
B

20% 40% 60% 80% 100%

1. Fachada general

2. Soportal

3. Ventanas

4. Puertas

5. Balcones

6. Galerias

7. Elementos
verticales

8. Cornisas

9. Divisiones
horizontales

10. Cubierta y
remate

11. Porosidad
aparente

12. Permeabilidad
visual

13. Orden
compositivo

Porcentaje de registros por categoria

M Vilido ™ No aplica No identificable

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Los registros no aplicables corresponden a
variables condicionadas por la presencia de un elemento; los no identificables indican casos en los que la
documentacion no permitié una lectura suficiente.

1. Lectura general de la fachada
El analisis de las fachadas demostré una organizacion formal recurrente, donde el
ritmo, la organizacioén de los ejes, la simetria y la jerarquia ordenan el frente mediante

secuencias y centros de composicion que se mantienen aun cuando varian la altura, el



numero de cuerpos y el predominio direccional. Esta permanencia permitié reconocer un

orden compositivo compartido entre los distintos casos de estudio.

Figura 2

Distribucién de las variables generales del analisis formal

Un nivel

Dos niveles

Tres o mas
niveles

Horizontal

Vertical

Equilibrado

Numero de niveles
20 40 60 80

51

38

Predominio direccional
20 40 60 80

55

24

21

100

100

Unitaria

Bipartita

Tripartita o
multiple

Homogénea

Mixta

Diferenciada

Cuerpos compositivos

20 40 60 80 100

54

27

19

Relacién formal

entre niveles
20 40 60 80 100

16

93

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las variables se presentan con una escala
comun de 0 a 100 casos. La relacion formal entre niveles corresponde Unicamente a las viviendas de mas de un

nivel.

La cantidad de niveles maodifica la organizacion de la fachada porque determina la

relacion entre la planta baja y los cuerpos superiores. En las viviendas de un nivel, la

composicion se desarrolla sobre un solo frente y la lectura depende principalmente de la

secuencia horizontal de vanos, apoyos y remates. Cuando aparecen dos o mas niveles se
incorporan nuevas alineaciones entre ventanas, puertas, elementos verticales y cornisas,

que pueden continuar el orden de la planta baja o diferenciar el cuerpo superior. Por esta

razon, la altura adquiere importancia tipolégica cuando se analiza junto con la relacion entre

niveles y el desarrollo vertical del soportal.
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Los vanos establecen el contacto visual entre la vivienda y la calle, mientras las
chazas, celosias y antepechos regulan esa exposicién. Por esta razén, dos fachadas con
una cantidad semejante de aberturas pueden presentar relaciones visuales distintas con el
exterior. La porosidad considera la presencia aparente de llenos y vacios en el frente,
mientras la permeabilidad reconoce cuanto permiten ver esos vacios. Una fachada puede
presentar varias ventanas y mantener una menor exposicion visual cuando incorpora
elementos de cierre o filtro; los vanos directos, en cambio, establecen una relacion visual
mas abierta con el exterior.

El ritmo y la organizacion de los ejes compositivos presentes en las fachadas
demuestran una organizacion basada en secuencias reconocibles. Vanos, apoyos y
cuerpos mantienen distancias aproximadas o relaciones semejantes a lo largo del frente,
creando continuidad entre sus partes. Esta regularidad permite introducir cambios en
determinados vanos, accesos o elementos secundarios sin modificar la lectura general de la
composicion, porque el orden depende de la relacidon que mantienen varios componentes
entre si.

2. Componentes y elementos arquitecténicos

2.1 Soportal

El soportal se reconocié como uno de los principales elementos de orden de la
fachada. La forma recta, la separacion regular de los apoyos y su desarrollo continuo
producen una secuencia modular, organizan llenos y vacios, introducen profundidad y
definen el contacto entre calle y vivienda. Su peso tipoldgico se explica porque interviene
simultaneamente en la composicion, en la modulacion de la planta baja y en la articulacion

de los accesos.
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Figura 3

Distribucion de las variables estructurantes del soportal

Patrén de separacion

Forma del soportal de los soportes
0 20 40 60 80 100 20 40 60 80 100

o

Recto 85 Regular 85
Con arcos | |5 Variable | |4
Desarrollo del soportal Desarrollo vertical
frente al inmueble del soportal
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Un nivel 66
Toda la fachada
Dos niveles 18
Con prolongacion
lateral Tres o mas

niveles

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las cifras corresponden a frecuencias de
presencia registradas en las matrices. Algunas variables se aplican unicamente a los casos en los que el
soportal pudo identificarse.

El cruce entre modulacién e ingreso mostrd que el acceso puede coincidir con uno
de los tramos del soportal o desplazarse respecto de ellos sin romper la secuencia de
apoyos. La continuidad del frente se mantiene porque depende de la repeticion general del

sistema porticado y no de la posicion exacta de una sola abertura. Esta condicion permite

que una misma organizacion del soportal se adapte a distintas posiciones de ingreso.
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Figura 4

Sintesis arquitecténica del soportal
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Se representan ejemplos reales de la
muestra seleccionados por reunir los rasgos de mayor recurrencia del soportal: forma recta, separacion regular
de los soportes, apoyos visibles y desarrollo continuo en el frente.

2.2 Ventanas

En las ventanas se identificaron caracteristicas que se mantienen con mayor
regularidad y otras que presentan mayor variacion. El marco y el remate conservan
tratamientos semejantes en buena parte de los casos, mientras el tipo de hoja, la celosia, el
antepecho y la forma de agrupacion cambian con mayor frecuencia. Esta diferencia permite

reconocer una configuracion comun del vano y, al mismo tiempo, distintas formas de

resolver su cierre y su grado de apertura.
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Figura 5

Distribucién de las variables del sistema de ventanas

Tipo de hoja Configuracion de la
de la ventana celosia superior
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Hojas de 35 Sin celosia 42
chazas sup.
Lineal 22
Hojas de
tableros 62
Reticulada | 4
Hojas | g
combinadas Ornamentada 41
Tratamiento del marco Agrupacion
de la ventana de ventanas
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Sin marco || 3 Aislada 77
Marco liso 85 Pareada 6
Marco 13 Seriada 16
moldurado

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las cuatro variables se presentan con una
escala comun de 0 a 100 casos. Cuando una variable admite mas de una respuesta, las frecuencias expresan
presencia y no una distribucién obligada a sumar 100.

La celosia superior representa uno de los campos de variacion mas claros. Su
presencia, ausencia y configuracién cambian entre las viviendas y actian directamente
sobre el cierre del vano. Estas variaciones modifican la expresion y el grado de apertura de
la ventana, mientras la posicion del vano dentro de la composicién se mantiene. Por esta
razon, la celosia funciona como un elemento caracterizador de la ventana.

Las chazas y celosias regulan el paso de aire, luz y visuales mediante superficies

parcialmente abiertas. Su configuracion permite mantener la abertura del vano y reducir al

mismo tiempo la exposicion directa del interior.
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Figura 6

Sintesis arquitecténica de las ventanas
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026). Las ventanas representadas corresponden
a casos reales seleccionados por reunir configuraciones recurrentes de la muestra, entre ellas hojas de tableros
y chazas, marco liso, celosias superiores y diferentes soluciones de antepecho.

2.3 Puertas y accesos

Las puertas presentan mayor regularidad en su configuracién que en su ubicacién
dentro de la fachada. El sistema de hojas, la composicion de tableros, el marco y el
tratamiento ornamental mantienen caracteristicas semejantes entre numerosos casos,
mientras la posicion del acceso cambia entre ubicaciones centrales y laterales y presenta
distintas relaciones con los elementos del nivel superior. En los casos donde la uniformidad
pudo evaluarse, predominan las configuraciones uniformes, aunque también se registran
fachadas con soluciones variables. Esto indica que la forma de la puerta conserva rasgos

comunes, mientras el ingreso se adapta a la organizacion particular de cada fachada.
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Figura 7

Distribucion de las variables de puertas y accesos

Configuracion de la puerta Configuracion de la
segun numero o sistema de hojas sobreluz o celosia
[o] 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Una hoja 10 Sin sobreluz 63
Dos hojas 79
Lisa 17
Multiples 7
hojas
Cierre enrollable | 5 Ornamentada 18

de tipo comercial

Tratamiento del marco
de la puerta Ubicacion del acceso

0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Sin marco | |5 Central 51
Marco liso 66 _ Lateral 43
izquierda
Marco Lateral
moldurado 20 derecha 43

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las cifras muestran la frecuencia de cada
configuracion registrada. La ubicacion del acceso puede incluir mas de una posicion en fachadas con varios
ingresos.

La reiteracién de composiciones geométricas sencillas permitid reconocer la puerta
como parte del orden general del frente. Su relacion con la modulacion del soportal y con la
secuencia de vanos aumenta su importancia tipolégica, porque participa directamente en el

ritmo de la fachada y en la organizacion de los accesos.
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Figura 8

Sintesis arquitecténica de las puertas
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las puertas representadas corresponden a
casos reales seleccionados por reunir variantes recurrentes del sistema de dos hojas, con diferencias en la
sobreluz, la composicion de tableros y el tratamiento del marco.

2.4 Balcones y galerias

Balcones y galerias se identificaron como recursos de diferenciacion de la fachada y
no como condiciones dominantes del conjunto. Los balcones, cuando aparecen, se
distinguen por su ubicacion, cantidad de unidades, numero de niveles y tipo de baranda o
antepecho, introduciendo puntos de énfasis frente a determinados vanos. Las galerias
incorporan una franja abierta parcial o continua que modifica la profundidad y la continuidad
horizontal del frente. Su presencia limitada dentro de la muestra hace que ambos elementos
caractericen casos particulares sin definir por si solos una familia formal.

2.5 Elementos verticales visibles de soporte y articulacion

El andlisis de los elementos verticales mostro una configuracion recurrente formada
por capitel, fuste y basa. Estas partes jerarquizan y subdividen el frente porque prolongan la
modulacion de los apoyos y establecen correspondencias entre tramos y niveles. La mayor

variacion se concentra en la basa, mientras el fuste y el tratamiento general mantienen una

continuidad mas clara, reforzando la lectura vertical de la fachada.
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Figura 9

Distribucion de los elementos verticales de soporte y articulacion

Configuracién del capitel Presencia de pedestal
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Sin capitel 19
Con pedestal 10
Dérico 77

Sin pedestal
Simple 7
Tipo de basa Configuracion del fuste
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Sin basa 26

Liso

Basa simple 39
Moldurado

Basa moldurada 40

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Las variables sintetizan la configuracion del
capitel, pedestal, basa y fuste. Las frecuencias permiten reconocer los rasgos de mayor continuidad y los
campos de variacion dentro del sistema vertical.

La asociacion entre capiteles ddricos y fustes lisos define un tratamiento vertical de
referencia clasica dentro de las fachadas estudiadas. El capitel marca la terminacion
superior del apoyo, el fuste mantiene una lectura continua y la basa resuelve el encuentro
con el nivel inferior. La repeticion de estas partes refuerza la secuencia del frente y permite

reconocer una misma forma de articulacion vertical aun cuando cambie el tratamiento de la

basa.
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Figura 10

Sintesis arquitecténica de los elementos verticales
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Los elementos representados corresponden

a casos reales seleccionados por reunir configuraciones recurrentes de capitel, fuste y basa, junto con las
principales variaciones identificadas en el sistema vertical.

2.6 Cornisas, divisiones horizontales, cubierta y remate superior

La cornisa y el coronamiento cumplen una funcién clara de cierre y continuidad del
frente. Su desarrollo horizontal reline vanos, apoyos y cuerpos bajo una linea comun y
refuerza la lectura del edificio como un conjunto. Esta continuidad adquiere importancia
porque mantiene la unidad de la fachada incluso cuando los elementos inferiores presentan

variaciones.
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Figura 11

Distribucion de las variables de cornisa, cubierta y remate superior

Tratamiento formal Divisiones horizontales
de la cornisa de la fachada
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Sin cornisa | | 5 Sin divisiones 52
Simple| 5 Linea marcada 10
Moldurada 86 Franja lisa 13
Ornamentada 6 Franja 27

moldurada

Tratamiento formal del

Tipo de cubierta coronamiento superior
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Plana 51 Sin coronamiento | 6
Aunagua| 3
Liso || 3
A dos aguas 14
Moldurado 79
A cuatro aguas 30
No | 3 Ornamentado 12

determinable

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). La figura retine cuatro componentes que
intervienen en la articulacion horizontal y en la terminacion superior de la fachada. Las frecuencias se presentan
en una escala comun de 0 a 100 casos.

Las divisiones horizontales presentan una mayor variacion. La separacién entre
niveles se resuelve principalmente mediante la disposicion de vanos, cuerpos y cornisas;
cuando aparecen franjas o lineas divisorias, estas acentuan una organizacién que ya esta
definida por otros elementos. Su aporte se concentra en reforzar la lectura de los pisos y de
los cambios entre cuerpos.

La cubierta concentra una de las mayores variaciones del conjunto. Fachadas con
soluciones de techo diferentes mantienen una terminacién semejante cuando el alero, la
cornisa y el coronamiento conservan relaciones continuas. La silueta superior se define, por

tanto, mediante la combinacién de estos elementos de remate junto con la geometria de la

cubierta.
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3. Relaciones entre los componentes formales

El analisis formal identificd un orden compartido entre las viviendas estudiadas. El
soportal organiza la planta baja y la profundidad del frente; el ritmo y la organizacion de los
ejes relacionan vanos y apoyos; los elementos verticales establecen correspondencias entre
tramos y niveles; y las cornisas y coronamientos cierran la composicién. Dentro de este
orden, los balcones introducen variaciones en la relacién de ciertos vanos con el exterior;
las galerias modifican la profundidad y la continuidad horizontal del frente; las celosias
regulan el grado de apertura de las ventanas; las basas diferencian el encuentro inferior de
los apoyos; y las cubiertas modifican la silueta y el remate superior. Estas variaciones
precisan la expresion de cada caso sin alterar necesariamente la organizacion general de la
fachada.

A partir de las trece categorias se distinguieron dos niveles de lectura. La cantidad
de niveles, la presencia y el desarrollo del soportal, la relacién entre pisos y los principios de
orden modifican la configuracién general del frente. Los vanos, elementos verticales,
cornisas, remates, balcones, galerias y cubiertas precisan la expresién de cada caso y
explican las diferencias internas de una misma familia.

La diferencia entre ambos grupos radica en el alcance de cada variable. Los
primeros cambian la altura, la profundidad, la continuidad o la organizacion general del
frente y permiten separar configuraciones reconocibles. Los segundos modifican el
tratamiento de esas configuraciones y permiten identificar variantes dentro de una misma
familia.

Los resultados demuestran que la continuidad formal depende de relaciones que se
mantienen entre varios componentes. Las variaciones de altura, posicién del acceso y
sistemas de cierre se integran dentro de una organizacion sostenida por el ritmo, la
organizacion de los ejes, la jerarquia y la articulacion del frente. Esta permanencia permite

agrupar viviendas diferentes bajo un mismo orden compositivo.
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Tabla 81

Relaciones entre los elementos tipologicos formales seleccionados

1. Forma del soportal 2. Separacion de soportes 3. Ritmo compositivo

Elemento comparado 1.a 1.b 2.a 2.b 3.a 3.b
Recto Con arcos Regular Variable Regular Irregular

4. Segun el tipo de hojas de las ventanas
4.a Chazas 33 2 33 1 35 -
4.b Tableros 51 3 51 3 53 9
4.c Combinadas 5 - 5 - 6 -
5. Segun la celosia superior
5.a Sin celosia 34 3 33 3 39 3
5.b Lineal 20 1 20 - 20 2
5.c Reticulada 2 - 2 - 3 1
5.d Ornamentada 38 2 39 1 37 4
6. Segun la configuracion de la puerta segun numero o sistema de hojas
6.a Una hoja 7 - 7 - 9 1
6.b Dos hojas 69 3 68 3 71 8
6.c Multiples hojas 6 1 7 - 6
6.d Cierre enrollable de tipo comercial 1 - 2 -
7. Segun la configuracién del capitel
7.a Sin capitel 14 - 12 2 17
7.b Dérico 73 4 74 2 72
7.c Simple 6 1 6 1 6
8. Segun el tipo de basa
8.a Sin basa 21 - 18 2 24 2
8.b Basa simple 38 1 37 2 33
8.c Basa moldurada 36 4 38 1 40 -
9. Segun el tratamiento de la cornisa
9.a Sin cornisa 1 - 1 - 3 2
9.b Simple 5 - 4 1 5 -
9.c Moldurada 77 3 76 3 79 7
9.d Ornamentada 4 2 6 - 6 -
10. Segun el tratamiento del coronamiento superior
10.a Sin coronamiento 2 - 1 1 4 2
10.b Liso 3 - 3 - 3 -
10.c Moldurado 7 2 70 2 73 6
10.d Ornamentado 9 3 11 1 11
11. Segun la linea de coronacién
11.a Recta 26 2 27 1 31
11.b Quebrada/poligonal 54 1 52 2 54 7
11.c Almenada - 1 - 1 -
11.d Curva/mixtilinea 1 - 1 - 1 -
11.e Triangular/frontonada 4 1 5 - 5 -
12. Segun la simetria
12.a Simétrica 55 4 57 2 65 -
12.b Casi simétrica 21 - 20 - 22
12.c Asimétrica 9 1 8 2 4 8
13. Segun los ejes compositivos
13.a Eje central 40 2 42 - 42
13.b Ejes multiples 38 3 38 3 41
13.c Sin eje claramente reconocible 7 - 5 1 8 3
14. Segun la permeabilidad visual de planta baja
14.a Vanos directos 63 1 59 4 65 7
14.b Recursos intermedios de mediacion visual 14 3 17 - 18 -
14.c Combinado 8 - 8 - 7 2

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Cada cifra indica el nimero de viviendas en
las que aparecen simultaneamente la subcategoria de la fila y la condicion de referencia de la columna. Las
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columnas corresponden a variables independientes; por ello, los valores de una fila no deben sumarse. Los
guiones indican ausencia de coincidencias.

La Tabla 81 confirmé que varios componentes aparecen asociados dentro de las
mismas viviendas. Los cruces mostraron una relacion clara entre el soportal recto, la
separacion regular de los soportes y el ritmo regular del frente. Esta coincidencia demuestra
que la geometria del soportal, la separacion regular de sus apoyos y la secuencia
compositiva funcionan de manera relacionada. Dentro de esa organizacion aparecen con
frecuencia ventanas y puertas de tratamiento sencillo, elementos verticales de referencia
clasica y remates continuos. Las celosias, basas, cubiertas y algunas organizaciones de
ejes presentan una distribucion mas variable, por lo que permiten caracterizar las
diferencias internas entre las familias.

El analisis avanzo desde la identificacion de elementos hasta la definicion de cinco
agrupaciones preliminares. Las matrices organizaron las variables, las figuras mostraron las
recurrencias y la Tabla 81 establecié las asociaciones entre componentes. El cruce entre
niveles, presencia del soportal y continuidad vertical permitié separar las familias, mientras
la revisién de los casos de cada grupo permitié reconocer viviendas existentes capaces de
representarlas graficamente. Estas configuraciones se complementan, en la seccién
siguiente, con los patrones funcionales-espaciales, de modo que ambas dimensiones
puedan leerse dentro de una misma sintesis arquitectonica.

4. Tipologias formales resultantes

En una primera clasificacién se determinaron cinco agrupaciones formales mediante
el cruce entre la cantidad de niveles, la presencia del soportal y la continuidad vertical del
sistema porticado. La cantidad de niveles define el desarrollo vertical de la fachada; el
soportal organiza la profundidad y la secuencia de apoyos de la planta baja; y su
continuidad hacia los pisos superiores permite reconocer si ese orden se mantiene, se
interrumpe o cambia entre niveles. A partir de estas relaciones se establecieron cinco
agrupaciones preliminares, mientras las demas categorias permiten caracterizar las

variaciones internas de cada una.
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Figura 12

Variables formales empleadas para caracterizar las agrupaciones preliminares

Simetria de la composicién (13.1)
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Baja porticada (n = 44) 8
2 niveles, soportal PB (n = 20) 2
2 niveles, continuidad (n = 15)
Mayor desarrollo vertical (n = 11)

Sin soportal (n = 10) 2

M Simétrica M Casi simétrica Asimétrica

Porosidad aparente de la fachada (11.1)

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Baja porticada (n = 44) 13
2 niveles, soportal PB (n = 20) 9
2 niveles, continuidad (n = 15) 10
Mayor desarrollo vertical (n = 11) 7
Sin soportal (n = 10) 2

M Baja ™ Media Alta

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Cada barra representa la composicion
interna de una agrupacién formal. El valor n indicado junto al tipo corresponde al nimero de viviendas del grupo;
las cifras dentro de los segmentos corresponden al nimero de casos. La simetria y la porosidad se utilizan como
variables de caracterizacion y permiten comparar las diferencias internas entre las cinco agrupaciones.

Para contrastar las cinco agrupaciones después de su definicion, se seleccionaron
variables capaces de mostrar tanto las diferencias estructurantes como los rasgos que
permanecen dentro de cada grupo. La Tabla 82 presenta estas relaciones mediante

frecuencia y porcentaje para cada agrupacion.



Tabla 82

Cruce de variables formales seleccionadas con las cinco agrupaciones preliminares
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Dos niveles
Dos niveles Mayor desarrollo
Baja porticada continuidad Sin soportal
Criterio soportal PB vertical
n=44 vertical n=10
n=20 n=11
n=15
A. Variables estructurantes
1.1.a 44/44 0/20 0/15 0/11 7110
Un nivel 100,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 70,0 %
1.1b 0/44 20/20 15/15 0/11 3/10
Dos niveles 0,0 % 100,0 % 100,0 % 0,0 % 30,0 %
1.1.c 0/44 0/20 0/15 11/11 0/10
Tres o mas niveles 0,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 % 0,0 %
Con soportal identificable 44/44 20/20 15/15 1111 0/10
100,0 % 100,0 % 100,0 % 100,0 % 0,0 %

Sin soportal identificable 0/a4 0/20 015 01 10110

0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 100,0 %
B. Soportal y orden del frente
2.1.a 42/44 19/20 15/15 9/11 0/10
Soportal recto 95,5 % 95,0 % 100,0 % 81,8 % 0,0 %
2.2.a 41/44 18/20 15/15 1111 0/10
Separacién regular de soportes 93,2 % 90,0 % 100,0 % 100,0 % 0,0 %
C. Vanos y elementos verticales
3.6.a 43/44 19/20 15/15 9/11 9/10
Ventanas sin remate 97,7 % 95,0 % 100,0 % 81,8 % 90,0 %
4.5b 38/44 14/20 12/15 8/11 7110
Puertas de dos hojas 86,4 % 70,0 % 80,0 % 72,7 % 70,0 %

7.1.b

33/44 19/20 14/15 1111 0/10
Capitel dérico 75,0 % 95,0 % 93,3 % 100,0 % 0,0 %
D. Remate y orden compositivo
8.2.a 43/44 20/20 15/15 10/11 6/10
Cornisa continua 97,7 % 100,0 % 100,0 % 90,9 % 60,0 %
13.1.a 30/44 10/20 11/15 8/11 6/10
Composicién simétrica 68,2 % 50,0 % 73,3 % 72,7 % 60,0 %
13.3.a 40/44 18/20 15/15 11/11 7/10
Ritmo regular 90,9 % 90,0 % 100,0 % 100,0 % 70,0 %
12.1.a 36/44 9/20 12/15 7111 8/10
Vanos directos en planta baja 81,8 % 45,0 % 80,0 % 63,6 % 80,0 %

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Cada celda presenta frecuencia/tamafo de
la tipologia y porcentaje. La negrita identifica presencias iguales o superiores al 70 % como sefial de recurrencia
interna; no constituye por si sola un criterio de formacién del tipo. Se mantiene como denominador el tamafio
completo de cada familia, porque la ausencia o condicién no aplicable forma parte de su caracterizacion. Las

condiciones de presencia y ausencia de soportal son criterios estructurantes derivados de las matrices y no

cbdigos nuevos.

El contraste entre las cinco agrupaciones preliminares permitié comprobar que no

todas presentaban un grado de diferenciacion suficiente para constituirse como tipologias

independientes. En particular, las agrupaciones inicialmente identificadas como Tipologia 2
y Tipologia 3 comparten la misma condicion estructurante principal: corresponden a
viviendas porticadas de dos niveles y presentan una alta recurrencia de caracteristicas
compositivas semejantes. Aunque inicialmente se distinguieron por la continuidad o
interrupcion vertical del sistema porticado hacia el segundo nivel, la comparacién conjunta
de las variables evidencidé que esta diferencia no modifica de manera suficiente la

configuracion general de la fachada como para establecer dos familias independientes.
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Por esta razon, ambas agrupaciones se integraron en una sola tipologia de vivienda
porticada de dos niveles. De este modo, las cinco agrupaciones obtenidas en la clasificacion
inicial se depuraron en cuatro tipologias formales definitivas.

La seleccion de las fachadas representativas no se realizé de manera arbitraria. Una
vez establecidas las cuatro tipologias formales definitivas, se revisaron las viviendas
incluidas en cada grupo para reconocer aquellas que concentraban con mayor claridad las
relaciones estructurantes y los rasgos recurrentes observados en la muestra. Esta revisidon
permitié seleccionar los casos V-028, V-015, V-064 y V-022 como referentes graficos de las
cuatro tipologias resultantes.

Tipologia 1. Vivienda baja porticada.

Figura 13
Fachada representativa de la Tipologia 1: vivienda baja porticada

[l SOPORTAL-PILASTRAS [[| VENTANAS

[ ] Acceso [ ] REMATE-CORNISA

Nota. Elaborado por Maria Victoria Renddn y Paula Santana (2026). La fachada corresponde al caso V-028,
seleccionado por presentar con claridad las relaciones estructurantes y varios de los rasgos recurrentes que
caracterizan esta familia formal.

La vivienda baja porticada reune los casos de un nivel con soportal identificable. Su
lectura horizontal se produce por la continuidad del pértico, la repeticion regular de apoyos y
la extensién del remate sobre un frente de poca altura. Ventanas de tratamiento sencillo,
puertas de dos hojas, fustes lisos y cornisas continuas refuerzan esa organizacién y

explican la unidad compositiva del grupo.
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Tipologia 2. Vivienda porticada de dos niveles con soportal limitado a planta
baja.

Figura 14
Fachada representativa de la Tipologia 2: vivienda porticada de dos niveles con soportal

limitado a planta baja

[l SOPORTAL-PILASTRAS [[] VENTANAS

[ ] acceso [ ] REMATE-CORNISAS

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). La fachada corresponde al caso V-015,
seleccionado por presentar con claridad las relaciones estructurantes y varios de los rasgos recurrentes que
caracterizan esta familia formal.

La vivienda porticada de dos niveles con soportal limitado a planta baja se distingue
por la separacion entre un basamento porticado y un cuerpo superior. Esta diferencia se
produce porque la secuencia de apoyos organiza el primer nivel y pierde continuidad vertical

en el segundo. El resultado es una fachada estratificada, con mayor libertad en la

disposicién de vanos y ejes del cuerpo alto.
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Figura 15
Segundo caso representativo de la Tipologia 2: caso V-058

[l SOPORTAL-PILASTRAS [[| VENTANAS

[ ] Acceso [ ] REMATE-CORNISA

Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendon y Paula Santana (2026). El caso V-058 pertenece a la Tipologia 2
por compartir con V-015 sus condiciones estructurantes: vivienda porticada de dos niveles, presencia de soportal
y organizacion compositiva semejante.

El caso V-058 confirma la recurrencia de la Tipologia 2 respecto al caso V-015.
Aunque ambas viviendas comparten la estructura formal que define esta familia, pueden
presentar diferencias en componentes secundarios sin constituir tipologias distintas. Esta

condicion se reconoce también en las demas tipologias, entendidas como familias de

configuraciones recurrentes que admiten particularidades internas.
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Tipologia 3. Vivienda porticada de mayor desarrollo vertical.

Figura 16
Fachada representativa de la Tipologia 3: vivienda porticada de mayor desarrollo vertical
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). La fachada corresponde al caso V-064,
seleccionado por presentar con claridad las relaciones estructurantes y varios de los rasgos recurrentes que
caracterizan esta familia formal.

La vivienda porticada de mayor desarrollo vertical agrupa las edificaciones de tres o
mas niveles con soportal. El aumento de altura intensifica la direccién vertical y multiplica
las relaciones entre cuerpos, vanos y remates. La continuidad del sistema porticado, el ritmo

regular y las cornisas mantienen la cohesion del frente y permiten absorber esa mayor

complejidad.
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Tipologia 4. Vivienda sin soportal identificable.

Figura 17
Fachada representativa de la Tipologia 4: vivienda sin soportal identificable
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). La fachada corresponde al caso V-022,
seleccionado por presentar con claridad las relaciones estructurantes y varios de los rasgos recurrentes que
caracterizan esta familia formal.

La vivienda sin soportal identificable retine los casos donde el plano de fachada
establece directamente la relacion con la calle. La ausencia de la franja porticada reduce la
profundidad del frente y concentra la composicién sobre el propio plano de fachada.

Ventanas de tableros, puertas de dos hojas, cornisas y coronamientos continuos mantienen

la relacion de este grupo con el conjunto formal estudiado.
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Figura 18

Comparacién de las fachadas representativas de las cuatro tipologias formales
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Nota. Elaborado por Maria Victoria Rendén y Paula Santana (2026). Se reunen los casos V-028, V-015, V-064 y
V-022, seleccionados como fachadas representativas de las cuatro familias formales identificadas.
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Analisis tipolégico funcional

El analisis funcional corresponde a la segunda dimension del estudio tipoldgico. En
este apartado la atencion se desplaza de la fachada hacia la planta, porque es alli donde
pueden leerse con mayor claridad las relaciones entre calle, accesos, usos, ambitos
domésticos, unidades habitacionales, recorridos y espacios de servicio. La comparacién no
busca que las viviendas encajen en un modelo rigido. Se parte, mas bien, de la nocion de
tipo de Moneo (1978), entendida como una estructura de relaciones capaz de mantenerse
aun cuando cada caso introduzca variaciones; esta lectura se contrasta con las
particularidades histdricas y arquitecténicas de la vivienda tradicional de madera de
Guayaquil estudiadas por Compte (2017).

Por esa razon, el fichaje no se redujo a comprobar si un ambiente aparecia o no en
el plano. Fue necesario observar como se ingresa, qué usos conviven, de qué manera se
reparten entre niveles, cuantas unidades pueden distinguirse y qué grado de autonomia
alcanzan. También se consideraron la relacion entre areas sociales, privadas y de servicio,
los recorridos horizontales y verticales, los patios y espacios de transicion, y las condiciones
espaciales vinculadas con iluminacién y ventilacion natural. Al poner estas variables en
relacion aparecen recurrencias, pero también diferencias que resultan decisivas para la
construccion de las configuraciones tipolégicas funcionales.

Criterios funcionales

Las categorias se ajustaron a partir de la revisidon comparada de los 100 casos y de
los redibujos arquitectonicos. No todas las condiciones visibles en una planta tenian el
mismo peso analitico; se conservaron aquellas que permitian explicar diferencias en uso,
distribucién, acceso, circulacion, autonomia de las unidades y localizacion de los espacios
de apoyo. Con ello se buscé trabajar con criterios comparables incluso cuando la
documentacion de origen presentaba grados de detalle distintos, evitando registrar una
misma condicién en mas de una categoria.

El criterio de registro fue deliberadamente restrictivo. Solo se consignaron

condiciones visibles de forma directa o inferibles con respaldo suficiente en muros, vanos,
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rétulos, escaleras, patios y relaciones de acceso. De ahi la distincion entre evidencia
directa, inferencia sustentada, ausencia comprobada, condicién no aplicable y registro no
identificable. Elementos que pueden parecer equivalentes a primera vista -corredor, galeria,
loggia, zaguan, patio o soportal- se diferenciaron por la funciéon que cumplen dentro de la
organizacioén espacial y del recorrido. Cuando fue posible, cada nivel se ley6 por separado.
Asimismo, la coexistencia de residencia con comercio, taller, almacenamiento u otra
actividad se mantuvo desagregada, en lugar de resolverla bajo una etiqueta genérica. La
sintesis tipoldgica se construy6 después, mediante el cruce de estas condiciones, y no

sustituyendo los registros originales.

Tabla 83
Estructura general de categorias funcionales
Caédigo Categoria principal Propésito dentro del analisis
1 Relacion con la calle y Reconocer la posicion, cantidad, secuencia, destino e
configuracion del acceso independencia de los accesos desde el espacio publico.
2 Uso general y combinacion Distinguir el uso predominante y los usos complementarios
funcional del inmueble identificables.
3 Organizacién funcional por Precisar la distribucion vertical de usos y la cantidad y relacion

plantas y unidades habitacionales de unidades residenciales.

., . L Determinar la posicion y la autonomia del comercio respecto de
Relacién funcional entre vivienda

4 . la vivienda; la relacion vertical se obtiene de la distribucion de
y comercio
usos por plantas.
Reconocer el patron general de disposicion de los ambientes y
5 Organizacioén espacial interna el grado de diferenciacion entre areas sociales, privadas y de

servicio.

Identificar la geometria de los recorridos, los espacios de

6 Circulacion horizontal ; hy y; :
circulacion y su relacion con los ambientes.

Analizar la posicion, relacién con el volumen, punto de arranque

7 Circulacion vertical y escalera , :
y autonomia funcional de la escalera.

Registrar la presencia, cantidad, ubicacion y funcion doméstica

8 Patio y espacios abiertos internos .
de los patios.
. . . Ubicar sala, dormitorios y comedor, y analizar la relacion entre
9 Espacios domésticos principales :
comedor y cocina.
10 Areas de servicio y apoyo Ubicar cocina, bafio o letrina, lavado y almacenamiento, y

domeéstico determinar si los servicios son propios o compartidos.
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Caédigo

Categoria principal

Propésito dentro del analisis

11

12

13

14

Soportal como espacio funcional
de transicion

Balcdn como espacio de
transicion interior-exterior

Condiciones espaciales para
ventilacion e iluminacion natural

Sintesis funcional, autonomia y
potencial de transformacion

Analizar su presencia, funciones complementarias, grado de
apertura y extension.

Reconocer su condicién de uso, relacién con los ambientes
interiores y extension.

Identificar la relacion entre frentes de abertura, la procedencia
de la luz y la conexion directa de los ambientes con espacios
abiertos.

Integrar los resultados anteriores en un tipo funcional
comparable y derivar condiciones de autonomia o
transformacion sin repetir variables.

Nota. Elaboracién propia (2026).

Tabla 84
Categorias, variables y subcategorias del andlisis funcional

Codigo Variable

Subcategorias / opciones

1. Relacion con la calle y configuracion del acceso

La ubicacién del acceso principal

1.1 a. Acceso central; b. Acceso lateral; c. Acceso esquinero.
en fachada

1.2 La cantidad de accesos exteriores a. Un acceso; b. Dos accesos; ¢. Tres 0 mas accesos.
a. Ingreso directo desde la calle; b. Ingreso mediante soportal; c. Ingreso

1.3 La secuencia espacial de ingreso  mediante zaguan; d. Ingreso mediante retiro frontal; e. Secuencia
combinada.

. . a. Acceso a vivienda; b. Acceso a comercio; c. Acceso a planta alta; d.

1.4 El destino funcional de los accesos - : . -
Acceso a servicio, bodega o taller; e. Destinos multiples.

15 La independencia funcional de los a. Acceso compartido; b. Independencia parcial; c. Accesos diferenciados

accesos

por uso o unidad.

2. Uso general y combinacién funcional del inmueble

21

El uso predominante de la

a. Predominio residencial; b. Predominio comercial; c. Predominio
productivo o artesanal; d. Predominio de almacenamiento; e. Combinacién

edificacién ) o "
sin predominio verificable.
. a. Sin uso complementario representado; b. Comercio complementario; c.
Los usos complementarios . e L e
2.2 Almacenamiento complementario; d. Taller o produccién complementaria; e.

identificados

Otro uso explicitamente rotulado; f. Usos complementarios multiples.

3. Organizacion funcional por plantas y unidades habitacionales

El nimero de plantas

31 funcionalmente identificables a. Una planta; b. Dos plantas; c. Tres 0 mas plantas.
a. Planta baja residencial; b. Planta baja comercial; c. Planta baja
L. . residencial-comercial; d. Planta baja productiva o artesanal; e. Planta baja
3.2 La funcion de la planta baja . : : L i .
de almacenamiento; f. Planta baja de servicio o apoyo; g. Planta baja de
usos multiples.
L . a. Niveles superiores residenciales; b. Niveles superiores comerciales; c.
La funcion de los niveles ) . : . ; ) L
3.3 . Niveles superiores de almacenamiento; d. Niveles superiores de servicio o
superiores . ) . -
apoyo; e. Niveles superiores de usos multiples.
34 El nimero de unidades a. Una unidad habitacional; b. Dos unidades habitacionales; c. Tres o mas
: habitacionales unidades habitacionales.
35 La relacion funcional entre a. Unidades independientes; b. Acceso exterior compartido; c. Circulacion

unidades habitacionales

compartida; d. Acceso y circulacién compartidos.

4. Relacion funcional entre vivienda y comercio

La posicion del comercio dentro de

a. Comercio frontal; b. Comercio lateral; c. Comercio central o interior; d.

41 ; S ) :
la planta Comercio posterior; e. Comercio en varios sectores.
. . . a. Usos integrados; b. Usos sectorizados con acceso compartido; ¢c. Usos
La independencia funcional entre . . ) o
4.2 con accesos separados y circulacion parcialmente compartida; d. Usos

vivienda y comercio

independientes.
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Codigo

Variable

Subcategorias / opciones

5. Organizacion espacial interna

5.1

El patrén general de disposicion
de los ambientes

a. Disposicion lineal; b. Disposicién centralizada; c. Disposicion en torno a
patio; d. Disposicién agrupada; e. Disposicion compuesta.

5.2

La diferenciacion entre areas
sociales, privadas y de servicio

a. Areas integradas; b. Diferenciacion parcial; c. Areas claramente
diferenciadas.

6. Circulacion horizontal

La configuracién geométrica

Circulaciones lineales: 6.1.1.a Lineal simple; 6.1.1.b Lineal articulada;
6.1.1.c Lineal perimetral; 6.1.1.d Lineal mixta. Circulaciones ramificadas:

6.1 redominante del recorrido 6.1.2.a Ramificada simple; 6.1.2.b Ramificada mdltiple; 6.1.2.c Ramificada
P desde espacio distribuidor; 6.1.2.d Ramificada jerarquizada; 6.1.2.e
Compuesta lineal-ramificada.
. L a. Sin corredor representado; b. Corredor frontal; c. Corredor lateral; d.
6.2 Iégrfégz?nua y ubicacion del Corredor central; e. Corredor posterior; f. Corredor perimetral; g. Corredores
multiples.
La presencia v ubicacién de la a. Sin galeria o loggia representada; b. Loggia frontal; c. Galeria lateral; d.
6.3 pre yu Galeria posterior; e. Galeria vinculada al patio; f. Galerias o loggias
galeria y la loggia e
multiples.
6.4 La relacion entre el recorrido y los  a. Recorrido independiente de los ambientes; b. Recorrido a través de

ambientes

ambientes; c. Recorrido mixto.

7. Circulacioén vertical y escalera

La posicion longitudinal de la

71 a. Escalera frontal; b. Escalera central; c. Escalera posterior.
escalera
La posicion transversal de la .
7.2 P a. Escalera central o axial; b. Escalera lateral.
escalera
73 La relacion de la escalera con el a. Escalera interior; b. Escalera exterior; c. Escalera semicubierta o de
: volumen construido transicion.
74 El espacio desde el cual inicia la a. Desde la calle; b. Desde el soportal; c. Desde el zaguan; d. Desde el
: escalera patio; e. Desde corredor, galeria o loggia; f. Desde una habitacion.
75 La autonomia funcional de la a. Escalera doméstica privada; b. Escalera independiente para planta alta;

escalera

c. Escalera comun para varias unidades; d. Escalera compartida entre usos.

8. Patio y espacios abiertos internos

8.1 La presencia y cantidad de patios  a. Sin patio representado; b. Un patio; c. Dos 0 mas patios.
a. Patio central; b. Patio lateral derecho; c. Patio lateral izquierdo; d. Patio
8.2 La ubicacion del patio posterior; e. Patio entre cuerpos edificados; f. Patio interior secundario; g.
Patios en ubicaciones multiples.
8.3 La funciéon doméstica principal del  a. Patio de distribucion; b. Patio de servicio; c. Patio de permanencia

patio

domeéstica; d. Patio multifuncional.

9. Espacios domésticos principales

La posicion longitudinal de la sala

a. Sala frontal; b. Sala central; c. Sala posterior; d. Salas en posiciones

9.1 0 saloén principal multiples.
9.2 El ryvel (.je _ublcaClon de la sala o a. Sala en planta baja; b. Sala en planta alta; c. Sala en dos o mas niveles.
salon principal
9.3 La posicion longitudinal de los a. Dormitorios frontales; b. Dormitorios centrales; c. Dormitorios posteriores;
' dormitorios d. Dormitorios distribuidos.
9.4 El nivel de ubicacion de los a. Dormitorios en planta baja; b. Dormitorios en planta alta; c. Dormitorios en
: dormitorios varios niveles.
9.5 La posicion longitudinal del a. Comedor frontal; b. Comedor central; c. Comedor posterior; d.
: comedor Comedores en posiciones multiples.
., . a. Relacion directa; b. Relacién mediante circulacion interior; c. Relacion
9.6 La relacion entre comedor y cocina

mediante patio.

10. Areas de servicio y apoyo doméstico

10.1 La ubicacién de la cocina a. Cocina interior; b. Cocina lateral; c. Cocina posterior; d. Cocina aislada.

102 La ubicacion del bafio o letrina a. Bar_10 o Ietr!na |n_ter|or; b. Bafio o letrina lateral; c. Bafio o letrina posterior;
d. Bafio o letrina aislado.

10.3 La presencia y ubicacion del area  a. Sin area de lavado representada; b. Lavado interior; c. Lavado lateral; d.

de lavado

Lavado posterior; e. Lavado ubicado en patio; f. Lavado aislado.
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Codigo Variable

Subcategorias / opciones

La presencia y ubicacion de la

a. Sin bodega representada; b. Bodega frontal; c. Bodega lateral; d. Bodega

10.4 bodega o depésito pos_te_rlor; e. B'o<_jega interior; f. Bodega en nivel superior; g. Bodegas en
posiciones multiples.
105 La relacion de los servicios entre  a. Servicios independientes; b. Cocina compartida; c. Bafio o letrina

unidades habitacionales

compartido; d. Lavado compartido; e. Varios servicios compartidos.

11. Soportal como espacio funcional de transicion

1.1 La presencia de soportal

a. Con soportal; b. Sin soportal representado.

11.2  Las funciones del soportal

a. Funcion comercial; b. Funcion de circulacion peatonal; c. Funcion de
proteccion climatica; d. Funciones combinadas.

11.3  El grado de apertura del soportal

a. Soportal abierto; b. Soportal parcialmente cerrado; c. Soportal cerrado o
incorporado.

La extension del soportal en

11.4 fachada

a. Soportal continuo; b. Soportal parcial; c. Soportal continuo con
prolongacion lateral.

12. Balcon como espacio de transicion interior-exterior

La presencia y condicién de uso

121 jel balcon

a. Balcén accesible con profundidad representada; b. Balcon de profundidad
reducida o no habitable; c. Sin balcén representado.

El ambito interior vinculado al

12.2 balcon

a. Vinculado a espacio social; b. Vinculado a espacio privado; c. Vinculado a
varios ambitos.

12.3 La extension funcional del balcén

a. Balcén puntual; b. Balcon corrido; ¢. Balcones multiples independientes.

13. Condiciones espaciales para ventilacion e iluminacién natural

La relacion entre los frentes de

a. Aberturas hacia un solo frente; b. Aberturas hacia frentes opuestos; c.

134 abertura Aberturas hacia frentes adyacentes; d. Aberturas hacia tres o0 mas frentes.
13.2 La procedencia principal de la a. lluminacion frontal; b. lluminacién lateral; c. lluminacién posterior; d.

’ iluminacion natural lluminacién mediante patio; e. lluminacién mixta.
13.3 La relacion de los ambientes a. Todos los ambientes principales con abertura directa; b. Condicién

principales con aberturas directas

parcial; c. Sin abertura directa representada.

14. Sintesis funcional, autonomia y potencial de transformacion

El tipo funcional sintético del

14.1 inmueble

a. Vivienda residencial de una unidad; b. Vivienda de varias unidades
habitacionales; c. Vivienda con comercio; d. Vivienda con taller o
produccién; e. Vivienda con almacenamiento; f. Combinacién funcional
multiple; g. Inmueble sin uso residencial identificable.

14.2 La autonomia funcional derivada

a. Organizacion unitaria sin autonomia sectorial; b. Autonomia mediante
acceso diferenciado; c. Autonomia mediante acceso y circulacién
diferenciados; d. Autonomia completa.

El potencial de transformacion

143 funcional derivado

a. Sin indicadores directos de transformacion; b. Sectorizacion interior
compatible; c. Independencia de nivel compatible; d. Sector con acceso
propio compatible con uso complementario; e. Indicadores multiples.

Nota. Elaboracién propia (2026). D = evidencia directa; | = inferencia sustentada; @ = ausencia comprobada; NI = no identificable; NA = no
aplica; ET = ejemplo tipo; RU = respuesta unica; RM = respuesta mdltiple. Los ET orientan el fichaje y no se contabilizan como resultado
empirico. En la variable 6.1 se conservan las subdivisiones 6.1.1 (circulaciones lineales) y 6.1.2 (circulaciones ramificadas).
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Criterio de lectura de los esquemas

Los esquemas funcionan como una lectura analitica de la planta y no como una
nueva representacion del proyecto. La arquitectura base permanece en gris para que la
variable estudiada pueda identificarse sin competir con el dibujo original; segun el caso, esa
condicién se senala mediante relleno pastel, contorno o flecha. Los rétulos se reducen a los

indispensables y se mantienen en gris oscuro para conservar legibilidad.

La misma leyenda se utiliza en las categorias 1 a 14, de modo que no sea necesario
reinterpretar el cédigo grafico en cada tabla. Los rellenos se colocan detras de muros,
vanos, simbolos, flechas y textos. D e | permiten distinguir evidencia directa e inferencia
sustentada; @ corresponde a ausencia comprobada; NI, a informacidn no identificable; NA,
a una condicién que no aplica; y ET, a un ejemplo utilizado unicamente como referencia de

lectura.

Leyenda grafica general

- Arquitectura base A — Acceso exterior / direccion de ingreso
—  Circulacion horizontal ESC Escalera / circulacion vertical

P Patio o espacio abierto R Uso residencial

C Comercio T Taller/ produccién

B Bodega/almacenamiento SV Servicio y apoyo doméstico
-»  Ventilacion potencial 4+ lluminacién natural potencial

= ——|Limite o sectorizacion D-l Grado de evidencia; véase nota de la Tabla 84

Abreviaturas de los esquemas. R = residencial; C = comercio; T = taller o produccién; B = bodega o
almacenamiento; SV = servicio; P = patio; SO = soportal; ESC = escalera; COC = cocina; B/L = bafio o
letrina; LAV = lavado; U1, U2... = unidades habitacionales; PB = planta baja; PA/2DA/3RA = niveles
superiores.
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1. Relacién con la calle y configuracion del acceso

Esta categoria estudia la transicién entre el espacio publico y el interior de la

edificacion. La lectura separa la posicion del acceso, su cantidad, la secuencia espacial de

ingreso, el destino funcional y el grado de independencia, de modo que una misma vivienda

pueda registrar varias caracteristicas sin generar contradicciones.

1.1 Segun la ubicacion del acceso principal en fachada

La ubicacién se determina dividiendo el frente principal en tres sectores

equivalentes. El acceso se registra como central cuando se situa en el tercio medio y como

lateral cuando se encuentra en uno de los tercios extremos.

Tabla 85

Clasificacion del acceso principal segtn su ubicacion en fachada

Cédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

El eje del acceso principal se
ubica dentro del tercio central
de la fachada.

1.1.a Acceso central

El eje del acceso principal se
ubica en uno de los tercios
laterales de la fachada.

1.1.b Acceso lateral

13 173 1/3
CALLE

1/3 1/3 1/3

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
t D
El acceso se localiza en la %
1.1.c Acceso esquinero esquina y se relaciona con
dos frentes urbanos. 13 13 13
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectonicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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1.2 Segun la cantidad de accesos exteriores
Esta variable contabiliza unicamente los ingresos desde la calle, el soportal, un retiro

frontal u otro espacio exterior inmediato. No incluye las puertas internas entre ambientes.

Tabla 86
Clasificacion de las edificaciones segun la cantidad de accesos exteriores
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D
12.a Un acceso Se identifica un solo ingreso %

exterior hacia la edificacion.

Al
CALLE
D
Se identifican dos ingresos
1.2.b Dos accesos exteriores funcionalmente
utilizables.
Al A2
CALLE
D
., Se identifican tres o mas — i
1.2.c Tres o mas accesos . . L[|
ingresos exteriores. —
i—{ Fi
Al A2 A3

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréfica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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1.3 Segun la secuencia espacial de ingreso
La secuencia de ingreso registra los espacios que median entre la calle y el interior.

Es una variable de respuesta Unica, excepto cuando dos espacios de transicién aparecen

consecutivamente y se utiliza la opcién combinada.

Tabla 87
Clasificacion de los accesos segun la secuencia espacial de ingreso
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
|
L rt ica la vi %

Ingreso directo desde ? puerta comunica la via ——
1.3.a publica o acera con el interior 1

la calle . o : e—

sin espacio intermedio. &
CALLE
H I
. El recorrido atraviesa un

Ingreso mediante : ;

1.3.b soportal espacio cubierto frontal antes
P de acceder al interior. . = L
CALLE
|
El recorrido atraviesa un —
13.c Ingreso mediante espacio interior longitudinal
e zaguan de transicion hacia la I
vivienda, patio o circulacion.

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

= |

Existe un espacio libre no
cubierto entre la linea de calle
y la puerta de acceso.

Ingreso mediante

1.3.d retiro frontal

RF
CALLE

. El ingreso incorpora dos o
Secuencia . . :
1.3.e - mas espacios sucesivos, por
combinada : .
ejemplo, soportal y zaguan.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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1.4 Segun el destino funcional de los accesos

Esta variable identifica a qué uso, nivel o sector conduce cada ingreso exterior.

Admite respuesta multiple cuando la edificacién presenta accesos con destinos diferentes.

Tabla 88
Clasificacion de los accesos segun su destino funcional

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

El ingreso conduce

1.4.a Acceso a vivienda directamente al area
residencial.
V
CALLE
|
A
. \¥]
El ingreso conduce
1.4.b Acceso a comercio directamente a un local o
espacio comercial.
CALLE
|

El ingreso conduce a una ‘

escalera o recorrido
1.4.c Acceso aplantaalta . - . .
independiente hacia el nivel

superior. (]

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

El ingreso conduce

1.4.d Acceso a servicio, directamente a un area de
T bodega o taller apoyo, almacenamiento o
produccion.

Un mismo acceso sirve a dos
1.4.e Destinos multiples 0 mas usos o sectores sin
separacion inicial.

+
|

SV /BT

1

CALLE

=

o
4
o
>

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion gréafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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1.5 Segun la independencia funcional de los accesos
La independencia se establece comparando el ingreso exterior y el recorrido inicial

de los distintos usos o unidades. No se deduce unicamente por la cantidad de puertas.

Tabla 89
Clasificacion de los accesos segun su independencia funcional

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Dos o0 mas usos o unidades —
utilizan el mismo ingreso y el

mismo tramo inicial de

circulacion. ‘

U +UE

1.5.a Acceso compartido

CALLE

B

Los usos o unidades
comparten el ingreso o una

Independencia

1.5.b ; parte del recorrido, pero se
parcial
separan antes de llegar a sus _
ambientes principales. ]
CALLE
§ |
[ [
ul =U2
— H
Accesos Cada uso o unidad cuenta ]
1.5.c diferenciados por uso con ingreso exterior y
o unidad recorrido inicial propios.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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2. Uso general y combinacion funcional del inmueble

El uso general se establece mediante la rotulacion, la cantidad de ambientes
vinculados con cada actividad y la proporciéon que ocupan dentro de la planta identificable.
Se separa el uso predominante de los usos complementarios para evitar crear una

subcategoria distinta por cada combinacion posible.

2.1 Segun el uso predominante de la edificacion

Se registra como predominante el uso que ocupa la mayor proporcion de los
ambientes o superficie funcional identificable. Cuando dos o mas usos presentan una

presencia equivalente y ninguno domina con claridad, se utiliza la categoria combinada sin

predominio.
Tabla 90
Clasificacion de las edificaciones segun el uso predominante
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
%R%
R
La mayor parte de los "R |
21 Predominio ambientes identificables
T residencial corresponde a funciones ]
domeésticas. R

CALLE

La mayor parte de los
ambientes identificables
corresponde a locales o —_
actividades comerciales. C

2.1.b Predominio comercial

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
‘ D
T ]
Predominio La mayor parte del inmueble
. se destina a taller,
2.1.c productivo o - .
elaboracion u otra actividad
artesanal . |
productiva rotulada. E
CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

. La mayor parte del inmueble 2
Predominio de . -
21.d . se destina a bodega, depdsito
almacenamiento .
o almacenamiento.
B
D
K
L Dos 0 mas usos ocupan
Combinacioén sin . .
21.e redominio proporciones equivalentes y ‘
s preas no puede establecerse uno ‘
verificable ¢ R L
como principal. B C =
E‘;—»—o—— H

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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2.2 Segun los usos complementarios identificados
Los usos complementarios se registran cuando aparecen subordinados al uso

predominante. Esta variable admite respuesta multiple.

Tabla 91
Clasificacion de los usos complementarios
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
%] COMPLEI\}E
R
Sin uso La documentaciéon completa (J}
2.2.a complementario muestra un solo uso @
representado funcionalmente reconocible. E
R
CALLE

Se identifica uno o mas

Comercio locales comerciales
2.2b . :
complementario subordinados al uso i Em—
predominante. —r—
C
CALLE
B
L
. Se identifica bodega o S
Almacenamiento . .
2.2.c . deposito subordinado al uso e
complementario X
predominante. B =
= =

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se identifica un espacio T
Taller o produccion productivo o artesanal
22d X .
complementaria subordinado al uso
predominante.
CALLE
D
OTRO
Se reconoce un uso
Otro uso L
. complementario distinto,
2.2.e explicitamente ..
respaldado por la rotulacion
rotulado N
original.
CALLE
B
]
Usos . Se identifican dos o mas usos
2.2f complementarios . i
p complementarios.
multiples B =
= c =
o

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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3. Organizacién funcional por plantas y unidades habitacionales

Esta categoria examina la distribucion vertical de los usos y la posible existencia de
mas de una unidad habitacional. El nimero de plantas se conserva como dato funcional
porque permite interpretar la autonomia de niveles, aunque también pueda aparecer como

informacién general en el analisis formal.

3.1 Segun el numero de plantas funcionalmente identificables

Se contabilizan los niveles representados que contienen ambientes utilizables.

Entrepisos técnicos, remates o elementos de cubierta no se consideran plantas funcionales.

Tabla 92
Clasificacion funcional segun el nimero de plantas
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

La organizacion funcional se U

3.1.a  Unaplanta desarrolla en un solo nivel
' 5 _1

CALLE

I

La organizacion funcional se
3.1.b Dos plantas distribuye en planta baja y un
nivel superior.

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

1 lo

[ ]

La organizacion funcional se
3.1.c Tresomasplantas desarrolla en tres 0 mas
niveles utilizables.

T T
L]
T T

PB 2DA 3ERA

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).

3.2 Segun la funcién de la planta baja

La funcién de la planta baja se registra independientemente de los usos de los

niveles superiores. Cuando coexisten varios usos sin que uno domine, se utiliza la opcion

multiple.
Tabla 93
Clasificacion de la planta baja segun su funcién
Codigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D
PB
R
R
. Los ambientes identificables R
Planta baja L. PB 'R
3.2.a . . corresponden principalmente
residencial o
al uso domeéstico. —
[rg
CALLE
D
PB

Los ambientes identificables -
3.2.b Planta baja comercial corresponden principalmente
al comercio.

CALLE
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Codigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

3.2.c

Planta baja
residencial-comercial

Planta baja

3.2.d productiva o

3.2.e

3.2.f

artesanal

Planta baja de
almacenamiento

Planta baja de
servicio o apoyo

Residencia y comercio
comparten el nivel y ambos
usos son claramente
reconocibles.

El nivel contiene
principalmente taller u otra
actividad productiva.

El nivel se destina
principalmente a bodega o
deposito.

El nivel contiene
principalmente cocina, lavado,
sanitarios u otros espacios
auxiliares.

2

LT

m
o]

PB

CALLE

PBT: T

CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
PB No observado en n = 100

CALLE
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Codigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

2

— >—\_‘ —
Planta baia de usos Tres 0 mas usos o dos usos
3.2¢9 malti IesJ equivalentes se distribuyen i —
P sin predominio claro. R B e —
= =
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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3.3 Segun la funcién de los niveles superiores
Se registra la funcién principal de la planta alta o, cuando existen varios niveles, la

condicién que caracteriza al conjunto superior.

Tabla 94
Clasificacion de los niveles superiores segun su funcion
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D
‘ A-R
R R

Los ambientes identificables ‘

Niveles superiores .
3.3.a . >up corresponden principalmente R R
residenciales o ‘
a vivienda.
CALLE
ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100
PA
. . Los ambientes identificables C
Niveles superiores L
3.3.b . corresponden principalmente
comerciales .
a comercio.
C
ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100
PA
. . Los ambientes se destinan B
Niveles superiores de _ .~
3.3.c principalmente a bodega o

almacenamiento

deposito.
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

PA
. . Los niveles contienen SER SER

Niveles superiores de .~ . .
3.3d L principalmente espacios

servicio o apoyo e

auxiliares.
SER SER SER
ET - EJEMPLO TIPO
PA No observado en n = 100

R C SER
33 Niveles superiores de Se identifican varios usos sin

usos multiples predominio claro.

R C SER

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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3.4 Segun el numero de unidades habitacionales
Se considera unidad habitacional a un conjunto doméstico reconocible por su

acceso, organizacion interna y relacion con los espacios de servicio. No se infiere una

unidad independiente Unicamente por la existencia de varios dormitorios.

Tabla 95
Clasificacion de las edificaciones segun el nimero de unidades habitacionales
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
I
Una unidad Se identifica un solo conjunto U1l
3.4.a habitacional domeéstico integrado
' 5 _1 |
CALLE
|
I I \
L1 - *’_U_ZJ
Dos unidades Se identifican dos conjuntos B || UL
3.4.b L o . X =
habitacionales domeésticos diferenciables. = - - - 4
|
CALLE
I
I [T ] [] Frd
i il [ L] T
HARj] ﬁuﬁ ]“%
i . Se identifican tres o mas D — i B
34.c Tre; o mas unidades conjuntos domésticos JJJL | U3 F
habitacionales ) . ||l JW |
diferenciables. []
- %ﬁ»L L8]
- 10 |

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectonicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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3.5 Segun la relacion funcional entre unidades habitacionales
Esta variable se aplica cuando se identifican dos o mas unidades. Registra

exclusivamente la relacion entre sus accesos y recorridos; la autonomia de los servicios se

analiza por separado en 10.5.

Tabla 96
Clasificacion de la relacion entre unidades habitacionales

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

|

I
I
|

Cada unidad dispone de

. acceso y circulacion propios. — 1yl “u2
3.5.a lUnldades. La autonomia de los servicios \—’é — %}ME
independientes ) o B
se registra por separado en

10.5. I [ I [

CALLE
Las unidades utilizan un U U2
. ingreso comun, pero se A
Acceso exterior TG
3.5.b ) separan antes de

compartido . . P ﬂ» 4

incorporarse a sus recorridos

interiores. \ l

CALLE

T 117
T
1—H
JEaiai

T 1T 1]

[]

—

1]

Las unidades disponen de
. ., accesos diferenciados o se
Circulacion .
3.5.c . separan al inicio, pero
compartida ,
comparten corredor, galeria,
loggia, zaguan o escalera.

Ik

TT17 -

- 1Lk
Q) [ )+

N

-
D—‘;’/

[]
T

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Las unidades utilizan el
3.5.d Acceso y circulaciéon  mismo in’greso y gomparten
compartidos uno 0 Mas espacios de
circulacion.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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4. Relacion funcional entre vivienda y comercio

Esta categoria se aplica unicamente cuando la actividad comercial esta identificada.
Se analizan su posicién dentro de la planta y su grado de independencia respecto de la
vivienda. La distribucién vertical de ambos usos se obtiene de las funciones registradas
para la planta baja y los niveles superiores en 3.2 y 3.3, por lo que no se solicita

nuevamente.

4.1 Segun la posicion del comercio dentro de la planta
La posicién se determina en relacién con el frente principal y la profundidad del lote.

Cuando existen locales en mas de una zona, se registra la condicién multiple.

Tabla 97
Clasificacion del comercio segun su posicion en planta

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

El comercio ocupa el primer

41.a Comercio frontal tercio de la planta y mantiene

relacion directa con la calle o i
el soportal. —r— 1
C
CALLE

El comercio se dispone a lo - _
largo de uno de los costados
y la vivienda ocupa el area

contigua. C

4.1.b Comercio lateral

CALLE
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Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Comercio central o

41.c . .
interior

41.d Comercio posterior

Comercio en varios

4.1.e
sectores

El comercio se ubica en el
sector medio y no ocupa
exclusivamente el frente ni el
fondo.

El comercio se localiza en el
tercio posterior del inmueble.

Se identifican locales o areas
comerciales en dos o mas
posiciones.

|

MMM
| R | =1 ]

CALLE
| ] :
L j .
- T
CALLE
D
o
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).



144

4.2 Segun la independencia funcional entre vivienda y comercio

La independencia se determina a partir de los accesos, limites y recorridos. Se evita

utilizar grados abstractos de integracion sin indicadores observables.

Tabla 98

Clasificacion de la relacion vivienda-comercio segun su independencia funcional

Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

4.2.a Usos integrados

Usos sectorizados
4.2.b con acceso
compartido

Usos con accesos
separados y

4.2.c circulacion
parcialmente
compartida

No existe una separaciéon
espacial clara y ambos usos
comparten acceso y
circulacion interior.

Los usos ocupan areas
diferenciadas, pero utilizan el
mismo ingreso exterior.

Cada uso dispone de ingreso
propio, pero comparte algun
tramo interior de circulacion.

CALLE

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

M [T
La vivienda y el comercio B C
4.2.d Usos independientes cuentan con accesos y _ | A
circulaciones diferenciados. I i i )

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).



La organizacion espacial interna corresponde a la estructura mediante la cual se

5. Organizacion espacial interna

disponen los ambientes. Se distingue el patrén general de la planta del grado de
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diferenciacion entre areas sociales, privadas y de servicio, sin confundir esta lectura con la

geometria de los recorridos analizada en la categoria 6.

5.1 Segun el patrén general de disposicion de los ambientes

Se registra el esquema que explica la mayor parte de la planta. Cuando dos

sistemas tienen una incidencia equivalente, se utiliza la categoria compuesta.

Tabla 99

Clasificacion de las viviendas segun el patron general de disposicion de los ambientes

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

51.a

5.1.b

Disposicion lineal

Disposicion
centralizada

Los ambientes se disponen a
lo largo de un eje principal,
generalmente desde el frente
hacia el fondo.

Los ambientes principales se
agrupan alrededor de un
nucleo interior construido o de
distribucion.

B

s

CALLE

CALLE
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Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Disposicion en torno

5.1.c X
a patio

5.1.d Disposicién agrupada

Disposicion

5.1.e
compuesta

El patio constituye el principal
elemento alrededor del cual
se disponen o conectan los
ambientes.

Los ambientes forman
conjuntos o sectores sin un
eje lineal ni un centro unico
dominante.

Dos o mas patrones de
disposicion presentan una
incidencia equivalente en la
planta.

ge

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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5.2 Segun la diferenciacién entre areas sociales, privadas y de servicio
La diferenciacion se reconoce por la posicion de los ambientes, la presencia de

limites y el recorrido necesario para pasar de una zona a otra.

Tabla 100
Clasificacion segun la diferenciacion funcional de las areas domésticas
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
I
a

Los espacios sociales, D
privados y de servicio se

5.2.a Areas integradas conectan directamente y no I
forman sectores claramente
separados. soC

CALLE
I
= -SER
==
Al menos una de las areas — FEKL’
forma un sector reconocible,

5.2.b Diferenciacion parcial mientras las demas ﬂ h
mantienen conexiones
directas. - fLSOC

el
CALLE
I
HES
Las areas sociales, privadas y Al
Areas claramente de servicio ocupan sectores ,\‘./’;‘,‘ LPFH
5.2.c . . - . ml
diferenciadas distintos y se articulan =
mediante circulacién definida. F
|| THsoc

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréfica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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6. Circulacion horizontal

La circulacion horizontal analiza la manera en que se recorren los ambientes dentro
de un mismo nivel. Se distingue la configuracion geométrica predominante —lineal o
ramificada—, la presencia y ubicacién de corredores, galerias y loggias, y la relacién entre

el recorrido y los ambientes.

6.1 Segun la configuracion geométrica predominante del recorrido

Primero se determina si el recorrido mantiene una secuencia continua,
correspondiente a una circulacion lineal, o si presenta bifurcaciones y recorridos
secundarios, correspondiente a una circulacidon ramificada. Luego se selecciona la
subcategoria que explica la mayor parte de las conexiones en cada planta. Esta
clasificacion describe Unicamente la geometria del recorrido; la necesidad de atravesar

habitaciones se registra en 6.4.

6.1.1 Circulaciones lineales

Las circulaciones lineales organizan el desplazamiento mediante una secuencia
continua y reconocible. El recorrido puede ser recto, cambiar de direccion o apoyarse en

distintos espacios de circulacion, siempre que no se produzcan bifurcaciones principales.

Tabla 101
Clasificacion de las circulaciones lineales segtn la configuracion del recorrido
Codigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
|
| J. —
— T -

El recorrido se desarrolla
mediante un solo eje -
6.1.1.a Lineal simple continuo, sin cambios —_—

importantes de direccioén ni
bifurcaciones principales. %Jk

CALLE
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Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

6.1.1.b Lineal articulada

6.1.1.c Lineal perimetral

6.1.1.d Lineal mixta

El recorrido mantiene una
secuencia continua formada
por dos o0 mas tramos que
cambian de direccién, sin
generar ramales
independientes.

El recorrido continuo bordea
un patio, un vacio o el limite
de un cuerpo edificado, sin
presentar bifurcaciones
jerarquizadas.

La secuencia combina dos o
mas espacios de circulacion
—corredor, galeria, loggia,
zaguan o patio—, pero
conserva un unico recorrido
predominante.

s |

AT

CALLE

i)

TEIT

CALLE

Fl
",

>
IS

[T
T

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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6.1.2 Circulaciones ramificadas
Las circulaciones ramificadas presentan un recorrido principal del cual parten uno o

mas trayectos secundarios. La clasificacion considera la cantidad de ramales, la presencia

de un espacio distribuidor y el grado de jerarquia entre los recorridos.

Tabla 102

Clasificacion de las circulaciones ramificadas segun la configuracion del recorrido

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

6.1.2.a Ramificada simple

6.1.2.b Ramificada multiple

Ramificada desde

61.2.c espacio distribuidor

Un recorrido principal se
bifurca en un Unico ramal
secundario que conduce a
otro ambiente o sector de la
planta.

Del recorrido principal parten
dos 0 mas ramales
secundarios que distribuyen
hacia distintos ambientes o
sectores.

Los recorridos se desprenden
de un patio, vestibulo, hall u
otro espacio que funciona
como nucleo de distribucion.

-

v

CALLE

A

v

A

- ﬂi‘jir

CALLE



152

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se reconocen recorridos
principales, secundarios vy, al ‘ ‘

A

6.1.2.d ~amificada menos, un nivel adicional de —>
jerarquizada L ; :
derivacion hacia ambientes o P
grupos de ambientes. N ff
CALLE
|
T ]
Coexiste una secuencia lineal [ [
Combpuesta lineal- dominante con uno o mas
6.1.2.e ramifri)cada sectores ramificados de T L
incidencia funcional "
equivalente.
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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6.2 Segun la presencia y ubicacion del corredor
La variable registra la posicién del corredor respecto de la planta. Cuando existen

varios corredores en posiciones diferentes, se utiliza la categoria multiple.

Tabla 103
Clasificacion de los corredores segun su presencia y ubicacion

Criterio de registro

Coédigo Subcategoria Representacion grafica

D

La documentacion completa

Sin corredor .
6.2.a no muestra un espacio
representado . o
identificable como corredor.
@ COR
CALLE
D
El corredor se ubica en el
6.2.b Corredor frontal sector préximo a la fachada -
principal. ‘Cﬁjﬁ%i
CALLE
D
COR

El corredor se desarrolla junto
a uno de los costados de la

6.2.c Corredor lateral
planta.

CALLE
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Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

o

El corredor ocupa una %
posicion intermedia y COR
distribuye ambientes a uno o
ambos lados.

6.2.d Corredor central

CALLE

D
COR ifw—ﬁ
U
L —
6.2.e Corredor posterior El corredor se localiza hacia LY | —
el fondo del inmueble. e l—
CALLE
‘ D
L
i COR
6.2.f Corredor perimetral El corr(_ador bordea un patio o H
un conjunto de ambientes.
I
CALLE
D
| J o
7 T -
COR ‘ ‘
Se identifican dos 0 mas
6.2.g Corredores multiples corredores en posiciones
diferentes. COR
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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6.3 Segun la presencia y ubicacioén de la galeria y la loggia

La galeria se registra como un espacio cubierto de circulacion y posible

permanencia, generalmente vinculado con un patio o con un costado de la edificacion.

Cuando este espacio se abre hacia la fachada principal y se integra al volumen construido,

se identifica como loggia, diferenciandola del soportal de planta baja y del balcén

proyectado.

Tabla 104

Clasificacion de las galerias y loggias segtn su presencia y ubicacion

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Sin galeria o loggia

6.3.2 representada

6.3.b Loggia frontal

6.3.c Galeria lateral

La documentacion completa
no muestra un espacio
identificable como galeria o

loggia.

Espacio cubierto y abierto
hacia la fachada principal,
generalmente integrado al
volumen de la edificacién y
destinado a circulacion,
transicion o permanencia.

La galeria se desarrolla junto
a uno de los costados de la
edificacion.

D

@ GAL / LOG

CALLE

— t

| GAL/LOG

—

CALLE

=
LTINS

CALLE
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Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

6.3.d Galeria posterior

Galeria vinculada al

6.3.e .
patio

Galerias o loggias

6.3.f e
multiples

La galeria se localiza hacia el
fondo del inmueble.

La galeria bordea o conecta
directamente con un patio y
participa en la distribucion de
los ambientes.

Se identifican dos o mas
galerias o loggias en
posiciones diferentes.

CALLE

CALLE

5
=
| rT

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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6.4 Segun la relacién entre el recorrido y los ambientes
Esta variable determina si la circulacion se realiza mediante espacios propios o si

requiere atravesar habitaciones de uso doméstico, comercial o productivo.

Tabla 105
Clasificacion de la circulacion segun su relacién con los ambientes

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

A
. Los principales espacios se
Recorrido P pales esp
. . alcanzan mediante corredor,
6.4.a independiente de los . . . .
! galeria, loggia, patio, zaguan
ambientes . ! -
u otra circulacioén definida.
CALLE
A
Para acceder a uno o mas
Recorrido a través de espacios es necesario T
6.4.b ; oo
ambientes atravesar habitaciones de
uso.
CALLE
Una parte de la planta cuenta >
. . con circulacion independiente
6.4.c Recorrido mixto . P
y otra exige atravesar
ambientes. -

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréfica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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7. Circulacién vertical y escalera

La escalera permite interpretar la conexion y posible autonomia de los niveles. Para
evitar superposiciones, se analizan por separado su posicion longitudinal, su posicion
transversal, su relacion con el volumen construido, el espacio desde el cual inicia y la

funcién que cumple respecto de viviendas y usos.

7.1 Segun la posicion longitudinal de la escalera

La posicién se determina dividiendo la planta en tres sectores desde el frente hacia

el fondo. Esta variable no registra si la escalera se encuentra centrada o adosada a un

costado.
Tabla 106
Clasificacion de las escaleras segun su posicion longitudinal
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

Se ubica en el tercio proximo

7.1.a Escalera frontal a la fachada o al acceso
principal. —

CALLE

Se ubica en el tercio medio de
la planta.

7.1.b Escalera central

CALLE



159

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D
4{ ’7
74.c Escalera posterior Se l_Jb|ca en el tercio posterior
del inmueble.
I
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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7.2 Segun la posicion transversal de la escalera
La posicién transversal distingue si la escalera ocupa el eje o sector medio del ancho

de la planta o si se adosa a uno de sus costados.

Tabla 107
Clasificacion de las escaleras segun su posicion transversal

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

=)

i

Se ubica en el sector medio \ \

722 Escalera central o del ancho de la planta y no se _
T axial adosa claramente a un lindero | JLESQL | | L
lateral.

CALLE

Se adosa claramente a uno I

72b  Escalera lateral de los costados de la planta.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion gréfica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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7.3 Segun la relacion de la escalera con el volumen construido
Esta variable distingue la condicion interior, exterior o intermedia de la escalera,

independientemente de su posicion longitudinal o transversal.

Tabla 108
Clasificacion de las escaleras segun su relacion con el volumen construido

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

La escalera se encuentra J ‘ E
7.3.a Escalera interior contenida dentro del volumen \
cerrado principal. Lﬁ _ |
_

La escalera se desarrolla ‘ —

7.3.b Escalera exterior fu.era. del volumen cerrado —] E
principal y queda expuesta al

exterior.

CALLE

%RANS.

La escalera se vincula con

Escalera soportal, galeria, loggia, patio

7.3.c semicubierta o de pe 9 , 109918, p
C cubierto u otro espacio

transicion ; .

parcialmente abierto. L
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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7.4 Segun el espacio desde el cual inicia la escalera

Se registra el espacio de arranque del recorrido vertical. Cuando la escalera cambia

de condicidn entre niveles, se considera el punto de inicio principal.

Tabla 109
Clasificacion de las escaleras segun su punto de arranque

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

ET - EJEMPLO TIPO
No observado enn =10

La escalera inicia
7.4.a Desde lacalle directamente en la via publica
o acera.

ESC

CALLE

La escalera inicia dentro del

7.4.b  Desde el soportal espacio cubierto frontal.

7.4.c Desde el zaguan S .
espacio interior de ingreso.

La escalera inicia en el 7J h
L
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

La escalera inicia en un

7.4.d Desde el patio . . .
espacio abierto interno.

La escalera se articula con un
espacio definido de
circulacion horizontal.

Desde corredor,

7.4.e . -
galeria o loggia

La escalera inicia dentro de
un ambiente de uso
doméstico, comercial o
productivo.

7.4f Desde una habitacion

COR [

CALLE

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacioén grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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7.5 Segun la autonomia funcional de la escalera

La autonomia se establece siguiendo el recorrido desde el acceso hasta el nivel

superior y observando qué usos o unidades deben atravesarse.

Tabla 110
Clasificacion de las escaleras segun su autonomia funcional
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
|
| | |
‘ | ul |
i Forma parte de una sola £56
7.5.a Escalera doméstica unidad habitacional y se | ‘

rivada . .
P accede desde su interior.

CALLE

sin atravesar la vivienda o

Escalera Permite llegar al nivel superior
7.5.b independiente para
planta alta comercio de planta baja. —

CALLE

5
N
\

. Sirve a dos 0 mas unidades
75 Escalera comun para

; . habitacionales mediante un
varias unidades recorrido compartido. = ESEfL L]

—

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

Sirve simultdneamente a
vivienda, comercio, bodega,
taller u otros usos.

Escalera compartida

7.5d
entre usos

il

/
K\
I

1

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).



8. Patio y espacios abiertos internos

166

El patio se analiza como un espacio funcional y no solamente como un vacio. Su

cantidad, posicion y relacion con los ambientes permiten reconocer su participacion en la

distribucion, los servicios y la permanencia doméstica. Su relacién con la iluminacién y la

ventilacién se registra en la categoria 13 mediante los frentes de abertura y los vanos, sin

repetir la funcién del patio.

8.1 Segun la presencia y cantidad de patios

Se contabilizan los espacios abiertos internos o posteriores claramente delimitados y

vinculados con la edificacion.

Tabla 111

Clasificacion de las viviendas segun la presencia y cantidad de patios

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Sin patio

8.1.a representado

8.1.b Un patio

La documentaciéon completa
no muestra un espacio abierto
identificable como patio.

Se identifica un solo patio.

=
X | =
i
'l

CALLE

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D
N , p ¢
8.1.c Dos o mas patios Se identifican dos o mas
o P patios diferenciados. | N T

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).



168

8.2 Segun la ubicacioén del patio

La ubicacién se registra en relacién con el volumen construido y la profundidad del
lote. En los patios laterales se diferencia el costado derecho del izquierdo, tomando como
referencia la vista desde la calle hacia la fachada principal. Puede seleccionarse una

condicién multiple cuando existen varios patios.

Tabla 112
Clasificacion de los patios segtn su ubicacién

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

7
L
-
i

e

Se ubica en el sector medio y -
8.2.a Patio central articula ambientes en dos o
mas lados.

CALLE
| D
Se desarrolla junto al costado —
8.2.b Patio lateral derecho derecho de la edificacion, L P
observado desde la calle
hacia la fachada principal.
CALLE
| D
L1
— [
Se desarrolla junto al costado p ]
8.2.c Patio lateral izquierdo izquierdo de la edificacién, T
observado desde la calle ‘ ‘

hacia la fachada principal.
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Codigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

8.2.d Patio posterior

Patio entre cuerpos

8.2.6 edificados
8.2.f Patio |nte_r|or
secundario
8.2. Patios en

Se ubica en el tercio final del
lote o detras del cuerpo
principal.

Se situa entre dos volumenes
construidos claramente
diferenciados.

Esta contenido dentro de la
edificacién, pero no constituye
el principal nucleo de
organizacion.

Se identifican patios en dos o

ubicaciones multiples mas posiciones.

CALLE

o

#J

Bl

CALLE

)

CALLE

[

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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8.3 Segun la funcién doméstica principal del patio

La funcién se determina por los ambientes, recorridos y vanos vinculados. La opcion

multifuncional se emplea cuando dos o mas funciones presentan evidencia equivalente.

Tabla 113
Clasificacion de los patios segtn su funcion domeéstica principal
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
I
ﬁ:
A
, — 2 i
_ o _ Conectg directamente <« P
8.3.a Patio de distribucién habitaciones, corredores, —

galerias o escaleras.

CALLE

Concentra cocina, lavado,
8.3.b Patio de servicio bafo, letrina, bodega u otros —
apoyos domésticos.

CALLE

. » o ESTANCIA
. La dimension, accesibilidad y 1T
Patio de . )
. relacion con ambientes
8.3.c permanencia S .
g principales permiten
domeéstica

reconocer un uso de estancia. =

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Cumple dos o mas funciones J ﬂ

. . . entre distribucion, servicio y WH+
8.3.d Patio multifuncional permanencia doméstica, con

evidencia equivalente. j L* ]

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Pedro Andrés Bajafia Escobar (2026).
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9. Espacios domésticos principales

La categoria registra la posicién de los principales ambientes domésticos
unicamente cuando su identificacion esta respaldada por rétulos, mobiliario dibujado o una
relacion espacial suficientemente clara. Se incorporan la sala o salén, los dormitorios y el
comedor, y se analiza la conexién entre comedor y cocina. La diferenciacion entre areas

sociales, privadas y de servicio ya se registra en 5.2.

9.1 Segun la posicion longitudinal de la sala o salén principal
La posiciéon se determina dividiendo la planta en tercios desde el frente hacia el

fondo. Cuando existen salas en mas de una posicion, se utiliza la opcién distribuida.

Tabla 114
Clasificacion de la sala o salon principal segun su posicion longitudinal

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se ubica en el tercio proximo

9.1.a  Sala frontal a la fachada principal.

SA

CALLE

9.1.b Sala central Se ubica en el tercio medio de SALA
la planta. %

[l
il

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se ubica en el tercio

posterior. . L

9.1.c Sala posterior

CALLE

Se identifican espacios
sociales principales en dos o
mas sectores.

Salas en posiciones
multiples

9.1.d

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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9.2 Segun el nivel de ubicacién de la sala o salén principal

Esta variable complementa la posicién en planta y permite comparar viviendas

donde el espacio social principal se encuentra arriba o se repite en varios niveles.

Tabla 115
Clasificacion de la sala o salon principal segun el nivel
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
BBWF’ - . D
I ;ﬂ:
‘ﬁ 1 1] - Aﬁ?
1 N i
L | i
. . L i E‘F L ﬁ,;#
9.2.a Sala en planta baja El espacio sqmal_pnn_cnpal se | I
ubica en el nivel inferior. T osalA
U 1 1l
[ — A
L
CALLE
PA D
9.2.b Salaen planta alta El espacio soc_:lal pr|nC|p_>aI se [ :
ubica en un nivel superior.
SALA
CALLE
D

02 Sala en dos o mas Se identifican espacios

, sociales principales en mas
niveles .
de un nivel.

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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9.3 Segun la posicién longitudinal de los dormitorios
Se registra la ubicacion predominante del conjunto de dormitorios. La condicion

distribuida se utiliza cuando se reparten en varios sectores sin concentracion clara.

Tabla 116
Clasificacion de los dormitorios segun su posicion longitudinal
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
7 7 \
il

‘ FORIV

9.3.a Dormitorios frontales . .
se ubica en el tercio frontal.

La mayoria de los dormitorios %

CALLE

La mayoria se ubica en el DORM
9.3.b Dormitorios centrales nayoria
tercio medio.
CALLE
93.c Dormitorios La mayoria se ubica en el ]
e posteriores tercio posterior. D

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

Los dormitorios se reparten
en dos o mas sectores sin
predominio de posicion.

Dormitorios

9.3.d  istribuidos

-+

L

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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9.4 Segun el nivel de ubicacion de los dormitorios

Esta variable determina si los espacios privados se concentran en planta baja, planta

alta o se distribuyen entre niveles.

Tabla 117
Clasificacion de los dormitorios segun el nivel
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
PB D
DORM
o Los dormitorios identificables
Dormitorios en planta .
9.4.a . se concentran en el nivel
baja C
inferior.
CALLE
PA D
DORM
Y Los dormitorios identificables
Dormitorios en planta .
9.4.b alta se concentran en el nivel
superior.
CALLE
D
PB —_ T %
.
Y . Se identifican dormitorios en L
Dormitorios en varios ; . na
9.4. . planta baja 'y en uno o mas PA \ T
niveles —L i

niveles superiores. -
1 # ]
T —

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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9.5 Segun la posicién longitudinal del comedor

El comedor se registra solo cuando aparece rotulado o puede reconocerse mediante
evidencia grafica suficiente. Su posicién permite analizar la relacion entre el area social, la

cocina y el patio.

Tabla 118
Clasificacion del comedor segun su posicioén longitudinal

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se ubica en el tercio proximo

9.5.a Comedor frontal L
a la fachada principal.

1

CALLE

Se ubica en el tercio medio de

9.5.b Comedor central
la planta.

=

|

|
EISEI

CALLE

9.5.c Comedor posterior

Se ubica en el tercio ]
posterior.

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

J L] K L]
[ I

Se identifican comedores en
dos o0 mas sectores o
unidades.

Comedores en

9.5.d L s
posiciones multiples

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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9.6 Segun la relacion entre comedor y cocina

La relacion se establece mediante adyacencia, puertas y recorridos. No se infiere

unicamente por proximidad grafica cuando no existe conexion identificable.

Tabla 119
Clasificacion de la relacion funcional entre comedor y cocina

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Jr D
i 1
T 1
Comedor y cocina son aom | ——
o adyacentes y se conectan
9.6.a Relacién directa \
mediante una puerta o paso 1 -
inmediato.
CALLE
|
_€0C
CIRE | —€OM
La conexion se realiza a
9.6 Relacién mediante través de corredor, zaguan,
circulacién interior galeria u otro espacio de ]
distribucion.
CALLE
|
N
LOMCO
., . El recorrido entre comedor y
Relacién mediante ) )
9.6.c . cocina atraviesa o bordea un
patio .
patio. =

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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10. Areas de servicio y apoyo doméstico

Las areas de servicio comprenden preparacion de alimentos, higiene, lavado y

almacenamiento. Cada espacio se registra individualmente para reconocer su ubicacioén sin

volver a solicitar una disposicion general que puede derivarse de esas respuestas. Se

mantiene expresamente el area de lavado, ausente en la version anterior.

10.1 Segun la ubicacion de la cocina

La cocina se registra solo cuando esta rotulada o existe evidencia grafica suficiente.

Su relacion con el patio puede consignarse en observaciones cuando sea relevante, sin

sustituir la clasificacion principal de ubicacion.

Tabla 120
Clasificacion de las cocinas segun su ubicacion

Cédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

Se integra al cuerpo principal
y NO ocupa una posicion
lateral, posterior o aislada
claramente dominante.

10.1.a Cocina interior

Se ubica junto a uno de los

10.1.b Cocina lateral
costados.

E R R

L[

)GLLLLf

CALLE

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
CoC
. . Se ubica en el tercio
10.1.c Cocina posterior posterior. % —
CALLE

No abs&rade eR i & 200

CocC

E4

Se encuentra en un volumen AISLADO
separado del cuerpo principal.

10.1.d Cocina aislada

El E2 E3

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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10.2 Segun la ubicacioén del baro o letrina

La denominacion bano o letrina respeta las distintas formas de registro presentes en

documentos histéricos. No se asigna el uso sanitario sin rétulo o evidencia suficiente.

Tabla 121
Clasificacion de los barios o letrinas segun su ubicacion

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

El espacio sanitario se integra j%ﬂ

al volumen principal. : F

10.2.a Baio o letrina interior

CALLE

Se ubica junto a uno de los

Tt
ANER,

10.2.b Bano o letrina lateral

T STl

costados.
CALLE
D
BET
R —
Bano o letrina Se ubica en el tercio =
10.2.c . .
posterior posterior. F 1
(I I

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

No abs&rade en i & 200

B/L

E4

o . . Se localiza en un volumen AISLADO
10.2.d Bano o letrina aislado separado del cuerpo principal.

El E2 E3

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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El area de lavado se reconoce por rotulacién, lavaderos dibujados o relacion

inequivoca con instalaciones y espacios de servicio.

Tabla 122

Clasificacion del area de lavado segln su presencia y ubicacion

Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Sin area de lavado
10.3.a
representada

10.3.b Lavado interior

10.3.c Lavado lateral

La documentaciéon completa
no muestra un espacio de
lavado identificable.

El area de lavado se integra
al cuerpo principal.

Se ubica junto a uno de los
costados.

CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

E4

El E3

CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

E4

E2 E3

CALLE
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Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

10.3.d Lavado posterior

Lavado ubicado en

10.3.e .
patio

10.3.f Lavado aislado

Se ubica en el tercio
posterior.

Se localiza fisicamente dentro
del espacio abierto del patio.

Se localiza en un volumen
separado.

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

LAV

E4

El E2 E3
CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

E4

El E2 E3

CALLE

E4

El E2 E3

CALLE

LAV

AISLADO

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacioén grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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10.4 Segun la presencia y ubicacion de la bodega o depésito

El almacenamiento se registra cuando esta rotulado o cuando la documentacion
ofrece evidencia inequivoca. Los ambientes sin uso definido no se clasifican

automaticamente como bodegas.

Tabla 123
Clasificacion de las bodegas o depésitos segun su presencia y ubicacion
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

La documentacion completa

Sin bodega .
10.4.a no muestra un espacio de
representada . ; e
almacenamiento identificable.
CALLE
D
e
Se ubica en el tercio frontal y
10.4.b Bodega frontal puede relacionarse con —
comercio 0 acceso directo. BOD =
= =

CALLE

BOD

10.4.c Bodega lateral Se ubica junto a uno de los
costados.

CALLE
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Codigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

10.4.d Bodega posterior

10.4.e Bodega interior

Bodega en nivel

10.4.f -
superior

Bodegas en

10.4.9 posiciones multiples

Se ubica en el tercio
posterior.

Se integra al cuerpo principal
sin ocupar una posicion
frontal, lateral o posterior
dominante.

PA

El almacenamiento se localiza
en una planta alta.

Se identifican dos 0 mas
espacios de almacenamiento
en posiciones distintas.

CALLE

BOD

CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

E4

BOD

El

E2 E3

CALLE

D

i

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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10.5 Segun la relacion de los servicios entre unidades habitacionales
Esta variable se aplica Unicamente cuando se identifican varias unidades

Representacion grafica

W)

residenciales y permite determinar si los espacios de apoyo son propios o compartidos.

% C
N
i

Clasificacion de los servicios segun su relacion entre unidades habitacionales

Tabla 124
Criterio de registro
U
l

Coédigo Subcategoria

I =Wl
m— =

Cada unidad dispone de
cocina y espacios sanitarios

propios identificables.
CALLE

Servicios
independientes
I

|

N

| tcoc
L |

10.5.a

Dos o mas unidades utilizan
una misma cocina.
CALLE

10.5.b Cocina compartida

ET - EJEMPLO TIPQ
No observado en n = 100
ul u2
E4
Dos o mas unidades utilizan B/
el mismo espacio sanitario.
El E2 E3
CALLE

10.5.c Bafo o Igtrlna
compartido
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

Dos o0 mas unidades utilizan

10.5.d Lavado compartido . .
el mismo espacio de lavado.

Varios servicios Se comparten dos o mas

10.5. compartidos tipos de espacios de apoyo.

ET - E[EMPLO TIPO

No observado en n = 100

Ul u2

E4

El E2 E3
CALLE

ET - EJEMPLO TIPO

No observado en n = 100

ul U2
E4 -
CcocC
El E2 E3
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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11. Soportal como espacio funcional de transicion

El soportal se estudia como espacio intermedio entre la calle y el interior. Se
registran sus funciones, apertura y extensién, mientras que el tratamiento de columnas,
basas, capiteles y ornamentacion se mantiene exclusivamente en el analisis formal para

evitar duplicaciones.

11.1 Segun la presencia de soportal
La presencia se confirma cuando existe un espacio cubierto frontal, contenido bajo el

volumen superior o la cubierta, que media entre la calle y el cerramiento interior.

Tabla 125
Clasificacion de las edificaciones segun la presencia de soportal
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

Se identifica un espacio
11.1.a Con soportal cubierto de transicién entre la
calle y el interior.

CALLE

Sin soportal La documentacion completa 4& %@7

muestra acceso sin este
representado . s
espacio de transicion. I

11.1.b

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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11.2 Segun las funciones del soportal
La condicién del soportal como espacio previo al ingreso ya se registra en 1.3. Esta

variable admite respuesta multiple y consigna unicamente sus funciones comerciales,

peatonal y de proteccién climatica. La funcion climatica se entiende como una condicion

espacial de cubierta y sombra, no como desempefio térmico medido.

Tabla 126

Clasificacion de los soportales segun sus funciones

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Repr

esentacion grafica

11.2.a Funciéon comercial

Se relaciona directamente
con locales, mostradores,
puertas comerciales o
permanencia asociada al
comercio.

| [T
C
|

CALLE

= =
Ll \
, Permite un recorrido cubierto ﬁj
Funcion de . b
1.2.b . ., continuo frente a la
circulacion peatonal Y (S
edificacion. % ]
[tV—»]
CALLE
Funcion de La cubierta protege el frgr_]t'e y
11.2.c N los accesos de la exposicion
proteccion climatica . .
directa al sol y la lluvia.

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se identifican dos o mas

11.2.d Funciones funciones entre comercio,
7 combinadas circulacion peatonal y | T
proteccioén climatica. —r— L
C
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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11.3 Segun el grado de apertura del soportal

La apertura se determina por la proporcion del frente que permanece libre o cerrada,

independientemente de la extensidn del soportal en la fachada.

Tabla 127
Clasificacion de los soportales segtn su grado de apertura
Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

El frente permanece libre,
11.3.a Soportal abierto salvo por apoyos verticales,

sin cerramiento continuo.

CALLE

I | jlill
| A e
- Y
Presenta barandas, rejas, l 1 I
H H sl /711
136 Soportal muaemnp:(raa”?nci)nc;ﬁrres parciales éﬁ“‘i L —
7 parcialmente cerrado g L I i
completamente la relaciéon | f
con la calle. ‘” "—‘r% . *{
| |
b SO —
CALLE

ET - EJEMPLO TIPOQ
No observado en n = 100

El frente se encuentra cerrado
1.3.c Soportal cerrado o y el a.nFi,guo espacio de ]
incorporado transicion funciona como area
interior.

SO

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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11.4 Segun la extension del soportal en fachada

La extension se registra en relacion con el ancho total del frente principal y su

posible continuidad hacia una fachada lateral.

Tabla 128
Clasificacion de los soportales segun su extension

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

E =
| A -
11.4.a Soportal continuo Ocupa toda o pragtlc_elmente ]
toda la fachada principal. % (S
\
CALLE
|
Se desarrolla Unicamente en [
. uno o varios tramos que no
11.4.b Soportal parcial cubren la mayor parte del % 1]
frente.
CALLE
D

Cubre el frente principal y I
continda hacia una fachada
lateral.

Soportal continuo con

11.4.c s
prolongacion lateral

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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12. Balcon como espacio de transicion interior-exterior

El balcon se analiza por su condicion de acceso y profundidad representada, no por
una valoracion ornamental. La galeria y la loggia permanecen en la categoria de circulacion

horizontal, donde su funcién puede estudiarse sin duplicacion.

12.1 Segun la presencia y condicién de uso del balcén
La condicién se determina mediante la representacion de piso, profundidad y

acceso. No se presupone permanencia cuando el elemento solo aparece como saliente de

fachada sin superficie utilizable reconocible.

Tabla 129
Clasificacion de los balcones segun su presencia y condicion de uso

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se identifica una superficie
Balcén accesible con exterior accesible desde el

12.1.a profundidad interior y con profundidad
representada claramente dibujada en planta
0 seccion.
|
El elemento se asocia a uno o i I=
Balcon de mas vanos, pero no presenta
12.1.b profundidad reducida una superficie de —
0 no habitable permanencia claramente BAL
representada.

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

12.1 Sin balcén La documentacion completa
representado no muestra balcon.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

12.2 Segun el ambito interior vinculado al balcén

Se registra el tipo de ambiente desde el cual se accede al balcon. Admite respuesta

multiple cuando se conecta con varios ambitos.

Tabla 130
Clasificacion de los balcones segun el ambito interior vinculado
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
|
-SOC
, I
Vinculado a espacio Se accede desde sala, salon,
12.2 : comedor u otro ambiente
social L . BAL
social identificado.
CALLE

Se accede desde dormitorio u
otro ambiente privado
identificado.

12.2.b Vipculado a espacio
privado
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se conecta con espacios
Vinculado a varios sociales y privados o con

12.2 I : X X
ambitos varios ambientes de diferente -

uso. [ PRI
SOC

CBALJ
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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12.3 Segun la extension funcional del balcon
La extension se define por la cantidad de vanos o ambientes relacionados y no por

la ornamentacion del frente.

Tabla 131
Clasificacion de los balcones segun su extension funcional

Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

Se relaciona con un solo vano

12.3.a Balcon puntual i
0 ambiente.
I
3.1 |
O
CALLE
PA I
Se extiende frente a dos o — %
12.3.b Balcon corrido mas vanos o ambientes de —
manera continua. — —
]
CALLE
|
- Se identifican dos o mas
Balcones multiples
12.3.c independientes balcones separados en una
P misma edificacion. LT ]
CIBALC
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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13. Condiciones espaciales para ventilaciéon e iluminacién natural

Esta categoria reemplaza la expresion “desempefo funcional-bioclimatico”, que
podia sugerir mediciones no realizadas. La matriz identifica unicamente condiciones
espaciales compatibles con la renovacion de aire y el ingreso de luz a partir de la relacién
entre frentes y vanos representados. La presencia de patios, galerias, loggias y balcones se

registra en sus categorias respectivas y no se repite aqui.

13.1 Segun la relacion entre los frentes de abertura
Se consideran fachadas, patios y otros limites abiertos que presentan vanos

funcionalmente vinculados con los ambientes. La clasificacion expresa una condicion

geométrica, no una medicion de caudal de aire.

Tabla 132
Clasificacion segun la relacion entre los frentes de abertura
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
poT|
Los ambientes principales E
13.1.a Aberturas hacia un dependen de un unico frente
7 solo frente exterior o patio para su
ventilacion.
A
v
CALLE
= ~=4|
L —APOT.|
| —
\ |
Se identifican vanos : ZH
, conectados con dos frentes ‘ ‘
13.1.b Aberturas hacia enfrentados, condicién . m—
"7 frentes opuestos - ’ S
compatible con ventilacion \ |
cruzada. \ |
I N

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

POT.

Se identifican vanos

Aberturas hacia

13.1.c conectados con dos frentes
frentes adyacentes X
que forman angulo. E
CALLE
—
= 1]l |=
LY .
. Los ambientes se relacionan < — %
Aberturas hacia tres . 3 it
13.1.d . con tres o0 mas frentes
o mas frentes . .
exteriores, laterales o patios. %
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.

Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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13.2 Segun la procedencia principal de la iluminacién natural
La procedencia se reconoce mediante la orientacion de vanos hacia fachada,

costados, fondo o patios. La condicién mixta se utiliza cuando varias fuentes presentan

incidencia equivalente.

Tabla 133
Clasificacion segun la procedencia de la iluminacién natural

Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

13.2.a lluminacion frontal La principal entrada de luz se T \ /

produce desde la fachada.

CALLE

La principal entrada de luz se ‘
13.2.b lluminacion lateral produce desde uno o ambos
costados. ‘

Ty
P

La principal entrada de luz se

13.2.c lluminacion posterior produce desde el fondo. —— —

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

. L . Los ambientes interiores
lluminacién mediante

13.2.d . reciben luz principalmente
patio ) .
desde uno o mas patios.
CALLE
Dos o mas procedencias
13.2.e lluminacion mixta participan de forma
equivalente.

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacioén grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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13.3 Segun la relacion de los ambientes principales con aberturas directas

Se consideran sala, comedor y dormitorios identificables. La variable registra si

cuentan con vanos hacia calle, costado, fondo, patio o espacio abierto de transicion.

Tabla 134
Clasificacion de los ambientes principales segun su relacién con aberturas directas
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
]
Todos los ambientes .Cad? ?mblente principal L
e identificable presenta al
13.3.a principales con . D
. menos un vano hacia un
abertura directa - . .
espacio exterior o abierto. 3
CALLE
K

Coexisten ambientes
13.3.b  Condicion parcial principales con abertura S —
directa y otros sin ella. F F

CALLE

ET - EJEMPLO TIPO
No observado en n = 100

Los ambientes principales

13.3 Sin abertura directa identificab!es no m_uestran
’ representada vanos hacia espacios
exteriores o abiertos.

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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14. Sintesis funcional, autonomia y potencial de transformacién

Esta categoria no incorpora nuevas variables de observacion. Integra los resultados
registrados en las categorias 1 a 13 para formular un tipo funcional comparable y derivar
condiciones verificables de autonomia o transformacion. No afirma que una modificacion
haya ocurrido histéricamente ni vuelve a solicitar accesos, recorridos o servicios ya

consignados.

14.1 Segun el tipo funcional sintético del inmueble
El tipo funcional se determina combinando el uso predominante y los usos

complementarios registrados en 2.1 y 2.2 con el numero y la relacion de unidades
habitacionales consignados en 3.4 y 3.5. Se selecciona una sola alternativa como sintesis

final del caso.

Tabla 135
Clasificacion sintética del tipo funcional del inmueble
Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

Predomina el uso residencial,

Vivienda residencial  S€ identifica una sola unidad R-Ul

141.a . habitacional y no se
de una unidad
representa un uso
complementario. |
H_1
CALLE
Predomina el uso residencial, Ul U2 g3 5 W E
Vivienda de varias se identifican dos o mas
14.1.b unidades unidades y no se representa
habitacionales un uso complementario no
residencial.

CALLE



206

Coédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Vivienda con
14.1.c ;
comercio

14.1.d V|V|enda_1,con taller o
produccion

Vivienda con
14.1.e .
almacenamiento

Combinacién

14.1.f funcional multiple

El uso residencial coexiste
con comercio, sea como uso
predominante o
complementario.

El uso residencial coexiste
con una actividad productiva
o artesanal identificable.

El uso residencial coexiste
con bodega, deposito o
almacenamiento identificable.

Se identifican dos o mas usos
complementarios no
residenciales o una
combinacién que no puede
expresarse mediante una sola
de las alternativas anteriores.

L
8l

CALLE

‘ D
T ]
|
i
| R
CALLE
D
= I
[
B
I ‘ :
CALLE
| | D
B“““
R \ |
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

La documentacion permite

Inmueble sin uso reconocer un uso comercial, I
14.1.g residencial productivo o de
identificable almacenamiento, pero no una B
funcién habitacional.
CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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14.2 Segun la autonomia funcional derivada
La autonomia se deriva de la independencia de accesos, recorridos, escaleras y

servicios registrada en 1.5, 3.5, 4.2, 7.5 y 10.5. Las alternativas son acumulativas y se

selecciona la condicion mas completa que esté respaldada por la documentacion.

Tabla 136
Clasificacion de la autonomia funcional derivada
Cédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica
D

Organizacioén unitaria No se identifican sectores,

14.2.a sin autonomia usos, niveles o unidades con
sectorial acceso y recorrido propios.
I
g 1 |
CALLE
Un sector, uso, nivel o unidad
14.2.b Autonomia mediante dispone de ingreso propio,
7 acceso diferenciado  pero comparte circulacion | [T
interior o servicios. — E n
CALLE
|
A A

Un sector, uso, nivel o unidad
dispone de ingreso y recorrido
propios, aunque comparte
uno 0 Mas servicios.

Autonomia mediante
14.2.c acceso y circulacion
diferenciados

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro Representacion grafica

miN
pu
£

ﬂH_
:

Un sector, uso, nivel o unidad \
dispone de acceso,

circulacion y servicios propios

identificables.

]

14.2.d Autonomia completa

=
|

|

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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14.3 Segun el potencial de transformacion funcional derivado

El potencial se deriva de la diferenciacion espacial, los accesos, los recorridos y la

autonomia de niveles previamente registrados. La clasificacion expresa compatibilidad

espacial con una transformacion, sin afirmar que esta se haya ejecutado.

Tabla 137

Clasificacion del potencial de transformacion funcional derivado

Cédigo Subcategoria

Criterio de registro

Representacion grafica

Sin indicadores
14.3.a directos de
transformacion

14.3.b Sectorlgamon interior
compatible

Independencia de

14.3.c nivel compatible

No se identifican limites,
accesos ni recorridos que
permitan separar sectores o
niveles sin alterar la
organizacion principal.

La diferenciacion de areas y
la circulacion permiten aislar
un sector sin impedir el
funcionamiento del resto del
inmueble.

Un nivel superior o inferior
presenta acceso y recorrido
que podrian funcionar de
manera auténoma.

5L

CALLE

LIL-
= =

CALLE
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Coédigo Subcategoria Criterio de registro

Representacion grafica

Un sector frontal, lateral o
Sector con acceso posterior dispone de ingreso

14.3.d propio compatible propio y condiciones
7 conuso espaciales compatibles con
complementario comercio, taller o

almacenamiento.

Se identifican dos o mas
condiciones entre

14.3.e Indicadores multiples sectorizacion, independencia
de nivel y sector con acceso
propio.

CALLE

NI

=

—
o[-

CALLE

Nota. Esquemas elaborados a partir de los 100 redibujos arquitectdnicos realizados por los autores.
Representacion grafica: Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional. Categoria 1. Relacién con la calle y configuracion

del acceso

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 1. RELACION CON LA CALLE Y CONFIGURACION DEL ACCESO

FICHA: MFU-001

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

1.1. Ubicacion del acceso principal en fachada

1.1.a Acceso central. 1.1.b Acceso lateral. 1.1.c Acceso esquinero.

1.2. Cantidad de accesos exteriores

1.2.a Un acceso. 1.2.b Dos accesos. 1.2.c Tres 0 mas accesos.

1.3. Secuencia espacial de ingreso

1.3.a Ingreso directo desde la calle. 1.3.b Ingreso mediante soportal. 1.3.c Ingreso mediante zaguan. 1.3.d

Ingreso mediante retiro frontal. 1.3.e Secuencia combinada.

1.4. Destino funcional de los accesos

1.4.a Acceso a vivienda. 1.4.b Acceso a comercio. 1.4.c Acceso a planta alta. 1.4.d Acceso a servicio,

bodega o taller. 1.4.e Destinos muiltiples.

1.5. Independencia funcional de los accesos

1.5.a Acceso compartido. 1.5.b Independencia parcial. 1.5.c Accesos diferenciados por uso o unidad.

N.° 1.1. 1.2, 1.3. 1.4. 1.5.
N.° a b c a b c a b c d e a b c d a b
V-001 X X X X X
V-002 X X X X X
V-003 X X X X X
V-004 X X X X X
V-005 X X X X X
V-006 X X X X X
V-007 X X X X X
V-008 X X X X X
V-009 X X X X
V-010 X X X X X
V-011 X X X X X
V-012 X X X X X
V-013 X X X X X
V-014 X X X X X
V-015 X X X X X X
V-016 X X X X X
V-017 X X X X X X
V-018 X X X X X
V-019 X X X X X
V-020 X X X X X
V-021 X X X X X
V-022 X X X X
V-023 X X X X X
V-024 X X X X X X
V-025 X X X X X X X
V-026 X X X X X
V-027 X X X X X
V-028 X X X X X
V-029 X X X X X
V-030 X X X X X
V-031 X X X X X
V-032 X X X X X
V-033 X X X X X
V-034 X X X X X X
V-035 X X X X X
V-036 X X X X X X X
V-037 X X X X X X X
V-038 X X X X
V-039 X X X X X
V-040 X X X X X X X
V-041 X X X X
V-042 X X X X
V-043 X X X X X
V-044 X X X X X
V-045 X X X X X
V-046 X X X X X
V-047 X X X X
V-048 X X X X
V-049 X X X X X X
V-050 X X X X X
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Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 1. RELACION CON LA CALLE Y CONFIGURACION DEL ACCESO

FICHA: MFU-001

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

1.1. Ubicacion del acceso principal en fachada

1.1.a Acceso central. 1.1.b Acceso lateral. 1.1.c Acceso esquinero.

1.2. Cantidad de accesos exteriores

1.2.a Un acceso. 1.2.b Dos accesos. 1.2.c Tres 0 mas accesos.

1.3. Secuencia espacial de ingreso

1.3.a Ingreso directo desde la calle. 1.3.b Ingreso mediante soportal. 1.3.c Ingreso mediante zaguan. 1.3.d

Ingreso mediante retiro frontal. 1.3.e Secuencia combinada.

1.4. Destino funcional de los accesos

1.4.a Acceso a vivienda. 1.4.b Acceso a comercio. 1.4.c Acceso a planta alta. 1.4.d Acceso a servicio,

bodega o taller. 1.4.e Destinos multiples.

1.5. Independencia funcional de los accesos

1.5.a Acceso compartido. 1.5.b Independencia parcial. 1.5.c Accesos diferenciados por uso o unidad.

N.°

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

N.°

b

b

b c

b c

b c

V-051

V-052

V-053

X[X|X|w»

X|X|X|

V-054

V-055

x

x

XX |X|X|X|

V-056

x
x

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

XX |X|X

V-062

XX |X|X

V-063

XX |X|X|X

V-064

V-065

V-066

V-067

V-068

b

V-069

x

V-070

V-071

x

V-072

V-073

V-074

V-075

V-076

XX |X|X|X]|X

V-077

V-078

V-079

V-080

X XXX | X|X|[X[X

V-081

V-082

XX XXX XXX X[X[X[X]X]X]|X]|X]|X

V-083

XX |X|X|X|X

V-084

x

XX |X|X

V-085

x

x

V-086

x

V-087

XX |X|X|X|X

V-088

V-089

XX |X|X

b

V-090

x

V-091

V-092

XX | X|[X

V-093

V-094

x

V-095

XX |X|X|X

V-096

V-097

XXX XXX |[X|[X[Xx

V-098

X

X

V-099

X

X

X

X

V-100

X

X

X

X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).



combinacion funcional del inmueble

Tabla 139
Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 2. Uso general y

215

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 2. USO GENERAL Y COMBINACION FUNCIONAL DEL INMUEBLE

FICHA: MFU-002

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

2.1. Uso predominante de la edificacion

[2.1.a Predominio residencial. 2.1.b Predominio comercial. 2.1.c Predominio productivo o artesanal. 2.1.d Predominio

[de almacenamiento. 2.1.e Combinacion sin predominio verificable.

2.2. Usos complementarios identificados

[2.2.a Sin uso complementario representado. 2.2.b Comercio complementario. 2.2.c Aimacenamiento complementario.
2.2.d Taller o produccién complementaria. 2.2.e Otro uso explicitamente rotulado. 2.2.f Usos complementarios

multiples.

N.°

21.

22.

N.°

b c

V-001

x

x

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

XX |X|X|X

V-008

XX | X|X|[X[X

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

v-014

V-015

V-016

XX |X|X|X|X|X]|X

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

v-024

V-025

XXX X|X[X[X[X

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

V-033

XX |X|X|X]|X]|X

V-034

V-035

V-036

V-037

V-038

DX XXX XXX [ D[ DD DD DX XXX XXX [>[>X[>X[>X]|X]|X]|X]|X]|X

V-039

V-040

V-041

V-042

x
x

V-043

V-044

V-045

V-046

V-047

x

V-048

V-049

X

X

V-050

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 2. USO GENERAL Y COMBINACION FUNCIONAL DEL INMUEBLE

FICHA: MFU-002

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

2.1. Uso predominante de la edificacion

[2.1.a Predominio residencial. 2.1.b Predominio comercial. 2.1.c Predominio productivo o artesanal. 2.1.d Predominio

[de almacenamiento. 2.1.e Combinacion sin predominio verificable.

2.2. Usos complementarios identificados

2.2.a Sin uso complementario representado. 2.2.b Comercio complementario. 2.2.c Almacenamiento complementario.
[2.2.d Taller o produccién complementaria. 2.2.e Otro uso explicitamente rotulado. 2.2.f Usos complementarios

multiples.

N.°

21.

22.

N.°

b c

V-051

V-052

V-053

x

V-054

X|X|X|X|w»

V-055

V-056

x

V-057

x

V-058

x

V-059

V-060

x

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

V-066

XX | X[X[X[X[X

V-067

V-068

V-069

x

V-070

V-071

XXX |X|X|X|[X[X|[X|X

V-072

V-073

V-074

V-075

XX |X|X|X

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

XX |X|X

XXX XX [X[X[X

V-081

V-082

V-083

V-084

V-085

V-086

x

V-087

x

V-088

V-089

V-090

V-091

V-092

XX XX XXX [>X[>X|X]|X

V-093

V-094

x

V-095

XX |X|X|X]|X]|X

V-096

V-097

V-098

X

V-099

X

X

V-100

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 3. Organizacién funcional
por plantas y unidades habitacionales

_ MATRIZ DE SiNTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO e IS
CATEGORIA 3. ORGANIZACION FUNCIONAL POR PLANTAS Y UNIDADES HABITACIONALES ’
VARIABLE SUBCATEGORIAS
3.1. Numero de plantas funcionalmente identificables 3.1.a Una planta. 3.1.b Dos plantas. 3.1.c Tres o mas plantas.
3.2.a Planta baja residencial. 3.2.b Planta baja comercial. 3.2.c Planta baja residencial-comercial. 3.2.d Planta baja
3.2. Funcién de la planta baja productiva o artesanal. 3.2.e Planta baja de almacenamiento. 3.2.f Planta baja de servicio o apoyo. 3.2.g Planta baja
de usos multiples.
o.3. Funcion de 0s niveles superiores e o e e e el e,
3.4. Namero de unidades habitacionales 3.4._a U_na unidad habitacional. 3.4.b Dos unidades habitacionales. 3.4.c Tres o mas unidades
habitacionales.
3.5. Relacion funcional entre unidades habitacionales i.fc_:SLén;dcaiScislgg%ipcegﬂs;;eijés.5.b Acceso exterior compartido. 3.5.c Circulacién compartida. 3.5.d
N.° 3.1. 3.2. 3.3. 3.4. 3.5.
N.° a b c a b c d f g a b c d e a b c a b c d
V-001 X X X X X
V-002 X X X X
V-003 X X X
V-004 X X X X X
V-005 X X X X
V-006 X X X
V-007 X X X
V-008 X X X X X
V-009 X X X
V-010 X X X
V-011 X X X X
V-012 X X X X
V-013 X X X X X
V-014 X X X
V-015 X X X X X X X
V-016 X X X X X
V-017 X X X X X
V-018 X X X X X
V-019 X X X X X X X
V-020 X X X X X
V-021 X X X
V-022 X X X
V-023 X X X X
V-024 X X X
V-025 X X X X X X X
V-026 X X X X X
V-027 X X X X X X X
V-028 X X X
V-029 X X X X
V-030 X X X
V-031 X X X
V-032 X X X X
V-033 X X X
V-034 X X X X X X
V-035 X X X X
V-036 X X X X X X X
V-037 X X X X X
V-038 X X X
V-039 X X X X X
V-040 X X X X X
V-041 X X
V-042 X X
V-043 X X X
V-044 X X X X
V-045 X X X X
V-046 X X X
V-047 X X X X X X X
V-048 X X
V-049 X X X X X X X
V-050 X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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_ MATRIZ DE SiNT[ESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 3. ORGANIZACION FUNCIONAL POR PLANTAS Y UNIDADES HABITACIONALES

FICHA: MFU-003

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

3.1. Numero de plantas funcionalmente identificables

3.1.a Una planta. 3.1.b Dos plantas. 3.1.c Tres o mas plantas.

3.2. Funcioén de la planta baja

3.2.a Planta baja residencial. 3.2.b Planta baja comercial. 3.2.c Planta baja residencial-comercial. 3.2.d Planta baja
productiva o artesanal. 3.2.e Planta baja de almacenamiento. 3.2.f Planta baja de servicio o apoyo. 3.2.g Planta baja
[de usos muiltiples.

3.3. Funcion de los niveles superiores

[3.3.a Niveles superiores residenciales. 3.3.b Niveles superiores comerciales. 3.3.c Niveles superiores de
lalmacenamiento. 3.3.d Niveles superiores de servicio o apoyo. 3.3.e Niveles superiores de usos muiltiples.

3.4. Numero de unidades habitacionales

3.4.a Una unidad habitacional. 3.4.b Dos unidades habitacionales. 3.4.c Tres o mas unidades
habitacionales.

3.5. Relacion funcional entre unidades habitacionales

3.5.a Unidades independientes. 3.5.b Acceso exterior compartido. 3.5.c Circulacion compartida. 3.5.d
[Acceso y circulacion compartidos.

N.° 3.1. 3.2.

3.3. 34. 3.5.

N.° b c

f g a b c d e b c a b c d

V-051

V-052

V-053

X|X|X|[ o

XXX ([X]| o

V-054

XXX ([X|X]| »

V-055 X

V-056 X X

V-057

x
x

x

V-058 X X

V-059

V-060

x

V-061

V-062

V-063

x
XX ([X|X([Xx

V-064

XXX X]|X|[X]|X

V-065

x

XXX |X|Xx

V-066 X

V-067 X

V-068 X

V-069 X X

x
x
x

V-070 X

V-071 X X

V-072 X X

V-073 X X

V-074 X

x

V-075 X

x

x
x

V-076 X

XXX [X]|X[X

V-077

V-078

x

V-079

XXX [Xx
XXX [Xx

V-080

V-081 X

V-082 X X

x
x
x
x

V-083

V-084

V-085

V-086

XX [X]|X

XX ([X|X([Xx

V-087

V-088

x
x
x

V-089

XXX X]|X|[X]|X

V-090

V-091 X

XX | XX

V-092

x

V-093

x
x

V-094 X

x

V-095

x

V-096

V-097

XX |X[Xx

V-098 X

X

V-099 X X

XX |X[Xx

X

V-100 X X

X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 4. Relacion funcional entre
vivienda y comercio

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 4. RELACION FUNCIONAL ENTRE VIVIENDA Y COMERCIO

FICHA: MFU-004

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

4.1. Posicion del comercio dentro de la planta

4.1.a Comercio frontal. 4.1.b Comercio lateral. 4.1.c Comercio central o interior. 4.1.d

Comercio posterior. 4.1.e Comercio en varios sectores.

4.2. Independencia funcional entre vivienda y comercio

4.2.a Usos integrados. 4.2.b Usos sectorizados con acceso compartido. 4.2.c Usos con
accesos separados y circulacion parcialmente compartida. 4.2.d Usos independientes.

N.°

4.1.

4.2.

N.°

c

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

V-024

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

V-033

V-034

V-035

V-036

V-037

V-038

V-039

V-040

V-041

V-042

V-043

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

V-050

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia



220

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 4. RELACION FUNCIONAL ENTRE VIVIENDA Y COMERCIO

FICHA: MFU-004

VARIABLE SUBCATEGORIAS

4.1. Posicion del comercio dentro de la planta

4.1.a Comercio frontal. 4.1.b Comercio lateral. 4.1.c Comercio central o interior. 4.1.d
Comercio posterior. 4.1.e Comercio en varios sectores.

4.2. Independencia funcional entre vivienda y comercio

4.2.a Usos integrados. 4.2.b Usos sectorizados con acceso compartido. 4.2.c Usos con
laccesos separados y circulacion parcialmente compartida. 4.2.d Usos independientes.

N.°

4.1.

4.2.

N.°

a b c d e a b

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

V-066

V-067

V-068

V-069

V-070

V-071

V-072

V-073

V-074

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

V-081

V-082

V-083

V-084

V-085

V-086

x

V-087

V-088

V-089

V-090

V-091

V-092

V-093

V-094

V-095

V-096

V-097

V-098

V-099

V-100

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 5. Organizaciéon espacial

interna de la vivienda

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 5. ORGANIZACION ESPACIAL INTERNA

FICHA: MFU-005

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

5.1. Patron general de disposicion de los ambientes

5.1.a Disposicion lineal. 5.1.b Disposicion centralizada. 5.1.c Disposicion en torno a patio. 5.1.d
Disposicion agrupada. 5.1.e Disposicién compuesta.

5.2. Diferenciacion entre areas sociales, privadas y de servicio [5.2.a Areas integradas. 5.2.b Diferenciacion parcial. 5.2.c Areas claramente diferenciadas.

N.° 5.1.

5.2.

N.° a b

b c

V-001 X

X

V-002 X

V-003 X

V-004 X

V-005

V-006 X

V-007

V-008

V-009

V-010

x

V-011

x

X|X|X|X

V-012

V-013 X

V-014 X

V-015

V-016 X

X|X|X|X

V-017

V-018 X

V-019 X

V-020 X

V-021 X

V-022

V-023 X

V-024 X

XX | XX ([X[X[Xx

V-025 X

V-026 X

V-027

x

V-028

x

V-029 X

x

V-030

V-031 X

V-032

V-033

V-034 X

X | X|X|Xx

V-035

V-036

V-037 X X

V-038

V-039

V-040 X

V-041 X

V-042

V-043 X

V-044 X

V-045

x

V-046 X

V-047 X

V-048

V-049 X X

V-050

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SiNTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 5. ORGANIZACION ESPACIAL INTERNA

FICHA: MFU-005

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

5.1. Patron general de disposicion de los ambientes

5.1.a Disposicion lineal. 5.1.b Disposicién centralizada. 5.1.c Disposicién en torno a patio. 5.1.d
Disposicion agrupada. 5.1.e Disposicion compuesta.

5.2. Diferenciacion entre areas sociales, privadas y de servicio

5.2.a Areas integradas. 5.2.b Diferenciacion parcial. 5.2.c Areas claramente diferenciadas.

N.°

5.1.

5.2.

N.°

[

b c

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

XX |X|X|X

V-056

V-057

x

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

XX |X|X|X]|X]|X

V-063

V-064

x

V-065

V-066

V-067

V-068

V-069

V-070

x

V-071

V-072

V-073

v-074

XX |X|X|X

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

V-081

XX |X|X|X|X

V-082

V-083

x

V-084

V-085

V-086

V-087

X | X|X|X

V-088

X | X|X|X

V-089

V-090

V-091

V-092

V-093

V-094

XX |X|X|X|X

V-095

V-096

V-097

V-098

X

V-099

X

X

V-100

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 6. Circulacion horizontal
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 6. CIRCULACION HORIZONTAL

FICHA: MFU-006

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

6.1. Configuracién geométrica predominante del recorrido

6.1.1.a Lineal simple. 6.1.1.b Lineal articulada. 6.1.1.c Lineal perimetral. 6.1.1.d Lineal mixta. 6.1.2.a Ramificada
Isimple. 6.1.2.b Ramificada mdltiple. 6.1.2.c Ramificada desde espacio distribuidor. 6.1.2.d Ramificada jerarquizada.

6.1.2.e Compuesta lineal-ramificada.

|6.2. Presencia y ubicacion del corredor

6.2.a Sin corredor representado. 6.2.b Corredor frontal. 6.2.c Corredor lateral. 6.2.d Corredor central. 6.2.e Corredor

posterior. 6.2.f Corredor perimetral. 6.2.g Corredores multiples.

|6.3. Presencia y ubicacion de la galeria y la loggia

6.3.a Sin galeria o loggia representada. 6.3.b Loggia frontal. 6.3.c Galeria lateral. 6.3.d Galeria posterior. 6.3.e Galeria

lvinculada al patio. 6.3.f Galerias o loggias multiples.

6.4. Relacion entre el recorrido y los ambientes

6.4.a Recorrido independiente de los ambientes. 6.4.b Recorrido a través de ambientes. 6.4.c Recorrido

mixto.

N.° 6.1. 6.2, 6.3. 6.4.

N.° 1a 1b 1c 1id | 2a | 2b | 2¢ [ 2d | 2e a b c d e f g a b a b c
V-001 X X X
V-002 X X X X
V-003 X X X X
V-004 X X X X
V-005 X X X X
V-006 X X X X
V-007 X X X X
V-008 X X X X
V-009 X X X X
V-010 X X X X
V-011 X X X X
V-012 X X X X X
V-013 X X X X
V-014 X X X X
V-015 X X X X X X X
V-016 X X X X
V-017 X X X X
V-018 X X X X
V-019 X X X X
V-020 X X X X
V-021 X X X X
V-022 X X X X
V-023 X X X X
V-024 X X X X
V-025 X X X X
V-026 X X X X
V-027 X X X X X
V-028 X X X X
V-029 X X X X
V-030 X X X X
V-031 X X X X
V-032 X X X
V-033 X X X X
V-034 X X X X
V-035 X X X X
V-036 X X X X
V-037 X X X X
V-038 X X X
V-039 X X X
V-040 X X X X X
V-041 X X X X
V-042 X X X X
V-043 X X X X
V-044 X X X X
V-045 X X X X
V-046 X X X
V-047 X X X X
V-048 X X X X
V-049 X X X X X
V-050 X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 6. CIRCULACION HORIZONTAL

FICHA: MFU-006

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

6.1. Configuracion geométrica predominante del recorrido

6.1.1.a Lineal simple. 6.1.1.b Lineal articulada. 6.1.1.c Lineal perimetral. 6.1.1.d Lineal mixta. 6.1.2.a Ramificada
isimple. 6.1.2.b Ramificada multiple. 6.1.2.c Ramificada desde espacio distribuidor. 6.1.2.d Ramificada jerarquizada.
6.1.2.e Compuesta lineal-ramificada.

|6.2. Presencia y ubicacion del corredor

6.2.a Sin corredor representado. 6.2.b Corredor frontal. 6.2.c Corredor lateral. 6.2.d Corredor central. 6.2.e Corredor
posterior. 6.2.f Corredor perimetral. 6.2.g Corredores multiples.

|6.3. Presencia y ubicacion de la galeria y la loggia

6.3.a Sin galeria o loggia representada. 6.3.b Loggia frontal. 6.3.c Galeria lateral. 6.3.d Galeria posterior. 6.3.e Galeria
lvinculada al patio. 6.3.f Galerias o loggias multiples.

6.4. Relacion entre el recorrido y los ambientes

6.4.a Recorrido independiente de los ambientes. 6.4.b Recorrido a través de ambientes. 6.4.c Recorrido

mixto.

N.° 6.1. 6.2. 6.3. 6.4.

N.° 1a 1b 1c 1d 2a 2b | 2c | 2d | 2e a b c d g a a b c
V-051 X X X
V-052 X X X X
V-053 X X X X
V-054 X X X X
V-055 X X X
V-056 X X X
V-057
V-058 X X X X
V-059 X X X X
V-060 X X X X
V-061 X X X
V-062 X X X X
V-063 X X X X
V-064 X X X X
V-065 X X X X
V-066 X X
V-067 X X X X
V-068 X X X X
V-069 X X X
V-070 X X X X
V-071 X X X X
V-072 X X X
V-073 X X X X
V-074 X X X X
V-075 X X X
V-076 X X X X
V-077 X X X
V-078 X X X X
V-079 X X X X
V-080 X X X X
V-081 X X X X
V-082 X X
V-083 X X
V-084 X X X X
V-085 X X X X
V-086 X X X X
V-087 X X X
V-088 X X
V-089 X X X X
V-090 X X X X
V-091 X X X
V-092 X X X X
V-093 X X X X
V-094 X X X X
V-095 X X
V-096 X X X X
V-097 X X X X
V-098 X X X
V-099 X X X
V-100 X X X X

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
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Matriz de sintesis del analisis funcional. Categoria 7. Circulacion vertical y escalera

MATRIZ DE SiNTESIS DEL ANALIS[S FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 7. CIRCULACION VERTICAL Y ESCALERA

FICHA: MFU-007

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

7.1. Posicion longitudinal de la escalera

7.1.a Escalera frontal. 7.1.b Escalera central. 7.1.c Escalera posterior.

7.2. Posicion transversal de la escalera

7.2.a Escalera central o axial. 7.2.b Escalera lateral.

7.3. Relacion de la escalera con el volumen construido

7.3.a Escalera interior. 7.3.b Escalera exterior. 7.3.c Escalera semicubierta o de transicion.

7.4. Espacio desde el cual inicia la escalera

7.4.a Desde la calle. 7.4.b Desde el soportal. 7.4.c Desde el zaguan. 7.4.d Desde el patio. 7.4.e Desde

corredor, galeria o loggia. 7.4.f Desde una habitacion.

7.5. Autonomia funcional de la escalera

7.5.a Escalera doméstica privada. 7.5.b Escalera independiente para planta alta. 7.5.c Escalera comin

para varias unidades. 7.5.d Escalera compartida entre usos.

N.° 71. 7.2. 7.3. 7.4. 7.5.
N.° a b c a b b c a b c d f a c d
V-001 X X X X X
V-002 X X X X X
V-003 X X X X X
V-004 X X X X X
V-005
V-006 X X X X
V-007 X X X X X
V-008
V-009 X X X X X
V-010 X X X X X
V-011 X X X X X
V-012 X X X X X
V-013 X X X X X
V-014 X X X X X
V-015 X X X X X X X
V-016 X X X X X
V-017 X X X X X X
V-018 X X X X X
V-019 X X X X X
V-020 X X X X X
V-021 X X X X X
V-022
V-023 X X X X X
V-024 X X X X X
V-025 X X X X X
V-026 X X X X X
V-027 X X X X X
V-028
V-029 X X X X X
V-030 X X X X X
V-031
V-032 X X X X X
V-033 X X X X X
V-034
V-035 X X X X X
V-036 X X X X X
V-037 X X X X X X
V-038
V-039 X X X X X
V-040 X X X X X X
V-041 X X X X X
V-042
V-043 X X X X X
V-044 X X X X X
V-045 X X X X X
V-046 X X X X
V-047 X X X X X X
V-048 X X X X X
V-049 X X X X X
V-050

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 7. CIRCULACION VERTICAL Y ESCALERA

FICHA: MFU-007

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

7.1. Posicion longitudinal de la escalera

7.1.a Escalera frontal. 7.1.b Escalera central. 7.1.c Escalera posterior.

7.2. Posicion transversal de la escalera

7.2.a Escalera central o axial. 7.2.b Escalera lateral.

7.3. Relacién de la escalera con el volumen construido

7.3.a Escalera interior. 7.3.b Escalera exterior. 7.3.c Escalera semicubierta o de transicion.

7.4. Espacio desde el cual inicia la escalera

7.4.a Desde la calle. 7.4.b Desde el soportal. 7.4.c Desde el zaguan. 7.4.d Desde el patio. 7.4.e Desde

corredor, galeria o loggia. 7.4.f Desde una habitacion.

7.5. Autonomia funcional de la escalera

7.5.a Escalera doméstica privada. 7.5.b Escalera independiente para planta alta. 7.5.c Escalera comin
para varias unidades. 7.5.d Escalera compartida entre usos.

N.° 71. 7.2

7.4.

7.5.

N.° a b c a

V-051 X

V-052 X

X|X|X| T
x

V-053 X

X([X|X|w»

V-054 X X X

V-055

V-056 X X

V-057

V-058

V-059

V-060

XX |X|X

V-061

V-062

XX |X|X|X|X
XX |X|X|X|X

V-063

V-064

XX | XX

V-065

XX |X|X|X]|X]|X

V-066 X X

V-067

x
x

XX | X|[X

V-068

b
b

V-069 X X

V-070

V-071 X X X

V-072 X X

x

V-073

V-074 X X

V-075 X

x

V-076

x
x
XX |X|X

V-077 X X

V-078 X X

V-079

V-080

V-081

x

V-082

XX |X|Xx

V-083

X | X|X|X

XX |X|X|X
x

V-084

V-085

V-086

x
x

x

V-087

x
x

V-088 X X

XX | XX

V-089

V-090

V-091

XX | X|[X
x
XX | X|[X]|X

V-092

V-093

V-094

x
x
x
x

V-095

x
x
b

V-096 X X X

V-097

V-098 X X X

X

V-099 X X

X

X

V-100 X X

X

X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 8. Patio y espacios
abiertos internos
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 8. PATIO Y ESPACIOS ABIERTOS INTERNOS

FICHA: MFU-008

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

8.1. Presencia y cantidad de patios

8.1.a Sin patio representado. 8.1.b Un patio. 8.1.c Dos o mas patios.

8.2. Ubicacion del patio

8.2.a Patio central. 8.2.b Patio lateral derecho. 8.2.c Patio lateral izquierdo. 8.2.d Patio posterior. 8.2.e
Patio entre cuerpos edificados. 8.2.f Patio interior secundario. 8.2.g Patios en ubicaciones mdltiples.

8.3. Funcion doméstica principal del patio

8.3.a Patio de distribucion. 8.3.b Patio de servicio. 8.3.c Patio de permanencia doméstica. 8.3.d

Patio multifuncional.

N.° 8.1. 8.2 8.3.

N.° a b c c d e f g a b c d
V-001 X X X
V-002 X X X
V-003 X X X
V-004 X X
V-005 X
V-006 X X
V-007 X
V-008 X
V-009 X X X
V-010 X X X
V-011 X X X
V-012 X X
V-013 X X
V-014 X X X
V-015 X X X
V-016 X X
V-017 X
V-018 X X X
V-019 X X X
V-020
V-021 X X
V-022 X X
V-023 X X X
V-024 X
V-025 X X X
V-026 X X X
V-027 X X
V-028 X X X
V-029 X X X
V-030 X
V-031 X X X
V-032 X X X
V-033 X X X
V-034 X X X X
V-035 X
V-036 X X
V-037 X X X
V-038
V-039 X X X
V-040 X X X X
V-041 X
V-042 X
V-043 X
V-044 X X
V-045 X X X
V-046 X X X
V-047 X X
V-048 X
V-049 X X X X X
V-050 X

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
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MATRIZ DE SiNTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 8. PATIO Y ESPACIOS ABIERTOS INTERNOS

FICHA: MFU-008

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

8.1. Presencia y cantidad de patios

8.1.a Sin patio representado. 8.1.b Un patio. 8.1.c Dos o mas patios.

8.2. Ubicacion del patio

8.2.a Patio central. 8.2.b Patio lateral derecho. 8.2.c Patio lateral izquierdo. 8.2.d Patio posterior. 8.2.e
Patio entre cuerpos edificados. 8.2.f Patio interior secundario. 8.2.g Patios en ubicaciones multiples.

8.3. Funcion doméstica principal del patio

8.3.a Patio de distribucion. 8.3.b Patio de servicio. 8.3.c Patio de permanencia doméstica. 8.3.d

Patio multifuncional.

N.° 8.1.

8.2

8.3.

N.° a b c

d e f g a b

V-051 X

V-052 X

V-053 X

V-054 X

V-055

x

V-056

x

V-057 X

V-058 X

V-059

V-060

V-061

V-062

XX |X|X|X

V-063

V-064 X

V-065 X

V-066 X

V-067 X

V-068 X

V-069 X

V-070

V-071

V-072

V-073

XX | X|X|X

V-074

V-075

V-076

V-077

XX |X|X

V-078

V-079 X

V-080 X

V-081 X

V-082 X

V-083 X

XX |X|Xx

V-084 X

V-085 X

V-086

x

V-087 X

V-088 X

V-089

V-090

V-091

X | X|X|X

V-092

V-093 X

V-094

x

V-095

x

V-096 X

V-097 X

V-098 X

V-099 X

X

V-100 X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Tabla 146
Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 9. Espacios domésticos
principales
MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO FIGHA: MFU.009
CATEGORIA 9. ESPACIOS DOMESTICOS PRINCIPALES i
VARIABLE SUBCATEGORIAS
9.1. Posicion longitudinal de la sala o salén principal 9.1.a Sala frontal. 9.1.b Sala central. 9.1.c Sala posterior. 9.1.d Salas en posiciones mdltiples.
9.2. Nivel de ubicacion de la sala o saldn principal 9.2.a Sala en planta baja. 9.2.b Sala en planta alta. 9.2.c Sala en dos o mas niveles.
9.3. Posicion longitudinal de los dormitorios 3i.s3!.rei1bla%r(r;;|ltonos frontales. 9.3.b Dormitorios centrales. 9.3.c Dormitorios posteriores. 9.3.d Dormitorios
9.4. Nivel de ubicacion de los dormitorios 9.4.a Dormitorios en planta baja. 9.4.b Dormitorios en planta alta. 9.4.c Dormitorios en varios niveles.
9.5. Posicion longitudinal del comedor 'E.]r;gl.taiplceosmedor frontal. 9.5.b Comedor central. 9.5.c Comedor posterior. 9.5.d Comedores en posiciones
9.6. Relacion entre comedor y cocina 9.6.a Relacion directa. 9.6.b Relacion mediante circulacion interior. 9.6.c Relacion mediante patio.
N.° 9.1. 9.2 9.3. 9.4. 9.5. 9.6.
N.° a b c d a b c a b c d a b c a b c a b c

V-001 X X X X

V-002 X

V-003 X X X X X

V-004 X X X X X X

V-005 X X

V-006 X X X X

V-007 X X X X X X

V-008 X X X X X X

V-009

V-010 X X X X

V-011 X X X X X X

V-012 X X

V-013 X X X X X X X

V-014 X X X X

V-015 X X X X X

V-016 X X X X X X

V-017 X X X X X X

V-018 X X X X X X

V-019 X X X X X X X

V-020 X X X X X X X

V-021 X X X X

V-022 X X X X X X

V-023 X X X

V-024 X

V-025 X X X X X X X

V-026 X X X X

V-027 X X X X X X X

V-028 X X X X

V-029 X X X X X X

V-030 X X

V-031 X X X X

V-032 X X X X

V-033 X X X X

V-034 X X X X

V-035 X X X X

V-036 X X X X X X X

V-037 X X X X X X

V-038

V-039

V-040 X X X X X X

V-041

V-042

V-043 X X X X X X

V-044 X X X

V-045 X X X X

V-046 X X X

V-047 X X X X X X

V-048

V-049 X X X X X X

V-050 X X X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SiNTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 9. ESPACIOS DOMESTICOS PRINCIPALES

FICHA: MFU-009

VARIABLE SUBCATEGORIAS

9.1. Posicién longitudinal de la sala o salén principal 9.1.a Sala frontal. 9.1.b Sala central. 9.1.c Sala posterior. 9.1.d Salas en posiciones miltiples.

9.2. Nivel de ubicacion de la sala o salon principal 9.2.a Sala en planta baja. 9.2.b Sala en planta alta. 9.2.c Sala en dos o mas niveles.

9.3. Posicion longitudinal de los dormitorios distribuidos.

9.3.a Dormitorios frontales. 9.3.b Dormitorios centrales. 9.3.c Dormitorios posteriores. 9.3.d Dormitorios

9.4. Nivel de ubicacién de los dormitorios

9.4.a Dormitorios en planta baja. 9.4.b Dormitorios en planta alta. 9.4.c Dormitorios en varios niveles.

9.5. Posicion longitudinal del comedor muitiples.

9.5.a Comedor frontal. 9.5.b Comedor central. 9.5.c Comedor posterior. 9.5.d Comedores en posiciones

9.6. Relacion entre comedor y cocina

9.6.a Relacion directa. 9.6.b Relacion mediante circulacion interior. 9.6.c Relacién mediante patio.

N.° 9.1. 9.2, 9.3. 9.4.

9.5.

9.6.

N.° b c a b c d a b c a

a b c

V-051

V-052

V-053

X|X|X([X]|

V-054

XIX|X|X|X| o
x
x

V-055 X X

V-056

x
x
x
x

V-057

x
x
x
x

V-058 X X X X

V-059

V-060 X

V-061

V-062

V-063

V-064

XX [X|>X]|X]|X
XX ([X[X]|X]|X

V-065

XX [X|X]|X]|Xx

V-066

V-067

V-068

V-069

x
x
x
x

V-070

V-071

V-072

V-073

V-074

XXX ([X]|X
x
x
x

V-075

V-076 X

V-077 X

x

V-078

V-079

XX |X[Xx

V-080

V-081

V-082

x
x
x

x

V-083

XX [X|X|[X

x

V-084

XX [X[X]X]X]|X]|X

V-085

V-086 X

V-087 X

XX ([X|X]|Xx
b
XX [X]|Xx

V-088 X

V-089 X X

V-090 X

x
x
x

XX |[X|X|X|[Xx

V-091 X X

V-092 X X X X

x
x

V-093

V-094 X X X X

V-095 X X X X

V-096 X X X X

V-097

V-098 X X X X

V-099

X

V-100 X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del anélisis funcional arquitecténico. Categoria 10. Areas de servicio y
apoyo domestico

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 10. AREAS DE SERVICIO Y APOYO DOMESTICO

FICHA: MFU-010

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

10.1. Ubicacion de la cocina

10.1.a Cocina interior. 10.1.b Cocina lateral. 10.1.c Cocina posterior. 10.1.d Cocina aislada.

10.2. Ubicacion del bafio o letrina

10.2.a Bafio o letrina interior. 10.2.b Bafio o letrina lateral. 10.2.c Bafio o letrina posterior. 10.2.d Bafio o

letrina aislado.

10.3. Presencia y ubicacion del area de lavado

10.3.a Sin area de lavado representada. 10.3.b Lavado interior. 10.3.c Lavado lateral. 10.3.d Lavado

posterior. 10.3.e Lavado ubicado en patio. 10.3.f Lavado aislado.

10.4. Presencia y ubicacion de la bodega o depésito

10.4.a Sin bodega representada. 10.4.b Bodega frontal. 10.4.c Bodega lateral. 10.4.d Bodega posterior. 10.4.e

Bodega interior. 10.4.f Bodega en nivel superior. 10.4.g Bodegas en posiciones miltiples.

10.5. Relacion de los servicios entre unidades habitacionales

10.5.a Servicios independientes. 10.5.b Cocina compartida. 10.5.c Bafio o letrina compartido. 10.5.d
Lavado compartido. 10.5.e Varios servicios compartidos.

N.°

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

N.°

b

c

d

b c d e f

b c d

V-001

x

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

XX |X]|X]|X

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

x

XX XXX XXX

V-017

x

V-018

DD XD DD XD X[ XXX X[X|X|[X]| o

V-019

V-020

V-021

x

V-022

XX ([X|Xx

x

V-023

x

XXX [X]X]|X

V-024

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

x

V-033

V-034

V-035

V-036

V-037

XXX ([X]|X[Xx

XD XXX XXX X[X]|X|X

MXAX XXX XXX X[X[X]X]|X

XXX ([>x

V-038

V-039

x

V-040

V-041

x

V-042

x

V-043

x

V-044

V-045

V-046

V-047

X

V-048

V-049

X

X

XD XXX XXX [X|X([X

XX |X|X]|X

X

X

V-050

X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE Si[\lTESIS' DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 10. AREAS DE SERVICIO Y APOYO DOMESTICO

FICHA: MFU-010

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

10.1. Ubicacion de la cocina

10.1.a Cocina interior. 10.1.b Cocina lateral. 10.1.c Cocina posterior. 10.1.d Cocina aislada.

10.2. Ubicacién del baiio o letrina

10.2.a Bafio o letrina interior. 10.2.b Bafio o letrina lateral. 10.2.c Bafio o letrina posterior. 10.2.d Bafio o

letrina aislado.

10.3. Presencia y ubicacion del area de lavado

10.3.a Sin area de lavado representada. 10.3.b Lavado interior. 10.3.c Lavado lateral. 10.3.d Lavado

posterior. 10.3.e Lavado ubicado en patio. 10.3.f Lavado aislado.

10.4. Presencia y ubicacion de la bodega o depésito

10.4.a Sin bodega representada. 10.4.b Bodega frontal. 10.4.c Bodega lateral. 10.4.d Bodega posterior. 10.4.e

Bodega interior. 10.4.f Bodega en nivel superior. 10.4.g Bodegas en posiciones mudiltiples.

10.5. Relacion de los servicios entre unidades habitacionales

10.5.a Servicios independientes. 10.5.b Cocina compartida. 10.5.c Bafio o letrina compartido. 10.5.d

Lavado compartido. 10.5.e Varios servicios compartidos.

N.° 10.1. 10.2.

10.3. 10.4.

10.5.

N.° a b c d a b c d

c d e f b c d e f

b c d e

V-051 X

V-052

V-053 X

V-054 X

V-055

XX ([X|X|X|»

V-056 X

V-057

x
b

V-058 X X

V-059

V-060

x

XX [X]|Xx

V-061

x
x

V-062

x

V-063

x

V-064

V-065

XX |X[Xx

V-066

V-067

V-068

V-069

V-070

V-071

V-072 X X X

V-073

V-074 X

V-075 X X

V-076

V-077 X

V-078 X X

V-079 X

XX XXX XXX X X[ X[ X[ X]X]|X]|X

V-080

V-081 X

V-082

XX |X|Xx

V-083

V-084 X

V-085 X X

V-086 X

V-087 X

V-088 X

V-089 X X

XX XX X|X]|X|X

V-090 X

V-091

b

XKD XD DD DK XD XD DD XD DD DK X[ D] DD DD XD DX DX XXX XXX X([X]|

V-092 X X

b

V-093

V-094 X

V-095 X

V-096 X

V-097

XX |X|X

V-098 X X X

X

XXX [X|X([X

V-099

X

V-100 X

X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).



233

Tabla 148
Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 11. Soportal como espacio
funcional de transicion

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 11. SOPORTAL COMO ESPACIO FUNCIONAL DE TRANSICION FICHA: MFU-011

VARIABLE SUBCATEGORIAS
11.1. Presencia de soportal 11.1.a Con soportal. 11.1.b Sin soportal representado.
11.2. Funciones del soportal llgﬁfé?ic?n;:?r;;o’i_\:ir;l:r:.es‘l ljr:bﬁ]l;réczgn de circulacion peatonal. 11.2.c Funcién de proteccién
11.3. Grado de apertura del soportal :nts;sosrsggnal abierto. 11.3.b Soportal parcialmente cerrado. 11.3.c Soportal cerrado o
11.4. Extension del soportal en fachada 11.4.a Soportal continuo. 11.4.b Soportal parcial. 11.4.c Soportal continuo con prolongacion lateral.
N.° 11.1. 11.2. 11.3. 11.4.
N.° a b a b c d a b c a b c

V-001 X X X X

V-002 X X X X

V-003 X X X X X

V-004 X X X X

V-005 X

V-006 X X X X

V-007 X X X X

V-008 X X X X X

V-009 X X X X

V-010 X X X X

V-011 X X X X

V-012 X

V-013 X

V-014 X X X X

V-015 X X X X X

V-016 X X X X

V-017 X X X X

V-018 X X X X

V-019 X X X X

V-020 X X X X

V-021 X X X X

V-022 X X X X

V-023 X X X X

V-024 X

V-025 X X X X X

V-026 X X X X

V-027 X X X X X

V-028 X X X X

V-029 X X X X

V-030 X X X X

V-031 X X X X

V-032 X

V-033 X

V-034 X X X X

V-035 X

V-036 X X X X

V-037 X X X X X

V-038 X X X

V-039 X

V-040 X X X X X

V-041 X

V-042 X

V-043 X X X X

V-044 X X X X

V-045 X X X X

V-046 X X X X

V-047 X X X X

V-048 X X X X

V-049 X X X X

V-050 X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO i
CATEGORIA 11. SOPORTAL COMO ESPACIO FUNCIONAL DE TRANSICION

FICHA: MFU-011

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

11.1. Presencia de soportal

11.1.a Con soportal. 11.1.b Sin soportal representado.

11.2. Funciones del soportal

11.2.a Funcién comercial. 11.2.b Funcion de circulacién peatonal. 11.2.c Funcion de proteccion

climatica. 11.2.d Funciones combinadas.

11.3. Grado de apertura del soportal

11.3.a Soportal abierto. 11.3.b Soportal parcialmente cerrado. 11.3.c Soportal cerrado o

incorporado.

11.4. Extension del soportal en fachada

11.4.a Soportal continuo. 11.4.b Soportal parcial. 11.4.c Soportal continuo con prolongacion lateral.

N.° 1.1, 1.2

11.3.

11.4.

N.° a b a b

d a b c a

b c

V-051 X

V-052 X

V-053 X

V-054 X

V-055 X X

V-056

x

x
x

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

XX |X|X|X

V-062

XX |X|X|X
XXX |X|[X

V-063 X

V-064 X

V-065 X

V-066 X X

V-067 X X

V-068

V-069

V-070

XX |X|X

V-071

V-072

V-073

V-074

x

V-075

XX |X|X|X

V-076

XX | XX

V-077 X

V-078

V-079

V-080

V-081

XX |X|X|[X
x

V-082

V-083 X X

XX |X[X[X]|X

XX | XX

V-084

V-085

x
x

V-086

b
x

V-087

V-088

XX |X|X|X|X
x

V-089

V-090 X

V-091 X

X|X|X|X

V-092 X

XX |X|X|[X

V-093 X

V-094 X

x

V-095

x

b

V-096

V-097

XXX X[X|X]|X[X]|X]|X

XX | X|[X
x

V-098

V-099 X

V-100 X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 12. Balcon como espacio

de transicién interior-exterior

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO
CATEGORIA 12. BALCON COMO ESPACIO DE TRANSICION INTERIOR-EXTERIOR

FICHA: MFU-012

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

12.1. Presencia y condicion de uso del balcén

12.1.a Balcon accesible con profundidad representada. 12.1.b Balcon de profundidad reducida

0 no habitable. 12.1.c Sin balcén representado.

12.2. Ambito interior vinculado al balcén

12.2.a Vinculado a espacio social. 12.2.b Vinculado a espacio privado. 12.2.c Vinculado a

varios ambitos.

12.3. Extension funcional del balcén

12.3.a Balcén puntual. 12.3.b Balcon corrido. 12.3.c Balcones muiltiples independientes.

N.°

12.1.

12.2.

12.3.

N.°

a b

b c a

b c

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

V-024

V-025

V-026

XXX XXX XX XXX DX XPXX|X| XX X[X[X[X[X]|X]|X]| o

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

V-033

V-034

V-035

V-036

XX XXX |X|X]|[X]|X

V-037

V-038

V-039

V-040

V-041

V-042

V-043

V-044

V-045

V-046

V-047

V-048

V-049

XX XXX [X|X[X|[X]|X]|X[X

V-050

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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MATRIZ DE SI'NT’ESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL A’RQUITECTONICO
CATEGORIA 12. BALCON COMO ESPACIO DE TRANSICION INTERIOR-EXTERIOR

FICHA: MFU-012

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

12.1. Presencia y condicién de uso del balcéon

12.1.a Balcdn accesible con profundidad representada. 12.1.b Balcon de profundidad reducida

0 no habitable. 12.1.c Sin balcén representado.

12.2. Ambito interior vinculado al balcén

12.2.a Vinculado a espacio social. 12.2.b Vinculado a espacio privado. 12.2.c Vinculado a

varios ambitos.

12.3. Extension funcional del balcén

12.3.a Balcon puntual. 12.3.b Balcon corrido. 12.3.c Balcones multiples independientes.

N.°

12.1.

12.2.

12.3.

N.°

a b

b c a

b c

V-051

V-052

V-053

V-054

V-055

V-056

V-057

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

V-063

V-064

V-065

V-066

XX XX X[X[X[X[X]|X]|X|X|X|X|X|X|o

V-067

V-068

x

V-069

V-070

V-071

V-072

V-073

V-074

V-075

V-076

V-077

V-078

V-079

V-080

V-081

V-082

V-083

V-084

V-085

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

XXX XXX XXX XXX XXX X|X[X]|X]|X]|X

V-091

V-092

x

V-093

x

V-094

V-095

V-096

V-097

V-098

V-099

V-100

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 13. Condiciones
espaciales para ventilacion e iluminacion natural

MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO

CATEGORIA 13. CONDICIONES ESPACIALES PARA VENTILACION E ILUMINACION NATURAL

FICHA: MFU-013

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

13.1. Relacion entre los frentes de abertura

13.1.a Aberturas hacia un solo frente. 13.1.b Aberturas hacia frentes opuestos. 13.1.c Aberturas
hacia frentes adyacentes. 13.1.d Aberturas hacia tres o mas frentes.

13.2. Procedencia principal de la iluminacién natural

13.2.a lluminacion frontal. 13.2.b lluminacion lateral. 13.2.c lluminacion posterior. 13.2.d

lluminaciéon mediante patio. 13.2.e lluminacién mixta.

13.3. Rel

ion de los

hiant:

principales con aberturas directas

13.3.a Todos los ambientes principales con abertura directa. 13.3.b Condicién parcial. 13.3.c Sin

labertura directa representada.

N.°

13.1.

13.2.

13.3.

N.°

b c

b c

V-001

V-002

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

V-008

V-009

V-010

V-011

V-012

V-013

V-014

V-015

V-016

XX |X|X

V-017

V-018

x

V-019

XX |X|X

x

V-020

V-021

x

V-022

b

V-023

x

V-024

V-025

V-026

V-027

XX |X[X[X]|X|X

V-028

V-029

V-030

V-031

X | X|X|Xx

V-032

V-033

V-034

V-035

V-036

V-037

XX |X|X|X|X

XXX X XXX [X[X[>X]|X]X]|X
x

V-038

V-039

V-040

V-041

V-042

V-043

V-044

V-045

V-046

X[X|X|Xx

V-047

V-048

V-049

XXX X [X[X][X]X]|X

V-050

XX |X|X

XXX XXX XXX [>X|[>X[X

X

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
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_ MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICQ
CATEGORIA 13. CONDICIONES ESPACIALES PARA VENTILACION E ILUMINACION NATURAL

FICHA: MFU-013

VARIABLE SUBCATEGORIAS
13.1. Relacionentr losfrntes de abertura
13.2. Procedencia principal de la iluminacion natural |1|Sﬁi‘:;:;‘;?qir:gﬁgr:{sr:::tli';i'gl';glfmliﬂnﬁgg%rl]atﬁﬁg 13.2.¢ lluminacién posterior. 13.2.d
13.3. Relacién de los i principales con aberturas directas ;g;{ir';ocﬂ?escltt;sr:glen;n;f;dzrlnmpales con abertura directa. 13.3.b Condicién parcial. 13.3.c Sin
N.° 13.1. 13.2. 13.3.
N.° a b c d a b c d e a b c
V-051 X X X
V-052 X X X
V-053 X X X
V-054 X X X
V-055 X X X
V-056 X X X X
V-057
V-058 X X X
V-059 X X X
V-060 X X X
V-061 X X X
V-062 X X X
V-063 X X X
V-064 X X X
V-065 X X X
V-066 X X X
V-067 X X X
V-068 X X X
V-069 X X X
V-070 X X X
V-071 X X X
V-072 X X X X
V-073 X X X X
V-074 X X X X X
V-075 X X X
V-076
V-077 X X X
V-078 X X X
V-079 X X X
V-080 X X X X
V-081 X X X X
V-082 X X X
V-083 X X X
V-084 X X X X
V-085 X X X X X X
V-086 X X X
V-087 X X X X
V-088 X X X X X
V-089 X X X
V-090 X X X
V-091 X X X
V-092 X X X
V-093 X X X
V-094 X
V-095 X X X
V-096 X X X
V-097
V-098 X X X X X
V-099 X X X
V-100 X X X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia

Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Matriz de sintesis del analisis funcional arquitecténico. Categoria 14. Sintesis funcional,
autonomia y potencial de transformacion
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_ MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO )
CATEGORIA 14. SINTESIS FUNCIONAL, AUTONOMIA Y POTENCIAL DE TRANSFORMACION

FICHA: MFU-014

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

14.1. Tipo funcional sintético del inmueble

14.1.a Vivienda residencial de una unidad. 14.1.b Vivienda de varias unidades habitacionales. 14.1.c Vivienda con
icomercio. 14.1.d Vivienda con taller o produccion. 14.1.e Vivienda con almacenamiento. 14.1.f Combinacion

funcional multiple. 14.1.g Inmueble sin uso residencial identificable.

14.2. Autonomia funcional derivada

14.2.a Organizacion unitaria sin autonomia sectorial. 14.2.b Autonomia mediante acceso diferenciado. 14.2.c

[Autonomia mediante acceso y circulacién diferenciados. 14.2.d Autonomia completa.

14.3. Potencial de transformacién funcional derivado

14.3.a Sin indicadores directos de transformacion. 14.3.b Sectorizacion interior compatible. 14.3.c Independencia de
nivel compatible. 14.3.d Sector con acceso propio compatible con uso complementario. 14.3.e Indicadores mdiltiples.

N.°

14.1.

14.2.

14.3.

N.°

b c d

c d e

V-001

X

V-002

X

V-003

V-004

V-005

V-006

V-007

x

V-008

V-009

V-010

XX | X|X]|X
x

V-011

V-012

x
x

V-013

x

x
x

V-014

V-015

V-016

V-017

V-018

V-019

V-020

V-021

V-022

V-023

V-024

XX | X|X|X

XX | X|X|X
XX |X|X

V-025

V-026

V-027

V-028

V-029

V-030

V-031

V-032

V-033

x
XX |X|X|X|[X

V-034

V-035

V-036

V-037

V-038

V-039

V-040

V-041

V-042

x

V-043

V-044

XX |X|X

V-045

V-046

V-047

X | X|X|X

V-048

V-049

X

X

X

V-050

X

X X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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_ MATRIZ DE SINTESIS DEL ANALISIS FUNCIONAL ARQUITECTONICO i
CATEGORIA 14. SINTESIS FUNCIONAL, AUTONOMIA Y POTENCIAL DE TRANSFORMACION

FICHA: MFU-014

VARIABLE

SUBCATEGORIAS

14.1. Tipo funcional sintético del inmueble

14.1.a Vivienda residencial de una unidad. 14.1.b Vivienda de varias unidades habitacionales. 14.1.c Vivienda con
icomercio. 14.1.d Vivienda con taller o produccion. 14.1.e Vivienda con almacenamiento. 14.1.f Combinacion

funcional multiple. 14.1.g Inmueble sin uso residencial identificable.

14.2. Autonomia funcional derivada

14.2.a Organizacion unitaria sin autonomia sectorial. 14.2.b Autonomia mediante acceso diferenciado. 14.2.c

[Autonomia mediante acceso y circulacion diferenciados. 14.2.d Autonomia completa.

14.3. Potencial de transformacién funcional derivado

14.3.a Sin indicadores directos de transformacion. 14.3.b Sectorizacion interior compatible. 14.3.c Independencia de
nivel compatible. 14.3.d Sector con acceso propio compatible con uso complementario. 14.3.e Indicadores multiples.

N.°

14.1.

14.2.

14.3.

N.°

b c d

c d e

V-051

X

V-052

V-053

X|X|X|

X|X|X|w»
x| X

V-054

V-055

V-056

V-057

x
x

V-058

V-059

V-060

V-061

V-062

V-063

XX |X|X|X
x

V-064

V-065

V-066

V-067

V-068

V-069

X | X|X|X

V-070

V-071

x

V-072

V-073

V-074

V-075

V-076

V-077

V-078

x

V-079

V-080

x
XX |X|X

V-081

V-082

V-083

XX |X|X

V-084

V-085

x

V-086

V-087

V-088

V-089

V-090

X | X|X|X

V-091

V-092

V-093

V-094

V-095

X | X|X|X

V-096

V-097

V-098

X

V-099

X

X X

V-100

X

X X

X

Nota. Las celdas grises indican que la subcategoria no aplica. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia
Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).
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Resultados del analisis funcional
La lectura de las matrices funcionales mostré que no todas las variables podian

aplicarse de manera uniforme a los cien casos. Las relaciones entre unidades solo
adquieren sentido cuando existe mas de una unidad; la funcién de los niveles superiores
depende de que la vivienda se desarrolle en altura; y las variables de comercio, balcén,
escalera o servicios compartidos se restringen a los casos donde esa condicion esta
presente. Mantener estas diferencias permite comparar la muestra sin convertir la ausencia

de informacion en una caracteristica arquitecténica.
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Figura 19
Estado de los registros en las catorce categorias funcionales

Porcentaje de celdas de la categoria

0% 20% 40% 60% 80% 100%
1. Accesos
2. Usos
3. Plantas y unidades ]
4. Vivienda-comercio .|

5. Organizacién interna
6. Circulacioén horizontal
7. Escalera ]
8. Patios |

9. Espacios domésticos

10. Servicios ||
11. Soportal ]
12. Balcon .|

13. lluminacién y ventilacion

14. Sintesis funcional

mValido =Noaplica = No identificable

Nota. Los registros no aplicables corresponden a variables condicionadas por la presencia previa de un uso,
elemento o relacién funcional; los no identificables sefialan casos en los que la documentacién no permitié una
lectura suficiente. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026), a
partir de las matrices funcionales de los cien casos.

1. Lectura general de la organizacion funcional
En la muestra no se repite una planta unica, sino una serie de relaciones entre uso,

accesos, unidades, niveles y recorridos. El predominio residencial es amplio, pero dentro de
esa continuidad aparecen viviendas unitarias, organizaciones con varias unidades y
edificios donde la residencia convive con almacenamiento, comercio o produccion. La
diferencia funcional no depende de un ambiente aislado, sino de la manera en que esas

condiciones se articulan dentro del inmueble.
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Figura 20
Distribucion de las variables generales del andlisis funcional
Uso predominante Numero de plantas
Residencial - 81 Una 4 57
Sin predominio - 15
Dos A 32
Productivo 4 2
Comercial 41 Tresomas 1 10
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
NuUmero de unidades Independencia de accesos
Una A 47 Compartido 49
Dos A 30 Parcial 1 16
Tres 0 mas A 21 Diferenciados A 31
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100

Nota. Las variables se presentan con una escala comun de 0 a 100 casos. Las bases validas son n = 99 para
uso predominante y numero de plantas, n = 98 para numero de unidades y n = 96 para independencia de
accesos. Cuando una variable admite mas de una respuesta, las cifras expresan presencia y no una distribucién
obligada a sumar 100.

El desarrollo en niveles maodifica la organizacion funcional cuando introduce una
relaciéon nueva entre calle, escalera, unidades o usos. Por esa razén, las 32 viviendas de
dos plantas y las 10 de tres 0 mas niveles no forman por si mismas un tipo vertical. En los
casos unitarios, el segundo nivel puede mantenerse dentro de un mismo funcionamiento
domeéstico; en las configuraciones multiunitarias y mixtas, en cambio, la altura adquiere
peso cuando contribuye a separar ambitos, recorridos o0 accesos.

El numero de unidades constituye una segunda diferencia relevante. Se identificaron
47 casos con una unidad y 51 con dos o mas. Sin embargo, la multiplicidad residencial
tampoco se interpretdé unicamente como conteo: la relacion entre accesos, circulacion y

servicios permite reconocer si esas unidades funcionan con independencia, comparten el

ingreso exterior o dependen de recorridos comunes.
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La coexistencia de actividades complementarias introduce otra forma de
diferenciacion. En 74 casos no se registra un uso complementario y en 24 aparece al menos
uno. Comercio, taller y almacenamiento modifican la relacion entre la calle y los espacios
domeésticos cuando ocupan sectores especificos, comparten accesos o se separan de la

residencia mediante recorridos propios.

2. Componentes y elementos funcionales

2.1 Accesos y relacién con la calle
Los accesos constituyen la primera mediacion entre la calle y la organizacién

interna. Mas que la posicidén central o lateral de una puerta, resulta decisiva la cantidad de
ingresos, el destino al que conducen y el grado de independencia que alcanzan. En 49
casos el acceso permanece compartido, mientras 47 presentan independencia parcial o
accesos diferenciados; esta diferencia aumenta en viviendas con varias unidades o con

usos organizados por niveles.

Figura 21
Distribucion de las variables del sistema de accesos
Cantidad de accesos Secuencia de ingreso
Directo 25
Uno A 52
Soportal 66
Dos A 15 Zaguan- 9

Retiro frontal 4 |6

Tres o0 mas - 31

Combinada - 10
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Destino funcional Independencia funcional
Vivienda 58 )
Compartido 49
Planta alta 4 8
Servicio / bodega / taller 4 6 Parcial 4 16
Comercio 41
. Diferenciados 31
Mdltiples - 30
T T T T T T T T

1 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
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Nota. Las cifras corresponden a frecuencias registradas en las fichas. La ubicacién y la secuencia de ingreso
pueden incluir mas de una marca cuando la edificacion presenta varios accesos o recorridos de entrada.
Elaborado por Pedro Andrés Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

La relacién entre cantidad, destino e independencia muestra que el ingreso no
funciona como un dato aislado. Los destinos multiples aparecen con mayor frecuencia en
edificios donde se reconocen varias unidades o actividades complementarias, mientras el
acceso dirigido exclusivamente a vivienda se concentra en configuraciones residenciales.
La separacioén funcional se hace mas legible cuando el ingreso conduce directamente a un
nivel, uso o unidad sin depender del recorrido por otro ambito.

Figura 22
Sintesis funcional de las principales relaciones de acceso

V-006 - acceso compartido V-080 - accesos diferenciados V-056 - destinos muiltiples

Nota. Se representan casos reales seleccionados para mostrar tres condiciones recurrentes del sistema de
ingreso: acceso compartido, accesos diferenciados y destinos multiples. Los ejemplos ilustran la relacién
observada y no constituyen por si mismos una tipologia.

2.2 Usos, plantas y unidades habitacionales
El uso residencial mantiene la mayor continuidad del conjunto, pero su organizacion

interna cambia cuando aparecen varias unidades o una actividad complementaria. La
funcién de planta baja resulta especialmente util porque registra el nivel en contacto directo
con la calle y permite distinguir frentes exclusivamente residenciales de otros donde se

alojan comercio, almacenamiento, produccién o apoyo doméstico.
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Figura 23
Distribucion de las variables de uso, plantas y unidades habitacionales
Usos complementarios Funcién de planta baja
Ninguno - 74 Residencial 71
Residencial-comercial 4 3
Comercio 9
Comercial 4 2
Almacenamiento 1 Productiva 4 2
Almacén 8
Taller / produccion 4 | 3
Servicio / apoyo 4 23
Multiples 4 3 Mdltiples 4 4
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
NuUmero de unidades Relacién entre unidades
Una - a7 Independientes 40
Acceso compartido 4 | 6
Dos 30
Circulacion compartida - 1
Tres omas 2 Acceso + circulacion - 16
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100

Nota. Las frecuencias se presentan sobre la base valida de cada variable. La relacion entre unidades se aplica
unicamente cuando la documentacion permite reconocer mas de una unidad; por ello su denominador es menor
que el de niumero de unidades.

La presencia de dos o mas unidades se registré en 51 casos. Dentro de este
conjunto, 40 fichas identifican unidades independientes y 23 registran algun grado de
acceso o circulacion compartidos; estas categorias no son excluyentes en todas las fichas

histéricas cuando existen mas de dos unidades o recorridos distintos. La lectura tipoldgica

se apoya por ello en la relaciéon conjunta con accesos, plantas y circulacion.
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Figura 24
Sintesis funcional de usos y unidades habitacionales

V-006 - una unidad V-080 - varias unidades V-008 - uso complementario

Nota. Los casos reales muestran, respectivamente, una organizacién residencial unitaria, una organizacion
residencial con varias unidades y una vivienda con uso complementario. Se utilizan como ejemplos de lectura y
no como tipos establecidos de antemano.

2.3 Circulacién horizontal y vertical
La circulacion pone en relacién accesos, ambientes y niveles. Las configuraciones

lineales y ramificadas aparecen en proporciones proximas, pero su alcance cambia segun
atraviesen habitaciones, utilicen un espacio distribuidor o se articulen con una escalera.
Esta condicién permite distinguir recorridos domeésticos internos de sistemas que organizan

el acceso a otras unidades o usos.
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Distribucion de las variables de circulaciéon horizontal y vertical

Familia geométrica del recorrido

Lineal

Ramificada 1

39

59

Domeéstica privada

Independiente PA

Comun varias unidades -

Compartida entre usos -

20 40 60 80

Autonomia de la escalera

50

16

18

1
100

20 40 60 80

1
100

Independiente

A través de ambientes -

Mixto -

248

Relacién recorrido-ambientes

38

37

24

Calle

Soportal

Zaguan

Patio

Corredor / galeria

Habitacion

T T T T 1
20 40 60 80 100
Punto de arranque de la escalera

4

18
12

19

1
20 40 60 80 100

Nota. La familia geométrica del recorrido agrupa las subcategorias lineales y ramificadas de 6.1. Las demas
variables conservan sus alternativas originales. La circulacion vertical se interpreta unicamente en los casos
donde la escalera puede identificarse.

La escalera doméstica privada es la condicién mas frecuente, pero pierde

predominio cuando la organizacion vertical requiere mayor autonomia. Las escaleras

independientes para planta alta no aparecen en viviendas de una sola planta y se

concentran en casos con dos 0 mas niveles; de modo semejante, las escaleras comunes

para varias unidades o compartidas entre usos se relacionan principalmente con edificios de

mayor complejidad funcional.



Figura 26
Sintesis funcional de configuraciones de circulacién

V-053 - recorrido lineal V-010 - recorrido ramificado V-004 - circulacion vertical

Nota. Se retinen ejemplos reales de recorridos lineales, ramificados y de circulacion vertical. Las flechas y
simbolos corresponden al cédigo grafico aplicado en las fichas funcionales.

2.4 Organizacion interna, patios y servicios
La disposicion de los ambientes presenta un campo de variacion mas amplio. Las

organizaciones lineales y compuestas son las mas frecuentes, mientras la diferenciacion
entre areas sociales, privadas y de servicio se resuelve principalmente de forma parcial.
Estas condiciones precisan la estructura espacial de cada caso, pero no separan por si

solas las familias funcionales

249
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Figura 27
Distribucion de las variables de organizacion interna, patios y servicios
Organizacién de ambientes Diferenciacién de areas
Lineal 43
Integradas - 16
Centralizada 10
En torno patio 13 Parcial 56
Agrupada | 6
Diferenciadas 27
Compuesta 32
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100
Presencia de patios Ubicacién de la cocina
Sin patio - 33 Interior 13
Lateral 11
Un patio 52
Posterior 47
Dos o mas 12 Aislada 4 1
T T T T 1 T T T T 1
0 20 40 60 80 100 0 20 40 60 80 100

Nota. Las variables se presentan como rasgos de caracterizacion. La ubicacién de cocina y patios se registra
Unicamente cuando esos espacios pueden identificarse con respaldo suficiente en la documentacion.

Los patios participan en la distribucion, el servicio y la permanencia doméstica,
aunque su presencia no es constante. Se reconocen 64 casos con uno 0 mas patios y 33
sin patio representado. La cocina tiende a ocupar posiciones posteriores, mientras los
servicios compartidos son menos frecuentes que los independientes. Estas recurrencias
ayudan a describir la organizacion interna sin convertirse en requisitos obligatorios de un
tipo.

2.5 Espacios de transicion y condiciones ambientales

El soportal conserva una presencia importante en la muestra y funciona
simultdneamente como proteccién climatica, circulacién y transicion entre calle e interior.
Desde la perspectiva funcional, su presencia caracteriza la secuencia de ingreso, pero no

determina por si misma la cantidad de unidades ni la coexistencia de usos. Algo similar

ocurre con las condiciones de iluminacion y ventilacion: describen la relacion de los
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ambientes con los frentes abiertos y los patios, pero su distribucién atraviesa varias

configuraciones funcionales.

Figura 28

Distribucion de las variables de transicion, iluminacion y ventilacion

Con soportal

Sin soportal -

Presencia de soportal

74

25

1 frente

Opuestos

Adyacentes -

3 o0 mas frentes

20 40 60 80 100
Frentes de abertura
14
52
25
T T T T 1
20 40 60 80 100

Circulacion peatonal

Proteccion climatica

Combinadas -

Funcién del soportal

28

16

45

Frontal

Lateral

Posterior

Patio -

Mixta

20 40 60 80 100

Procedencia de iluminacion

28

11

66

1
20 40 60 80 100

Nota. Las cifras corresponden a frecuencias de presencia. Las funciones del soportal y la procedencia de la
iluminacion admiten respuesta multiple cuando en una misma vivienda se reconocen mas de una condicion.

La iluminacion mixta es la condicion mas frecuente y los frentes opuestos aparecen

en mas de la mitad de los casos. Estos recursos espaciales acompanan distintas

organizaciones domésticas y contribuyen a explicar su adaptacion ambiental; no obstante,

su presencia no modifica necesariamente el régimen de uso, el numero de unidades o la

autonomia de los accesos.

3. Relaciones entre los componentes funcionales
La lectura conjunta permitio distinguir dos niveles de relacién. El régimen de uso, el

numero de unidades y el desarrollo en plantas modifican la estructura general de

funcionamiento cuando se articulan con accesos y circulacion; la organizacion interna,

patios, servicios, soportal y condiciones ambientales explican variaciones dentro de esas
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estructuras. La diferencia entre ambos niveles radica en el alcance de cada variable: unas

separan configuraciones reconocibles y otras precisan cdmo se resuelve cada caso.

Para comprobar estas asociaciones se cruzaron condiciones de acceso, planta baja,

unidades, recorridos, escalera y espacios de apoyo con tres pares de referencias: régimen

residencial/mixto, una/dos o mas unidades y una/dos o mas plantas. La Tabla 152 no busca

sumar columnas; muestra cuantas viviendas comparten simultaneamente cada condicion y

cada refer

Tabla 152

Relaciones entre los elementos tipolégicos funcionales seleccionados

encia.

Elemento comparado

1. Régimen de

2. Numero de

3. Desarrollo en

uso unidades plantas
Cédigo Condicién R::ii;e Mixto  Una Dr:z: Una Dn‘:z:
14.a Acceso a vivienda 50 5 37 20 41 16
14.e Destinos multiples 11 17 3 26 10 20
1.5.a Acceso compartido 31 11 40 8 36 13
1.5.b-c Independencia parcial o diferenciada 28 15 5 41 17 29
3.2.a Planta baja residencial 46 3 31 18 36 14
3.2.bg Planta baja no exclusivamente residencial 16 20 11 27 16 21
3.5.a Unidades independientes 24 13 15 24 19 21
3.5.b-d Acceso o circulacion compartidos entre unidades 14 9 - 23 8 14
52b Diferenciacion parcial de areas 42 9 33 22 35 21
52.c Areas claramente diferenciadas 12 14 5 21 11 15
6.4.a Recorrido independiente de los ambientes 23 12 19 18 23 15
6.4.b Recorrido a través de ambientes 23 6 19 17 23 14
6.4.c Recorrido mixto 15 9 9 15 10 13
7.5.a Escalera doméstica privada 37 8 36 14 36 14
7.5b Escalera independiente para planta alta 7 7 - 15 - 16
75.cd LIfsscc):;alera comun para unidades o compartida entre 12 10 B 23 7 15
8.1.a Sin patio representado 15 12 22 1 23 10
8.1.b-c Con uno o mas patios 45 14 22 40 32 31
10.5.a Servicios independientes 27 16 10 35 19 25
10.5.b-e  Servicios compartidos 5 2 - 8 1 7
11.1.a Con soportal 44 23 35 37 36 38
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1. Régimen de 2. Numero de 3. Desarrollo en
Elemento comparado .
uso unidades plantas
. L Resid . D D
Codigo Condicion es_l © Mixto Una o§ ° Una o? °
ncial mas mas
13.2.e lluminacién mixta 41 15 32 33 37 28

Nota. Cada cifra indica el niumero de viviendas en las que aparecen simultaneamente la subcategoria de la fila y
la condicién de referencia de la columna. Las columnas corresponden a variables independientes; por ello, los
valores de una fila no deben sumarse. Los guiones indican ausencia de coincidencias. Elaborado por Pedro
Andrés Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

La Tabla 152 muestra asociaciones consistentes. El acceso dirigido a vivienda
coincide con 50 de los 63 casos residenciales, mientras los destinos multiples se concentran
en 17 de los 26 casos mixtos. El acceso compartido aparece en 40 de las 47 viviendas de
una unidad; en cambio, la independencia parcial o diferenciada se registra en 41 de los 51
casos con dos o mas unidades. La relacion con la altura es igualmente clara: las escaleras
independientes para planta alta aparecen en 16 casos de dos o0 mas niveles y no se
registran en viviendas de una sola planta.

Estas coincidencias explican por qué el tipo funcional no puede derivarse de una
sola variable. La residencia, por ejemplo, atraviesa configuraciones unitarias y
multiunitarias; el numero de plantas solo adquiere capacidad de diferenciacién cuando se
vincula con escalera, acceso y autonomia; y la presencia de patios, soportal o iluminacién
mixta se distribuye entre varios grupos. De esta lectura se desprenden las variables que
estructuran las tipologias y las que caracterizan sus variaciones internas.

4. Tipologias funcionales resultantes

El cruce entre régimen de uso y numero de unidades separo primero tres familias
funcionales: 33 casos unitarios o sin evidencia de subdivisién, 30 residenciales
multiunitarios y 26 con mixtura funcional. Once expedientes no relinen una combinacién
suficientemente consistente y permanecen sin asignacion. Esta clasificacion se obtuvo sin
utilizar 14.1 como criterio inicial; la sintesis funcional se reservo para contrastar
posteriormente la coherencia de los grupos.

El desarrollo en plantas se incorpord después. En la familia unitaria, 31 casos tienen

una planta y dos poseen dos plantas, pero esos dos inmuebles mantienen continuidad

residencial y no alcanzan una autonomia que justifique otra variante. Entre los
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multiunitarios, 13 casos son horizontales y 16 verticales; V-083 permanece dentro de la
familia, pero sin variante porque el numero de plantas no puede identificarse. En la familia
mixta, ocho casos se desarrollan en una planta y 18 en dos o mas. Asi se establecen cinco
tipologias: T-1, T-2A, T-2B, T-3Ay T-3B.

Figura 29
Variables funcionales empleadas para caracterizar las tipologias

Independencia funcional de los accesos (1.5)

T-1(n=31)
T-2A (n=11) 6
T-2B (n=16) 1
T-3A (n=8) 2
T-3B (n=17) 8
T T T T 1
0 20 40 60 80 100
HEm Compartido w Parcial Diferenciados

Diferenciacion entre areas sociales, privadas y de servicio (5.2)

T-1 (n=33) 3
T-2A (n=13)
T-2B (n=16)
T-3A (n=8)
T-3B (n=17)
T T T T 1
0 20 40 60 80 100
Il Integradas m Parcial Diferenciadas

Nota. Cada barra representa la composicion interna de una tipologia funcional. El valor n indicado junto al tipo
corresponde a la base valida de la variable; las cifras dentro de los segmentos corresponden al nimero de
casos. La independencia de accesos y la diferenciacion de areas se utilizan como variables de caracterizacion y
no constituyen por si solas criterios de formacion del tipo.

Para contrastar las cinco tipologias después de su definicion se seleccionaron
variables capaces de mostrar tanto las diferencias estructurantes como los rasgos que
permanecen dentro de cada grupo. La Tabla 153 presenta estas relaciones mediante

frecuencia y porcentaje, conservando denominadores distintos cuando una variable no

puede identificarse en todos los integrantes.
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Tabla 153
Cruce de variables funcionales seleccionadas con las cinco tipologias resultantes
Criterio T-1 T-2A T-2B T-3A T-3B
n=33 n=13 n=16 n=8 n=18

A. Variables estructurantes
22.a 33/33 13/13 16/16 1/8 118
Sin uso complementario 100,0 % 100,0 % 100,0 % 12,5 % 56 %
2.2.b-f 0/33 0/13 0/16 718 17/18
Con uso complementario 0,0 % 0,0 % 0,0% 87,5% 94,4 %
3.1a 31/33 13/13 0/16 8/8 0/18
Una planta 93,9 % 100,0 % 0,0 % 100,0 % 0,0 %
3.1.b-c 2/33 0/13 16/16 0/8 18/18
Dos o mas plantas 6,1 % 0,0 % 100,0 % 0,0 % 100,0 %
34.a 32/32 0/13 0/16 4/8 4/18
Una unidad habitacional 100,0 % 0,0 % 0,0 % 50,0 % 222 %
3.4.b-c 0/32 13/13 16/16 4/8 14/18
Dos o mas unidades 0,0 % 100,0 % 100,0 % 50,0 % 77,8 %
B. Acceso y autonomia
1.5.a 26/31 3/11 2/16 5/8 6/17
Acceso compartido 83,9 % 27,3 % 12,5% 62,5 % 353 %
1.5.b-c 5/31 8/11 14/16 3/8 12117
Independencia parcial o diferenciada 16,1 % 72,7 % 87,5% 37.5% 70,6 %
14.2.a 33/33 0/13 0/16 4/8 417
Organizacién unitaria 100,0 % 0,0 % 0,0 % 50,0 % 23,5%
14.2.b-d 0/33 13/13 16/16 4/8 13117
Autonomia funcional 0,0 % 100,0 % 100,0 % 50,0 % 76,5 %
C. Variables de caracterizacion
5.2.b 27/33 5/13 10/16 3/8 6/17
Diferenciacién parcial de areas 81,8 % 38,5 % 62,5 % 37.5% 35,3 %
5.2.c 3/33 4/13 4/16 4/8 1017
Areas claramente diferenciadas 9,1 % 30,8 % 25,0 % 50,0 % 58,8 %
8.1.a 11/30 2/13 2/16 718 5/18
Sin patio representado 36,7 % 15,4 % 12,5 % 87,5 % 27,8 %
8.1.b-c 19/30 11/13 14/16 1/8 13/18
Con uno o mas patios 63,3 % 84,6 % 87,5% 12,5 % 72,2 %

Nota. Cada celda presenta frecuencia/base valida y porcentaje. La negrita identifica presencias iguales o
superiores al 70 % como sefial de recurrencia interna; no constituye por si sola un criterio de formacién del tipo.
Se conservan denominadores distintos cuando existen registros no identificables. Elaborado por Pedro Andrés

Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

El contraste confirma una estructura clara. T-1 mantiene residencia sin uso

complementario, una sola unidad y organizacion unitaria. T-2A y T-2B comparten el caracter

residencial multiunitario; la variante vertical concentra una independencia de accesos mas

marcada. T-3A y T-3B reunen la coexistencia de actividades complementarias, pero T-3B
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incorpora con mayor frecuencia la separacion por niveles y la autonomia entre recorridos.
Las variables espaciales muestran diferencias internas sin modificar la pertenencia al grupo.

La comparacion independiente con la sintesis 14.1 respalda esta clasificacion: entre
88 casos con familia asignada y sintesis utilizable, 85 coinciden (96,6 %). Las discordancias
corresponden a V-012, V-089 y V-100. Los 11 casos sin combinacion familiar suficiente y V-
083 sin dato de plantas se conservan como limites documentales de la muestra, en lugar de
forzar una asignacion completa.

La seleccion de plantas representativas se realizé después de definir y contrastar los
tipos. Dentro de cada grupo se revisaron las viviendas que concentraban con mayor
claridad las relaciones estructurantes y los rasgos recurrentes, y se consideré ademas la
legibilidad del redibujo funcional. Esta revisién permitioé seleccionar V-006, V-080, V-015, V-
008 y V-026 como referentes graficos de T-1, T-2A, T-2B, T-3A y T-3B, respectivamente.

Cada vivienda conserva particularidades propias y no reproduce de manera literal a
todos los integrantes de su tipo. Su funcién es mostrar en un caso existente la estructura
funcional reconocida en el conjunto, del mismo modo que una fachada representativa hace

visible una familia formal sin convertirse en un prototipo hipotético.
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T-1. Vivienda residencial unitaria o sin evidencia de subdivision

Figura 30
Planta funcional representativa de T-1: caso V-006
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Nota. Caso real V-006, seleccionado después de definir T-1 por reunir con claridad las relaciones estructurantes
y varios rasgos recurrentes del grupo. El redibujo funcional procede de la ficha correspondiente y conserva el
codigo grafico de accesos, recorridos, usos y espacios de apoyo. Elaborado por Pedro Andrés Bajafia Escobar y
Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

T-1 reune 33 casos. V-006 concentra la condicién residencial sin uso
complementario, una sola unidad y una planta. El acceso se vincula con el ambito

domeéstico y la circulacion no produce una separacién funcional suficiente para reconocer

otra unidad.



T-2A. Vivienda residencial multiunitaria horizontal

Figura 31

Planta funcional representativa de T-2A: caso V-080
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Nota. Caso real V-080, seleccionado después de definir T-2A por reunir con claridad las relaciones
estructurantes y varios rasgos recurrentes del grupo. El redibujo funcional procede de la ficha correspondiente y
conserva el codigo grafico de accesos, recorridos, usos y espacios de apoyo. Elaborado por Pedro Andrés
Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

T-2A comprende 13 viviendas residenciales multiunitarias de una planta. V-080

reune dos unidades en el mismo nivel y accesos diferenciados, haciendo visible la

separacion horizontal entre ambitos residenciales sin recurrir a una organizacion vertical.
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T-2B. Vivienda residencial multiunitaria vertical

Figura 32
Planta funcional representativa de T-2B: caso V-015
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Nota. Caso real V-015, seleccionado después de definir T-2B por reunir con claridad las relaciones
estructurantes y varios rasgos recurrentes del grupo. El redibujo funcional procede de la ficha correspondiente y
conserva el codigo grafico de accesos, recorridos, usos y espacios de apoyo. Elaborado por Pedro Andrés
Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

T-2B reune 16 casos residenciales multiunitarios de dos o mas plantas. V-015
presenta dos unidades, desarrollo en dos niveles y accesos diferenciados. Su planta

ortogonal permite leer con claridad la relacién entre ingreso, escalera y nivel superior que

caracteriza la autonomia vertical de esta configuracion.
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T-3A. Mixtura funcional horizontal

Figura 33
Planta funcional representativa de T-3A: caso V-008
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Nota. Caso real V-008, seleccionado después de definir T-3A por reunir con claridad las relaciones
estructurantes y varios rasgos recurrentes del grupo. El redibujo funcional procede de la ficha correspondiente y
conserva el codigo grafico de accesos, recorridos, usos y espacios de apoyo. Elaborado por Pedro Andrés
Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

T-3A agrupa ocho casos de una planta donde la residencia convive con otra
actividad. V-008 combina uso residencial y almacenamiento dentro de un mismo nivel; la

sectorizacion de usos y el recorrido permiten reconocer la mixtura sin depender de un

cambio de planta.



T-3B. Mixtura funcional vertical

Figura 34
Planta funcional representativa de T-3B:
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Nota. Caso real V-026, seleccionado después de definir T-3B por reunir con claridad las relaciones
estructurantes y varios rasgos recurrentes del grupo. El redibujo funcional procede de la ficha correspondiente y

conserva el codigo grafico de accesos, recorridos, usos y espacios de apoyo. Elaborado por Pedro Andrés

Bajafia Escobar y Alex Fernando Villacrés Velasco (2026).

T-3B reune 18 casos de dos o0 mas plantas con actividad complementaria. V-026

combina residencia y almacenamiento en una organizacién de dos niveles, con destinos

multiples y accesos diferenciados. La geometria ortogonal del caso permite reconocer con

mayor claridad la coexistencia de usos y la separacién vertical entre ambitos.
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Figura 35

Comparacién de las plantas representativas de las cinco tipologias funcionales
T-1 - V-006 T-2A - V-080 T-2B - V-015
T-3A - V-008 T-3B - V-026
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Nota. Se reunen los casos V-006, V-080, V-015, V-008 y V-026, seleccionados como plantas representativas de
las cinco tipologias funcionales identificadas. La comparacion permite leer simultdneamente la condicién unitaria,
la multiplicidad residencial y la mixtura funcional en desarrollos horizontales y verticales.
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Conclusiones

Conclusiones del analisis formal

Las conclusiones del analisis formal reunen los resultados obtenidos a partir de las
trece categorias, las matrices comparativas, las relaciones entre componentes y el contraste
de las cinco agrupaciones preliminares. La lectura final distingue las variables que
estructuran la configuracion general de la fachada de aquellas que caracterizan las
variaciones internas de cada familia.

El analisis formal determiné que las viviendas tradicionales de madera no
reproducen una fachada unica. La permanencia tipolégica se reconoce en relaciones
recurrentes entre cantidad de niveles, soportal, vanos, elementos verticales, cornisas,
remates, ejes, ritmo y jerarquia. Estas relaciones se mantienen, aunque cada inmueble

introduzca variaciones de proporcion, ornamentacion o configuracion de sus componentes.

La primera diferenciacion se produce al relacionar la cantidad de niveles con la
presencia del soportal y la continuidad vertical del sistema porticado. Estas condiciones
modifican la altura, la profundidad y la articulacion general del frente, por lo que permitieron

establecer una primera clasificacién de las familias formales.

A partir de este cruce se identificaron inicialmente cinco agrupaciones formales
preliminares. Sin embargo, el contraste posterior evidencio que las dos agrupaciones
correspondientes a viviendas porticadas de dos niveles presentaban una alta coincidencia
en sus condiciones estructurantes y caracteristicas compositivas. La diferencia vinculada
con la continuidad vertical del sistema porticado no resulté suficiente para mantenerlas
como familias independientes, por lo que ambas se integraron en una misma tipologia.
Como resultado, se establecieron cuatro tipologias formales definitivas: vivienda baja
porticada; vivienda porticada de dos niveles; vivienda porticada de mayor desarrollo vertical,
y vivienda sin soportal identificable. La clasificacidon se construyé después de revisar las

relaciones entre variables y no a partir de un modelo formal definido de antemano.
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Las relaciones entre componentes confirman que el orden de la fachada se produce
por asociaciones y no por elementos aislados. La presencia del soportal recto, la separacion
regular de los soportes y el ritmo regular aparecen vinculados con una organizacion de ejes
y correspondencias verticales que sostiene la continuidad compositiva entre los casos

estudiados.

Las variables de caracterizacion permiten explicar las diferencias internas de las
tipologias sin constituir criterios suficientes para formar una familia por si solas. Su aporte

se reconoce principalmente en los siguientes grupos:

a) Por el soportal: forma, separacién y presencia de apoyos, desarrollo frente al
inmueble y continuidad vertical.

b) Por las ventanas y puertas: tipo de hojas, celosias, marcos, remates, agrupacion,
composicion de tableros y ornamentacion.

c) Por los elementos verticales visibles: capitel, pedestal, basa, fuste y uniformidad del
tratamiento.

d) Por las cornisas, la cubierta y el remate superior: tratamiento, continuidad, ubicacion,
proyeccion, coronamiento, linea de coronacion y alero.

e) Por el orden compositivo y la relacion visual: simetria, organizacion de ejes, ritmo,

jerarquia, porosidad y permeabilidad visual aparente.

El contraste de las cinco agrupaciones preliminares permitié reconocer cuales
diferencias resultaban suficientes para definir familias independientes y cuales
correspondian a condiciones compartidas dentro de una misma estructura formal. Ventanas,
puertas, elementos verticales, cornisas, remates, balcones, galerias, cubiertas, porosidad y
permeabilidad visual introducen recurrencias y diferencias entre los casos sin modificar
necesariamente la tipologia a la que pertenecen. Por ello, las cuatro tipologias definitivas se

entienden como estructuras de relaciones recurrentes y no como modelos rigidos.

La seleccion de casos reales representativos demuestra que las familias formales

pueden expresarse mediante viviendas existentes sin construir fachadas hipotéticas a partir
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de fragmentos de distintos proyectos. V-028, V-015, V-058, V-064 y V-022 concentran las
relaciones recurrentes identificadas, considerando que V-015 y V-058 corresponden a la
misma Tipologia 2 y funcionan como dos casos representativos de una misma configuracion
formal. Cada vivienda conserva particularidades propias, lo que evidencia la diversidad

interna existente dentro de las cuatro familias.

En conjunto, los resultados formales muestran que la identidad exterior de estas
viviendas depende de la permanencia de un orden compositivo capaz de admitir
variaciones. El soportal, los ejes, el ritmo, los vanos, los elementos verticales y los remates
participan de esa continuidad y proporcionan la base para relacionar posteriormente la

expresion de la fachada con la organizacién funcional de la planta.

Conclusiones del analisis funcional

Las conclusiones del andlisis funcional reunen los resultados tipoldgico-funcionales
obtenidos a partir de las cien fichas y de las relaciones verificadas entre uso, unidades,
accesos, circulacion, niveles y organizacion espacial. Los registros no identificables y los
casos sin asignacion se mantienen dentro de la lectura final como parte de las limitaciones
documentales de la muestra.

El andlisis funcional determiné que la organizacion de las viviendas tradicionales de
madera no se sostiene en una planta uUnica, sino en relaciones recurrentes entre régimen de
uso, numero de unidades, accesos, circulacion y desarrollo en niveles. Estas relaciones
permanecen, aunque cambien la disposicidn de ambientes, la presencia de patios o la
localizacién de los servicios, lo que permite reconocer configuraciones funcionales
comparables entre casos distintos.

La primera diferenciacion consistente se produce al relacionar uso y unidades
habitacionales. De los cien casos, 33 integran una familia unitaria o sin evidencia de
subdivisién, 30 corresponden a residencias multiunitarias y 26 presentan mixtura funcional.

Once expedientes no reunen informacion suficiente para una asignacion coherente y se
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mantienen fuera de las familias, evitando completar vacios mediante inferencias no
sustentadas.

El numero de plantas adquiere importancia tipoldgica unicamente cuando modifica
las relaciones funcionales. En las viviendas unitarias, la presencia de un segundo nivel no
genera por si sola una nueva variante; en las familias multiunitaria y mixta, la altura se
vuelve estructurante cuando se articula con accesos, escalera, circulacién y autonomia. De
esta relacion resultan cinco tipologias: T-1 (33 casos), T-2A (13), T-2B (16), T-3A (8) y T-3B
(18), mientras V-083 permanece en la familia multiunitaria sin variante por falta de
identificacion del numero de plantas.

Los accesos y la circulacién vertical son los componentes que mejor explican el
grado de autonomia dentro de las configuraciones multiunitarias y mixtas. La independencia
parcial o diferenciada se concentra en 41 de los 51 casos con dos 0 mas unidades y en 29
de las 42 viviendas de dos o mas plantas. Las escaleras independientes para planta alta
aparecen exclusivamente en edificaciones desarrolladas en altura, lo que confirma que la
autonomia se construye mediante la relacion entre ingreso, recorrido y nivel, y no por la
presencia aislada de una escalera.

Las variables de organizacion interna caracterizan las diferencias dentro de los tipos
sin constituir criterios suficientes para formarlos de manera independiente. Su aporte se
reconoce principalmente en los siguientes grupos:

a) Por la organizacion espacial: patron de disposicion de ambientes y grado de
diferenciacion entre areas sociales, privadas y de servicio.

b) Por la circulacion: geometria del recorrido, relacion con los ambientes y presencia de
espacios distribuidores, corredores o galerias.

c) Por los patios y servicios: presencia, ubicacion y funcion de los patios; localizaciéon de
cocina, bafo, lavado y almacenamiento; independencia o uso compartido de los

Servicios.
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d) Por los espacios de transicion y las condiciones ambientales: presencia y funcion del
soportal, relacidon con balcones, frentes de abertura y procedencia de la iluminacion

natural.

El contraste posterior de las tipologias confirma que los grupos mantienen
recurrencias internas sin convertirse en modelos rigidos. La sintesis 14.1 coincide con la
familia derivada en 85 de 88 casos comparables (96,6 %), mientras las tres discrepancias y
los casos sin asignacion hacen visibles los limites de la documentacion y refuerzan la

trazabilidad del analisis.

La seleccion de casos reales representativos demuestra que las configuraciones
funcionales pueden reconocerse en viviendas existentes sin construir plantas hipotéticas
mediante la combinacion de fragmentos procedentes de distintos inmuebles. V-006, V-080,
V-015, V-008 y V-026 concentran relaciones recurrentes de sus respectivos grupos, aunque

conservan particularidades propias y no sustituyen la diversidad interna de cada tipologia.

En conjunto, los resultados funcionales complementan la dimensién formal al
mostrar que la permanencia tipologica de estas viviendas también depende de como se
organizan el habitar, la multiplicidad residencial y la coexistencia de actividades. La lectura
conjunta de fachada y planta permite reconocer qué relaciones se mantienen como parte de
una tradicién arquitecténica comun y cuales varian con mayor independencia dentro de la

muestra estudiada.

Recomendaciones

Los resultados obtenidos muestran que esta investigacion no agota las posibilidades
de estudio de las viviendas tradicionales de madera de Guayaquil. Al contrario, la revision
documental y la sistematizacién de la muestra permitieron reconocer aspectos que exceden
los objetivos planteados y que pueden convertirse en nuevas lineas de investigacion. Por
ello, se recomienda considerar la metodologia y la base de datos construidas como un

punto de partida abierto a nuevas escalas y preguntas de analisis.
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Una primera posibilidad consiste en ampliar el universo de casos mediante
investigaciones que trabajen de forma independiente la dimensién formal o la funcional. La
muestra actual exigio contar con informacion suficiente para desarrollar ambas lecturas; sin
embargo, durante la revision se localizaron expedientes que conservaban Unicamente la
fachada o solamente la planta y que, por esta razén, no pudieron incorporarse. Estos
documentos permitirian ampliar el nimero de viviendas estudiadas en investigaciones
centradas exclusivamente en fachadas o en organizacion funcional, sin alterar los criterios

que justificaron la seleccién de la muestra actual.

También se recomienda profundizar en elementos arquitectonicos que, durante el
analisis, mostraron una complejidad mayor a la prevista. Las cornisas son un ejemplo claro,
pues dentro de una misma categoria se identificaron diferencias en componentes, molduras,
remates y formas de composicion que podrian estudiarse con mayor detalle. La misma
I6gica podria aplicarse a escaleras, ventanas, puertas, pilastras, balcones, galerias,
soportales, celosias o cubiertas. Cada uno de estos elementos podria constituirse en un
objeto de estudio propio, utilizando la muestra ya levantada para reconocer variantes y

recurrencias mas especificas.

Otra linea de interés corresponde a la variacién de los elementos dentro de una
misma fachada. Aunque las fichas incorporaron criterios de uniformidad y relacién entre
niveles, se observaron viviendas en las que la planta baja presenta puertas, ventanas u
otros componentes distintos a los de la planta alta, asi como casos en los que la diversidad
aparece incluso dentro de un mismo nivel. Una investigacion posterior podria comparar la
continuidad entre plantas, la diferenciacion vertical y la variabilidad interna de cada nivel; en
las viviendas de una sola planta, el analisis podria centrarse en las diferencias entre los

elementos que conviven dentro de la propia fachada.

La informacién recopilada permite ademas plantear comparaciones segun el
responsable de la construccién. Seria pertinente contrastar las viviendas atribuidas a

carpinteros con aquellas realizadas por maestros constructores, sin asumir de antemano
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que entre ambos grupos debieron existir diferencias arquitecténicas. Las variables ya
registradas permitirian comprobar si el oficio o la posicion profesional se reflejaron en la
composicion formal, la organizacién funcional o la ornamentacion. Esta linea podria
complementarse con una lectura socioeconémica que incorpore, cuando las fuentes lo
permitan, informacién sobre propietarios, ubicacién, dimensiones, usos o condicion
econdmica, para analizar si determinadas caracteristicas arquitectonicas estuvieron

vinculadas con distintos sectores sociales.

De igual manera, se recomienda desarrollar una lectura cronolégica mas especifica
de la muestra. La informacion reunida entre 1897 y 1930 podria reorganizarse en periodos
justificados histéricamente para identificar qué elementos permanecieron, cuales se
transformaron y cuales aparecieron o disminuyeron con el tiempo. Estas variaciones
podrian relacionarse posteriormente con los cambios culturales, econdmicos, urbanos,
técnicos y profesionales ocurridos en Guayaquil, permitiendo pasar de la identificacion de

patrones generales al estudio de su evolucién dentro del periodo.

En conjunto, estas posibilidades evidencian que uno de los aportes de la
investigacion radica también en las preguntas que deja abiertas. La sistematizacion de cien
viviendas permitié reconocer patrones, pero también diferencias, excepciones y niveles de
detalle que pueden retomarse desde nuevas perspectivas. La muestra puede ampliarse, sus
categorias pueden profundizarse y sus resultados pueden cruzarse con variables
temporales, profesionales y socioecondmicas. Mas que cerrar el tema, este trabajo
establece una base para continuar investigando la complejidad de la vivienda tradicional de

madera de Guayaquil.



