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RESUMEN

Ecuador estad catalogado como uno de los paises que se dedica a la
produccién agricola y mantiene comercializacion internacional con otros
paises de gran desarrollo, gracias a esto diferentes empresas se han
inclinado hacia la agricultura haciendo asi que se empiece la creacion de
huertos que sirvan de ayuda a las familias como un sistema de apoyo
econémico ya que lo comercializan dentro de su sector y por ende genera

ingresos favoreciendo a muchas familias.

Uno de ellos es la empresa Esnobis S.A. que mantiene su inspiracion de
negocio en la provincia de Santa Elena, provincia formada por un total de
308.693 habitantes, los cuales se dedican a varias actividades como lo es la
agricultura y la pesca, en la parte agricola Esnobis S.A. ha enfocado su
proyecto habitacional en la creacidbn de un huerto, realizando asi la
produccion de frutas u hortalizas que sean facil de sembrar para que sus
habitantes tengan vivienda propia con huerto incluido y asi producir para su

consumo diario o para su comercializacién en pequefias cantidades.

Para la realizacion de este nuevo sistema se procede a realizar el
siguiente trabajo investigativo dando asi la apertura a la factibilidad que este

generard al ser efectuado.

Palabras Claves:
Esnobis S.A. Ecuador agricola
Santa Elena huerto vivienda
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ABSTRACT

Ecuador is listed as one of the countries that dedicates to agricultural
production, which has an international commercialization with countries with
huge development. Thanks to this, different companies including the
government have created influence on motivation for agriculture. Is being
made by creating gardens that will be of assistance to families as and
economic support system, since it traded within its sector and, therefore,
generates incomes that are necessary for many families who are lack of

resources.

One of those is Agro company, that keeps their inspiration business in
Santa Elena province, which is composed of a total 308,693 habitants in
many of their cases depending on the demographic extent to which it is
engaged in various activities such as agriculture and fisheries, providing a
focus on agriculture activity that most of the inhabitants of the province sees
it as a friendly source of income, the company has focused its housing Agro
housing project giving revolve around the possibility that by creating an
orchard fruit production made or vegetables that are easy to plant your giving
the possibility that the inhabitants of the province maintain homeownership
and the ease of being able to produce from his own home be it for daily

consumption or for marketing in small amounts.

For the realization of this new system is determined, the next research

work giving opening to generate the feasibility that this be done.

Palabras Claves:

Esnobis SA agricultural Ecuador
Santa Elena home garden
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INTRODUCCION

La provincia de Santa Elena es una de las que mantienen mayor
frecuencia de turismo debido a que cuentan con una extension considerada
de playas y lugares turisticos que atraen tanto a turistas nacionales como a
extranjeros, su poblacioén hace que se efectué una demanda por adquirir una

vivienda y asi tener casa propia.

Sin duda alguna existe una diversidad de empresas que se dedican a la
elaboracion de viviendas, ejemplo: Esnobis S.A., esta es una compafiia de
servicios integrales, la cual también participa en la elaboracion de viviendas
con huertos integrados. El objetivo de esta empresa es presentar una
solucion en el habitat a las familias que muestren interés por adquirir una
vivienda, ya que cuenta con los servicios basicos y una de las innovaciones
gue la hace unica es la creacion de huertos organicos que sirve como via de

ayuda en la buena alimentacion.

Lo que ofrece Esnobis S.A. es comercializar a través de una lotizaciéon
cerrada compuesta de unidades integradas de viviendas no adosadas con
huertos, adaptandose a los conceptos de desarrollo sustentable y del buen
vivir, para fomentar la actividad agricola de ciclo corto en la Peninsula de
Santa Elena, por medio de la cual los propietarios de cada vivienda,
siembran diversos productos para su consumo y comercializacién, pagando

asi el valor de su vivienda.



DESCRIPCION DEL PROYECTO

La provincia de Santa Elena recibe muchos turistas, por tal motivo fue
considerada la nueva opcién habitacional, considerando la alimentacion

sana, producida por las mismas personas que habitan en la vivienda.

Esnobis SA., es una empresa que ha contribuido en forma directa con la
generacion de nuevas fuentes de trabajo y la comercializacion de las Huerto
Casa que favorece ya que incluye la construccion de viviendas sostenibles
organicas, realizadas de manera diferente a la habitual, tanto por su disefo,

COmMo por su estructura.
De acuerdo a lo anunciado por Agro Vivienda (2014):

Este es un proyecto creado a bases de casas de 52 metros
cuadrados de 3 cuartos, 1 bafio completo, cocina, sala, comedor,
en un terreno de 1000 metros cuadrados, disfrutando del
bienestar de tener su casa propia, donde también puede fomentar
la agricultura, generar una fuente de trabajo dedicandose a la
comercializacion de sus sembrios y asi generar ingresos.

El déficit habitacional en el pais cada dia es creciente, (como se detalla
mas adelante) siendo asi que la demanda se incrementa de manera urgente,
afortunadamente se cuenta con organismos gubernamentales que son
quienes conceden préstamos para proyectos habitacionales, nuestro sistema

innovador de Agro vivienda permitira de alguna manera aliviar esta situacion.

La idea es solucionar la falta de vivienda y generar plazas de trabajo, ya
qgue el sistema incluye la construccion de huertos en su propia casa, que
serviran para sus consumos basicos, comercializando sus excedentes
(vender, lo que no van a consumir) generando asi trabajos sin salir de su

entorno.

Esta labor, rompe con los prototipos de construccién, ya que es algo
totalmente nuevo y se lo va a aplicar en la nueva provincia 24, que es la

Provincia de Santa Elena.



JUSTIFICACION

De acuerdo al INEC. Instituto Nacional de Estadistica y Censo (2010), en
Ecuador existe 14'483.499 de habitantes, de los cuales existe un 46.9% de
toda la poblacion ecuatoriana que mantiene vivienda propia, el 21.4%
arriendan casas, mientras que el 12.8% viven en una vivienda prestada o
cedida, el 10.6% es adquirida por herencia o posesion, el 6.5% la esta
pagando y el 1.06% tiene vivienda por servicios es decir por pertenecer a las

Fuerzas Armadas del Ecuador.

Santa Elena es una provincia perteneciente a la costa de Ecuador, la

cual fue nombrada como provincia 24 en un territorio que en tiempo pasado

pertenecia a la provincia del Guayas, teniendo una extension de 3.762.8 Km?

distribuidas en tres cantones los cuales son: Santa Elena, Salinas y La
Libertad teniendo una poblacion de 308.693 habitantes, con alto porcentaje
de mestizos con 79.1%, y un porcentaje de la poblacibn econémicamente
activa de 108.930 habitantes considerando que 28.892 pertenece al género

femenino y 80.038 al género masculino.

La mayor parte de las viviendas situadas en la provincia de Santa Elena
son creadas a base de villas de hormigén armado, es decir cemento, de
acuerdo a los datos del Censo se encuentran un 7.5% tipo de vivienda -
rancho, es decir casas que se encuentran entre las montafias o ya
direccionadas al campo, seguido de mediagua con el 5.5% que son casas
prefabricadas que se les brindas a habitantes de recursos bajos y finalizando

con el 5.4% cuyas vivienda son departamentos.

El proyecto se establece con la presentacion de un plan habitacional
donde se procede a comercializar Viviendas — Huerto, adecuadas para la

poblacién de la provincia, a precios accesibles para que las familias que



adquieran este inmueble produzcan sus alimentos sean estas hortalizas,

vegetales o frutas.

Dando asi beneficios en el area productiva como habitacional, ya que

cuenta con facilidades de pagos con valores médicos a pagar.

La poblacién que vive en casas arrendadas podra ser participe de esta
actividad, teniendo como iniciativa consumir productos sanos y frescos

creados por ellos mismos.



OBJETIVOS DEL PROYECTO

Objetivo general:

Satisfacer la demanda de viviendas, fomentando el aprovisionamiento de

sus propios huertos en la provincia de Santa Elena.

Objetivos especificos:
e Medir la aceptacion de la poblacién de las casas de Agro vivienda en

la provincia de Santa Elena
e Analizar la factibilidad de comercializar las casas dentro de la
provincia de Santa Elena.

e Aumentar las ventas en un 5% mensualmente.



CAPITULO | SEGMENTACION

De acuerdo a Fred R. David, en su libro Administracion Estratégica
(2008), “La segmentacién del mercado se utiliza con mucha frecuencia en la
implantacion de estrategias, se define como la subdivision de un mercado en
grupos menores Yy diferentes de clientes segun sus necesidades y habitos de
compras”. En el presente proyecto se realizara el estudio del mercado meta
de la empresa Esnobis S.A., a su vez incluye el analisis de la micro y macro
segmentacion y la evaluacion del perfil del consumidor, datos que tiene
como finalidad el descubrir las necesidades y los deseos de un grupo de

personas. Puntos que se detallan a continuacion.

1.1. Mercado meta

Tal como lo menciona Ricardo Santander en su libro de
negocios (2009):

Mercado meta se relaciona con las necesidades que tienen
las empresas de seleccionar de un segmento de mercado, la
poblacion o grupo de consumidores a los cuales se quiere
llegar. Al mercado meta también se le conoce como
mercado objetivo o target. (Pag. 25)

Por tal motivo para la realizacién del presente trabajo se debe distinguir
cual es el grupo objetivo a segmentar, es decir hay que identificar sus gustos
y preferencias, debido que lo que se pretende comercializar no es un
producto de consumo masivo al que cualquier persona esté dispuesto a
adquirir por sus bajos precios, es un producto o servicio con valores

elevados.

Por ende, el mercado meta esta conformado por familias que mantengan
ingresos superiores al salario minimo vitae, que vivan en la provincia de
Santa Elena y que no cuenten con vivienda propia, de esta manera se

pretende diferenciar cuales son los clientes propensos para adquirir este tipo
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de vivienda. Para esto se realiza una Macrosegmentacion que se detalla a

continuacion.

1.2. Macrosegmentacion

La macro segmentacion es la encargada de identificar los grandes
conjuntos de mercado, esto se logra conociendo las necesidades del
consumidor o cliente. Las distintas posibilidades para satisfacer estas
necesidades, permiten la existencia de productos o servicios con atributos
diferenciados, en este caso se habla de viviendas. A continuacion la

poblacién econ6micamente activa de la provincia de Santa Elena.

Grafico 1 Actividad econdémica de la poblacién de Santa Elena

¢CUAL ES LA ESTRUCTURA DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA?

Poblacion Total (PT)
M Poblacién en Edad de Trabajar (PET)

I Poblacién Econémicamente Activa (PEA)
. . Poblacion Econdémicamente Inactiva (PEI)

* La Poblacién en Edad de Trabajar y la PEA se calculan para las personas de 10 anos de edad y mas.

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)

El Instituto nacional de estadistica y censo (2010), informa que las
actividades econdémicas de los habitantes de la provincia de Santa Elena
estan conformada por el nimero de poblacion total con 151.831 mujeres y
156.862 hombres, con 117.148 mujeres y 120.531 hombres en edad de
trabajar, teniendo una conformacion de 28.892 mujeres y 80.038 hombres
que conforman la poblacibn econOmicamente activa, obteniendo como

resultado un total de 88.256 mujeres y 40.493 hombres que se encuentren



inactivos econdmicamente, lo que indica cuél sera la poblacion a la que

estaran direccionados.

Posterior a esto se procede a detallar en qué areas trabajan los habitantes

de la provincia de Santa Elena,

Grafico 2 Area de trabajo de los habitantes de Santa Elena

¢ EN QUE TRABAJAN LOS HAB. DE SANTA ELENA?

12
30 ¥

Cuenta propia

29,1
M Jomalero o pedn

B Empleado del Estado
B Empleado doméstico
Patrono
M Trabajador no remunerado
M Socio

No declarado

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)

De acuerdo al censo realizado por el INEC en el 2010, la division en

porcentaje segun el area de trabajo de los habitantes de Santa Elena es:

El 29.1% que realiza su trabajo por cuenta propia, seguido del 28% que
conforma al grupo de empleados privados, el 13.6% que pertenecen al grupo
que realizan la actividad de jornalero o peon, el 12.7% son empleadores del
estado, el 5.5% son empleados no declarados, 4.2% son empleados
domésticos, 3% trabajan como patronos, 2.9% son trabajadores no
remunerados.

Por lo tanto, existe un porcentaje considerado de habitantes que
mantiene la realizacibn de una actividad que hacen que ellos sean
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vulnerables a adquirir el producto. Sin embargo para la realizacion de

Macrosegmentacion esta se basa en las siguientes 3 preguntas:
1.- ¢A quién se quiere satisfacer?

Se desea satisfacer a las familias y habitantes que se encuentran en la

provincia de Santa Elena.

2.- ¢Qué necesidad se quiere cubrir?
» Necesidades habitacionales (falta de viviendas)
» Necesidades alimenticias (huerto en su propia casa)

» Falta de trabajo (Creacion y comercializacién de huerto)

3.- ¢,Con qué tecnologia se quiere satisfacer?

Las tecnologias involucran materiales y equipos constructivos que se

emplean en la edificacion de una vivienda.

Gréafico 3 Macrosegmentacion

Funciones o necesidades
¢Qué satisfacer?

ﬂ\

a) Necedidades habiitacionales
b) Necesidades limenticias
c) Falta de trabajo

Realizando lafabricacion de
viviendas, con materiales de
calidad. Elaborado con

maquinarias actualizadas. Grupo de compradores

> (A quién satisfacer?

Tecndlogia
é¢Como satisfacer?

familia y habitantes de la
provincia de Santa Elena.

Elaborado por: Sandra Murillo



1.3. Microsegmentacion

La provincia de Santa Elena se divide en: Zonas urbanas y rurales,
teniendo en consideracion que la zona rural de Santa Elena es mas poblada
que la zona urbana, esto se debe a que la mayor parte de los habitantes
viven en el corredor E15, 0 mas conocido como la ruta del Spondylus. Esta
provincia al pertenecer al sector costero mantiene como actividad la pesca y
el turismo debido a que cuentan con varios puntos de atraccion turistica

entre ellos se encuentra Montafiita, Olén y Manglaralto.

Tabla 1 Parroquias Urbanas del cantén Santa Elena

Parroquia Ballenitas
Parroquia Santa Elena - Santa Elena

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)

Elaborado por: Sandra Murillo

De acuerdo a lo mencionado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, existen personas que carecen de una vivienda propia, datos que se

detallan a continuacion.

Gréafico 4 Tenencia de vivienda en Santa Elena

45.0% 41.3%
40.0%
35.0%
30.0%
25.0%
20.0%

15.0% 13.9% 13.0%
9.9%
10.0%
0.0%

PROPIA REGALADA PRESTADA LA ESTAN ARRENDADA
PAGANDO

19.4%

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo , 2012)
Elaborado: La autora
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Como se visualiza, existe un total del 41.3% que indica que tiene vivienda
propia, seguido de un 19.4% que mantienen su casa adquirida por
posicionamiento de la misma, es decir que la obtuvo mediante invasiones
que se realizaron en lugares aledafios o por herencia, el 13.9% se
encuentra radicando en vivienda prestadas, es decir que no adquieren
ningun pago por ella, pertenecen a familias que han salido del pais o se
mantienen abandonadas y para evitar esos descuidos deciden prestarlas por

un tiempo.

Un 13.0% indican que se encuentran en vivienda de su propiedad porque
la estan pagando, adquirieron su vivienda por medio de una inmobiliaria y
por el momento aun se encuentran cancelando. Mientras que un 9.9%
explica que la vivienda en la que se encuentra es arrendada, se debe a que
son personas que mantienen un ingreso moderado (sueldo basico), pero
carece de recursos para poder adquirir una vivienda propia, por lo que
alquilan una a comodos precios. Dando asi una iniciativa de quien seria el

grupo ideal para ofrecer las casas de Agro vivienda.

De esta manera se pretende diferenciar cuales son los clientes propensos
de adquirir este tipo de vivienda que ofrece la potencialidad de comer sano,
debido a que se encuentra sustentado bajo uno de los objetivos del plan
nacional buen vivir y que siendo una empresa privada, sin pertenecer al
estado de una manera u otra aporta a dicha accion por la realizaciéon de este
plus que es el integrar un huerto en el que pueden sembrar un producto

organico.

Para Carrion (2009) la micro segmentacion “Consiste en analizar las
diferentes necesidades de los clientes de formas detalladas dentro de cada
Macrosegmentacion. Su objetivo es identificar grupos de clientes que buscan

las mismas ventajas en el producto.
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Tabla 2 Segmentacién Geografica

Geograficas Datos
Pais Ecuador
Regidn Costa
Provincia Santa Elena
Clima Calido
Densidad 3,762.8km2

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)
Elaborado por: Sandra Murillo

En la region costa del pais se encuentra la provincia de Santa Elena, que
tiene una extension de 3.762,8km? distribuidas en sus tres cantones: Cantén
Santa Elena con 3.668,90km? (el mas grande de todos), el cantén Salinas
con 68,7 km? de extensién, y el cantén La Libertad con 25,2km? La provincia
de Santa Elena cuenta con 308,693 habitantes. Esta provincia mantiene un
clima calido durante los meses de Diciembre hasta Abril y un clima frio

desde Mayo hasta Noviembre.

La provincia de Santa Elena cuenta con dos zonas urbanas:

e Ballenita

e Santa Elena

Y seis zonas rurales que son:

Ancén

Atahualpa

Chanduy

Colonche
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e Manglaralto

e Simén Bolivar

La mayor parte de la poblacion se identifica como mestizos, teniendo
como referencia que los habitantes del género masculino mantienen su
ocupacion artesanal, mientras que las personas de género femenino se

dedican al comercio.

Tabla 3 Segmentacion Demografica

Demograficas Datos
Género Femenino / masculino
Religion Indistinta

Nacionalidad Ecuatorianos

Casados: 89.822 Habitantes
Ciclo de vida Familiar Unidos: 34.834 Hanitantes
Solteros: 76.722 Habitantes

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)
Elaborado por: Sandra Murillo

Segun el censo realizado en el 2010, la poblacién joven de la provincia de
Santa Elena es de 5 a 9 afios, y de 10 a 14 afios, en su mayoria sus
habitantes son hombres, ocupando gran parte de la poblacién con el 50,8%,
mientras que las mujeres ocupan el 40,8%. Los habitantes de la provincia de

Santa Elena mantienen una religién indistinta y la mayoria estan casados.

Tabla 4 Segmentacién Socioecondémica

Socioecondmica Datos

Ingreso anual S6000 ddlares anuales

Destino de sus ingresos |Alquiler de casa y servicio basicos.
Superior:3,1% -Secundaria: 67,8% -Primaria:
Instruccion 93,8%
Empleo privado: 28,0%
negocio propio: 29,1%
Ocupacién Jornalero:13,6%

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)

Elaborado por: La autora
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Los habitantes de la provincia de Santa Elena tienen un ingreso anual de
6000 délares, del 100% de estos ingresos, el 40% es destinado al pago de
alquiler de las viviendas en caso de ser arrendado y el 60% en gastos
basicos como luz, agua, alimentacion y telefonia, en cuanto a la instruccion,
cuenta con su mayoria de habitantes, 93,8% en estudios primarios, seguido
de los estudios secundarios 67,8% y luego la escuela superior, 3,1%. La
ocupacion de los habitantes de la provincia de Santa Elena varian, en su
mayoria cuentan con negocios propios, y empleos privados, la otra parte se

dedican a ser jornaleros.

Tabla 5 Segmentacion Psicogréfica

Psicograficos Datos

Nivel socioeconémico Poblacién econémicamente activa (PEA):
Mujeres = 151.831 - Hombres = 156.862
Ocupaciones efementales (Impiadores, asistentes
domeésticos, vendedores ambulantes, peones

Estilos de vida y valores agropecuarios, pesqueros o de mineria) Hombres: 8,2% -
Mujeres: 23,1%

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)
Elaborado por: La autora

En la actualidad se denominan también por niveles socioeconémicos: A, B,
CyD,

C = 49,3% (Cantén Santa Elena)
D =14,9% (Provincia Santa. Elena)
(C =medio - D = bajo)

Tabla 6 Segmentacion Conductual

Conductuales Datos

Personas con actitud de adquirir una casa a

Beneficios buscados
futuro

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010)

Elaborado por: La autora
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Como parte conductual, los habitantes de la provincia de Santa Elena
mantienen un consumo de bebidas alcohodlicas en compafia de la musica
que lo identifica que es la rockola, sin embargo no realizan esta actividad a
menudo sino los fines de semana.

1.4. Perfil del consumidor

De acuerdo a Riviera, Arellano, Molero (2009) indica que
“El comportamiento del consumidor esta determinado,
aparte de sus factores internos, por otros factores externos,
econdmicos, sociales y culturales que marcan la tendencia
actual’.

LOS HABITANTES DEL CANTON DE SANTA ELENA SON MUY INDEPENDIENTES,
TRABAJAN POR CUENTA PROPIA: HOMBRES= 21.433 - MUJER= 7.588 (FUENTE:
INEC)

Teniendo como referencia que la empresa Esnobis S.A. la cual
comercializa la venta de viviendas sustentables denominadas Agro Vivienda,
estd enfocada a un consumidor que pretenda mantener una vida sana sin
ruido, alejada de una ciudad muy movida por su actividad turistica, que
desee vivir en armonia con la naturaleza a través del implemento de un
huerto donde tendré la facilidad de producir frutas u hortalizas para su

consumo o comercializacion.

Es por esta razén que dentro de este perfil estan las personas que
quieran adquirir una vivienda accesible tan solo con el sueldo basico
($340.00 dolares).
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CAPITULO Il. INVESTIGACION DE MERCADO

En este capitulo se realizara los respectivos analisis tanto externos como
internos, el andlisis externo esta compuesto por el factor econémico, politico,
social y tecnoldgico, es el que nos dira como se encuentra la situacién actual

de acuerdo al plan de negocio.

No obstante, se realizara una investigacibn de campo que estara
constituida en encuestas dirigidas al grupo objetivo antes mencionado, esto
se realiza con el objetivo de determinar la aceptacion de la propuesta a
desarrollar.

2.1. Analisis PEST
2.1.1. Factor econémico

En la actualidad la provincia de Santa Elena mantiene un total de 108,930
habitantes que se encuentran manteniendo una actividad laboral
conservando asi una tasa del 35%, datos que fueron otorgados por el

Instituto Nacional de Estadistica y Censo (2010).

A diferencia de afios anteriores la actividad econdmica ha mejorado
aunque debido a la inadecuada utilizacion de las técnicas de produccion,
estas actividades no reportan los beneficios necesarios para lograr un nivel

de vida digno.

A través de los datos del Inec se informa que el 83.4% pertenece a los
trabajadores formales, mientras que el 16.4% pertenece al grupo de
trabajadores informales los cuales tienen como actividad econdémica la

comercializacion de productos perecibles.

2.1.2. Factores politicos:

Dentro del factor politico se establece la estabilidad que ha mantenido el
Ecuador, al momento de haber tomado la direccién el Ec. Rafael Correa.

Considerando que Santa Elena dej6 de pertenecer a la provincia del Guayas
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para convertirse en una provincia mas, por tal motivo las autoridades tratan

de sobrellevar su crecimiento.

2.1.3. Factores Sociodemograficos

En la actualidad la provincia de Santa Elena se encuentra en una etapa
creciente de poblacion con respecto al é&rea urbana de vivienda,
considerando que existen personas de recintos aledafios que toman por
opcion para un porvenir mejor, el trasladarse a lugares con mayor actividad
comercial, de esta manera se considera que se expande el aumento de

poblacion.

Segun datos del INEC (2010) la provincia de Santa Elena mantiene un
total de 46.529 habitantes que residen en viviendas particulares y colectivas
es decir que alquilan, sin duda alguna esta cantidad solo se determina en el
canton de Santa Elena sin considerar los cantones de Salinas y Libertad que
mantienen 27.020 y 28.311 habitantes que especificamente conviven en la

misma situacion.

Se establece a futuro que la provincia de Santa Elena eleve su demanda
de viviendas, por lo que estos proyectos habitacionales aprovecharan su
comercializacién, ya que el gobierno a través del IEES da oportunidades de
financiamiento para que las personas tengan una mejor facilidad de

adquisicion.

2.1.4. Factor Tecnoldégico

Enfocando la tecnologia en el sector inmobiliario, este atribuye a que en
la actualidad se esta realizando la implementacion de huertos organicos en
los hogares, con el afan de obtener un producto libre de quimicos que
aceleran su crecimiento creando de esta manera productos saludables,
libres de fertilizantes que hacen que la fruta o verdura tenga poco valor

nutritivo.
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2.2. Andlisis Porter

El andlisis Porter esta enfocado en determinar la relacion que mantiene la
empresa con los clientes, proveedores y competencia tanto directa como

indirectamente.
Anélisis del entorno competitivo
Respecto a lo mencionado por Martinez (2012), informa
que la herramienta de Porter realizada en el aifio 1987, ha

sido la herramienta analitica mas utilizada para poder
examinar el entorno competitivo.

Se divide en cinco fuerzas competitivas:

Grafico 5 Fuerzas competitivas de Porter

sw

Fuente: (Martinez, 2012)

2.2.1. Amenaza de nuevas entrantes

Para el mercado inmobiliario de la provincia de Santa Elena llegar a
fomentar a través de una inversion al mercado de ventas de inmuebles, es
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algo que se torna complejo ya que mediante las leyes que establece el
gobierno, menciona que debe cumplir varios requerimiento que en muchos
casos suelen ser complicados, acuerdo que estableci6 EL Banco

Ecuatoriano de la Vivienda (2010).

En lo que respecta al alto nivel de inversion que requiere la realizacion de
los proyectos de vivienda pueden ser copados por asociaciones, por ende no
se tendria ningun inconveniente de tal manera, no se establece como una

barrera de entrada.

En ciertas empresas mantienen sociedad con las Industrias productora de
materiales de la construccidn, teniendo asi una ventaja ya que para la

creacion de las viviendas, lo realizan con un menor costo de material.

De esta manera se genera barreras para que un negocio de esta indole
se fomente en el mercado inmobiliario, por lo que se debe abarcar varias

estrategias para poder captar a la mayoria de los clientes.

2.2.2. Poder de negociacién de los clientes

En el caso del mercado inmobiliario cabe recalcar que existe una extensa
poblacién de habitantes que hacen que la demanda de viviendas siga en
pie, ya que al tener un estudio especifico en la provincia de Santa Elena la
poblacién econémicamente activa supera a las 100.000 personas por lo que

sus clientes se mantienen, haciendo que la empresa no se vea afectada.

2.2.3. El poder de negociacién de los proveedores

En lo que respecta al poder de negociacion de los proveedores, existen
diferentes listas de empresas proveedoras de materiales de construccion,
dispuestas para abastecer todo lo necesario para las edificaciones, por lo
gue no se depende de una sola empresa, estas no tienen el poder sobre la

misma. No obstante se debe considerar cuando los valores de los materiales
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suben de precio, esto si afecta a la realizacion de las obras porque es el
anico factor que podria afectar el poder de negociacion con los proveedores.

2.2.4. Productos sustitutos

Como producto sustituto se establece el arrendamiento de vivienda, la
poblacién arrienda departamentos pequefios o villas, se debe recalcar que
la existencia de este producto sustituto es favorable para el negocio, ya que
es usual, debido a que existen personas que emigran por mejores fuentes de

trabajo haciendo que el arrendamiento crezca en competitividad.

2.2.5. Rivalidad entre competidores

En la provincia de Santa Elena existe varias ofertas por partes de
empresas mobiliarias, pero ninguna se compara a lo que ofrece Esnobis S.A.
debido que la propuesta que se presenta es la realizacién de una casa junto
a un huerto que le permite a los propietarios sembrar en una parte trasera
productos organicos para su consumo teniendo como medidas 52m2 la
vivienda y 1,000m2 la parte del huerto generando asi una capacidad para

poder sembrar variedad de frutas u hortalizas.

2.3. Poblacion y muestra

Al momento de realizar la indagacion se procedera mediante una
investigacion de campo la cual consiste en realizarlo directamente en el
punto de surgimiento del problema, es decir en la provincia de Santa Elena,
se realizara en un lugar y tiempo determinado teniendo en consideracion que
la obtencion de informacion sera una induccion a la facilidad en la toma de

decision.

Sera de tipo explicativa puesto que se pretende detallar los resultados
obtenidos para proceder a explicar el ¢por qué? del inicio de este plan de
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negocios, teniendo en consideracion que se acogera a una de las técnicas
de investigacion, que es la encuesta la que estara conformada por un
cuestionario de preguntas cerradas que ayudara a la facilidad de captacion
de respuesta por parte del encuestado, luego de haber realizado la
investigacion se lo presentara mediante cuadros estadisticos de tal modo
que sea de facil entendimiento para el respectivo andlisis, por lo que debe

estar estructurado en base a la informacion recaudada.

2.3.1. Poblacién

(Tomas, 2010):

Es el conjunto de todos los individuos que cumplen ciertas
propiedades y de quienes deseamos estudiar ciertos datos.
Podemos entender que una poblacién abarca todo el
conjunto de elementos de los cuales podemos obtener
informacion, entendiendo que todos ellos han de poder ser
identificados. La poblacion deberé ser definida sobre la base
de las caracteristicas que la delimita. (pag. 26).

Referenciando a Tomas, la poblacion considerada es la conformada por
las personas econdmicamente activas situadas en la provincia de Santa
Elena. Teniendo en consideracion que es una poblacibn compuesta por
108.930 habitantes se procede a establecer la realizacion de la formula que
se adapte a lo establecido. En base a que supera la cantidad considerada a
100.000 personas se procede a ejecutar la formula infinita, que se compone

de la siguiente manera:

n = es el total de la muestra a considerar como investigacién; Z>~ es el valor
de nivel de confianza; p= probabilidad de éxito; q= es la probabilidad de

fracaso; e2 = es el error de estimacion.
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2.3.2. Muestra

De acuerdo a lo mencionado por Merino y compafiia
(2010) se establece a la muestra como:

Un subconjunto de individuos, hogares, etc., que se
obtienen de una poblacién mayor, denominada universo, y
gue debe ser representada del mismo. Dicho de otro modo,

una muestra es solo una parte de la poblacion, pero

suficiente para poder representar lo que esa poblacion

piensa u opina sobre el tema de interés. (pag. 136)

Referenciando a Merino y compafiia, se determina a la muestra del
presente proyecto a un numero considerado a realizar las encuestas, sin

obviar que deben

estar dentro de las condiciones de interés por parte de la empresa Esnobis
S.A. es decir la poblacion econémicamente activa, pese a esto se observa
gue existe una poblacion con las cualidades antes mencionadas por ende se

procede a realizar la muestra a continuacion.

2.4. Selecciéon del tamafio de muestra

Al suscitarse una poblacion infinita debido a que la poblacién a la cual se
va a dirigir la empresa Esnobis S.A. es superior a los 100.000 por ende de
acuerdo a Rodriguez (2009), “Se aplica esta formula cuando es un tamafio

mas grande de unidades del que esta compuesta la poblacion’.

Grafico 6 Formula infinita

Z%%xP*(Q

82

n =

Fuente: (Rodriguez, 2009)
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Se procede a explicar los valores a continuacion:
Z=1.96 valor del nivel de confianza

P= 0.5 probabilidad de éxito

Q=0.5 probabilidad de fracaso

E= 0.05 (5%) error

Al remplazar los datos se tiene como resultado lo siguiente:

1.96% x 0.5 x 0.5

0.052
- 384.16 X 0.5 X 0.5

0.25
_383.16

0.25
n = 384 personas

No se realizara las encuestas a toda la poblacién objetiva, sino que se
cogera una proporcion, debido a la realizacion de la férmula, se consideran
384 personas como resultado adecuado para realizar las encuestas y

determinar los gustos y preferencias en base a la realizacion de este trabajo.
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ENCUESTAS Y TABULACIONES

2.5. Analisis de los datos

Género
Tabla 7 Género
Frecuencia

Frecuencia Frecuencia [Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Femenino 184 48% 48%
Masculino 200 52% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 7 Género

Género

= Femenino
= Masculino

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econbmicamente activa de la
provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

De acuerdo a los datos obtenidos en las encuestas realizadas a la
poblaciébn economicamente activa de la provincia de Santa Elena se
establecié que el 48% pertenece al género femenino, mientras que el 52%
pertenece al género masculino, teniendo como resultado que la mayor parte
de la poblacion economicamente activa esta entre el género masculino es

decir el jefe de hogar.
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Edad

Tabla 8 Género

Frecuencia
Frecuencia Frecuencia Relativa
Absoluta Relativa acumulada
24 a 29 ainos 30 8% 8%
30a 35aios 84 22% 30%
36a41 150 39% 69%
Mayor de 41 aiios 120 31% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 8 Género

Edad
"A = 24 a 29 afos
» 30 a 35 anos
36 a 41

.

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econé6micamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

De las encuestas realizadas a la poblacién econémicamente activa de la
provincia de Santa Elena se identificé que el 39% lo conforma de 36 a 41
afos, el 31% es mayor de 41 afos el 22% de 30 a 35 aflos y el 8% de 24 a
29 afnos, lo que se recalca que a las personas a las que se encuentran en
posibilidades de estar econdmicamente activos son los conformados por 36

a 41 anos.



Tabla 9 Miembro familiar

Indique el nUmero de miembros que pertenecen a su familia

Frecuencia
Frecuencia Frecuencia Relativa
Absoluta Relativa acumulada
2 miembros 25 7% 7%
3 miembros 90 23% 30%
4 miembros 140 36% 66%
Mas de 5 miembros 129 34% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 9 Miembro familiar

Miembros de la familia

7%
H 2 miebros
H 3 miebros
36% 4 miembros

B Mas de 5 miembros

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

De las encuestas realizada a las personas econdémicamente activas se
determind que el 36% mantiene su familia conformada por 4 miembros,
mientras que el 34% esta conformada por mas de 5 miembros, mientras el
23% se encuentra establecida por 3 miembros, teniendo por ultimo el 7%
conformado por 2 miembros que significa la pareja de esposos, lo que quiere
decir que el publico a destinarse estd conformado por 4 miembros lo que

involucra que estos son vulnerables a adquirir una casa.
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2. Indique la cantidad de ingresos mensuales que tiene

Tabla 10 Ingresos mensuales

Frecuencia
Frecuencia Frecuencia Relativa

Ingresos mensuales |Absoluta Relativa acumulada
De $380 - $550 55 14% 14%
De $551- 721 82 21% 36%
De $722 - $892 150 39% 75%
Mas de $1000 97 25% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 10 Ingresos mensuales

Ingresos mensuales
39% "

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

= De $380 - $550

= De $551 - $721
De $722 - $892

= Mas de $1000

Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Segun las encuestas realizadas a la poblacion econémicamente activa se
establece que el 39% mantiene un ingreso de $722 a $892, el 25% de mas
de $1.000, el 22% de $551 a $721 y por ultimo el 14% restante indica que su
ingreso mensual esta desde $380 a $550. Se puede determinar que la
mayoria de personas encuestadas cuenta con un aproximado de 700 a 800

dolares mensuales.
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Al momento de adquirir una casa, ¢Con qué le gustaria

que ésta cuente?

Tabla 11 Preferencias al adquirir una vivienda

Frecuencia

Frecuencia Frecuencia Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Piscina 76 20% 20%
Huerto 189 49% 69%
Patio Grande 55 14% 83%
Lavanderia 64 17% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 11 Preferencias al adquirir una vivienda

Preferencias al adquirir una
vivienda
17%
20% Piscina
14% Huerto
49% Patio Grande
Lavanderia

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econbmicamente activa de la
Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

En cuando a la preferencia al momento de adquirir una vivienda, el 49%
indicé que les gustaria contar con su propio huerto, el 20% optd por preferir
una vivienda que incluya una piscina, seguido del 17% que prefiere una
lavanderia con amplios tendederos, mientras que el 14% restante determiné
que al momento de adquirir una vivienda, ellos prefieren que ésta tenga un
patio grande, dado los resultados, se puede indicar que la gente tiene como

preferencia que sus viviendas vengan con un huerto incluido.
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4. ¢Conoce acerca de viviendas que ofrezcan a los propietarios residir

y alavez gozar de un huerto?

Tabla 12 Conocimiento de viviendas con huerto

Frecuencia

Frecuencia

Frecuencia
Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Sl 108 28% 28%
NO 276 72% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Gréafico 12 Conocimiento de viviendas con huerto

Conocimiento de viviendas con
huerto

m Sl
= NO

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econdbmicamente activa de la

Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Segun los resultados establecidos, el 72% de la poblacion
econémicamente activa de la provincia de Santa Elena, no tiene
conocimiento de las viviendas que cuentan con un huerto, mientras que el
28% indica que si conocen viviendas con huertos. Referenciando los
resultados, se puede indicar que gran parte de la poblacion econémicamente
activa no tiene conocimiento de esta clase de viviendas, por lo que se puede

determinar que no existen, en esta provincia.
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5. ¢Estaria usted dispuesto a invertir en una vivienda que incluya
huertos integrados por medio del plan habitacional AGRO -

VIVIENDA, en el sector la provincia de Santa Elena?

Tabla 13 Disposicion a invertir

Frecuencia
Frecuencia Frecuencia Relativa
Absoluta Relativa acumulada
Totalmente de acuer] 200 52% 52%
De acuerdo 80 21% 73%
Ni de acuerdo ni des 36 9% 82%
Desacuerdo 68 18% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Gréfico 13 Disposicion a invertir
Disposicion a invertir

9% 18% m Totalmente de
acuerdo

m De acuerdo

Ni de acuerdo
ni desacuerdo

® Desacuerdo

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econbmicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Se puede indicar que en su mayoria, es decir, el 52% esta totalmente de
acuerdo en invertir en este tipo de viviendas, el 21% sélo indicé estar de
acuerdo, seguido del 18% que estableci6 no estar de ni acuerdo ni
desacuerdo, seguido del 9% que determiné estar en desacuerdo, de acuerdo
a los resultados, se cree que gran parte de la PEA de Santa Elena esta
totalmente de acuerdo en invertir en las viviendas que incluyan huertos, por

lo cual seria un proyecto factible.
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6. ¢Por qué desearia usted invertir en el Plan Habitacional AGRO -
VIVIENDA?

Tabla 14 Inversiéon de vivienda

Frecuencia

Frecuencia Frecuencia Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Sector 65 17% 17%
Facilidades de finang 45 12% 29%
Infraestructura de ca 42 11% 40%
Casay Huerto
Integral 232 60% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 14 Inversion de vivienda

Inversion en vivienda
17% Sector

_ 129
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Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

En cuanto al motivo por el cual la PEA estaria de acuerdo en invertir en
estas viviendas, el 60% indicé que es por el sector en el que se realizaria, el
17% establece que es debido a la casa y el huerto integral, el 12% se refiere
a que su inversion seria por las facilidades de financiamiento que esta
requiere, mientras que el 11% restante indica que es debido a la
infraestructura de la casa. Se puede determinar que al momento de invertir

en estas viviendas de AGRO- VIVIENDA, el sector es lo que mas influye.

31



7. ¢Qué uso le daria al domicilio que adquiera en este Plan de

vivienda?
Tabla 15 Uso del domicilio
Frecuencia

Frecuencia Frecuencia Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Uso propio y
Huerto 256 67% 67%
Casa
Vacacional 50 13% 80%
Casa de Retiro 78 20% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacion econbmicamente activa de la
Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

Gréafico 15 Uso del domicilio

Uso de domicilio
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Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

El 60% indica que el uso de este plan de vivienda seria de uso propio,
mientras que el 20% establece que lo usarian como casa de retiro, y por
altimo el 13% lo usaria como una casa vacacional. Se puede determinar
segun los resultados, que la mayoria de la PEA le daria un uso propio a la

vivienda y al huerto.
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8. ¢Puede el huerto familiar de AGRO - VIVIENDA contribuir de
manera importante a cubrir las necesidades alimenticias o como
método sustentable para la venta?

Tabla 16 Contribucion del huerto

Frecuencia
Frecuencia Frecuencia  |Relativa
Absoluta Relativa acumulada
Si 288 75% 75%
No 96 25% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 16 Contribucion del huerto

Contribucion de Huerto
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Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo

El 75% de la PEA afirm6 que el huerto familiar de AGRO-VIVIENDA si
contribuiria de una manera importante en las necesidades alimenticias y ser
un método sustentable en sus vidas. Mientras que el 25% establecio que no

les parece factible el proyecto en cuanto al desarrollo de sustento en sus
vidas.
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9. ¢COmo considera la idea de que las empresas realicen la actividad

de comercializacién en linea?

Tabla 17 Contribucién del huerto

Frecuencia

Frecuencia Frecuencia Relativa

Absoluta Relativa acumulada
Excelente 170 44% 44%
Buena 145 38% 82%
Regular 45 12% 94%
Mala 24 6% 100%
Total 384 100%

Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la
Provincia de Santa Elena

Elaborado por: Sandra Murillo
Grafico 17 Contribucion del huerto

Vivienda y comercializacion de Huerto
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Fuente: Encuestas elaboradas a la poblacién econémicamente activa de la

Provincia de Santa Elena
Elaborado por: Sandra Murillo

En cuanto a la factibilidad de la comercializacion en linea, el 44% afirmo
gue les parece una excelente idea, puesto que la informacién seria de mas
facil acceso, el 38% indica que les parece una excelente idea también, el
12% manifestd parecerles una idea regular y en cuanto al 6% determinaron
gue les parece una mala idea puesto que creen que se deberia emplear otra

estrategia para su comercializacion.

34



CAPITULO Ill EL PRODUCTO O SERVICIO

3.1. Caracteristicas del producto

El producto a ofrecer es el huerto implementado dentro de la vivienda
realizada a base de hormigon armado, esta se encontrara compuesta por un
terreno aproximado de 1000 metros cuadrado el cual servira para la
produccion de productos organicos sean estos frutas o verduras, a
continuacion se presentan imagenes de las viviendas conjunto a la

implementacion del huerto.

Gréfico 18 maqueta de la implementacion del huerto en las casas

Fuente: (AgroVivienda, 2014)
Elaborado por: Sandra Murillo

El huerto estard compuesto por la tierra que se encuentra dentro de las
hectareas de construccion, este suelo cuenta con los nutrientes necesarios
para la produccion de hortalizas y frutos, debido que para obtener una buena
cosecha esta debe tener una estructura que mantenga firme y recta el

crecimiento de la planta.
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Cuenta con tipo de suelo arenoso-arcilloso

La primera capa compuesta por materia organica.

Las extensiones de tierras destinadas a la siembra se encuentran

expuestas a las condiciones climaticas necesarias para la produccion.

Con respecto con la casa esta se encuentra establecida por 2 tipos las
cuales son:

Gréfico 19 Tipos de viviendas a ofrecer

lera Vivienda 2da Vivienda

65 metros cuadrado

Mide 52metros cuadrado

3 cuartos 3 cuartos

1 bafio completo

2 bafios completos

Cocina Cocina

Sala Sala

Comedor Comedor

Elaborado por: Sandra Murillo

Cabe recalcar que este proyecto esta basado en la primera etapa de las
viviendas a construir, que son las casas de 52 m2, por lo que la segunda
vivienda estd proyectada para la segunda etapa, que adn no esta
concretada, pero de igual manera se la menciona como referencia de la

secuencia a futuro.
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A continuacion los dos tipos de planos que identifican el orden de cémo
estara compuesta la casa.

Gréafico 20 Plano 1
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Fuente: (AgroVivienda, 2014)
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Gréafico 21 Plano 2
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Fuente: (AgroVivienda, 2014)

El producto a ofrecer cuenta con: Agua potable, alcantarillado, sistema
eléctrico y servicio de recoleccion de basura emitidos por las empresas
Aguapen, Emasa y la empresa eléctrica de Santa Elena que son las

empresas de Agua potable, eléctrica y recoleccion de basura.

Las viviendas son hechas 100% de concreto y hierro fundido. La
losa/techo de la vivienda tiene 10 cm de ancho que le puede permitir en un
futuro construir un segundo piso (disefo tiene que ser aprobado previamente
para mantener unificacién de la urbanizacién). Todas las viviendas vienen
con pisos, ventanas importadas, puertas, puerta de entrada de seguridad,

bafio, cocina.

Referente al huerto los productos a sembrar por el cliente son de acuerdo
a sus gustos, sin embargo considerando el clima que se mantiene en la

provincia se detalla una lista de legumbres, frutas y hortalizas a sembrar,
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conociendo que seria de mucho provecho para el consumo dentro del hogar,
productos que se detallan a continuacion:

Grafico 22 Productos a sembrar dentro del huerto
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*Maracuya
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Fuente: (AgroVivienda, 2014)
Elaborado por: Sandra Murillo

Existen productos que son producidos a corto y largo plazo, es decir que
para poder realizar su cosecha tardaran meses e incluso afios para obtener
un producto sin embargo luego de su proceso de crecimiento y los climas
existentes que son invierno y verano, los sembrios creceran sin complicacion

alguna.

Al momento de darle utilidad al huerto que se encuentra junto a cada una
de las viviendas se debe considerar que el area de regadero es
independiente, lo cual quiere decir que la persona que viva en la vivienda
podrd realizar las instalaciones correspondientes para el producto que vaya
a sembrar, puede ser de forma manual o con la instalacibn de mangueras

con un sistema de riego por goteo 0 como crea conveniente.
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3.2. CADENA DE VALOR

Gréafico 23 Cadena de valor

Actividad
] L=<
primaria

Elaborado por: Sandra Murillo

La cadena de valor que manifiesta Esnobis S.A, permite optimizar el proceso
productivo, ya que puede apreciarse al detalle y en cada paso, el funcionamiento
de la compafiia, también se realiza un analisis de la reduccion de costos y la
busqueda de eficiencia en el aprovechamiento de los recursos, suelen ser los

principales objetivos del proyecto.
ABASTECIMIENDO DE LA MATERIA PRIMA

Serd importante crear una relacion con aquellos proveedores que no
entreguen los pedidos requeridos, para ello se va a necesitar recursos como
volquetas, camiones, materiales, mano de obra y demas para poder abastecerse
de materia prima.
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PRODUCCION Y LOGISTICA

ESNOBIS S.A. es una Compaiiia de Servicios Integrales, inclinada también al
area de la construccion, cuyo objetivo es formular buenas estrategias de gestion
en donde se presente soluciones de habitat a las familias interesadas, en un
ambiente rural con cercania a concentraciones urbanas, con todos los servicios,
en armonia con la naturaleza y el medio ambiente, con potencial de micro-
produccion agricola sostenible y sustentable para vivir bien en la provincia de

Santa Elena, Ecuador.

GESTION COMERCIAL

El proyecto habitacional se ha enfocado en la creacion de un huerto donde se
cosechen frutas u hortalizas que sean facil de sembrar dando asi la posibilidad
de que los habitantes de la provincia mantengan una vivienda propia y con la
facilidad de poder producir desde su propia casa, Sea este para Su consumo

diario o para la comercializacion en pequefias cantidades.

Para la realizacion de este nuevo sistema se procede a realizar el siguiente
trabajo investigativo de campo a fin de efectuar un analisis exhaustivo de los

factores que puedan incidir con esta nueva propuesta.

LOGISTICA DE DISTRIBUCION

Se empleard con la iniciativa de los propietarios de cada vivienda que
siembran diversos productos agricolas en sus villas, al momento que la
cosecha genere frutos u hortalizas que puedan ser comercializados o
también para consumo de los integrantes del hogar. Al ser comercializados
pueden ir recopilando poco a poco hasta tener el valor exacto para pagar la
hipoteca por la compra del terreno y la vivienda o simplemente vivir del

sembrio como sustento familiar.
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ESTRATEGIA DE MARKETING

Agro vivienda va a implementar estrategias de marketing en base a
objetivos, factores analizados, mercado y recursos, de tal manera que esto
contribuya a disefar estrategias que sean de gran apoyo para los

propietarios, satisfaciendo sus necesidades o deseos.

La competencia no incide tanto en este proyecto habitacional porque
Agro vivienda mas se enfoca en la sensibilizacién ambiental logrando llegar
a personas que posean impulso de salir adelante mediante un lugar propio

en donde también sea una fuente fundamental de trabajo.

Esta dirigido al sector de Santa Elena ya que segun estudio es uno de los
atractivos turisticos y ecoldgicos del pais y esto nos brinda seguridad para la

creacion de este proyecto.
PROYECTO ECOLOGICO

Agro vivienda ha descubierto las necesidades habitacionales de la

provincia de Santa Elena para emplear los necesarios mecanismos.

Agro vivienda realiza el proyecto de sensibilizacion ambiental en una
lotizacién cerrada compuesta de unidades integradas de viviendas no
adosadas y huertos, mediante la implementacién de los conceptos de
desarrollo bajo parametros sustentables y del buen vivir y asi fomentar la

actividad agricola de ciclo corto de la Peninsula de Santa Elena.

En la actualidad es el sector que contribuye mucho con la ecologia, en si
la gestion es que los propietarios de cada vivienda, siembren diversos
productos agricolas en el huerto anexo a cada villa de concreto y que con la
comercializacion de dichos productos, se pague el valor de la hipoteca por la

compra del terreno y la vivienda y ademas sirva de sustento a la familia.

Es una iniciativa diferente porque no tan solo residiran ahi sino que
también desde su propio domicilio tendran la posibilidad de tener un huerto y

dentro de un lapso de tiempo obtener frutos u hortalizas de la cosecha, asi
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podran comercializarlas para la venta o consumo. Ademas las personas que
viviran en aquel lugar tendran sentido de responsabilidad social porque se

encontraran en contacto con la naturaleza.

3.3. FODA

A continuacion se presenta el FODA, que es una herramienta de
investigacion que nos permite conocer la situacion del entorno y los factores

internos de una compafia u organizacion.

Esta formada asi:
e Fortaleza internas
e Oportunidades externas
e Debilidades internas

e Amenazas externas

FODA

Gréafico 24 Matriz F.O.D.A

Oportunidades

O1. Alta demanda de
vivienda en la provincia de
Santa Elena

0O2. Créditos hipotecarios
que brinda el IESS

Fortaleza

F1. Existencia de un plan de
desarrollo urbano que indica
el correcto uso del suelo.

F2. Ventas de viviendas con
planes de financiamiento.

F3. Estrategia integral que
cuida el medio ambiente

Amenazas
A1. Competencia

Debilidades

D1. La falta de comunicacién

de los beneficios que
proporciona la vivienda
conjunta con un huerto.

A2. Normas contra la
importacion de materiales
de construccion.

A3. Especuladores de
tierras

Elaborado por: Sandra Murillo
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En la estrategia DAFO, se podra contestar las siguientes preguntas.

¢, Como se puede destacar una fortaleza?

¢, Como se puede aprovechar las oportunidades?

¢, Como se debe corregir cada debilidad?

¢, Como se debe actuar ante amenazas?

Aqui se determina la ventaja competitiva de la empresa bajo analisis e
identificando la estrategia a utilizar.

Estrategias DAFO

Estrategias DAFO

Internos

Fortaleza
F1. Existencia de un plan de
darrollo urbano que indica el
correcto uso del suelo.
F2. Venta de viviendas con
planes de financiamiento.
F3. Estrategia integral que
cuida el medio ambiente

Debilidad
D1. La falta de comunicacion
de los beneficios que
proporciona la viviendad
conjunta con un huerto.

w O 3 s O & X m

Oportunidad
O1. Alta demanda de
vivienda en la
provincia de Santa
Elena
O2. creditos
hipotecarios que
brinda el IESS

F1- O1. Aprovechar la
alta demanda que existe
en la provicia de Santa
Elena para la venta de
viviendas con huerto
incluidos

D1 - O1. Ofrecer los
beneficios de la vivienda
mediante medios de
comunicacion virtuales
ya que en la actualidad
se encuentran con una
gran demanda.

Amenaza
Al. competencia
A2. Normas contra la
importacion de
materiales de
construccion.
A3. Especuladores
de tierras

F1- A3. Fomentar la
existencia de un plan de
desarrollo urbano que
mantiene todos los
reglamentos
correspondientes para
que el cliente se sienta
en seguridad de que
querer adquirir una
vivienda y esta no sea de
desconfianza.

D1- Al. Realizar
anuncios llamativos
para ser diferenciados a
la competencia

Elaborado por: Sandra Murillo
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CAPITULO IV PLANES ESTRATEGICOS

4.1. Plan de ventas
4.1.1. Fuerzas de ventas

Para la comercializacion de este producto se establece como fuerza de
venta a un grupo de personas que estarian ubicadas en una agencia de
informacion en la provincia de Santa Elena, estara compuesta de 2 personas
gue se dedicaran a administrar las redes sociales y a emitir informacion via
telefénica y otras 3 personas dardn atencion personalizada a todo cliente

que esté interesado, que demuestre sefiales de compra.

Gréfico 25 Funciones de la fuerza de venta

Fuente: (AgroVivienda, 2014)

Elaborado por: Sandra Murillo
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4.1.2. Promocion de ventas

En promociones de ventas se establece realizar un descuento del 3% si
el cliente esta interesado en cancelar el precio de vivienda al contado. Esto
es en cuestion de promocién debido a ser un producto que no mantiene
actividad comercial prolongada no se puede establecer otros tipos de
promociones de ventas sin embargo como un apoyo a la venta realizada se
puede ofrecer obsequios como gorras, camisetas, llaveros y esferos que
pueden ser tomados como medios de comunicacién pasivos los cuales se

mencionan a continuacion.

Grafico 26 Gorra
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Elaborado por: Sandra Murillo
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Gréafico 27 Camiseta
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Elaborado por: Sandra Murillo

Grafico 28 Esferos
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Elaborado por: Sandra Murillo
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Gréafico 29 Llavero

Elaborado por: Sandra Murillo

4.1.3. Politicas de pedidos

La politica de pedidos se establece cuando se tiene contacto con el

cliente, se realiza el procedimiento que se detalla a continuacion.

Gréfico 30 Politicas de pedido

> Captacion e interés por los precios

Acercamiento hasta las oficinas de informacion
personalizada

> Se indica el costo de la vivienda

Se procede a solicitar los requisitos, llenar la
solicitud de pedido y firma del contrato.

Verificacion de los datos y comprobacion del
monto a cancelar en efectivo

> Se procede a crear la casa solicitada.

g:) Entrega de la casa

Elaborado por: Sandra Murillo
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e Captacion de la atencién e interés por los precios

Al momento que se capta la atencion del cliente sea esta via internet o
telefonicamente se procede a ofrecerle la mayor informacién posible para
gue puedan mantener conocimiento de los precios y la actividad que realiza
Agro Vivienda.

e Acercamiento hasta las oficinas de informacion personalizada

Luego de haber captado la atencion del cliente este procede a dirigirse a
las instalaciones de Agro Vivienda donde pedirA un asesoramiento mas
eficaz lo cual sera atendido por un asesor comercial el cual lo motivara a
adquirir una vivienda.

e Seindicael costo de lavivienda

Aqui se procede a evaluar el costo final de la vivienda, iniciando con los
materiales a utilizar, el tiempo de espera y la mano de obra a incluir, lo cual
indicara si el cliente se encuentra apto para efectuar la compra.

e Se procede a solicitar los requisitos, llenar la solicitud de pedido
y firma del contrato.

Luego de que el cliente esté de acuerdo con el valor de la vivienda se
procede a solicitar los requisitos para llenar la solicitud de peticion de
vivienda y firmar el contrato. Considerando que esto tiene una demora de 48
horas.

e Verificacion de los datos y comprobacién del monto a cancelar
en efectivo

Se realiza este proceso para tener seguridad, de que estamos ante una
persona seria y confiable y asi conocer las actividades en las que se
desenvuelve el cliente, de esto dependera el proceso de pago que es
realizado en cuotas mensuales, una vez verificada su informacion se realiza
el pago por parte del cliente de acuerdo a lo acordado anteriormente y firma
las condiciones de pago de saldo restante el cual sera emitido el mismo dia.

e Se procede acrear lacasa

Luego de culminar el proceso de cancelacion se procede a crear la casa

de acuerdo a lo establecido con el cliente.
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e Entrega de la casa

Al momento de culminar con todo los acabados de la casa se realizara la
entrega la cual se realizara por el gerente o algun representante
administrativo de la empresa y el que realiz6 la venta, conjunto con el
encargado de subir las noticias y los ultimos acontecimientos de Agro

Vivienda.

4.1.4. Politicas de créditos y cobranzas

41.4.1. Politicas de crédito

En politicas de crédito esta el financiamiento que se hace. Los costos,
tasas e impuestos de legalizacion de la compra venta del bien, corren por

cuenta del comprador.

Los planes de financiamiento dan crédito de 5, 10, 15, 20 y 25 afios.
4.1.4.2. Politicas de cobranza

Al momento de realizar el proceso de cobranza se establece como
politica lo siguiente: El pago serd realizado de forma mensual a través de
depdsitos en las entidades financieras, nombres que se daran a conocer en
el momento de realizar el proceso de adquisicion de la casa.

4.1.5. Garantias

Agro Vivienda ofrece garantia en las imperfecciones de pisos, pinturas,
griferia descompuestas, filtraciones en las paredes, chapas dafiadas y mal

uso de las columnas (pilares).

4.2. Relacion con la mercadotecnia

4.2.1.Producto

Como producto se establece la vivienda de 52 metros cuadrados de 3
cuartos, 1 bafio completo, cocina, sala, comedor, en un terreno de 1000

metros cuadrados.
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Gréfico 31 Casa Agro Vivienda

Fuente: (AgroVivienda, 2014)
4.2.2. Precio

El precio es de $28.000 dolares.

4.2.3. Plaza

Como plaza se establece la ubicacion de las casas de Agro Vivienda las
cuales se encuentran en la carretera principal via a la costa Salinas —

Guayaquil kilbmetro 23.5 al frente del cruce para San Pablo (ruta del Sol).

Gréfico 32 Localizaciéon de Agro Vivienda
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Fuente: (Google Maps, 2014)
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4.2.4. Promocion

Referente a la promocion se la realiza por medios de comunicacion
masiva, en la cual intervienen Facebook, Twitter y la remodelacion de la
pagina web, considerando que en la actualidad se manejan estos medios de
comunicaciéon, debido a que no se invierte ningun costo por la utilizacion,

solo el internet del cual vaya a requerir para ingresar.
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Gréafico 34 Twitter
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CAPITULO V. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

5.1. Determinacién de lainversioén inicial

En este capitulo del Plan de negocios debe demostrar que el plan
presentado es factible econ6micamente; lo que significa que la inversion que

debe realizarse esté justificada por la ganancia que generara.

Los datos son:

Precio / Financiamiento

El precio de venta de Agro-vivienda empieza desde $28,000, los costos,
tasas e impuestos de legalizacion de la compra venta del bien son por

cuenta del comprador. Planes de financiamiento:
1. Los trabajadores afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(IESS), pueden aplicar por un crédito hipotecario en el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS).

Requisitos:
>Ser aprobado como sujeto de crédito en el Banco del IESS (BIESS);
>Financiamiento del 100% del valor con pago inicial de $1,000 a $3,000;

>Plazos a 5, 10, 15, 20 y 25 afos;

>Pagos mensuales a partir de 140 délares, dependiendo de los plazos.

2. A través del sistema Bancario Nacional, con sus planes de
financiamiento ofrecidos al publico en general para adquisicion de

viviendas.

54



¢, Cuél es el precio de la vivienda?
Las viviendas tienen un precio de $28,000 (incluye vivienda de 52 metros

cuadrados y un terreno de 1,000 metros cuadrados)

¢ Qué planes de financiamiento hay?
Los planes de financiamiento son los siguientes:
- Hipotecas a través del BIESS
- Financiamiento a través de la banca privada, el comprador tendria
gue acudir a un banco nacional para solicitar una hipoteca.
- 50% de entrada (puede ser pagado 3 meses sin intereses). El saldo
financiado por 24 meses con intereses.
- Si se paga de contacto hay un descuento del 3% del precio de la

vivienda.

¢, Con cuanto se puede reservar una vivienda?
Se puede hacer una reservacion con $1,000 los cuales pueden ser devueltos

en caso que se utilice una hipoteca.

¢, Cual es el tiempo de entrega?

El plan de construccidon es 10 viviendas mensuales aproximadamente.
Si se paga la vivienda de contado se puede hacer la escritura
inmediatamente y entregar la vivienda. Si la vivienda es financiada a través
del BIESS o banca privada la vivienda puede ser habitada cuando el ente
financiero cancele el valor de la propiedad a la compafia inmobiliaria. De
este modo cada comprador tendra una hipoteca la cual pagara directamente
al BIESS o un banco. Si se utiliza financiamiento directo 50% de entrada

tienen que ser cancelado antes de poder habitar la vivienda.

- El costo de inversion por casa es de $11.000
- 6,240 m2 de terreno - Precio actual del terreno $725,697 dolares
estadunidense

- Cada vendedor vende 2 casas por mes

55



- En 5 afios se aspira vender la 1ra. Etapa osea 700 viviendas
- El sueldo de cada vendedor es el basico y la comision por venta es de
2%

- Datos, Costos e Inversion

Inversion:
Es invertir un dinero en un proyecto o iniciativa empresarial con el fin de

recuperarlo después.
Costos:
Es el gasto econdmico que representa la fabricacidon de un producto o la

prestacion de un servicio.

A continuacién, se desglosa la inversion.

INVERSION CASAS INGRESOS PROYECTADOS

TERRENO $ 725,697.00 ETAPA1 S 21,700,000.00
MOLDES DE CONSTRUCCION  $ 70,000.00 700
CONCRETERA $ 13,000.00

BOMBA $ 25,000.00

LOGISTICA $ 25,000.00

EQUIPOS VARIOS $ 5,000.00

EQUIPO PESADO $ 100,000.00

TOTAL INVERSION $ 963,697.00

COSTOS POR CASA

SEGURIDAD S 2,500.00

GASTOS ADMINISTRATIVOS ~ $  5,000.00

ARRIENDO $ 1,000.00

VENTAS $ 1,700.00

TOTAL COSTOS FIJOS $ 10,200.00

COSTO POR CASA $ 9,000.00

PUBLICIDAD $  500.00

TOTAL COSTO VARIABLE $ 9,500.00

COSTO TOTAL $ 19,700.00

PRECIO $ 28,000.00

TASAS E IMPUESTOS $ 3,000.00

CIF $ 31,000.00
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INVERSION INICIAL

TERRENO S 725,697.00
MOLDES DE CONSTRUCCION S 70,000.00
CONCRETERA S 13,000.00
BOMBA S 25,000.00
LOGISTICA S 25,000.00
EQUIPOS VARIOS S 5,000.00
EQUIPO PESADO S 100,000.00
TOTAL DE INVERSION S 963,697.00

Proyeccion de Ventas.

Aqui se demuestra estimaciones de ventas en unidades y en dinero para un

periodo establecido.

negocio, tomando en cuenta los costos de los productos o servicios.

Sirve de base para el calculo de la rentabilidad del

| COSTOS PROYECTADOS
CANTIDADES ANOS
DESCRIPCION u 1 2 3 4 5
CASAS 700 100 120 144 160 176
ARRIENDO 60 12 12 12 12 12
GASTOS ADMINISTRATIVOS| 60 12 12 12 12 12
PUBLICIDAD 60 12 12 1 12 12
SEGURIDAD 60 12 12 1 12 12
VENTAS 60 12 12 1 12 12
TOTAL 148 168 192 208 24
COSTOS ANOS
DESCRIPCION $ 1 2 3 4 5
CASAS $9,000.00 | $ 900,000.00 | $ 1,080,000.00 | $ 1,296,000.00 | $ 1,440,000.00 | $ 1,584,000.00
ARRIENDO $1,000.00 | $ 12,000.00 | $ 12,000.00 | $ 12,000.00 | $ 12,000.00 | $  12,000.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS | $ 5,000.00 | $  60,000.00 | $  60,000.00 | $ 60,000.00 [$ 60,000.00 [ S  60,000.00
PUBLICIDAD $ 50000|$ 600000($ 6000005 600000|$ 6000.00|S 600000
SEGURIDAD $2,500.00 | $ 30,000.00 | $ 30,000.00|$ 30,000.00|$ 30,000.00 |$ 30,000.00
VENTAS $1,700.00 | S 20,400.00 | $  20,400.00 | $  20,400.00 | $  20,400.00 | $  20,400.00
TOTAL $1,028,400.00 | $ 1,208,400.00 | $ 1,424,400.00 | $ 1,568,400.00 | $ 1,712,400.00
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Punto de Equilibrio.- Es un célculo critico para el mantenimiento de un
negocio, implica la determinacion del volumen de ventas necesario para que

la empresa no gane ni pierda.

Su férmula es:

Costo FijoTotal..........ccooeun.....
Precio de Venta — Costo Variable
PUNTO DE EQUILIBRIO

PRECIO DE VENTA TOTAL S 21,700,000.00

SEGURIDAD S 150,000.00 P.E. unidades = 232
GASTOS ADMINISTRATIVOS = $§ 300,000.00

ARRIENDO $ 60,000.00 Costo fijo

VENTAS S 102,000.00 -

TOTAL COSTOS FIJOS S 612,000.00 P.Venta- Costovariable

COSTO POR CASA S 6,300,000.00

PUBLICIDAD S 30,000.00

TOTAL COSTO VARIABLE S 6,330,000.00
P.E. unidades monetarias=  $ 7,192,000.00

COSTO TOTAL $ 6,942,000.00
Utilidad = Precio Venta total - Costo Variable total - Costo Fijo total
S 14,758,000.00 $ 21,700,000.00  $ 6,330,000.00 $ 612,000.00
c
o
s
t {\0
0 ol
N \)
S )
S
&
N \
$7'192,000
b
o
232 Numero de Casas
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VAN

Es el valor de la inversion en el momento cero, descontados todos sus

ingresos y egresos a una determinada tasa, que refleja las expectativas de

retorno depositadas en el proyecto.

FLUJO DE CAJA

FACTOR DE DESCUENTO

VALOR PRESENTE

VPN

A0S
0 1 2 3 4 5
014 2005 2016 007 018 2019

$(1,992,097.00) $3,100,000.00 $2,511,600.00 $3,039,600.00 §3,391,600.00 $ 3,743,600.00
100% 92% 8% % 7% 65%
$ (1,992,097.00) $2,841,690.35 $2110476.84 $2,341,32450 $2,3%4,775.19 $2,423,063.13

$10,119,233.62
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TIR.- Tasa interna de Retorno:

Es la tasa de interés efectiva que da la inversion en el negocio en

evaluacion. Es la maxima tasa que es posible pagar por el financiamiento de

un proyecto, ya que devolviendo un préstamo con esa tasa, con los ingresos

generados, el proyecto no daria ganancia ni pérdida.

SENSIBILIDAD DE VPN Y TIR
$ 3,100,000.

FLUJOS $ (1,971,697.00)

VAN Y TIR

TASA
026
226
a2
626
8%

1026
1226
1426
16%6
18%6
20%2%6
222
242
2626
28%
3026
3226
342
3626
38%
4026
a422%
a4
4626
4826
502
5226
542
5626
5826
6026
6226
6426
6626
6826
70%%
722
74%%
76%
78%
8026
8226
8426
8626
882%
9026
9226
9426
9626
o8%
10026
10226
10426
10626
10826
11026
11226
11426
11626
11826
120%6
12226
12426
12626
12826
13026
13226
13426
13626
13826
14026
14226
14426
14626
14826
15026
15226
15426

VAN

S 13,896,303.
$12,692,191.
$ 11,616,060.
$ 10,651,736.
$9,785,387.
S 9,005,145.
$ 8,300,790.
S 7,663,497.
S 7,085,624.
$ 6,560,530.
S 6,082,431
$ 5,646,275,
S 5,247,638.
S 4,882,635.
$4,547,849.
S 4,240,263.
S 3,957,211.
$ 3,696,331.
S 3,455,525.
S 3,232,925,
S 3,026,867.
S 2,835,864.
$ 2,658,585.
S 2,493,835.
$ 2,340,543,
$ 2,197,743,
S 2,064,566.
$ 1,940,226.
$ 1,824,014.
$1,715,284.
$1,613,455.
$1,517,996.
S 1,428,424.
$ 1,344,300.
S 1,265,224.
$1,190,830.
S 1,120,782,
S 1,054,774.
S 992,524.

S 933,776.

S 878,290.

S 825,851,

S 776,255,

$ 729,318,

S 684,869.

S 642,749,

S 602,813,

S 564,925,

S 528,959.

$ 494,800.

S 462,339,
$431,475.

S 402,115.

S 374,173,

$ 347,566.

S 322,221

$ 298,065.

S 275,034.

S 253,066.

$ 232,103,

S 212,091.

S 192,980.

S 174,722,

S 157,274,

$ 140,593.

S 124,641.

S 109,380.
$94,776.

S 80,797.
sS67,411.

$ 54,591.

S a42,308.

$ 30,537.

$ 19,254.

S 8,436.

(S 1,938.

(S 11,890.
(S 21,438.
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VANY TIR
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CAPITULO VI RESPONSABILIDAD SOCIAL

6.1. Baselegal

El presente proyecto esta basado por la regulacién de varias leyes que se
deben acatar:

¢ Normas del Buen Vivir,
e Ministerio del Desarrollo Urbano y Vivienda de Construccion (2013)

e Medio Ambiente.

Todo este trabajo est4 basado en las normas del Buen Vivir.

“Para alcanzar el Buen Vivir y lograr el cambio productivo en
el pais, necesitamos entender la soberania alimentaria, pero
desde nuestras propias comunidades, considerando la agro-
calidad, y no solo desde la perspectiva de los grandes
productores” (Rommel Jumbo, Asamblea Cantonal de Quito)

6.2. Objetivos del Buen Vivir
N°3: “Mejorar la calidad de vida de la poblacion”
N°4: “Fortalecer las capacidades y potencialidades de la ciudadania”

N° 9: “Garantizar el trabajo digno en todas sus formas”

N° 7.8: “Prevenir, controlar y mitigar la contaminacion
ambiental en los procesos de extraccion, produccién, consumo y
posconsumo”

6.3. Objetivos parala zona 5 — Provincia de Santa Elena

“Fomentar progresivamente la produccion organica en la
mayor cantidad de cultivos posibles especialmente los no
tradicionales” (frutales)

(Fuente: Plan Nacional del Buen Vivir)
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6.4. Nuevas Reglas Inmobiliarias

“Los compradores ya no entregaran sus recursos a la
inmobiliaria, sino directamente a la Administradora de
Fondos y Fidecomisos, el dinero serd manejado por una
administradora de fondos y se entregaré a la inmobiliaria
luego de verificar la viabilidad de la construccién del
proyecto. Sino es viable, se devolveran sus recursos a los
clientes”

(Superintendencia de Compafias — Enero 2014)

El reglamento establece que la inmobiliaria debera:

e Ser propietaria del terreno en la cual elaborara el proyecto

e Obtener las ordenanzas respectivas

e Contar con el presupuesto econémico

e Construir dentro de los plazos establecidos aprobados y autorizados

e Suscribir a través de su representante las escrituras publicas de
promesa de compraventa con los compradores.

e Suscribir también las escrituras publicas de compraventa definitiva

(Fuente: Superintendencia de Compafias)

6.5 Normas de Habitat y Vivienda

Art. 30: Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica.

Art. 31: Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y rural.

Fuente: Constitucion del Ecuador
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6.6. Medio Ambiente

“Se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un
ambiente sano y ecol6gicamente equilibrado que garantice
la sostenibilidad. (Sumak Kawsay)

“Se declara de interés publico la preservacion del ambiente,

la conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad, la

prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los

espacios naturales degradados” (Ministerio del Medio

Ambiente)

Se colabora con el medio ambiente a través de la realizacion de un huerto,
este a su vez hace que las personas concienticen sobre la importancia de
cuidar el medio ambiente fomentando el sembrio de productos como frutas,

vegetales u hortalizas.

6.7. Beneficiario Directo e Indirecto

A través de la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo (2013) se

establece los beneficiarios directos e indirectos, los cuales se detallan a

continuacion.

Beneficiarios directos

e Como beneficiarios directos se establece a los clientes,
colaboradores y empresa.

Beneficiarios indirectos

+ Se establece como beneficiarios indirectos a las personas que consumen los
productos que se cosecharian a través del huerto.
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CONCLUSIONES

Después de desarrollar la investigacion respectiva, se puede concluir con lo

siguiente:

e La provincia de Santa Elena se encuentra en una etapa creciente de
poblacion, por lo cual existe una gran demanda de viviendas por parte
de sus habitantes. La construccion de casas seria un beneficio para
sus pobladores, considerando las oportunidades de financiamiento
gue son otorgadas por el IEES — BIESS evitando asi el éxodo a otros

lugares.

o En la provincia de Santa Elena no existe una oferta parecida a la
gue ofrece la empresa Esnobis S.A.

o La aprobacion por parte de los habitantes en cuanto a la inversion
en este tipo de viviendas es una ventaja puesto que al tener su

aceptacion, el proyecto se vuelve totalmente factible.

RECOMENDACIONES

o Se recomienda implementar fuentes de comunicacion actuales
para que de esta manera se proceda en dar a conocer los nuevos

beneficios que ofrece Agro Vivienda.
o Mantener la oferta que en la actualidad establece la empresa, para

gue de esta forma pueda estar como Unica, debido a la diferenciacion

gue tiene que es el huerto.
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Se recomienda incentivar a los habitantes de la Provincia de Santa
Elena para que obtengan el beneficio que le brinda la empresa

Esnobis a través de su plan habitacional Agro Vivienda.
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