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RESUMEN

El gobierno autbnomo descentralizado del Cantén Duran propone dentro de su Plan de Ordenamiento Territorial, proyectos que potencialicen la conceptualizacién de “Ciudad Ferroviaria”
gue se le esta dando al Cantén Duran. Duran ha sufrido procesos desordenados de urbanizacién, debido a conflictos de invasion de tierras y nula planificacion urbana en las pasadas
décadas, lo cual ha devenido en casos como la Av. Nicolas Lapenti, considerada en categoria S1 por parte del Ministerio de Obras Publicas como “vida de caracter nacional”; la cual

atraviesa la ciudad en sentido este — oeste, fraccionandola en “dos ciudades”.

Por lo tanto el POT, del Canton Duran, en su planificacion propone diferente proyectos tales como: Palacio Municipal, Centro Comercial, Regeneracion del Antiguo Mercado, Centro

Cultural, entre otros; lo cual se deben general un recorrido memorable en toda la ciudad de Duran.
En el presente trabajo de graduacion, se elabora a manera de ante proyecto arquitectonico, el Centro Cultural con la finalidad, de implementar equipamientos de primer nivel, en un sector
deprimido que sirva de impulso para la regeneracion de estos sectores que no son tan prioritarios dentro del corto plazo para la recuperacion de Duran, como lo son otros proyectos de

malecones Yy regeneraciones, actualmente en proceso.

El proyecto Centro Cultural, plantea una arquitectura de alta tecnologia, haciendo énfasis en el concepto industrial y ferroviario que la municipalidad actualmente esta utilizando.

ABSTRACT

The decentralized autonomous government of the Canton Duran proposes in its Plan of Land Management, projects potentializing the conceptualization of "Railway City" that is being given
to the Canton Duran. Duran has been disorderly urbanization process, due to conflicts of land invasion and no urban planning in the past decades, which has become in cases such as Av.

Nicolas Lapenti, considered category S1 by the Ministry of Public Works as “life national character "; which crosses the city from east - west, breaking it into "two cities".

Therefore the ETP, the Canton Duran, in its planning proposes different projects such as Palacio Municipal, Shopping Center, Regeneration Old Market, Cultural Center, among others;

which should usually a memorable journey throughout the city of Duran.

In this paper graduation it is made way to architectural project, the Cultural Centre with the purpose of implementing equipment first level in a depressed sector that serve as impetus for the

regeneration of these areas that are not as priority within short-term recovery Duran, as are other jetties and regenerations projects currently in progress.

The Cultural Center project proposes a high-tech architecture, with emphasis on the industrial and rail concept that the municipality is currently using



1. MEMORIA DESCRIPTIVA

DESCRIPCION DEL PROYECTO.-

El objetivo del proyecto “Centro Cultural en el cantéon Duran” es proveer a la ciudad de
equipamiento que pueda proyectarla a convertirse en un centro de eventos en el futuro y que
esta estructura evoque el pasado histérico de Duran, sin romper con los esquemas urbanos
existentes y su configuracion. Actualmente, la Municipalidad usa el concepto de evocar al
canton Duran como “Ciudad Ferroviaria” y trata de posicionarla como ciudad industrial, por lo
tanto el Centro Cultural hace uso de estas conceptualizaciones, dentro de sus esquemas
formales, estructurales y uso de materiales; sin olvidar su posicion geografica resaltante junto

al rio Guayas.

RELACION CONTEXTO URBANO.-

El Centro Cultural se encuentra ubicado en el sector Primavera 1, con un area de 1500
m?, a pocos metros del rio Guayas. El sector es de caracter residencial-comercial, de densidad
baja, con construcciones de hormigobn en su mayoria; la calle sobre la que se asienta el
terreno, conocida como Avenida Amazonas, con un ancho de 25 m, es una via principal donde

se permiten construcciones de hasta 12 m de altura.

La edificacion disefiada mantiene este perfil urbano existente en el sector, buscando ser
preponderante en su funcién, escala y uso de materiales, mas no en su altura. Formalmente
el proyecto, basado en el estudio tipolégico del sector, plantea mantener las tendencias
volumeétricas de la zona, que corresponde a elementos prismaticos en su mayoria. Se busca
gue los elementos queden grabados en el imaginario colectivo de quienes van a visitar el
conjunto, usando elementos arquitecténicos para resaltar el edificio sin romper la configuracion
urbana y formal del sector. Se propone a futuro que el area correspondiente a la Liga

Cantonal, se implementen areas verdes y recreativas con acceso al centro cultural.

SOLUCION FORMAL.-

La edificacion se configura en dos volumenes prismaticos unidos por un bloque central
(vestibulo - area publica), conectados por una gran cubierta que cubre la misma, que
convierte el bloque central en un espacio publico que sirve para el encuentro y realizacién de
eventos; alli se encuentra el area de ingreso jerarquizada con ventanales para crear visuales
del exterior al interior. En la planta alta, salébn de usos multiples y salas de exposiciones se
conectan a través de una pasarela elevada la cual provee de visuales interiores a los usuarios

del edificio.

Se ejecuta un juego de doble fachada para proteccion de la incidencia solar directa a
través de placas traslucidas de madera que evocan las antiguas estaciones ferroviarias que

existian en el canton, utilizando también la guadua.

Debido a la carencia de visuales exteriores de importancia, todas estas se procuraron

realizar hacia el interior del edificio.

Uno de los propdsitos del canton Duran es convertirse en polo de desarrollo industrial,
por lo que la estructura metalica se propone dejarla vista en espacios comunes y de
exposicion.

SOLUCION FUNCIONAL.-

En la planta baja del bloque central, la plaza publica, que sirve a su vez como ingreso al
edificio, se destaca un gran vestibulo a doble altura para diferentes actividades a realizar.

El bloque oeste contiene un ndcleo o patio central descubierto con vegetacion y espejo
de agua alrededor del cual se desarrollan actividades administrativas con acceso desde el

exterior y el interior del complejo cultural.
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En planta baja consta de administraciébn, comedor y zona de ingreso de personal con
vestidores. Y en planta alta, se proponen dos salas de exposiciones dispuestas también
alrededor del patio central.

El bloque este, en planta baja contiene seis talleres, cuarto de racks, monitoreo y redes
ya que la mayor demanda de utilizacion de este cuarto se genera en este bloque; en el area
de compra de libros, recuerdos, etc., fue adaptada una cafeteria para potenciar su uso. En
planta alta se encuentra el salon de usos multiples, con un foyer con vista hacia el gran
vestibulo que hay el blogue central; este salébn contiene espacios de apoyo que el programa
de necesidades solicita (camerinos, bodegas, etc.)

Cada bloque consta de circulacion vertical jerarquizada (escaleras y ascensores), areas
de bafios para cada piso y area de bodegas; cada bloque se disefia con espacios centrales
internos de acuerdo a su actividad. El Cuarto de transformadores, bomba, depoésito de
desechos, se encuentra en un blogue aparte que esta ubicado en la parte posterior del
edificio. Se plantea un solo ingreso por motivos de seguridad y el area de estacionamiento

con ingresos y salidas hacia el lado de la via de mayor transito.

SOLUCION BIOCLIMATICA.-

El uso de sobrecubiertas y pieles en fachadas resultara en menor consumo de recursos y
energia en climatizacion. Los aleros en las zonas vidriadas evitan su exposicion al sol y el
vestibulo central al ser cubierto puede ser utilizado como espacio de encuentro sin importar las
condiciones climaticas exteriores, ya que su altura ayudara a la ventilacién y climatizacion
natural de dicho espacio. Existe un juego de traslicidos en la cubierta para iluminacion
natural, la implementaciéon de un patio central y espejo de agua en uno de los bloques del
edificio, ademas se propone un cordén verde en la parte posterior de la edificacion para que
en un futuro se complete con areas verdes y espacios recreativos en terreno de la Liga

Cantonal.

2. MEMORIA TECNICA .-

DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION ESTRUCTURAL.-

Por las actividades a realizarse en el conjunto arquitecténico propuesto y la necesidad
de flexibilidad de los espacios solicitados para el adecuado desenvolvimiento de las
actividades dentro de la edificacién, asi como de la posibilidad de sus diferentes cambios de
actividades, se ha optado por trabajar con un sistema de pérticos metalicos que seran el

apoyo de las losas del primer piso.

Debido a las dimensiones de la edificacion la estructura se dividié en 3 sectores que
trabajaran independientemente: bloque oeste (exposiciones, administracion), bloque este

(auditorio, talleres) y plaza cubierta.

CIMENTACION: Debido a las caracteristicas del suelo por su cercania al rio y al ser Duran
una zona inundable, se requiere un mejoramiento del suelo previo a la colocacion de la
cimentacion. Una vez realizado este proceso, la cimentacion consiste en zapatas corridas en
ambos sentidos de 2m de ancho siguiendo la reticula estructural de 9mx9.50m colocadas a

1m de profundidad. Las riostras seran de 40 x 70 cm.

VIGAS Y COLUMNAS: Las columnas metélicas seran circulares de 80 cm de diametro, las
vigas principales de los entrepisos seran de perfiles tipo IPN 140. La luz entre pérticos sera de

9m siguiendo la reticula establecida.

Las cerchas de cubierta a nivel +9.00m seran perfiles tipo IPN 140 con las especificaciones y
modificaciones contenidas en los detalles estructurales. Las cerchas de cubierta de nivel
+12.00m seran cartuchos 300x100x35x6cm con el disefio especificado en las laminas

estructurales.
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LOSAS: Se utilizara losas alivianadas (nova losa) de 12cm de altura con correas de 8*5m y
3mm con un 1 de separacion y una malla electro soldada de 10*10*6mm con hormigdn de 5cm

de espesor

Para el disefio de la estructura se consideré las normas y el método AISC — ASD para
disefiar los demas elementos estructurales. La estructura metélica se recubrird con pintura
epoxica. Las soldaduras a utilizarse seran de tipo E-309. Las especificaciones técnicas para

los materiales seran:

Hormigdn simple para replantillo: fc = 180 kg/cm2
Hormigén estructural: fc = 240 kg/cm?2

Acero de refuerzo: fy = 4200 kg/cm2

Acero estructural ASTM A-36: fy = 2530 kg/cm2
Malla electrosoldada: fy = 5000 kg/cm2

DESCRIPCION GENERAL DE ACABADOS.-

PAREDES: Todas las paredes exteriores seran de bloques de cemento enlucidos por ambos
lados, sellados, empastados y pintados con dos manos de pintura de caucho al interior y latex
acrilico en el exterior. Las paredes interiores de los talleres y auditorios seran de Gypsum
Acustico tipo sanduche con interior de fibra de vidrio o lana de roca, segun los planos con

detalles constructivos.

PISOS: Seran de baldosas de porcelanato, de 60 x 60 cms, de alto trafico, semi mate, en las
areas interiores de la edificacion como administracion, auditorio y cafeteria; y porcelanato
antideslizante en los bafios. En las salas de exposiciones, talleres, cafeteria y comedor se
utilizara hormigén pulido con acabado brillante. En la plaza central se utilizara granito de

exteriores y hormigon visto.

PASAMANOS: Se utilizaran tubos de acero inoxidable de 2” x 2mm, de 1 34" x 3mm, y de 1”x
3mm con placas de acero inoxidable.
VENTANAS: Seran de aluminio con perfiles de marco cuadrado segun el cuadro de ventanas,

con vidrio templado claro de 15mm, con cortes a 45 grados en los marcos.

PUERTAS DE ALUMINIO: Se utilizara perfiles tubulares de 100*45mm en los marcos y perfiles
de 45*45mm en las hojas, los cristales se sujetaran con junquillos y felparas.

PUERTAS DE MADERA: Su estructura de Seyke y tamboradas, con acabados de laca semi
brillante. En los talleres, oficinas se utilizaran puertas de madera y en las salas de
exposiciones, salén de usos multiples se utilizaran puertas de vidrio.

Cielo raso: Tipo gypsum con acabado final de losa y estructura de aluminio y alambre
galvanizado sujetado a la estructura. Se usara poliuretano como aislante acustico en las areas

que requieren: salén de usos mdultiples, salas de exposiciones y talleres.

DESCRIPCION GENERAL DE SERVICIOS BASICOS.-

RED SANITARIA, AGUAS SERVIDAS

Al no poseer el canton una red de AASS, el depdsito de desechos se haran en un pozo
séptico calculado en 30m?, esta red debe estar planificada para conectarse a la red publica en
mediano plazo, segun planes del Municipio. La red interior serd empotrada en paredes y
sobrepuesta en cielos rasos; no se necesitan grandes recorridos debido a que las baterias
sanitarias se encuentran hacia las fachadas del edificio. Se utilizaran tuberias de PVC con
pendientes del 1% y con diametros desde 2” a 4” dependiendo del caudal requerido, que se
distribuira hacia las cajas de registros que seran de 70*70cm. Para la zona del comedor se

requerira la instalacion de una trampa de grasa previo a su depdsito en el pozo de infiltracion.

RED SANITARIA, AGUAS LLUVIAS

Segquird el recorrido establecido por las cajas de registro intermedio de 60 x 60 cms, que
se conectaran con el futuro sistema pluvial de la ciudad. Se utilizara bajantes de 4’a 6”
dependiendo del caso. Se plantea la colocacion de una cisterna para la recolecciéon de AALL
(tanques de amortiguamiento) para ser reutilizada en el riego de la vegetacion de las zonas
exteriores,
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y para mitigar su impacto en el sistema general de recoleccion la ciudad.

RED SANITARIA, AGUA POTABLE

Duradn no posee red AAPP en la actualidad, pero a mediano plazo se terminara la
construccién de la red publica que abastecera a toda la ciudad. Por esta razén, se debe
construir una cisterna que tenga facil acceso al abastecimiento por tanqueros y que en el
futuro se conectaran con la acometida de la calle. Las cisterna subterranea tendra una
capacidad de 35m3 ubicada al este del terreno segun plano, estas tuberias irdn empotradas
en paredes y sobrepuestas en cielos rasos. Se conectaran con un sistema hidroneumético de
dos bombas centrifugadas y un tanque de presion, con el cual se impulsara y repartira el agua

hacia el edificio, utilizando tuberias de PVC de 2” a 34" de diametro.

RED SANITARIA, SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Segun la normativa de la NFA (National Fire Asociation), la cisterna que almacena el
agua sera utilizada para combatir incendio sera otra distinta y separada de la cisterna que
abastecera de AAPP al edificio. El sistema se distribuird por medio de tuberias de hierro de 4
segun las normas técnicas ASTM A-53 Grado A. Se requerira una cisterna de 35m3

independiente

Ademas se incluye: sensores de humo, extintores PQS, pulsadores manuales interiores
color rojo, letreros luminosos, lamparas de emergencia y siamesa ubicada al exterior del
edificio. Los sensores de humo seran Opticos LSNI ubicados uno en cada espacio de

actividades.

RED ELECTRICA

La acometida ir4 desde la via principal hasta el cuarto de transformadores ubicado al
exterior del conjunto, para luego pasar al panel de distribucion colocadas segun el disefio
eléctrico. Para la distribucion de la red, se utilizaran canaletas metalicas y tuberias de PVC.

Sera sobrepuesta en la zona de exposiciones y se conducird por canaletas vistas.

CLIMATIZACION

Las areas del complejo cultural deberdn que ser climatizadas artificialmente debido al
clima tropical del sector y a la naturaleza de sus actividades son:

- Talleres

- Auditorio

- Salas Exposiciones
- Administracion

- Zona de racks y servidores

Los equipos a utilizarse son de dos tipos segun las areas: en la planta baja se
colocaran splits semi industriales a excepcion del bloque central, donde se colocara una
central de aire acondicionado con ductos de 32” de diametros. En la planta alta se colocaran
centrales de aire acondicionados con ductos de 32” de diametro colocados entre cielo raso y la

cubierta.
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1.- HALL DE INGRESO

1.1.- VESTIBULO

1.2.- EXPLANADA DE EVENTOS - PLAZA PUBLICA
1.3.- TIENDA / LIBRERIA / CAFETERIA
2.-TALLER 1

3.- TALLER 2

4.- TALLER 3 (presentaciones)

4.1.- CUARTO DE EQUIPOS
5.-TALLER 4

6.- TALLER 5

7.- TALLER 6

8.- RACKS DE MONITOREQO Y REDES

X

=~

I

-

9.- BODEGA DE ALMACENAMIENTO MESAS Y SILLAS
10.- INGRESO DE SERVICIO DE AUDITORIO (EVENTOS)
11- SSHH DE HOMBRES Y MUJERES - TALLERES

11.1.- CUARTO DE LIMPIEZA

12.- COMEDOR

12.1.- COCINA

12.2.-ALACENA

12.3.- CUARTO DE FRIGORIFICO

13.- SSHH PARA HOMBRES Y MUJERES

14.- ADMINISTRACION - RECEPCION

15.- OFICINA DE CONTADURIA

16.- OFICINA DE INFORMATICA

(o)

17.- DIRECCION GENRERAL

18.- SALA DE REUNIONES

19.- COORDINACION GENERAL

20.- SALA DE REUNIONES (2)

21.- CAFETERIA

22.- ARCHIVO )

23.- SSHH DE ADMINISTRACION

24.- CUARTO DE LIMPIEZA

25.- CONTROL DE INGRESO DE SERVICIO

25.1.- VESTIDORES DE SERVICIO
25.2.- BODEGA DE ALMACENAMIENTO
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26.-ESPACIO DE TRANSICION

27.- SALA DE ESTAR PARA SALON DE USOS MULTIPLES
27.1.-SONIDO / LUCES
27.2.-PROYECCION/CONTROL CLIMATICO

27.3.- TRADUCTORES

27.4.- CAMERINOS HOMBRES

27.5.- CAMERINOS MUJERES

27.6.- SSHH HOMBRES Y MUJERES

27.7.- SALON DE USOS MULTIPLES

28.- CUARTO DE MAQUINAS AUDITORIO

29.- SSHH HOMBRES Y MUJERES - SALON USOS MULTIPLES
30.- SALA DE EXPOSICIONES (1)

32.- SSHH DE HOMBRES Y MUJERES DE SALAS DE EXPOSICIONES

31.- SALA DE EXPOSICIONES (2)
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26.-ESPACIO DE TRANSICION

27.- SALA DE ESTAR PARA SALON DE USOS MULTIPLES
27.1.-SONIDO / LUCES
27.2.-PROYECCION/CONTROL CLIMATICO

27.3.- TRADUCTORES

27.4.- CAMERINOS HOMBRES

27.5.- CAMERINOS MUJERES

27.6.- SSHH HOMBRES Y MUJERES

27.7.- SALON DE USOS MULTIPLES

28.- CUARTO DE MAQUINAS AUDITORIO

29.- SSHH HOMBRES Y MUJERES - SALON USOS MULTIPLES
30.- SALA DE EXPOSICIONES (1)

il

32.- SSHH DE HOMBRES Y MUJERES DE SALAS DE EXPOSICIONES
31.- SALA DE EXPOSICIONES (2)
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6. Anexos

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON DURAN

Considerando:

Que, el numeral 2, del Art. 264, de la Constitucion de la Repablica del Ecuador
establece como competencia exclusiva de los Gobiemos Municipales, ejercer sobre
el uso y ocupacion del suelo en el Cantén,

Que, el literal b), de Art. 55, del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina competencia exclusiva para ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantén;

Que, es necesano actualizar fas normas que regulan las edificaciones en el Canton
Durdn, acorde a las disposiciones contempladas en la constitucion de la Repiblica
del Ecuador, Codigo Orgdnico de Organizacién Temitorial, autonomia y
Descentralizacibn (COOTAD);

Que, e Literal A del Art. 57 de la COOTAD determina las atribuciones del Concejo
Municipal que en su tenor literal expresa..."El ejercicio de la Facultad Normativa en
las materias de competencia del Goblemo Auténomo Descentralizado Municipal
mediante la expedicion de Ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, ¢l literal W del Art. 57 de la COOTAD determina que es atribucion del Concejo
Municipal, ia de expedir la Ordenanza de Construcciones que comprenda las
edificaciones y normas Técnicas y legales por las cuales deban regirse en el canton
la construccién, reparacién, transformacidn y demolicion de los edificios y de sus
instalaciones;

En uso de las facultades y atribuciones constitucionales y legales de las que se halla
investido,
EXPIDE:

REFORMA Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA DE CONSTRUCCIONES QUE
REGULA LAS EDIFICACIONES EN EL CANTON ELOY ALFARO (DURAN)

CAPITULO |
Del Objeto, Ambito y Competencias

Art. 1.- Objeto.- Esta Ordenanza contiene las normas que se seguirdn para la
construccién de edificaciones; las competencias y funciones de las dependencias de
Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantdn Durén, en relacién a la emision de
permisos, control y sanciones.

Art. 2.- Ambito.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicardn dentro de
la jurisdiccion del Cantdn Durén.

100-500 100
500-1000 200
De 1000 en adelante 300

Art. 8- Copias Certificadas de Documentos.- Se certificara Unicamente
documentos proporcionados por el Gobiemno Municipal:

Copias de Planos, Lineas de Fabrica, €l 1% de un SBU =
Usos de suelo |
Certificados de actualizacion de el 1% de un SBU |

| permisos y afectaciones |

del cantén de uso de suelo, Red vial
urbana y rural

Copias certificadas de planos generales els%deunSBU(Porcooamno)—l

Los valores anteriormente descritos no contemplan valores de tasas por emisién,

CAPITULO Il
DE LAS NORMAS
SECCION PRIMERA:
NORMAS GENERALES

Art. 9.- PREVALENCIA DE NORMAS.- En urbanizaclones, fraccionamientos de
suelo y reestructuracion de lotes existentes o en proyectos, regirdn las disposiciones
que respecto a su uso, densidad e intensidad de edificacidn y retiros existan para
las reglamentaciones internas aprobadas por el el GAD Municipal de Durén, previo la
promulgacion de la presente Ordenanza,

En lo sucesivo, toda regiamentacidn que el GAD Municipal de Durén apruebe deberd
sujetarse a los pardmetros de edificacidn establecidos en la presente Ordenanza,
incorporarse como parte integrante de ésta y ser publicada en 2 pagina Web,

Art. 10.- EXCEPCION A LAS NORMAS.- La aplicacion parcial o total de las normas
establecidas en la presente ordenanza, podrén ser modificadas por el Concejo
Municipal, considerando en cada caso, el informe sustentado por la Direccldn de
Planeamiento Urbano, quien determinara las normas de edificabilidad aplicables, en

1. Silas normas de ordenamiento territorial y/o edificabilidad establecidas
para una zona sean distintas a las predominantes en las edificaciones
existentes en el sector, salvo disposicidn expresa o proyecto especifico
de rencvacién urbana aprobada por el Concejo Municipal se respetaran

Art. 3.- Contenido.- Esta Ordenanza establece normas respecio de las condiciones
: Pigina 1 de 40 las edificaciones existentes cuando hublere transcurido cinco afios,

M%ﬁ@bru.h@.«ﬂ\{ﬁ Aicaidoss por lo menos, desde ia fecha de su terminacion. 3
Ry 18 mm T 2. Los edificios que en razén de su volumen e importancia para el

desarrollo de la ciudad requieran de normas especlales, los

- ez anzecmine o Pagina 10 de 40 s
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Gatwerno Autdnomo
Lescentratzaco
Municipal del Cantén

Duran

interesados las deberdn solicitar a la Direccion de Planeamliento
Urbano, siempre y cuando no stenten contra el omato de la ciudad y antideslizante, y los pltares o columnas.
sean compatibles con el modelo territorial del PDOT y contribuyan & los
logros de los objetivos del mismo.

3. En proyectos de rehabilitacion, conservacién, remodelacion, o
reversion urbanistica, que requieran normas singulares, la Direccidn de
Planeamiento Territorial y Desarrollo Humano DPTDU, las establecera
identificAndolas como Zonas Especiales.

1. Nivel de Soportal.- Corresponderd al nivel del bordillo mds cercano;
excepcionaimente, para efecto de continuidad con niveles de soportales
colindantes, se admitird variacién de hasta veinte centimetros (0.20 m).

El piso tendrd una pendiente hacia la acera que no mayor al tres por

ciento (3%) de su ancho, y no se permitira tapas de accesos a cistemnas o
Art. 11.- LINEA DE FABRICA.- Toda edificacidon deberd ajustarse a la linea de sétanos, rejillas de ventitacién, ni otros elementos que pudieran afectar la

fdbrica que para cada caso determinara la DPTDU. continuidad del sobrepiso.

Se podra edificar en subsuelos bajo las dreas de retiro y de soportal, salvo voladizos 2.

Ancho de Soportal.- Salvo excepciones establecidas en la Zona Central,
frontales, no se admitiré edificar fuera de la linea de lindero,

el ancho de soportales serd de tres metros (3.oom). Los pilares ubicados
en la linea de lindero frontal, y los detalles de revoque podran disminuir

Art. 12.- SALIENTES Y VOLADIZOS.- A partir de la linea de construccién hacia el dicha dimensién hasta dos metros cuarenta cantimetros (2,40).

exterior se admitira elementos salientes bajo las siguientes condiciones:

3. Altura de Soportal - Los soportales tendrén una altura minima de tres
1. En edificaciones con soportal y a linea de lindero, a nivel de planta baja y metros cincuenta centimetros (3,50 m.) y maximo de cinco metros
hasta tres cincuenta metros (3.50 ml) de altura se admitira detalles de cincuenta centimetros (5,50 m.). Se procurara la continuidad del nivel
revoque de maximo diez centimetros (0.10 m). superior con edificaciones colindantes.
2. En edificaciones, sin propiciar registro de vista hacia vecinos, se regularan los SECCION SEGUNDA:
cuerpos salientes o voiadizos en sus fachadas frontales de acuerdo con los DE LA CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Siguientes casos:
a) En edificaciones con retiro.- Equivaldran a un treinta por ciento (30%) del

Art. 14.- En atencién a la forma de ocupacion del lote, las edificaciones se clasifican
retiro, medico a partir de la linea de construccidn.

en:
b) En edificaciones a linea de lindero.- Se atenderd lo siguiente: 1. Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero:
b.1) De contemplar soportal, se admitird voladizos de hasta un metro a) Edificaciones a linea de lindero con soportal.
(1m.), a partir de una altura de tres metros cincuenta centimetros (3.50

m.) sobre la acera que enfranten. b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal, Estas se permitirdn en

fas dreas residenciales (ZR-BD, ZR-MD, ZR-AD), en solares de
b.2) Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica,

tal saliente se permitird voladizos de hasta el treinta por clento (30%) del
ancho de la acera, restriccion que se dejara de aplicar a partir de los doce
(12 m.} metros de altura. Independientemente del caso, el propietario
deberd solicitar a la Corporacién Nacional de Electricidad (CNEL) la
respectiva proteccion de cables eléctricos.

c) Se prohibe la construccion de voladizos hacia calles peatonales.
Art, 13.- DEL SOPORTAL - Area cubierta en planta baja, entre la linea de lindero y
de construccion, de propiedad privada y uso publico, destinada a la circulacion
peatonal, en el que solo se pemmitird construir el sobrepiso con material
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hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2); y, en lugares que
predomine este tipc de edificacidn, siempre y cuando en dicho
sector predominen las edificaciones sin retiro, antes de la vigencia
de la presente Ordenanza.

En casos esquineros, a efecto de asegurar una adecuada visibilidad
2 los conductores de vehiculos, el volumen del eddficio en la
esquina de |a planta baja se desarroliard: en ochava o chaflan, de al
menos un metro (1 m.) a partir de la esquina del solar, o,
redondeando la esquina, segin un radio no menor a dos metros (2
m.).

c) Edificaciones con retiros.- Se admitirdn en lotes medianeros y
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. A. INTRODUCCION

Los centros culturales acttan en el terreno Social y Cultural con programas que potencian el valor
integrador de la cultura y su importancia para el bienestar de las personas. Con una intencion clara de
compromiso con las necesidades de la sociedad actual, son centros vivos, al servicio de los ciudadanos, y
dirigidos a todos los publicos.

El Centro Cultural para Duran (CCD) debera acoger las actividades artisticas y culturales que se generan
en Eloy Alfaro (Duran), actuando como espacios de divulgacion de los Programas Sociales y Culturales
de la Institucion: exposiciones de arte y de compromiso social, actividades de los campos de las
humanidades, la mdsica y las artes escénicas o las iniciativas sociales dirigidas a un publico general,
especializado, familiar o a la comunidad educativa. ElI Centro Cultural actda, también, propiciando
espacios de colaboracion con las iniciativas de los ciudadanos, con una politica de cesion de espacios y
colaboraciones diversas a aquellas instituciones y entidades cuyos objetivos se inscriben en los &mbitos de
actuacion preferentes de la Prefectura del Guayas en el canton Eloy Alfaro.

. B. ACTIVIDADES Y SERVICIOS AL USUARIO

Las diferentes areas de contenidos del Centro Cultural para Durdn deberan programar actividades en
diferentes formatos:

Publico general:
) con
programacion previa.

I - 100 0 150 personas (Cursos,

conferencias, etc.).

I 05, peqluefias representaciones

escénicas, etc.

N O, peqluefias representaciones

escénicas, recitales etc. Entrada libre, maximo 500 personas.
Publico escolar y grupos diversos: maximo de 40 personas por grupo.

uiadas a las diferentes exposiciones.

Servicios

Y . c i0 naclos con el contenido del

O
@D
>
—
=
©

. C. PROGRAMA DE ESPACIOS Y NECESIDADES BASICAS
ESPACIO EXTERIOR:

- En el acceso al edificio, con una conexion facil con el mismo.
- Alejado o aislado de zonas de viviendas vecinas, para evitar molestias derivadas de las actividades.

- Prever una parte del espacio cubierto.

- Conexion a servicios de agua potable, alcantarillado, fluido eléctrico, telecomunicaciones, etc.

- Prevision de acceso de furgonetas y pequefios camiones para el montaje y desmontaje.

N

VESTIBULO PRINCIPAL:
Este espacio debe ser lo mas amplio y diafano posible para permitir la formacion de grupos o colas. Asi

mismo se requiere una altura libre de techo minima de 5 metros. Debe disponer de diferentes ambitos:

SALAS DE EXPOSICIONES:
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2 salas para exposiciones temporales de entre 300 y 500 m2 cada una. No estan previstas exposiciones
permanentes. Debe denunciar criterios técnicos en cuanto a:
- Electricidad, voz y datos en todo el perimetro.

lluminacién cenital con carriles electrificados.

Instalacién de clima y humedad.

Instalacion de seguridad (detectores volumétricos y CTV)

Instalacién de deteccion y extincién de incendios.

Se tendréa especial cuidado en la acUstica de estas salas.

AULAS:

- 2 Aulas para actividades de formacion y divulgacién: conferencias, seminarios, cursos, mesas redondas,
etc. de entre 30 y 40 m2 cada una.

- 4 Talleres para realizar actividades ludicas tales como danza, ballet, etc., asi como actividades artisticas
como pintura, musica, etc., de entre 30 y 40 m2 cada una. Los talleres deberan contar con instalaciones
complementarias tales como: mesones, fregaderos, suelo y paredes fonoabsorbentes, piso flotante, etc.,
que permitan desarrollar las diferentes actividades ludicas revistas.

Aforo total de entre 100 y 150 personas.

Altura adecuada en los espacios.

Atencidn a la calidad acustica (Techo y suelo fonoabsorbente).

Bodega cercana con capacidad para guardar 150 sillas plegables y apilables, atriles, mesas de
presidencia, y un par de armarios para pequefios equipos

I ((nicamente en 1 de las aulas)

- Sala de control y una cabina de traduccién simultanea

- Proyector de video y pantalla motorizada. Equipo de audio lluminacién escenografica para la zona de
conferenciantes.

- Traduccién simultanea: (emisores necesarios y receptores para el 100% del aforo de las aulas).
SALON DE USO MULTIPLE/ AUDITORIO:

Espacio polivalente que ha de acoger actividades de presentacion tipo conferencias, mesas redondas,

conciertos, proyecciones y pequefias representaciones escénicas.

- Aforo: entre 350 y 500 personas aprox.
- Patio de butacas: con buena visibilidad (tener en cuenta publico infantil)
- Escenario.

I - o< Control

- Equipos de audio.

Pantallas motorizadas con sus respectivos proyectores.

Equipos de filmacion.
3

Iluminacién escenografica con barras motorizadas, control desde cabina.

- Equipos de traduccién simultanea.

I - . Este almacén debe estar
comunicado con la zona de carga y descarga.
I (o 2l Back Stage (mujeres / hombres).

TIENDA / LIBRERA IA: ituada en un lugar visible y de facil acceso, preferentemente en la zona del
Vestibulo.
Ha de estar bien comunicada con la zona de carga y descarga para evitar el paso de mercancias por la zona

de visitantes.

CAFETERI A/ RESTAURANTE
Este espacio debera tratarse y situarse con mucha atencion para que interfiera lo menos posible con la
actividad del Centro.

Consta de cuatro espacios:

-

n al confort aclstico de este

espacio.

s altas, y sillas. Contigua al comedor.
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I - (00 m2. Debera tener acceso directo (por un rack de comunicaciones. La extincion de incendios no puede ser con agua.

zona de servicio) con zona de carga y descarga. Estara contigua al comedor. I s rccisas de clima, grupos de
OFICINAS: bombeo, etc.

Espacio de unos 300m2. . D. UBICACION DURAN - -

Usos: despachos del personal de plantilla en el edificio. GUAYAS PARROQUIA ELOY
e ALFARO SECTOR

I oodinacion general. PRIMAVERA 1

] AV. SAMUEL CISNEROS Y AV. AMAZONAS
I 5

I

I

I

I

LOGISTICA:

Espacios que se precisan para dar soporte a la explotacion del edificio:

i0 con un espacio para carga y descarga de camiones de gran tonelaje. Esta zona tendra

un acceso directo a la zona de bodegas.

avabos, inodoros, duchas, espacio

para taquillas, y bancos para cambiarse.

Dispondran de espacio suficiente para almacenar: equipos (aspiradoras y fregadoras industriales),

productos de limpieza, y material consumible de aseo (papel higiénico, jabon, etc.).

iones correspondientes de clima,

ventilacion, y una toma de agua para manguera.

o~

ESPACIOS TECNICOS:

arto de control de voz y datos de
todo el edificio. Debera tener muy buena climatizacion para mantener una temperatura ambiente de unos

18 grados. En esta sala se ubican los servidores de la red informaética, la central telefonica,
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