P

UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

TRABAJO DE TITULACION EXAMEN COMPLEXIVO PARA
LA OBTENCION DEL GRADO DE MAGISTER EN DERECHO
PROCESAL

“EFECTOS JURIDICOS DE LA FALTA DE
CITACION POR PRENSA EN REQUERIMIENTOS DE

PROMESAS INCUMPLIDAS”

ABG. ANDREA JESSENIA SOLANO MOTOCHE

Guayaquil, a los 7 dias del mes de Marzo del afio 2016.



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
MAESTRIA EN DERECHO PROCESAL

CERTIFICACION

Certificamos que el presente trabajo fue realizado en su totalidad por la Abg.
Andrea Jessenia Solano Motoche, como requerimiento parcial para la obtencion
del Grado Académico de Magister en Derecho Procesal.

REVISORES

Dr. Francisco Obando Freire
(Revisor Metodoldgico)

Dr. Alfredo Garcia Cevallos, Ph.D
(Revisor de Contenido)

DIRECTOR DEL PROGRAMA

Dr. Santiago Velazquez Velazquez

Guayaquil, a los 7 dias del mes de Marzo del afio 2016.



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
MAESTRIA EN DERECHO PROCESAL

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Yo, Abg, Andrea Jessenia Solano Motoche

DECLARO QUE:

El examen complexivo Efectos Juridicos de la Falta de Citacién por Prensa en
Requerimientos de Promesas Incumplidas, previo a la obtencién del Grado
Académico de Magister en Derecho Procesal, ha sido desarrollado en base a
una investigacion exhaustiva, respetando derechos intelectuales de terceros
conforme las citas que constan al pie de las paginas correspondientes, cuyas
fuentes se incorporan en la bibliografia. Consecuentemente este trabajo es de mi
total autoria,

En virtud de esta declaracién, me responsabilizo del contenido, veracidad y
alcance cientifico del proyecto de investigacion del Grado Académico en
mencion.

Guayaquil, 2 los 7 dias del mes de Marzo del afio 2016.

LA AUTORA

/ -

Abg. Andrea Jessenia Solano Motoche



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
MAESTRIA EN DERECHO PROCESAL

AUTORIZACION

Yo, Abg. Andrea Jessenia Solano Motoche

Autorizo a la Universidad Catélica de Santiago de Guayaquil, la publicacién en
la biblioteca de la institucién del examen complexivo Efectos Juridicos de la
Falta de Citacion por Prensa en Requerimientos de Promesas Incumplidas,
cuyo contenido, ideas y criterios son de mi exclusiva responsabilidad y total
autoria.

Guayaquil, a los 7 dias del mes de Marzo del afio 2016,

LA AUTORA:

],

Abg. Anrea Jessenia Iano Motoche



UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
MAESTRIA EN DERECHO PROCESAL

INFORME DE URKUND

7 s Cutonkcom- ey s X 9| DIT338101 - EPAEN £ | [ Bome - Copmsabnllac: X | - conutasncinpficle X

| L i’ i
€ & hips://secure.urkund.com/v

(URKUND

Submittedby Andrés szac Qoanco Ochoa [ngabanda

agp el
ORRECOONES|

anayss uund.e

ANDREA SOLAND

edosderechos

(=== = == TR =R = == R R = SR = =R =]

I é
| 261640524 pcf -
Ll L) ]
100% Actie Hep:preicomixxy2nwah Taba o 5
JONDEL GRADO DE MAGISTER ‘TRABAJD DE TTULACKGN EVAMEN COMPLEXVD", PARA LA OBTENCION DEL GRADD DE MAGISTER
DE LA FALTA DE CITACION POR PRENSA, EN REQUERIMIENTOS DE PROMESAS INCUMPLIDAS™.
AUTORA:ABG. ANDREA SOLANO MOTOCHE
Guayaqul, 4deroviembre gl 2015
DEDICATORIA
st asfeonselo dedico amifamia, i maner especal a s pades Nomizy G, quienes me e binda ionaly

sjempio des,

INDICE

INDICE

INDICE DE

Resumen Vill

Abstract X

L INTRODUCCION 1

o Dociring 3

11 Consideraciones Procedimentales 3

12Frncpios Fcemenes £

121P

io de Tutela Judicial Efectiva 4

io ded

{54, EN REQUERIMIENTCS DE PROMESAS INCUMPLIDAS”




AGRADECIMIENTO

Quiero agradecer sinceramente a aquellas personas que compartieron sus
conocimientos conmigo para hacer posible la conclusién de este trabajo
investigativo, de manera especial agradezco a mi gran amigo, y colega Dr. Joffre
Rodriguez Rizzo, quien dentro de sus multiples ocupaciones, siempre demostro su
predisposicion para asesorarme, aconsejarme y apoyarme durante el transcurso

de mi trabajo investigativo.

Gracias a mis amigos y amigas por sus ideas y recomendaciones respecto de esta
investigacion. Gracias a mis compafieras Eugenia Avilés y Laura Alcivar por su

gran ayuda cuando me enfrentaba con ciertos problemas.

Gracias a todos ellos.



DEDICATORIA

Este esfuerzo se lo dedico a mi familia, de manera especial a mis padres, Norma
Enit Motoche Apolo y Galo Alberto Solano Davila, quienes me han brindado

siempre su amor, apoyo incondicional y ejemplo de superacion.

A mis amados hermanos Galo Wilfrido, Jéssica Alexandra y Andrés Alberto, y a
adoradas sobrinas: Norma Camila Solano Navarrete, Brigitte Alexandra Mora
Solano, Anita Patricia y Alice Enit Solano Jaramillo y Jéssica Fernanda Solano.

Vi



INDICE GENERAL

“EFECTOS JURIDICOS DE LA FALTA DE CITACION POR PRENSA,
EN REQUERIMIENTOS DE PROMESAS INCUMPLIDAS”

CERTIFICACION ....cooviiiiiiee e |
DECLARACION DE RESPONSABILIDAD ....cocoveviveeeeeceieeeeseeeeses e eees s, ]
AUTORIZACION .....oveeeeeeveee ettt s s, i
INFORME DE URKUND .....coiiiiitiiieieie ettt nee e v
AGRADECIMIENTO ..ottt et e e e stre e et e e e e Vv
DEDICATORIA ..ottt ettt st ste e e e s e teeneen e tesbeeneeneenneas VI
INDICE GENERAL ..ot eeeeese et ees s tas st sans e s s s s s san s s VII
INDICE DE FIGURAS.......ooveieteeeeteeeeseees s st esss st ses s s senen s IX
INDICE DE TABLAS .....oovteteteeete et ss sttt sttt en st s s senen e X
RESUMEN ...ttt e nte e et et e beene e s e tesreeneeneenneas XI
ABSTRACT . ettt r et et bRt R e re et naeene et nrenne e Xl
I oo (0ot o o SRR 1
P |V =L oo D oo 1 | SRR 3
2.1 Consideraciones Procedimentales...........ccooviuviiiiiiiiie e 3
2.2 Principios Procedimentales ..........cccoviieiieeiie e se e 4
2.2.1 Principio de Tutela Judicial EfeCtiva............ccoviiiiiieiiiiieece e 4
2.2.2 Principio del Debid0 PrOCESO .......cccvieiieiiiie ettt sttt st 5
2.2.3 Principio de Seguridad JUFAICA.........coveriiieiiisiseseese e 5
2.3 Diferencia entre Jurisdiccion y COMPELENCia........ccccvvvvveiiieiiiiiie e 5
2.3.1 JUFISAICCION ...ttt be e ne e 5
2.3.2 COMPELEINCIA. ... vttt b bttt b bt b et e b e be e nenne s 7
2.4 Definiciones de JUEZ Y NOTAKIO .......cceccvvciiiie et e 7
240 JUBZ. ..ot 7
B N\ o] r: 1 (o TR PP RUPRRO 8
2.5 L@ CHEACION ...t bbbttt sttt ne e 9



2.5.1 La Citacion €N €] ECUAON .......eeeeeeee ettt e e e e e e ee e e e e e 10

2.6 Contrato de Promesa de COMPIaVeNTa .........ccceevveriiiiieiieiisieeee e 12
2.6.1 Historia del Contrato de Promesa de Compraventa en el Ecuador ..............c......... 13
2.6.2 Caracteristicas del Contrato de Promesa de Compraventa............c.ccoceeeeveieeeneennen. 14
2.6.3 Requisitos del Contrato de Promesa de Compraventa ............cccocvevveveeseeseesieennnn 14
2.6.4 Importancia y Objetivo del Contrato de Promesa de Compraventa............ccccce...... 15
2.6.5 Finalidad del Contrato de Promesa de COmpraventa..........cccocevveveeveeseeseesieennenn 15
2.6.6 Efectos del Incumplimiento de la Promesa de Compraventa...........c.ccoceevvererennnen. 15
P (- o [0 1=1 10 01T o (o TSSO ORRORPS 16
2.7.1. Requerimiento JUAICIAl...........ccoeiuiiiieie et 17
2.7.2 Requerimiento NOTArial ...........cooiiiiiiieei e 17
3. Marco MetOdOIOGICO.......ccviiieiiece sttt sraesreene s 19
3.1. La PoBIACION 0 IMUEBSEIA. .....oviiiiiieie ittt 19
3.2. MEtodos de INVESTIGACION..........cciviiiiiie et sraenre s 20
3.3. Plan de Tabulacion Y ANALISIS ........cccviiiiiiiiiiieieseeee e 20
3.4. Resultados de 1a INVESTIGACION.........c.ccoveiiiiiece e 21

3.4.1. Falta de Determinacion de Autoridad Competente para Citar por Prensa en

Requerimientos de Cumplimiento de Promesas de compraventa. .......c.ccceeevveevveesiveennnn. 21

3.4.2. Dafio Ocasionado a los Promitentes para exigir la reparacion por Incumplimiento

de Promesa de COMPIAVENTA ..........ccveiiiieeiie st se et e e e e et e e e raesreenre s 25

3.5 DiSCUSION A RESUITATOS ..o ettt e et e e e e e e e e e 28

4. PROPUESTA Y VALIDACION POR EXPERTOS PARA LA DEROGACION DEL
NUMERAL 18 ARTICULO 18 DE LA LEY NOTARIAL, Y REFORMA DEL

ARTICULO 122 DEL CODIGO ORGANICO GENERAL DE PROCESOS.................. 34
5. CONCLUSIONES ......oooietceeteeeeeeeeteeee e essass s enssssessssasnsenssnsanssnsenseneanens 38
6. RECOMENDACIONES ........oooviieieieieeeeeieeeeseses s es e esees e nesses s snsanss s ssenennens 39
7. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS ......oooeveveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeesessseeseasssssas s 40
8. APENDICES ...ttt 43

Vil



INDICE DE FIGURAS

FIGURA L. 22
FIGURA 2. e 22
FIGURA 3.ttt b et e b nnenneenne s 23
FIGURA 4 ...ttt n e nne s 24
FIGURA 5. re s 24
FIGURA B ... 25
FIGURA T ettt bbbttt e et e nne b 26
FIGURA 8.ttt ne s 26
FIGURA . 27
FIGURA T0.. it bbb 28



INDICE DE TABLAS

TABLA 1 UNIDADES DE ANALISIS AENTREVISTAS Y ENCUESTAS ... 21

TABLA 2. s 21
TABLA 3.t 22
TABLA 4. e 23
A B LA s 23
TABLA B 24
TABLA 7o 25
TABLA 8. .o 25
TABLA O s 26
TABLA T0. ittt 27
TABLA L1 27



RESUMEN

El presente trabajo investigativo, titulado: “Efectos Juridicos de la Falta de
Citacion por la Prensa en los Requerimientos de Promesas Incumplidas”, tiene
como objetivo principal el determinar los efectos juridicos que ocasionaria el no
poder citar por la prensa al promitente vendedor o comprador que incumple con la
promesa de compraventa; y, sus objetivos especificos se encuentran: el determinar
los efectos juridicos por no efectuar el requerimiento de una promesa de
compraventa incumplida; establecer la existencia de vacios legales en la
normativa procesal; y, finalmente el determinar quién es la autoridad competente

que juridicamente tiene que efectuar los requerimientos.

Para el desarrollo del presente trabajo, se implemento el disefio cualitativo, al
igual que los métodos tedricos: Analitico-Sintético y, Hermenéutico, asi como
también los métodos empiricos: Entrevistas; y, Encuestas. El tipo de
investigacion que predomind fue el Juridico- Propositivo. Con los resultados
obtenidos luego de haberse realizado la investigacion de campo, se logro
determinar que existen vacios legales en la Ley Notarial y en el Cédigo Organico
General de Procesos, por lo que para la investigadora considera indispensable que
se efectle de manera urgente la derogacion del numeral 18 articulo 18 de la Ley
Notarial y reforma del articulo 122 del Cddigo Orgéanico General de Procesos, en
los que se establezca a la autoridad competente y el procedimiento a seguir en las
diferentes circunstancias que se llegasen a presentar en la absolucién de
requerimientos de cumplimiento de promesas de compraventas, contribuyendo de

esta manera al Derecho Procesal Civil, y a los promitentes afectados.

Palabras claves: Efectos- Juridicos- Citacion- Prensa.
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ABSTRACT

This research work entitled: "Legal effects of lack of Citation for the Press
Requirements Broken Promises ", whose main objective is to determine the legal
effects that would result from failing to mention the press promissory seller or
buyer fails to comply with the promise of sale; and their specific objectives are: to
determine the legal consequences for not making the request of an unfulfilled
promise of sale; establish the existence of loopholes in the procedural rules; and
finally determine who is legally competent authority has to perform the

requirements.

For the development of this work, the qualitative design was implemented, as well
as theoretical methods: analytic-synthetic and hermeneutic as well as empirical
methods: Interviews; and surveys. The type of research that predominated was the
Juridical purposeful. With the results obtained after field research have been
conducted, it was determined that there are loopholes in the Notary Law and the
Code of General Process, so that the researcher considers it essential to make
urgently repeal the section 18, section 18 of the Notarial Act and reform of article
122 of the Code General Process, in which the competent authority and the
procedure is set to follow in the various circumstances that arrived to present at
the acquittal of compliance requirements promises of purchases, thus contributing
to the Civil Procedure Law as COMMITTING affected.

KEYWORDS: Effects-Legal-Citation-Press.
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1. Introduccion

El presente trabajo investigativo enmarca como objeto de estudio el Derecho

Procesal, y en el campo de investigacion el Derecho Procesal Civil.

A partir de la creacion del Codigo Organico General de Procesos y las reformas a
la Ley Notarial, publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 506, de 12
de mayo de 2015, se ha presentado un problema de caracter juridico, originado
por las atribuciones otorgadas a los Notarios, como es el de conocer y resolver
requerimientos para el cumplimiento de promesa de contrato, lo que ha originado
que los Notarios no tengan la potestad para citar por la prensa en los
requerimientos de cumplimiento de promesa de compraventa, por cuanto estos son
considerados como Organos Auxiliares de la Funcién Judicial, por lo que no
tienen la facultad para juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, puesto que a ellos se les
confirio la atribucion de dar fe publica de actos, contratos y documentos
determinados en las leyes. Entre las causas del problema referido son: que Jueces
y Notarios se abstienen y excusan de conocer y resolver los requerimientos de
promesa de compraventa, y el mas importante el que los promitentes vendedores o
compradores que suscribieron una escritura publica de promesa de compraventa,
que no se cumplid, no logren que se la declare como incumplida y en mora, por lo
que no tiene calidad de titulo judicial, requisito indispensable para que sea
exigible por la via de la justicia ordinaria, no pudiendo exigir a la parte que

incumplio la promesa la reparacion o resarcimiento del dafio ocasionado.

Con estos antecedentes se plantea la siguiente pregunta cientifica: ¢Como
contribuir al Derecho Procesal, a través de la Derogacion del numeral 18
articulo 18 de la Ley Notarial y la Reforma de articulo 122 del Cédigo Orgéanico
General de Procesos, para que las promesas de compraventas puedan ser
gjecutadas por la via legal ordinaria, una vez que las mismas han sido

requeridas por la autoridad competente?.



El presente trabajo investigativo, fue realizado por cuanto existe un alto indice de
promesas de compraventas, que no logran ser declaradas como incumplidas,
porque no se puede citar por la prensa al promitente que ha incumplido la
promesa, cuando se desconoce la individualidad y residencia legal actual del
mismo, lo cual estd causando un malestar ciudadano, Notarial y Judicial. Por lo
que se considera factible el realizar el presente trabajo investigativo, ya que el
mismo permitird determinar los efectos juridicos ocasionados por la falta de
citacion por la prensa en los requerimientos de promesa de compraventa
incumplidas, y a su vez los efectos juridicos que acarrea el no declarar como
incumplidas las escrituras de promesa de compraventa; luego de identificado los
efectos indicados, contribuir al Derecho Procesal Civil, eliminando los vacios
existentes, a través de la propuesta que se realizara en el presente trabajo, y de esta
manera solucionar el problema a los promitentes afectados por el incumplimiento

de una escritura de promesa de compraventa.

El objetivo principal de esta investigacion es, el determinar los efectos juridicos,
que ocasionaria el no poder citar por la prensa al promitente vendedor o
comprador que incumple la promesa de compraventa. Mientras que los objetivos
especificos serian: el establecer la existencia de vacios legales en la normativa
procesal, el determinar los efectos juridicos por no efectuar el requerimiento de
una promesa de compraventa incumplida, el determinar quién es la autoridad
competente que juridicamente tiene que efectuar los requerimientos de

cumplimiento de promesas de compraventas.

El punto de partida de esta investigacion de disefio cualitativo es la siguiente
premisa: la construccion de una propuesta de Derogacién del numeral 18 articulo
18 de la Ley Notarial y Reforma del Articulo 122 del Cddigo Organico General
de Procesos, contribuye que las promesas de compraventa sean ejecutadas por la

autoridad competente.



2. Marco Doctrinal

Efectos Juridicos de la Falta de Citacion por prensa en Requerimientos de
Promesas Incumplidas

2.1 Consideraciones Procedimentales

Al encontrarnos en un Estado Constitucional de Derechos, es primordial para el
desarrollo del presente trabajo mencionar que la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en el Titulo 1l Derechos, Principios de aplicacion de derechos, articulo

11, numeral 9, inciso 4, establece lo siguiente:

El Estado sera responsable por detencién arbitraria, error judicial,
retardo injustificado o inadecuada administracion de justicia, violacion
del derecho a la tutela judicial efectiva, y por las violaciones de los

principios y reglas del debido proceso.

El articulo antes mencionado, nos permite comprender que es el Estado quien
asume la responsabilidad por los derechos que se puedan vulnerar como
consecuencia de la inadecuada administracion de justicia, por ello es que los
Operadores de Justicia, deben observar y hacer que se cumplan todas y cada una
de las etapas, y diligencias pre-procesales y procesales de acuerdo a lo que
establece la normativa juridica nacional vigente. Habiendo entendido aquello, es
imprescindible desarrollar el presente trabajo con un analisis juridico critico sobre
el sistema procesal vigente que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su

articulo 169, establece:

El sistema procesal es un medio para la realizacion de la justicia. Las
normas procesales consagrardn los principios de simplificacion,
uniformidad, eficacia, inmediacion, celeridad y economia procesal, y
haran efectivas las garantias del debido proceso. No se sacrificara la

justicia por la sola omision de formalidades.



La disposicion antes mencionada, nos permite analizar lo siguiente. Para
garantizar el debido proceso, es necesario que todas las partes que intervienen en
el proceso judicial, se encuentren presentes desde su inicio, siendo primordial para
que ocurra ello, que exista una correcta citacion al demandado, y de esta manera
las partes procesales aporten ante el Operador de Justicia, los elementos que

consideren necesarios para la defensa de sus derechos.

Finalmente, al mencionarse que no se sacrificara la justicia por la sola omision de
formalidades, a mi criterio esta parte del articulo nos establece que, no se debe
detener la sustanciacion de los procesos judiciales, por falta de formalidades, ya
que si eso ocurriera existiria justicia retardada, y de esta forma el Estado no
aplicaria los principios de celeridad y eficacia, ocasionando de esta que a los

ciudadanos se les niegue el acceso a una justicia agil y oportuna.

2.2 Principios Procedimentales

2.2.1 Principio de Tutela Judicial Efectiva: Considerado como el acto de acudir
al drgano jurisdiccional del Estado, consagrado en el articulo 75 de la

Constitucién de la Republica del Ecuador.

Segln (Altamirano, 2013), el principio de tutela judicial efectiva, es “aquel que
sirve para obtener una respuesta fundada en derecho a una pretension determinada
que se dirige a través de una demanda, sin que esta respuesta deba ser

necesariamente positiva a la pretension”.

La Corte Constitucional lo considerado como: “aquel principio por el cual toda
persona tiene la posibilidad de acudir a los 6rganos jurisdiccionales, para que a
través de los debidos causes procesales y con unas garantias minimas, se obtenga
una decisién fundada en derecho sobre las pretensiones propuestas, brindando a

toda persona el cumplimiento de los principios de inmediacion y celeridad”.

De lo antes indicado, podemos colegir que éste principio, permite a todos los

ciudadanos y ciudadanas acudir ante las Autoridades Judiciales, en busca de una

4



sentencia o resolucion, en la que se obligue o condene, la reparacion o
resarcimiento por el dafio causado por un tercero, al haberse vulnerado alguno de

sus derechos establecidos en la Carta Magna y deméas normativa legal.

2.2.2 Principio del Debido Proceso: Constituye un principio juridico procesal
consagrado en el articulo 76 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el
que se establece las reglas a observarse para el desarrollo de un proceso justo que
conduzca a proteger al inocente mediante la busqueda de la verdad. Tiene por
objeto garantizar los derechos humanos fundamentales tanto del individuo como
de la sociedad, frenando de esta manera la arbitrariedad y el abuso del poder
estatal y de la administracion de justicia, principio concordante con el articulo 130

numeral 1 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial.

En conclusion, podemos decir que este principio, busca que en el desarrollo de las
diferentes etapas procesales de los juicios, se respeten los derechos y garantias de

las partes procesales.

2.2.3 Principio de Seguridad Juridica: Establecido en el articulo 82 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con el articulo 25 del
Caodigo Organico de la Funcién Judicial, e instrumentos internaciones ratificados
por el Ecuador y demas normas juridicas, el mismo que consiste en la obligacion
que tienen los Jueces o Juezas de velar y hacer que se respete la Constitucién, por
lo que el Estado a través de las Autoridades Judiciales en el ejercicio de su
potestad jurisdiccional debe hacer que se respeten todos los derechos de los

ecuatorianos y ecuatorianas.

2.3 Diferencia entre Jurisdiccion y Competencia

2.3.1 Jurisdiccién

La palabra Jurisdiccion, proviene del latin ius-dicere, que significa: Declaracion
de Derecho. Acerca de este término algunos doctrinarios como: Alsina Hugo,

Moran Rubén, Pefaherreta Victor, Couture E., Chiovenda José, & Rocco

5



Uggo, (2015), concuerdan en que jurisdiccion es: “la funcion juridica que ha
otorgado el Estado a sus representantes los Jueces o Magistrados, para que €estos
apegados a derecho resuelvan los conflictos que han sido presentados ante ellos
por ciudadanos que han visto vulnerados sus derechos por un tercero. Ademas
durante el desarrollo de la contienda legal debe vigilarse que se respeten los
derechos de las partes procesales, hasta la emision de sus sentencias y ejecucion

de la mismas”.

Lo antes mencionado, guarda similitud con el articulo 1 del Codigo de
Procedimiento Civil, el mismo que ha definido a la Jurisdiccion, como la potestad
de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, ejercida Gnicamente por Jueces y Tribunales

Judiciales, dentro del territorio nacional.

De lo citado, se determina que para estos autores la jurisdiccion, es un potestad
del Estado, el proteger, tutelar, y reestablecer los derechos de los ecuatorianos y

ecuatorianas.

En conclusion, la jurisdiccion es el conjunto de facultades que otorga el Estado a
al Juez legalmente posesionado para que ejerza facultades de conocer y resolver
asuntos tanto civiles, penales, laborales, tributarios, aduaneros, administrativos, y

hacer ejecutar lo juzgado.

Finalmente el Codigo de Procedimiento Civil, en su articulo 3, establece las
diferentes clases de Jurisdiccion, entre las que encontramos: a) Jurisdiccion
Voluntaria.- es la que se ejerce en los asuntos que, por su naturaleza o por razon
del estado de las cosas, se resuelven sin contradiccion; b) Jurisdiccion
Contenciosa.- es la que se ejerce cuando se demanda la reparacién o el
reconocimiento de un derecho; c) Jurisdiccién Ordinaria.- es la que se ejerce
sobre todas las personas o cosas sujetas al fuero comun; d) Jurisdiccion
Preventiva.- es la que, dentro de la distribucion de aquella, radica la competencia
por la aplicacién en el conocimiento de la causa; e) Jurisdiccién Privativa.- es la
que se halla limitada al conocimiento de cierta especie de asuntos o al de las

causas de cierta clase de personas; f) Jurisdiccion Legal.- es la que nace



Unicamente de la ley; g) Jurisdicciébn Convencional.- es la que nace de la

convencion de las partes, en los casos permitidos por la ley.

2.3.2 Competencia.

La palabra Competencia proviene del término latin “Competere”, que significa
“pugnar con”, “rivalizar con”, también definida como: “contienda, disputa,
oposicion, rivalidad sobre todo en el comercio y la industria. Atribuciones,
potestad, incumbencia, idoneidad, actitud capacidad para que una autoridad

resuelva sobre una materia o asunto”. (Cabanellas de Torres, 2012).

En el Ecuador el Codigo de Procedimiento Civil y el Cddigo Organico de la
Funcién Judicial, en sus articulos 1 y 156 respectivamente, han definido a la
Competencia como: La medida dentro de la cual la referida potestad esti
distribuida entre los diversos tribunales y juzgados, por razén de territorio, de la

materia, de las personas y de los grados.

De lo antes mencionado, se entiende que la Competencia, es el limite de la
jurisdiccion; es la medida de distribucion entre los diversos Organos
Jurisdiccionales, cuyas resoluciones producen el efecto de cosa juzgada. Dicho de
otra manera, es la funcién especifica de riguroso empleo, por mandato expreso de

la ley.

2.4 Definiciones de Juez y Notario

2.4.1 Juez

El término Juez es definido como el que posee autoridad para instruir, tramitar,
juzgar, sentenciar y ejecutar el fallo en el pleito o causa. Persona u organismo
nombrado para resolver una duda o un conflicto. (Cabanellas de Torres,
2012,p.216).



El tratadista Héctor Enrique Quiroga, sefiala: “Pero en la concepcion nacional
socialista del Estado, el juez no se puede considerar como un érgano imparcial
situado por encima de las partes; debe ser, por el contrario, el ordenador y

componedor de sus diferencias para establecer la paz y el orden”.

Por lo mencionado, se puede decir que el Juez es la maxima autoridad de un
Tribunal de Justicia, cuya principal funcién es administrar justicia, resolviendo
las dudas o conflictos de dos 0 mas personas acusadas de cometer actos refiidos
por la ley, sometiendo bajo su sana critica las pruebas o evidencias que se le
presenten las partes procesales en la contienda legal, es decir tiene como

responsabilidad definir el futuro de los acusados.

2.4.2 Notario

El articulo 1 de la Ley Notarial Ecuatoriana, define al Notario como:
“Funcionarios investidos de fe publica para autorizar, a requerimiento de parte,
los actos, contratos y documentos determinados en las leyes”, definicion que se
complementa con lo previsto en el articulo 296 del Cddigo Organico de la
Funcion Judicial, que en su parte pertinente sefiala:”....Las Notarias y los
Notarios, quienes son funcionarios investidos de fe publica para autorizar, a
requerimiento de parte, los actos, contratos y documentos determinados en las

>

leyes y dar fe de la existencia de los hechos que ocurran en su presencia...”.

Entre las atribuciones exclusivas de los Notarios, establecidas en el articulo 18 de

la Ley Notarial, se preveé:

“..18.- Practicar mediante diligencia notarial, requerimientos para el
cumplimiento de la promesa de contrato como para la entrega de cosa debida y
de la ejecucion de obligaciones...” (Asamblea Nacional, 2015).

En consecuencia, los Notarios son funcionarios considerados como Organos
Auxiliares de la Funcion Judicial, envestidos de fe publica, para autorizar, por

requerimiento de parte, actos, contratos y documentos determinados en las leyes,
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asi como de dar fe de la existencia de hechos que ocurrieran bajo su presencia.
Dicho esto, es importante mencionar que los Notarios, por disposicion de la
Constitucidén y demas normativas legales, no poseen jurisdiccion, por lo que las
diligencias notariales, nunca tendran el valor de diligencias judiciales, por cuanto

solo tienen competencia para dar fe de los cumplimientos.

2.5 La Citacién

El término Citacion es la: “Diligencia por la cual se hace saber a una persona el
llamamiento hecho por orden del juez, para que comparezca en juicio a estar en
derecho”. (Cabanellas de Torres, 2012, p.70).

Esta definicidn es basica y general, la misma que nos aclara que la Citacion, es la
diligencia por la cual se hace saber a una persona que existe en su contra o esta
llamado a intervenir en un proceso judicial, y que debe concurrir ante la

administracion de justicia, con el fin de hacer prevalecer sus derechos.

Para el Dr. (Garcia Falconi, 2010) la citacion es: “El acto procesal mediante el
cual se pone a conocimiento del demandado el contenido de la demanda”. Esta
definicion nos permite determinar que la diligencia procesal de citacion, es

imprensindible para evitar a futuro nulidades procesales.

Finalmente, para (Ossorio, 2008), la citacion es:

Acto por el cual un juez o tribunal ordena la comparecencia de una
persona, sea parte, testigo, perito o cualquier otro tercero, para realizar
o0 presenciar una diligencia que afecte a un proceso. La citacion ha de
ser notificada a la persona a quien se dirija y esa notificacion se puede
hacer por cédula o por edictos. La tendencia procesal moderna es la de
permitir que las citaciones o, mejor dicho, las notificaciones de las
citaciones y emplazamientos a los interesados se puedan hacer no solo

por cédula o por edictos, sino también por cualquiera forma



fehaciente; por ejemplo, el telegrama colacionado o la carta con acuse

de recibo.

Para concluir se puede mencionar que al ser considerada la Citacion, como una
forma de comunicacién sobre un proceso o diligencia judicial o extrajudicial, la
misma tiene considera como una solemnidad sustancial, dentro de los procesos
judiciales o requerimientos extrajudiciales, con la finalidad de poner en
conocimiento del demandado o requerido, los motivos por los cuales ha sido

convocado a concurrir ante la autoridad competente.

2.5.1 La Citacion en el Ecuador

El 22 de Mayo del 2015, entré en vigencia el Cbédigo Organico General de
Procesos, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 506, el mismo que
contiene reglas procedimentales fundamentales, para el desarrollo de procesos no

penales.

El articulo 53 del Cédigo Organico General de Procesos, sefiala que:

La citacion es el acto por el cual se hace conocer a la 0 al demandado
el contenido de la demanda o de la peticion de una diligencia
preparatoria y de las providencias recaidas en ellas. Se realizara en
forma personal, mediante boletas o a través del medio de

comunicacion ordenado por la o el juzgador...

Esta definicion, permite determinar que la diligencia procesal de la citacién es
primordial para que el demandado conozca los motivos por los cuales debe
presentarse ante la Autoridad Judicial, para hacer prevalecer sus derechos y

activar el principio constitucional de legitima defensa.
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En este Codigo Orgénico, se determinan diferentes clases de citaciones,
adaptables a las circunstancias en las que se podria encontrar el actor, al tratar de
citar al demandado, dentro de un proceso judicial o realizar algun requerimiento,

asi:

2.5.2 Clases de Citaciones.

2.5.2.1 Citacion Personal.- El articulo 54 del Cdédigo Orgéanico General de
Procesos, sefiala que esta se realiza de manera directa y personal al demandado, en
el domicilio, en el lugar de trabajo o donde fuere encontrado, en esta clase de

citacion interactuan el citador y el citado.

2.5.2.2 Citacién por boletas.- El articulo 55 del Cddigo Organico General de
Procesos, establece que cuando no se encuentra personalmente al demandado, este
puede ser citado por medio de tres boletas que se entregaran en su domicilio o
residencia, a cualquier persona de la familia y de no encontrarse persona alguna,
se fijaran las boletas en las puertas del domicilio del demandado; en tres dias

distintos.

2.5.2.3 Citacion a través de uno de los Medios de Comunicacion.- Para nuestro
trabajo, nos centraremos en esta clase de citacion, determinada en el articulo 56,
numeral 1 del Codigo Orgénico General de Procesos, que prevé:

Art. 56.- Citacion a través de uno de los medios de comunicacion.-
A la persona o personas cuya individualidad, domicilio o residencia sea

imposible determinar, se la citara mediante:

1. Publicaciones que se realizaran en tres fechas distintas, en un
periddico de amplia circulacion del lugar. De no haberlo, se haran en
un periodico de la capital de provincia, asimismo de amplia
circulacion. Si tampoco hay alli, en uno de amplia circulacion

nacional. La publicacion contendrd un extracto de la demanda o
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solicitud pertinente y de la providencia respectiva. Las publicaciones
integras se agregaran al proceso...
La citacién a través de uno de los medios de comunicacion es

procedente en los siguientes casos:

1. Cuando la demanda ha sido dirigida contra personas cuya
individualidad se desconoce.

2. Cuando el actor no puede determinar la residencia del demandado.
3. Cuando se debe citar a herederos desconocidos, cuya residencia sea

imposible determinar.

Este articulo nos incida que la citacion por uno de los medios de
comunicacion, es un medio extremo, que deberéa aplicar el actor de un
juicio o requerimiento, Unicamente cuando sea imposible determinar
la individualidad o residencia del demandado, lo cual tendra mayor
validez cuando se realice el juramento de aquello ante el Juzgador, si
no se cumple con este requisito la Autoridad Judicial no admitira esta

clase de citacion.

En conclusién, podemos decir que Unicamente se podra citar a través de uno de
los medios de comunicacion, cuando sea imposible determinar la individualidad o
residencia del demandado, para validar esta citacion es necesario el juramento del
actor ante el Juzgador, ya que de no cumplirse con este requisito la Autoridad

Judicial no aceptara esta clase de citacion.

2.6 Contrato de Promesa de Compraventa

El contrato de promesa es: “aquel por el cual las partes se obligan a celebrar un
contrato determinado en cierto plazo o en el evento de cierta condicion”.
(Alessandri, 1961). Mientras que (Fueyo, 1963), afirma, que se trata de un
contrato preparatorio general, en el cual las partes se obligan a celebrar otro
posterior, en €l se deben especificar los elementos esenciales como: el plazo, la
condicion o ambos a la vez, para fijar la futuridad del contrato y dar las

facilidades para que por medios judiciales se persiga la ejecucion forzada.
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En el Cddigo Civil Ecuatoriano, no se ha establecido una definicion del contrato
de promesa, pues en el articulo 1570, Unicamente se refiere a las circunstancias

por las cuales seria valido este contrato.

Los tratadistas (Barros, 1932) y (Sanchez, 2004), consideraron al contrato de
promesa como: “La promesa de celebrar un contrato es una convencion escrita, en
virtud de la cual las partes se obligan a celebrar un contrato de los que la ley no
declara ineficaces, dentro de un plazo o condicién que fije la época de su
celebracion, y debiendo especificarse en ella todas las bases que constituye el
contrato prometido, de modo que solo falten la tradicion de la cosa o las
solemnidades que las leyes prescriban”. El pensamiento de los tratadistas antes
indicados se complementa con lo que establece (Ferrer, 1967, p.569), el mismo
que menciona que: “El contrato preliminar es un convenio por el que una sola
parte interviniente, o0 ambas, se obligan a concluir en el futuro, entre ellas mismas
0 con un tercero, otro contrato, que respecto al primero se llama “contrato

principal” o “contrato definitivo” o “contrato futuro”.

2.6.1 Historia del Contrato de Promesa de Compraventa en el Ecuador

- Epoca Incésica: En esta época no existia compraventa, Unicamente habia la

posesion que los individuos realizaban para producir y servirse de los productos.

- Epoca Colonial: En esta época se inicia la compraventa entre quienes tenian el

poder dominante en los colonizadores y los colonizados.

- Epoca Gran Colombiana: Esta época fue determinada por quienes tenian
poder en los comienzos de la colonia, se realizaban adjudicaciones para viviendas
en la formacion de pueblos. Poco a poco fueron extendiendo los cambios de

propiedad, aplicando el sistema notarial, de la legislacion espafiola.

- Epoca de la Republica: En esta época el gobierno utiliza el sistema legal de la
Metrépoli, se realizaron escrituras publicas notariadas, en el sistema notarial de la

indicada Metropoli que tuvo variedad de sistemas, que se regularizd para la
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compraventa de inmuebles con el instrumento de la escritura puablica

perfeccionada al sistema espariol.

2.6.2 Caracteristicas del Contrato de Promesa de Compraventa

Las principales caracteristicas de este contrato, son: a) El contrato de promesa de
compraventa es de aplicacion general, por cuanto goza de aceptacion y para que
sea eficaz debe cumplir los requisitos previstos en el articulo 1570 del Cédigo
Civil; b) EI contrato de promesa de compraventa es de caracter principal, por
cuanto no necesita de otro contrato para poder existir, goza de vida juridica
porque existe el consentimiento y voluntad de los contratantes, su vida juridica
finaliza cuando se celebra el contrato definitivo; c) El contrato de promesa de
compraventa es de cardcter solemne, por cuanto debe cumplir ciertas
solemnidades para que genere obligaciones, entre ellos: constar por escrito, y
celebrado mediante escritura publica ante un Notario; d) El contrato de promesa
de compraventa es de carécter tipico, considerado asi, porque debe cumplir con
determinados pardmetros para que surtan los efectos de las obligaciones
establecidas en el contrato; e) El contrato de promesa de compraventa es
preparatorio, porque tiene como objetivo la celebracion de otro contrato futuro el

que debe ser suscrito por los mismos comparecientes del contrato preparatorio.

2.6.3 Requisitos del Contrato de Promesa de Compraventa

El contrato de promesa de compraventa debe cumplir con lo establecido en el
articulo 1453 del Codigo Civil Ecuatoriano, relacionado con la capacidad, el
consentimiento libre de vicios, objeto y causa licitos; y las circunstancias que
establece el articulo 1570 del Cddigo Civil, como son: a) que la promesa este por
escrito, mediante escritura publica cuando se necesite de tal solemnidad; b) que
no esté dentro de las prohibiciones que las leyes establecen; c) que contenga un
plazo o condicion que fije la época de la celebracién del contrato; y, d) que para
su perfeccion solo falte la tradicion de la cosa, o las solemnidades que la ley

determine.
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2.6.4 Importancia y Objetivo del Contrato de Promesa de Compraventa

La promesa de compraventa ha tomado gran importancia en el Ecuador, por lo
que se han establecido varios requisitos que deben cumplir los promitentes
contratantes para suscribirla y tenga eficacia y validez. Su objetivo es el tutelar y
garantizar un negocio futuro. Las partes contratantes al celebrar el contrato de
promesa de compraventa, adquieren obligaciones que deben cumplirlas.

2.6.5 Finalidad del Contrato de Promesa de Compraventa

El contrato de compraventa, es un contrato de uso comun en nuestra sociedad, es
utilizado en el &rea inmobiliaria. La finalidad es preparar el camino para la
celebracion del contrato definitivo, es decir, es una garantia que da tanto el
promitente vendedor como el promitente comprador, para la suscripcién del

contrato de compraventa definitivo.

2.6.6 Efectos del Incumplimiento de la Promesa de Compraventa

Segln el tratadista Fueyo, F, (1963) es: “aquella situacion antijuridica que se
produce cuando, por la actividad culpable del obligado a realizar la prestacion, no
queda la relacion juridica satisfecha en el mismo tenor en que se contrajo,
reaccionando el derecho en contra aquél para imponerle las consecuencias de su

conducta”.

Para (Abeliuk Manasevich, 1993), existe incumplimiento de la promesa de
compraventa: “Si la obligacion esencial que emana el contrato de promesa es la de
otorgar el contrato definitivo, habrd incumplimiento si no se otorga en la

oportunidad convenida el contrato prometido”.

En el Codigo Civil Ecuatoriano, el contrato de promesa de compraventa, es
considerado como una mera espectativa, el mismo que para ser efectivizado o

ejecutado, tendria que ser requerido para que produzca los siguientes efectos
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juridicos: a) Que sea declarada como incumplida, cuando no se realizo la
obligacion de hacer lo que acordaron los otorgantes, y como consecuencia no se
suscribid el contrato definitivo de compraventa; y, b) Que sea declarada en
mora, situacion que se configurara: 1. Cuando ninguna de las contratantes ha
cumplido su obligacion en el tiempo establecido en el contrato, 2. Cuando la cosa
no ha podido ser dada o ejecutada dentro de cierto espacio y tiempo acordado, 3.
Cuando no se ha cumplido la condicion establecida, para suscribir el contrato
definitivo, y 4. Cuando se ha establecido una clausula penal en el contrato de

promesa de compraventa.

De lo expuesto se concluye que el contrato de promesa de compraventa, genera
una obligacién de hacer otro contrato a futuro, que se realizara cuando el
promitente comprador y el promitente vendedor lleguen a un acuerdo, asegurando
de esta manera un beneficio para ambas partes, y las condiciones necesarias para
suscribir el contrato definitivo de compraventa. El incumplimiento de la promesa
de compraventa, puede ser voluntario o involuntario, definitivo o temporal, total o
parcial, imputables o no al deudor, y surte efectos negativos para los
intervinientes, entre ellos compensacion en dinero, indemnizacion por dafios y

perjuicios, entre otros.

2.7 Requerimiento

El término Requerimiento, proviene del verbo “Requerir”, €s mismo que
significa: intimar, instigar a dar una respuesta o adoptar una actitud, exigir el
cumplimiento de un deber. De acuerdo al Diccionario Juridico de Cabanellas de
Torres, (2012, p.350), el Requerimiento, es considerado como la: “Intimacion
que se dirige a una persona, para que haga o deje de hacer alguna cosa, o para que
manifieste su voluntad con relacién a un asunto. Aviso o noticia que, por medio
de autoridad publica, se transmite a una persona, para comunicarle algo”. (EI
diccionario de Derecho Civil del Mons. Larrea Holguin Juan, (2006),

contempla otro tipo de verbos que se utilizan como sindnimo del verbo requerir,
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dentro del sistema juridico. “REQUERIMIENTO, REQUERIR 1. Pedir, solicitar,

demandar, exigir. Emplazar a una persona para que cumpla una obligacion”.

En el Cddigo de Procedimiento Civil del Ecuador y en la Ley Notarial, se
contemplan dos clases de requerimientos, identificadas como diligencias

preparatorias y diligencias notariales, que se mencionan a continuacion:

2.7.1. Requerimiento Judicial.- Es considerado como el acto de un Juez o
Tribunal. Dirigido a una de las partes litigantes o a un tercero, para que haga algo
0 se abstenga de lo intimado. El requerimiento se hara saber al requerido en la
forma dispuesta en la resolucién judicial que lo ordene de oficio o a instancia de

parte.

Para el colombiano (Velasquez Gomez, 2010), el requerimiento judicial es
referirse a una intimacién de tipo solemne que se ejerce de manera judicial. Para
este mismo autor, el hecho de que la ley exija que este tipo de requerimiento sea
tramitado dentro de una institucion perteneciente a la Funcion Judicial, es un
arcaismo justificable; sin embargo, considera que seria suficiente que se hiciere
por medio de cualquier forma de aviso verbal o escrito, exento de tanto
formalismo. Mientras que para el tratadista (Colmo, 1961), el requerimiento
judicial puede llevarse a cabo por una demanda ordinaria, ejecutiva o por
cualquier acto de procedimiento que implique la voluntad de exigir el
cumplimiento de la obligacién, y que éste deberia ser indispensable cuando la
obligacion al momento de constituirse no toma en cuenta o no estipula de manera
clara el plazo o, en su defecto la forma de vencimiento. De lo antes referido, se
colige que el requerimiento judicial es la solicitud que realiza el acreedor ante el
organo jurisdiccional es decir al Juez, para que éste exija al deudor el
cumplimiento de la obligacion a la que se comprometid, luego de que ha vencido

el plazo acordado.

2.7.2 Requerimiento Notarial.- En el numeral 18 del articulo 18 de la Ley

Notarial establece como atribuciones de los Notarios, practicar mediante
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diligencia notarial requerimientos para el cumplimiento de promesas de contratos,

asi como la entrega de la cosa debida y la ejecucion de obligaciones.

Es considerado como la intimacion que una persona dirige a otra, para notificarle
una decision o un hecho y obtener una respuesta del requerido, reveladora de su
actitud; también, la conminacion para que el requerido declare su actitud ante un
caso, a fin de adoptar una medida decisiva el requirente, y siempre transmitida por
medio de Notario, que ha de notificar o interrogar al destinatario del

requerimiento.

Los Notarios son considerados como Organos Auxiliares de la Funcion Judicial y
de acuerdo al articulo 296 del Codigo Organico de la Funcion Judicial, se
encuentran envestidos de fe publica, para autorizar, a requerimiento de parte, los
actos, contratos y documentos determinados en las leyes y dar fe de la existencia
de los hechos que ocurran en su presencia. En consecuencia, las diligencias
notariales no tienen ni podran tener el caracter de diligencia judicial, porque no

son las autoridades que poseen jurisdiccion.

De las definiciones antes mencionadas, podemos manifestar que el requerimiento,
es el acto por cual el requirente, solicita o exige al requerido el cumplimiento de
una obligacion, mediante la intervencion de la autoridad judicial. Dentro de
nuestro ordenamiento juridico los requerimientos son considerados como
actividades pre-procesales, o actos preparatorios de la demanda, los mismos que
tienen valor juridico, y que en el derecho procesal tienen por objeto asegurar el
triunfo de este en la contienda judicial. Tienen las caracteristicas de
voluntariedad-preparatoria, porque su objetivo es el llegar a un proceso
judicial, para obtener un resultado favorable y conservatorio, porque asegura o

conserva la prueba que servird de base para iniciar la accion judicial.
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3. Marco Metodologico

En el presente trabajo investigativo se utiliz6 el disefio de investigacion
cualitativa, establecido por Hernandez, Fernandez y Baptista, (2010), el mismo
que es considerada como el enfoque cualitativo que realiza el investigador, para
comprender el entorno que rodea a los individuos gque seran objeto de estudio. La
investigacion cualitativa posee un conjunto de particularidades que la identifican
como tal pero que, en nuestros dias, se presenta fragmentada, mostrando
diferencias tanto entre las diversas tradiciones que abarca como en el interior de

estas.

Mediante esta investigacion se trata de analizar paralelamente teoria y practica,
conocimiento y acciones dando la oportunidad que los actores se conviertan en
protagonistas del proceso de construccion del conocimiento. Finalmente, se
puede decir que, la investigacion cualitativa, es aquella que permite al
investigador tener contacto con los participantes de un estudio de caso, a través
del andlisis de hechos reales, que constituyen un problema, y su objetivo principal
sera la busca de soluciones efectivas, que causen impacto positivo en la sociedad,
a través de la creacion de propuestas de mejora continua en derecho.

3.1. La Poblacién o Muestra.

Al ser un estudio cualitativo, en donde se analiza la falta de jurisdiccién de los
Notarios para citar por la prensa en los requerimientos de cumplimiento de
promesas de compraventas, el caso de estudio se analizard mediante los resultados
que se obtengan de las Encuestas y Entrevistas que se realizara a Abogados en
Libre Ejercicio, Jueces de Unidades Judiciales Civiles y Notarios del cantdn

Machala, provincia de El Oro.
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3.2. Métodos de Investigacion

Para la investigacion del presente caso investigativo, se utilizara los siguientes
métodos tedricos: Analitico-Sintético; y, Hermenéutico. Asi como también se

utilizaran los siguientes métodos empiricos: a) Entrevistas; y, b) Encuestas.

En este contexto se emplea el tipo de investigacion Juridico- Propositivo, el

mismo que permitira evaluar las fallas de los sistemas o0 normas procesales, a fin
de proponer o aportar posibles soluciones al problema que ha originado la

presente investigacion.

3.3. Plan de Tabulacién y Analisis

Las fuentes primarias del presente trabajo investigativo, son las respuestas a las
Entrevistas realizadas a Jueces de las Unidades Civiles y Notarios del Canton
Machala (véase el Apéndice A), y en segundo lugar las respuestas a las Encuestas
efectuadas a Abogados en libre ejercicio especializados en el area civil del Canton

Machala (véase el Apéndice B).

El estudio de campo se desarrollara en las etapas de recoleccion de informacion, a

través de:

1. Anélisis de las Entrevistas

2. Anélisis de las Encuestas

3. Elaboracion de los resultados cuantitativos
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TABLA 1: UNIDADES DE ANALISIS A ENTREVISTAS Y ENCUESTAS

UNIDADES DE ANALISIS

FUENTE

HERRAMIENTAS

Falta de determinacion de autoridad
competente para citar por la prensa en
requerimientos de  cumplimiento  de

promesas de compraventa

Entrevistas a
17 Juecesy

Notarios

Matriz de andlisis

Dafio ocasionado a los promitentes, para
exigir la reparaciéon por incumplimiento de

promesa de compraventa.

Encuestas a 30

Abogados

Matriz de andlisis

Elaborado: Solano Andrea, 2015

3.4. Resultados de la Investigacion

3.4.1. Falta de Determinacion de Autoridad Competente para Citar por

Prensa en Requerimientos de Cumplimiento de Promesas de compraventa.

1. ¢Sabe usted cudles son los efectos juridicos de la citacion por la prensa?

TABLA?
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Sl 15 88%
No 2 12%
Total 17 100%
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FIGURA 1

= NO

Fuente: Entrevista
Elaboracién: Solano, 2015

2. Podria explicarnos los efectos juridicos de los requerimientos que se efectiien

a las promesas de compraventa que han sido declaradas incumplidas.

TABLA3
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Declaracién Incumplida 11 65%
Declaracién en Mora 4 24%
Otros 2 12%
Total 17 100%
FIGURA 2
4 ™

= Declaracion de
Incumplida

= Declaracion en
Mora

= Otros

-

- J

Fuente: Entrevista
Elaboracioén: Solano, 2015
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3. ¢Conoce usted, que autoridad es la competente para citar por la prensa?

TABLA 4
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 16 94%
No 1 6%
Total 17 100%
FIGURA 3
s )
S|
= NO
. J

Fuente: Entrevista
Elaboracién: Solano, 2015

4. ¢Considera usted que existe un vacio legal, en lo referente a citar por la

prensa, al realizar el requerimiento de una promesa de compraventa?

TABLAS
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 15 88%
No 2 12%
Total 17 100%
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FIGURA 4

A -

m NO

. J
Fuente: Entrevista
Elaboracién: Solano, 2015

5. ¢Cree usted que se deberia incluir a los requerimientos de cumplimiento de
promesas de compraventas, como una diligencia preparatoria?

TABLA 6
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 15 88%
No 2 12%
Total 17 100%
FIGURAS
4 N\

m S|

NO

.
Fuente: Entrevista
Elaboracién: Solano, 2015
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3.4.2. Dafio Ocasionado a los Promitentes para exigir la reparacion por

Incumplimiento de Promesa de Compraventa

1.- ¢Conoce los efectos juridicos de la citacion por la prensa?

TABLA 7
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 26 87%
No 4 13%
Total 30 100%
FIGURA 6
e )
u S|
= NO
. J

Fuente: Encuesta
Elaboracioén: Solano, 2015

2.- ¢ Sabe usted cuales son los efectos juridicos, de efectuar un requerimiento a

una promesa de compraventa, que se encuentra incumplida?

TABLAS8
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 8 27%
No 22 73%
Total 30 100%




FIGURA 7

. J

Fuente: Encuesta
Elaboracidon: Solano, 2015

3.- ¢Quién es actualmente la autoridad competente para absolver

requerimientos de cumplimiento de promesas de compraventa?

TABLAY9
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Notarios 23 77%
Jueces 7 23%
Total 30 100%
FIGURA 8
4 N\

m S|

= NO

. J
Fuente: Encuesta
Elaboracién: Solano, 2015
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TABLA 10
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 6 20%
No 24 80%
Total 30 100%
FIGURA 9
s I
m S|
= NO
o J

Fuente: Encuesta

4.- ;Considera usted que los Notarios estan facultados para citar por la prensa?

Elaboracién: Solano, 2015

5.- ¢Considera usted necesario que se reforme el numeral 18 Art. 18 de la Ley
Notarial, en la que se excluya de las atribuciones de los Notarios, la

sustanciacion de requerimientos de cumplimiento de promesas de compraventa?

TABLA 11
VARIANTES CONTEO PORCENTAJES
Si 28 93%
No 2 7%
Total 30 100%
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FIGURA 10

m S|
m NO

. J
Fuente: Encuesta
Elaboracién: Solano, 2015

3.5 Discusién de Resultados

Al analizar la primera pregunta, la misma que fue aplicada tanto para
entrevistados y encuestados referente a los efectos juridicos de la citacion por la
prensa, (Pregunta 1 de Entrevistas y Pregunta 1 de Encuestas) se pudo constatar
que el 88% de los entrevistados contesto afirmativamente esta interrogante,
mientras el 12% lo hizo de manera negativa. Por otra parte ante la misma pregunta
el 87% de los encuestados respondié afirmativamente, y el 13% lo hizo de forma
negativa, estos resultados nos permitio deducir que la poblacién analizada
considera a la citacion por la prensa, como la solemnidad sustancial primordial
dentro de los procesos judiciales o requerimientos extrajudiciales, debido a que
con ella el demandado o requerido llega a conocer los fundamentos por los que se
ha iniciado alguna accién o requerimiento en su contra, activindose de esta
manera el derecho constitucional a la legitima defensa, el mismo que se encuentra
determinado en el articulo 75 de la Constitucion de la Republica, y ademas

respetandose el debido proceso determinado en el articulo 76 de la Carta Magna.

Frente a la pregunta referente al conocimiento de los efectos juridicos de efectuar
un requerimiento a una promesa de compraventa que se encuentra incumplida
(Pregunta 2 de Encuestas), los resultados obtenidos de la primera parte por parte
de los encuestados fue que el 27% si los conoce y el 73% no los conoce. Este
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resultado permite percibir que existe un alto nivel de desconocimiento sobre los
efectos juridicos de los requerimientos del cumplimiento de promesas de
compraventa, y es esto lo que conlleva que la parte promitente que ha sido
afectada por el incumplimiento no inicie las acciones pertinentes para exigir el

resarcimiento del dafio ocasionado por el promitente incumplido.

Sobre la solicitud de la explicacion de los efectos juridicos de los requerimientos
que se efectien a las promesas de compraventa que han sido incumplidas
(Pregunta 2 de Entrevistas), los resultados obtenidos fueron que el 65%
considera que el efecto juridico es la declaracion de incumplida, el 24% la
declaracion en mora y el 12% otros. Estos resultados nos permiten determinar que
los entrevistados, consideran a la declaracion de incumplimiento y declaracion en
mora, como los efectos juridicos de mayor transcendencia y que son necesarios
para constituir a los requerimientos promesa de compraventa, como un titulo
ejecutivo, cuya obligacion intrinseca puede ser exigible en la via judicial
ordinaria. Adicionalmente se debe establecer que estos efectos juridicos, tienen
como finalidad que a la parte que incumplié con la promesa se le requiera: a) el
cumplimiento de la obligacion acordada en la promesa de compraventa, b) que
entregué la cosa o dinero, ¢) que suscriba el contrato definitivo de compraventa,
d) que se efectivice la clausula penal establecida; o, €) que cancele a la parte

afecta por los dafos y perjuicios que ocasiono su incumplimiento.

En la interrogante referente de quién es la autoridad competente para citar por la
prensa (Pregunta 3 de Encuestas), los resultados obtenidos fueron el 94% tiene
claro quien es la autoridad competente para citar por la prensa, mientras que el 6%
expreso no tenerlo claro. Esto nos conlleva a concluir que, los entrevistados en su
gran mayoria tienen claro que de conformidad con lo que dispone el articulo 150
del Cddigo Orgéanico de la Funcion, son los Jueces y Juezas, quienes Unicamente
ostentan la potestad para juzgar y hacer ejecutar lo juzgado dentro de territorio
nacional, es decir, gozan de jurisdiccién, y de conformidad con lo que dispone el
articulo 172 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, estas autoridades son

las encargadas de aplicar el principio de la debida diligencia en los procesos de
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administracion de justicia, y en este contexto, ellos deben vigilar porque se
cumplan todas las diligencias procesales, entre las que se encuentra la citacion en

sus diferentes formas.

En la interrogante referente al conocimiento de quién es la autoridad competente
para absolver requerimientos de cumplimientos de promesas de compraventa,
(Pregunta 3 de Entrevistas) se logro constatar que el 77% de los entrevistados,
expreso que son los Notarios, quienes absuelven los requerimientos de
cumplimientos de promesas de compraventa, y el 23% expreso que son los Jueces
quienes se encargan de absolverlas. Estas respuestas nos conllevan a concluir que,
la gran mayoria de los entrevistados conoce que, a los Notarios se les ha conferido
entre sus atribuciones el realizar la diligencia notarial de requerimiento de
promesas de compraventa, atribucion que se encuentra instaurada en el numeral
18 articulo 18 de la Ley Notarial vigente, sin embargo, se debe mencionar que la
resolucion que pudiesen dar ellos sobre esta clase de requirimientos, no tendria el
valor de cosa juzgado, ya que ellos son Organos Auxiliares de la Funcion Judicial,
a los cuales no se les ha otorgado la potestad de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado,
ya gue esta mision unicamente la tienen los Jueces y Notarios de conformidad con
lo que dispone la Constitucién de la Republica del Ecuador, y el Codigo Orgénico

de la Funcién Judicial.

En la pregunta referente a la existencia de vacios legales, acerca de la citacion
por la prensa, al realizar el requerimiento de cumplimiento de una promesa de
compraventa (Pregunta 4 de Entrevistas), se determino que el 88% , considera
que si existen vacios legales, mientras que tan solo el 12% no considera existan
vacios legales sobre la citacion por la prensa en los requerimientos de
cumplimiento de una promesa de compraventa. Estos resultados nos permiten,
deducir que han sido originados por la creacion del Codigo Organico General de
Procesos y las reformas a la Ley Notarial, puesto que en estas normas juridicas no
se ha establecido quien es la autoridad competente para citar por prensa en esta
clase de requerimientos y Unicamente se le otorgado a los Notarios la facultad de

sustanciarlos, olvidando que estos funcionarios son Organos Auxiliares de la
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Funcién Judicial y por ende no gozan de la potestad de hacer juzgar y ejecutar lo
juzgado, ya que a ello se le denomina jurisdiccion, y ésta Gnicamente la ejercen
los Jueces o Juezas, por disposicion del articulo 172 de la Carta Magna y del

articulo 150 del Cdodigo Organico de la Funcion Judicial.

Ante la interrogante, de la consideracion si los Notarios se encuentran
facultados para citar por la prensa (Pregunta 4 de Encuestas), los resultados
que se obtuvieron fueron que el 80% considera que no estan facultados para citar
por la prensa, mientras el 20% considera que si lo estan. Esto nos permite colegir
que los encuestados, tienen muy claro el hecho de que los Notarios son Organos
Auxiliares de la Funcion Judicial, y entre sus atribuciones conferidas por la Ley
Notarial, el Codigo Organico de la Funcién Judicial y la Constitucion de la
Republica del Ecuador, no se les ha concedido la potestad de juzgar y ejecutar lo
juzgado, es decir, no tienen jurisdiccion, ya que esta potestad Gnicamente la tienen
los Jueces o Juezas, y por ende son ellos los que entre sus facultades y deberes, de
manera especifica entre sus deberes genéricos dispuestos en el articulo 130
numeral 1 del Cédigo Organico de la Funcion Judicial, se encuentra el ordenar
que se realice la citacion, en cualquiera de las formas que la normativa procesal
civil instituye, siendo considerada de acuerdo al articulo 53 del Codigo Organico
General de Procesos, como el acto por el cual se hace conocer al demandado el
contenido de la demanda, requerimiento o providencias recaidas en ellos, y de esta
manera puede activar su derecho a la legitima defensa, y con ello se evite se
vulnere el debido proceso, y se llegue a la resolucion o sentencia, sin haberse

presentado nulidades procesales.

En la interrogante, acerca de la consideracion de incluir a los requerimientos de
cumplimiento de promesas de compraventas, como una diligencia preparatoria
(Pregunta 5 de Entrevistas), los resultados obtenidos fueron que 88% si considera
necesario que se incluya como una diligencia preparatoria a los requerimientos de
cumplimiento de promesas de compraventas, y el 12% no lo considera necesario.
Ante estos resultados se puede determinar que los entrevistados empiezan a

comprender que las promesas de compraventas, no Unicamente son meras
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espectativas de que los promitentes realicen a futuro el contrato definitivo de
compraventa, sino que estos instrumentos puablicos tienen un valor juridico
importante por el hecho de contener obligaciones que deben ser cumplidas por el
promitente vendedor y por el promitente comprador, siendo necesario que en el
articulo 122 del Codigo Organico General de Procesos se incluya dentro de las
diligencias preparatorias, el requerimiento de cumplimiento de promesas de
compraventa, ya que de esta manera el instrumento publico de la promesa de
compraventa seria judicializado, y se transformaria en un titulo juridico, y de esta
forma a través de la via judicial ordinaria, se pueda exigir el cumplimiento de la
obligacion incumplida, y al mismo tiempo la reparacion o resarcimiento por el

dafio ocasionado al promitente que ha sido perjudicado.

Finalmente, ante la interrogante sobre la necesidad de reforma del numeral 18
Art. 18 de la Ley Notarial, en la que se excluya de las atribuciones de los
Notarios, la sustanciacion de requerimientos judiciales (Pregunta 5 de
Encuestas), los resultados fueron que el 93% considera que si se deberia
reformar la Ley Notarial, y el 7% no lo considera necesario. Estas resultas nos
permiten colegir que los encuestados tienen claro el problema que se esta
suscitando al habérseles conferido a los Notarios en el numeral 18 Art. 18 de la
Ley, entre sus atribuciones, la diligencia notarial del requerimientos de
cumplimientos de compraventas, ya que como se conoce dentro del campo del
derecho, a los Notarios se les ha otorgado de acuerdo al articulo 7 de la Ley
Notarial la competencia para realizar actos o diligencias, en el lugar en donde
ejercen sus funciones, pero no gozan de la potestad jurisdiccional, y por ende mal
podrian exigir u obligar que los requeridos incumplidos, reparen el dafio
ocasionado al afectado, ya que el valor de sus resoluciones no tendrian efectos de
cosa juzgada, como si lo tienen las sentencias o resoluciones judiciales, por la
sencilla razon de que a los Jueces se les ha conferido dicha atribucion.
Adicionalmente se debe expresar, que si no existe la derogacion del numeral 18
Art. 18 de la Ley Notarial, los promitentes perjudicados, se encontarian afectados
por el hecho de que no podrian reclamar el cumplimiento de la promesa
incumplida, ni muchos menos solicitar la reparacion o resarcimiento por los dafios
que le fueron ocasionados, y de esta manera el mas alto deber del Estado
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consistente en respetar y hacer respetar los derechos de los ciudadanos, tal como
lo dispone el numeral 9 Art. 11 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, no
se efectuaria, y paralelamente se vulneraria el principio de tutela judicial, el

mismo que Se encuentra establecido en el Art. 75 de la Carta Magna.
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4. PROPUESTA Y VALIDACION POR EXPERTOS PARA LA
DEROGACION DEL NUMERAL 18 ARTICULO 18 DE LA LEY
NOTARIAL, Y REFORMA DEL ARTICULO 122 DEL CODIGO

ORGANICO GENERAL DE PROCESOS

Al haber culminado el desarrollo del presente trabajo investigativo, el mismo que
se orientd sobre los efectos juridicos de la falta de citacion por prensa en
requerimientos de promesas de compraventas incumplidas, problema que se
origind a partir de la creacion del Cédigo Organico General de Procesos y de la
Reforma realizada a la Ley Notarial, en la que se confirio a los Notarios entre sus
atribuciones exclusivas el practicar mediante diligencia notarial requerimientos
para el cumplimiento de las promesas de compraventas. Sin embargo al haberse
conferido esta atribucion a los Notarios, los mismos que son considerados como
organos auxiliares de la Funcion Judicial, no se considerd el hecho de que el
promitente requerido incumplido, podria haber cambiado de domicilio legal, y por
ende se lo deberia citar por la prensa, para que concurra ante la autoridad notarial,
y con ello conozca los motivos por los cuales se ha iniciado un requerimiento de
cumplimiento de promesa de compraventa, y de esta manera ejerza el principio

constitucional a la legitima defensa.

Esta situacion que no fue considerada por los Asambleistas al haber creado y
reformado los cuerpos legales antes mencionados, da origen a que un alto indice
de requirentes no pueda obtener la declaracion de incumplimiento y de mora de la
escritura publica de promesa de compraventa, por lo cual no puede concurrir ante
la autoridad judicial pertinente para exigir la reparacion o resarcimiento por los
dafios ocasionados por el incumplimiento de la escritura de promesa, lo cual
vulnera el principio constitucional del Estado de respetar y hacer respetar los

derechos de todos los ciudadanos, a través de los Jueces o Juezas.

En la ciudad de Machala, provincia de EI Oro, este problema concurre con mucha
cotidianidad, tanto asi, que creo necesario mencionar y analizar de manera breve
el siguiente ejemplo. Con fecha 5 de marzo del 2015 el sefior ROGELIO JAVIER
ESPINOZA PEREZ (Promitente Comprador), inicio una diligencia preparatoria

de requerimiento de cumplimiento de promesa de compraventa, contra los sefiores
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ING. OTTO ROGER ALVARADO ESPINOZA y SRA. ALEXANDRA
YADIRA IZQUIERDO APOLO (Promitentes Vendedores), causa que fue
signada con el No. 0733320150439, y sustanciada por el Dr. Francisco Rosendo
Paute Quinche, Juez Ponente de la Unidad Judicial Civil del cantén Machala, esta
fue calificada de clara, precisa y completa por reunir con los requisitos que
establece la ley, por lo que fue admitida a tramite, sin embargo se presenta un
primer problema en cuanto a la citacion de los requeridos incumplidos, debido a
que éstos han cambiado de domicilio legal, y por ello el requirente solicita a la
autoridad judicial que previo a realizarse la citacién por la prensa, se oficie a
entidades publicas para que establezcan el domicilio de los requerido. Pero con
fecha 15 de junio del 2015, el Juez emite un AUTO DE ABSTENCION, para
seguir conociendo la causa, manifestando que ya no es competencia del Juez
sustanciando esta clase de diligencias, y que de acuerdo a lo que dispone la
Disposicién Reformatoria Quinta, en relacion con la Disposicion Final Segunda
del Cddigo Organico General de Procesos, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 506, de fecha 12 de mayo del 2015, ya no le corresponde
conocer, ni sustanciar esta clase de requerimientos judiciales, y por ello dispone se
ARCHIVE la causa (véase el Apéndice C).

Como se puede observar, el Requirente (Promitente Comprador), se encuentra
siendo afectado con esta actuacion judicial, ya que en primer lugar su peticion fue
realizada y admitida antes de la aprobacion del Codigo Organico General de
Procesos y de la Reforma a la Ley Notarial, ya que el sefior Juez inobserva la
Disposicion Transitoria Primera del Codigo Orgénico General de Procesos,
que textualmente dice: “Los procesos que se encuentren en tramite a la fecha de
vigencia de este Cddigo, continuaran sustanciandose hasta su conclusion
conforme a la normativa vigente al momento de su inicio. Las demandas
interpuestas hasta antes de la implementacion del Cédigo Organico General de
Procesos en la respectiva jurisdiccion, se tramitaran con la norma aplicable al
momento de su presentacion”, y como sabemos la ley no tiene efecto retroactivo.
Y en segundo lugar, son los Jueces o Juezas quienes gozan de jurisdiccion, es
decir de la potestad de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado, y entre sus atribuciones
estd el velar porque se respeten las solemnidades sustanciales de todos los
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procesos, entre las que se encuentra la Citacidn en todas sus clases, y esta potestad
no les ha sido conferida a los Notarios, por ser considerados como Organos

Auxiliares de la Funcién Judicial.

Ante el problema antes mencionado y explicado en lineas anteriores, la
investigadora considero importante el realizar una investigacion de campo a los
sujetos involucrados en el problema, siendo estos Jueces, Notarios a los que se les
efectlio entrevistas, y a Abogados en Libre ejercicio, a quienes se les realizo
encuestas, obtenido como resultados el que se deberia reformar de manera urgente
a la Ley Notarial y el Codigo Organico General de Procesos, para eliminar los

vacios legales existentes respecto al tema antes referido.

El tema abordado en el presente trabajo investigativo, asi como las propuestas de
Derogacion y Reforma, fueron validadas por un experto en el area procesal civil,
resaltando que el tema es adecuado y actual, y que ademas el mismo admite
determinar y analizar los factores, causas, efectos que han surgido, asi como

también quienes intervienen y a quienes afecta el problema.

Por lo antes expuesto, con la finalidad de contribuir al sistema procesal civil
ecuatoriano y evitar que se continten vulnerando los derechos de los requirentes,
y no exista confrontacion de autoridades para conocer y resolver los
requerimientos de cumplimiento de promesas de compraventas, la investigadora
propone la DEROGACION al numeral 18 articulo 18 de la Ley Notarial, y al
mismo tiempo considera indispensable que se deberia realizar la REFORMA al

articulo 122 del Cddigo Organico General de Procesos.

La DEROGACION del numeral 18 articulo 18 de la Ley Notarial, quedaria

textualmente en los siguientes términos:
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TITULO I

DE LOS NOTARIOS

“Art. 18.- Atribuciones.- Son las atribuciones exclusivas de los notarios,
ademas de las constantes en otras leyes:

...18. Derdguese: Practicar mediante diligencia notarial, requerimientos para el

cumplimiento de la promesa de contrato como para la entrega de cosa debida y

1

de la ejecucion de obligaciones...’

Luego de haberse realizado la derogacion del numeral 18 del articulo 18 de
la Ley Notarial, con la finalidad de evitar vacios legales, se debe efectuar de
manera inmediata la REFORMA del articulo 122 del Cédigo Organico General

de Procesos, el mismo que deberé quedar textualmente de la siguiente manera:

TITULO 11 -->DILIGENCIAS PREPARATORIAS

“Art. 122.- Diligencias preparatorias.

Ademas de otras de la misma naturaleza, podra solicitarse como diligencias
preparatorias:

Agréguese luego del numeral 7, lo siguiente:

...8. Las diligencias de requerimientos para el cumplimiento de las promesas de
contratos de compraventa, asi como para la entrega de cosa debida y de la

ejecucion de obligaciones.”
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5. CONCLUSIONES

e La falta de citacion por la prensa al promitente vendedor o comprador de las
promesas de compraventas, originan que éstas no puedan ser declaradas
incumplidas y en mora, y por ello no pueda ser ejecutada la promesa de

compraventa por la via de la justicia ordinaria.

e Los principales efectos juridicos, que origina el requerimiento de cumplimiento
de promesas de compraventa, son: ser declarada como incumplida y estar en
mora, elementos que permitiran que se constituya en un titulo juridico, y de esta
manera se pueda acudir a la via ordinaria judicial para exigir la obligacion de

cumplimiento.

o La falta de ejecucion del requerimiento de la promesa de compraventa, por parte
de los Jueces y Notarios, ocasiona que los Jueces aleguen que la atribucion de
requerir el cumplimiento de promesas de compraventa se encuentra en el numeral
18 Art. 18 de la Ley Notarial, mientras que los Notarios alegan que no poseen

jurisdiccidn para citar por la prensa a los requeridos.

e Los Legisladores al crear el Cdédigo Organico General de Procesos y al
Reformar la Ley Notarial, no consideraron los posibles vacios legales que
produciria su aplicacion, y esto esta causando que la ciudadania en general no
pueda hacer prevalecer sus derechos vulnerados por el incumplimiento de las

promesas de compraventas, y por ende tenga desconfianza del sistema judicial.

e Los promitentes vendedores o compradores, ante los vacios legales existentes
en la normativa procesal civil y notarial, se encuentran imposibilitados de
recuperar los valores o bienes que entregaron al momento de suscribir la promesa
de compraventa, ya que no se determina con claridad quien es la autoridad
competente para citar por la prensa al requerido que incumplié la promesa de

compraventa.
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6. RECOMENDACIONES

e Ante el vacio legal existente por la falta la citacion por la prensa, en los
requerimientos de cumplimiento de las promesas de compraventas, considero
importante que se debe, determinar en la normativa legal procesal, quien debera
ser la autoridad competente para realizarla, tomando como ejes principales las
atribuciones que se les ha otorgado a las autoridades que conforman la Funcién

Judicial, y los efectos juridicos que implica la falta de citacion.

¢ Debido a la poca importancia que en la actualidad estan dando los Notarios y
Jueces a la ejecucion del requerimiento de la promesa de compraventa, se
considera necesario, el hacer mayor énfasis en la normativa legal vigente sobre las
consecuencias juridicas, al no hacer el requerimiento y proceder a declarar a la
promesa de compraventa como incumplida, y a mas de ello se realice una

socializacion sobre esto con los Funcionarios antes mencionados.

e Frente a la falta de jurisdiccion de los Notarios para citar por la prensa en los
requerimientos de promesa de compraventa, se considera indispensable que la
sustanciacion de estos requerimientos, deben estar a cargo de los Jueces de las
Unidades Civiles, por cuanto son éstas autoridades las que ejercen jurisdiccion, de
acuerdo a lo que determina la Constitucién y el Cédigo Orgéanico de la Funcién

Judicial.

eEs necesario se incluya dentro de las diligencias preparatorias, a los
requerimientos de cumplimientos de promesas de compraventa, ya que ello
permitiria que la persona que requiere el cumplimiento, puede hacer que este
instrumento publico, tome el valor de un titulo judicial y de esta forma se pueda
iniciar por la via ordinaria la accién de cumplimiento y la reparacion del dafio
ocasionado por el requerido, cumpliéndose de esta manera el deber del Estado de
hacer respetar los derechos de todos los ecuatorianos.
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8. APENDICES



APENDICE A

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
FACULTAD DE JURISPUDENCIA

GUIA DE ENTREVISTAS A NOTARIOS Y JUECES DE UNIDADES CIVILES

TEMA DE TRABAJO DE TITULACION DE EXAMEN COMPLEXIVO: “Efectos juridicos de la

Jalta de citacion por prensa en requerimientos de promesas incumplidas ",
INSTRUCCIONES:
1. Los datos serdn utilizados exclusivamente para el trabajo académico de graduacion
2. Lea detenidamente cada aspecto, antes de escribir la respuesta
3. No deje ninguna pregunta sin responder.
GRACIAS POR SU COLABORACION

1. DATOS GENERALES:

Nombre del Encuestado (opeional): ...........oviiiiiiiniiiiimininiiinin. '
L N R ISR SR SR £ Género: M( ) F( )

2. CUESTIONARIO:
1. ;Sabe usted cudles son los efectos juridicos de la citacion por la prensa?
SI¢ ) No( )

2. Podria explicarnos los efectos juridicos de los requerimientos que se efectiien a las promesa de
compraventa que han sido incumplidas.

3. ;Conoce usted, que awtoridad es la competente para citar por la prensa?
SI( ) NOo( )
4. ;Considera usted que existe un vacio legal, en lo referente a citar por la prensa, al realizar el
requerimiento de una promesa de compraventa?
SI( ) NO( )
5. ;Cree usted, que se deberia incluir a los requerimientos de cumplimiento de promesas de
compravenltas, como una diligencia preparaloria?

SI¢ ) NO( )
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APENDICE B

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTIAGO DE GUAYAQUIL
SISTEMA DE POSGRADO
FACULTAD DE JURISPUDENCIA

GUIA DE ENCUESTAS A ABOGADOS EN LIBRE EJERCICIO DE LA PROFESION

TEMA DE TRABAJO DE TITULACION DE EXAMEN COMPLEXIVO: “Efectos juridicos de la
falta de citacion por prensa en requerimientos de promesas incumplidas".

INSTRUCCIONES:

1. Los datos serén utilizados exclusivamente para el trabajo académico de graduacion
2. Lea detenidamente cada aspecto, antes de escribir la respuesta
3. No deje ninguna pregunta sin responder.

GRACIAS POR SU COLABORACION

1. DATOS GENERALES:

Nombre del Encuestado (0peional): .............coiiiiiimiiiiimmmmmiiicsrieeannn.
L T e e e S e Género: M( ) )

2. CUESTIONARIO:
1. ;Conace los efectos juridicos de la citacién por la prensa?
SI( ) NO( )
2. (Sabe usted cudles son los efectos juridicos, de efectuar un requerimiento a una promesa de
compraventa, que se encuentra incumplida?
SI( ) NO( )

3. ;Quién es actuaimente la autoridad competente para absolver requerimientos de cumplimiento de
promesa de compraventa?

4. ;Considera usted que los Notarios estdn facuitados para citar por la prensa?
SI( ) NO( )

5. ;Considera usted necesario que se reforme el numeral 18 Art. 18 de la Ley Notarial, en la que se
excluya de las atribuciones de los Notarios, la sustanciacion de requerimientos de cumplimiento de
promesas de compraventas?

SI¢ ) NO( )
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APENDICE C

R IZPUBLICA DEL ECUADOR
CONNSEJO DE LA JUDICATURA

Juicio No: 0733320150439

Casilla No: 531

A: ESPINOZA PEREZ RO/ G:ELIO JAVIER
Dr/ Ab: JOFFRE OMAR 1RODRIGUEZ RIZZO

En el Tnicio.Esneeial No. 07 733320150439 aje.sigue. [ESPINOZA PEREZ ROGELIN) TAVIER] en.
contra de [ING. OTTO RO(ITER ALVARADO ESPINOZA, ALEXANDRA YADIRA IZQUIERDO
APOLO] hay lo siguiente:

VISTOS.- Proveyendo en «cerecho, se dispone: a).- De conformidad con lo que dispone el Art. 290
del Cédigo Procesal Civil, de oficio se revoca el decreto que inmediatamente precede, en razén de
que de manera inadvertid @ se ha atendido el petitorio del accionante, cuando de acuerdo a la
normativa legal vigente ya. 1o es competencia del suscrito juez; b).- De acuerdo a la Disposicion
Reformatoria Quinta, en rellacion con la Disposicion Final Segunda del Cédigo Orgéanico General de
-Pracesas juhlicado.en.el. Suialemento del Registro Oficial N° 506 de fecha 22 de.mavo del 2015 la
competencia para conocer y tramitar el caso que nos ocupa (requerimiento judicial), le corresponde
exclusivamente a los Notar ios de nuestra Republica; es decir, que a partir del 22 de mayo del 2015 la
At e Juisdictrnd hie. pedids 'ta mnréeRn Para VOIRAR "y SUSEaRe 'R ey mirates
judiciales; consiguientemenate, el suscrito juez se ABSTIENE de seguir conocinedo el presente caso,
por lo que se dispone el arc/h ivo de la causa. NOTIFIQUESE.

f: PAUTE QUINCHE FRA N CISCO ROSENDO, JUEZ
Lo que comunico a usted para los fines de ley.

FER:NANDEZ PAZMINO VERONICA DEL ROCIC
SECRETARIA (&)
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APENDICE D

UNIVERSIDAD CATOLICA
DE SANTIAGO DE GUAYAQUIL

VALIDACION PARA EL DESARROLLO DE LA PROPUESTA: “DEROGACION DEL NUMERAL 18 ARTICULO 18 DE 1A
LEY NOTARIAL, Y REFORMA DEL ARTICULO 122 DEL CODIGO ORGANICO GENERAL DE PROCESOS™.

ﬁ

ADECUADA MEDIANAMENTE POCO NADA
4

X

MAT. No. 07-2004 21
YORO DE ABOGADOS
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